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Republika Hrvatska
Opéinski sud u Varazdinu
Stalna sluzba u lvancu
Ivanec, Ul. Ak. Mirka Maleza 3

Poslovni broj: Ovr-62/2008-96

ZAKLJUCAK

O PRODAJI NEKRETNINE

Opéinski sud u Varazdinu - Stalna sluZba u Ivancu, po viSoj sudskoj savjetnici
Valentini Kovagdié, u ovrdnom predmetu ovrhovoditelja Hrvatski ured za osiguranje,
Zagreb, Martiéeva 7, OIB:38922958547, zastupanog po punomoc¢niku Vedranu
Jurian, odvjetniku iz Varazdina, protiv ovrSenika Stjepana Kataleni¢a iz Poljane
Donje, Vinogradska 17, OIB: 94816058697, radi ovrhe na nekretninama, izvan roGista,
dana 26. sije¢nja 2026.

zakljudio je:

l. Utvrduje se ukupna vrijednost nekretnina ovrdenika upisanih kod
Opéinskog suda u Varazdinu, Zemlji§noknjiznog odjela Novi Marof i to:

1/2 dijela nekretnine upisane u zk. ul. br. 1355 k.o. Poljana

- &kbr. 849/5 u naravi $uma u Starig gorica sa 209 &hv (209 ¢hv x 3, 596652
m2=751,70 m2, 1 m2 =1,07 EUR, 751,70x1,07 EUR=804,32 EUR :2 =402,16 EUR) u
iznosu od 402,16 EUR,

- &kbr. 850/3 — u naravi vinograd u Starih gorica sa 93 ¢hv (93 &hv x 3,596652
m2 =334,49 m2, 1 m2=1,07 EUR, 334,49 m2 x 1,07 EUR = 357,90 EUR : 2 = 178,95
EUR) u iznosu od 178,95 EUR,

- &kbr. 851/7 — u naravi vinograd u Starih gorica sa 31 ¢hv (31 ¢hv x 3,596652
m2 = 111,50 m2, 1 m2=1,07 EUR, 111,50 x 1,07 EUR =119,30 EUR : 2 =59,65 EUR)
u iznosu od 59,65 EUR,

- &kbr. 852/1 — u naravi vinograd — klijet u starih Gorica sa 21 &hv (21 Ehv x
3,596652 m2 = 75,53 m2, 1 m2=1,07 EUR, 75,53 m2 x 1,07 EUR =80,82 EUR : 2
=40,41 EUR) u iznosu od 40,41 EUR,
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- &kbr. 853/1 — u naravi vinograd u Starih gorica sa 33 &hv (33 ¢hv x 3,596652
m2 = 118,69 m2, 1 m2 = 1,07 EUR, 118,69 m2 x 1,07 EUR = 126,99 EUR : 2 = 63,49
EUR) u iznosu od 63,49 EUR, .

- &kbr. 853/7 — u naravi vinograd u Starih gorica sa 18 ¢hv (18 ghv x 3,596652
m2 =64,74 m2, 1 m2=1,07 EUR, 64,74 x 1,07 EUR =69,28 EUR : 2 =34,64 EUR), u
iznosu od 34,64 EUR,

- &kbr. 854/4 — u naravi vinograd u Starih gorica sa 30 ¢hv (30 ¢hv x 3,596652
m2 = 107,90 m2, 1m2=1,07 EUR, 107,90 m2 x 1,07 EUR =115,46 EUR : 2 =57,73
EUR), uiznosu od 57,73 EUR,

- &kbr. 855/4 — u naravi Suma u Starih gorica sa 65 ¢hv (65 ¢hv x 3,596652
m2=233,78 m2, 1 m2=1,07 EUR, 233,78 m2 x 1,07 EUR = 250,14 EUR : 2 = 125,07
EUR) u iznosu od 125,07 EUR,

- &kbr. 1087/2 — u naravi vinograd u Pustajskom bregu sa 59 ¢hv (59 Chv x
3,596652 m2 = 212,20 m2, 1 m2 =1,07 EUR, 212,20 m2 x 1,07 EUR = 227,05 EUR :
2 =113,53 EUR) uiznosu od 113,53 EUR,

u sveukupnom iznosu od 1.075,63 EUR.

ll. Nekretnine iz toéke |. ovog zakljucka ¢e se prodavati na 2. (DRUGOJ)
usmenoj javnoj drazbi.

II. Rogiste za prodaju odrzat ¢e se u zgradi Opéinskog suda u Varazdinu -
- Stalna sluZba u lvancu, soba 15, lll. kat,

dana 27. ozujka 2026. u 09,00 sati

sukladno ¢&lanku 90. stavak 1. i élanku 92. Ovr$nog zakona ("Narodne novine", broj:
57/1996., 29/1999., 42/2000., 173/2003., 194/2003., 151/2004., 88/2005. i 67/2008. -

u daljnjem tekstu: OZ).

IV. Ovaj zakljudak bit ¢e objavlien na e-oglasnoj plodi Opc¢inskog suda u
Varazdinu (&lanak 90. stavak 3. OZ), na oglasnoj plogi Porezne uprave Varazdin,
Ispostave Varazdin, te ¢e se podaci o prodaji dostaviti i Hrvatskoj gospodarskoj komori
za Ogevidnik nekretnina i pokretnina koje se prodaju u ovr§nom postupku.

V. Sud ovlaséuje ovrhovoditelia da o svom troSku objavi ovaj zakljuCak u
sredstvima javnog priopéavanja, odnosno da o zaklju¢ku obavijesti osobe koje se bave
posredovanjem pri prodaji nekretnina (¢lanak 90. stavak 5. OZ).

VI. Osobe zainteresirane za kupnju mogu razgledati predmetne nekretnine
dana 3. i4. ozujka 2026. u vremenu od 10-12 sati, time da je zainteresirana osoba
za razgled nekretnine duzna uplatiti predujam za izlazak sudskog ovrsitelja na racun
Opéinskog suda u Varazdinu, IBAN: HR1223900011300000154 s pozivom na broj 05
19-02-622008, najkasnije dan prije dana predvidenog za razgledavanje nekretnine, te
o tome dostaviti uplatnicu sudu. Ovrsenik se upozorava da ¢e, ukoliko on ili druge
osobe sprie¢avaju ili ometaju razgledavanje nekretnine, biti udaljeni s nekretnine za
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vrijeme razgledavanja, u kojem slucaju je sudski ovrsitelj ovlasten zatraZiti pomo¢
policije (¢lanak 84. OZ).
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VIil. UVJETI PRODAJE: (Clanak 93. OZ):

1. Prodaju se nekretnine ovrSenika i to:

1/2 dijela nekretnine upisane u ZK. ul. br. 1355 k.o. Poljana

- 8kbr. 849/5 u naravi Suma u Starig gorica sa 209 ¢hv

- &kbr. 850/3 — u naravi vinograd u Starih gorica sa 93 ¢hv

- &kbr. 851/7 — u naravi vinograd u Starih gorica sa 31 ¢hv

- &kbr. 852/1 — u naravi vinograd — klijet u starih Gorica sa 21 ¢hv
- &kbr. 853/1 — u naravi vinograd u Starih gorica sa 33 Chv

- &kbr. 853/7 — u naravi vinograd u Starih gorica sa 18 ¢hv

- &kbr. 854/4 — u naravi vinograd u Starih gorica sa 30 ¢hv

- &kbr. 855/4 — u naravi $uma u Starih gorica sa 65 ¢hv

- &kbr. 1087/2 — u naravi vinograd u Pustajskom bregu sa 59 chv

2. Prodajom nekretnina prestaju prava zaloga makar zaloZni vjerovnici nisu

potpuno namireni.

3. Utvrduje se da navedene nekretnine nisu slobodne od osoba i stvari.

4. Utvrdena vrijednost nekretnina:

1/2 dijela nekretnine upisane u ZK. ul. br. 1355 k.o. Poljana

- ¢kbr.
- ¢kbr.
- ¢kbr.
- Ckbr.
- ¢kbr.
- Ckbr.
- Ckbr.
- Ckbr.
- ¢kbr.

849/5 u naravi Suma u Starig gorica sa 209 ¢hv, 402,16 EUR,

850/3 ~ u naravi vinograd u Starih gorica sa 93 ¢hv, 178,95 EUR,

851/7 — u naravi vinograd u Starih gorica sa 31 ¢hv, 59,65 EUR,

852/1 — u naravi vinograd — klijet u starih Gorica sa 21 ¢hv, 40,41 EUR,
853/1 — u naravi vinograd u Starih gorica sa 33 ¢hv, 63,49 EUR,

853/7 — u naravi vinograd u Starih gorica sa 18 ¢hv, 34,64 EUR,

854/4 — u naravi vinograd u Starih gorica sa 30 ¢hv, 57,73 EUR,

855/4 — u naravi $uma u Starih gorica sa 65 ¢hv, 125,07 EUR,

1087/2 — u naravi vinograd u Pustajskom bregu sa 59 ¢hv, 113,53 EUR,

iznosi ukupno 1.075,63 EUR.

Konaéna vrijednost nekretnina moze se utvrditi prilikom odrzavanja rocista za

prodaju.

5. Nekretnine se ne mogu prodati ispod 1/3 utvrdene vrijednosti (Gl. 97. st. 2. OvrSnog

zakona).

6. Poreze i pristojbe u svezi s prodajom duzan je platiti kupac.

7. Prodajom ne prestaju stvarne sluznosti, stvarni tereti i prava gradenja, kao niti
osobne sluZnosti koje su u zemljignoj knjizi upisane prije prava radi ijeg se namirenja
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ovrha provodi (&lanak 82. stavak 1. OZ). Ostale osobne sluZnosti i stvarni tereti
prestaju pravomoéno§céu rieenja o dosudi (¢lanak 82. stavak 3. OZ).

8. Kupac je obvezan poloZiti kupovninu na Ziro radun ovog suda ‘kod Hrvatske
postanske banke d.d. IBAN broj: HR1223900011300000154, pozwom na broj 05 19-
02-622008 u roku od 30 dana nakon odrZzanog roéista za drazbu. Ako kupac ne poloZi
kupovninu u tom roku, nekretnina ¢e se dosuditi kupcima koji su ponudili niZzu cijenu
prema veligini ponudene cijene (€lanak 93. stavak 3. OZ), a ako takvih ponuda nije bilo
ili isti ne uplate kupovninu u odredenom roku, sud ¢e rjeSenjem prodaju oglasiti
nevazecom i odrediti novu prodaju, uz uvjete odredene za prodaju koja je oglasena
nevazeéom. Iz poloZene jaméevine namirit e se troSkovi nove prodaje i naknaditi
razlika izmedu kupovnine postignute na prijasnjoj drazbi i novoj drazbi (€lanak 93.
stavak 1. toCka 6. i stavak 2. u vezi s élankom 100. OZ).

9. Nekretnine ¢e se prodavati na usmenoj javnoj drazbi.

10. Kao kupci mogu sudjelovati samo osobe koje su prije odrZavanja rocita za drazbu
dali jaméevinu u iznosu od 10% vrijednosti nekretnine za koju Zele sudjelovati na
drazbi. Jamé&evinu nisu duzni dati ovrhovoditelj na &iji prijedlog je odredena ovrha i
nositelji prava upisanih u zemlji$noj knjizi koja prestaju prodajom nekretnine, ako
njihove trazbine dostizu iznos jaméevine i ako bi se, a obzirom na njihov prednosni red
i utvrdenu vrijednost nekretnine, taj iznos mogao namiriti iz kupovnine (Clanak 94.
stavak 3. OZ).

11. Kupac ne moze biti ovrSenik, sudac ili druga osoba koja sluzbeno sudjeluje u
postupku prodaje, a niti osoba koja po zakonu ne moze ste¢i nekretninu koja je
predmet ovrhe (¢lanak 96. OZ).

12. Jamcéevina se uplaéuje na ziro raéun ovog suda kod Hrvatske postanske banke
d.d. Varazdin IBAN broj: HR1223900011300000154, poziv na broj: 05 19-02-622008
uplate na Ziro-rac¢un ovog suda, uplata mora biti evidentirana na Ziro-raéunu suda na
dan odrzavanja drazbe. Kupac je potvrdu o prethodnoj uplati jam¢evine obvezan
predoditi sudu prije nego $to se pristupa drazbi (Elanak 93. stavak 1. to¢ka 8. u vezi s
¢lankom 94. i 98. stavak 1. OZ). Ponuditeljima &ija ponuda nije prihvacena vratit e se
jaméevina odmah nakon zakljuéenja javne drazbe (¢lanak 94. stavak 4. OZ).

Ivanec, 26. sijecnja 2026.

Visa sudska savjetnica
yaientlna Kovamc V. r

Uputa o pravnom lijeku

Protiv ovog zaklju¢ka nije dopusten pravni lijek (€l. 11. st. 5. Ovr§nog zakona).
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Dostaviti:

. ovrhovoditelj, po punomoéniku Vedranu Juri€an, odvjetniku iz Varazdina
.ovréenik, Stjepan Kataleni¢ iz Poljane Donje, Vinogradska 17
. Opéinsko drzavno odvjetni$tvo u Varazdinu, Gradansko-upravni odjel

— na broj: O-D0O-301/2019

. e-Oglasna plog¢a suda - 30 dana

. Sudskom ovrsitelju Opéinskog suda u Varazdinu-na znanje

. Poreznoj upravi, Podruéni ured Varazdin

. Hrvatska gospodarska komora — Zupanijska komora Varazdin, P. Preradovi¢a 17,

¢evidnik nekretnina (¢lanak 146.a OZ)
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