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1ZVJESCE STECAJNOGA UPRAVITELJA O TIJEKU STECAJNOGA POSTUPKA I

STANJU STECAJNE MASE

Trgovacki sud u Zagrebu

Poslovni broj spisa St-2139/2013

Duznik

F.A\V.A.L. d.o.0. u stecaju, OIB: 02093045035 , Zagreb, Slavonska 53, koga zastupa stecajni
upravitelj Tomislav Orehovec

I. THEK STECAINOGA POSTUPKA U RAZDOBLIJU OD 10.07.2014. DO 22.11.2019.g.

I.

Poduzete radnje

Buduc¢i su prije otvaranja stecajnog postupka pokrenuti ovr$ni postupci na nekretninama
steCajnog duznika od strane razlu¢nih vjerovnika, poslane su pozurnice za zakazivanje
rocista za prodaju. U meduvremenu je jedan razluéni vjerovnik HYPO LEASING
KROATIEN d.o.0., povukao prijedlog za ovrhu, te je nakon brisanja zabiljeZbe ovrhe,
doneseno rjesenje o prodaji dijela nekretnina u ste¢ajnom postupku i to:

- k.&.br. 931/49, u naravi GOSPODARSKO DVORISTE, ZGRADA I PUT, ukupne

povrsine 4464 m2, odnosno 1241 ¢hv, upisano u zk.ul.br. 5639, k.o0. Resnik.

Predmetna nekretnina je prodana na Cetvrtoj usmenoj javnoj drazbi kupcu TEHNO-
MAG d.o.0. iz Velike Gorice (grad Velika Gorica), Petina 36, OIB: 74887997071, za
cijenu od 8.350.000,00 kn.

Op¢inski gradanski sud u Zagrebu je u predmetu broj Ovr-11488/2015 donio rjeSenje
kojim se oglasava stvarno nenadleznim za postupanje, te je predmet ustupljen
Trgovackom sudu u Zagrebu i vodio se pod brojem Ovr-30/2016. Trgovacki sud u
Zagrebu je predmet dostavio Vrhovnom sudu Republike Hrvatske radi rjesavanja
sukoba nadleznost, te je predmet ponovno vraen Opc¢inskom gradanskom sudu u
Zagrebu i sada se vodi pod brojem Ovr-9776/2016, te se ocekuje zakazivanje rocista za
prodaju.

Pred Op¢inskim gradanskim sudom u Zagrebu u ovr$nom predmetu broj Ovr-359/17,
zakazana druga drazba nije odrzana buduci nije bilo zainteresiranih kupaca, tako da je
doneseno rjesenje o obustavi postupka, te je brisana zabiljezba ovrhe na nekretnini koja
je bila predmet postupka i to:

- k.C.br. 2784/187, koja u naravi predstavlja ORANICU Retkov¢ina 1 gaj u
Krcevini, povrSine 839 c¢hv, sve upisano u zk.ul.br. 1675, k.o. Resnik, u
zemljiSnim knjigama Opc¢inskog gradanskog suda u Zagrebu.
Prodaja predmetne nekretnine, temeljem odluke skupstine vjerovnika odrzane dana 03.
srpnja 2019. godine nastavljena je u stecajnom postupku.

Vodenje poslovnih knjiga povjerio sam ovlastenom knjigovodstvenom servisu MILSI
vl. Mladen Mili¢i¢, te je izraden zavr$ni racun do dana otvaranja stecajnog postupka,
pocetna bilanca ste¢ajnog duznika zajedno sa cjelokupnom prate¢om dokumentacijom.
Mjesecno su slani nadleznim tijelima PDV obrasci, Izvjestaji FINI (statistika), ID i RS



obrasci, te je predano godiSnje financijsko izvjesée za 2014. g., 2015.g., 2016.g., 2017.
g., te za 2018.9.

Ovjerio sam i pohranio potpis u sudski registar Trgovackog suda u Zagrebu.

Duznicima stecajnog duznika protiv kojih nisu ranije pokrenuti sudski postupci poslane
su opomene pred tuzbu i do dana izrade izvje$¢a ukupno je naplacen iznos od
170.142,35 kn. Za najveci dio neutuZenih potrazivanja je u trenutku otvaranja steajnog
postupka nastupila zastara.

Rjesenjem Trgovackog suda u Zagrebu, od dana 06. studenog 2019. godine priznata je
prijavljena trazbina u steCajnom postupku poslovni broj St-567/18, stecajni duznik
Strada d.o.o0., Slavonska avenija 53, Zagreb, u iznosu od 277.958,09 kuna

Sukladno odluci skustine oglaSavana je prodaja namjestaja, kué.aparata, informaticke
opreme, alata i strojeva, javnim prikupljanjem ponuda po nacelu «videno-kupljenox.
Pocetna cijena se kod svake naredne prodaje umanjivana je za 20% u odnosu na pocetnu
cijenu iz prethodnog oglasa. Pokretnine su prodane za ukupnu cijenu od 18.999,30 kn.
Oglasi 0 javnom prikupljanju ponuda objavljivani su na Internet stranicama HGK-a i
VTS-a, te sudacke mreze.

Nakon odrzanog ispitnog rocista 11. rujna 2014. god., a u roku odredenom odredbama
¢l. 176. SteCajnog zakona, zaprimio sam naknadne prijave trazbina vjerovnika II viSeg
isplatnog reda te su iste ispitane na posebnom ispitnom roc¢istu. Ukupan zbroj priznatih
trazbina II viSeg isplatnog reda iznosi 61.085.382,92 kn.

II. STANJE STECAJNE MASE

I1.1. Utvrdena vrijednost nekretnina u vlasnistvu steCajnog duznika na kojima postoji
razluéno pravo.

-6.5/100 dijela k.c.br. 342/2, POSLOVNA ZGRADA U VELIKOM POLJU I
GOSPODARSKO DVORISTE, povrsine 3850 m2 povezano s vlasnistvom dijela ,,S“
poslovnog prostora u II (drugom) katu povrsine 258,84, sve upisano u zk.ul.br. 739, podulozak
27, k.o. Buzin, u zemlji$nim knjigama Op¢inskog gradanskog suda u Zagrebu.

Na predmetnoj nekretnini postoji razlu¢no pravo vjerovnika:

- H-ABDUCO d.o.0.

- Strada d.o.o.

te je u tijeku ranije zapoceti ovr$ni postupak Ovr-9776/2016 pred Opcinskim gradanskim
sudom u Zagrebu. Unato¢ pozurnicama do dana izrade izvjeSc¢a nije zakazano rociste za prodaju
nekretnina.

Za opisanu nekretninu od strane stalnog sudskog vjestaka Hrvoja Balije iz Zagreba sacinjena je
procjena trzisne vrijednosti nekretnina a prema stanju i trziSnim vrijednostima u rujnu
2014.godine, prema kojoj je utvrdena vrijednost u iznosu od 1.986.476,43 kn.



- k.¢.br. 2784/183, koja u naravi predstavlja ORANICU, povrSine 3166 m2, sve upisano u
zk.ul.br. 1831, k.o. Resnik, u zemljisSnim knjigama Opc¢inskog gradanskog suda u Zagrebu

- k.C.br. 2784/184, koja u naravi predstavlja ORANICU, povrSine 3602 m2, sve upisano u
zk.ul.br. 1829, k.o. Resnik, u zemljisnim knjigama Opc¢inskog gradanskog suda u Zagrebu
-k.&.br. 2784/236, koja u naravi predstavlja ORANICU, RETKOVCINA I GAJ U KRCEVINI,
povrsine 693 m2, sve upisano u zk.ul.br. 1905, k.o. Resnik, u zemljisnim knjigama Op¢inskog
gradanskog suda u Zagrebu.

Na predmetnim nekretninama postoji razlu¢no pravo vjerovnika:

- H-ABDUCO d.o.0.

- Strada d.o.o.

te je u tijeku ranije zapoceti ovrSni postupak Ovr-9776/2016 pred Opcinskim gradanskim
sudom u Zagrebu. Unato¢ pozurnicama do dana izrade izvje$c¢a nije zakazano rociste za prodaju
nekretnina.

Za opisane nekretnine od strane stalnog sudskog vjestaka Hrvoja Balije iz Zagreba sacinjena je
procjena trziSne vrijednosti nekretnina a prema stanju i trziSnim vrijednostima u rujnu
2014.godine, prema kojoj je utvrdena vrijednost u iznosu od 3.626.622,60 kn.

- k.¢.br. 2784/187, koja u naravi predstavlja ORANICU Retkovc¢ina i gaj u Krcevini, povrSine
839 c¢hv, sve upisano u zk.ulbr. 1675, k.o. Resnik, u zemljiSnim knjigama Op¢inskog
gradanskog suda u Zagrebu.

Na predmetnoj nekretnini bio je u tijeku ovr$ni postupak posl.broj Ovr-359/17, u kojem je
doneseno rjeSenje o obustavi postupka te je brisana zabiljezba predmetne ovrhe u zemljisnim
knjigama. Skupstina vjerovnika je donijela odluku o prodaji predmetne nekretnine s pocetnom
cijenom kod 1. Javnog prikupljanja ponuda u skladu s procjenom ovlastenog sudskog vjestaka
za graditeljstvo i procjenu nekretnina Balije Hrvoja, u iznosu od 837.000,00 kuna.

Ukoliko se nekretnina ne unov¢i kod 1. javnog prikupljanja ponuda, pocetna cijena kod svake
naredne prodaje umanjivati ¢e se po 20% u odnosu na pocetnu cijenu iz prethodnog oglasa. Kao
uvjet za dostavljanje ponude, u svim ¢e se oglasima traZiti uplata jamcevine u iznosu od 5 %
procijenjene vrijednosti nekretnine. Oglasi o javnom prikupljanju ponuda objavljivati ¢e se na
Internet Sudacke mreze i FINA-e. Ponude ¢e se otvarati pred javnim biljeznikom. Do dana
izrade izvjeS€a puta tri puta je oglaseno javno prikupljanje ponuda, a pocetna cijena kod
posljednjeg oglasa iznosila je 535.680,00 kuna, medutim, nije bilo dostavljenih ponuda.

I1.2. Prihodi i troskovi ste¢ajnog postupka

a) Prihodi stecajnog postupka u ukupnom iznosu od 8.778.827,27 kn

- prihodi od zakupa iZN0S OU.........cccoiieiieiiee e 238.012,32 kn
- prihodi 0d kamata iznos 0d............cceeiieiiieiie e 1.673,30 kn
- potrazivanja od Kupaca iznos 0d...........ccceeeeveeriieiiienieeieecie e 170.142,35 kn
- prihodi od prodaje pokretnina iznos 0d............ccoceiirineniieiene e, 18.999,30 kn

- prihodi od prodaje nekretnina iznos 0d ...........ccocoviviiiiinic i 8.350.000,00 kn



b) Stanje sredstava na ra¢unima stecajnog duznika

Na dan sastava ovog izvjesca stanje na ziro ra¢unu stecajnog duznika iznosi 136.026,39

kn.
c) Dospjeli namireni troSkovi stecajnog postupka iznose 8.642.800,88 kn
- po osnovi troskova vodenja Ziro racuna izN0S 0d...........ccccerererviinieniennen, 2.813,45 kn
- po osnovi usluga knjigovodstva bruto iznos od .........cccceevevveervieenneeenee. 158.200,00 kn
-po osnovi komunalne i vodne naknade 1znos od ...........cccceeevveeciienieenenne. 33.895,73 kn
- po osnovi obveze za pdv 1Znos Od.......ccccccceeee eeeeeie e 42.926,46 kn
-po osnovi troskova odvjetnika (¢l. 87. Ste¢ajnog zakona) iznos od...... ... 20.000,00 kn
- po osnovi provedene ovrhe 1zn0s 0d .........ccceeciieeiiieriieecie e 1.131,00 kn
- po osnovi troskova odvjetnika nakon otvaranja stecaj. postupka iznos 0d.170.206,25 kn
- po osnovi troskova 0siguranja i1znos 0d ..........ccceeceeerieriiieiieniiee e 9.600,00 kn
- po osnovi ugovora o djelu u bruto iznosu 0d..........ccceeevreviierireciieniienieeiens 72.783,11 kn

(sklopljen je Ugovor o djelu sa jednom radnicom za izvrSavanje administrativnih
poslova, popisivanje pokretnina, pokazivanje pokretnina potencijalnim kupcima,
slaganje arhive, obilazak nekretnina u  ukupnom neto iznosu od 40.136,37 kn, bruto
iznos 72.783,11 kn)

-po osnovi troskova javne objave 1Zn0S 0d .........ccceevviieiiiiiieiiieeeeeee e 970,00 kn

- po osnovi troskova procjene nekretnina i pokretnina iznos od .................... 39.862,50 kn

- po osnovi materijalni troskova stecajnog postupkaa iznos od ..........cc.ccc.e.. 8.926,30 kn

(troSak upravnih pristojbi, postarina, fotokopiranja, izrada pecata, statistika, uredski

materijal)

-po osnovi troskova sudskih pristojbi 1znos od ..........ccceeeveeriiiiiniiieinieeeee. 15.033,05 kn
- po osnovi troSkova javnog biljeznika iznos od ................ e 4.992,53 kn
- po osnovi isplate bruto nagrade ste€ajnom upravitelju iznos od .................. 576.863,10 kn
- isplac¢eno razlu¢nom vjerovniku iznos od ........ccccceee ieviieiieniieiee 7.484.597,40 kn

d) Bududi troskovi stecajnog postupka nuzni za vodenje istog u iduéa tri mjeseca iznose
7.150,00 kn kako slijedi:

- po osnovi sudskih troskova steCajnog postupka iznos od ............ccceevveennnee. 1.500,00 kn
- po osnovi usluga knjigovodstva bruto 1znos od ..........ccceceeveieiiieniieiniennnn, 4.500,00 kn
- po osnovi troSkova vodenja Ziro racuna 1znos 0d .........ccccceeeriieerieeenieeeennneen. 150,00 kn
- po osnovi stvarnih troSkova stecajnog upravitelja iznos od..........cc.ccceeueeee. 1.000,00 kn

(troskovi goriva, troSkovi uredskog materijala, fotokopiranja, telefonske usluge,
postarine, obrazaca iz NN)

III. RADNJE KOJE CE SE PODUZETI U NAREDNOM RAZDOBLJU OD 22.11.2019.g.
do 22.02.2020.¢.

U naredom razdoblju se ocekuje zakazivanje rocCiSta radi prodaje nekretnina u vlasnistvu
steCajnog duznika u ranije pokrenutim ovrSnim postupcima

Prodaja nekretnine koja nije optere¢ena razlu¢nim pravom u ste¢ajnom postupku.

Mijesto i datum Stecajni upravitelj
22.11.2019.g.
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