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Na posl. br. 11. St-42/2010

Predmet: Troskovi unovcenja nekretnine — poslovnog prostora u trgovackom centru
Tower Center Rijeka (zk.ul. 2115, podul. 46, k.¢.br. 1210/4, k.o. Podvezica)

Postovani.

kao punomocnici Tower Cenira Rijeka d.o.o., upravitelja istoimenog trgovackog centra u
46. k.¢.br. 1210/4. k.o. PodvezZica, pri OS Rijeka. oznake 222), a koji je u ovrinom postupku koji se
pred Opéinskim sudom u Rijeci vodio pod posl. br. Ovr-1861/2014 prodan na drugoj javnoj drazbi.
obrazlozenim i dokumentiranim podneskom od 2. ozujka 2018. godine obavijestill smo Vas o
iznosu troskova koji sukladno Ste¢ajnom zakonu ¢ine troskove unovéenja predmeta na kojem

postoji razluéno pravo te na ¢iju naknadu nasa stranka ima pravo.

kojem se nalazi poslovni prostor u ranijem vlasnistvu Kasteli d.o.0. u stecaju (zk.ul. 2115, podul.

Medutim. cijeneci Cinjenicu da je predmetni poslovni prostor u trgovackom centru Tower
Center Rijeka prodan u ovr$nom postupku na drugoj javnoj drazbi za iznos od svega 1.150.000.00
kuna, kao i da je OTP banka d.d. na istom imala upisano zalozno pravo radi osiguranja iznosa od
4.800.000.00 kuna. Tower Center Rijeka d.o.0. spreman je radi postizanja dogovora, otklanjanja
moguénosti nastanka buducih sporova te ubrzanja namirenja svih zainteresiranih strana pristati na
razmjerno smanjenje naknade za trofkove unovcenja i to na nacin da se mu se iz prodajne cijene
nadoknade troskovi unovéenja u ukupnom iznosu od 186.756,43 kune (prvotno postavljeni zahtjey
iznosio je 456.569,56 kuna, uveéan za zakonske zatezne kamate u iznosu od 157.679,08 kuna).

Naime. iznos od 186.756,43 kune ¢ine iskljuc¢ivo troskovi koji su prema pravnim
shvadanjima Visokog trgovackog suda od 19. lipnja 2008. godine, broj 7Su-55/08 (u privitku)
nastali povodom i radi unovéenja stvari na kojima postoji razluéno pravo te ih je stoga potrebno
odgovarajuée namiriti iz cijene postignute prodajom i to razmjerno vrijednosti stvari na kojoj
postoji razluéno pravo u odnosu na ostalu ste¢ajnu masu. a obuhvacaju sljedece troskove:

Faiard

- za studeni 1 prosinac 2012.g.: odvoz komunalnog otpada, komunalna naknada. naknada

gospodarskoj komori. naknada za Sume i uredenje voda. zamp. plin za zajedniCke dijelove,

elektricna energija za zajednicke dijelove, voda za zajednicke dijelove. redovito ¢iscenje, dezursi
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profesionalnih vatrogasaca i zastitara, odrzavanje automatskim vratiju, odrZavanje pokretnih
stepenica i liftova, odrzavanje elektri¢nih instalacija, odrZavanje protupozarnih instalacija,
odrzavanje instalacija za klimatizaciju 1 grijanje, odrzavanje objekta, odrzavanje brojaca ljudi,
osoblje za rukovanje i odrzavanje uredaja (tehnic¢ko osoblje), ukupno: 6.600,16 kuna;

- za 2013.g.: odvoz komunalnog otpada. komunalna naknada, naknada gospodarskoj komori,
naknada za Sume 1 uredenje voda, zamp. plin za zajednicke dijelove, elektricna energija za
zajednicke dijelove, voda za zajednicke dijelove. redovito ¢iséenje, deZurstvo profesionalnih
vatrogasaca 1 zaStitara, odrzavanje automatskih vratiju, odrzavanje pokretnih stepenica i liftova.
odrzavanje elektri¢nih instalacija. odrzavanje protupozarnih instalacija, odrzavanje instalacija za
klimatizaciju 1 grijanje. odrZzavanje objekta, odrzavanje broja¢a ljudi. odrzavanje razno. osoblje za
rukovanje 1 odrzavanje uredaja (tehnic¢ko osoblje), ukupno: 40.508,18 kuna;:

- za 2014.g.: odvoz komunalnog otpada, komunalna naknada, naknada gospodarskoj komori,
naknada za Sume 1 uredenje voda, zamp, plin za zajedni¢ke dijelove, elektri¢na energija za
zajednicke dijelove. voda za zajednicke dijelove, redovito ¢iScenje. dezurstvo profesionalnih
vatrogasaca 1 zaStitara, odrzavanje automatskih vratiju, odrzavanje pokretnih stepenica 1 liftova,
odrzavanje elektri¢nih instalacija, odrzavanje protupozarnih instalacija, odrzavanje instalacija za
klimatizaciju i grijanje. odrzavanje objekta. odrzavanje brojaca ljudi. odrzavanje razno, osoblje za
rukovanje i odrzavanje uredaja (tehnicko osoblje), ukupno: 31.917,59 kuna;

- za 2015.¢.: odvoz komunalnog otpada, komunalna naknada, naknada gospodarskoj komori.
naknada za Sume i uredenje voda, zamp. op¢i troskovi, elektriéna energija za zajednicke dijelove.
voda za zajednicke dijelove, redovito ¢iSéenje, dezurstvo profesionalnih vatrogasaca i1 zaStitara,
odrzavanje automatskih vratiju. odrzavanje pokretnih stepenica i liftova, odrzavanje elektri¢nih
instalacija, odrzavanje protupozarnih instalacija, odrzavanje instalacija za klimatizaciju 1 grijanje.
odrzavanje objekta, odrzavanje brojaca ljudi, odrzavanje razno, osoblje za rukovanie i odrzavanje
uredaja (tehni¢ko osoblje), ukupno: 37.812,07 kuna;

- za 2016.g.: odvoz komunalnog otpada. komunalna naknada, naknada gospodarskoj komori.
naknada za Sume i uredenje voda. zamp, plin za zajednicke dijelove, elektricna energija za
zajednicke dijelove. voda za zajednicke dijelove, redovito ¢is¢enje, deZurstvo profesionalnih
vatrogasaca i zastitara, osiguranje od odgovornosti, odrzavanje automatskih vratiju, odrzavanje
pokretnih stepenica i liftova, odrzavanje elektricnih instalacija. odrzavanje protupozarnih
instalacija, odrzavanje instalacija za klimatizaciju i grijanje, odrzavanje objekta, odrZavanje brojaca
ljudi. odrzavanje razno, osoblje za rukovanje i odrzavanje uredaja (tehnicko osoblje), ukupno:
31.025,01 kuna;

- za 2017.¢.: odvoz komunalnog otpada. komunalna naknada, naknada gospodarskoj komori.
naknada za $ume i uredenje voda, zamp. plin za zajednicke dijelove, elektriéna energija za
zajednicke dijelove, voda za zajednicke dijelove, redovito €is¢enje, deZurstvo profesionalnih
vatrogasaca i zastitara, osiguranje od odgovornosti, odrzavanje automatskih vratiju, odrzavanje
pokretnih stepenica i liftova, odrzavanje elektricnih instalacija. odrzavanje protupozarnih
instalacija. odrzavanje instalacija za klimatizaciju i grijanje, odrzavanje objekta, odrzavanje brojaca
ljudi, odrzavanje razno. osoblje za rukovanje i odrzavanje uredaja (tehnicko osoblje), ukupno:

38.893.42 kune.




Slijedom navedenog, Tower Center Rijeka d.o.o. u privitku dostavlja obra¢une troskova za
gore navedena razdoblja te ukazuje na ¢injenicu da je iz iskazanih obracuna u cijelosti oduzet iznos
zateznih kamata, svi trokovi ili dijelovi trodkova koji se odnose na prostor garaze buduci garaZa
nije niti bila predmet prodaje, svi oni troskovi koji su ranije bili greskom fakturirani na drustvo
Similis d.0.0. umjesto na Kasteli d.0.0. (2011.g. i 1.-10.mj.2012.g.) te troskovi marketinga, troskovi
konzultantskih, pravnih i tehni¢kih usluga, troskovi najma ureda, troskovi administracije i
upravljanja trgovackim centrom i drugi troskovi detaljnije navedeni u obracunima.

Tower Center Rijeka d.o.0. napominje da ovakav prijedlog nema znacaj priznanja nit
odricanja od bilo kakvih zahtjeva koje je ranije istaknuo u ste¢ajnom postupku nad Kasteli d.o.o. u
ste¢aju te da je isti podnesen isklju¢ivo u svrhu postizanja sporazuma radi ubrazanja razmjernog
namirenja svih vjerovnika.

Kona¢no, Tower Center Rijeka d.o.0. izvjestava ste¢ajnog upravitelja da je ovakav obracun
troskova dostavio i razlu¢nom vjerovniku OTP banci d.d. dopisom od dana 26. studenog 2018.
godine.

U slu¢aju eventualnih pitanja, pojasnjenja ili dostave dodatne dokumentacije stojimo na
raspolaganju.

S postovanjem,
U Rijeci. 27. studenog 2018. godine

Tower Center Rijeka d.o.0.. p.p.
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2012 6.600,16 kn

2013 40.508,18 kn

i 31.917,59 kn

i 37.812,07 kn

2016 31.025,01 kn

<Ol 1 38.893,42 kn

186.756,43 kn
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| Trolkovl kol ulate u: frﬁi‘ﬁo‘\?! k'é}'l ne it o : i P S B A e
i _IMav obraun ulazeu abrafun Napomana
: kouisnika | 231kn
nalnog otpada | 3‘7,10% Sve centar m——
1 Razne pristojbe (kom naknada, gosp komora, naknada za bume | vode) 8&8,03 kn Sve centar
;-’Jakr'a‘le ta fume/ uredenje voda 159,49 kn Sve centar
{2amp 35,52 kn
|
!Cp:w tiokavi 4377 kn
|TWR. 09 |Telefon | fax 613%n
TWR_10 Plin 23 zajediicke djelove 42,64 kn Plin se ne odnosi na parking
WA 11 |Elektadna energua za 2ajednitke djelove 2.01|5‘39 kn 223988 kn|Omjer 50% centar, 10% parking
|
17 Voda za zajednicke o elove 10|2‘44 kn Samo centar
TWR_13 Re. 93'7‘52 kn 966,82 kn |97% centar, 3% parking
W il:mm.n tiicenje ' 150,73 kn
T t
15 ﬁL)nl:l:z.m a1 tiEtenje kanalizacie : 46,36 kn
{TWR 1 |Deid o profesionalih vatrogasaca i zabtitara 1‘1955,24 kn 1494,05 kn|Omjer 80% centar, 20% parking
{ T T
19 iw Jsuguran)e od odgovornosti i 84,05 kn
¥onnllaniske pravae | tehnike usluge : 110,19 kn
iazain wradi l 132,20 kn
Admunisiracia | upravijanje tegovadkim centrom | 138248 kn
h\w 5 Odriavane autcmatskih vratiju SL.SE kn Sve centar
[TWR_26 Odraavanie pokretnih stepenica i liftova 266,53 kn Sve centar
I
:‘-wn_;? |Ddriavanie elebtridnin instalacija 18,42 kn 23,03 kn|Omier 80% centar, 20% parking
|TwR 28 Odriavanje protupotarnih instalacija 97,48 kn 121,85 kn|Omijer 80% centar, 20% parking
i TWR_29 Qdriavane instalaciia za klimatizaciju i grijanje 111?,19 kn Sve centatr
Irwe 3 Oartavanjs chyekta BB.78 kn 110,98 kn |Omier 80% centar, 20% parbing
C:. _1‘-"':1-%:“ brojaca lud 50,68 kn SRR
NR_3 riavane razno 60,66 kn
WR_33 ;c-/»-\ e 24 tukovanje | odriavanje uredaja(tehniéko osoblje) 510,02 kn| 637,53 kn|Omjer 80% centar, 20% parking
|TwR_35 iPa“hnH prihodi -268,91 kn
TWR_36 Varnsko plakatanie 210,68 kn |
Propagandni materyal centra | 88.29 kn i
T
TWR_40 Promocyske kampanje | 2.760,45 kn |
[TWR 4L Marxeting razno ! 151979 kn |
| TWR 43 Loyality karlica 1008.04 kn {
TWR 45 Dadaini budget 454,14 kn |
‘ §.600,16 kn




Obraiun izdanih raéuna
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Ident D s g s L s s ol bl 1112 YT e Bracipieis seess Napomana ~renien e
{TV_INVESTICUER Usluge vjedtadenja i nadzora 4,42 kn
TV_OSIGURANIE Osiguranje z2grade 876,64 kn
Investicya korisnika 43,57 kn
|
~ |Odvoz komunazlnog olpada | 148,26 kn
I T
v |Razne pristojbe (kom naknada, gosp komora, naknada za dume i vode) 5.221,89 kn 5.221,89 kn|Sve centar
— 4
|
J |Maknade za Jume/ uredenje voda 1.010,89 kn 1010,89 kn|Sve centar
TWR.05 ¥ Zamp ! 210,16
\ ‘ '
| TWR_08 ___|Opéi trodkovi 83,55 kn
| TWR Telefon i fax 38,56 kn
Plin za zajednicke djelove | 182,89 kn Plin se ne adnosi na parking
Elaktriéna energija 2a zajednitke djelove 12,563,48 kn 13.992,75 kn|Omjer 90% centar, 10% parking
Voda za zajednitke djelove 789,92 kn Swe centar
Redovilo giscenje 5.626,89 kn 5 800,92 kn|97% centar, 3% parking
T
B lzvanredno éiscenje 903,31 kn
| TWR_15 Deratizacija | {iscenje kanalizacije | 169,66 kn
|
| TWR_16 Dezurstvo profesionalnih vatrogasaca i zadlitara 7.237,55 kn 9.046,94 kn|Omer 80% centar, 20% parking
|
[ TWR_19 Osiguranje od adgovornosti { 33351 kn o
! t
| | |
[TWR_20 Konzultantske, pravne i tehnike usluge 101528 kn J
|
TWR_21 Majam ureda | 796,21 kn
|
i1
TWR_24 Administracija | upravljanje trgovalkim centrom | 8.823,53 kn
T
|
| TWR_25 Odriavanje automatskih vralju 35,43 kn Sve cenlar _:
!’Wﬂ i avanje pokretnih stepenica i liftova : 943,45 kn Sve centar ]
[ T
| TWR_27 | Odravanje elektriénih instalacija 407,12 kn 508,90 kn|Omijer BO% centar, 20% parking
\ ‘ |
TWR_28 |Odriavanje protupozarnih instalacija 409,36 kn 11,70 kn|Omijer 80% centar, 20% parking
I f
i WR_2 |Odriavanje instalacija za klimatizaciju 1 grjanje 707,87 kn Swve centar
Odriavanje objekia 648,24 kn 810,30 kn|Omijer 70% centar, 30% parking
Odrzavanje brojada ljudi 455,26 kn Swve centar
{TWR_32 Odriavanje razno 734,00 kn 917,50 kn|Omjer 80% cenlar, 20% parking
TWR_33 |Osoblje 2a rukovanje | odriavanje uredajaltehniéko oscblje) 3.145,42 kn 3931,77 kn|Omjer 80% centar, 20% parking
| TWR_34 Karmate aklivne/pasivne, bankarski trodkovi | 0,41 kn
|
]
TWR_35 Razhéiti pnhodi | -1619,33 kn
t
TWR_36 Vanpsko plakatiranje | 110040 kn |
| ‘ |
| TWR_3 |Propagandni materijal centra 794,08 kn ;
p— t
| TWR_40 IFromocszke kampanje 7533,46 kn
f +
|
We 41 Marketing razno 346714 kn
| .
WR_43 Loyality kartica 303232 kn
— 1
[1wh_aa Marketing naknada-po sporazumu za kino 1079,87 kn|
Dodatni budget 975.54 kn

Ukupn 40.508,18 kn
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1ldem Naziv obradun| & « ‘|ulaze u obratun Napomena
[TV_OSIGURAN
|
[JE !Qsiguranje zgrade 859,29 kn

Investicije korisnika 4,47 kn

Odvoz komunalnog otpada

92,88 kn

Sve centar

Razne pristojbe (kom.naknada, gosp komora, naknada za
fume | vode)

5.372,51 kn

Maknade za Sume/ uredenje voda

0,97 kn
T
i |Zamy i 174,11 kn
:T VR_08 ‘ 1 1ro3kovi 101,67 kn
1 T
TWR_09 j1-1Ir3F-:-r fax l 23,36 kn
e VR 1 [Plin 22 2ajednicke djelove , 3,63 kn Sve centar
| |
TWR_11 !Ele‘-'ucna energlja za zajednicke djelove 9.498,37 kn 10.553,74 kn|Omjer 90% centar, 10% parking
; WR_12 |Moda za zajednicke djelove 624,90 kn Sve centar
|
|TWF_13 J‘D.:-;z ovito ¢idcenje 4.634,01 kn 4.777,33 kn|97% centar, 3% parking
|
|TWR_14 j].-. anredno &ienje | 743,27 kn
| |
TWR_15 1‘[‘\»- atizacia i didcenje kanalizacije i 137,50 kn
|
!‘W:_ 6 ;Dnémftvo profesionalnih vatrogasaca i zaktitara i 5.267,50 kn 6.584,38 kn|Omjer 80% centar, 20% parking
| i
WR_1 |Osiguranje od odgovarnasti 252,64 kn
TWR_20 |Konzultantske, pravne i tehnicke usluge | 958,99 kn
| |
ITWR_21 Majani ureda : 668,92 kn
[ |
WR_24 [Admin stracija | upravljanje trgovackim centrom 7.360,42 kn
|
WR_25 ranje automatskih vratiju | 88,50 kn Sve centar
|Odrzavanje pokretnih stepenica i liftova 634,36 kn Sve centar
|
Odrzavanje elektriénih instalacia 921,03 kn 1.151,29 kn|Omjer 80% centar, 20% parking
TWR_28 Odriavanje protupoZarnih instalacia i 315,54 kn 394,42 kn|Omjer 80% centar, 20% parking
TWR_29 ‘-',"-CI’:A‘-]H;G instalacija za klimatizaciju 1 grijanje ' | 458,40 kn Sve centar
" ‘ |
TWR _30 Odriavanje objekta ! 373,85 kn 467,31 kn|Omjer 80% centar, 20% parking
I
TWR 31 "-‘ zavanje brojata ljudi } 333,83 kn Sve centar
|
TWR_32 Odriavanje razno : 545,84 kn 682,30 kn|Omjer 80% centar, 20% parking

Osoblje za rukovanje i odriavanje uredajatehnicko osoblje)

2.578,34 kn

3.222,92 kn

Omjer 80% centar, 20% parking

\éiti prihodi

-1.360,74 kn

TWR 3 1-‘,-'-‘@;) 0 ;;.Iavanranje 6¢?,39 kn

| |

|TWR_37 }Drbu agandni materijal centra | 537,62 kn

f ‘ |

| TWR_40 |Promocyske kampanje | 4.869,12 kn
|

TWR_4 i. arceting razno ; 1.527,33 kn

[ i

|

| TWR_43 Loyality kartica 3427,85 kn

W

|

|TWR 44 Marketing naknada-po sporazumu za king

1.087,77 kn

Ukupno

31.917,59 kn




: ‘ {arnd .., Trolkovl kojiulaze:|Trotkovl ka]l né - :

Ident Nazlv v _ - L. lttew duebratun - < |(laze Uiobtatun ' |Napomena - "
TV_OSIGURANJE |Osiguranje zgrade 684,70 kn

TWR_0D2 Qdvoz komunainog otpada 120,64 kn Sve cenltar

TWR_03 Razne pristojbe (kom naknada, gosp komora, naknada za Sume | vode) 6.251,30 kn 6.251,30 kn|{Sve centar

TWR_05 [Zamp 225,65 kn 225,65 kn|Sve centar

TWR_08 Opci trodkovi 317,51 kn

TWR_09 Telefon | fax 28,43 kn

TWR_10 Plin za zajedniéke djelove 22,13 kn

I[E”R-“ ;5’0*“'5"3 energija za zajednicke djelove i 10.046,80 kn 11163,11 kn|Omjer 90% centar, 10% parking
!TWR_D l‘.‘uda za zajednicke djelove | 816,88 kn Sve centar

TwR13 |Redovito &iscenje | 5.385,83 kn 5.552,40 kn|97% centar, 3% parking
*TWR 14 itzvan'ednn didcenje ! 860,87 kn
[TWR_1§ |Deratizacija 1 £icenje kanalizacije 133,48 kn

:TWRNIE |Deiurstvo prolesionalnih vatrogasaca i zastitara 6.410,99 kn 8.013,74 kn|Omjer 80% centar, 20% parking
lTWR_]Q Csiguranje od odgovornosti 335,81 kn

TWR 20 Konzultantske, pravne i tehnicke usluge 1.534,98 kn

TWR_21 Najam ureda 800,95 kn

TWR_24 Administracija i upravljanje trgovackim centrom 9.208,07 kn

TWR_25 Odriavanje aulomalskih vratiju 32,76 kn Sve centar

TWR_26 Odrzavanje pokretnih stepenica i liftova 894,26 kn Sve centar

TWR_27 Qarzavanje elektriénih instalacija 833,85 kn 1.042,31 kn|Omijer 80% centar, 20% parking
|TWR_28 Odrzavanje protupoarnih instalacija 461,06 kn 576,33 kn| Omjer 80% centar, 20% parking
ETWR_ZFJ Odrzavanje instalacija_za klimatizaciju i grijanje 490,67 kn Sve centar

TWR_30 Qdrzavanje objekta 672,00 kn 840,00 kn|Omjer 80% centar, 20% parking
TWR_31 Qdrzavanje brojaéa ljudi 376,07 kn Sve centar

TWR_32 QOdrzavanje razno 937,02 kn 1.171,27 kn|{Omjer 80% centar, 20% parking
l"‘WR_}B Osoblje 2a rukovanje 1 adriavanje uredaja(tehnicko osoblje) 3.202,98 kn 4.002,72 kn{Omjer 80% centar, 20% parking
{TWR_35 Razlicit prihodi | -1.632,18 kn
’:}2_36 Vanysko plaxatiranje ‘\ 633,88 kn

'TWR_ST iPropagandni materijal centra l 751,40 kn

TWR_40 'Pmmocuske kampanje 7.393,61 kn

TWR_41 Marketing razno 222233 kn

TWR_43 |Loyality kartica 3.962,82 kn

|TWR_44 Maixeting naknaga-po sporazumu za kino 1.091,57 kn

Ukupno trodkovi 2015 37.812,07 kn
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Ident Nazly lobrafun - |ulaze:u obratun Napomena
(TV_OSIGURANJE Osiguranje zgrade 572,94 kn

%T:JR"-’Jl 'lnveshcue korisnika ! 21,27 kn

TWR 02 Odvoz kemunalnog otpada 1 81,69 kn Sve cenlar

ITWR 03 _;Razne pristojbe (kom.naknada, gosp komora, naknada 2a dume i vode) | 5.206,40 kn 5.206,40 kn|Sve centar

TWR 04 Naxnade za fume/ uredenje voda 66,08 kn 66,08 kn|Sve centar

TWR_05 Zamp 173,74 kn

TWR_07 Uredski materijal 0,61 kn

TWR_08 QOpdi troskovi 1.285,52 kn

TWR_09 Telefon i fax 25,46 kn

§I_WR_10 Plin za zajednicke djelove 1,68 kn Sve centar

iwm_n Elektriéna energija za zajednicke djelove 8.333,33 kn 9.259,25 kn|Omjer 90% centar, 10% parking
:'T'NR,:L? Veda za zajednicke djelove 701,61 kn Sve centar

irwus Redovito Ziddenje 4.592,61 kn 4.734,65 kn|97% centar, 3% parking
i‘Hu‘w‘R_H Jzvanredno Ciscenje 709,44 kn

TWR_15 Deratizacija i Ei3cenje kanalizacije 239.00 kn

TWR_16 Deiurstvo profesionalnih vatrogasaca i zastitara 5.361,82 kn 6.702,28 kn|Omjer B0% cenlar, 20% parking
TWR_19 Osiguranje od cdgovornosti ; 316,37 kn

;TWRZC ‘Kc"z-.aitantske. pravne i tehnicke usluge ' 1.185,58 kn

TWR_21 Najam ureda 655,44 kn
4TWRjnil Administracija | upravijanje trgovaékim centrom 7.243,96 kn

ELTWR_ZS Odriavanje automatskih vratiju 101,72 kn Sve cenlar

%TWR,E& Odrzavanje pokretnih stepenica i liftova 615,07 kn Sve centar

ETWR,Z? Odriavanje elektri¢nih instalacija 692,80 kn 866,00 kn|Omjer 0% centar, 20% parking
:TWR_ZS ;rOdriavanje protupoiarnih instalacija | 521,55 kn 651,94 kn|Omjer 80% centar, 20% parking
| 2 T

"'WP‘_ZB iOdréavanJe instalacija za klimatizaciju ' grijanje I 597,07 kn Sve centar

TWR_30 10driavanje objekta i 385,22 kn 481,52 kn|Omjer 80% centar, 20% parking
TWR_31 %Odfiavanje brojada ljudi 136,98 kn Sve centar

TWR_32 'Odrzavanje razno 621,26 kn 776,57 kn|Omjer 80% centar, 20% parking
TWR_33 !bsublje za rukovanje i odrzavanje uredajatehnicko osoblje} 2.518,02 kn 3.147,52 kn Omjer 80% centar, 20% parking
;Twn,as |Razliciti prihodi -1332.45 kn |
T‘WR,B& Vanysko plakaliranje _! 475,23 kn {
‘:TWF._BT iPropaganr}ni materijal centra | 567,19 kn |
b t T

%T'.‘.'R_:C iPromocijske kampanje l[ 6.245,19 kn

|Twe 41 Marketing razno 2.902,11 kn

rTW’L'JS Loyality kartica 4,509,36 kn

Ukupno

31.025,01 kn
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TV_OSIGURANJE ‘:Osiguran]z zgrade | 741,70 kn |
TWR 02 Ouavoz komunalnog otpada i 150,40 kn Sve centar ||
|TWR_03 Razne pristojbe (kom naknada, gosp kamora, naknada za ume i vode} 6.206,20 kn Sve centar “
TWR_04 Naknade z7a Sume/ uredenje voda 132,16 kn Sve centar

|TWR 05 Zamp 208,77 kn

TWR_08 Opéi troikavi 1.388,7S kn

TWR_09 Telefon i fax 43,56 kn

TWR_10 Phin 7a zajednitke djelove 21,52 kn Sve cenlar

TWR 11 Elekiriéna energija za zajednicke djelove 638,73 10.709.70 kn|Omjer 90% centar, 10% parking

TWR_ 12 Voda za 23jednicke djelove 716,80 kn Sve centar

TWR_13 Redovito {iEéenje 5395,722 5.562,60 kn|97% centar, 3% parking

TWR_14 lzvanredno 2iftenje 837,04 kn

TWR_15 Deratizacija i Cis¢enje kanalizacije 227,80 kn

TWR_16 Deturstvo profesionalnih valregasaca i zadtitara 6.505,78 kn 8132,23 kn|Omjer 80% centar, 20% parking

TWR_19 Osiguranje od odgovornosti 313,41 kn

‘TWR)D Konzultantske, pravne i tehmike usluge | 1.416,04 kn

[TWR_21 Najam uieda i 785,91 kn

TWR_24 :Admlr‘islfacua i upravljanje trgovackim centrom ‘ 8.687,05 kn
:lTWR,ES Odliavanje automatskih vratiju 496,19 kn Sve centar
iTWszﬁ Odriavanje pokretnih stepenica i liftova 789,17 kn Sve centar
]ATWR_.'T Cdriavanje elektriénih instalacija 1,520.64 kn 1.900,80 kn|Omjer B0% centar, 20% parking

1TWRJB Odriavanje protupodarnih instalacya 781,86 kn 977,32 kn|Omjer 80% centar, 20% parking

TWR_29 Odriavanje instalacija_za klimatizaciju i grijanje 837,14 kn Sve centar
7

\TWR_30 Odriavanje objekta 686,19 kn 857,74 kn|Omjer 80% centar, 20% parking

irwn 31 |Cdiiavanje brojaia ludi 78,32 kn/ Sve centar

\[Twl{_;? Eoﬂliavinje razno 1.184,52 kn 1.480,65 kn|Omijer 80% centar, 20% patking

TWR_33 ]:OSDNJE 23 rukovanje i odravanje uredaja(tehnicko osoblje) 3.229,90 kn 4.037,37 kn|{Omjer gu%‘rgnzar, 20% parking

TWR_34 Kamale aktivne/pasivne, bankarski troskovi 0,00 kn

|TWR_35 Razliciti prihadi -1.938,80 kn

l?’WR_BE Vanjsko plakatiranje 812,55 kn

TWR_37 Prapagandni materijal centra 517,69 kn

TWR_40 Promocijske kampanje 5.827,03 kn

Twh_a1 Marketing razno 3.771,75 kn

TWR_43 ommti i 4.175.09 kn

TWR_44 Marketing naknada-po sporazumu 2a kino 1.081,97 kn

TWR_45 Dodatni budget 0,08 kn |

Ukupno:

38.893,42 kn
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PRAVNA SHVACANJA
prihvacena na sjednici sudaca VTS RH od 189. lipnja 2008.

A. PARNICNI | OVRSNI POSTUPAK

1. U parnicama u kojima je tuzitelj Republika Hrvatska, a u kojima se zahtijeva
utvrdenje nistetnosti ugovora sklopljenog izmedu trecih osoba, stranke tog
ugovora kao tuzenici imaju svojstvo jedinstvenih suparnicara,
|

Kad Republika Hrvatska, zastupana po| nadleznom drzavnom odvjetnistvu, u zastiti
imovinskih i drugih prava u sudskom postupku zahtijeva utvrdenje apsolutne nistetnosti
odredenog ugovora, nadlezno drZzavno odvjetnitvo zastupa Republiku Hrvatsku u javnom
interesu koji je sadrzan u djelovanju takve deklaratorne odluke prema svima u istom odnosu,
dakle, odluka bi djelovala i prema onima koji nisu obuhvaéeni tuzbom (kojima nije
omoguceno sudjelovanje u parnici). U takvoj bi situaciji valjalo ispitati, kroz ocjenu
procesnopravne legitimacije koja u sebi sadrzi i uvjetno ocjenjivanje djelovanja odluke koja bi
se imala donijeti, postoji li procesna legitimacija traziti da se provede parnica u kojoj bi se
imala donijeti odluka koja bi djelovala i premé onima koji nisu obuhvacéeni tuzbom.

Takvom bi tu2bom svi sudionici konkretnog!odnosa, koji nisu obuhvaéeni na aktivnoj strani,
morali biti obuhvaéeni na pasivnoj strani — kao tuzenici. Dakle, kada se uvjetno ocijeni (radi
se o ocjeni procesnopravne, a ne o ocjeni gradanskopravne legitimacije) kako bi donesena
odluka, iako deklaratorna, djelovala apso]utno, upravo zbog takvog djelovanja (javnog

interesa) je potrebno da su svi sudionici tog ((istog) odnosa stranke u postupku (na aktivnoj ili
pasivnoj strani). i
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Prema jednom tumacenju pojam - unové‘enje propisan stavkom 2. ¢lanka 170. SZ-a
predstavija samo trodkove koji su u izravnoj vezi s postupkom unovéenja tj. s postupkom
prodaje stvari ste¢ajnog duznika. Prema totn tumacenju, u te bi troSkove ulazili primjerice:
troskovi procjene, troskovi oglasa o prodaji, troskovi poreza na promet itd. Ostali troSkovi koji
nisu u izravnoj vezi s prodajom nekretnine ne bi predstavljali trodkove unovéenja.
Ovom se stavu prvenstveno moze prigovorifi nepraviénost, jer privilegira razluéne vjerovnike
na teret stecajnih vjerovnika, ali i tretira steé@jm sud ovrinim organom razluénih vjerovnika.

|
Stecajni su vjerovnici u odnosu na razluéne vierovnike ugrozeniji otvaranjem ste¢aja nad
duznikom. Postavlja se pitanje razloga radi kojih bi samo stecajni vjerovnici snosili
zajedniCke trodkove steCajnog postupka |(npr. tro$ak nagrade stecajnog upravitelja,
osiguranja ste¢ajnog upravitelja i sl.), a razluéni vjerovnici koji se namiruju iz imovine
stecajnog duznika, koja je steajna masa! i za koju steajni upravitel] jednako skrbi (i
odgovoran je za propuste) ne bi snosili t;roékove koji su u izravnoj svezi s unovéenom
imovinom. !

Prema drugom tumacenju, trodkovi su unodéenja ne samo troskovi koji su u izravnoj vezi s
prodajom (procjena nekretnine, oglas o proéaji, itd.) nego i svi drugi trodkovi koji izravno ili u
odgovarajuéem omjeru (u odnosu na drudu imovinu koja ulazi u steéajnu masu), terete
prodanu stvar. "

Naime, u ste¢ajnom postupku stecajni je‘,uprav'\telj s jednakom duznos$¢u i bez ikakve
diskriminacije duzan skrbiti o cjelokupnoj imovini ste€ajnog duznika koja ulazi u stecajnu
masu. Skrb o imovini je skopéana s troskovima od kojih neki terete odredene stvari, a drugi
troskovi terete cjelokupnu ste¢ajnu masu. Tesko bi bilo braniti stav prema kojem bi pojedini
trogkovi koji su u iskljucivoj vezi s odredenom stvari ste¢ajnog duznika na kojoj je zasnovano
razluéno pravo teretili troskove stedajnog postupka, dakle, umanjivali ste¢ajnu masu i
smanjivali §anse za namirenje ste€ajnih vjerovnika, a ne bi teretili stvar u povodu kojih su
nastali, tj. ne bi padali na teret raziucnih vjer?vmka.

Primjerice, tro$ak osiguranja nekretnine na kojoj postoji razluéno pravo nije trosak koji
nastaje povodom unov€enja nekretnine, !te se samo gramati¢kim tumacenjem pojma
«unovéenje» ne bi mogao podvesti pod troSkove koji bi se ustezali od prodajne cijene.
Istovremeno opravdanost tog troska nije ugitna za razluéne vjerovnike. Propadanjem stvari
njihovo se razluéno pravo proteze na osigurninu. U slucaju kada je osigurana trazbina veca

od poluéene kupovnine steéajnim vjerovnicima ovaj trodak nema nikakve svrhe.

Tro$ak nagrade stedajnom upravitelju, tro§ak ostalih izdataka steajnog upravitelja i sl. u
izravnoj je vezi sa ste¢ajnom masom. Dakle u vezi je kako sa stvarima na kojima postoji
razluéno pravo tako i sa stvarima slobodnim od razluénih prava. Smatramo da bi i troskove
koji nisu u izravnoj vezi s unovéenjem stvari na kojima postoji razluéno pravo, ali su nastall
povodom i radi tih stvari valjalo odgovarajuée alimentirati iz cijene postignute njihovom
prodajom i to razmjerno vrijednosti stvari na kojoj postoji razlué¢no pravo u odnosu na ostalu
stedajnu masu. |

Preporuka: troskovi koji bi mogli teretiti (raémjemo ili samo oni koji se odnose na konkretnu
nekretninu) razluénog vjerovnika bi bili:

1. procjena nekretnine,
2. izrada parcelacijskog elaborata,

3. objava oglasa o prodaji,




