Zagreb, 18. sije¢nja 2020. godine

Na broj: St-242/2014

TRGOVACKI SUD U ZAGREBU

Stecajni duznik: DELTA NEKRETNINE d.o.o. u ste¢aju, Zagreb, I11 Pile 29,
OIB : 81317357717, zastupan po stecajnoj upraviteljici Mirjani Zuzija
iz Velike Gorice, Slavka Kolara 25

PODNESAK
steCajne upraviteljice
radi prijedloga za nastavak unovéenja imovine stecajnog duznika

I/

Dana 4. veljace 2020. godine Naslovni sud donio je Zakljucak broj St-242/2014 kojim je u tocki III
izreke odredeno da ¢e se nekretnine u vlasnistvu stecajnog duznika, a sukladno RjeSenju o prodaji St-
242/2014 od 11. veljace 2016. godine, prodavati u predmetnom stecajnom postupku na 10. usmenoj
javnoj drazbi, uz odgovarajucu primjenu pravila o ovrsi na nekretninama i to rednim brojem od 1 do 9,
a po pocetnoj cijeni kako slijedi:

1. -kébr. 516/3 —Lazina, oranica Lazina, u povrSini od 1195 ¢hv, upisana u zk.ul. 12, k.0. 331449,
Busevec, Zemljisnoknjizni odjel Velika Gorica — u iznosu od 65.610,00 kn.

(Na opisanoj nekretnini upisano je razlucno pravo MADER JOSIP, Zagreb, Remetinecki gaj 27a, OIB:
81760014433 i REPUBLIKA HRVATSKA - Ministarstvo financija).

2. -kébr. 517/1 — Lazina u selu, oranica Lazina u selu, u povrsini od 908 m2, upisana u zk.ul. 532,
k.o. 331449, Busevec, Zemljisnoknjizni odjel Velika Gorica - u iznosu od 32.805,00 kn.

(Na opisanoj nekretnini upisano je razlucno pravo MAPER JOSIP, Zagreb, Remetinecki gaj 27a, OIB:
81760014433 i REPUBLIKA HRVATSKA - Ministarstvo financija).

3. -kébr. 517/2 — Cret, oranica Cret, u povrsini od 3870 m2, upisana u zk.ul. 532, k.o. 331449,
Busevec, Zemljisnoknjizni odjel Velika Gorica u iznosu od 39.366,00 kn.

(Na opisanoj nekretnini Upisano je razlucno pravo MAPER JOSIP, Zagreb, Remetinecki gaj 27a, OIB:
81760014433 i REPUBLIKA HRVATSKA - Ministarstvo financija).

4, -kébr. 568/4 — Kolosjek, oranica Kolosjek, u povrsini od 1047 ¢hv, upisana u zk.ul.289, k.o.
331449, Busevec, Zemljisnoknjizni odjel Velika Gorica u iznosu od 59.049,00 kn.
(Na opisanoj nekretnini upisano je razlucno pravo REPUBLIKA HRVATSKA — Ministarstvo financija).

5. -kébr. 619 - Gmanja, oranica Gmanja, u povrsini od 77 ¢hv, upisana u zk.ul. 688, k.o. 331449,
Busevec, Zemljisnoknjizni odjel Velika Gorica u iznosu od 11.153,70 kn.
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(Na opisanoj nekretnini upisano je razlucno pravo MAPER JOSIP, Zagreb, Remetinecki gaj 27a, OIB:
81760014433 i REPUBLIKA HRVATSKA - Ministarstvo financija).

6. -k¢br. 620 - Gmanja, oranica Gmanja, u povrsini od 160 ¢hv, upisana u zk.ul. 688, k.0. 331449,
Busevec, Zemljisnoknjizni odjel Velika Gorica u iznosu od 22.963,50 kn.

(Na opisanoj nekretnini upisano je razlucno pravo MAPER JOSIP, Zagreb, Remetinecki gaj 27a, OIB:
81760014433 i REPUBLIKA HRVATSKA - Ministarstvo financija).

7. -kébr. 621 - Gmanja, oranica Gmanja, u povrsini od 1 jutra i 287 ¢hv, upisana u zk.ul.688, k.o.
331449, Busevec, Zemljisnoknjizni odjel Velika Gorica u iznosu od 118.098,00 kn.

(Na opisanoj nekretnini upisano je razlucno pravo MAPER JOSIP, Zagreb, Remetinecki gaj 27a, OIB:
81760014433 i REPUBLIKA HRVATSKA - Ministarstvo financija).

8. -k¢br. 1255 - Suma kr¢, put, u povrsini od 6545 m2, upisana u zk.ul. 2901, k.o. 325139, Rakitje,
Zemljisnoknjizni odjel Samobor u iznosu od 85.293,00 kn.

(Na opisanoj nekretnini upisano je razlucno pravo REPUBLIKA HRVATSKA, Ministarstvo financija,
Porezna uprava, Podrucni ured Zagreb, Avenija Dubrovnik 32, OIB: 18683136487).

9. -kébr. 1256 - oranica kr¢, u povrsini od 639 m2, upisana u zk.ul. 2901, k.o. 325139, Rakitje,
Zemljisnoknjizni odjel Samobor u iznosu od 25.587,90 kn.

(Na opisanoj nekretnini upisano je razlucno pravo REPUBLIKA HRVATSKA, Ministarstvo financija,
Porezna uprava, Podrucni ured Zagreb, Avenija Dubrovnik 32, OIB: 18683136487).

SVEUKUPNO OD 1 DO 9 1.670.800,00 KN

Gore navedena 10. usmena javna drazba trebala se odrzati dana 19. ozujka 2020. godine s poc¢etkom u
10,00 sati, medutim ista je RjeSenjem Naslovnog suda broj gornji od 16. ozujka 2020. godine odgodena,
sve u skladu s preporukom Ministarstva pravosuda Klasa: 710-01/20-01/135, Ur. broj:514-04-02/1-20-
01 od 13. ozujka 2020.godine.

S obzirom da do dana pisanja ovog podneska novo rociste za prodaju nije odredeno, a i uzimajuéi
u obzir novonastale okolnosti uzrokovane koronavirusom i propisanim ogranicenjima
dozvoljenog broja osoba koje mogu prisustvovati u istoj prostoriji, ste¢ajna upraviteljica ovim
putem predlaze Naslovnom sudu da se prodaja nekretnina u vlasniStvu stecajnog duznika, gore
navedenih od tocke 1. do to¢ke 9., nastavi pred Financijskom agencijom i to na nac¢in da se ista
prodaje kao cjelina , podredno ukoliko Naslovni sud smatra da isti prijedlog ste¢ajne upraviteljice
nije na zakonu osnovan, tada ste¢ajna upraviteljica predlaze da Naslovni sud nastavi prodaju
nekretnina sukladno RjeSenju o prodaji St-242/2014 od 11. veljace 2016. godine te donese
Zakljucak kojim ¢e odrediti prodaju navedenih nekretnina u vlasniStvu ste¢ajnog duznika 10.
usmenom javnom drazbom.
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U odnosu na nekretninu u vlasnistvu stecajnog duznika i to k.€. br. 1453/2, zk.ulozak. 10035, k.o. Blato
Novo, steCajna upraviteljica ovim putem navodi da su na istoj nekretnini upisana razlu¢na prava i to
IZLETISTE SUMSKI DVOR d.o.o0. Prekrizje br. 2, Zagreb i REPUBLIKA HRVATSKA, dok drugih
tereta nema.



U odnosu na procijenjenu vrijednost navedene nekretnine, kako je steCajna upraviteljica ranije veé
izvijestila u predmetnom postupku, navodi se da se Republika Hrvatska zastupana po Zupanijskom
drzavnom odvjetnistvu, kao razlucni vjerovnik u predmetnom stecajnom postupku, obratila Ministarstvu
financija, Poreznoj upravi sa zahtjevom za dostavom informacija o prosje¢noj trzi$noj vrijednosti za
navedenu nekretninu.

Ministarstvo financija, Porezna uprava se postupajuci po zahtjevu razlu¢nog vjerovnika ocitovalo da je
prosjecna trzi$na cijena za istu nekretnine iznos od 1.446,42 kn/m2, sve pod pretpostavkom da se radi o
gradevinskom zemljistu. Takoder je u istom ocitovanju navedeno da se isti podaci temelje iskljucivo na
aplikativnim podacima iz baze podataka informacijskog sustava Porezne uprave, prema usporednim
podacima.

Slijedom navedenog Republika Hrvatska zastupana po Zupanijskom drzavnom odvjetniitvu je
predlozila ste¢ajnoj upraviteljici da ukoliko se utvrdi da se radi o gradevinskom zemljistu da se temeljem
navedenih podataka utvrdi kao vrijednost navedene nekretnina iznos od 101.250,10 kn.

SteCajna upraviteljica je stoga zatrazila od stalnog sudskog vjeStaka Marine Brli¢ da se ocituje o
navedenoj okolnosti te iz nalaza navedenog vjeStaka proizlazi da se ista Cestica nalazi ve¢im dijelom
unutar Koridora javno prometnih povrSina-gradskih ulica te manjim dijelom unutar gradevinskog
podrucja oznake M2-mjeSovita namjena, pretezito poslovna.

Stecajna upraviteljica je u meduvremenu proslijedila navedeno ocitovanje vjeStaka razlu¢nom
vjerovniku Republici Hrvatskoj, medutim do dana pisanja ovog podneska nije zaprimljen odgovor u
smislu suglasnosti oko utvrdene vrijednosti predmetne nekretnine.

Po miSljenju ste¢ajne upraviteljice podaci Porezne uprave su pouzdani za utvrdivanje vrijednosti
predmetne nekretnine.

"/

U odnosu na nekretnine u vlasnistvu ste¢ajnog duznika i to k.€. br. 1425/4, zk. ulozak 3267, k.o. Blato
Novo i k.¢. br. 1401/6, zk. uloZak 2955, k.o. Blato Novo, ste¢ajna upraviteljica navodi da je za iste
nekretnine u tijeku ovrs$ni postupak pred Opcinskim gradanskim sudom u Zagrebu koji je pokrenuo
Nikola Hranilovi¢ dana 12.09.2011. godine protiv ste¢ajnog duznika radi prisilne naplate iznosa od
1.500.000,00 kn temeljem izdane zaduznice, a na ime neisplacene kupoprodajne cijene za nekretninu
k.c. 1453/2, zk.ul. 10035, k.o. Blato Novo.

O tijeku navedenog ovrSnog postupka stecajna upraviteljica je izvjeStavala jo§ ranije u svojim
izvjeStajima, a isti se trenutno nalazi u fazi prekida do okoncanja postupka koji je pokrenuo stecajni
duZnik protiv tre¢e osobe radi nezakonitog stjecanja druge nekretnine koja je izmedu ostalog takoder
bila predmet navedenog ovr$nog postupka.

S obzirom da je isti postupak pravomoc¢no okoncan na nacin da stecajni duznik nije vratio vlasnistvo
navedene nekretnine to se o¢ekuje skorasnji nastavak navedenog ovrsnog postupka.

Pored navedenog napominje se da je u istom ovrSnom postupku dana 28.09.2015. godine Op¢inski
gradanski sud u Zagrebu donio RjeSenje broj Ovr-333/2013 kojim je zbog otvaranja ste¢ajnog postupka
nad ste¢ajnim duznikom odredio prekid predmetnog ovrSnog postupka te se oglasio nenadleznim i
ustupio predmet Trgovackom sudu u Zagrebu.

Medutim Trgovacki sud u Zagrebu se takoder oglasio nenadleznim pa je predmet dostavljen Vrhovnom
sudu RH radi rjeSavanja sukoba nadleznosti.



Vrhovni sud RH je dana 14.06.2016. godine donio RjeSenje kojim je utvrdio da je za postupanje u
predmetnom ovrSnom postupku nadlezan Op¢inski gradanski sud u Zagrebu.

Dokaz:
- Rjesenje Vrhovnog suda RH od dana 14.06.2016. godine o sukobu nadleznosti

Stecajna upraviteljica dodatno navodi da se u predmetnom ovrSnom postupku provelo gradevinsko
vjestaCenje 17.07.2014. godine na okolnost vrijednosti nekretnina K.¢. br. 1425/4 i k.¢. br. 1401/6, te je
istim utvrdena vrijednost za k.. 1424/4 u visini od 435.708,00 kn, dok je za k.C. 1401/6 utvrdena
vrijednost u visini od 172.505,00 kn.

Medutim s obzirom na protek vremena i ocitovanje Porezne uprave o trenutnoj trzisnoj vrijednosti istih
nekretnina u smislu da je za k.¢. br. 1425/4 iskazana vrijednost u visini od 921.375,91 kn, aza k.¢. br.
1401/6 u visini od 470.089,75 kn, steajna upraviteljica je dostavila u predmetni postupak navedeno
oCitovanje Porezne uprave te je predlozila da se isto prihvati kao nova trzi$na procijenjena vrijednost
predmetnih nekretnina.

Slijedom svega navedenog, steajna upraviteljica smatra da nema uvjeta za prodaju
nekretnina.k.¢. br. 1425/4 i k.¢. br. 1401/6 kod Naslovnog suda, ve¢ se postupak unovéenja mora
dovrsiti kod Opéinskog gradanskog suda u Zagrebu.
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