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REPUBLIKA HRVATSKA
TRGOVACKI SUD U SPLITU

Z API1SNIK

sastavljen kod Trgovackog suda u Splitu 23. srpnja 2025. u steCajnom postupku nad
duznikom KONSTRUKTOR-INZENJERING d.d. u ste¢aju, OIB: 81356391287, Split,
Svaciceva 4/

SKUPSTINA VJEROVNIKA

Nazoéni od suda:
Ana Golub Grui¢, ste€ajna sutkinja
Ana Bosanci¢, sudska zapisnicarka

Pocetak u 09:00 sati.

Utvrduje se da su pristupili:
- ste¢ajni upravitelj Josip Hrga

Za stecCajne vjerovnike:
- steCajna vjerovnica Milica Ramljak, osobno
- ste€ajna vjerovnica Sandra Pali¢, osobno

- ste¢ajni vjerovnici Accola d.o.o. Seget Donji, Central Square d.o.o. Split,
Konstruktor d.o.0. Zagreb, Odvjetni¢ko drustvo Krka i Krka, Press Kon d.o.o. Split,
Projektni biro Konstruktor d.o.o. Split i Rathman d.o.o. Dubrovnik, Mont-komerc d.o.o.
Split, Ivan Pepina, Sasa Dukan, Filip Jelas, Zoran Poli¢, Goran Soko, Meri Soko,
Sandra Susti¢, Vladimir Susti¢ i Zeliko Zderi¢, svi po punomoéniku Tomislavu Krki,
odvjetniku u Splitu, punomocdi u spisu

- steéajni vjerovnik Republika Hrvatska - Ministarstvo financija - Porezna uprava po
zastupnici po zakonu Lendi Pezzi, zamjenici Zupanijskog drzavnog odvjetnika u
Splitu

- ste¢ajni vjerovnik Ivan Ceko, osobno

- stecajni vjerovnik SiniSa Cega, osobno

- steCajni vjerovnik Hrvatske sume d.o.0. Zagreb po zamjenici punomoc¢nika Ivani
Luksi¢ Simi¢, odvjetnici u Splitu, zamjeniCka punomoc¢ u spisu
- ste¢ajni vjerovnik Mate Cota, osobno

- ste¢ajni vjerovnik Redif Nasup, osobno

- ste€ajni vjerovnik lvica Maglica, osobno

- ste¢ajni vjerovnik Zdravko Catipovi¢, osobno

- ste¢ajni vjerovnik Drazen Grani¢, osobno

- stecajni vjerovnik lvan Lagator, osobno

- ste¢ajna vjerovnica Margarita Kuli¢, osobno

- ste¢ajni vjerovnik Josip Zarkovi¢, osobno

- stecajni vjerovnik lvo Svagusa, osobno
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- ste€ajni vjerovnik Vice Copi¢, osobno
- ste€ajni vjerovnik Marko Lagator, osobno

Utvrduje se da je na danasnjem rocistu u svojstvu javnosti nazo¢an i Luka
Pribisali¢.

RjeSenjem ovog suda poslovni broj St-1196/2016-1696 od 4. srpnja 2025.
sazvana je danasnja skupstina vjerovnika sa sljede¢im

Dnevnim redom:

1. DonoSenje odluke o unov€enju nespornih dijelova Upravne zgrade u Splitu,
Svaciceva 4, i to:

- suvlasni¢kog dijela zgrade s neodredenim omjerom ETAZNO VLASNISTVO (E-7) -
tre¢i kat, koji se sastoji od uredskih prostorija i nuzprostorija, a koja zgrada je
sagradena na nekretnini oznacenoj kao Cest. zgr. 3421/4 i upisana u Z.U. 3743 K.O.
Split

- aneksa zgrade sagradenog na kat. Cest. zem. 10428/1, 10428/3, 10429/1 i 10429/2
K.O. Split.

SteCajna sutkinja upoznaje nazocne da pravo glasa na danasnjoj Skupstini
vjerovnika imaju svi vjerovnici Cije su trazbine utvrdene, kao i oni Cije su trazbine
osporene, ako se temelje na ovrs$noj ispravi.

Utvrduje se da na danasnjoj skupstini vjerovnika pravo glasa imaju vjerovnici:

Ime i prezime / naziv vjerovnika OIB Pravo glasa
il (%‘;tﬁs\&rﬁffzs U d.8s: 74003043112 208.945
KONSTRUKTOR d.o.0. Zagreb 63394223640 36.759
PROJEKTNI BIRO KONSTRUKTOR 57557094294 12.312
d.o.o. Split
Odyvjetni¢ko drustvo KRKA&KRKA, Split 35059945589 21.899
ACCOLA d.o.o. Seget Doniji 90431698927 3.075.939
CENTRAL SQUARE d.o.o. Split 59764491595 19.797.852
PRESS KON d.o.o. Split 39387099850 7.997
MONT-KOMERC d.o.o. Split 22239229964 50.682
IVAN DEPINA 26667368426 2.150
SASA BUKAN 27321562357 156.710
FILIP JELAS 95956489232 12.161
ZORAN POLIC 33764502295 8.395
GORAN SOKO 9062680229 5.454
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MERI SOKO 23792941435 48.986
SANDRA SUSTIC 85411789454 11.486
VLADIMIR SUSTIC 89666491266 15.830
ZELJKO ZDERIC 76440987322 78.750
Republika Hrvatska
Ministarstvo financija 18683136487 19.102.865
Porezna uprava
RAMLJAK MILICA 17992655132 7.297
PALIC SANDRA 68869994774 20.801
CEKO IVAN 97515921215 4.642
CEGA SINISA 16185469054 5.043
HRVATSKE SUME d.o.0. Zagreb 69693144506 302.522
MATE COTA 40342155972 8.330
NASUP REDIF 70012233506 7.178
MAGLICA IVICA 59624061596 5.573
ZDRAVKO CATIPOVIC 31835968743 4.522
GRANIC DRAZEN 46653541656 12.236
LAGATOR IVAN 29577607661 11.418
MARGARITA KULIC 32057654631 572
JOSIP ZARKOVIC 80285151539 5.840
IVO SVAGUSA 00380096246 5.675
COPIC VICE 03218485492 7.438
MARKO LAGATOR 12958543487 4.669

Prelazi se na tocku 1. Dnevnog reda - Donos$enje odluke o unovéenju
nespornih dijelova Upravne zgrade u Splitu, Svaci¢eva 4, i to: suvlasnickog dijela
zgrade s neodredenim omjerom ETAZNO VLASNISTVO (E-7) - tre¢i kat, koji se
sastoji od uredskih prostorija i nuzprostorija, a koja zgrada je sagradena na nekretnini
oznacenoj kao Cest. zgr. 3421/4 i upisana u Z.U. 3743 K.O. Split i aneksa zgrade
sagradenog na kat. Cest. zem. 10428/1, 10428/3, 10429/1 i 10429/2 K.O. Split.

Utvrduje se da su na 31. sjednici Odbora vjerovnika odrzanoj 3. srpnja 2025.
pod tockom 5. Dnevnog reda donesene odluke koje glase:
“1. Zaduzuje se steCajni upravitelj da od drustva Central Square zatrazi da li prihvaca

ponudu za kupnju etaze E-7 za iznos od 3.671,60 EUR po metru kvadratnom,
odnosno za iznos od 781.867,22 EUR.
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2. Zaduzuje se stecajni upravitelj da od drustva Central Square zatrazi da li prihvaéa
ponudu za kupnju aneksa upravne zgrade po cijeni od 3.671,60 EUR po metru
kvadratnom”.

Zapisnik s predmetnog Odbora vjerovnika objavljen je na mreznoj stranici e-Oglasna
plo€a sudova 4. srpnja 2025.

Nadalje, utvrduje se da je 4. srpnja 2025. kod ovog suda zaprimljen podnesak
steCajnog upravitelja sa primjedbama na sadrzaj zapisnika s predmetnog Odbora
vierovnika i prijedlogom za sazivanje danasnje skupstine. Predmetni podnesak
objavljen je na mreznoj stranici e-Oglasna plo¢a sudova istoga dana.

Cita se navedeni podnesak.

Utvrduje se da je 14. srpnja 2025. kod ovog suda zaprimljen podnesak
steCajnog upravitelja, kojim je detalino obrazloZzena danasnja tocka Dnevnog reda.
Predmetni podnesak objavljen je na mreznoj stranici e-Oglasna plo¢a sudova 15.
srpnja 2025.

Cita se navedeni podnesak.

Konacno, utvrduje se da je 21. srpnja 2025. kod ovog suda zaprimljen
podnesak steCajnog i razluénog vjerovnika Central Square d.o.o. Split, koji je
objavljen na mreznoj stranici e-Oglasna plo¢a sudova istoga dana.

Cita se predmetni podnesak.

Stecajni upravitelj u bitnom izlaZze kao u prijedlogu za sazivanje skupstine
vjerovnika. Istice da je etazu E-7 upravne zgrade u Svaciéevoj sudski vjiestak Ivan
Mijanovi¢ procijenio u iznosu od 3.671,60 EUR po m? neto korisne povrsine, u naravi
rijec je o juznom dijelu tre¢eg kata, za kojeg je u svibnju ove godine podnesen
prijedlog za uknjizbu prava vlasnistva, medutim, do danasnjeg dana o tom prijedlogu
nije odluceno. Stecajni upravitelj smatra kako je izvijesno da ¢e prijedlog za uknijizbu
biti pozitivno rijeSen. Posebno istice, a u odnosu na ovu etazu, da je u zemljignoj
knjizi navedena povrs§ina od 205 m?, medutim, povr$ina ove etaze u stvarnosti ima
265 m? bruto povrsine. Vjestak Mijanovic u svojoj procjeni nije uklju€io dvije
prostorije, a kada se uzme procijenjeni iznos od 3.671,60 EUR po m?, ukupna
vrijednost povrsine koja bi bila predmetom prodaje bi iznosila ukupno 781.867,22
EUR. StecCajni upravitelj sada posebno naglasava problem prilaza etazi E-7, isticudi
kako kupac Central Square d.o.o. Split, koji je na elektronskoj drazbi kupio E-2, E-3 i
E-6, ima moguc¢nost zatvoriti prolaz prema etazi E-7.

SteCajni vjerovnik Drazen Grani¢ navodi da je protiv javnog oglasavanja
prodaje ove nekretnine, a prije sredenja ZK stanja i rjeSavanja pitanja prolaza.
Smatra da je u ovim okolnostima ponuda dru$tva Central Square d.o.o0. Split korektna
te da bi je trebalo prihvatiti.

Tomislav Krka, a kao punomoc¢nik stecajnih vjerovnika Central Square d.o.0.
Split i dr., navodi da ¢e se izuzeti iz glasovanja na danasnjoj skupstini vjerovnika, a
buduci je njegova stranka (Central Square d.o.o. Split) dala ponudu za kupnju ovih
nekretnina.
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Zastupnica po zakonu stecajnog vjerovnika Republika Hrvatska istice da je
Cinjenica da je vlasnistvo etaze E-7 “Cisto” te da je izvjesno da ¢e zemljiSnoknjizni
odjel donijeti odluku o uknjizbi, ali ovdje vidi dva druga problema, a to su:

- je li se mogla ugovoriti sluznost prolaza prilikom prodaja etaza E-2, E-3 i E-6
- pitanje stvarne povrsine etaze E-7.

Stec€ajni upravitelj ponovno istiCe da je u zemlji$noj knjizi za predmetnu
nekretninu upisana povrsina od 206 m?, medutim, da ¢e se u slu¢aju prihvata ponude
drustva Central Square d.o.o. Split kao predmet prodaje navesti nekretnina sa
njenom stvarnom povrsinom od 212,95 m? neto.

Tomislav Krka, a kao punomoénik ste¢ajnog vjerovnika Central Square d.0.0.
Split, navodi da ne bi trebalo biti sporno vlasnistvo etaze E-7, kao i njene stvarne
povrsine te da je taj vjerovnik kao ponuditelj suglasan da se u ugovoru posebno
naznaci i zemljisnoknjizna povrsina, ali i stvarna povr§ina predmetne nekretnine za
koju to drustvo istiCe ponudu od 781.867,22 EUR, time da pla¢anje bude izvréeno u
roku od 60 dana od dana uknjizbe.

Stecajni vjerovnik Ivan Lagator smatra kako je stedajni upravitelj o pravu
prolaza trebao voditi rauna i ranije te poduzeti sve radnje da do ovog problema ne
dode.

Na poseban upit zastupnice po zakonu stedajnog vjerovnika Republike
Hrvatske je li prilikom prodaje etaza E-2, E-3 i E-6 bilo i drugih ponuditelja osim
Central Square d.o.o. Split, stec¢ajni upravitelj navodi da nije. U okolnosti kada su ove
etaze prodane po % od njihove procijenjene vrijednosti, a ponuditelj Central Square
d.o.o. Split sada nudi punu procijenjenu cijenu za E-7, ovaj vjerovnik ¢e se prikloniti
odluci radnika o unovéenju predmetne etaZe, a buduéi ée se prvenstveno oni
namirivati iz ostvarene kupovnine. Nacelno, ovaj vjerovnik nema nista protiv toga i da
se nekretnina oglasi na trzistu.

U odnosu na aneks zgrade sagraden na kat. Gest. zem. 10428/1, 10428/3,
10429/1 1 10429/2 K.O. Split, punomoc¢nik drustva Central Square d.o.0. Split navodi
da Central Square d.o.o. Split nije spreman dati ponudu po procijenjenoj vrijednosti
zbog nesredenog zemljisnoknjiznog stanja. Naime, sredenju ZK stanja prethodi Citav
niz radnji (parcelacija, izrada elaborata, uknjizba,...) za koje je potpuno neizvjesno
koliko Ce trajati.

Na poseban upit zastupnice po zakonu steéajnog vjerovnika Republika
Hrvatska kada je zgrada u Svaci¢evoj sagradena, stecajni upravitelj navodi da ne zna
tocnu godinu, ali da ¢e provjeriti, a na daljnje pitanje je li u odnosu na taj dio
pokrenuta ikakva parnica radi utvrdenja prava vlasnistva protiv Grada Splita, stecCajni
upravitelj odgovara da nije.

Punomoc¢nik ste€ajnih vjerovnika Central Square d.o.o. Split i dr. navodi da je
za rjesenje zemljiSnoknjiznog stanja potrebno donijeti najmanje &etiri rieSenja od
strane katastra, isto toliko od strane zemlji$noknjiznog suda te barem dva rjiesenja
Grada Splita s neizvjesnim trajanjem.

SteCajni upravitelj navodi da aneks nije posebno procjenjivan od strane
sudskog vjestaka za graditeljstvo, a s obzirom da postoje problemi s etaZiranjem
zgrade, medutim, ako se uzme procjena vrijednosti koja je prihvacena za E-7, radilo
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bi se o ukupnom iznosu od 1.070.491,69 EUR (176,40 m? na |. katu + 115,16 m? na
II. katu, bez hodnika koji su iskazani kao zajednicki dijelovi zgrade).

Punomocnik steCajnog vjerovnika Central Square d.o.o. Split i dr. navodi da se
taj vjerovnik nacelno ne protivi donoSenju odluke o unovcenju predmetne nekretnine
prikupljanjem pisanih ponuda, bez isticanja najnize cijene te da se odluka o
eventualnom prihvatu ponude prepusti skupstini vjerovnika, uz uplatu odgovarajuce
jamcevine za ozbiljnost ponude.

Zastupnica po zakonu ste€ajnog vjerovnika Republika Hrvatska istice kako je
prema mislienju tog vjerovnika prije odluke o unov&enju potrebno izraditi pravno
mislienje u kojem c¢e steCajni upravitelj obrazloziti podlogu na kojoj stecajni duznik
temelji svoje pravo vlasniStva na aneksu, a na kojoj podlozi bi se eventualno mogla
donijeti odluka o unov&enju.

StecCajni upravitelj istiCe kako bi do 15. rujna bio u mogucnosti dostaviti trazeno
izvjesce.

Utvrduje se da nije bilo drugih pitanja, prigovora ili primjedbi na tocku 1.
Dnevnog reda.

Raspravljanje po tocki 1. Dnevnog reda dovrseno.

Nakon provedenog glasovanja utvrduje se da su nazoc€ni vjerovnici
jednoglasno donijeli sljedecu

ODLUKU

I. Prihvaca se ponuda drustva Central Square d.o.o. Split za kupnju
suvlasni¢kog dijela zgrade s neodredenim omjerom ETAZNO VLASNISTVO (E-7) -
treci kat, koji se sastoji od uredskih prostorija i nuzprostorija, korisne neto povrsine od
212,95 m?, a koja zgrada je sagradena na nekretnini oznacenoj kao Cest. zgr. 3421/4
i upisana u Z.U. 3743 K.O. Split, za iznos od 3.671,60 EUR po metru kvadratnom,
odnosno za iznos od 781.867,22 EUR, s tim $to je ponuditelj u obvezi kupoprodajnu
cijenu isplatiti jednokratno, u roku od 60 dana od dana provedene uknjizbe.

Upucéuje se stecajni upravitelj s ponuditellem Central Square d.o.o. Split
zakljuciti kupoprodajni ugovor te isti dostaviti u sudski spis.

[I. Upucuje se stecajni upravitelj najkasnije do 15. rujna 2025. dostaviti pravno
mislienje o vlasnickom statusu aneksa zgrade sagradenog na kat. Cest. zem.
10428/1, 10428/3, 10429/1 i 10429/2 K.O. Split, odnosno obrazloziti na kojem
pravnom osnovu stecajni duznik temelji svoje pravo vlasniStva, a nakon Cega ce
skupstina vjerovnika donijeti odluku o unovéenju predmetne nekretnine.

Skupstina vjerovnika dovrdena u 10:55 sati.
Sutkinja StecCajni upravitel]

Zapisnicarka Vjerovnici




