ALPRO-ATT d.0.0 y stecaju, Plano, Trogirska Cesta 4, OIB: 51191227541 kao
Zakupodavac (u daljnjem tekst

: e U zakupodavac), te TABAK GRUPA, Poslovna
Zona grabi 3, Poli¢nik OIB: 26214959465 kao Zakupnik ( udaljnjem tekstu
zakupnik)

dana 1.2.2023 god. potpisuju ovaj

UGOVOR 0 ZAKUPU
Clanak 1.Predmet ugovora

: STE, SIC, povriine 10948
m2, kat.Cest. 322 ORANICA, povréine 4761 m2, te kat.Cest.323, ORANICA povrsine 42 m2, sveukupne
povrsine oc¢ 15.751 m2, te dugotraj

ne imovina zakupodavca u obliku strojeva, opreme i alata, a koji
su kao privitak sastavni dio ovog ug

ovora. Zakupnik ¢e kao dobar gospodarstvenik koristiti strojeve,
opremu i alate koje mu ovim ugovorom ustupa zakupodavac.

Clanak 2.Trajanje ugovora

Ugovor o zakupu pocinje te¢i od dana kada je zakupnik u$ao u posjed nekretnine, dana 1.2.2023, te
preuzeo stojeve, alat i opremu na koriStenje. Ugovor se potpisuje na neodredeni rok, tocnije na rok
dok predmetna nekretnina, koja ce se prodavati uz odgovarajuéu primjenu pravila ovrsnoga

postupka, ne dobije novog vlasnika i novi viasnik ude u njezin posjed.

O predaji predmeta ovog Ugovora strane ¢e sastaviti poseban zapisnik u koji ¢e unijeti podatke o

stanju u kojem se nalazi poslovni prostor i strojevi, oprema i alati. Po prestanku zakupa, zakupnik je

duzan predati zakupodavcu poslovni prostor u stanju u kome ga je i primio, a uzimajuéi u obzir ono
pogorsanje do kojeg je doslo uslijed redovitog koriStenja tog prostora i pokretnina. O primopredaji

ispraznjenog poslovnog prostora i pokretnina ugovorne strane sastavljaju zapisnik.

Clanak 3. Visina zakupnine i plac¢anje

Mjesecni iznos zakupa poslovnog prostora iz ovog ugovora iznosi 1327,23 EUR/10.000,00 .kn + PDV,
koji se zakupac obvezuje placati mjesecno do svakog petnaestog (15) u mjesecu za proFekh n)Je.sec, o]
¢emu ¢e mu zakupodavac izdati potvrdu. Osim ugovorenog ;akupa: z?kupac sg (?bvevzuje placatll sve
rezijske troskove koji terete poslovni prostor prema stvarnoj pOtFOSﬂJ.l, te snositi trosl'<ov|e tekucvekg >
odrzavanja, dok izvanredne troskove snosi zaliu;.)_odavaf, U.obveze koje zakupgc snosvl, ulaze tcll'os ovi:
1. elektri¢ne energije prema ostvarenoj potros.njl, 2% g.ruanja prema ostvarenoj F)OtrOSf:IJI,"3.50 voza
smeca troékove dezinfekcije, deratizacije i dezm‘sekcue,vél‘.'\{ode premg .stvar'nOJ pCv)tl’C.)Sﬂjl,k oon
komur;alne i vodovodne naknade prema stvarnoj pOtl’OSﬂjI. i prema otlgmglmm racunima kojeje
duzan priloziti uz racun zakupcu, 6. odrzavanje protupoZarnih uredaja‘,v7. 05|guvranje &
.zakup')odavac ¢aju kasnjenja s placanjem, primjenjuje se zakonska kamatna stopa koju je duzan platiti
'mfl:"')r;?k UZ;:;Zainrigovori na racun su moguce unutar 10 dana od dana izdavanja istog.
za :




Clanak 4. KoriStenje strojeva, opreme i alata

Zakupnik ne smije koristiti zakupljenu opremu na bilo koji drugi nacin ili namjenu nego $to joj je
stvarna namijenjena. Zakupnik mora odrZavati opremu sukladno uputama za rukovanje na svoj trosak
te i njeno skladistenje u odgovaraju¢im uvjetima. Zakupnik je duZan osigurati da rukovanje opremom
provode pojedinci s adekvatnim znanjima, dozvolama te da su uvjeti za sigurno rukovanje osigurani.

Zakupnik je duzan provoditi svakodnevny inspekciju opreme te odstupanja od nominalnog stanja
odmah prijaviti Zakupodavcu.

Zakupnik je u potpunosti upoznat s naravi imovine koju uzima u najam, njene specifikacije, potrebne
uvjete za rad, te potrebna znanja. Zakupodavac nije odgovoran za materijalnu i nematerijalnu $tetu,
ozljede na radu, ekonomski gubitak ili bilo koji drugi negativni utjecaj proizagao iz koristenja
zakupljene imovine. Zakupniku je izri¢ito zabranjeno iznoSenje bilo koje imovine zakupodavca iz

proizvodnog pogona Plano, a razmjestaj imovine unutar pogona je dozvoljen uz suglasnost
zakupodavca.

Clanak 5. Odgovornost i popravci

Zakupnik je duZan ¢uvati opremu paznjom dobrog gospodara, te je duzan izvréiti popravke ili
popraviti oStecenja na strojevima, alatu i opremi koje je uzrokovao i odgovara zakupodavcu za étetu
koja nastane zbog protuugovorne uporabe i uporabe kojoj stvar nije namijenjena, neovisno o tome je
li opremu rabio zakupnik ili neka osoba po njegovu nalogu, no ne odgovara za pogorsanje opreme
koji nastaje zbog redovite uporabe. Zakupodavac ima pravo naplatiti naknadu proporcionalnu steti
koja nastane na imovini zakupodavca. Za potpuno nefunkcionalnu opremu zakupodavac naplacuje
iznos vrijednosti unistene stvari koji je procijenio sudskih vjestak prilikom vjestacenja vrijednosti
pokretne imovine zakupodavca. Ukoliko se pri primopredajnom zapisniku, nakon raskida ugovora,
ustanovi da nedostaje dio pokretnina, koje su sastavni dio ovog Ugovora, zakupnik odgovara za
nastalu Stetu. Visina Stete se odreduje prema procijenjenoj vrijednosti sudskog vjeStaka za vrijednost
koju je izvjestacio prilikom popisa imovine. Ugovorne strane su suglasne da zakupodavac, uz
prethodnu najavu, za vrijeme trajanja ovog ugovora ima pravo nadzora nad strojevima, opremom i
alatima koju je predao u posjed zakupniku..

Clanak 6. Prestanak ugovora

Svaka strana moZze otkazati predmetni Ugovor o zakupu, uz obvezu bilo koje ugovorne strane da

priopcenje o namjeri raskida dostavi drugoj strani preporu¢enom posilikom najkasnije trideset (30)
dana prije namjere raskida istog. Zakupodavac zadrzava mogucnost trenutnog raskida ugovora
zakupnikom, ako isti ne izvr§ava svoje obveze o redovnom placanju svojih obveza
opremom u skladu s uputama ili drugim postupcima za koje zakupodavac
nanijeti Stetu, te u tom sluaju otkaz ugovora odmah proizvodi pravne uci

sa
,» POstupanju s
procijeni da bi mu mogli
nke.




Clanak 8. Ovrha

ik rihvaca da ¢e se ako nije
uti naplata potra

podmirio svoje obveze temeljem ugovora prema zakupodavcu
Zivanja sukladno Ovrénim zakonom. Zakupnik moze izbjec¢i ovrsni postupak
om primitka obavijesti o pokretanju ovrsnog postupka uplati cjelokupni iznos potrazivanja s
natim zakonskim kamatama i drugim troskovima. Sukladno tome zakupnik prihvaca da

2 hipbdavac ima pravo pokrenuti postupak potrazivanja i nakon dogovorenog razdoblja zakupa
“sukladno ugovoru.

Clanak 9. Sporovi

Svaki spor temeljen na ovom Ugovoru ¢e ugovorene strane nastojati rijesiti sporazumno. Ukoliko
strane ne uspiju postici sporazum, pokrenut ¢e se sudski postupak pri Trgovackom sudu u Splitu.

Clanak 10.

Za sve ono 5to nije regulirano odredbama ovog Ugovora primjenjivat ¢e se odredbe Zakona o zakupu
poslovnog prostora, te Zakona o obveznim odnosima.

Clanak 11 .

Ovaj ugovor sastavljen je u dva istovjetna primjerka od kojih svaka ugovorna strana zadrzava po
jedan primjerak.

Clanak 12.




ALPRO-ATT d.o.0 u steaju, Plano, Trogirska Cesta 4, OIB: 51191227541 kao
Zakupodavac ( u daljnjem tekstu zakupodavac), te TABAK GRUPA, Poslovna

zona grabi 3, Poli¢nik, OIB: 26214959465, kao Zakupnik ( udaljnjem tekstu
zakupnik) dana 1.2.2023 god. potpisuju ovaj

UGOVOR O ZAKUPU

Clanak 1.Predmet ugovora

Predmet ovog ugovora je nekretnina, proizvodni pogon Plano, upisana pri Opéinskom sudu Split,
ispostava Trogir, broj ZK uloska: 6873 i to: ¢est.1916/1 ZGR ZGRADA povrsine 934 m2, Cest. 1916/2
ZGR ZGRADA povrsine 904 m2 , ¢est. 2621/1 GOSPODARSKO DVORISTE povrsine 3781 m2, Cest.
2635/1 DVOR povrsine 3482 m2, ¢est. 2635/2 DVORISTE povrsine 2805 m2, est. 2635/3
GOSPODARSKO DVORISTE povrsine 1540 m3, sveukupne povriine 13.446 m2, a koja se nalazi na
adresi Trogirska cesta 4, 21220 Plano, te dugotrajne imovina zakupodavca u obliku strojeva, opreme i
alata, a koji su kao privitak sastavni dio ovog ugovora. Zakupnik ¢e kao dobar gospodarstvenik
koristiti strojeve, opremu i alate koje mu ovim ugovorom ustupa zakupodavac.

Clanak 2.Trajanje ugovora

Ugovor o zakupu pocinje tec¢i od dana kada je zakupnik usao u posjed nekretnine, dana 1.2.2023, te
preuzeo stojeve, alat i opremu na koriStenje. Ugovor se potpisuje na neodredeni rok, tocnije na rok
dok predmetna nekretnina, koja ¢e se prodavati uz odgovarajucu primjenu pravila ovrSnoga
postupka, ne dobije novog vlasnika i novi vlasnik ude u njezin posjed.

O predaji predmeta ovog Ugovora strane Ce sastaviti poseban zapisnik u koji ¢e unijeti podatke o
stanju u kojem se nalazi poslovni prostor i strojevi, oprema i alati. Po prestanku zakupa, zakupnik je
duzan predati zakupodavcu poslovni prostor u stanju u kome ga je i primio, a uzimajuci u obzir ono
pogorsanje do kojeg je doslo uslijed redovitog koristenja tog prostora i pokretnina. O primopredaji
ispraznjenog poslovnog prostora i pokretnina ugovorne strane sastavljaju zapisnik.

Clanak 3. Visina zakupnine i pla¢anje

Mjesecni iznos zakupa poslovnog prostora iz ovog ugovora iznosi 3.981,68 EUR/30.000,00 kn + PDV,
koji se zakupac obvezuje placati mjesecno do svakog petnaestog (15) u mjesecu za protekli mjesec, o
femu ¢e mu zakupodavac izdati potvrdu. Osim ugovorenog zakupa, zakupac se obvezuje placati sve
rezijske troskove koji terete poslovni prostor prema stvarnoj potrosnji, te snositi troskove tekuceg
odrzavanja, dok izvanredne troskove snosi zakupodavac. U obveze koje zakupac snosi, ulaze troskovi:
1. elektriéne energije prema ostvarenoj potro$nji, 2. grijanja prema ostvarenoj potrosniji, 3. odvoza
smeca, troékove dezinfekcije, deratizacije i dezinsekcije, 4. vode prema stvarnoj potro3nji, 5.
komunalne i vodovodne naknade prema stvarnoj potrosnji i prema originalnim racunima koje je
zakupodavac duzan priloZiti uz racun zakupcu, 6. odrZavanje protupozarnih uredaja.,7. osiguranje
imovine. U slucaju kasnjenja s placanjem, primjenjuje se zakonska kamatna stopa koju je duzan platiti
zakupnik.,Zalbe i prigovori na racun su moguce unutar 10 dana od dana izdavanja istog.




Clanak 4. Koristenje strojeva, opreme i alata

Zakupnik ne smije koristiti zakupljenu opremu na bilo koji drugi nacin ili namjenu nego sto joj je
stvarna namijenjena. Zakupnik mora odr¥avati opremu sukladno uputama za rukovanje na svoj trosak
te i njeno skladiStenje u odgovarajué¢im uvjetima. Zakupnik je duZan osigurati da rukovanje opremom
provode pojedinci s adekvatnim znanjima, dozvolama te da su uvjeti za sigurno rukovanje osigurani.

Zakupnik je duzan provoditi svakodnevnu inspekciju opreme te odstupanja od nominalnog stanja
odmabh prijaviti Zakupodavcu.

Zakupnik je u potpunosti upoznat s naravi imovine koju uzima u najam, njene specifikacije, potrebne
uvjete za rad, te potrebna znanja. Zakupodavac nije odgovoran za materijalnu i nematerijalnu stetu,
ozljede na radu, ekonomski gubitak ili bilo koji drugi negativni utjecaj proizaao iz koritenja
zakupljene imovine. Zakupniku je izricito zabranjeno iznogenije bilo koje imovine zakupodavca iz

proizvodnog pogona Plano, a razmjestaj imovine unutar pogona je dozvoljen uz suglasnost
zakupodavca.

Clanak 5. Odgovornost i popravci

Zakupnik je duzan Cuvati opremu paznjom dobrog gospodara, te je duzan izvrsiti popravke ili
popraviti oStecenja na strojevima, alatu i opremi koje je uzrokovao i odgovara zakupodavcu za tetu
koja nastane zbog protuugovorne uporabe i uporabe kojoj stvar nije namijenjena, neovisno o tome je
li opremu rabio zakupnik ili neka osoba po njegovu nalogu, no ne odgovara za pogorsanje opreme
koji nastaje zbog redovite uporabe. Zakupodavac ima pravo naplatiti naknadu proporcionalnu $teti
koja nastane na imovini zakupodavca. Za potpuno nefunkcionalnu opremu zakupodavac naplacuje
iznos vrijednosti unistene stvari koji je procijenio sudskih vjestak prilikom vjestacenja vrijednosti
pokretne imovine zakupodavca. Ukoliko se pri primopredajnom zapisniku, nakon raskida ugovora,
ustanovi da nedostaje dio pokretnina, koje su sastavni dio ovog Ugovora, zakupnik odgovara za
nastalu Stetu. Visina Stete se odreduje prema procijenjenoj vrijednosti sudskog vjestaka za vrijednost
koju je izvjestacio prilikom popisa imovine. Ugovorne strane su suglasne da zakupodavac, uz

prethodnu najavu, za vrijeme trajanja ovog ugovora ima pravo nadzora nad strojevima, opremom i
alatima koju je predao u posjed zakupniku..

Clanak 6. Prestanak ugovora

Svaka strana moze otkazati predmetni Ugovor o zakupu, uz obvezu bilo koje ugovorne strane da
priopcenje o namjeri raskida dostavi drugoj strani preporu¢enom posiljkom najkasnije trideset (30)
dana prije namjere raskida istog. Zakupodavac zadrzava mogucnost trenutnog raskida ugovora sa
zakupnikom, ako isti ne izvrSava svoje obveze o redovnom placanju svojih obveza, postupanju s
opremom u skladu s uputama ili drugim postupcima za koje zakupodavac procijeni da bi mu mogli
nanijeti Stetu, te u tom slucaju otkaz ugovora odmah proizvodi pravne ucinke.




Clanak 8. Ovrha

ik prihvaca da ce se ako nije podmirio svoje obveze temeljem ugovora prema zakupodavcu

W(renutl naplata potrazivanja sukladno Ovr$nim zakonom. Zakupnik moze izbjeci ovrini postupak
ako prilikom primitka obavijesti o pokretanju ovr$nog postupka uplati cjelokupni iznos potrazivanja s
obracunatim zakonskim kamatama i drugim troskovima. Sukladno tome zakupnik prihvaca da

zakupodavac ima pravo pokrenuti postupak potraZivanja i nakon dogovorenog razdoblja zakupa
sukladno ugovoru.

Clanak 9. Sporovi

Svaki spor temeljen na ovom Ugovoru ¢e ugovorene strane nastojati rijesiti sporazumno. Ukoliko
strane ne uspiju postici sporazum, pokrenut e se sudski postupak pri Trgovac¢kom sudu u Splitu.

Clanak 10.

Za sve ono Sto nije regulirano odredbama ovog Ugovora primjenjivat ¢e se odredbe Zakona o zakupu
poslovnog prostora, te Zakona o obveznim odnosima.

Clanak 11 .

Ovaj ugovor sastavljen je u dva istovjetna primjerka od kojih svaka ugovorna strana zadrzava po
jedan primjerak.

Clanak 12.

U znak pristanka na prava i obveze iz ovog ugovora stranke ga potpisuju.

U Splitu, 1.2.2023




