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NEKRETNINA: POSLaVN.A ZGRAilA T
GRAfrEVXNSKO ZEMN\STE

LOKACIJA: Zagreb, I. Resnik, lI4A,
broj zemlji5ta (kat. iestice) gl2, (kat.
oznaka 3gg?), k. o.: 33SS4l, Resnik

ZAD AT AK: UTVRDIVANJE TNZISNT VRIJEDNOSTI

SVRHA: PRODAJA PUTEM JAVNOG NATJEdAJA

REDNI BROJ ELABORATA: 50/23.

PR*{,FHMBEN{ EX,AE#RAT

TRZISNA VRIJEDNoST: 312.000,00 EUR 2.350.764,00 KN

U Paljevinama, prosin ac 2A23.
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4. ZADATAK

IT{ArUditCiJ: STEEAJNA MASA IZA GEA-TVORNICA ULJA d. O. O. -,,U StCdAJU."Ferde Rusan4 100, 33000 Virovitica

NEKTETNiNA: POSLOVNA ZGRADA I GRAD. ZEMLJISTE
Zagreb, L Resnik, lI4A,10000 Zagreb

upuden sam izraditi llrocjenu trZisne vrijednosti nekretnine upisane u zemljisnoknjizni
,ffi,f 4l,t"-*:,J#j,?#|f,lh!}J:. 

destice), srz, rr<atastarska oznak 
^\igaf,katastaiska op6inu,

Temeljem odevida i pregleda dostupne dokumentacije, aprvenstveno izvatkaizzemljiineknjige' prijeprsa pasjedor'nog ri*t, tofr;" t atart-rtGgilna i prastorno planske dokurne*tacije,

ilm;f- i:.|!u]nfi:Ji :i": 
izgradenom s'd;;;lom zemrj istu gospodarske namj ene,

Naglasavam"prccj.enJ je ;rapravlj:*l u tlcbrcj vjeri, na bazi dostupnih, trii5nc arlriivihpodataka kao i podataka to;i su. mi dostavljeni od strane ouiast"ne osobe Naruditeija.Procjembeni elaborat je izraden u tri primje rka, azapis u elektronskom obliku pohranjenje kod procjeniteija i duvat ie se pet gooirru od dana izrade.
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4. 1. DAN OinVfUa: 1,6. prosincu 202J.
4.2. DAN
4.3. DAN 5t5f9cs @'

VREDNOVATVJA: 16. i;ri"*
Nekretnine sam pregleclao.l6..p{gsinca 2023. te napravio foto zapis. sluiic sain se

ii*:'fr:dostavljenimodstranr'Nu@ao,tupnimpodacimaizzemlji5neknjige

4. 4. LOKACIJA I PROSTORNA IDENTIFIKACIJA

MAKR.O LOKACIJA



M{KRO LOKACIJ,A

Nekretnina se nalaze na podrudju Grada Zagreba, na podrudju gradske detvrti pesdenica -
Litr4ak, mjesnog adbora Resnik, istcf,nc od cenira Grada Zagieba te u jugo -istodiicrn dijelu

detvrti, sa sjevero - zapadne strane gradske ulice na koju ima direktan pristup. Nekretnina je

izgradeno gradevinsko zemiji5te, sa izgradenoir posior,rnoln zgiaCom, gotcvo plaviinog cblika

detverok-uta, poloZenog blago jue;o - zapad, sjevero - istok. Parcela je izgradena, po katastru

oranica, a u na:'avi poslcvna zgtada, dvori5te i +ranica.
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10.7. TRoSKovr uREDENJA GRADEVTNSKE dnsrrcn

UKUPNO:

RESNIK

11. U1VIANJENJE VRIJEDIVOSTI ZBOG, SLUZNOSTI VODABALEKSVGSA gSNA 
-TCSNEWOC-*NE{V'A 

SALEK*VGDA 7.A
i$3f#NJrvANU, 

insr. nRor s12, aka;.-ornuku 3ss2),K. o.: 33ss41.

240.060,00 kn

.l
""l
v
:3

;

;l
.l

7,A

uvidom u lzuadak iz zemliiine knltse, za ie1t. broi 8'2, (katastarska oznaka 3gg2), upisaneu zk' ul' broi 5847 k' o"' 3355+i, i',nit, nisu upisani ireti uvidu sruinosti voda HEp Hrvatskeelektroprivrede' iz iega proizlazi da nlaknada io ,tiznori"vodova ,u, ii;i;;; vbsnicima, da jeista platena bila bi navedena u Imotku iz zemljiJne tcnjige

snga nisam ?y?!iio vrijednost zbog proraska darl\o^u-2da _ zone posebnog reiimadalekovoda' iest' broi 802," (kata,itarrio ornolro-3gg2), k. J.: 3-035541, Resnik, jer bi novi vlasnik
T:'f:;",::;"j::fffr;';:,:;:"tr#f:r,,N,:,#?#*ds, s{da kod ke,pn;e, umanjenje*t

REKAPITULACIJA

gzqry9lq{grme zgrade
1J44.164.56

I nt el e kt u a] nels I u e e-- k c d i e 4YaodNV
709.452^s7

Vriiednost aoprinG 37,5A7.93
_, . _
r rosKovr wedenia okoliSa

KOREKCIJA NA TNZTSNU VRIJEDNOST
Parametri priiag-?G

PoloZaj lokacije
laganolsmetajuie

5_t0 % Nizak <10 %
od-10do+1604

+ 0,L0 0h

KoeficiientNA VR.UEDNOST
2.347.017

z-t
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Z AT<LJIJCAT O TNZT SI'{OJ VRIJEDNO STI N EKRE TI\INE
l" Trziinavrijednost nekretnina, upisanih u zk. ul. t-r. ssazk-o.: 335541, Resnik i to dest.*ai 912' 1i<atastalska oznaka -z**2),1i'tad1l;iiaka, iunu.*; prl=Lr*lnapcisi*r.::a zgrcda, dl-criste ilivada) sa611 dhv. u zagrebu,t.'Resnit,.Li11ii, 

"i"rris."" srgiesiv;t rt,gASA fzA GEA-TVORNI{A Lrf'JA.S" or tsi a srg{a.{a, ouu, A;*2495S4, Ferde R.usana, is*,33srlCIVirovitica u lll dliela, procjeqiuje se na iw*s:

Sukladno uputi, Ministarstv" 
fr*?Tog uredenja,_ graditeljstva i drravne imovine,KLASA: 364-04/21-01/2, uRBRor' i: i-aq4-z-itt-23-ii od08. svibnja 2023.godine, o nadinuzaokruzivanja procijenjenih vrijednosti povoao* u,roJ*;a eura k;;;;;;ne valute u RH,'rijednosti vefe od 100'000'0 ilun J" l.ooo.oob,oo iia na ciiele risudice, rako da triiinawijednost iznos:

T}OR.gA]\! ASPfl,KT:

Trziina vriiednost procieniivane nekretnine utvrdena ie bez porezq nq dodanu vrijednost (pDV-a).Prociieniena triiina vriiednost nekretnine pt'edstavlia vriiednost"koiu.ie trenutna mogute postiti na triiitu te ovaiskqzana vriiednost precistav$a poreznu osnovicu za obraiun pni-o iri poreza na promet nekretnina, (ovisno oporeznom stqtusu isporuiitelia i nekretnine), ukoliko dode clo prodaje ili preuzimanja nekretnine.

DEFgNtcx'iA rnzl5run vftlJfltlNo 5TE: Clanak 4., toika 4 r. zakona o procjeni vrijednosti nekretnina,("i{arodne nov-irte"' broi:.78i15'),: Triiitittvrtiednosf ;ielo"etnrne je ploci.ienjeni iznos za ko.}i bi *ekrernina inogia i:itirazmijenjena na dan wednovanja, izmedu uognog kupca i voljnogprodavatelja, u transakciji po trziinim uvjetimanakon prikiadnog aglaiavanja, pri demuje svala stranka postupila upudeno, razboiito i bez nrlsile.
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iJ Faijevinama, i6. prosinac Z$23. gcd.
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FTIKSNi'IE'AJ
KONVERZIJE

7,5i450
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