NARUCITELJ: STECAJNA MASA IZA
GEA-TVORNICA ULJA d. o. o.
sU steCaju*, Ferde Rusana, 100
33000 VIROVITICA

NEKRETNINA: POSLOVNA ZGRADA I ‘
GRADEVINSKO ZEMLJISTE

LOKACIJA: Zagreb, I. Resnik, 114A,
broj zemljiSta (kat. &estice) 812, (kat.
oznaka 3992), k. o.: 335541, Resnik

ZADATAK: UTVRDPIVANJE TRZISNE VRIJEDNOSTI

SVRHA: PRODAJA PUTEM JAVNOG NATJECAJA
REDNI BROJ ELABORATA: 50/23.

PROCJEMBENI ELABORAT

AR

TRZISNA VRIJEDNOST: 312.000,00 EUR =

2.350.764,00 KN

U Paljevinama, prosinac 2023.




4. ZADATAK

Narucitelj: STECAINA MASA 1ZA GEA-TVORNICA ULJAd.0.0.— u steCaju”,
Ferde Rusana, 100, 33000 Virovitica ‘

Nekretnina: POSLOVNA ZGRADA I GRAB. ZEMLIJISTE
Zagreb, I. Resnik, 114A, 10000 Zagreb

Upucen sam izraditi procjenu trzisne vrijednosti nekretnine upisane u zemljisnoknjizni
ulozZak broj 5847, broj zemljiSta, (kat. Cestice), 812, (katastarska oznaka 3992), katastarska op¢ina:
335541, Resaik, a radi kupoprodaje.

Temeljem ocevida i pregleda dostupne dokumentacije, a prvenstveno izvatka 1z zemljine
knjige, prijepisa posjedovnog lista, kopije katastarskog plana i Prostorno planske dokumentacije,
utvrdio sam da se u naravi radi o izgradenom gradevinskom zemljistu gospodarske namjene,
proizvodna — preteZito industrijska.

NaglaSavam, procjena je napravljena u dobroj vjeri, na bazi dostupnih, trZi$no odrivih
podataka kao i podataka koji su mi dostavljeni od strane ovlastene osobe Naruditelja.

Procjembeni elaborat je izraden u tri primjerka, a zapis u elektronskom obliku pohranjen
Je kod procjenitelja i ¢uvat e se pet godina od dana izrade.

4. 1. DAN OCEVIDA: 16. prosinca 2023,
4.2. DAN KAKVOCE: 16, prosinca 2023.
4.3. DAN VREDNOVANJA: [6. prosinca 2023.

Nekretnine sam pregledao 16. prosinca 2023. te napravio foto zapis. SluZio sam se
podacima dostavljenim od strane Narucitelja, kao i javno dostupnim podacima iz zemljisne knjige
1 katastra.

4. 4. LOKACIJA I PROSTORNA IDENTIF IKACIJA

MAKRO LOKACIJA
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MIKRO LOKACLJA

Nekretnina se nalaze na podru¢ju Grada Zagreba, na podrucju gradske Cetvrti PeS¢enica —
Zimjak, mjesnog odbora Resnik, istoéno od centra Grada Zagreba te u jugo -istoénom dijelu
Cetvrti, sa sjevero — zapadne strane gradske ulice na koju ima direktan pristup. Nekretnina je
izgradeno gradevinsko zemljiste, sa izgradenom poslovnom zgradom, gotove pravilnog oblika
Cetverokuta, poloZenog blago jugo — zapad, sjevero - istok. Parcela je izgradena, po katastru

oranica, a u naravi poslovna zgrada, dvoriste i oranica.
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10. 7. TROSKOVI UREDENJA GRADEVINSKE CESTICE

L. Dobava i postava betonskip oplocnika 220,00 m2 X 226,00 kn/m? = 49.720,00 kn

2. Asfaltiranje dijela dvorista 310,00 m? x 376,00 kn/m?2 = 116.560,00 kn

3. Izgradnja uli¢ne ograde 140.00 m! x 527,00 kn/m! = 73.780.00 kn
UKUPN 0O: 240.060,00 kn
REKAPITULACIJA

€ poslovne zgrade
Intelektualne uslyge kod izgradnie 49, od NV
Vrijednost doprinosa
Troskovi uredenja okolisa

\ P E— __\\. T
Vrijednost radevinskog zem|] iSta 1.144.164.,56 kn
Sadasnja vrijednost rizemn. m

lagano/smetajuce
5-10%

Lokacija:
od—-10do + 10 %

Odabrani iznos
parametara

TRZISNA VRIJEDNOST 2.347.017,88

11. UMANJENJE VRIJEDNOSTI ZBOGV SLUZNOSTI VODA -
DALEKQVODA — ZONA POSEBNOG REZIMA DALEXOVODA ZA
PROCJENJIVANU, CEST. BROJ 812, (kat. oznaka 3992), K. Q.. 335541,

Wvidom u Izvadak iz zemljiSne knjige, za cest. broj 812, (katastarska oznakg 3992), upisane
uzk. ul. broj 5847 k. o. - 335541, Resnik, nisy upisani tereti u vidu sluznosti voda HEP Hrvatske
elektroprivrede, iz cega proizlazi da naknada zg sluznost vodova nije placena viasnicima, da je
ista placena bila bi navedena 1, Lzvatku iz zemljisne knjige.

Stoga nisam umanjio vrijednost zbog prolaska dalekovoda — zone posebnog rezima
dalekovoda, cest. broj 802, (katastarska oznakg 3992), k. o.: 3035541, Resnik, jer bi novi viasnik
mogao biti dvaputa obesteten naknadom za sluznost voda, sada kod Kupnje, umanjenjem
vrijednosti i drugi puta trazeci naknadu od viasnika vodova,
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ZAKLJUCAK O TRZISNOJ VRIJEDNOSTI NEKRETNINE

1. TrZisna vrijednost nekretnina, upisanih u zk. ul by 3847k.0.:335541, Resnik i to Cest.
broj 912, (katastarska oznaka 3992), livada Mlaka, (u naravi prizemna poslovna zgrada, dvoriste i
livada) sa 611 ¢hv. 4 Zagrebu, 1. Resnik, br. 114A, vlasnistvo STE CAJNA MASA IZA GEA-
TVORNICA ULJA D. 0: 0: U § TECAJU, OIB: 643 13249504, Ferde Rusana, 100, 33000
Virovitica u 1/1 dijela, procjenjuje se na iznos: 377, 302,80 EUR ili 2.347.01 7,88 KN,

Sukladno Uputi, Ministarstva prostornog uredenja, graditeljstva i drzavne imovine,
KLASA: 364-04/21-01/2, URBROJ- 531-04-1-2-1/1-23-31 od 08. svibnja 2023. godine, o nacinuy
zaokruzivanja procijenjenih vrijednosti povodom uvodenja eura kao sluzbene valute u RH,
vrijednosti veée od 100.000,0 EUR do 1.000.000,00 EUR na cijele tisugice, tako da tr¥i%na
vrijednost iznos: 312.000,00 EUR il; 2.350.764,00 KN.

YL QA TY "““{“{"" AT
FIKSNI TECAL

KONVERZIJE

POREZNI ASPEKT:

iskazana vrijednost predstavija poreznu osnovicy za obracun PDV-a ili poreza na promet nekretnina, (ovisno o
poreznom statusu isporucitelja i nekretnine), ukoliko dode do prodaje ili preuzimanja nekretnine.

DEFINICIJA TRZISNE VRIJEDNOSTI: Clanak 4., tocka 41. Zakona o procjeni vrijednosti nekretnina,
(., Narodne novine broj: 78/15.),: Tréisna Vrifednost nekretnine je procijenjeni iznos za koji bi nekretnina mogla biti
razmijenjena na dan vrednovanja, izmedu voljnog kupca i voljnog prodavatelja, u transakeiji po trzisnim uvijetima
nakon prikladnog oglaSavanja, pri ¢emu Je svaka stranka postupila upuceno, razborito i bez prisile.

PROCJENITELS:

oud. grad. tell

U Paijevinama, 16. prosinac 2023, god.
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