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REPUBLIKA HRVATSKA
ZAKLJUCAK

Trgovacki sud u Rijeci po sutkinji Emi Brdov¢€ak, u steCajnom postupku nad
duznikom DOMUS JADRAN d.o.o. u stecaju, Pore¢, Mate Vlasiéa 47a, OIB:
28591266562, 16. veljaCe 2024.,

zakljucio je

l. Nekretnina u vlasnistvu duznika DOMUS JADRAN d.o.o. u ste€aju, Porec,
Mate VlaSi¢a 47a, OIB: 28591266562, upisana u zemljisnim knjigama Opcinskog
suda u Puli, zemljiSnoknjizni odjel Rovinj, k.o. Rovinj, upisana u z.k.ul. 8381, k.C.br.
4105/Z i to 7. suvlasniCki dio:64/1978, uz zabiliezbu da ¢e suvlasniki dio biti
povezan sa posebnim dijelom zgrade - stan u prizemlju pov. 58,02 m2, dijelom
okucnice zgrade pov. 41,76 m2 kao pripatka zgrade, i spremiStem u podrumu pov.
6,06 m2, ukoliko zgrada bude izgradena (koji u naravi predstavlja stan oznake S6, s
pripatcima- spremistem i predvrtom, ukupne povrsine 65,23 m2), na adresi u Rovinju,
Ulica Valsavie 1, predaje se u posjed i vlasnistvo kupcu Heleni Sjaus iz Zagreba, Dr.
Ante Sercera 66, OIB: 49972586575.

I. Na temelju odredbe Cl. 108. OvrSnog zakona odreduje se upis prava
vlasnistva kupca Helene Sjaus iz Zagreba, Dr. Ante Sercera 66, OIB: 49972586575,
na nekretnini iz tocke I. izreke ovog rjesenja.

Il Odreduje se brisanje zemljiSnoknijiznih upisa koji prestaju prodajom nekretnine
upisane u zemljiSnim knjigama Opcinskog suda u Puli, zemljiSnoknjizni odjel Rovinj,
k.o. Rovinj, upisana u z.k.ul. 8381, k.¢.br. 4105/Z i to 7. suvlasnicki dio:64/1978, uz
zabiljeZbu da ¢e suvlasnicki dio biti povezan sa posebnim dijelom zgrade - stan u
prizemlju pov. 58,02 m2, dijelom okucnice zgrade pov. 41,76 m2 kao pripatka
zgrade, i spremistem u podrumu pov. 6,06 m2, ukoliko zgrada bude izgradena (koji u
naravi predstavlja stan oznake S6, s pripatcima- spremistem i predvrtom, ukupne
povrsine 65,23 m2), na adresi u Rovinju, Ulica Valsavie 1 i to:

- upis 7.1 zaprimljen 28. prosinca 2022. pod brojem Z-25318/2022 kojim je
zabilieZzeno rjeSenje ovog suda o prodaji nekretnina ste€ajnog duznika Domus
Jadran d.o.o. poslovni broj 8 ST- 59/14-113 od 27. prosinca 2022.,

- upis 1.1 zaprimljen 12. travnja 2006. pod brojem Z-1372/06 kojim je temeljem
Sporazuma o osiguranju stjecanjem zaloznog prava na nekretnini od 5. travnja
2006., isprava pohranjenih u Z-1371/06, na nekretninama DOMUS JADRAN d.o.0.,
uknjizeno pravo zaloga u iznosu od 2.832.000 CHF i 00/100 u kunskoj
protuvrijednosti po prodajnom te€aju Raiffeisenbank Austria d.d., vaze¢im na dan
dospijeCa mjenice i zakonskom zateznom kamatom koja u trenutku sklapanja
Sporazuma iznosi 15% godiSnje, promjenjiva, racunajuci od dana dospijeca svake
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pojedine mjenice pa do namirenja i drugim troSkovima, u korist RAIFFEISENBANK
AUSTRIA d.d., PODRUZNICA PULA, PULA, 43. ISTARSKE DIVIZIJE 2,

- upis 2.1 zaprimljen 12. travnja 2006. kojim je temeljem Sporazuma o
osiguranju stjecanjem zaloznog prava na nekretnini od 5. travnja 2006. OU-332/06 i
isprava pohranjenih u Z-1371/06, na nekretninama Domus Jadran d.o.o., uknjiZzeno
pravo zaloga u iznosu od 1.370.000,00 eura u kunskoj protuvrijednosti ugovorene
valute po prodajnom teCaju vjerovnika vazeCcem na dan dospijeCa, s redovnom
kamatom po stopi od jednomjesec¢nog EURIBOR-a plus marza u visini od 3,3%
godisnje, koja je promjenjiva u skladu s Odlukom o kamatnim stopama vjerovnika,
koju odreduje vjerovnik dva dana prije poCetka svakog kamatnog perioda, sukladno
Pravilniku o obracunu kamata i naknada te povecCane troSkove ukoliko se vjerovniku
poveca cijena izvora sredstava, uvecano za pripadajuce kamate, naknade i troSkove,
u korist RAIFFEISENBANK AUSTRIA D.D., PODRUZNICA PULA, PULA, 43.
ISTARSKE DIVIZIJE 2,

- upis 3.1 zaprimljen 6. kolovoza 2008. pod brojem broj Z-2550/08 kojim
temeljem uredovne biljeSke od 6. kolovoza 2008. i isprava pohranjenih u ovosudnoj
zbirci isprava Z-2548/08 upis prava zaloga ispravno glasi:

"Zaprimljeno 4. kolovoza 2008. broj Z-2548/08

Temeljem Ugovora o zasnivanju zaloZznog prava na nekretnine od 24. srpnja

2008. ovjerenog kod Javnog biljeznika Dordana Pahovi¢a iz Pore¢a br. OV-

8593/08 od 25. srpnja 2008. uknjiZzuje se pravo zaloga na 109/1978 dijela

nekretnine, radi osiguranja novC€ane trazbine na ime glavnice duga u iznosu od

277.000,00 eura zajedno s pripadajuéom zakonskom zateznom kamatom na

reCeni iznos u valuti euro, po€evsi od 15. ozujka 2008. do isplate za korist

KNYAZEV IGOR, RUSKA FEDERACIJA, SAMARA, UL.

DEMOKRATICESKAJA 114,

- upis pod brojem 4.1 zaprimljen 14. sije€nja 2009. broj Z-161/09 kojim je
temeljem rjeSenja o osiguranju posl.br.Ovr-13/09-2 od 13. sijeCnja 2009. na
nekretninama Domus Jadran d.o.o. Pore€, uknjizeno pravo zaloga radi osiguranja
novCane trazbine za iznos od 452.263,13 kuna zajedno sa zakonskom zateznom
kamatom teku¢om na iznos glavnice od 21. studenoga 2008. do isplate te za iznos
troSkova ovrSnog postupka u korist predlagatelja osiguranja REPUBLIKA
HRVATSKA, MINISTARSTVO FINANCIJA , POREZNA UPRAVA, PODRUCNI
URED PAZIN,

- upis pod brojem 4.2, zaprimlijen 14. sijeCnja 2009. broj Z-161/09 kojim se
zabiljezuje ovrSivost trazbine koja ima takav ucinak da se ovrha na nekretnini smije
provesti i prema trecoj osobi koja je tu nekretninu kasnije stekla,

- upis pod brojem 5.1, zaprimljen 13. svibnja 2009. broj Z-2045/09 kojim se
temeljem ovjerovljene preslike Ugovora o zasnivanju zaloZznog prava od 8. svibnja
2009., ovjerenog u Uredu javnog biljeznika u Pore€u, Bordano Pahovi¢ broj OV-
3538/09, na nekretninama Domus Jadran d.o.o. uknjizuje pravo zaloga u visini od
441.426,11 eura plativo u kunama po prodajnom te€aju Raiffeisenbank Austria d.d.
vaze¢em na dan placanja, uvec¢ano za zakonsku zateznu kamatu, koja te€e na taj
iznos od dana 15. svibnja 2007., pa sve do isplate u cijelosti, za korist CHILIKIN
d.o.o., OIB: 15996445444, POREC, M, VLASICA 20,

- upis pod brojem 6.1 zaprimljen 11. kolovoza 2009. broj Z-3640/09 kojim je
temeljem Ugovora o zasnivanju zaloZznog prava na nekretnini, potvrdenog u Uredu
javnog biljeznika u Rovinju Davor DusSi¢ br. OV 4198/09 te ovjerovljene preslike
specijalne punomodi od 20. srpnja 2009., broj OV-3833/09, na nekretninama Domus
Jadran d.o.o., uknjizeno pravo zaloga radi osiguranja potrazivanja u iznosu od
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172.800,00 eura u kunskoj protuvrijednosti, za korist KOVALE VALRY,
725160964488, RUSKA FEDERACIJA, KRASNOGORSK, VOLOKOLAMSKOVE
SHOSSE 5/13,

- upis pod brojem 7.1 zaprimljen 13. kolovoza 2009. broj Z-3688/09 kojim je
temeljem Ugovora o kupoprodaji nekretnina i zasnivanja zaloznog prava na kojemu
je potpis ugovornih strana ovjerio Ured javnog biljeznika u Rovinju Davor Dusi¢ br.
OV- 4197/09 i OV- 4228/09 te Izvatka iz sudskog registra pohranjenog u Z- 3621/09,
na nekretninama opisanim u All uknjizeno pravo zaloga radi osiguranja potrazivanja
u iznosu od 156.619,85 eura u kunskoj protuvrijednosti u korist CULTUS d.o.o0. u
likvidaciji, OIB: 49470067719, ULICA VALSAVIE - VIA VALSAVIE 1, ROVINJ -
ROVIGNO 52210 ROVINJ (ROVIGNO),

- upis pod brojem 8.1 zaprimljen 17. studenoga 2010. broj Z-2967/10 kojim je
temeljem rjeSenja o ovrsi Opc¢inskog suda u Rovinju pod posl. brojem Ovr- 816/10 od
16. studenoga 2010., na nekretninama Domus Jadran d.o.0. zabiljeZzena ovrha
utvrdivanjem vrijednosti nekretnine, njezinom prodajom i namirenjem ovrhovoditelja
Raiffeisnbank Austria d.d. Zagreb, Petrinjska 59, OIB:53056966535 iz iznosa
dobivenog prodajom,

- upis pod brojem 9.1 zaprimljen 17. studenoga 2010. broj Z-2970/10 kojim je
temeljem rjeSenja o ovrsi Opc¢inskog suda u Rovinju pod posl. br. Ovr- 817/10 od 16.
studenoga 2010. zabiljezena ovrha utvrdenjem vrijednosti nekretnine, njezinom
prodajom i namirenjem ovrhovoditelja Raiffeisenbank Austria d.d. Zagreb, Petrinjska
59, OIB: 53056966535 iz iznosa dobivenog prodajom.

- upis pod brojem 10.1 zaprimljen 17. prosinca 2010. broj Z-3271/10 kojim je
temeljem rjeSenja o ovrsi Opcéinskog suda u Rovinju pod posl.Ovr-879/10-2 od 17.
prosinca 2010., zabiliezena ovrha na navedenim nekretninama utvrdivanjem
vrijednosti nekretnine, njezinom prodajom i namirenjem ovrhovoditelja Raiffeisenbank
Austria d.d. Zagreb, Petrinjska 59, OIB: 53056966535, iz iznosa dobivenog
prodajom.

- upis pod brojem 11.1 zaprimljen 17. veljae 2011. broj Z-332/11 kojim je
temeljem rjeSenja o ovrsi Opc¢inskog suda u Rovinju pod posl.Ovr-98/11-2 od 17.
veljaCe 2011. zabiljeZzena ovrha na navedenim nekretninama utvrdivanjem vrijednosti
nekretnine, njezinom prodajom i namirenjem ovrhovoditelja Republika Hrvatska,
Ministarstvo financija, Porezna uprava, Podruéni ured Pazin, iz iznosa dobivenog
prodajom,

- upis pod brojem 12.1 zaprimljen 17. studenoga 2011. broj Z-2799/11 kojim je
temeljem rjeSenja o osiguranju Opcinskog suda u Rovinju pod posl. brojem Ovr-
683/11-2 od 17. studenog 2011.uknjizeno pravo zaloga radi osiguranja nov€ane
trazbine u iznosu od 407.314,57 kuna ( glavnica:402.528,34 kuna i kamate 4.786,23
kuna) sa zakonskom zateznom kamatom koja na iznos glavnice od 402.528,34 kuna
teCe od 1. rujna 2009. do 30. lipnja 2011. po stopi od 14% godiSnje, a od 1.srpnja
2011. nadalje po stopi od 12% godiSnje, a u slu€aju promjene stope zateznih
kamata, prema eskontnoj stopi HNB koja je vrijedila zadnjeg dana polugodista koje je
prethodilo teku¢em polugodistu uvecanoj za pet postotnih poena, sve do dana
isplate, kao i radi osiguranja troSkova ovog ovrsnog postupka sa zateznom kamatom
po kamatnoj stopi propisanoj €l.29. st.2..Zakona o obveznim odnosima primjenom
uvecanja eskontne stope HNB koja je vrijedila zadnjeg dana polugodiSta koje je
prethodilo teku¢em polugodistu za 5%, koja teCe od dana donoSenja ovog rieSenja o
ovrsi pa do isplate u korist REPUBLIKA HRVATSKA, MINISTARSTVO FINANCIJA ,
POREZNA UPRAVA, PODRUCNI URED PAZIN,
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- upis pod brojem 12.2 zaprimljen 17. studenoga 2011. broj Z-2799/11 kojim
se zabiljezuje ovrSivost trazbine koja ima ucinak da se ovrha na navedenoj nekretnini
smije provesti i prema trecoj osobi koja je tu nekretninu kasnije stekla,

- upis pod brojem 13.1, zaprimljen 15. prosinca 2011. broj Z-3092/11 kojim se
temeljem rjeSenja o ovrsi Opcinskog suda u Rovinju pod posl. brojem Ovr-787/11 od
15. prosinca 2011., na nekretninama Domus Jadran d.o.o. zabiljeZuje ovrha
utvrdivanjem vrijednosti nekretnine, njezinom prodajom i namirenjem ovrhovoditelja
Republike Hrvatske, Ministarstva financija, Porezne uprave, Podru¢nog ureda Pazin,
iz iznosa dobivenog prodajom.

IV.  Provedbu ovog zakljucka izvrSiti ¢e OpcCinski sud u Puli — Pola,
zemljiSnoknijizni odjel Rovinj — Rovigno.

Obrazlozenje
1. RjeSenje o dosudi nekretnina od 22. studenoga 2023. postalo je pravomoc¢no
3. sijeCnja 2024.
2. Kupac je polozio kupovnu cijenu u cijelosti te je sud zaklju€io kao u izreci,

sukladno odredbi ¢l. 108. st. 3. i 4. OvrSnog zakona (,Narodne novine® broj 112/12,
25/13, 93/14, 55/16, 73/17,131/20, 114/22, 06/24 ; dalje: OZ) u vezi sa Cl. 247.
Ste€ajnog zakona (,Narodne Novine® broj 71/15, 104/17, 36/22; dalje: SZ).

U Rijeci, 16. veljace 2024.

Sutkinja
Ema Brdovc&ak
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