REPUBLIKA HRVATSKA
TRGOVACKI SUD U VARAZDINU Poslovni broj: St-206/2024-358

ZAPISNIK
od 14. rujna 2026.
sastavljen kod Trgovackog suda u Varazdinu
u steCajnom postupku nad ste€ajnim duznikom
VARTEKS varazdinska tekstilna industrija d.d., u stecaju,
OIB: 00872098033, sa sjedistem Varazdin, Zagrebacka 94.

NazocCni od strane suda:
Sudac: Hugo Wedemeyer
Zapisnicar: Lidija Smaguc

Pocetak u 10,00 sati.

Konstatira se da je poziv za danasnju skupstinu vjerovnika objavljen na e-
Oglasnoj plo€i ovoga suda od 1. rujna 2026.

Utvrduje se da su na danasnju skupstinu vjerovnika pristupili steCajni upravitel]
Tomislav Purigin, iz Varazdina, Dubravko Cejka punomocénik vjerovnika Zagrebacke
banke d.d. po gen. punomoci pohranjenoj kod suda pod brojem Su-429/22., Sandra
Grilec, odvjetnica iz Zagreba za vjerovnika Stipe CS d.o.o. i Stiepana Cajiéa te po
zam. punomodi dostavljenoj u spis 11. rujna 2026. odvjetnika Ante Zupi¢a za
zastupanje radnika, za vjerovnika Republiku Hrvatsku, Ministarstvo financija, Poreznu
upravu te kao punomocnik vjerovnika Drzavne nekretnine d.o.o. te za Ministarstvo
pravosuda i Ministarstvo gospodarstva Tomo BoZi¢, zamjenik ZDO u Varazdinu, za
vjerovnika HEP Operator distribucijekog sustava punomocénik Neven Cmrecki, za
vjerovnika West Gate d.o.o0. punomoénik Filip Ozi¢, odvjetnik iz Zagreba.

Konstatira se da je za danasnju skupstinu vjerovnika predloZeni dnevni red, i
to:

1. Nalaze se steCajnom upravitelju Varteks d.d., u ste€aju da prije 23. rujna
2026. pokrene parni¢ni postupak protiv S-PARK Hrvatska d.o.o. radi isplate
neisplacenog dijela kupovne cijene, i to, treCeg obroka kupoprodajne cijene u iznosu
od 1.500.000,00 eura, a sve temeljem i u skladu s Ugovorom o kupoprodaji nekretnina
kojeg su sklopili Varteks d.d., kao prodavatelj i S-PARK Hrvatska d.o.0., kao kupac
23. rujna 2021.

Konstatira se da su na danasnjoj skupstinu vjerovnika zastupljeni vjerovnici sa
slijedeéim iznosima trazbina, i to:
-Zagrebacka banka d.d. Zagreb sa iznosom trazbine od 9.644.166,83 eura,
-Republika Hrvatska, Ministarstvo financija, Ministarstvo pravosuda, uprave i digitalne
transformacije, Ministarstvo gospodarstva, DrZzavne nekretnine d.o.o0. sa ukupnim
iznosom trazbine od 1.848.545,86 eura,
-Stjepan Caiji¢ sa iznosom trazbine od 5.601.386,31 eura,
-Westgate City d.0.0. sa iznosom trazbine od 61.244,94 eura,
-radnici zastupani po zam. punomoc¢nika Sandri Griles s ukupnim iznosom trazbina
1.670.677,22 eura,
-HEP Operator distribucijskog sustava sa iznosom trazbine od 167.540,30 eura,
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Konstatira se da ukupan iznos trazbina vjerovnika na danasnjoj skupstini
iznosi 18.993.561,46 eura.

Punomoc¢nik vjerovnika Westgate City d.o.o. navodi:

Navedeni vjerovnik je 3. kolovoza 2026. u spis dostavio prijedlog dopune ovog
dnevnog reda i taj je prijedlog ponovljen 4. rujna 2026. i to na nacin da bi se umetnula
na glasovanje dodatna toCka u svezi naloga steCajnome upravitelju da od Grada
Varazdina i njegovih naldezZenih upravnih tijela zatrazi dostavu dokumentacije koja se
odnosi na izdavanje lokacijskih, gradevinskih i uporabnih dozvola vezanih za Cesticu
3924 k.o. Varazdin, a koji prijedlog u cijelosti glasi:

»okupstina vjerovnika nalaze steCajnom upravitelju da bez odgode u ime
ste€ajnog duznika Varteks d.d. u ste€aju od Grada Varazdina i njegovih nadleznih
upravnih odjela zatrazi dostavu.

1. svih lokacijskih, gradevinskih i uporabnih dozvola izdanih za zahvate unutar
obuhvata projekta ,Varteks kvart — urbana regeneracija® ukljucujici Cesticu
3924/28 k.o. Varazdin (kruzni tok),

2. svih dozvola i akata izdanih u vezi s ugovorima izmedu Grada Varazdina,
drustva Varteks d.d. i drustava S-Park Hrvatska d.o.ol i njegovih povezanih
drustava,

3. pripadajuce relevantne dokumentacije osobito grafickih prikaza prometnica i
komunalne infrakstrukture, geodetskih podloga i parcelacijskih elaborata,
te da o zaprimljenoj dokumentaciji izvjesti odbor vjerovnika i slijede¢u skupstinu
vjerovnika.”

Stecajni upravitelj navodi:

Predmetna nekretnina za koju se predlaZze pribava svih gore zatrazenih
dokumenata od strane Westgate City d.o.0. je prodana na drugoj drazbi, izjavljeno je
i pravo prvokupa za tu nekretninu te se ocCekuje rijeSenje o dosudi. Osim toga
donesena je privremena mjera kojom se zabranjuje prodaja nekretnine do okonc€anja
sudskog spora vezano za izluéno pravo prijavljeno od Grada Varazdina. Smatram da
je nepotrebno traziti svu dokumentaciju iz prijedloga Westgate City d.o.0. obzirom da
se vrijednost nekretnine nece niti povecati niti smanijiti nakon pribavljanja
dokumentacije.

Punomocénica Stipe CS d.o.o. i zam. punomoénika odvjetnika Ante Zupica
navodi:

Kako privremena mjera nema ucCinak na postupanje steCajnoga suda i
donoSenje rieSenja o dosudi, obzirom da se tom mjerom zabranjuje Varteksu otudenje
ili optereCenje predmetne nekretnine. U konkretnom slu€aju Varteks ne raspolaze
nekretninom vec¢ se isti unov€uje u ste€ajnom (prisilnom) postupku unovéenja.
Obzirom da ¢e Grad Varazdin pokrenuti parnini postupak po izdanoj mijeri
pridruzujemo se prijedlogu Westgate City d.o0.0. da se dnevni red danasnje skupstine
dopuni predloZzenom tockom.

Prelazi se na glasovanje po prijedlogu trgovackog drustva Westgate City d.o.o.
da se danasnji dnevni red skupstine dopuni slijede¢om tockom koja glasi:

~Skupstina vjerovnika nalaze steCajnom upravitelju da bez odgode u ime
ste€ajnog duznika Varteks d.d. u ste€aju od Grada Varazdina i njegovih nadleznih
upravnih odjela zatrazi dostavu.

1. svih lokacijskih, gradevinskih i uporabnih dozvola izdanih za zahvate unutar
obuhvata projekta ,Varteks kvart — urbana regeneracija“ ukljuCujici Cesticu
3924/28 k.o. Varazdin (kruzni tok),
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2. svih dozvola i akata izdanih u vezi s ugovorima izmedu Grada Varazdina,
drustva Varteks d.d. i druStava S-Park Hrvatska d.o.ol i njegovih povezanih
drustava,

3. pripadajuce relevantne dokumentacije osobito grafickih prikaza prometnica i
komunalne infrakstrukture, geodetskih podloga i parcelacijskih elaborata,
te da o zaprimljenoj dokumentaciji izvjesti odbor vjerovnika i slijede¢u skupstinu
vjerovnika.”

Prelazi se na glasovanje.

Utvrduje se da je jednoglasno sa 100% glasova donijeta odluka da se
predmetna toCka stavi na dnevni red danasnje skupstine vjerovnika, pa stoga toCke
dnevnog reda danasnje skupstine glase:

1.Nalaze se steCajnom upravitelju Varteks d.d., u steaju da prije 23. rujna
2026. pokrene parni¢ni postupak protiv S-PARK Hrvatska d.o.o. radi isplate
neisplacenog dijela kupovne cijene, i to, treCeg obroka kupoprodajne cijene u iznosu
od 1.500.000,00 eura, a sve temeljem i u skladu s Ugovorom o kupoprodaji nekretnina
kojeg su sklopili Varteks d.d., kao prodavatelj i S-PARK Hrvatska d.o.o., kao kupac
23. rujna 2021.,

2. Skupstina vjerovnika nalaze steCajnom upravitelju da bez odgode u ime
ste€ajnog duznika Varteks d.d. u ste€aju od Grada Varazdina i njegovih nadleznih
upravnih odjela zatrazi dostavu.

-svih lokacijskih, gradevinskih i uporabnih dozvola izdanih za zahvate unutar obuhvata
projekta ,Varteks kvart — urbana regeneracija“ uklju€ujic¢i Cesticu 3924/28 k.o. Varazdin
(kruzni tok),

-svih dozvola i akata izdanih u vezi s ugovorima izmedu Grada Varazdina, drustva
Varteks d.d. i drustava S-Park Hrvatska d.o.ol i njegovih povezanih drustava,
-pripadajuée relevantne dokumentacije osobito grafickih prikaza prometnica i
komunalne infrakstrukture, geodetskih podloga i parcelacijskih elaborata, te da o
zaprimljenoj dokumentaciji izvjesti odbor vjerovnika i slijedeéu skupstinu vjerovnika.

Sukladno odredbi ¢l. 105. st. 2. SteCajnoga zakona smatrat ¢e se da je na
danasnjoj skupstini vjerovnika odluka donesena ako zbroj iznosa trazbina stecajnih
vjerovnika koji su glasovali za neku odluku iznosi viSe od zbroja iznosa trazbina
vjerovnika koji su glasovali protiv te odluke, te da sukladno odredbi ¢l. 106. st. 1.
Ste€ajnoga zakona pravo glasa na skupstini imaju stec€ajni vjerovnici Cije su trazbine
utvrdene, te da ¢e se smatrati da vjerovnik ima pravo glasa iako je njegova trazbina
osporena, ako postojanje svoje trazbine dokazuje ovrSnom ispravnom, osim ako se
javnom ili javno ovjerovljenom ispravom ne dokaze prestanak postojanja trazbine. Isto
tako prilikom glasovanja uzeti ¢e se u obzir i odredbe €l. 106. st. 3. do st. 8. SZ-a.

Prelazi se na glasovanje po 1. to¢ki dnevnog reda, i to:

2. Nalaze se steCajnom upravitelju Varteks d.d., u steCaju da prije 23. rujna
2026. pokrene parni¢ni postupak protiv S-PARK Hrvatska d.o.o. radi isplate
neisplacenog dijela kupovne cijene, i to, treCeg obroka kupoprodajne cijene u iznosu
od 1.500.000,00 eura, a sve temeljem i u skladu s Ugovorom o kupoprodaji nekretnina
kojeg su sklopili Varteks d.d., kao prodavatelj i S-PARK Hrvatska d.o.0., kao kupac
23. rujna 2021.
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Utvrduje se da je nakon glasovanja jednoglasno donijeta slijedeca odluka:

1. Nalaze se steCajnom upravitelju Varteks d.d., u ste€aju da prije 23. rujna
2026. pokrene parni¢ni postupak protiv S-PARK Hrvatska d.o.o. radi isplate
neisplacenog dijela kupovne cijene, i to, treCeg obroka kupoprodajne cijene u iznosu
od 1.500.000,00 eura, a sve temeljem i u skladu s Ugovorom o kupoprodaji nekretnina
kojeg su sklopili Varteks d.d., kao prodavatelj i S-PARK Hrvatska d.o.o., kao kupac
23. rujna 2021.

Prelazi se na glasovanje po toCki 2. dnevnog reda te se utvrduje da je
jednoglasno donijeta sa 100% glasova slijedeca odluka:

2. Skupstina vjerovnika nalaze steCajnom upravitelju da bez odgode u ime
ste€ajnog duznika Varteks d.d. u ste€aju od Grada Varazdina i njegovih nadleznih
upravnih odjela zatrazi dostavu.

-svih lokacijskih, gradevinskih i uporabnih dozvola izdanih za zahvate unutar obuhvata
projekta ,Varteks kvart — urbana regeneracija“ uklju€ujic¢i Cesticu 3924/28 k.o. Varazdin
(kruzni tok),

-svih dozvola i akata izdanih u vezi s ugovorima izmedu Grada Varazdina, drustva
Varteks d.d. i drustava S-Park Hrvatska d.o.ol i njegovih povezanih drustava,

-pripadajuée relevantne dokumentacije osobito grafickih prikaza prometnica i
komunalne infrakstrukture, geodetskih podloga i parcelacijskih elaborata, te da o
zaprimljenoj dokumentaciji izvjesti odbor vjerovnika i slijedecu skupstinu vjerovnika.

Daljnjih pitanja i prijedloga nema te se konstatira da je danasnja skupstina
vjerovnika dovrsena.

DovrSeno u 10,30 sati.



