KONSTRUKTOR-INZENJERING d.d. “u stecaju”
21000 Split,Svaciceva 4/I, Hrvatska e OIB: 81356391287
IBAN:HR5524920081100044520 - Imex banka d.d.
HR1323900011101170700 - HPB d.d.
11. St—1196/2016. od 16.11.2017.
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TRGOVACKI SUD U SPLITU
Stecajna sutkinja ANA GOLUB GRUIC
St-1196/2016.

Predmet:  Prijedlog obracuna troSkova unov€enja prema ¢l. 254 SZ za nekretnine:
1. Kamenolom Cemernica u Dicmu i
2. Pjeskolom Turjaci

Nakon provedenih javnih elektronickih drazbi putem FINA-e u trajanju od 9. prosinca 2020.
do 2. ozujka 2021., a temeljem zakljucaka o prodaji od 7. rujna 2020.godine, Trgovacki sud
u Splitu je rjeSenjima o dosudi predmetne nekretnine dosudio kupcu- razlu¢nom vjerovniku B2
Kapital d.o.o., OIB: 57509775367, Zagreb, Radnicka cesta 41 i to:

1. Nekretninu Kamenolom Cemernica Rje$enjem11.5t-1196/2016-866 od 15. ozujka 2021.
godine oznacenu kao kat. Cest. 1731/80 i kat. Cest. 1731/81, obje cest. Z.U. 1408 K.O.
Turjaci, kat. Cest. 1731/74 Z.U. 1529 K.O. Turjaci, 59923/66022 dijela kat. Cest. 1731/79 1
kat. Cest. 1731/84, obje Cest. Z.U. 1581 K.O. Turjaci te kat. est. 1731/73 Z.U. 1646 K.O.
Turjaci za iznos od 13.485.000,00 kn

2. Nekretninu Pjeskolom Turjaci RjeSenjem 11.St-1196/2016-873 od 22. ozujka 2021. godine
oznacenu kao o kat. Cest. 182, kat. Cest. 183/1, kat. Cest. 183/2, kat. Cest. 183/3, kat. Cest.
183/4, kat. Cest. 183/5, kat. Cest. 184/1, kat. Cest. 184/2, kat. Cest. 185/2, kat. Cest. 186, kat.
Cest. 187, kat. Cest. 188, kat. ¢est. 189/1, kat. Cest. 189/2, kat. Cest. 189/3, kat. ¢est. 190,
kat. Cest. 191/1, kat. Cest. 191/2, kat. Cest. 192/1, kat. Cest. 192/2, kat. ¢est. 192/3, kat. Cest.
193/1, kat. Cest. 193/2, kat. Cest. 193/3, kat. Cest. 194/1, kat. Cest. 194/2, kat. Cest. 194/3,
kat. Cest. 194/5, kat. Cest. 194/6, kat. Cest. 194/7, kat. Cest. 194/8, kat. Cest. 194/9, kat. Cest.
196/1, kat. Cest. 196/2, kat. Cest. 196/4, kat. Cest. 196/5, kat. Cest. 196/6, kat. Cest. 196/7,
kat. Cest. 198/1, kat. ¢est. 198/2, kat. Cest. 199, kat. Cest. 200/1, kat. ¢est. 200/2, kat. Cest.
201/1, kat. Cest. 201/2, kat. Cest. 202/1, kat. Cest. 202/2, kat. Cest. 207/1, kat. ¢est. 207/2,
kat. Cest. 207/4, kat. Cest. 211, kat. Cest. 212/1, kat. Cest. 212/2, kat. Cest. 213/1, kat. Cest.
213/2, kat. Cest. 213/3, kat. Cest. 214/1, kat. Cest. 214/2, kat. Cest. 215, kat. ¢est. 216/1, kat.
Cest. 216/2, kat. Cest. 217/1, kat. Cest. 217/2, kat. Cest. 218/1, kat. Cest. 218/2, kat. Cest. zgr.



443/1, sve cCest. Z.U. 1646 K.O. Turjaci, te kat. Cest. 784/1, kat. Cest. 784/2, kat. Cest.
785/1, kat. Cest. 785/2, kat. Cest. 786/1, kat. Cest. 786/2, kat. Cest. 786/3, kat. Cest. 786/4,
kat. Cest. 919/2, kat. Cest. 919/3, kat. Cest. 1014/2, kat. ¢est. 1015/1, kat. ¢est. 1015/3, kat.
Cest. 1017, kat. Cest. 1018, kat. Cest. 1019/3, kat. Cest. 1019/4, kat. Cest. 1019/6, kat. Cest.
1019/7, kat. Cest. 1020/2, kat. Cest. 1020/4, kat. Cest. 1020/5, kat. ¢est. 1020/6, kat. Cest.
1021/3, kat. Cest. 1021/4, kat. Cest. 1022/3, kat. Cest. 1022/4, kat. Cest. 1022/5, kat. Cest.
1022/6, kat. Cest. 1022/7, kat. Cest. 1022/8, kat. Cest. 1022/9, kat. Cest. 1023/2, kat. Cest.
1023/3, kat. Cest. 1023/5, kat. Cest. 1023/6, kat. Cest. 1023/7 i kat. Cest. 1023/8, sve Cest.
Z.U. 1864 K.O. Kosute,za iznos od 2.059.500,00 kn.

Kupac-razlu¢ni vjerovnik B2 Kapital d.o.o0. je podneskom od 24. veljace 2021.godine izjavio
prijeboj/kompenzaciju vlastitih dospjelih trazbina prema duzniku s kupovninama navedenih
nekretnina.

Sukladno ¢lanku 248. i 254. SZ stecajni upravitelj dostavlja prijedlog obracuna troskova
unovcenja naprijed navedenih nekreetnina.

Prilikom izrade prijedloga uvazavan je stavak 3. ¢l. 254. SZ 1 pravno shvacanje Odjela
trgovackih i1 drugih sporova VTS-a sa sjednice odrzane 18. ozujka 2019.godine, Sto znaci da
stavak 2. ¢l. 254. SZ nije primjenjen, a stavak 3. istog ¢lanka je primjenjen na nacin da se
utvduju stvarni troSkovi unovcenja jer su kod jednog predmeta razlu¢nog prava znacajno
visi, a kod drugog znacajno nizi od pausalno odredivih u visini od 5% od utrska,

U nastavku slijedi obracun troskova unovéenja po predmetima prodaje:

I. Kamenolom Cemernica: kat. est. 1731/80 i kat. Cest. 1731/81, obje &est. Z.U. 1408
K.O. Turjaci, kat. ¢est. 1731/74 Z.U. 1529 K.O. Turjaci, 59923/66022 dijela kat. Cest.
1731/79 i kat. Cest. 1731/84, obje Cest. Z.U. 1581 K.O. Turjaci i kat. ¢est. 1731/73, sve
cest. Z.U. 1646 K.O. Turjaci

S obzirom da su stvarni troSkovi unovéenja ove nekretnine visi od pausalnih 5% obracunat ¢e
stvarni troskovi koji se prema prihvacenoj sudskoj praksi sastoje od izravnih-direktnih i
neizravnih-indirektnih troskova.

Zbog toga se u nastavku posebno iskazuju sa specifikacijama stavki koje ih sa¢injavaju.

a) Direktni troskovi

Direktni (izravni) troskovi su oni troskovi koji su u cijelosti nastali u svezi s predmetnom
nekretninom i terete ju u 100 % iznosu. Ti troSkovi se prikazuju u slijede¢em pregledu:



RB | VRSTA TROSKA IZNOS (kn)

1 | Komunalna naknada 155.580,00
2 | Naknada za uredenje voda 42.087,89
3 | Elektri¢na energija 163.105,12
4 | Vodovod i odvodnja 2.983,73
5 | Troskovi odrzavanja 2.687,50
6 | Troskovi ¢uvarske sluzbe 464.452,83
7 | Troskovi javne drazbe putem FINA-e 1.600,00
8 | Trosak procjene 18.750,00

UKUPNO DIREKTNI TROSKOVI 851.247,07

Prema prethodnom pregledu direktni troSkovi iznose ukupno 851.247,07 kuna. Na visinu
direktnih troskova znacajno je utjecala stavka Cuvarske sluzbe, odnosno naknada bruto plac¢a

Cuvarima. Ovdje treba imati u vidu da je razlu¢ni vjerovnik imao pravo odvojenog namirenja i

na stabilna postrojenja u Kamenolomu Cemernica, koja je trebalo ¢uvati.

b) Indirektni troskovi
Indirektni troskovi su troskovi koji razmjerno terete prodanu predmetnu nekretninu, a koji su
nastali u funkciji ostvarenja cjelokupnih prihoda ste¢ajne mase. Kriterij za odredivanje udjela
kojim predmetna nekretnina sudjeluje u ukupnim tro$kovima je njen udio u ukupnim
ostvarenim 1 o¢ekivanim prihodima ukupne steCajne mase koji se prikazuju u slijedecoj

tablici.
Struktura ukupne steCajne mase

RB | PREDMET 1ZNOS (kn) SZ’C}:U%;P":‘Z}; l.
1 | Priliv na ziro rac. (napl. potraz. prod sl. imovine..)* 55.025.550 34,07
2 | Robna ku¢a Nama Remiza Zagreb 31.089.000 19,25
3 | Zemljiste u Velikoj Gorici, KO Gradi¢i 5.189.615 3,21
4 | Pogon armat. mreza u Vel. Gorici, k.o. D. Lomnica 10.490.000 6,49
8 | Pjeskolom Turjaci-Kosute, Sinj 2.059.500 1,27
5 | Kamenolom Cemernica u Dicmu (sa. st. opremom) 13.485.000 8,35
7 | Ex pogon Remont, Kastel Su¢urac 15.205.000 941
11 | Bagvice - uredski prostor (40,08 m?) 575.000 0,36
5 | Oc¢ekivano unovcenje (procijenjena imovina) 28.411.857 17,59
UKUPNO: 161.530.522 100,00

o Bez sredstava AORT-a, do sada naplacenih troSkova prema ¢l. 254. st. 3. SZ i vracenih jaméevina




Prethodna tablica pokazuje da, po kriteriju udjela u ukupnoj steCajnoj masi, prodana
nekretnina, Kamenolom Cemernica, sudjeluje u pokriéu opéih tro§kova steajnog postupka
razmjerno u visini 8,35 % od ukupnih op¢ih troskova.

Primjenom tog postotka na ukupne troskove koji se uzimaju u obzir izraGunava se alikvotni
dio koji treba pokriti iz prihoda od unovcéenja predmetne nekretnine.

Pojedinaéni iznosi indirektnih tro§kova koji terete unovéenje Kamenoloma Cemernica:

RB | Vrsta troska Ukupno (kn) % I1znos (kn):
1 | Udio troskova ste¢ajnog upravitelja 693.375,00 8,35 57.884,80
2 | Udio u troskovima OV 31.020,00 8,35 2.589,63

Udio u troskovima placa - otkazni rok 16.11.-
3 2312 2017, 984.005,05 8,35 82.147,37
4 | Udio u isplati temeljem ¢1.155 st.2 SZ 383.700,00 8,35 32.032,30
5 | Udio placa rezijskih radnika 1.718.373,49 8,35 143.454,42
5 Udlp naknada za ugovore o djelu (popisno 57.238.55 8,35 4.778,43
povjerenstvo)
7 | Udio u troskovima potro$nog materijala 34.805,29 8,35 2.905,64
8 Udio u troSkovima popravka informaticke i 39.335.30 8,35 3.283.82
dr.opreme
9 | Udio knjigovodstvenih usluga 390.322,97 8,35 32.585,21
10 | Udio u troskovima postanskih usluga 16.380,98 8,35 1.367,53
11 | Udio u troSkovima elektricne enrgije 154.726,24 8,35 12.916,96
12 | Udio u troSkovima telefona i interneta 186.569,15 8,35 15.575,29
13 | Udio u troSkovima vode i ¢istoce 39.550,75 8,35 3.301,80
14 | Udio troskova platnog prometa 30.460,01 8,35 2.542,88
15 | Udio u odvjetnickim, JB troskovima 77.858,66 8,35 6.499,85
16 | Udio u troskovima SKDD 34.125,21 8,35 2.848,86
UKUPNO INDIREKTNI TROSKOVI | 4.871.846,65 8,35 406.714,79

Prema prethodnoj tablici indirektni troskovi unovéenja Kamenoloma Cemernica iznose 406.714,79
kuna.

Rekapitulacija ukupnih tro§kova po €l. 254. st. 3. SZ za kamenolom Cemernica
a) direktni troskovi 851.247,07 kn
b) indirektni troskovi 406.714,79 kn
a) + b) SVEUKUPNO TROSKOVI 1.257.961,86 kn




Ukupni stvarni tro§kovi unov&enja koji terete prodanu nekretninu Kamenolom Cemernica
iznose 1.257.961,86 kuna i1 veci su od pausalno odredivih (674.250,00 kn) za 583.711,86
kuna, ili za 86,6%.

S obzirom da je kupac-razlu¢ni vjerovnik izjavio prijeboj potrazivanja s kupovninom, te da je za
sudjelovanje na drugoj elektroni¢koj drazbi uplatio jamcevinu u iznosu od 1.000.000,00 kuna ista nije
dostatna za namirenje ukupnih stvarnih troskova unov¢enja.

Zbog toga ¢e razlu¢ni vjerovnik, nakon suglasnosti s prijedlogom i rjeSenja o namirenju, ukoliko bude
prihvacen ovaj prijedlog, osigurati dodatno sredstva povrh jamcevine u visini 257.961,86 kuna za
pokriée troskova unovcenja ove nekretnine.

I1. Pjeskolom Turjaci: kat. ¢est. 182, kat. ¢est. 183/1, kat. ¢est. 183/2, kat. Cest. 183/3,
kat. Cest. 183/4, kat. Cest. 183/5, kat. Cest. 184/1, kat. Cest. 184/2, kat. Cest. 185/2, kat.
Cest. 186, kat. Cest. 187, kat. Cest. 188, kat. Cest. 189/1, kat. Cest. 189/2, kat. Cest.
189/3, kat. Cest. 190, kat. Cest. 191/1, kat. Cest. 191/2, kat. Cest. 192/1, kat. Cest. 192/2,
kat. Cest. 192/3, kat. Cest. 193/1, kat. ¢est. 193/2, kat. Cest. 193/3, kat. Cest. 194/1, kat.
Cest. 194/2, kat. Cest. 194/3, kat. Cest. 194/5, kat. Cest. 194/6, kat. Cest. 194/7, kat. Cest.
194/8, kat. cest. 194/9, kat. Cest. 196/1, kat. Cest. 196/2, kat. Cest. 196/4, kat. Cest.
196/5, kat. ¢est. 196/6, kat. Cest. 196/7, kat. Cest. 198/1, kat. Cest. 198/2, kat. ¢est. 199,
kat. Cest. 200/1, kat. cest. 200/2, kat. Cest. 201/1, kat. ¢est. 201/2, kat. Cest. 202/1, kat.
Cest. 202/2, kat. Cest. 207/1, kat. Cest. 207/2, kat. ¢est. 207/4, kat. Cest. 211, kat. Cest.
212/1, kat. ¢est. 212/2, kat. ¢est. 213/1, kat. ¢est. 213/2, kat. ¢est. 213/3, kat. Cest.
214/1, kat. Cest. 214/2, kat. Cest. 215, kat. Cest. 216/1, kat. Cest. 216/2, kat. Cest. 217/1,
kat. dest. 217/2, kat. Cest. 218/1, kat. cest. 218/2, kat. Cest. zgr. 443/1, sve Cest. Z.U.
1646 K.O. Turjaci i kat. Cest. 784/1, kat. Cest. 784/2, kat. ¢est. 785/1, kat. Cest. 785/2,
kat. Cest. 786/1, kat. Cest. 786/2, kat. Cest. 786/3, kat. Cest. 786/4, kat. Cest. 919/2, kat.
Cest. 919/3, kat. Cest. 1014/2, kat. ¢est. 1015/1, kat. ¢est. 1015/3, kat. Cest. 1017, kat.
Cest. 1018, kat. Cest. 1019/3, kat. Cest. 1019/4, kat. ¢est. 1019/6, kat. cest. 1019/7, kat.
Cest. 1020/2, kat. cest. 1020/4, kat. Cest. 1020/5, kat. Cest. 1020/6, kat. Cest. 1021/3,
kat. Cest. 1021/4, kat. Cest. 1022/3, kat. Cest. 1022/4, kat. Cest. 1022/5, kat. Cest.
1022/6, kat. Cest. 1022/7, kat. ¢est. 1022/8, kat. Cest. 1022/9, kat. Cest. 1023/2, kat.
Cest. 1023/3, kat. Cest. 1023/5, kat. Cest. 1023/6, kat. Cest. 1023/7 i kat. Cest. 1023/8,
sve Cest. Z.U. 1864 K.O. Kosute

a) Direktni troskovi

Direktni (izravni) troSkovi su oni troskovi koji su u cijelosti nastali u svezi s predmetnom
nekretninom i terete je u 100 % iznosu. Ti troskovi se prikazuju u slijede¢em pregledu:

RB | Vrsta troska IZNOS (kn)
1 | Troskovi javne drazbe putem FINA-e 1.600,00

2 | TroSak procjene 6.800,00
UKUPNO DIREKTNI TROSKOVI 8.400,00

Prema prethodnom pregledu direktni troSkovi unovcenja Pjeskoloma Turjaci iznose ukupno
8.400,00 kuna.



b) Indirektni troskovi
Indirektni troskovi su troSkovi ste¢ajnog postupka i obveza steCajne mase koji razmjerno
terete prodanu nekretninu, koji su nastali tijekom ste¢jnog postupka..
Prema kriteriju udjela u strukturi ukupne ste¢ajne mase, na str. 3., Pjeskolom Turjaci sudjeluje
U ukupnoj ste¢ajnoj masi u visini 1,27%0, pa s istim postotkom sudjeluje i u namirenju op¢ih

troSkova stecajnog postupka, $to pokazuje slijedeca tablica.

Pojedinacni iznosi indirektnih troskova koji terete nekretninu Pjeskolom Turjaci

RB | Vrsta troska Ukupno (kn) % I1znos (kn):
1 | Udio troskova ste¢ajnog upravitelja 693.375,00 | 1,27 8.840,47
2 | Udio u troskovima OV 31.020,00 1,27 395,50
3| palio u troskovima placa - ofiazni rok 084.00505 | 127 | 12.545,98
4 | Udio u isplati temeljem ¢1.155 st.2 SZ 383.700,00 1,27 4.892,14
5 | Udio placa rezijskih radnika 1.718.373,49 | 1,27 21.909,11
5 ;Jod\ijpep:rlgzsgz)i za ugovore o djelu (popisno 5723855 | 127 729.79
7 | Udio u troskovima potroSnog materijala 34.805,29 | 1,27 443,76
8 (Ijjrdé(; rlé rt;gﬁkovima popravka informaticke 1 39.33530 | 1.27 501,52
9 | Udio knjigovodstvenih usluga 390.322,97 | 1,27 4.976,58

10 | Udio u troskovima postanskih usluga 16.380,98 1,27 208,86

11 | Udio u troskovima elektri¢ne enrgije 154.726,24 1,27 1.972,75

12 | Udio u troSkovima telefona i interneta 186.569,15 | 1,27 2.378,74

13 | Udio u troskovima vode i ¢istoce 39.550,75 1,27 504,27

14 | Udio troskova platnog prometa 30.460,01 | 1,27 388,36

15 | Udio u odvjetni¢kim, JB troskovima 77.858,66 1,27 992,69

16 | Udio u troskovima SKDD 3412521 | 1,27 435,09

UKUPNO INDIREKTNI TROSKOVI | 4.871.846,65 | 1,27 62.115,62

Prema prethodnoj tablici indirektni troskovi unovéenja nekretnine Pjeskolom Turjaci koje treba
namiriti iz njegove kupovnine iznose 62.115,62 kuna.

Rekapitulacija ukupnih troskova po ¢l. 254. st. 3. SZ za Pjeskolom Turjaci

a) direktni troSkovi 8.400,00 kn
b) indirektni troskovi 62.115,62 kn
a) + b) SVEUKUPNO TROSKOVI 70.715,62 kn




Ukupni stvarni troskovi unovéenja Koji terete prodanu nekretninu Pjeskolom Turjaci iznose
70.715,62 kuna i manji su od pausalno odredivih (102.975 kn) za 32.259,38 kuna, ili za
45,6%.

Ukoliko ovaj prijedlog troSkova unovéenja bude prihvacen od strane razlu¢nog vjerovnika i rjeSenjem
o namirenju onda je uplacena jamcevina u iznosu od 200.000,00 kuna za sudjelovanje u drugoj
elektroni¢koj drazbi dostatna za namirenje i veca je za 129.284,38 kuna od ukupnih troskova
unovcenja koji iznose 70.715,62 kune.

S obzirom da je u pitanju isti kupac-razluéni vjerovnik, B2 kapital d.o.o., obadviju nekretnina i da je
on za sudjelovanje na elektronickim drazbama uplato dvije jamcevine, steCajni upravitelj predlaze iz
racionalnih i razloga jednostavnosti da se ukupne jamcevine (1.000.000 + 200.000 kn) namijene za
djelomi¢no pokri¢e troSkova unovcenja i jedne i druge nekretnne, a da nedostajuca sredstva od
128.677,48 kuna razlu¢ni vjerovnik uplati izravno na Ziro racun ste¢ajnog duznika.

Nedostajuca sredstva se utvrduju na slijedeci nacin:

Nekretnina Tro$k. unovéenja Jamcevina Razlika(trosk.-jamé.)
Kamenolom Cemernica 1.257.961,86 1.000.000,00 + 257.961,86
Pjeskolom Turjaci 70.715,62 200.000,00 - 129.284,38
UKUPNO: 1.328.677,48 1.200.000,00 +128.677,48

Ukoliko prijedlog steajnog upravitelja bude prihvacen, rjeSenjem o namirenju Sud bi nalozio:

e Financijskoj agenciji doznac¢avanje dviju jamcevina i to jedne od 1.000.000,00 kuna i druge
od 200.000,00 kuna na racun steCajnog duznika, IBAN: HR1323900011101170700 u
Hrvatskoj postanskoj banci d.d.

e Razlu¢nom vjerovniku B2 kapital d.o.o. uplatu razlike ukupnih troskova unovcenja od
128.677,48 kuna na racun steajnog duznika, IBAN: HR1323900011101170700 u Hrvatskoj
postanskoj banci d.d.

U Splitu, 07. travnja 2021. Stecajni upravitel;

Frano Kristo
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