
Es Gradsko stambeno komunalno gospodarsfuo, d.o.o.
Zagreb Savska cesta 1 M8.3677702

GRADSKO STAMBENO-KOMUNALNO GOSPODARSTVO, d.o.o. Zagreb, Savska cesta 1,

kojeg zastupa direktor Drustva Stjepan ernjak, dipl. ing. grad.,

SUVLASNICI zgrade u Za$ebu, Vla5ka 21, zastupani po predstavniku Vidi Gerkman zaklju6ili
su slijede6i

UGOVOR O UPRAVLJANJU ZGRADOM
u Zagrebu, Vlaska 21

I. OPCE ODREDBE

e lanak 1.

II. OVLASTENJAIOBVEZEUPRAVITELJA

e lanak 2.

Suvlasnici ovlaScuju upravitelja da u ime i za radun suvlasnika obavlja slijedece poslove:
. organizira redovno odrZavanje zajednidkih dijelova i uredla zgrade u graditeljskom i

funkcionalnom stanju (popis zajednidkih dijelova i uretlaja uturden je meduvlasnidkim
ugovorom)

. obavlja povremeni igodi5nji pregled nekretnine io tome sadiniti zapisnik

. utvrduje visinu sredstava zajednieke priduve koju snosi pojedini suvlasnik

. organizirati naplatu sredstava priduve, ukljudujuii iprinudnu naplatu

. raspolaZe sredstvima koje vlasnici izdvajaju za pokrice troskova odrZavanja zajednidkih
dijelova iuredaja, ukljudujuii itro5kove upravljanja (sredstva zajednidke priduve), u skladu s
godisnjim ili visegodisnjim programom, kojl je sastavni dio ovog ugovora.

. otganizira osiguranje zgrade od rizika prema godi5njem programu;
o uzima kredite radi osiguranja dodatnih sredstava za pokriCe tro5kova odrZavanja zgrade, a na

osnovi odluke suvlasnika
o zastupa suvlasnike pred sudom i drugim tijelima drZavne vlasti u postupcima koji proizlaze iz

upravljanja
. ptuZa pravnu pomo6 predstavniku suvlasnika u poslovima upravljanja.

Epp 406 10002 Zayeb t CEMRATA(01)4565 Bt.t. FAX: (01)48 29 422 E-MA\L. gskg@gskg tel hr
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Utvrduje se da su suvlasnici zgrade u Zagtebu Vla5ka 21 , (u daljnjem tekstu: suvlasnici), koja je
sagradena na k.d.broj k.o. Centar, meduvlasnidkim ugovorom sklopljenim
?4 ,09 ?ayl , poslove upravljanja zgradom povjerili Gradskom stambeno-komunalnom
gospodarstvu d.o.o. (u daljnjem tekstu: upravitelj).



6lanak 3.

Upravitel.j se obvezuje organizirati popravak kvarova hitne naravi, i to:
. puknuce vodovodne instalacije
. puknu6e ili propuStanje kanalizacije
. propuStanje u plinskom i toplifikacijskom sustavu
U svrhu izvrsenja poslova iz stavka 1. ovog dlanka, upravitelj ce organizirati cjelodnevno
deZurstvo (24 sata), ukljudujuci nedjelje, drZavne blagdane i neradne dane.
Ostale hitne popravke iz 61. 5 Uredbe o odrZavanju zgrada Upravitelj je duZan organizirati u
primjerenom roku.

Clanak 4.

Upravitelj ee na zahtjev i uz pristanak svih suvlasnika obavljati i poslove izvanrednog odrzavanja
zgrade, Sto ce se regulirati posebnim ugovorom, kojim 6e se utvrditi i odgovarajuca naknada
upravitelju.
Suvlasnici mogu Upravltelju posebnim ugovorom povjeriti da u njihovo ime iza njihov radun
obavi idruge poslove vezane za njihova vlasnidka prava na zgradi.
Upravitelj se obvezuje za poslove iz st. 1 prikupiti najmanje tri ponude, te ugovor o obavljanju tih
poslova sklopiti sa najpovoljnijim ponuda6em. U izboru najpovoljnijeg ponudad€ sudjelovat 6e i

predstavnik suvlasnika.

e lanak 5.

Poslove odrZavanja zajednidkih dijelova i ureclaja zgrade upravitelj preuzima u stanju u kojemu
se nalaze u vnjeme sklapania ovog ugovora, a sto se utvrarjuje zapisnikom o primopredaji, kojije
sastavni dio ovog ugovora.

elanak 6.

Obavljanje poslova odrZavanja upravitelj je ovlaSten putem ugovora povjeriti trecim osobama
registriranim za obavljanje takvih poslova, a sam obaviti nadzor nad obavljenim radovima.

e lanak 7.

Upravitelj se obvezuje poslove koji su predmet ovog ugovora obavljati paZnjom dobrog
gospodara, Sto znadi duvati interese svih suvlasnika zgrade koja je povjerena na upravljanje,
upozoriti na poslove koji se moraju obaviti radi funkcionalnosti gradevine, radove drja obveza
ptoizilazi iz zakonskih i drugih propisa, kao i na izvanredne poslove te predvidjeti troskove
odrZavarya.
Suvlasnici preuzimaju odgovomost za eventualnu Stetu zbog neizvrSenja poslova na koje su
pismeno upozoreni, a nisu donijeli odluku o poduzimanju poslova, niti osigurali sredstva za
izvrSenje tih radova.

elanak 8.

Upravitelj se obvezuje izraditi:
o prijedlog programa rada, koji 6e sadrZavati popis planiranih poslova i plan potrebnih

sredstava za narednu godinu najkasnije do 30. studenog tekude godine;
o za svaki planirani posao koji se obavlja u tijeku godine izraditi troskovnik, voditi tehnidki

nadzor i preuzimati radove;
. izvje5ce o radu u prethodnoj godini najkasnije do 30. lipnja tekuce godine.
o zavrsni radun za prethodnu godinu, najkasnije do roka utvralenog posebnim zakonom. evidencrju suvlasnika
Prijedlog programa upravitelj 6e preko ovlaStenog predstavnika dostaviti suvlasnicima na
usvajanje, a suvlasnici se obvezuju, najkasnije do 31. prosinca tekude godine dostaviti utvraleni
program rada za narednu godinu.
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Ako suvlasnici ne usvoje program rada do roka utvrclenog u stavku 2. ovog dlanka, upravitelj ce
do usvajanja programa obavljati poslove koji su nuzni radi osiguranja funkcionalne sposobnosti
zajednidkih dijelova i urealaia, te radove dija obveza Voizlazi iz zakonskih ili drugih propisa, a
suvlasnici su kroz to vrijeme duzni osigurati sredstva najmanje u visini utvrdenoj programom
rada za prethodnu godinu.
lzvjesce o radu upravitelj je obvezan dostaviti ovlastenom predstavniku suvlasnika, koji ie
suvlasnike na prikladan nadin upoznati sa sadrZajem istog.

Radi redovne naplate priduve upravitelj ce duznike opominjati putem mjeseanih uplatnica, poslati
opomenu pred utuzenje jedan put godiSnje, le nakon toga priduvu naplatiti sudskim putem.

III. SREDSTVA

e lanak 9.

Stranke sporazumno utvrduju da ce suvlasnici za pokrice troskova upravljanja pladati doprinos u
zajednidku priduvu, te ovlascuju upravitelja da utvrdi visinu mjesedne priduve i istu naplati.

Upravitelj Ce visinu priduve za svakog pojedinog suvlasnika ufurditi na nadin da iznos priduve po
m2lmj, odredenu godi5njim ili vi5egodi5njim programom pomnoZi s povrSinom posebnog dijela,
pri demu 6e za stambeni dio primijeniti koeficijent 1,OO, a za ostale prostore koeficijente
odredene meduvlasnidkim ugovorom.
Svaki suvlasnik duZan je placati priduvu do 15. u mjesecu za prethodni mjesec, a u slu6aju
zaka5njenja i zakonske zatezne kamate.
Suvlasnici ce priduvu pla6ati u korist raduna sredstava zajednidke priduve bO 30101-601-
631631 , s podbrojem zgrade, podev od 01 -11- 7[ln1

Clanak 10.

Za poslove upravljanja upravitelju pripada naknada odredena godi5njim ili vi5egodi5njim
programom upravljanja.
Visina naknade korigirat ce se u tijeku godine u postotku koji odgovara promjeni prosjedne
mjesedne pla6e u gospodarstvu Republike Hrvatske kada se ona promjeni za vise od 3%, a u
svakoj slUededoj godini za promjenu pla6a u predhodnoj godini, bez promjene ugovora.

IV. ZAVRSNEODREDBE

e lanak 11.

za Stetu nastalu neizvrsenjem obveza iz ovog Ugovora ugovorne strane odgovaraju po op6im
propisima o naknadi stete.

Clanak 12.

Za sve Sto nije izridito ugovoreno ovim Ugovorom vrijede i primjenjuju se odredbe zakona o
vlasnistvu idrugim stvamim pravima, kao iostalih zakonskih propisa koji reguliraju ovo podrudje.

dlanak 13.

Ugovome strane su suglasne da sve mogude sporove iz ovoga Ugovora rjesavaju prvenstveno
mirnim putem, a u sludaju da se ne moze posti6i sporazum ugovaraju nadleznost suda u
Zagrebu.
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elanak 14.

Ovaj ugovor sklopljen je na neodredeno vrijeme, pri demu se kao otkazni rok ufurduje vrijeme od
3 (tri) mjeseca.

Clanak 15.

Ovaj Ugovor je sastavljen u 4 (detiri) primjerka od kojih 3 (tri) zadrZava Upravitelj, a 1 (edan)
osoba ovla5tena za predstavljanje i zastupanje suvlasnika.

U Zagrebu, ? s 10 2001

., )
363-05/01-03/(/'rJ
251-319-01/01-01 -01

PRILOZI: 1. Program upravljanja za 2001. godinu
2. Zapisnik o pimopredaji

Predstavnik suvlasnika Za GSKG d.o.o.
Direktor DruStva

Stjepan Crnjak, dipl. ing

Klasa:
Ur.bro.1:

Vida Gerkman s ta
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Gradsko sta mbe no komu nalno gospodarstvo, d.o. o.
Zagreb. Savska cesta 1 MB 3677702

ZAPISNIK O PRIMOPREDAJI STAMBENE ZGRADE

V LASKA 91
-34-q8,.-Isl-A,

predstavnik stambene zgrade
predstavnik stambene zgrade
predstavnik GSKG d.o.o.

Nakon detaljnog pregleda stambene zgrade, predstavnici zgrade i GSKG konstatiraju
slijede6e stanje zgrade:

P

2.'t.

2.2.

2.3.

2.4.

2.5.

2.6.

2.7.

2.8.

vjetrobran

ulaz u zgradu

stubiSni prostor

hodnici i galerije

podrumski prostor

terase

potkrovlje - tavan

nadstojnidki stan

t^ BEt^-^

u [.Ct,r,,?Snr*t n fir-fB

tscRxBilc utc\r\t

9arJ \r?A\rs

q Ktt \^

\INlrcaNo I lutuvsrLfi N1r$, t

1. KONSTRUKTIVNIELEMENTIZGRADE OP'S STA'VJA

1.5. krovnakonstrukcija

1.6. pokrov

1.7 . limarija

1.8. fasada

1.9. stolarija i bravarija

EEL v\E q\\A\\ \,t)6\CA1

1.2. iEZ \ \Nlv1$ \tEiosF-(ak

lR\iuNA

te

medukatna konstrukcija1.3

1.4

1.1. temelji

nosivi konslruktivni
zidovi

dimnjaci i ventilacioni
kanali

'\ hit^^

D\O - cx.l)eP
lro D,E-vo(,Exelnitn-SQB+lAlot

t^EEEI

F( CEg^\! pamavAt.a,
Lt\-I'Lx,\ H Ve,l-lA - tYr.!{et\:tr-

1.10. balkoni il
2. A J, PROSTORI ZGRADE

F< p p. 406, 1O0O2 Za$eb, tCEN|RATA:(ol)4565811 FAX; (ot)48 29 422, E-MAtLt gskg@gskg tet hr



2.9.

2.10.

2.11.

2.12.

2.13.

zajednidka spremiSta

praona rublja

suSiona rublja

prostorije za skupljanje
otpadaka

zajednidke druStvene
ri

dizala

kotlovnica i toplinske
podstanice

l6(eE:3\rA NAe{)A

3. INSTALACIJE

U +r^pr-c-ts)

w 6"ttOfrr:1

3.1. vodovod

3.2. kanalizacija
3.3. instalacijeelektrike

jaka struja

zajednidka potroSnja

nu2na i panidna
rasvjeta

zvonca i portafoni

gromobran

zajednidki antenski
sustav

telefon3.3.7. U 1Fir.N E-c.Ur I

3.3.1.

3.3.2.

3.3.3.

Z\rqNeA \,a F.,LN (-C-\) \
NR1A F1>N NETT1 A

3.3.4.

3.3.5.

3.3.6.

3.4. instalacijacentralnog
rlja nJa

3.4.2.

3.4.3.

3.4.4.

3.4.5.

ogrijevna tijela i ventili

odzradni sustav

toplovodi

vrelovodi

3.4.1. horizontalni i usponski
'azvodi

U +^NK-t-|.) Ilinaa3.5. instalaci
4. UREOAJIUZGRADI

4.1.

4.2.
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4.3.

4.3.

4.5.

4.6.

4.7.

hidroforsko poskojenje

prepumpne stanice
uredaji prisilne i objekti
prirodne ventilacije
protupozarni uredaji,
instalacije i oprema

a ti

PRIMJEDBE:

AKLJUEAK:

zLfi\Co urc\NA
Predstavnici zgrade: .V!DA.

Predstavnik GSKG: .EAEQ...Z.F!-].(\ v A

5. ZEMLJISTE KOJE SLUZI ZGRADI
5.'l . zemljiSte
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Gradsko stambeno-komunalno gospodarstvo, d o.o Zagreb, Savska 1 , tel 45 65 8'1 I

Podrudje; Centar Adresa: Vla5ka
Sifra zgrade 8003402003175

GODISNJI PROGRAM UPRAVLJANJ A ZA 2OO1 GODINU

PODACI O ZGRADI
slanovi

SP
posl prostor

PP
stan - posl
pros SPP

gazie
GA

gar.mjestra

GM

godina rzgradnje
1865

etaznost
Pt+1

broj
povrsina m2

koeficijent
povrs. x koef

3

1,00

4

371,40
1,25

4U,25
I ,25 0,75 0,50

vlasoiStvo 630,97 za obrceun 723,82ukupna povrSrna m2

21

10000 REDOVNO ODRZAVANJE (RO) OPIS POSLOVA

1 01 00 Obveznr radovi (OR ) ukupno 2.780,03

101 01

10102
101 03
101 04

101 05
101 06
't 01 07
101 08
101 09

1 0't 10

101 11

101 12

101 13

101 14
't 01 !5
'r 02 00

drmnjadarska slu:ba
detatizacla
mjesedni servis dizala
godisnja kontrola dizala

servis protupozame instalacije i opreme
rspitivanje gromobranske instalacije

ispitivanje plinske instalacije

servisi u kollovnici i loplinskoj stanici
inspekcijski pregledi kollovnice i lophnske slanice
pregledi i servisi uredaja prisilne ventilacije

servis hidroforskog postrojenja

seNis uredaja za prepumpavanje

servis agaegata za nuZnu rasvjetu

nabava sitnog potroSnog materijala

osiguranje zgrade
Hitni popravci (HP ) ukupno

1.000,00
200,00

320,00

200,00

1.060,03

2.500,00
1000,00
1.000,00

hitni popravci vodovodne instalacire

hitni popravci kanalizacije
hitni popravci na instalaciji centralnog grijanja

hilni popravci na plinskoj instalaciji

Mali popravci na zgradi ( MP ) ukupno
500,00

7 000,00

10301
10302
10303
10304
10305
10306
'1 03 07
10308
10309
103 10

't 03 11

10312
103'13
103 14

103 15

103 16

1 0317
103 18

103 19

10320
10400

3.000,00

1.500,00

1000,00

600,00

mah popravak krova
mali popravci dimnjaka

mali popravci proaelja

mali popravci stolarije
mali popravcr bravarire

mali popravci vodovoda i kanalizacije

unutarnjiradovi
kvarovidizala
popravci elekkovodova
popravci ku6nih zvona

popravci rasvjete zajedniakih prostori,a

popravci intemih govomih uredaja
popravcr lelefonske instalacije
popravcr gromobranske instalacije
popravci i servis zajednreke antene
odr:avanje uredaja u kotlovnici i toplinskoi stanrcl
odriavanje hidrofora
odrzavanje prepumpnih uredaja
odrZavanje uredaja prisilne ventilacije

nabava opreme
NuZni popravci (NP)

900,00 Nabava 2 PP aparata
ukupno

10401
10402
10403
10404
10405
10406
1M07
10408

temelji

nosivi zidovi
medukatna konstrukcija

potpomi zidovi

balkoni
kosi krovovi
ravni krovovi
proaelje

Ptint 24.09 2043

10201
10202
10203
10204
10300

GPU + PR2 novi xlt



Gradsko stambeno-komunalno gospodarstvo, d o.o Zagreb, Savska 1 , tel. 45 65 811

10409
1 04 10

104 11

10412
104 13

1 0414
104 15

104 16

10417
104 18

104 19

10420
10421

20000

dimovodni kanali

stolarija
bravarija
instalacUa vodovoda
instalaciJa kanalizacije

centralno gnlanje

kotlovnica

instalacija plina

hidrofori i prepumpne stanice

elektroinstalacija
gromobran

dizala
ostalo

IZVANREDNO ODRZAVANJE (IO) uku pr
2 01 01 preuzete ugovorne obveze

2 01 02 nalog gradevne inspekcrje

2 01 03 izvanredni radovi

2 01 04 ostalo rzvanredno odrzavanje

3 OO OO POGONSKI TROSKOVI (PT) ukupno
3 01 00 troskovi el. energije zajednidkih prostora

3 02 00 dis6enje stubista i zajednidkih prostorija

3 03 00 rukovanje - vodonje kotlovnice

3 04 00 odrzavanje okolisa zgrade
3 05 00 nadsto,nidki poslovi

3 06 00 naknade
3 07 00 ostalitroskovi

4 OO OO NAKNADA UPRAVITELJA ( NU ) ukupn 3 o4o,o4 KN/m2lmj KN/m2lmj(bez PDV)

4 01 00 za obvezne radove, hitne imale popravke

4 02 00 za nuzne popravke

4 03 00 za izvanredno odrzavanje

4 04 00 za pogonske troSkove

3.040,04 0,350000 0,29

NAPOMENAUKUPNO KN KN/nAmj KN/nZnjREKAPITULACIJA
2 780,03
2 500,00

7 000,00
3.040,04

0,320065 -,

0,28782s 
? 

1,4(
0,805909) t

0,350000

101 00
10200
10300
401 00
30000
40400

Obvezni radovi
Hitni pop@vci

Mali poprcvci
Naknada upr za redovno odtZavanje
Pogonski ttoskovi

Naknada uprcvilelja za pogonske tro*kove

Ukupno 15.320,07 1,763799
Nu ini pop ravci (uk u pno)
lzvanredni poprcvci (ukupno)
Naknada upravitelja ze nuLne popftvke (ukupno)
Naknada upmvitelja za izvanredno odriavanje (uk)

10400
20000
40200
40300

Ukupno NP, lO, NU za NP i lO
NP, lO, NU za NP ilO u 2001 god.

SVEUKUPNO PUNIRANO ZA 2001, GOD 15.320,07 1763799

)
7

P euva ukupno
Zaduienje

1.763799 Kn/m za SP

osi

Ru

lehni

tL;.r-r

referent ll

nt

'y€zda, ir'-;(
j/ Vida Gerkman

ovlaSteni predstavnik zgrade\.3

Milan Bucan,dipl
voditelj

NAPOMENA:
Upravltelj upozorava suvlasnike da su srgdstva za poslove red.br. ,l 0,1 01 do 1 Ol 13, ,l 01 ,t5, 1 03 20 I
zakonska obvoza, te njlhovim smanjivanjem ili neplanlraniem suvlasnicl preuzimaju na sebe svu odgovornost koja iz toga
proizlazi.

za SP1,77 Kn/m

GPU + PR2 novi.xlt Ptinl 24 .09 2043

--------1
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PREGLED PROSTORA I POVRSINA PO ULAZIMA

7

723,82 povrSina vlasniStua 630,97

Ukupni broj prostora
Obra6unska povrsina ukupno

Referent zgrade
Voditelj PS
Ovlasteni predstavnik zgrade
Datum

Bosiljka Drobac
N.4ilan Budan,dipl. ing.
Vida Gerkman
24.09.2001.

/-, b

Adresa broj SP povrs SP broj PP povrs PP broj SPP broj G povrs G koef.ulazapovrs SPP
Vlaika 21 630,97 1,00003 259,57 4 371 ,40

UKUPNO 3 1,0000259,57 4 371,10 630,97
koef 1,00 1,25 1,25 0,75 0,50

P2 x koef 259,57 464,25

I I I
I I III

Print'l GPU + PR2 novi.xlt

lcda

Print 24 09 2043
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