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GRADSKO STAMBENO-KOMUNALNO GOSPODARSTVO, d.o.c. Zagreb, Savska cesta 1,
kojeg zastupa direktor Drustva Stjepan Crnjak, dipl. ing. grad.,

[

SUVLASNICI zgrade u Zagrebu, Vlaska 21, zastupani po predstavniku Vidi Gerkman zakljuili

su slijededi

UGOVOR O UPRAVLJANJU ZGRADOM
u Zagrebu, Viaska 21

BROJ UGOVORA _M0O2-821 [ on

T

I OPCE ODREDBE

Clanak 1.

Utvrduje se da su suvlasnici zgrade u Zagrebu Viaska 21, (u daljnjem tekstu: suvlasnici), koja je
sagradena na Kk.C.brgj k.o. Centar, meduviasni¢kim ugovorom skloplienim
VUR/NIESZR poslove upravijanja zgradom povjerili Gradskom stambeno-komunalnom
gospodarstvu d.o.o. (u daljnjem tekstu: upravitel)).

I OVLASTENJA | OBVEZE UPRAVITELJA

Clanak 2.

Suvlasnici ovlasc¢uju upravitelja da u ime i za raun suvlasnika obavlja slijedece poslove:

e organizira redovno odrzavanje zajednickih dijelova i uredaja zgrade u graditeljskom i

funkcionalnom stanju (popis zajedni¢kih dijelova i uredaja utvrden je meduvlasni¢kim

ugovorom}

obavlja povremeni i godisnji pregled nekretnine i o tome saciniti zapisnik

utvrduje visinu sredstava zajednicke pri¢uve koju snosi pojedini suvlasnik

organizirati naplatu sredstava pricuve, ukljucujuci i prinudnu naplatu

raspolaze sredstvima koje vlasnici izdvajaju za pokrice troSkova odrzavanja zajednickih

dijelova i uredaja, ukljuCujuci i troSkove upravljanja (sredstva zajednicke pricuve), u skladu s

godisnjim ili viSegodidnjim programom, kgji je sastavni dio ovog ugovora.

organizira osiguranje zgrade od rizika prema godiSnjem programu;

* uzima kredite radi osiguranja dodatnih sredstava za pokrice troSkova odrzavanja zgrade, a na
osnovi odluke suvlasnika

» zastupa suvlasnike pred sudom i drugim tijelima drzavne vlasti u postupcima koji proizlaze iz
upravljanja

* pruza pravnu pomoc¢ predstavniku suvlasnika u poslovima upravljanja.



Clanak 3.

Upravitelj se obvezuje organizirati popravak kvarova hitne naravi, i to:

e puknuce vodovodne instalacije

= puknuce ili propustanje kanalizacije

= propustanje u plinskom i toplifikacijskom sustavu

U svrhu izvrSenja poslova iz stavka 1. ovog ¢lanka, upravitelj ¢e organizirati cjelodnevno
dezurstvo (24 sata), ukljutujuéi nedjelje, drzavne blagdane i neradne dane.

Ostale hitne popravke iz ¢l. 5 Uredbe o odrzavanju zgrada Upravitelj je duzan organizirati u
primjerenom roku.

Clanak 4.

Upravitelj ¢e na zahtjev i uz pristanak svih suvlasnika obavljati i poslove izvanrednog odrZzavanja
zgrade, §to ¢e se regulirati posebnim ugovorom, kojim ¢e se utvrditi i odgovaraju¢a naknada
upravitelju.

Suvlasnici mogu Upravitelju posebnim ugovorom povjeriti da u njihovo ime i za njihov racun
obavi i druge poslove vezane za njihova vlasnitka prava na zgradi.

Upravitelj se obvezuje za poslove iz st. 1 prikupiti najmanje tri ponude, te ugovor o obavljanju tih
poslova sklopiti sa najpovoljnijim ponudac¢em. U izboru najpovoljnijeg ponudaca sudjelovat ce i
predstavnik suvlasnika.

Clanak 5.

Poslove odrzavanja zajednickih dijelova i uredaja zgrade upravitelj preuzima u stanju u kojemu
se nalaze u vrijeme sklapanja ovog ugovora, a 5to se utvrdjuje zapisnikom o primopredaji, koji je
sastavni dio ovog ugovora.

Clanak 6.

Obavljanje poslova odrZzavanja upravitelj je ovladten putem ugovora povjeriti tre¢im osobama
registriranim za obavljanje takvih poslova, a sam obaviti nadzor nad obavljenim radovima.

Clanak 7.

Upravitel] se obvezuje poslove koji su predmet ovog ugovora obavljati paznjom dobrog
gospodara, Sto znaci Cuvati interese svih suvlasnika zgrade koja je povijerena na upravljanje,
upozoriti na poslove koji se moraju obaviti radi funkcionalnosti gradevine, radove ¢&ija obveza
proizilazi iz zakonskih i drugih propisa, kao i na izvanredne poslove te predvidjeti troSkove
odrzavanja.

Suvlasnici preuzimaju odgovornost za eventualnu Stetu zbog neizvr$enja poslova na koje su
pismeno upozoreni, a nisu donijeli odluku o poduzimanju poslova, niti osigurali sredstva za
izvr3enje tih radova.

Clanak 8.

Upravitelj se obvezuje izraditi:

e prijedlog programa rada, koji ¢e sadrzavati popis planiranih poslova i plan potrebnih
sredstava za narednu godinu najkasnije do 30. studenog tekuce godine;

¢ za svaki planirani posao koji se obavija u tijeku godine izraditi trodkovnik, voditi tehnicki
nadzor i preuzimati radove;

* izvjesce o radu u prethodnoj godini najkasnije do 30. lipnja tekuée godine.

¢ Zzavrsni racun za prethodnu godinu, najkasnije do roka utvrdenog posebnim zakonom

e evidenciju suvlasnika

Prijedlog programa upravitelj ¢e preko ovlastenog predstavnika dostaviti suvlasnicima na

usvajanje, a suvlasnici se obvezuju, najkasnije do 31. prosinca tekuée godine dostaviti utvrdeni

program rada za narednu godinu.
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Ako suvlasnici ne usvoje program rada do roka utvrdenog u stavku 2. ovog ¢lanka, upravitelj e
do usvajanja programa obavljati poslove koji su nuzni radi osiguranja funkcionalne sposobnosti
zajedni¢kih dijelova i uredaja, te radove Cija obveza proizlazi iz zakonskih ili drugih propisa, a
suvlasnici su kroz to vrijeme duzni osigurati sredstva najmanje u visini utvrdenoj programom
rada za prethodnu godinu.

lzviesée o radu upravitelj je obvezan dostaviti ovladtenom predstavniku suvlasnika, koji ¢e
suvlasnike na prikladan nacin upoznati sa sadrzajem istog.

Radi redovne naplate priCuve upravitelj ¢e duZnike opominjati putem mjesecnih uplatnica, poslati
opomenu pred utuZenje jedan put godidnje, te nakon toga priuvu naplatiti sudskim putem.

1. SREDSTVA

Clanak 9.

Stranke sporazumno utvrduju da ce suvlasnici za pokri¢e troskova upravljanja plaéati doprinos u
zajedni¢ku pricuvu, te ovlasdéuju upravitelja da utvrdi visinu mjeseéne pricuve i istu naplati.

Upravitelj ¢e visinu pri¢uve za svakog pojedinog suvlasnika utvrditi na nacin da iznos pricuve po
m2/mj, odredenu godisnjim ili viSegodisnjim programom pomnozi s povrinom posebnog dijela,
pri ¢emu ¢e za stambeni dio primijeniti koeficijent 1,00, a za ostale prostore koeficijente
odredene meduvlasnic¢kim ugovorom.

Svaki suvlasnik duzan je placati pricuvu do 15. u mjesecu za prethodni mjesec, a u slucaju
zakasnjenja i zakonske zatezne kamate.

Suvlasnici ¢e pricuvu placati u korist ratuna sredstava zajednicke pricuve broj 30101-601-

631631, s podbrojem zgrade, po¢evod (11 -11- 7001 .
Clanak 10.
Za poslove upravljanja upravitelju pripada naknada odredena godi$njim ili viegodisnjim
pregramom upravljanja.
Visina naknade korigirat ¢e se u tijeku godine u postotku koji odgovara promjeni prosjecne

mjesecne place u gospodarstvu Republike Hrvatske kada se ona promjeni za vie od 3%, a u
svakoj slijedecoj godini za promjenu pla¢a u predhodnoj godini, bez promjene ugovora.

v, ZAVRSNE ODREDBE

Clanak 11,

Za Stetu nastalu neizvrSenjem obveza iz ovog Ugovora ugovorne strane odgovaraju po opéim
propisima o naknadi Stete.

Clanak 12.

Za sve $to nije izriito ugovoreno ovim Ugovorom vrijede i primjenjuju se odredbe Zakona o
vlasnistvu i drugim stvarmim pravima, kao i ostalih zakonskih propisa koji reguliraju ovo podrucje.

Clanak 13.

Ugovome strane su suglasne da sve moguce sporove iz ovoga Ugovora rieSavaju prvenstveno

mirnim putem, a u sluéaju da se ne moze posti¢i sporazum ugovaraju nadleznost suda u
Zagrebu.
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Clanak 14.

Ovaj ugovor sklopljen je na neodredeno vrijeme, pri ¢emu se kao otkazni rok utvrduje vrijeme od
3 (tri) mjeseca.

Clanak 15.

Ovaj Ugovor je sastavljen u 4 (etiri) primjerka od kojih 3 (tri) zadrzava Upravitelj, a 1 (jedan)
csoba ovlastena za predstavljanje i zastupanje suvlasnika.

U Zagrebu, 79 -10- 2001

- 4?
Klasa: 363-05/01-03/ (|0
Ur.broj: 251-319-01/01-01 -01

PRILOZI: 1. Program upravijanja za 2001. godinu
2. Zapisnik o primopredaji

(A
Predstavnik suvlasnika Za GSKG d.o.0. %[\
W

Direktor Drustva
Vida Gerkman Stjepan Crnjak, dipl. ing. grad

Zafrmpn 1oL -
/ e/l
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Es KG Gradsko stambeno komunalno gospodarstvo, d.o.o.
e Zagreb. Savska cesta 1 MB: 3677702

ZAPISNIK O PRIMOPREDAJI STAMBENE ZGRADE
VLAS KA 24

sastavljen dana --30:S8.200/

NAZOCNI:

1. CAADKO DQREWA predstavnik stambene zgrade
2. MDA ORREHAN T predstavnik stambene zgrade
3. ZBONKALBNGD. predstavnik GSKG d.o.0.

Nakon detaljnog pregleda stambene zgrade, predstavnici zgrade i GSKG konstatiraju
slijedece stanje zgrade:

1. KONSTRUKTIVN! ELEMENT! ZGRADE OPIS STANJA
1.1, temelj BEE VIDOWIW NESSERT.
1.2.  nosivi konstruktivni BEZ VbW NS oS TAC
zidovi
1.3.  medukatna konstrukcija dYevewa
1.4. dimnjacii ventilacioni
kanali
1.5.  krovna konstrukcija ‘R
1.6. pokrov DIO - CRIE?P
Mo PRUOLEHENTI — TRESASNAU R
1.7.  limarija
1.8. fasada W EXpr
9. ijai ij TSTERRLY PORQAVALL,
1.9 stolarija i bravarija ey U Ao
1.10.  balkoni i loggie s

ZAJEDNICKI PROSTORI ZGRADE

2.1.  vjetrobran w o

2.2. ulaz u zgradu LN WJMWMQH;N

2.3.  stubisni prostor WIRELNG LCBRYC

2.4.  hodnici i galerije SANATZANTD
2.5. podrumski prostor u KEna

26. terase

2.7. potkrovlje - tavan SENATCAND | ORAVL ¥ TR, (|
{

2.8. nadstojnicki stan

R

< p.p. 406, 10002 Zagreb, ‘@@ CENTRALA: (01)45 65 811, FAX: (01) 48 29 422, E-MAIL: agskg@gskg te! hr



2.9. zajedni¢ka spremista
2.10. praona rublja POTEERWMA SaNAC)A
2.11. suSiona rublja —_—
2.12. prostorije za skupljanje _—
otpadaka
2.13. zajedni¢ke drustvene —
prostorije
3. INSTALACIJE
3.1. vodovod W Fuatne )
3.2.  kanalizacija W ey
3.3. instalacije elektrike
3.3.1. jaka struja
3.3.2. zajedni€ka potrosnja
3.3.3. nuznaipaniéna
rasvjeta
3.3.4. zvonca i portafoni TIVANCA LA T A
PORTAFON NEMA
3.3.5. gromobran
3.3.6. zajednicki antenski
sustav
3.3.7. telefon W Funre o)
3.4. instalacija centralnog
grijanja
3.4.1. horizontalni i usponski
razvodi
3.4.2. ogrijevna tijela i ventili
3.4.3. odzraéni sustav
3.4.4. toplovodi
3.4.5. vrelovodi
3.5. instalacija plina U Fameet) |
4. UREDAJI U ZGRADI
4.1. dizala ——
4.2. kotlovnica i toplinske

podstanice
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4.3, hidroforsko postrojenje
4.3. prepumpne stanice
uredaji prisilne i objekti
4.5. prirodne ventilacije
protupozarni uredaiji,
4.6. instalacije i oprema
4.7. agregati y
5. ZEMLJISTE KOJE SLUZI ZGRADI
5.1. zemljiste
PRIMJEDBE:
ZAKLJUCAK:

Predstavnici zgrade: N\DA GECCHAN

Predstavnik GSKG: U‘C\O?-E'CJKP\ .......

TILRTCO  JUATTNA|
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Gradsko stambeno-komunalno gospodarstvo, d.0.0 Zagreb, Savska 1, tel. 45 65 811

Podrudje: Centar
Sifra zgrade 8003402003175

GODISNJI PROGRAM UPRAVLJANJA ZA 2001 GODINU

Adresa: Vlaska

21

PODACI O ZGRADI

stanaovi
SP

posl.prostor
PP

stan - posl.
pros. SPP

garaze gar.mjesta
GA GM

godina izgradnje
1865 povrina

broj
m2

etaznost koeficijent

Pr+1 povrs. x k

oef.

3
259,57
1,00
259,57

4
371,40
1.25
464,25

1,25

0,75 0,50

ukupna povriina

m2

viasnistvo |

630,97

L

za obradun | 723,82

[1 00 00|]REDOVNO ODRZAVANJE (RO)

OPIS POSLOVA

10100

Obvezni radovi (OR ) ukupno

2.780,03

10101
10102
10103
10104
10106
10106
10107
10108
10109
10110
10111
10112
10113
10114
10115
10200

dimnjacarska sluzba

deratizacija

mjesedni servis dizala

godiSnja kontrola dizala

servis protupozame instalacije i opreme
ispitivanje gromobranske instalacije

ispitivanje plinske instalacije

servisi u kollovnici i toplinskoj stanici

inspekcijski pregledi kotlovnice i toplinske stanice
pregledi i servisi uredaja prisiine ventilacije
servis hidroforskog postrojenja

servis uredaja za prepumpavanje

servis agregata za nuZnu rasvjetu

nabava sitnog potrodnog materijala

osiguranje zgrade

Hitni popravci (HP } ukupno

1.000,00
200,00

320,00

200,00
1.060,03
2.500,00

10201
10202
10203
10204
10300

hitni popravei vodovodne instalacie

hitni popravci kanalizacije

hitni pepravci na instalaciji centralnog grijanja

hitni popravci na plinskoj instalaciji

Mali popravci na zgradi (MP ) ukupno

1.000,00
1.600,00

500,00
7.000,00

10301
10302
10303
10304
103065
10306
10307
10308
10309
10310
10311
10312
10313
10314
10315
10316
10317
10318
10319
10320
104 00

mali popravak krova

mali popravci dimnjaka

mali popravci procelja

mali popravci stolarije

mali popravci bravarije

mali popravci vodovoda i kanalizacije
unutarnji radovi

kvarovi dizala

popravci elektrovodova

popravci kuénih zvona

popravci rasvjele zajedniékih prostorija
popravci intemih govornih uredaja
popravci telefonske instalacije
popravei gromobranske instalacije
popravci i servis zajednitke antene
odrZavanje uredaja u kotlovnici i toplinskoj stanici
odrzavanje hidrofora

odrZzavanje prepumpnih uredaja
odrZavanje uredaja prisilne ventilacije
nabava opreme

Nuzni popravci (NP) ukupno

3.000,00

1.500,00

1.000,00

600,00

900,00 Nabava 2 PP aparata

10401
104 02
10403
10404
10405
104 06
10407
10408

temelji

nosivi zidovi
medukatna konstrukcija
potpomi zidovi

balkoni

kosi krovovi

ravni krovovi

procelje

GPU + PR2 novi.xlt
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Gradsko stambeno-komunalno gospodarstvo, d.o.o Zagreb, Savska 1, tel. 45 65 811

104 09 dimovodni kanali

10410 stolarija

104 11 bravarija

104 12 instalacija vodovoda

104 13 instalacija kanalizacije

104 14 centralno grijanje

104 13 kollovnica

104 16 instalacija plina

104 17 hidrofori i prepumpne stanice
104 18 elektroinstalacija

10419 gromobran

104 20 dizala

104 21 ostalo
2 00 00 IZVANREDNO ODRZAVANJE (I10)  ukupr

20101 preuzete ugovorne obveze
20102 nalog gradevne inspekcije
20103 izvanredni radovi

20104 ostalo izvanredno odrzavanje

3 00 00 POGONSKI TROSKOVI (PT) ukupno

30100 troSkovi el. energije zajednidkih prostora
30200 ciscenje stubiSta i zajedni¢kih prostorija
30300 rukovanje - vodenje kotlovnice
304 00 odrzavanje okelisa zgrade
30500 nadstojnicki poslovi
306 00 naknade
30700 ostali trodkovi
4 00 00 NAKNADA UPRAVITELJA {NU) ukupn 3.040,04 KN/m2/mj KN/m2/mj(bez PDV)

4 0100 za obvezne radove, hitne i male popravke 3.040,04  (,350000 0,29
4 0200 zanuZne popravke

4 03 00 zaizvanredno ocdrzavanje

404 00 za pogonske trofkove

REKAPITULACIJA UKUPNO KN |  KN/m2/mj | KN/m2/mj NAPOMENA
10100 Obvezni radovi 2.780,03 03200657,
10200 Hitni popravci 2.500,00 O,287825j ﬂ 4,(
10300 Mali popravci 7.000,00  0.805909 / :
40100 Naknada upr. za redovno odrzavanje 3.040,04  0,350000

30000 Pogonski trodkovi
4 04 00 Naknada upravitelja za pogonske troSkove

Ukupno 15.320,07 1,763799

104 00 Nuini popravci (ukupno)
20000 lzvanredni popravei (ukupno)
4 02 00 Naknada upravitelja ze nuZne popravke (ukupno)
4 0300 Naknada upravitelia za izvanredno odrzavanje (uk)
Ukupno NP, 1O, NU za NP i IO
NP, 10, NU za NP i IO u 2001. god.

SVEUKUPNGQ PLANIRANO ZA 2061. GOD. |  1532007] 1765799 |

Pri¢uva ukupno  1,763799  Kn/m2/mj za SP

, z L ZaduZenje| 1,77  Kn/m2imjza SP

| Bo r ;?osi\jk?a' Drobac
o —_— _"!EHmﬁhl.l' referent |l

| : y(%?g);q_) M /4 t//:é’

Ruiiq,a IE.nr'.rq / 2z Vida Gerkman

tehnigkl yrEran'l'!l ovlasteni predstavnik zgrade
=i

by

Milan Bu(‘:an,diph‘jn r#lldu f‘
voditel] isposta
NAPOMENA;
Upravitelj upozorava suvlasnike da su sredstva za poslove red.br. 1 01 01 do 1 01 13,1 01 15, 1 03 20 i

zakonska obveza, te njihovim smanjivanjem ili neplaniranjem suvlasnici preuzimaju na sebe svu odgovornost koja iz toga
proiziazi.
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PREGLED PROSTORA | POVRSINA PO ULAZIMA

| __Adresa [ brojSP| powi SP [ brojPP | povrs PP [ broj SPP [ povris SPP | brojG [ powis G [ broj GM [ povrs GM [povr.viasn.  [koef.ulaza
Viadka 21 3 25957 4 371,40 _ 630,97 1.0000
h ! 4|> { |
. [— a
— —— —
= - ] ]
= | = = s
UKUPNO | 3 259,57 4 371,40 630,97 1,0000
koef 1,00 1,25 1,25 0,75 0,50
P2 x koef | 259,57 464,25
Ukupni broj prostora 7
Obracunska povréina ukupno 723,82 povriina vlasnistva 630,97

Referent zgrade Bosiljka Drobac
Voditelj PS Milan Buéan,dipl.ing.grai.
Ovlasteni predstavnik zgrade Vida Gerkman f 4 j/} \
Datum 24.09.2001. ' "Q/\ 2 P
ﬁ{éﬁ»ﬂg A7)
Print 1 GPU + PR2 novi.xlt Print 24.09.2043



