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REPUBLIKA HRVATSKA
TRGOVACKI SUD U ZAGREBU
STALNA SLUZBA U KARLOVCU
Karlovac, Trg hrvatskih branitelja 1/l

REPUBLIKA HRVATSKA

ZAKLJUCAK

Trgovacki sud u Zagrebu, Stalna sluzba u Karlovcu, po sucu Suzani lvanovi¢, u
ste€ajnom postupku nad duznikom Stecajna masa iza PRO-GRAD CENTAR d.o.0. u
steCaju, OIB 83838981724, Zagreb, Miramarska 13 d, 17. rujna 2025.,

zakljucio je

| RjeSenjem o prodaji poslovni broj St-1560/24-79 od 7. veljate 2025. odredena
je prodaja nekretnina u vlasnistvu ste€ajnog duznika Ste€ajna masa iza PRO-GRAD
CENTAR d.o.0. u stecaju, OIB 83838981724, Zagreb, Miramarska 13 d, ranije PRO-
GRAD CENTAR d.o.o. Zagreb, ZagrebacCka avenija 104, uz odgovarajucu primjenu
pravila ovrSnog postupka o ovrsi na nekretninama upisanim kod Opcinskog
gradanskom suda u Zagrebu, ZemljiSnoknjizni odjel Zagreb, zk.ul. 2393, k.o. Donje
Vrapé&e, kébr. 5290/9 ZAGREBACKA AVENIJA ORANICA od 812 m2.

Il Utvrduje se vrijednost nekretnine iz t. | ovog zakljucka u iznosu od 353.000,00
EUR.

[l Nekretnina navedena u t. | optereCena je razluCnim pravom za korist
vjerovnika ERSTE & STEIERMARKISCHE BANK d.d., OIB 23057039320, Rijeka,
Jadranski trg 3a.

IV NACIN PRODAJE

Nekretnina iz t. |. ovog zakljuCka prodavat e se elektronickom javnom drazbom
koju ¢e provesti Financijska agencija (dalje Agencija).

V UVJETI PRODAJE (¢l. 98. Ovrdnog zakona Narodne novine broj: 112/12,
25/13, 93/14, 55/16 i 73/17; dalje: OZ)
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1. Prodaje se nekretnina navedena u t. I. ovog zakljucka
2. Utvrdena vrijednost nekretnine iznosi 353.000,00 EUR

3. Minimalna cijena: (cijena ispod koje se nekretnine ne mogu prodati)
-na prvoj drazbi ispod % utvrdene vrijednosti,

-na drugoj drazbi ispod "2 utvrdene vrijednosti,

-na trec€oj drazbi ispod V4 utvrdene vrijednosti,

-na Cetvrtoj drazbi poCetna cijena iznosi 1,00 EUR

4. Drazbeni korak iznosi 1.350,00 EUR
5. Jamcevina iznosi 10% utvrdene vrijednosti nekretnine iz t. || ovog zakljuCka

6. Kao kupci mogu sudjelovati samo osobe koje su prethodno dale jamcevinu;
jamcevina se uplacuje najkasnije zadnjeg dana objave poziva na sudjelovanje i to
na poseban racun Agencije u iznosu, roku i na nacin utvrden u pozivu na
sudjelovanje (€l. 12. Pravilnika o nacinu i postupku provedbe prodaje nekretnina i
pokretnina u ovrSnom postupku — Narodne novine broj 156/14, 1/19 i 9/23; dalje:
Pravilnik)

7. Prikupljanje ponuda traje deset radnih dana; ako se na prvoj elektronickoj javnoj
drazbi ne prikupi niti jedna valjana ponuda, druga elektroniCka javna drazba pocinje
objavom poziva za sudjelovanje prvog dana nakon zavrsetka prve elektroniCke javne
drazbe; ako se na drugoj elektroni€koj javnoj drazbi ne prikupi niti jedna valjana
ponuda, treca elektroniCka javna drazba pocinje objavom poziva za sudjelovanje prvog
dana nakon zavrSetka druge elektroniCke javne drazbe; ako se na trecoj elektronickoj
javnoj drazbi ne prikupi niti jedna valjana ponuda, Cetvrta elektroniCka javna drazba
poCinje objavom poziva za sudjelovanje prvog dana nakon zavrSetka trece
elektroniCke javne drazbe (¢l. 102. st. 3. OZ-a)

8. Prvi razluc€ni vjerovnik u prednosnom redu moze izjaviti da kupuje nekretninu i da
stavlja u prijeboj svoju trazbinu s protutrazbinom ste€ajnog duznika po osnovi cijene u
visini utvrdene vrijednosti nekretnine (¢l. 247. st. 7. SZ-a)

9. Ponuditeljima Cija ponuda nije prihvacena Agencija Ce vratiti jamcCevinu na temelju
naloga suda za prijenos novc€anih sredstava (€l. 99. st. 4 . OZ-a).

10. Rok u kojem je kupac duzan poloziti kupovninu — razliku izmedu jamcevine i
postignute cijene, kupac je duzan poloziti u roku od 30 dana od pravomocnosti
rjeSenja o dosudi na poseban racun Agencije otvoren za tu namjenu (¢l. 106. st. 1.
OZ-a).

11. Ako kupac koji je ponudio viSu cijenu u roku od 30 dana od dana pravomoc¢nosti
rieSenja o dosudi ne polozi kupovninu, nekretnina ée se dosuditi kupcima koji su
ponudili nizu cijenu prema veli€ini ponudene cijene; u tom sluaju sud ¢e donijeti
posebno rjesenje o dosudi svakom sljedeéem kupcu koji je ispunio uvjete da mu se
nekretnina dosudi, u kojem ¢e odrediti rok za polaganje kupovnine; sud ¢e u tom
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rjeSenju najprije oglasiti nevazec¢im dosudu kupcu koji je ponudio viSu cijenu (Cl. 98.
st. 3. OZ-a).

12. Valjanom uplatom jamcevine i kupovnine smatrat ¢e se uplata izvrSena u roku i
evidentirana na raCunu Agencije najkasnije u roku od 8 (osam) dana od isteka roka
za uplatu (€l. 12. st. 4. i ¢€l. 27. st. 2. Pravilnika).

VI OSTALI UVJETI PRODAJE

1. Kupac nekretnine podmiruje porezne obveze vezane uz prodaju ove
nekretnine te sve ostale troSkove koji uslijed prijenosa vlasniStva nekretnine proizaslog
iz ove kupoprodaje nastanu za kupca.

2. Nekretnina koja je predmet prodaje moze se razgledati uz prethodni dogovor
sa steCajnim upraviteljem Davorkom Huljev, koju mogu kontaktirati na na broj telefona
01/6152555.

3. Prodaja se obavlja po nacelu "videno-kupljeno" &to iskljuéuje sve naknadne
prigovore kupaca

VIl Nalaze se ste€ajnoj upraviteljici dostaviti Agenciji, na obrascu propisanom
Pravilnikom, zahtjev za prodaju nekretnina u steCajnom postupku elektroniCkom
javnom drazbom s podacima sukladno ovom zakljucku.

VIl Ovaj zaklju€ak o prodaji objavit ¢e se na mreznoj stranici e-Oglasna ploc¢a
ovog suda.

Obrazlozenje

1. Prema odredbi ¢l. 247. st. 1. Ste€ajnog zakona ("Narodne novine" broj 71/15,
104/17 i 36/22; dalje: SZ) nekretnina na kojoj postoji razluéno pravo prodaje se u
ste€ajnom postupku na prijedlog steCajnog upravitelja ili razlu¢nog vjerovnika, uz
odgovarajucu primjenu pravila ovrSsnog postupka o ovrsi na nekretnini.

2. Pravomo¢énim rjeSenjem poslovni broj gornji od 7. veljaCe 2025., sud je
odredio prodaju u steCajnom postupku nekretnine u vlasnistvu stecajnog duznika
opisane u t. |. ovog zakljucka.

3. Odredbom ¢l. 80. OvrSnog zakona (Narodne novine broj 112/12, 25/13,
93/2014, 55/2016, 73/2017, 131/20; dalje: OZ), koja je nepromijenjena ostala i u
daljnjim dopunama i izmjenama OvrSnog zakona, propisano je da se ovrha na
nekretnini provodi zabiljezbom ovrhe u zemljiSnoj knjizi, utvrdenjem vrijednosti
nekretnine, prodajom nekretnine i namirenjem ovrhovoditelja iz iznosa dobivenoga
prodajom.

4. Prodaju provodi Financijska agencija sukladno odredbi ¢l. 247. SZ-a.
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5. Odredbom ¢l. 247. st. 3. SZ-a propisano je kako zaklju¢kom o prodaji sud
utvrduje vrijednost nekretnine, naCin prodaje i uvjete prodaje. Vrijednost nekretnina
utvrdena je prema procjeni stalnog sudskog vjeStaka Tomislava Radmana iz Quadriga
projekta d.o.o., Velika Gorica, iz srpnja 2024.

6. O uvjetima i naCinu prodaje odlu¢eno je temeljem odredbi ¢l. 247. SZ-a i €l.
97.,98., 99.,102., 103., 106. OZ-ai Cl. 20. st. 2. i 27. st 2. Pravilnika.

7. Ste€ajni upravitelj je tijelo steCajnog postupka sa zadac¢om unovCavanja
imovine steCajnog duznika sukladno odredbi ¢&l. 89. st. 1. t. 9. SZ-a, te u smislu ¢l. 2.
Pravilnika isti je nadlezno tijelo koje Agenciji dostavlja zahtjev za prodaju i ostala
pismena radi prodaja nekretnina ste€ajnog duznika slijedom ¢ega je odlu¢eno kao pod
t. VIl zakljucka.

U Karlovcu 17. rujna 2025.

Sudac
Suzana lvanovi¢
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