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TRGOVACKI SUD U OSIJEKU
n/p ste¢ajnog suca

Na broj: St-848/18
lZVJEéC‘E PRIVREMENE STECAJNE UPRAVITELJICE

Rjesenjem Trgovackog suda u Osijeku broj St-848/18-3 od 25. svibnja 2018.g. pokrenut je
prethodni postupak radi utvrdivanja pretpostavki za otvaranje ste€ajnog postupka nad duZnikom
INSULA-GRADITELJSTVO d.o.0. iz Osijeka, Martina Divalta 184, MBS 030161979, OIB
04141097012 te sam imenovana privremenom ste¢ajnom upravitcljicom, a sve sukladno odredbama
¢l.115.st.1.1 2. Ste€ajnog zakona ( NN 71/15 1 104/17, nastavno: 8Z).

Naznacenim je rjeSenjem naloZzeno ispitati:
- financijsko-gospodarsko stanje ste¢ajnog duznika te
- mogudnosti provodenja ste¢ajnog postupka nad njegovom imovinom

Postupajuéi po wnavedenom rjeenju  pravodobno podnosnn izvjesée o financijsko-
gospodarskom stanju stecajnog duznika.

] Drustvo jc upisano u registar Trgovatkog suda u Osijeku, MBS 030161979, OIB
04141097012.

Osnivagki akt je 1zjava o osnivanju d.0.0-a od dana 04.07.2015. godine.

Predmet poslovanja dru$tva je prema stanju u registru raznolik, a osnovna djelatnost je
gradnja stambenih 1 nestambenih zgrada.

Temeljni kapital drustva iznosi 20.000,00 KN,
Osnivat i direktor drustva je Zeljko Pajeska iz Osijeka, M.Divalta 115, OB 44459995914,

Prijedlog za otvaranje stcdajnog postupka podnijela je Financijska agencija, Regionalni
centar Osijek dana 09.05.2018.g.
U prijedlogu se u bitnome navodi:

- kako na dan 07.05.2018. drustvo u O¢evidniku redoslijeda osnova za pla¢anje ima evidentirane
neizvriene osnove za plaéanje u neprekinutom razdoblju od 120 dana, u ukupnom iznosu od™
782.583,69 kuna u koji iznos je uraunata naknada i kamata Financijske agencije za provedbu
ovrhe na novéanim potrazivanjima,

- kako prema podacima o broju zaposlenih koje je Financijskoj agenciji dostavio HZMO za
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potrebe podnosenja prijedloga za pokretanje steCajnog postupka, duznik ima dva zaposlenika,
- kako za troskove ste¢ajnog postupka nema zaplijenjenih nov¢anih sredstava.

Dana 04.07.2018. je odrZano roiste za ispitivanje uvjeta za otvaranje stefajnog postupka no
obzirom nije uspjedno pribavljena poslovna dokumentacija duznika potrcbna za izradu predmetnog
izvjescéa isto je odgodeno za dan 26. rujan 2018. u 09:45 sati.

| Po preuzimanju Rjedenja o pokretanju predmetnog postupka sam direktoru druStva Zeljku
Pajeski uputila Poziv na dostavu dokumentacije, isti se pozivu nije odazvao pa u kontakt stupamo
telcfonskim putem dana 01.07.2018. kada direktor navodi kako duznik ne posluje od pocetka 2018.,
kako se durnik nasao u problemima iz razloga $to jc prestala suradnja s djelatnikom koji je najvise
poslova ugovarao i kako nema moguénosti nastaviti poslovati. Ujedno, dircktor me uputio na
knjigovodu duZnika za pribavljanje potrebne poslovne dokumentacijc.

Nastavno, a vezano za poslovnu dokumentaciju, poslovne knjige duznika od osnutka vodi
knjigovodstveni servis HENI d.o.0. iz Cepina, O1B 62147726364. Knjigovoda me izvjeStava kako
su posljednja financijska izvjeSéa za duznika izradena na dan 31.12.2017. i predana na registar dana
30.04.2018, no nisu objavljena iz razloga $to duznik nije uplatio naknadu FINA-i. Po pozivu je
knjigovoda dostavio bilancu sa stanjem na dan 31.12.2017., radun dobiti i gubitka za 2017. te.
dodatne podatke. |

Navedeno mi je osnova za davanje misljenja i prijedloga u ovom postupku.

Ujedno sam izvrdila uvid u Registar godisnjih financijskih izvjestaja (javna objava} 1
uevrdila kako je dana 27.06.2017.g, predano registru na objavu zavr$no financijsko izvjedce za
2016. godinu.

Iz dostupnih i dostavijenih knjigovodstvenih podataka- stanje po bilanci na dan 31.12.2017.
utvrdila sam:
1.Aktiva: ukupno 2.276.689 kuna, 1 to
~dugotrajna imovina u iznosu od 1.089.469 kn, a koja se odnosi na
*materijalnu imovinu, 110 gradevinski objekt u iznosu od 948.087 kn te
*inancijsku imovinu-za dane zajmove.depozite i sl. u 1znosu od 141.382 kn
-kratkofrajna imovina u iznosu od 1.187.220, a koja se sastoji od
*raliha v iznosu od 32.879 kn, i lo trgovacka roba (37%) i predujmovi za
zalihe (63%),
*potrasivanja v iznosu od 706.147 kn, a odnose se na potraZivanja od
kupaca (99%) te od drZave i drugih institucija (1%),
* financijsku imovinu-za dane zajmove, depozite i sl. u iznosu od 447.168 kn
*novac u banci/blagajni u iznosu od 1.026 kn
2. Pasiva: ukupno 2.276.689 kuna, t to
-kapital i rezerve drustva u iznosu od 293.093 kn, a obuhvaca
temelini kapital v iznosu od 20.000,00 kuna, zadrZanu dobit u iznosu od
407.077 kn i ostvareni gubitak v iznosu od -133,984 kn '
-dugoro&ne obveze u iznosu od 407.878 kn, a &ine ih obveze prema bankama i
dr. financ. institucijama
-kratkoroéne obveze u iznosu od 1.575.718 kuna, a ¢ine ih obveze
za zajmove, depozite i sl. (34%), prema dobavijacima (58%), prema
zaposienicima (1%), obveze za poreze, doprinose i sl.davanja (5,6%) te
ostale obveze {1,2%)

Iz dostupnih i dostavijenih knjigovodstvenih podataka- racun dobiti i gubitka za 2017 godinu



utvrdila sam:
Ukupni prihod : od 1.960.802 kuna, prema strukturi prihodi se sastoje od
*posiovnibh prihoda u iznosu od 1.947.523, ¢ine ih prihodi
od prodaje (52%) te ostali prihodi (48%) |
*financijskih prihoda u tznosu od 13.277 kn, i to s osnove kamata
Ukupni rashod : od 2.094.786 kuna, prcma strukturi rashodi se sastoje od
*postovnih rashoda u iznosu od 2.025.758 kn, a sastojc s¢ od
materijalnih troskova (T7%), troskova osoblja (12,6%), troska amortizacije (8%) te
ostalih troskova (2%) 1
*financijskih rashoda u iznosu od 69.082, i 10 s osnove kamata.

U poslovnoj 2016. godint drutvo je nakon odbitka poreza poslovalo s gubitkom u iznosu od
133.984 kn.

Napominjem kako iz dostavijene posi. dekumentucije proiziazi da na dan 31.07.2018.g. duznikove
nepodmirene obveze za neto pluce iznose 38.083,13 kn, a neplaceni doprinosi iznose 13.323,03 kn.

Za potrebe izrade ovog izvjeséa pribavljeno je slijedeée:

-Opéinski sud u Osijeku, ZemljiSnoknjizni odjel Osijek na dan 19.07. 2018. dostavlja podatke iz

kojth je razvidno kako je duznik vlasnik (1/1) sljedeéih nekretnina:

* upisanih u zk.ul.5429, k.o.Osijek, i to

-k&.br.7069/2 0 naravi kuéa i dvoridte ul.Divaltova 1828 povrdine 222m2 i

-k&.br.7070/2, u naravi oranica povriine 240m2, ukupna povrsina 462m?2

Zabiljezba spora: temeljem zakljutka Opéinskog suda u Osijeku posl.br:OVR-931/18, od dana
03.04.2018. izvrSena je zabiljezba rjeSenga o ovrsi posl.br.OVR-931/18 od 03.04.2018. te je
temeljem zakljucka Opéinskog suda u Osijeku post.br:OVR-974/18, od dana 09.04.2018. izvriena
zabiljezba rje$enja o ovrsi post.br.OVR-974/18 od 09.04.2018.

ZaloZno pravo: temeljem ugovora o kreditu br.0011700273, dana 22.08.2017.g. uknjiZeno je
zalozno pravo u kotist KREDITNE UNLJE KRAN.JCAR i7 7upanje, J.J.Sirassmayera 7, OIB
50055336491, a radi osiguranja novéanog iznosa od 365.410.73 kn.,

Napomena : na danasnji dan ovo zemljidnoknjizno tijelo je u naravi dvorite( nema kuce).

* upisanih u zk.ul.943, k.0.Osijek, 1 to ;

-k€.br:7071/2, u naravi dvoriste povriine 175m?2 i stambena zgrada sa dvanaest stambenih ]ech nica,
M.Divalta 182C, povrsine 338m2, ukupna povrsina 513m2

Zabiljezba spora: temeljem zakljuc¢ka Opéinskog suda u Osijeku posl.br:OVR-931/18, od dana
03.04.2018. izvriena je zabiljezba rjedenja o ovrsi posl.br.OVR-931/18 od 03.04.2018.

Zalozno prave: *temeljem Sporazuma radi osiguranja novéane trazbine zasnivanjem zaloZnog
prava OV-9931/13, dana 08.12.2015. uknjiZeno e zalono pravo u korist Erste&Steierrmarkische
bank d.d. iz Rijeke, Jadranski trg 3a, OIB 23057039320, a radi osiguranja nov&anog iznosa od
50.000 eura
* temeljem solemniziranog Sporazuma o osiguranju novéanc trazbine zasnivanjem zaloZnog
prava br. OV-16218/16/15, dana 07.12.2016. uknjizeno je zaloZzno pravo u korist
Erste&Sicierrmarkische bank d.d. iz Rijeke, Jadranski trg 3a, O1B 23057039320, a radi osiguranja
kunske protuvrijednosti novéanog iznosa od 35.000 eura (uveéano za kamate,naknade i troskove),i

* temeljem ugovora o kreditu br.0011700273, dana 22.08.2017.g. uknjiZzeno je
zalozno pravo u korist KREDITNE UNIJE KRANJCAR iz Zupanje, J.J.Strassmayera 7, O1B
50055336491, a radi osiguranja nov&anog iznosa od 365.410,73 kn.

Napomena : na danaSnji dan ovo zemljisnoknjizno li}elo Je unaravi dvoridte 1 roh-bau hala.

Nabavna vrijednost naznadenih nekretnina iznosi 1.044.955,77 kuna.

-Financijska agencija 1zdala je dana 18.07.2018. Potvrdu o blokadi ratuna i nov€anih sredstava
drustva, klasa: 120-11/18-01/53 kojom potvrduje kako je na dan izdavanja potvrde drutvo u
neprekidnoj blokadi 191 dana zbog nepodmirenih obveza u iznosu od 811.765,92 kuna.




-CVHSTP "AUTOREPARATTRA" izdala je dana 07.08.2018.Uvjerenje br: H010-U-00082-18 da
prema sluZbenoj evidenciji registracije cestovnih vozila drustvo nije evidentirano kao vlasnik
vozila. _

-Hrvatski zavod za mirovinsko osiguranje izdao je dana 01.08.2018. potvrdu kojom potvrduje kako
drudtvo ima jednog prijavljenog osiguranika.

III  Natemelju svik pribavijenih podataka obradenih u ovom izvjes¢u utvrdujem slijedece:

- drugtvo od pocetka 2017. ne posluje,a ima jednog zaposlenika,
- 7iro radun je u neprekidnoj blokadi od pocctka 2018.

- drustvo ima imovinu koju preteZno &inc nekretnine

- drudtvo nema moguénosti nastaviti poslovati

Iz svega je navedenoga izvjesno kako postoji ste€ajni razlog, i to
nesposobnost za plaéanje, odnosno:
-drudtvo se na dan 18.07.2018. nalazi u ncprekidnoj blokadi 191 dana za nepodmirene
obveze u iznosu od 811.765,92 kuna 3lo zna¢i da je rije¢ o duZem-trajnijem ne ispunjavanju
" dospjelih novéanih obveza, a kojim je slijedom drustvo nesposobno za placanje -

Imovinom dru$tva se mogu namiriti tro¥kovi postupka te djelomiéno namiriti trazbine

vjerovnika.

Obzirom su ispunjeni uvieti za otvaranje stecajnog postupka predlaZem cijenjenont
naslovu donijeti RjeSenje, u smislu &1, 129, SZ-a, kojim se otvara steéajni postupak.

Privremena ste¢ajna upraviteljica:

Sabina Lalié, odv.

PRILOG:

- Bilanca na dan 31.12.2017.

- Radun dobiti i gubitka na dan 31.12.2017.

- Brutto bilanca, klasa ¢, na dan 31.07.2018.

- Izvadak Opéinskog suda u Osijeku zk.ul.br. 5429 1943 od dana 19.07.2018.

- Potvrda o blokadi raéuna FINA-c od dana 18.07.2018.

- Uvjerenje iz evidencije vlasnika vozila CVH STP "Autoreparatura” od dana 07.08.2018.
- Potvrda o prijavljenim osiguranicima HZMO-a od dana 01.08.2018.



