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PODNESAK STECAJNOG UPRAVITELJA

Prilozi.

U odnosu na navode (naloge) iz rjeSenja Uvazenog Naslova od dana 30.11.2023 godine, navodim kako
slijedi:

1. Nekretninu upisana u zk. ul. br. 15694, k.o. 331325, Varazdin, k&.br. 10168/5, broj D.L. 183, Ulica
Ivane Brlié-MaZuranié, upisana je kao ORANICA, povrsine 48 m2, kako je to i naznaCeno u
predmetnom rjesenju.

Dakle, na predmetnoj nekretnini nema bilo kakvog objekta koji bi bilo moguée preuzeti u posjed.
Predmetna nekretnina je prema skici sa katastra smjestena na uglu (krizanju) Ulice Ivane Brli¢
Mazurani¢ i Ulice Vesne Parun.

DOKAZ: Uvid skicu sa portala oss.uredjenazemlja.hr o predmetnoj nekretnini.

Dolaskom na predmetnu nekretninu, a prema prethodno navedenim podacima, vidljivo je da se radi o
travnatoj (zemlji$noj) povrsini poloZenoj uz spomenute prometnice, te uz betonski ulaz u gospodarski
objekt poloZen na nekretninama oznaenim kao kao kat.&est.zem. 10168/2 Ulica Ivane Brli¢ MaZurani¢
povrsine 8168 m2, zatim kat.¢est.zem. 10168/3 Ulica Ivane Brli¢ MaZurani¢ povrsine 1600 m2, koje
Sestice su pobliZe opisane i pod tod.1. str. 2. izvjeSéa ovdje iskazanog ste¢ajnog upravitelja.

Iz istih fotografija se moze zakljuiti da nitko nije uzurpirao spomenutu travnatu povrsinu koja bi
predstavljala predmetnu nekretninu.

DOKAZ: Uvid u fotografije mjesta na kojima je prema podacima sa katastra poloZena nekretnina
upisana u zk. ul. br. 15694, k.o. 331325, Varazdin, k&br. 10168/5, broj D.L. 183, Ulica Ivane Brli¢-
Mazuranié, upisana je kao ORANICA, povrine 48 m2, koje fotografije se dostavljaju u prilogu.

2. 1z sudskog zapisnika sa uvidaja od 20. srpnja 2023. godine sastavljenog od strane Op¢inskog suda u
Bjelovaru, Stalne sluzbe u Pakracu u predmetu Ovr-2467/2022, koji prilezi spisu, izmedu ostalog

proizlazi slijedece:

. Dolaskom na lice mjesta utvrduje se da se nekretnina nalazi u najmu. Na licu mjesta nalazi se direktor
Dujo Ljevar, Grad Zagreb, Lucko, Dolenice 64, OIB:48524552192. Istice kako je oprema u posjedu
tvrtke Iris MBM, Zagreb. Navodi kako su se ispred ulaza nalazile palete koje su u njihovom posjedi.




Sada su u najmu staklenika, a on je direktor tvrtke Iris MBM d.o.o. Staklenici su konstrukcija bez
opreme. Ranije su bili MBM Vrini centar.

Dakle, iz navedenog bi proizlazilo da je u posjedu nekretnine upisane u zk. ul. br. 1699, k.o. 321915,
Lipik, k&.br. 890/1, u naravi STAKLENICI povrsine 84557 m2, DVORISTE povrsine 1189 m2, 2
OBJEKTA STAKLENIKA,UPR. ZGRADA, SKLADISTE,PORTA PLINSKA ST povrsine 33089 m2,
ORANICA povrSine 44979 m2, PUT povrsine 4729 m2 1 POMOCNA ZGRADA, KOTLOVNICA
povrsine 571 m2, ukupne povrsine 84557 m2, upravo dotiéni Dujo Ljevar, koji je to sam i potvrdio pred
sudom.

U spisu (spisima) nema dokaza iz kojeg bi proizlazilo suprotno.

Iz izvjesc¢a ovdje iskazanog steajnog upravitelja, tocka 1. str. 1., 2. i 3. je razvidno kako je ste€ajni
duznik i stekao predmetnu nekretninu temeljem Sporazuma o djelomiénom ispunjenju trazbine od
12.05.2022.godine zakljuéenom izmedu drustva VAGROS VARAZDIN d.o.0., OIB: 84915755677,
Dolenica 6/A, Zagreb, zastupanog po Duji Ljevaru s prebivalistem u Lu€kom, Dolenica 6 A, OIB:
48524552192 i drustva CPP TEAM d.o.0. sa sjediStem u Zagrebu, Slavonska avenija 1C, OIB
32890413398 zastupanog po Antunu Cerimoviéu zakljuenog dana 12.05.2022.godine, ovjerenog u
potpisu prodavatelja i kupca od strane Javnog biljeznika Maje Peris pod brojem ovjere: OV-7569/2022
od 13.05.2022.godine, i ¢ija vrijednost je tada utvrdena u iznosu od 5.700.000,00 kuna.

Tu nigdje nema niti naznake o tome da bi navodno ,,staklenici bili konstrukcija bez opreme* kako to
cca. godinu dana kasnije, 1 to na oéevidu od 20.07.2023.godine, tvrdi upravo doti¢ni Dujo Ljevar.

O postupanju doti¢nog prilikom pokusaja preuzimanja u posjed predmetne nekretnine sam se o¢itovao
vise puta, a takoder se je oCitovao i razluéni vjerovnik svojim podneskom od 04.08.2023.godine. Nemam
od tada bilo kakvog kontakta sa dotiénom osobom ( uvjerenja sam da je uvazenom Naslovu razumljivo
zbog &ega), niti mi je od bilo koga dostavljena bilo kakva dokumentacija duznika, pa tako niti Ugovor
o zakupu predmetne nekretnine, ili drugi dokument.

No &ak 1 neovisno o navedenom, a vezano uz samu mogucnost preuzimanja posjeda ( fakti¢ne vlastiy
nad predmetnom nekretninom, za istaknuti jest slijedece:

-U konkretnom sluéaju se radi o nekretnini povrsine 84557 m2. Na predmetnoj nekretnini su smjesteni
gospodarski objekti, strojevi, kotlovnica, te su evidentno potrebna stru¢na znanja prvenstveno za
pravilno evidentiranje, popisivanje onoga §to se preuzima u posjed u takvoj vrsti objekta. Takva znanja
(strojarska, gradevinska, geodetska i dr.), imaju samo struéne osobe — sudski vjestaci, pa u konkretnom
slucaju bez prisutnosti istih koji bi zateCeno stanje, pregledali, fotografirali, pa temeljem toga napravili
nalaze i mi$ljenja koji bi svjedoCili o onom $to je stvamo preuzeto u posjed, isto preuzimanje nije
moguée adekvatno napraviti, niti je svrhovito bez istih osoba preuzimati takvu nekretninu. To je takoder
nemoguée napraviti bez asistencije bravara, koji bi morao promijeniti brave na svim tim objektima da
bi se isti mogli pregledati, a nema sredstava iz koje bi te usluge bile placene. Ukoliko na nekretnini
postoje vrijednije pokretnine, razumno je oekivati da ih na tako velikoj povrsini i uvaju struéne osobe
do njihovog unovéenja, ili da se iste pokretnine sklone i ¢uvaju u predvidenom skladistu do njihovog
unovcenja.

Osim toga i sam dolazak steCajnog upravitelja (kao 1 vjestaka) generira odredene troskove, pa je radi
svega navedenoga po uvjerenju ovdje iskazanog upravitelja nuzno odnosno svrsishodno da se sve te
radnje oko preuzimanja u posjed i vjestaenja-evidentiranja onog §to je preuzeto u posjed obave
istodobno, uz §to manje troskove, kako ne bi bilo sporno §to je u konkretnom sluéaju stvarno i preuzeto
u posjed, a §to opet zahtjeva koordinaciju izmedu svih navedenih sudionika radi ega nije niti
svrsishodno generirati troskove 1 samih dolazaka na predmetnu nekretninu kada u spisu postoje dokazi
o osobama koje prijece njeno preuzimanje u posjed. Upravo je to 1 bila intencija kod predlaganja dokaza
iz podneska od 17.11.2023.godine, jer uz asistenciju redarstvenih vlasti takvo opstruiranje ne bi bilo
moguce.




Ukoliko uvazenom Naslovu prednje navedeno nije dovoljan dokaz za utvrdenje da bi u posjedu
predmetne nekretnine bio upravo spomenuti Dujo Ljevar, svakako postoji moguénost da se prije
donosenja predlozene odluke, ranijem zakonskom zastupniku duznika Antunu Cerimoviéu, u smislu
odredbi ¢l. 177. 178. 1 180. i dr. Ste€ajnog zakona naloZi davanje obavijesti i dostavljanje dokaza o
navedenom. Osobno nemam moguénosti dotiénoga na to prisiliti, a uvidom u spis proizlazi da isti ne
prima niti sudska pismena.

3. Toéno je da na spis nije dostavljeno izvjesée o gospodarskom poloZaju duznika i njegovim uzrocima
u roku propisanom odredbom ¢lanka 227. stavka 1. SZ-a, dakle, najkasnije 15 dana prije izvjeStajnoga
roéista odredenog za 14. prosinca 2023. godine. Ovo je posljedica okolnosti koje sam naveo pod tockom
3.(str.4,5.16.)1zvjesc¢a od 06.12.2023.godine.

Naime, tek sam dana 28.11.2023.godine, zaprimio rjeSenja Grada Siska odnosno Hrvatskih voda bi iz
kojih bi proizlazilo da je drustvo CPP TEAM d.o.0. u ste¢aju vlasnik jo§ dviju nekretnina, o kojima
nisam imao bilo kakvih saznanja prije zaprimanja spomenutih pismena, i to slijedecih nekretnina:

a/ poslovni prostor koji se nalazi na adresi Ante Staréevi¢a 13 ( P.P.br.3), 44000 Sisak, k.¢.br. 1226/1,
zk. ul. 4177, k.o. SISAK STARI, povrsine 365 m2.

b/ poslovni prostor koji se nalazi na adresi NOVO PRACNO BB, 44010 SISAK-CAPRAG, k.&.br.
672/8, zk.ul.598, k.o. PRACNO, povrsine 1.340 m2.

DOKAZ: Uvid u priloge uz izvjesce.

Obzirom na izostanak bilo kakve suradnje zakonskog zastupnika duznika prije otvaranja ste€aja, te na
¢injenicu da nisam u posjedu bilo kakve dokumentacije drustva, jedini nadin za provjeru istinitosti
predmetnih navoda je bio osobno oti¢i u Sisak, i pri Z.K. odjelu nadleZnog suda uvidom u povijesne
1zvatke provjeriti sve isprave koje su sluzile kao temelj za upis prava vlasni§tva na navedenim
nekretninama. To sam 1 ucinio dana 05.12.2023.godine, kako sam to takoder naveo u svom izvjeséu, a
bez provjere navedenoga i pribave relevantne dokumentacije, i samo izvjeS¢e za izvjeStajno rociste
odredenog za 14. prosinca 2023. godine, bi u tom dijelu bilo nepotpuno, pa je to je razlog kasnijeg
dostavljanja izvjesca.

Nastavno na navedeno, napominjem i kako je jedini nacin provjere je 1i na racune duznika uplacivana
cijena po osnovi pravnih poslova kojima su nekretnine kojih je on bio vlasnik otudivane tre¢im osobama,
uvid u promete po racunu duznika. Kao §to je vidljivo i iz dostavljenog izvjeS¢a, ADDICO BANK d.d.
je tek podneskom uz prilog maila poslanog dana 06.12.2023 godine dostavila traZzene podatke o prometu
po racunu, i to nakon $to je za izdavanje istih traZila placanje predujma po izdanom u iznosu od 6,64
EUR-a koje sam im 1 platio, te je tek nakon primitka tih podataka izvjeSce bilo kompletirano, slijedom
Sega sam ga isti dan 1 dostavio na steCajni spis.

Sa §tovanjem,

Ante Gabelica.
Digitalno
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