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POSLOVNI PROSTOR BR.1 U PRIZEMLJU ZGRADE - Rijeka, ul. Strossmayerova 11

REPUBLIKA HRVATSKA
FUPANIISKI SUD U RMECT
URED PREDSIEDNIKA
Zrtava fadizma 7

Broj: 4 83 61/2017
kijekn. 10, oZnjka 2017. godine

Predmet:

Predsjednik Zupanijskog suda u Rijeci Veljko Miskulin, na osnovi &lanks 126, stavak
4. Fakona o sudovima (NN br. 2813, 33715 1 82713) i ¢lanka 12 Pravilndka o stalnim
audskim vieStacirna (NN be. 38/14 1 123/15), doneed

RIESENIJE

MARKO AGBABA, inggrad. iz Rijeke, Drenovski put 160 A, imemuje se stalnim
sudskim vjeEtakom graditeljske struke | procjene nekretning, na vrijeme od 4 (fetiri} godine,
7a podrucje Zupanijskog suda v Rijeci.

ObrazloZenje

f’.upanijs:kmﬂ audin v Rijeci obratio se Mario Apgbaba, inggrad radi ponovnog
imenovanja stalmim sudskam vyeitakomn graditeljske struke 1 prociene nekretmna 1 uz molbu je
prilodio potrebnu dokumeniaciju radi wivrdenja postojanja uvjeia za sialnog sudskog vieStaka

Predsiednik Zupanijskog suda u Rijeci razmotrio je molbu imenovanog i aovidio da je
Marko Agbaba, ing grad. imenovan stalnim sudskim vjestakom graditzljske stuke rjeienjem
ovoga suda poslbr, 4 Su-121/2013 od 10 ofujka 2013, podine, a koja djelainmost jo prodirena
rjedenjem istog posl.br. od 135, studenoga 2014, godine | na procjene nekretning, da je
dosravio dokaz da se protiv istog ne vodi istraga odnosno karneni postupak, da nije osuden za
kazneno djele koje émi zapreku za prijam u drfavnu sluzbu te da ma zakljulen ugovor o
osiguranu od odgevomosti za obavljanje poslova stalnog sudskog victiaka, a bududi i nadalje
postoji potreba za stalmm sudskim vijestakom graditeljske struke 1 progene vmjednos
nekretning, valjalo je rijesin kae u izreci.
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POSLOVNI PROSTOR BR.1 U PRIZEMLJU ZGRADE - Rijeka, ul. Strossmayerova 11

NARUCITELJ: Stetajna masa iza KONSTRUKTOR d.d. za graditeljstvo,
Ante StarCevica 5/a, Rijeka, zastupano po upravitelju Zinko Grguri¢
OIB:834223185563, Kastav, Cikovi¢i 15.

PREDMET: Procjena trziSne vrijednosti poslovnog prostora br. 1 u prizemlju zgrade
sagradene na k.¢. 2189/1, upisane u zk.ul. 1413, k.o. Trsat — Susak,
oznacen kao ZK TIJELO III na adresi u Rijeci, ul. Strossmayerova 11.

PROCJEMBENI ELABORAT

Rijeka, 13. studeni 2020. god.

IZRADIO:
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POSLOVNI PROSTOR BR.1 U PRIZEMLJU ZGRADE - Rijeka, ul. Strossmayerova 11

SADRZAJ PROCJEMBENOG ELABORATA (ukupno 19 str.):

e RIJESENIJE O IMENOVANJU
e ZADACA I SVRHA PROCJENE
e ELEMENTI NA TEMELJU KOJIH JE IZRADEN ELABORAT

» NALAZ I MISLJENJE PROCJENITELJA
- Op¢i podaci o nekretnini
- Lokacija
- Mikrolokacija
- Korisna povrSina i namjena poslovnog prostora
- Stanje nekretnine
- Detaljniji podaci o nekretnini
- Op¢i vrijednosni odnosi na trziStu nekretnina
- Meduvremensko izjednacenje
- Procjena vrijednosti nekretnine

- Poredbena metoda

+ ZAKLJUCAK - PROCJENJENA VRIJEDNOST

Prilozi:
» karakteristi¢ne fotografije
e dokumentacija

* izjava procjenitelja o nepristranosti i neovisnosti
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POSLOVNI PROSTOR BR.1 U PRIZEMLJU ZGRADE - Rijeka, ul. Strossmayerova 11

1. ZADACA I SVRHA PROCJENE

Na temelju zahtjeva narucitelja, potrebno je izvrSiti procjenu trzisne vrijednosti
poslovnog prostora br. 1 u prizemlju zgrade sagradene na k.¢. 2189/1 upisane u zk.ul.
1413, k.o. Trsat - Susak,

» ZK tijelo III,
na adresi Strossmayerova 11 u Rijeci.

Procjena se vrs$i zbog kupoprodaje predmetne nekretnine.

2. ELEMENTI NA TEMELJU KOJIH JE IZRADEN ELABORAT

Ovaj elaborat izraden je na temelju slijedecih propisa i elemenata:

e Proracun povrSina i prostora u gradevinama prema hrvatskoj normi
HRN ISO 9836:2011

* Zakon o postupanju s nezakonito izgradenim zgradama (NN br. 86/12)
» Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina (NN br. 78/2015)

e Pravilnik o metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN br. 105/15)

* Pravilnik o informacijskim sustavima trzista nekretnina (NN br. 65/20)

* Pregled trzista nekretnina 2019. g. (Ekonomski institut Zagreb, lipanj 2020.g.)
* 1Podaci o prosjecno postignutim cijenama u slobodnom prometu nekretnina na
predmetnom podrucju (baza podataka - eNekretnine)

e Vlasnicki list (zk.ul. 1413, k.o. Trsat - Susak)
* Kopija katastra (Geoportal)
* Izvod iz sudskog registra

e Ocevid na licu mjesta dana 11. studeni 2020. god.
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3. NALAZ I MISLJENJE PROCJENITELJA

3.1. Op¢i podaci o nekretnini

Predmetnu nekretninu predstavlja poslovni prostor br. 1 u prizemlju (orjentacije sjever-istok)
zgrade u Rijeci, ul Strossmayerova 11, lociran na podrucju izmedu Piramide i srediSta grada.

Zgrada je sagradena 1961. godine i koristi se u funkciji poslovno - stambene namjene, a u
katastarskom operateru je upisana na k.¢. 2801/4; k.o. Susak, smjestena u cjenovnom bloku
Skolji¢ — mjeSovito namjena M2 pretezito poslovna.

Gradevina (bivSa upravna zgrada gradevinskog poduzeca Konstruktor d.d.) ima osam etaza,
lift, te se redovito odrzava.

Parkiranje je omoguceno na za to predvidenim javnim (naplatnim) parking mjestima uz
glavnu prometnicu.

Predmetni poslovni prostor je smjesten u prizemlju zgrade, nema zaseban legalan
pristup, koristi se kao skladi$ni prostor, a orijentacije je sjever - istok (dvostrano).

3.2. Lokacija

Lokacija je urbanizirana (Siri centar) te ima veoma dobru prometnu povezanost s
cestovnom mreZzom i kompletnu komunalnu infrastrukturu.
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3.3. Mikrolokacija

Zgrada je smjeStena izmedu Strossmayerove ulice sa juga i ulice Bulevar
oslobodenja te zeljeznicke pruge sa sjevera.

Zapadno od objekta nalazi se poznati SuSacki hotel neboder, a juzno je gradevinska
tehnicka Skola.

3.4. Korisna povrSina i namjena prostora

po zk. izvadku u naravi

namjena povrsina namjena povrsina
predprostor hodnik 8,51 m2
dvorana dvorana 77,70 m2
portirnica arhiva 22,90 m2
kotlovnica centrala 3,78 m2

spremiste

We
SVEUKUPNO: 119,56 m2 112,89 m2

stalni sudski vjestak i procjenitelj MARKO AGBABA ing. grad.
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3.5. Stanje nekretnine

2020 O 11111/2020

111172020

11112020

1182020
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POSLOVNI PROSTOR BR.1 U PRIZEMLJU ZGRADE - Rijeka, ul. Strossmayerova 11

3.6. Detaljniji podaci o nekretnini

Elementi konstrukcije 1 instalacija su slijedeci:

= vanjski zidovi: kamen

* medukatna konstrukcija: betonska ploca

= elektro-instalacija: prostor nema zasebno elektricno brojilo
= kanalizacija: nije spojena

» vodo-instalacija: nema priklju¢ak na gradsku mrezu

= gradski plin: nema

» vanjska stolarija: drveni maleni prozori (u dvorani) bez vanjske zastite
* unutarnja stolarija: drvena

e podovi: beton i linoleum

 visina prostorija: 4,00 m

» stanje nekretnine: predmetni poslovni prostor u naravi predstavlja ukopan
skladi$ni prostor — spremiste bez sluzbenog ulaza
(trenutna komunikacija je kroz susjednu nekretninu).
U dijelu prostora (hodnik) smjeStena je glavna
elektroploca napajanja ostalih poslovnih prostora, a
radi servisiranja iste morao bi biti omogucen nesmetani
pristup (pravo koriStenja).
Sanitarni ¢vor koji je upisan u zemljiSnim knjigama ne
postoji u ovom prostoru.

» odrzavanje: neredovito

» uvjet Koristenja: u djelu nekretnine smjeStena ja arhiva gradevnog poduzeca
"Konstruktor"d.d. koja prema iskazu narucitelju ostaje trajno
u predmetnom prostoru.

» pravni status : Gradevina je legalna — izgradene do 15. veljace 1968.
god. a predmetni poslovni prostor je upisan u
zemlji$Snim knjigama Opcinskog suda u Rijeci u
zk.ul. 1413, k.o. Trsat — Susak, kao ZK tijelo III.
Vlasnistvo je upisano na OPCENARODNA IMOVINA,
organ upravljanja je: gradevno poduzece "Konstruktor "
Rijeka, te nema upisanih tereta.
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3. 7. Opdi vrijednosni odnosi na trziStu nekretnina

Publikacija "Pregled trziSta nekretnina u Republici Hrvatskoj" (Izdava¢ Ekonomski institut

Zagreb) na pregledan i jednostavan nacin ocrtava glavne trendove na trzi$tu nekretnina u na$oj
zemlji.

Ukoliko se promatra tijek gospodarskog razvitka u Republici Hrvatskoj, tada je vidljiv uzlazni trend
po svim pokazateljima i to od povecanja priliva sredstava od turizma kao dominantne domace
gospodarske grane, zatim smanjenje broja nezaposlenih osoba, rasta broja izdanih gradevinskih
dozvola 1 pripadnih vrijednosti radova, pa do kontinuiranog rasta BDP-a.

Istovremeno uocljiv je i rast cijena nekretnina.

a) Broj kupoprodajnih transakcija poslovnih prostora b) Vrijednost prodanih poslovnih prostora
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3.8. Meduvremensko izjednacenje

Za meduvremensko izjednacenje mogu se koristiti indeksni nizovi objavljeni na Eurostatu
(Hrvatska narodna banka), Drzavnom zavodu za statistiku 1 Hrvatskoj gospodarskoj komori,
te odgovaraju¢i statisticki podaci agencija za posredovanje u prometu nekretninama ukoliko
su takvi podaci javno dostupni. Od raspolozivih podataka uzimaju se u obzir oni koji
najbolje odrzavaju opée vrijednosne odnose na lokalnom trzistu nekretnina.

Datum vrednovanja i kakvoée: 13. 11. 2020. god.

INDEKS CIJENA STAMBENIH NEKRETNINA
- za podatke meduvremenskog izjednacenja (indeksi cijena) koristen izvor - Hrvatski zavod za
statistiku RH.

INDEKSI CIJENA STAMBENIH OBJEKATA"

HOUSE PRICE INDICES"

Molimo korisnike da pri kori$tenju podataka navedu izvor.
Users are kindly requested to state the Source.

postojeci
stambeni
objekti
2017. Q1 100,85 92 86 102,51 100,72 102,25 9553
Q2 104,55 96,71 106,17 102,69 106,58 100,93
Q3 105,13 97,76 106,65 106,45 105,46 100,20
Q4 108,45 98,73 110,46 110,46 108,67 102,26
2018. Q1 109,44 9903 111,59 112,19 110,54 99 57
Q2 109,26 98 51 111,47 114 51 109,33 98 94
Q3 112,32 100,78 114,68 118,96 112,20 100 51
Q4 113,54 101,49 116,00 119,82 113,50 102,00
2019. (0}] 11 7,55' 109,00 119,52 125,02 118,67 100,59
Q2 120,60 106,55 123,40 131,15 119,24 102,24
Q3 121,36 109,07 123,90 133,46 118,05 103,98
Q4 124 90 108,49 128,08 137,38 120,35 109 64
2020 (0}] 128,25 107 69 132,12 140,79 125,39 108,31
Q2 130,57 111,34 134,23 142 54 126,30 115,90

stalni sudski vjestak i procjenitelj MARKO AGBABA ing. grad.
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3.9. PROCJENA VRIJEDNOSTI NEKRETNINE

ObrazloZenje metoda procjene nekretnina

Za izradu procjene vrijednosti nekretnina na temelju Zakona koriste se sljedece
propisane metode: poredbena metoda, troSkovna metoda i prihodovna metoda.

Metoda se odabire prema vrsti procjenjivane nekretnine, uzimajuci u obzir postojece
obicaje u uobicajenom poslovnom prometu i druge okolnosti pojedinog slucaja, osobito
u odnosu na raspolozive podatke.

Trzisna vrijednost utvrduje se iz rezultata koriStene metode ili metoda, uz postivanje
znacaja koji daje koriStena metoda ili metode. Ako se koristi vise propisanih metoda,
jedna je osnovna, a ostale metode sluze za potporu i provjeru rezultata.

Poredbena metoda

Poredbena metoda u prvom je redu primjerena za utvrdivanje trziSne vrijednosti
neizgradenih i izgradenih zemljiSta, a koristi se 1 za procjenu vrijednosti samostojecih,
poluugradenih i ugradenih obiteljskih kuca, obiteljskih kuca u nizu, stanova, garaza kao
pomo¢ne gradevine, garaznih parkirnih mjesta, parkirnih mjesta i poslovnih prostora.
Poredbenom metodom trziSna se vrijednost odreduje iz najmanje tri kupoprodajne
cijene (transakcije) poredbenih nekretnina.

TroSkovna metoda

Troskovna metoda u prvom je redu primjerena za utvrdivanje trZiSne vrijednosti
izgradenih gradevnih Cestica na kojima se nalaze zgrade javne namjene i druge
gradevine koje svojim oblikovanjem nisu izgradene sa svrhom stvaranja prihoda, a
posebno samostojeée, poluugradene i ugradene obiteljske kuce koje prema svojim
obiljezjima nisu usporedive.

Prihodovna metoda

Prihodovna metoda u prvom je redu primjerena za utvrdivanje trziSne vrijednosti
izgradenih katastarskih Cestica na kojima se nalaze najamne nekretnine, gospodarske i
druge nekretnine svrha kojih je stvaranje prihoda.

Obzir na vrstu nekretnine 1 njezine specificnosti, kao 1 na dostupne podatke, u ovoj
procjeni Koristila se poredbena metoda, sukladno Zakonu o procjeni vrijednosti.

3.9.1. Poredbena metoda

Prilikom odabira metode procjene izabrana je poredbena metoda koja je u prvom redu primjerena
za utvrdivanje vrijednosti, jer su poredbeni pokazatelji (usporedni poslovni prostori) bili prikladni
odnosno usporedivi za utvrdivanje trziSne vrijednosti u odnosu na polozaj — isti cjenovni blok, vrstu
1 namjenu predmetne nekretnine.

Pretpostavlja se da na poredbenim nekretninama nema neuknjizenih tereta (pravo sluznosti,
nelegalan posjed itd.) te nedostataka i posebnih obiljezja.

Za izraCun vrijednosti izabrane su tri poredbene nekretnine (Pravilnik definira min. 3 usporedbe),
blizih lokacija, a koji podaci nisu stariji od 4 godine u odnosu na dan vrednovanja (Zakon o
procjeni vrijednosti nekretnina).

stalni sudski vjestak i procjenitelj MARKO AGBABA ing. grad. 12




POSLOVNI PROSTOR BR.1 U PRIZEMLJU ZGRADE - Rijeka, ul. Strossmayerova 11

POREDBENI REALIZIRANI POSLOVNI PROSTORI

Poslovni prostor (PP) - Zbirka kupoprodajnih cijena

Naziv atributa
ID ZKC
Datum pregleda
Vrsta nekretnine
1D PN (PU)
Vrsta ugovora
Datum prvog evidentiranja ugovora u ZKC-u
Povrsina u prometu
Vrijednost nekretnine (KM)
Datum ugovora
POREZI:

= Promet podlijeze placanju PDV-a
* Stopa PDV-a (%)

* PDV ukljuen u prikazanoj cijeni
= Optirame

Status podatka
Cjenowvni blok

PreteZita namjena cjenovnog bloka

MNaziv atributa
ID ZKC

Datum pregleda

Vrsta nekretnine

ID PN (PU)

Vrsta ugovora

Datum prvog evidentiranja ugovora u ZKC-u
Povrgina u prometu

Vrijednost nekretnine (KN)

Datum ugovora

POREZI:

Promet podlijeZe plac¢anju PDV-a
Stopa PDV-a (%)

PDV ukljuéen u prikazanoj cijeni
Optiranje

Status podatka

Cjenowni blok

PreteZita namjena cjenovnog bloka

Vrijednost atributa
§51480
10.11.2020.
POSLOVNI PROSTOR (PP)
3748192
KP - KUPOPRODAJA

240,00
659.935,84
13.10.2017

NE
25

NE
NE

PROVEDEMNA EVALUACIIA

SKOUIC - MIESOVITO POSLOVNO

M2 - M;IEéOVITA NAMIEMNA -
PRETEZITO POSLOVMNA

Vrijednost atributa
878380

10.11.2020.

POSLOVNI PROSTOR (PP)
3750859

KP - KUPOPRODAJA

108,00
223.514,19
15.01.2018

NE
25

NE
NE

PROVEDENA EVALUACIIA
SKOLIIC - MIESOVITO
POSLOVNO

M2 - MJESOVITA NAMIENA -
PRETEZITO POSLOVNA

Naziv atributa
ID ZKC
Datum pregleda
Vrsta nekretnine
ID PN (PU)
\rsta ugovora
Datum prvog evidentiranja ugovora u ZKC-u
Povriina u prometu
Vrijednost nekretnine (KM)
Datum ugovora
POREZI:

Promet podlijeZe pladanju PDV-a
Stopa PDV-a (%)

PDV ukljuéen u prikazanoj cijeni
Optiranje

Status podatka

Cjenowni blok

PreteZita namjena cjenovnog bloka

Poslovni prostor (PP) - Zbirka kupoprodajnih cijena

Vrijednost atributa
1318316
10.11.2020.
POSLOVNI PROSTOR (PP}
4282012
KP - KUPOPRODAJA
29.09.2020
101,47
303.039,64
05.06.2020

NE
25
NE
NE

PROVEDENA EVALUACIIA
SKOLIIC - MIESOVITO
POSLOVNO

M2 - MJESOVITA NAMIENA -
PRETEZITO POSLOVNA

stalni sudski vjestak i procjenitelj MARKO AGBABA ing. grad.
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POSLOVNI PROSTOR BR.1 U PRIZEMLJU ZGRADE - Rijeka, ul. Strossmayerova 11

Osnovni ulazni podaci

Usporedba Usporedba Usporedba
br. 1 br. 2 br. 3

[zvor eNekretnine eNekretnine eNekretnine
Transakcija
Vrsta transakcije kupoprodaja kupoprodaja kupoprodaja
Datum transakcije 13/10/2017. god 15/01/2018. god 29/09/2020. god
Lokacija
Grad Rijeka Rijeka Rijeka
Cjenovni blok Skolji¢ - mjegovito Skolji¢ - mjesovito Skolji¢ - mjesovito
Ulica Strossmayerova 8e F. Rackoga 20b

F. Rackoga 22

\Detalji cijene

Realizirana cijena

659.935,84 kn

223.514,19 kn

303.039,64 kn

Povrsina 240,00 m2 108,00 m2 101,47 m2
Jedinicna cijena 2.749,73 kn 2.069,58 kn 2.986,49 kn
Meduvrensko izjednacenje

Indeks - dan prodaje (A) 108,67 110,54 126,30
Indeks-dan vrednov. (B) 126,30

Korekcijski faktor (B/A) 1,16 1,14 1,00
Prilagodena cijena 3.189,69 kn 2.359,32 kn 2.986,49 kn
Interkvalitativno izjednacenje

iPoloZajno obiljezje 1,00 1,00 1,00
\Prava i tereti 1,00 1,00 1,00
Vrijednost

Jedinicna vrijednost 3.189,69 kn 2.359,32 kn 2.986,49 kn
\Povrsina 240,00 m2 108,00 m2 101,47 m2
Trzisna vrijednost 765.525,60 kn 254.806,56 kn 303.039,14 kn
Prosjecna jedinicna vrijednost 2.845,17 kn

Kontrola — statisticka obrada dobivenih podataka

Apsolutno odstupanje od prosjeka: 344,52 - 485,85 141,32
Relativno odstupanje od prosjeka 12,11 % - 17,08 % 4,97 %
(dozvoljeni raspon unutar 30%):

Apsolutna vrijednost apsolut. 344,52 485,85 141,32
odstupanja:

Kvadrat odstupanja: 118.694,03 236.050,22 19.971,34

Pravilo 2 — sigma:

prihvatljivo

prihvatljivo

prihvatljivo

Pojedinac¢no odstupanje od prosjeka:

prihvatljivo

prihvatljivo

prihvatljivo

Standardno odstupanje:

353,42

Dvostruko standardno odstupanje:

706,84

Odstupanje meduvremenski i interkvalitativno izjednacenih cijena poredbenih nekretnina od njihovog
prosjeka unutar je prihvatljivog raspona $to znaci da se radi o podacima iz kupoprodaja u uobicajenim
trziSnim okolnostima pogodnima za koristenje u procjeni vrijednosti nekretnina (prema clanku 4.
Pravilnika).
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POSLOVNI PROSTOR BR.1 U PRIZEMLJU ZGRADE - Rijeka, ul. Strossmayerova 11

KOEFICIJENTI KORISNE VRIJEDNOST

I POVRSINA

A) KOEFICIJENTI ZA OBRACUN KORISNIH VRIJEDNOSTI

POVRSINA - STAMBENI PROSTORI

STAMBENI PROSTOR koeficijent
visina = 2,6 m < 5,0 m 1,00
visina > 2,2 m < 2,6 m 0,90
visina = 15m<22m 0,75
visina = 0,30 m < 1,5 m 0,30
visina = 5,0 m 1,50
Galerija u stanu (prostor otvoren prema ostatku stana) 0,75
SPREMISTA koeficijent
visina = 2,2 m < 5,0 m 0,50
visina= 1,0 m< 2,2 m 0,35
visina = 0,30 m <1,0 m 0,15
visina = 5,0 m 0,75

NEKRETNINA Poslovni prostor br. 1 u prizemlju
Prosjecna jedinicna cijena 2.845,17 kn
Povrsina u naravi 112,89 m2
Koeficijent obracuna korisnih vrijednosti povrsina 0,50
Korisna povrsina predmetne nekretnine 56,45 m2
PRIVREMENA VRIJEDNOST 160.609,85 kn

Prilagodba trziSnoj - fer vrijednosti

Buduc¢i da ne postoji uredena baza podataka sa vrijednostima i koeficijentima prilagodbe trziStu
koje Zakon i Pravilnik propisuju, dobiveni koeficijent prilagodbe je na temelju poznatih odnosa
trziSta poslovnih prostora slicnih namjena na obliznjim lokacijama.

Koriste¢i opée poznate pokazatelje i iskustvo u posredovanju kod prodaja nekretnina, te opisana
obiljezja predmetne nekretnine, koeficijent prilagodbe trzistu procjenjuje se kako slijedi:

privremena | specificnost | mikrolokacija, nacin potencijal koeficijent TrziSna
vrijednost gradevine okruZenje koristenja prilagodbe vrijednost
160.609,85 kn 1,00 1,00 0,80 0,80 0,90 144.548,87 kn
iskazivanje procijenjenih vrijednosti provodi se zaokruzivanjem ( ¢l. 68. Pravilnika) 145.000,00 kn
Jedini¢na cijena (Jc = Tv/Kp) 2.600,00 kn/m2

ODBICI
Utjecaj buke neznatan 0,00
Utjecaj zagadenja zraka nizak: < 10 % 0,00
UKUPNO ODBICI 0,00

TRZISNA VRIJEDNOST POSLOVNOG PROSTORA br.1 = 145.000,00 kn

stalni sudski vjestak i procjenitelj MARKO AGBABA ing. grad.
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POSLOVNI PROSTOR BR.1 U PRIZEMLJU ZGRADE - Rijeka, ul. Strossmayerova 11

3.10. ZAKLJUCAK - PROCJENJENA VRIJEDNOST

Trzi$na vrijednost nekretnine je procijenjeni iznos za koji bi nekretnina mogla biti
razmijenjena na dan vrednovanja, izmedu voljnog kupca i voljnog prodavatelja, u
transakeciji po trziSnim uvjetima nakon prikladnog oglasavanja, pri ¢emu je svaka

stranka postupila upuceno, razborito i bez prisile.

Obzirom na lokaciju (polozajna pogodnost), stanje i opremljenost, polozaj u zgradi,
veli¢inu, funkcionalnost, namjenu, te trenutne trziSne uvjete u prometu nekretnina,
trziSnu vrijednost poslovnog prostora br. 1 u prizemlju zgrade upisan kao ZK tijelo
III na adresi u Rijeci, Strossmayerova 11, mozemo procijeniti na iznos od :

145.000,00 Kn

Napomena: procijenjena vrijednost iskazana je bez poreza kojima se regulira
promet nekretnina.

Rijeka, 13. studeni 2020. god.

IZRADIO:

stalni sudski vjestak i procjenitelj MARKO AGBABA ing. grad. 16



POSLOVNI PROSTOR BR.1 U PRIZEMLJU ZGRADE - Rijeka, ul. Strossmayerova 11

Zajedniéki informacijski sustav zemlji3nih knjiga i katastra - javna aplikacija ' 11.11.2020. 12:54

Potetna stranica (index.jsp)  Ministarstvo pravosuda i uprave  DrZavna geodetska uprava  Korisne informacije

( Prijava (/private/login.jsp) )

PREGLED GLAVNE KNJIGE (LRSERVICES.JSP?ACTION=PUBLICLDBEXTRACT) PREGLED KNJIGE POLOYENIH UGOVORA (LRSERVICES.JSP?ACTION=PI

| = Poviatak = Preuami PDF

FPregled izvatka

NESLUZBENA KOPLIA

LJ
REPUBLIKA HRVATSKA

Opéinski sud u Rijeci
ZEMUIISNOKNIIZNI ODJEL RIJEKA

Stanje na dan: 10.11.2020, 23:27 Verificirani ZK ulodak
Katastarska opéina: 999906, TRSAT-SUSAK Broj ZK uloska: 1413
VISE ZK TDELA
= 7-39735%2F2018)
Aktivne plom
IZVADAK 1Z ZEMLIISNE KNJIGE
POSEBNI IZVADAK: ZK TLJELA: III (OSTALO KAQ NEPOTREBNO IZOSTAVLIENO)
A
Posjedovnica
PRVI ODIELJAK
Broj Povriina
Rbr. zemljista Oznaka zemljista Primjedba
(kat. Eestice) jutre | Ehv | m2
I
1= DLIELOVI USTROSSMAYEROVOJ UL. BR. 11 SAGRADENE
NA K.C. BR. 2189/1
POSLOVNI PROSTOR 1; NALAZT SE U PRIZEMLIU, ORTJENTIRAN JE SJEVER-
ISTOK, A SASTOJI SE OD PREDPROSTORA, DVORANE, PORTIRNICE,
KOTLOVNICE, SPREMISTA I WC-A, UKUPNE POVRSINE 119,56 M2
DRUGI ODJELIAK
Rbr. | Sadriaj upisa [Primjedba
Zaprimljeno 28.12.2012. broj Z-19366/12
de Zahiljezuje se da je u postupku obnove remljifne knjige za k.o. Sufak koji je u tijeku kod ovog suda pod posl.br 7-1/2009/4218 za ki.br
2185/1 u A pokrenut i postupak povezivanja zemijéne knjige i knjige PU za zgradu u Ulid Strossmayerova 11.
Zaprimljeno 21.03.2018.9. pod brojem Z-11511/2018
Z-11511/18 POSTUPAK
21 ZAPTISNIK I RIESENIE 7-1/2009/4218 25.09.2017, za k. &br 2185/1 u A, u postupku obnove zemijiéne knjige za K.0. Sufak kofi je u OBNOVE ZA K.O.
tijeku kod ovog suda sastavijen novi z.k.ul. 4218 K.0.SUSAK uz povezivanje zemijiEne knjige | knjige PU za stambenu zgradu u Rijeci ul.  SUSAK
11, iiste ju novoformiranaj k.&br. 6497 upisana u z.k.ul. 4218 k.o, Sufak.
B
Rbr. | Sadriaj upisa [Primjedba
ZK tijelo III - 1. ViasniZki dio: 1/1
OPCENARODNA IMOVINA, ORGAN UPRAVLIANJA JE: GRADEVNO PODUZECE "KONSTRUKTOR", RIJEKA

C
Teretovnica
[Ror. Sadrzaj upisa I TIznos [Primjedba ]
|Tereta nemar |

Potvrduje se da ovaj izvadak edgovara stanju zemljifne knjige na datum 10.11.2020.

&= Povratak A= Preuzmi PDF

https:jjoss.uredjenazemija.hrfpublic/IirServices.jsp?action=publicLdbExtract Stranica1od 2
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17ZJAVA PROCJENITFI.JA O NEPRISTRANOSTI 1T NEOVISNOSTI

(u skladu €. 9 to¢ka 2 ZPVN)

o

Prilikom 1zrade PROCTEMBENOG ELABORATA djelovao sam kao neovisna stranka,

koristeé1 se najbolje svim dostupnim podacima.

Nisam osobno zamteresiran za predmet PROCIEMBENOG ELABORATA.

Moja naknada za obavljenu uslugu ni na koji naéin ne ovisi o zakljuécima 1 vryjednostima.

Pretpostavljam. bez posebne venfikacye, toénost podataka koji su mi predoéent.

PROCJEMBENI ELABORAT 1zraden je u skladu sa pniznatim profesionalmm metodama,

vaZefim propisima za sudske vjeStake / procjenitelje 1 propisima RH.

6. Ispunjavam strufnu spremu 1 imam ovlastenje za 1zradu ovog PROCIEMBENOG
ELABORATA.

7. Prilikom izrade PROCJEMBENOG ELABORATA bio sam neovisan.

3. Swvu dokumentacyju koju sam zatrazio 1 dobio u svrhu 1zrade PROCIEMBENOG
ELABORATA, tretiram kao poslovau tajnu.

9. PROCJEMBENI ELABORAT sluZi za namjenu za koju je izraden 1 bilo kakvo drugo
koristenje 1 povezivanje sa 1stim, od ostalih interesenata niyje vazece.

10. Svi navedeni podaci u PROCJEMBENOM ELABORATU su toéni, dobiveni na licu myesta,
1z dostupne dokumentacije 1l iskustveno.

11. Sve predmetne fotografye napravljene su za potrebe ovog PROCIEMBENOG
ELABORATA te se ne smiju koristiti u druge svrhe.

12 Stranke su bile upoznate o zadac1, bili su prisutni 1 dali usmeno suglasnost za fotografiranje.

Yok W

Marko Agbaba

stalni sudski vjestak i procjenitelj MARKO AGBABA ing. grad.
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