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REPUBLIKA HRVATSKA
ZUPANWISKI SUD U ZAGREBU
Trg Nikole Subi¢a Zrinskog $
PREDSJEDNIK SUDA

Broj: 4 Su- 194/18
Zagreb, 9. veljate 2018,
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POPIS PRIMJENJENIH PROPISA

Pravilnik o stalnim sudskim vjestacima (NN 28/13; Izmjene i dopune NN 67/18)

Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/13)

Pravilnik 0 metoda procjena vrijednosti nekretnina ( NN 105/15)

Zakon o vlasniStvu i drugim stvarnim pravima (NN 91/96: 68/98: 114/01: 79/06: 141/06: 146/08: 38/09
Zakon o gradnji (NN 153/13)

Zakon o zemljiSnim knjigama (NN 91/96: 68/98: 137/99: 114/01; 100/04: 108/07; 152/08: 126/10:55/13 1 60/1:
Zakon o drzavnoj izmjeri i katastru nekretnina (NN 16/07: 124/10: 56/13)

Pravilnik o utvrdivanju komunalnog doprinosa (NN 136/06: 135/10; 14/11: 55/12)

Uredba o visini vodnog doprinosa (NN 78/10: 76/11; 19/12: 151/13)

Odluka o komunalnom doprinosu (Sluzbeni glasnik grada)

Podatak o etalonskoj cijeni gradenja (NN100/12)

Bilten standardnih kalkulacija. izdava¢ IGH

KORISTENA LITERA TURA

Krtali¢ V (2007)Nacela procjene trziSne vrijednosti nekretnina HDSV, Trg M.Maruli¢a 10, Zagreb
Uhlir Z., Maj¢ica B. (2016) Priruénik za procjenu vrijednosti nekretnina.DGIZ, Berislavi¢eva 1, Zagreb

ZADATAK

Na trazenja Narucitelja izradena je ova procjena trziSne vrijednosti nekretnina Koju Cini stan u zgradi sa viSe
suvlasnika, a za potrebe Naruditelja.

Narugitelj : JOSER RATARSTVO d.o.o. u ste¢aju. OIB 99864579329, Luzine 1. 51000 Rijeka
Nekretnina TROSOBNI STAN U STAMBENOJ ZGRADI. k.¢.br. 4490/1, zk.ul.br.5352, E-2.
povrsine 102,45 ¢m u prizemlju, k.o. Grad Zagreb ( po katastru K.¢.br.836/2, P.L.5160,
k.o. TreSnjevka)
10000 ZAGREB, Savska cesta 43/1

Dan vrednovanja: 19.11. 2021
Dan kakvoce 19.11. 2021.

Predmetna stan se nalazi na adresi Savka cesta 34/1, juzno od centra Zg, sjeverno od Savske ceste, juzno od Ciboninog i
Hotto toranja. Zgrada je izgradena kao dvoriSni objekt, vezana gradanja viSe prizemnih stambenih objckata nepravilnog
oblika. Predmetni stan je u zapadnom dijelu objekata.

Zgrada je gradena cca 1920. godine, stanja primjerenog godini gradenja, derutno 1 opasno za uporabu.

U Prilogu fotodokumentacija predmetne nekretnine sa¢injena na dan ocevida,
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7. OPCI VRIJEDNOSNI ODNOSI NA TRZISTU

Nakon vrhunca u cijenama i koli¢ini transakcija na trzi$tu nekretnina u Hrvatskoj koji je zabiljezen u periodu 2008-2009,
cijene nekretnina, a posebno utrZivost, su zabiljeZili osjetni pad buduci da ponuda uvelike nadmasuje potraznju.

Uslijed nekretninske i financijske krize koja je uslijedila potraznja od domacih ali i stranih Kupaca je na vrlo niskoj razini i
to ponajvise zbog niske likvidnosti na trzidtu ali i viSegodi$njeg pada BDP-a u RH. Iz tog razloga domaci kupci imaju sve
manje raspolozivog iznosa za kupnju i investiranje. Takoder zbog neizvjesnosti oko oporavka domace ekonomije te zbog
opéeg dojma da nije dobro ulagati u nekretnine domaci kupci nisu skloni ulaganjima $to posljedi¢no rezultira smanjenom
potraznjom za nekretninama i padom cijena.

Strani kupci nekretnina u RH, koji uglavnom dolaze iz zemalja EU, prosli su kroz ckonomsku krizu u svojim domicilnim
ekonomijama koje su se u meduvremenu uglavnom oporavile no to nije imalo bitniji utjecaj na prodaju nekretnina u RH te
povecanje potraznje po tom osnovu jo§ uvijek nije zabiljeZen tako da oni nemaju bitniji utjecaj na kretanje cijena
nekretnina. Kad se i pojavljuju kao kupei to je uglavnom na trzisno vrlo atraktivnim podru¢jima i atraktivnim

nekretninama,
BN Index
g
o " e
[x ] [ ] = =

Gospodarski rast zabiljezen u 2018, i 2019. godini pozitivno utjece na potraznju za nekretninama i formiranju cijena istih.
Medutim demografski trendovi-isellavanje mladih u inozemstvo umanjuju potraznju osim za POS-ovim novim stanovima.

Kretanje cijena stambenih nekretnina

Prema DZS-a cijene stambenih nekretnina u Hrvatskoj tijckom 2021. godine biljeZe rast u odnosu na predhodno
tromjesjecje za Jadran . Povecana trziSna aktivnost dogada se samo na odredenim lokacijama i novim POS stanovima.,

8. PRIKAZ I ANALIZA PRIBAVLJENIH PODATAKA

Nekretnina: TROSOBNI STAN U STAMBENOJ ZGRADI, k.¢.br. 4490/1, zk.ul.br.5352, E-2, povrsine 102,45 ¢ému
Lokacija : 10000 ZAGREB, Savska cesta 43/1

Naruditelj: JOSER RATARSTVO d.0.0. u ste€aju, OIB 99864579329, Luzine 1, 51000 Rijeka

Korisnik procjene:  JOSER RATARSTVO d.o.0. u ste¢aju, OIB 99864579329, Luzine 1. 51000 Rijeka
Dan kakvoce 19.11.2021.

Dan vrednovanja 19.11.2021.

Osnova procjene : Trzisna vrijednost

Metodologija procjene : Tro3kovna metoda

Namjena procjene : Potrebe Narucitelja

Regija Regija 2 Centralna Hrvatska

Zupanija - trZi$na zona Zagreb-zona 2

Trzisni polozaj 1. Grad Zagreb + turisti¢ka sredista + veliki gradovi na moru
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Z.K. izvadak: Zk izvadak od 18.11.2021. u spisu PL izvadak 18.11.2021.

Opcinski sud: ZAGREB
ZEMLJISNE KNJIGE KATASTAR Povriina (m2)
K.O. Zkul zk¢ podul K.O Kk&.br. pos. List
GRAD ZAGREB 5532 4490/1 E-2 TRESNJEVKA 836/2 5160 544.00
Opis nekretnine:; Kuca br.34/1 i ZGR, Zagreb, savska cesta 34/1 339m2 i dvoriste 231m2, E-2 trosobni
komforni stan u prizemlju, povrsine 102,54 ¢m, oznaceno crvenom bojom.
Povriina Cest: 544,00 m2
Vlasnik: zkul 5532 E-2  RI-PETROL d.o.o., Martinkovac br.143B. Rijeka u 1/2
SIMAT MARIO. Buje. Rudine 14 u 172
Teret: IMA prema prilozenim ZK izvadcima

Legalitet: Nekretnina upisana u Katastar 1 Zk. Nije uskladena povr§ina u istim.

Nekretnina nema direktni pristup na JPP
Legalna nekretnina izgradena prije 15.02,1968.

Godina gradnje : 1920

Zadnja rckonstrukcija

Oneciscenja Nisu primjecena i mala je vjerojatnost da postoje

Buka Nisu uoceni vanjski izvori buke

Klasifikacija nekretnine 2 Nekretnina koju koristi/zauzima vlasnik

Alternativna upotreba Moguca sa ve¢im ulaganjima

Razvoj (dozvole) =

NKP : (m2) 102,54

TrziSna vrijednost : 766.000,00 Kn ili 102.133,33 €

PRETPOSTAVKE:
Ova procjena trzisne vrijednosti pretpostavija da su sve tvrdnje Narucitelja, po pitanju viasnickih prava i obveza
to¢ne i da ne postoje smetnje koje se ne mogu otkloniti zakonskim putem.
Nacrti, opisi, vlasni¢ka i druga dokumentacija koristena u ovoj procjeni dobavljena je od strane Naruditelja te
javno dostupnih institucija (katastar, gruntovnica, geoporatal Grada), te nisu posebno provjeravani,
lako su podaci skupljeni iz pouzdanih izvora ne garantiramo tocnost istih.
Vrijednost prezentirana u ovom izvjescu temelje se na navedenim pretpostavkama te zbog istih ne preuzimamo
odgovornost zbog netocnosti istih.
Narucitelj kao ovladtena osoba/tijelo je upoznat i suglasan sa metodom i nalinom izrade Elaborata, posebice na
"neuobi¢ajene okolnosti". Za sve eventualne sporove po ovom predmetu nadleZan je Zupanijski sud prema
Pravilniku o sudskim vjestacima. S istim je Narucitel) suglasan.

9. METODA PROCJENE

Sukladno Zakonu o procjeni vrijednosti nekretnina ¢l 23 propisane su tri metode procjena i to poredbena.
prihodovna i troskovna metoda. [zbor metode ovisi o vrsti nekretnine, uzimajuci u obzir postojeée obicaje u
uobitajenom poslovnom prometu kao i druge okolnosti pojedinog slucaja, osobito u odnosu na raspoloZive
podatke.

POREDBENA METODA je u prvom redu primjerena za procjenu vrijednosti neizgradenih i izgradenih
zemljista, a koristi se za procjenu samostojeéih, poluugradenih i ugradenih obiteljskih kuca, obiteljskih kuca u
nizu, stanova. garaza kao i pomo¢nih gradevina, garaznih parkirnih mjesta i poslovnih prostaora. Primjenjiva
je ako psotoji dovaoljan broj (najmanje 3 ) usporedivih nekretnina, koja imaju dovoljno podudarnih obiljezja
sa procjenjivanom nekretninom.

TROSKOVNA METODA je primjerena za utvrdenje trokovne vrijednosti nekretne iz troskova vrijednosti
gradevine i vrijednosti zemljista. Troskovna vrijednost gradevine proizilazi iz troskova gradnje uzimajuci u
obzir umanjenje vrijednosti zbog starosti gradevine. Vrijednost zemljista se utvrduje u pravilu Poredbenom
metodom.

PRIHODOVNA METODA je metoda u kojoj se trzina vrijednost nekretnine utvrduje stvaranjm prihoda od
iste. Tu se posebice misli na najamne i gospodarske nekretnine, nekretnine mjeSovite namjene, poslovne i
industrijske nekretnine. Prihodovna vrijednost izgradenih zemljiSta obuhvaca i vrijednost zemljiSta kao i
uredaia.
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STANJE NEKRETNINE PREMA REZULTATIMA OCEVIDA

Polozaj
Oblik

Jjuzni dio Sireg centra
Pravilni sa odnosom stranica 1:1,5,

Topografija terena
Infrastruktura
Pristup na JPP
Namjena zemljista

Prostorno-planska dok

Dozvole
Ostalo
Stanje:

Nekretninu smo pregledali

Ravan

Nema Pristup na asfaltnu cestu

M2
GUP/DPU / PPU

Nekretnina je trenutno izgradeno zemljiSte

19.11.2021. te napravili fotozapis koji se nalazi u Prilogu 1 claborata.
Nije radena posebna izmjera nekretnine ve¢ smo se sluzili podacima dostavljenim od strane Narucitelja kao i javno dostupnim

podacima iz zemlji¥nika i katastra.

STANJE OBJEKTA PREMA REZULTATIMA OCEVIDA

PRIKLJUCCI
Vodovod

Kanalizacija

Telefon

El struja

Plin

ZGRADA stan

Godina gradnje
Godina obnove
Katnost

Temelji
Hidroizolacija poda
Termoizolacija poda
Nosiva Konstr,
Ispuna

Medukatna konstr.
Krovna k. + pokrov
Limarija

Procelje

Vanjska stolarija (prozori)
Vanjska stolarija (vrata)
Pregradni zidovi
Obrada zidova
Obrada podova
Unutarnja stolarija
Girijanje

Ventilacija

Klima

Stanje:

da
da

da

1920

Pr

ab trakasti

ne

ne

opeka

opeka

drveni grednik
dvostredni/crijep
pocinéana
Zbuka’/boja
drvo/staklo
drvena

opeka
zbuka/boja
parket/keramika
drvena

Nekretnina je izgradena cea 1920. godine. U derutnom-dotrajalom stanju.
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GEOMETRIJSKI PODACI

STAN (NKP) 102.54 m2

102,54 m2
Brutto Korisna povrsina (BKP) = NKPx 1,15 = 117,92 m2
Volumen objekta (BV) BKP x 27 m = 31839 m3
Brtto gradevinska povriina (BKP) = 117,92 m2
Netto gradevinska povrsina (NKP) = 102,54 m2
Volumen objekta (BV) 318,39 m3

Sukladno Zakonu o procjenti vrijednosti nekretnina ¢l 23 propisane su tri metode procjena i to poredbena, prihodovna i troskovna
metoda. [zbor metode ovisi o vrsti nekretnine, uzimajuci u obzir postojece obicaje u uobi¢ajenom poslovnom prometu kao i druge
okolnosti pojedinog slucaja, osobito u odnosu na raspolozive podatke,

Uzimajuéi u obzir sve Cinjenice o neKretnini te trziSno dostupne podatke odluéili smo ovu procjenu napraviti
Tro$kovnom metodom. Zbog stanja nekretnine nije moguée primjeniti druge metode Poredbenu ili Prihodovnu.

U ovoj metodi utvrduje se trziSna vrijednost nekretnine (TV) iz trziSnog troSka gradenja zamjenske nekretnine (nove a ne
reproduktivne) zgrade i vrijednosti zemljista, doprinosa, priklju¢aka, okolia i ostalih (intelektualnih) usluga kod gradenja uz
primjenu koeficjenata za prilagodbu.

Zamjenska zgrada, u smislu ove procjene, je nova zgrada koja po dimenzijama i namjeni odgovara procjenjivanoj ali je radena
prema vazecim standardima i zakonima. Trosak izgradnje zamjenske gradevine je ujedno 1 iznos na koji ¢e se ona osigurati (Nova
vrijednost-NV),

Sadadnja vrijednost nove, zamjenske, zgrade proizlazi iz trodkova gradnje uzimajuci u obzir umanjenje vrijednosti zbog starosti
zgrade.

Za izratun vrijednosti objekta koristena je tipska vrijednost izgranje sli¢nog objekta prema Standardnim kalkulacijama IGH,
odnosno Etalonska vrijednost gradenja propisana od strane MGIPU. lzratun umanjenja utvrden je prama Pravilniku Prilogl0 -
Predvidivi ostatak odrzivog vijeka Koristenja.

Procijenjenu vrijednost zemljista izra¢unali smo usporednom metodom. Ova metoda zahtjeva analizu niza usporedivih transakcija
te nekretnina oglasenih za prodaju na trzidtu.

Kako je upis predmetne nekretnine Kao i ostalih suvalsnika upisan u neodredenim omjerima u ZK, VjeStak je pripadajuci
dio Naruditelja izratunao iz omjera svih suvlasnika u odnosu na povrSinu zemljista.
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10. IZRACUN VRIJEDNOSTI NEKRETNINA
ZEMLJISTE

Usporedne nekretnine
Za potrebe ove procjene izvisili smo istrazivanje lokalnog trZista i prikupili podatke iz svih izvora koji su nam bili dostupni.

Koristili smo bazu podataka kupoprodajnih ugovora eNekretnina MGIPU-Porezna Uprava. Odabrana je poredbena metoda
procjene temeljem realiziranih vrijednosti - lokalitet-cjenovni blok, sukladno GUP-u Grada Zagrebu. ( Poredbe u Prilogu)

1D ZKC Povriina Vrijednos u kn  Datum transke. kn/m2 odstupanje >30%
1. 1337224 356,00 1.500.000,00  31.07.2020. 4.21348
2. 1130928 400,77 1.920.181,25 21.03.2019. 4.791,23
3. 826219 361,00 1.987.022,24 28.12.2017. 5.504,22
4. 1125944 903,75 4.510.538,05 28.05.2019. 499091
3 1125571 301,25 1.669.943,70 25.04.2019. 5.543,38
6. 1424710 298,00 1.692.849,76 29.03.2021. 5.680,70
srednja vrijednost 5.120,65 izlu€ene

GUP-namjena M2

1. Kategorija zemljista
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PODACI O
NEKRETNINAMA

KOEFICUENTI ZA PRERACUNAVANIJE

Izracun vrijednosti zemljiSta
Ukupan zbroj suvlasnika upisanih u Zk:

19369 m2 (28,86+102,54+48,75+44,86+19.89+43,10)=288 m2
Povriina dvoriSta -zemljista:544 m2
Pripadjuci dio Narucitelja:( 102.54/288m2) x 544m2 = 193.69 m2
Nekretnina | Procjenjivana| Poredbal | Poredba2 | Poredba3 | Poredbad4 | Poredba$ | Poredba 6
Grad Zagreb Zagreb Zagreb Zagreb Zagreb Zagreb Zagreb
Lokacija Zeleni trg Zelenitrg | Zelenitrg | Zelenitrg | Zelenitrg | Zelenitrg | Zelenitrg
Nekretnina gr. zem gr. zem gr.zem gr.zem gr.zem gr.zem gr.zem
[zvor podatakd Nalog e-Nekretnine | e-Nekretnine| e-Nekretnine| e-Nekretnine| e-Nekretnine [e-Nekretning]
Vrsta podatka| kupoprodaja | kupoprodaja | kupoprodaja | kupoprodaja | kupoprodaja | kupoprodaja | kupoprodaja
Datum kupop 1Q2021 3Q2020 1Q2019 4Q2017 202019 2Q2019 1Q2021
Povr$ina (m2) 193.69 356,00 400,77 361.00 903,75 301,25 298.00
Cijena (kn) 1.500.000.00 | 1.920.181,25 | 1.987.022.24 | 4.510.538,05 | 1.669.943,70 | 1.692.849.76
Cijena po m2 4.213.48 4.791.2 5.504.2 4.990.9 55434 5.680,7
Protok vr. 1Q2021 3Q2020 1Q2019 4Q2017 2Q2019 2Q2019 1Q2021
DZS indeksi 152,25 141,09 125,02 110,46 131,15 131,15 14543
Uskladenje 7.9% 21,8% 37.8% 16,1% 16,1% 4.7%
Korekeija po m2 4.546,35 5.835,72 7.584.81 5.794.45 6.435.87 5947.70
Odstupanje zbog razli¢ite | 4.546,33 5.835,72 7.584 81 5.794.45 6.435,87 5.947,70
Ki 1,00 1,00 1.0 1.0 1,0 1.00 1.0
KP 1.00 1,00 1,00 1.00 1.00 1,00 1.00
Faktor kor - 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1.00
Vrijednost ukup.(kn) - 4,546.35 5.835,72 7.584.81 5.794.45 6.435,87 5.947.70
Ukupno korek 0% 0% 0% 0% 0% 0%
Korigirana
vrijedn. po 6.024.15 4.546.35 5.835,72 7.584.81 5.794.45 6.435,87 5.947.70
m2
Odsupanje +/-40% 2245 -3.3 25,9 3.9 6.8 -13
Korigirana vrijedn. po m2
nakon izluenja odstupanja
veceg od +/- 40%

ZAKLJUCAK

6.024,15

Odstupanje procjenjivanc i poredbenih nekretnina nakon vremenskog i interkavalitativnog

izjednadenja je unutar dozvoljenog odstupanja +/-40%

Povriina zemljiSta
Vrijednost po m2
Trzisna vrijednost

193,69 m2
6.024,15 kn/m2

1.166.817,31

kn

Koeficijent iskoristivosti (Prostorni plan)

ili 1.170.000,00  kn
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=— ; 11 Gradevinsko remijiSte - Plan pribilinih vrijednosti 1.1.2019.
Naziv atributa Vrijednost atributa
Redr broj C3 16409
| Nanv genovnog bloka ZAGREPCANKA - CIBONA
Oznaka preteles namjene M1

| Pribiine vmjednost zemiydta (EUR/M2)
_‘ G 4 Pribliitne vryednosti zemijsta (KN/m2)

OSOBNO | POVJERLJIVO

: Administrativno podrudje Grad Zagreb
, Datum utvrdivanja PPV zemljista 1.1.2019.
f Vrsta zemijista Gradevinsko zemijifta (GZ)
Kategorija zemijsSta 9
Koeficijent iskoristvosti (uzor Zestica) 3.00
Namjena zembjista M
870.00

FORB d.o.0.




Trzisna vrijednost (troSkovna metoda)

Vrijednost zemljista
pZ = | 19369 [m2 [Ccz= | 6.024.15] kn/m2pz | |  vz= | 1.166.817 kn
Komunalni / Vodni doprinos
Kd= 118,00 kn/m3BV Kd= 37.570 kn
BV= 318.39 3
R S [ 11.25] kn/m3BV Kv= 3.582 kn
Prikljucci
BGP= | 11792 [m2 cp= | 75,00/ kn/m2BGP | | Kp= 8.844 kn
\ rijednost doprinosa i priklju¢aka = 49.996 kn
Nova vrijednost objekta I-talonska cijena gradenja
= 2.5 izg= X y
INGP= | 102.54_ Im2  [Cizg 6.000,00] kn/m2NGP e 369.144 kn
Koeficjent dovrsenosti/kvalitete = 0,60 3.600,00| kn/m2NGP
Godina procjene 2021 Godina izgradnje 1920 Starost n= 101 || Trajnost N= 100
G O\ Kk
Prilog 8. Pravilnika OVK ( odrzivi vjek KoriStenja gradevine ) Skupr zg i
usvojeno 60 g
Odabrani faktor koristenja A lokacija/trzidte 2
\Matrica u Prilogu B zerade opéenito 4
( stanje zgrade 5 FK 8
Relativna starost (G/OVRK) 101 %
Ostatak odrzivog vijeka koristenja (OOVK) 20% X 80 16
Zamjenska starost zgrade (OVK-O0VK) 84
Linearni otpis (OVK-OOVK)YOVK) 84,0 %
310.080,96 kn
PREOSTALA VRIJEDNOST 59.063,04 kn
SVEUKUPNA VRIJEDNOST (Vz+Kdp+ Preostala vrijednost) 1.275.875,91 kn
PRIVREMENA VRIJEDNOST 1.275.875,91 kn

Ostale okolnosti:

C1. 62 Pravilnika - druge okelnosti koje utje¢u na vrijednost gradevine

Ocjena Koeficijent odstupanja
1. Staus zemljista u ZK ((1.37 Zakon o nacionalizaciji) -20

™ b
2. Suviasnistvo -20

ukupno: -0

hoeficijent prilagodbe trzidtn (Kpt) Ix(1-0.40) = 0,60
TRZISNA VRIJEDNOST  (Clanak 33. Koeficijent prilagodbe  0.60 ) Iv*kofpril = 765.525,54 kn
ZAKLJUCAK
Povriina nekretnine NKP  stan 102,54 m2
Vrijednost po m2 7.465,63 kn/m2
Trzi¥na vrijednost 765.525,54 kn ili 766.000,00 kn
OSOBNO | POVJERLJIVO 10
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12. MISLJENJE / ZAKLJUCAK

U skladu sa Cinjenicama i pretpostavkama koje su iznesene u ovoj procjeni a nakon obrade i izrafuna za

nckretninu : TROSOBNI STAN U STAMBENOJ ZGRADI. k.¢.br. 4490/1. zk.ul.br.5352. E-2. povrSine 102.45 ¢m
u prizemlju, k.o. Grad Zagreb ( po katastru k.&.br.836/2, P.L.5160, k.o. Tresnjevka)

naadresi: 10000 ZAGREB, Savska cesta 43/1

narucitelja:  JOSER RATARSTVO d.o.0. u stecaju. OIB 99864579329.Luzine 1,
51000 Rijeka 1€= 7,50 Kn

Srednji te¢aj HNB

Misljenja smo da je nadan:  19.11.2021.
- Trzi$na vrijednost (TV) :

| 766.000,00 Kn | ili | 10213333 € |

ili 7.470,26  kn/m2

Trzi¥na vrijednost nekretnine je procjenjeni iznos za koji bi nekretnina mogla biti razmjenjena na dan
vrednovanja, izmedu volje kupca i volje prodavatelja, u transakciji po trzisnim uvjetima nakon

prikladnog oglasavanja, pri cemu je svaka strana postupila upuéeno, razborito bez prisile.

Procijenjena trzi$na vrijednost nekretnine predstavlja vrijednost koju je na dan vrednovanja moguce postici
na trziStu te ova vrijednost predstavlja osnovicu za obratun PDV-a ili PPN (poreza na promet nekretnina).
ovisno poreznom statusu isporucitelja i nekretnine.

Imovinsko-pravni status nekretnine nije predmet ovog vjestacenja.

Usluga pruzena od strane Procjenitelja je sukladno zahtjevu Naruditelja, sukladno pozitivnim propisima
i standardima. Moguca revizija zbog detaljnijeg uvida u nekretninu.

Procjenitelj nije osobno zainteresiran za predmet procjene.
Naknada procjenitelju ni na koji na¢in ne ovisi o zaklju¢cima vrijednosti.

Potvrdujemo da je Procjenitelj osobno kao jedina odgovorna osoba i potpisnik ovog elaborata (pravna
osoba) nema nikakve poslovne, pravne, vlasnicke. suvlasnicke ili sli¢ne interese na predmetnoj imovini
te da nema nikakve osobne ili poslovne interese vezane uz iznos procijenjene vrijednosti nekretnine.

OVLASTENI PROCJENITEL
i

ZAGREB

TIHOMIR BEGIC, dipLing e 628
; L REme!

Stalni sudski vjestak 2 procjen

<a .
Za FORB nekretnine doo J 72 5 |
P.P.
TIHOMIR BEGIC, di

U Zagrebu, studeni 2021 . godine

OSOBNO | POVJERLJIVO 11 FORB d.o.0.
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Gradevinsko zemljiste (GZ) - Zbirka kupoprodajnih cijena

Naziv atributa Vrijednost atributa
1D ZKC 1125944
Vrsta nekretnine GRADEVINSKO ZEMLIISTE (GZ)
1D PN (PU) 4063952
Vrsta ugovora KP - KUPOPRODAJA
Datum prvoq evidentiranja ugovora u ZKC-u
Povréina u prometu 903,75
Vrijednost nekretnine (KN) 4.510.538,05
Datum ugovora 28.05.2019

POREZI:

NAPOMENA: za kupoprodaje svih vrsta zemhjista u iskazanoj cijeni pnkazana je
vrijednost nekretnine bez PDV-3, neovisno o tome podlijeZe li promet njegovoj naplati.

Promet podhjeze placanju PDV-a

* Stopa PDV-a (%) 25

* PDV ukljuéen u prikazanoj cijeni

* Optiranje
Status podatka PROVEDENA EVALUACDIA
Cjenovni blok S.5. KRANICEVIC

M1 - MJESOVITA NAMIJENA -

PreteZita namjena cjenovnog bloka PRETEZITO STAMBENA

Naziv atributa Vrijednost atributa
1D ZKC 1125571
peaaked
Vrsta nekretnine GRADEVINSKO ZEMLIISTE (GZ)
iD PN (PU) 4063908
Vrsta ugovora KP - KUPOPRODAJA
Datum prvog evidentiranja ugovora u ZKC-u
Povréina u prometu 301,25
Vrijednost nekretnine (KN} 1.669.943,70
Datum ugovora 25.04.2019

POREZI:
NAPOMENA: za kupoprodaje svih vrsta zemljs$ta u iskazanoj cijeni prikazana je
vrijednost nekretnine bez PDV-3, neovisno o tome podlijeZe i promet njegovoj naplati.

* Promet podlijeZe placanju PDV-a

* Stopa PDV-a (%) 25

* PDV uklju¢en u prikazanoj cijeni

* Optiranje
Status podatka PROVEDENA EVALUACDA
Cjenovni blok S.5. KRANICEVIC

M1 - MJESOVITA NAMIENA -

PreteZita namjena cjenovnog bloka PRETEZITO STAMBENA

Gradevinsko zemljidte (GZ) - Zbirka kupoprodajnih cijena

Naziv atributa
ID ZKC
Biatiin pracieds
Vrsta nekretnine
1D PN (PU)
Vrsta ugovora

Datum prvog evidentiranja ugovora u ZKC-u

Povriina u prometu
Vnjednost nekretnine (KN)
Datum ugovora

POREZI:

Vrijednost atributa
1424710

GRADEVINSKO ZEMLIISTE (G2)
4463307

KP - KUPOPRODAJA

22.04.2021

298,00

1.692.849,76

29.03.2021

NAPOMENA: za kupoprodaje svih vrsta zembista u iskazanoj cijeni prikazana je
vrijednost nekretnine bez PDV-a, neovisno o tome podlijeze li promet njegovoj naplati.

Promet podlijeZe pladanju PDV-a

Stopa PDV-a (%)

* PDV ukljuéen u prikazanoj cijeni

Optiranje

Status podatka
Cjenovni blok

PreteZita namjena cjenovnog bloka

DA
25
NE
NE

EVALUACDIA U TLJEKU
S.S. KRANJCEVIC

M1 - MIESOVITA NAMJIENA -
PRETEZITO STAMBENA




