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U Zagrebu, studeni 2021 . županijski sud u Zagrebu

PROCJEMBENI ELABORAT
TRŽIŠNE VRIJEDNOSTI NEKRETNINE

potrebe Naručitelj:

NARUČITELJ : JOSER RATARSTVO d.o.o. u stečaju, on; 99864579329,Lužine 1,

51000 Rijeka

NEKRETNINA : TROSOBNI STAN U STAMBENOJ ZGRADI, k.č.br. 4490/1,
zk.ul.br.5352, E-2, površine 102,45 čm u prizemlju, k.o. Grad Zagreb (

po kaiastru k.č.br.836/2, P.L.5160, k.o. Trešnjevka)
10000 ZAGREB, Savska cesta 43/1

Izradio: Tihomir Begić, dip
Stalni sudski vještak za . rncj =

ErojA 50721 10/17

Zagreb. 8 siječanj 2015

Datum procjene : 19.11.2021.
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POPIS PRIMJENJENIH PROPISA
Pravilnik () stalnim sudskim vještacima (NN 28/13: Izmjene i dopune NN 67/18)
Zakon 0 procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/15)
PraVilnik o metoda procjena vrijednosti nekreminn ( NN 105/15)

Zakun 0 \lasništvu i drugim stvamim Dravima (NN 91/96168/98: 114/01: 79/06: 141/06: 146/013: 38/09
Zakon u gradnj NN 153/13)
Zakon () zemljišnim knjigama (NN 91/96; 68/98; 137/99; 114/01; 100/04; 108/07; 152/08; 126/10;SS/13 160/11

Zakon u državnoj izmjeri i kalasim nekretnina1NN 16/07; 124/10; 56/13)
Pravilnik o utvrđivanju komunalnog doprinosa (NN 136/06; 135/10; 14/11; 55/12)
Uredba o visini vodnog doprinosa (NN 78/10; 76/11; 19/12: 151/13)
Odluka o komunalnom doprinosu (Službeni glasnik grada)
Podatak 0 ctalonskoj cijeni građenja (NNlOO/IZ)
Bilten standardnih kalkulacija, izdavač IGH

KUKISILNA LllLKAlURA

Krlalić v (1007)Nnčeln proejene tržišne vrijednorti nekretnina IlDSV. Trg M.Marulića 10, Zagreb
Ulllir z., Mnjčica il. (zom) Priručnik za proejenn vrijcdlmsti nekreminnDGlZ, Berislavićeva |, Zagreb

ZADATAK
Na traženja Nnručilelja ilrndenn je mi] procjena tržišne vrijednosti nekreiniiiii koju čini sinn ii zgradi sa više
rurlnsnikii, a u pnlrehe Naručitelju.

Namčilclj JOSER RATARSTVO d.o.o. ii stečaju. 0113 99864579329,Lužine 1. 51000 Rijeka

Nekretnina TROSOBN] STAN u STAMBENO] ZGRAD]. keler, 4490/l.zk,iil.br.5352, E-Z,

povrsine 102.45 Čm ii priyernljii. k.o. Grad Zagreb ( po katastru k.c.br.s36/2, P.L.5160,
k.o. Trešnjevka)
10000 ZAGREB. Savska ccsm 43/1

Dan vrednovanja 19 11. 2021

Dan kakvoće 19.11. 2011.

Piedmemn eiaii se nalazi na adresi Savka cesta 34/1, južno od cenim Zg, sjeverno od Savske ceste, južno od Cihonlnug i

netto imanja Zgrada je izgradena kao dverišni objekt, vezana gradanja Više pnzemnih stambenih objekata nepravilnog
oblika. Predmcmi sum je ii zapadnom dijelu eliiekaia.

Zg'ddajc gradena cca 1920. godine. slanja primjerenog godini građenja, demmn i opasno za uporabu.

u Prilogu fotndukumemacija predmeme nekretnine sačinjena na dan očevida

OSOBNO | POVJERLJIVO 3 FORB 11,0.0



OPĆI VRIJEDNOSNI ODNOSI NA TRŽIŠTU ,

Nakon vrhunca u cijenama i količini iransakeija na ii—z'šiu nekreuima u Hrvalskoj koji je zabilježen u periodu 2008—2009.

cijene nekrernina, a posebno qužiVosl. su zabilježili osjeini pad buduci da ponuda uvelike nadmašuje potražnju

Uslijed iiekrerninske l flnlmcljske knzc kojaje uslijedila potražnja od dom "li ali i siraniii kupaoa je ni.! vrlo niskoj razrni i

io ponajviše zbog niske likvidnosii na u—zisru ali i višegodišnjeg pada BDP-a u RH. lz log razloga doninei kupci imaju sve

manje raspoloživog Unasa za kupnju i invesiiranje Takoder zbog neiavjesnosii oko oporavka domaće ekonomije te zbog

opceg dojma da nije doliro ulagali u nekremine dnmaćl kupei nisu skloni ulaganjima što pasijedlčnn (ezulnra smanjenom
potražnjom za nekreminama i padom cijena.

Strani kupci nekreinina u RH, koji uglavnom dolaze ia zemalja EU, pmšli su kroz ekonomsku krizu u svojim domicilnim

ekonomijama koje su se u međuvremenu uglavnom oporavile no io nije imalo bimiji urjeeaj na prodaju nekreinina u RH ie

povecanje polražnje po iom osnovu još uvijek nije zabilježcn iako da oni nemaju oiuiiji nijeeaj na kreianje eijena
nekreniina. Kad se i pojavljuju kao kupei [0 je uglavnom na \lžišno vrlo aimkiiimim podinejima i airakiivnim
nekretninama.
EN ludu

Gospodarski raar zabilježen u 2018 i 2019 godini pozitivno nijeee na pouažnju za nekretninama i formiranju cijena isuli

Međutim demografski uendovi-isellavanj'c mladih u inozemstvo umanjuju potražnju osim za POS-ovim novim siaiiovrma

Krenimo eijena sumbcnlh nekreunna

, ei- ov :: za na
on u 16 iz .a
a oe ov vio da
od EJ) :\ ai “
m ae 4: os na u .ir
on u u u ne iz «|

Prema DZS-a cijene stambenih nekretnina u Hrvaiskoj \i jekom 2021. godine bilježe rasi u odnosu na predhodno

iromjesjeeje za Jadran . Povećana tržišna alnivnosi dogada se samo na odredenim lokacijama i novim POS sianovima.

8- PRIKAZ I ANALIZA PRIBAVLJENIH PODATAKA
Nekromina TROSOBNI STAN U STAMBENO] ZGRADI, k.č.br. 4490/l, Lk iil.br.53sz, E-Z, površine 102,45 čm ii

Lokacija : loooo ZAGREB, Savska oesia 43/l
Naručite : JOSER RATARSTVU 10 o. u siecaju. ona 99864579329.Luživlc l, Sl000 Rijeka

Korisnik procjene JOSER RATARSTVO do a. u slečaju, on; 99364579329,Lužme [. 5 lono Rijeka

Dan kakvoc'e [9 l 1.1021
Dan vrednovanja l9_ll 2021.

Osnova procjene Tržišna leednosl
Meiodologij'a procjene . Tmškovna meaoda

Namjena procjene Pol-relie Narucileljo

Regija Regija 2 Centralna llrvaiska

županija . ii—zišna zona Zagreb-zona 2

Tržišni položaj i Grad Zagreb + lunslička središta + veliki gradovi na mom

OSOBNO | PDVJERLJIVO 4 FORB d.ovo



Z.K, izvadak:

ćtnski sud

ZEMLJTŠX'F, KNJIGE KATASTAR

K 0.
GRAD ZAGREB

Opis nekretnine-

Površina čest
Vlasnik:

Teret.

Legaiitet;

(iodina gradnje
Zadnja rekonsmrk
Onečišćenja
Buka
Kiasmkarija nekretnine
Alternativno upotreba
Razvoj (dozvole)
NKF (na)

Zktzt'adakod18.112021.u spisu PL izvadak 18.11 202]
ZAGREB

Površina (m2)

zkč ul KO kč.hr. s. List
4491711 52 TRE NJEVKA 536/2 5160 544,00

Kuća br.34/l iZGR, Zagreb, Savska cesta 34/1 339m2 i dvorište Z31m2_ E-Z trosobnt
komromi stan u prizemlju, površine 102,54 čm. označeno crvenom bojom

344.00 m2

zkul 5532 E—Z Rl-PFTRGL d a o.Martir1kovac onima, Rijeka u 1/2

ŠIMAT MARIO. Buje. Rudine 14 u 1/1

lMA prema pninzenim zk izvndeima
Nekretnina upisana u Katastar 1 Zli Nije usklađena puvTšma u istim

chremma nema direktni pristup na J PP

Legaina nekretnina izgradena prije 15 02 1968

1920

Nisu primjećena 1 mala je Vjerojatnost da postoje
Nisu uočeni vanjski izvori bukc
2 Nekretnina koju konso/zauzima vlasnik
Moguo'a sa Vecim ulaganjima

102.54

T i\ vrijednost : 76613004") Kn ili 102 133, w «»

PRETPOSTAVKE:
Dva procjena uzrsne vrijednosti pretpostavija da su sve tvrdnje Narutiieija, po pitanju \lasmčkth prava 1 obveza
točne i da ne postoje smetnje koje se ne mogu utklcnill zakonskim putem.
Naeni. opisi, vlasnička i druga dokumentacija korištena u ovaj procjeni dobavljena je od strane Namorteija te

javi-io dostupnih institucija (katastar. gnmtumica. geoporatal Grada), te nisu posebno provjeravani

iako su podaci skupijem iz pouzdanih izvura ne garantiramo tecnost istih

Vrtjedtiost prc7enttmna u ovom 1zvješću iemeije se na navedenim pretpostavkama te zbog 1stil'1 ne prouzmmmo
udgovomost zbog netočnosti istih

Naručitelj kao ovlaštena osoba/tijelo je upoznat i sugiasan sa metodom \ načinom izrade Eiahorara. posebice na
“neuobičajene okolnost." Za sve eventuaine sporove po ovom predmetu nadležan je Županijski sud prema
Pravilniku o sudskim Vještactma s isiimje Naručitelj suglasan.

9. METODA PROCJENE

Sukladno Zakonu o procjeni vrijednosti nekretnina čl 23 propisane sutri metode procjenai to poredbena.
prihodovna i troškovna metoda. [zbor metode misi () vrsti nekretnine. uzimajući u obzir postojeće običaje u

uobičajenom poslovnom prometu kao i druge okolnosti pojedinog slučaja. Osobito u odnosu na raspoložive
podatke.
PDREDBENA METODA je u prvom redu primjerena za procjenu vrijednosti neizgradenih i izgradenih

zemljišta. a koristi se za procjenu samostojećih, poiuugradenih i ugrađenih obiteljskih kuća. obiteljskih kuća u

nizu. stanova. garaža kao i pomoćnih građevina. garažnih parkirnih mjestai poslovnih prostaora. Primjenjiva
je oko psotoji dovaoijan broj (najmanje 3 ) usporedivih nekretnina. koja imaju dovoijno podudamih obilježja
sa proojenjivanorn nekretninom,

'l'ROŠKOVNA METODA je primjerena za utvrđenje troškot ne vrijednosti nekretne iz troškova vri'

građevine i vrijednosti zemijisia. Troškovna vrijednost građevine proizilazi iz troškova gradnje uzimajući u
obzir umanjenje trijednosti zbog starosti građeiine. Vrijednost zemljišta se utvrđuje u pravilu Poredbenom
metodom.

PRIHODOVNA METODA je metoda u koj oj se tržišna vrijednost nekretnine utvrđuje stvaranjm prihoda od

iste. Tu se posebice misli na nujamne i gospodarske nekretnine. nekretnine mješovite namjene, posiovne i

industrijske nekretnine. Pn'hodovna vrijednost izgmđenih zemljišta obuhvaća i vrijednost zemljišta kao i

urcđaia.

OSOBNO \ POVJERLJIVO 5 FORB d 0 0.



STANJE NEKRETNINE PREMA REZULTATIMA OČEVIDA

Položaj južm dio Šireg centra
Obhk Pravilni sa odnosom stranica ] 1,5.

Topografšj & \erena Ravan
Infrastruktura -

Pnstup me JPP Nema Prislup na asfaltnu cestu

Namjena zcmljlšla M2

Rustama-planska dok GUP / DPU 1' PPU

Dozvnle -
Osxalo -

Slanje: Nekretnina je lrenumu izgrađenu zemljište

Nekremnnu smo pregedah 19.11.2021. Se napravili fotnmpis koji se nalazi u Prilogu 1 elaborata,
Nije rađena posebna i7mjera nekretnine već smo se služ1li padacuna dustavljenim od strane Naručitelju kao 1 javna dostupnim

podacima 17 zemljišniku . katastra,

STANJE OBJEKTA PREMA REZULTATIMA OČEVIDA

PR] KLJU ćc1
Vodovod de

Kanalizacija da

Telefon -
E]. Su'uja da
1>1m -

ZGRADA stan

Godina gradnje 1920

Godina obnove
Kamust Pr
Temelji ab trakasu
Hidrmzolamja poda ne

Termoizolacija poda nc

Noswa konstr epeka
lspuna opeka
Medukama konsn drvem grednik
Krovna k. + pokmv dvosuešnl/crijcp

leunja pocmčana
Pročelje žbuka/boja
Vanjska umanje (prozori) drvu/staklo

Vanjske stolarija (vrata) drvena
Preyadni udovi opeka
Obrada udova žbuka/buja
Obrada podova parkel/kemmka
Unutampa smlanja drvena

an anje .
Venmacna -

Khma -

Stanje: Ntkrcmini je izgmđenn m 1920. godine. 11 derutnom-dntrnjnlom slanju.

OSOBNO | POVJERLJIVO 6 FORB (1.070.



GEOMETRIJ SKI PODACI

STAV (NK?) 102 <4 m2

102,34 ml

Brum) korisna puvlšlnu (BKI') : N'KPx 1.15 = 117.92 m2

Volumen objekta (BV) BKP )( 2 7 m : 318,39 m3

Brno građevinska površina (BK?) = 117.91 m2

Neno gradevinska površinu (NK?) = 101.54 m1

Volumen objekta (BV) mm m3

Sukladno Zakonu o procjeni vrijednusu nekremina čl 23 propisane su (I) melode proojena r to porcdbene, prihodovna . troskovna

metoda lzbor metode ovlsl o vrsn nekretnine, uzlmajuc'l u obzir postojeće običaje u ucblčajenom poslovnom prometu lao i druge

okolnosti pojedinog slucaja usobno u odnosu na raspolažu/e podatke

l'zimajuéi u obzir sve činjenice o nekretnini te tržišno dostupne podatke odlučili smo mu prorjenu napraviti
Troškovnom metodom. Zbog stanja nekretnine nije mnguće primjeniti druge metode Poredbenu ili Prihnduvnu.

U ovoj melodl utvrđuje se tl7'išna vrijednost nekretnine (TV) lz LrZišnog troška građenja zamjenske nekrelnine tnnve a ne

rcpmdukuvne) rgrade r vrijednom zemljista, dopnnnso priključaka, okoliša \ uslallh (intclcklualnih) usluga kod građenja uz

prnnjenu koeficjcnata za prilagodbu
Zamjenska zgrada u srnrslu ove procjene, te nova zgrada koja pu dnnenzn'nmo r namjeni odgovara pmcjcnjwanoj ali je radena

prema vazećlm standardima i 7akumma. Trošak ugradnje Zamjenske gađcvlnc je ujedno i lmos na koji ne se ona osigurat! tNora
vrijednoserV).

Sadašnjn trijednosi nove, zamjenske. zgrade prclzlall lz noskota gradnje uztmajuor u obzir umanjenje vrijednosti zbog starosti

rgrade

Za Izračun Vrljcdnosli objekta konsrenn jC llpska trirednost izgranjc sllčnng objekta prema Standardnim kalkulacijama IGH.

odnosn Ftalonska vrijednost građenja propisana od strane MGIPU. Izračun umanjenja utirden je prama Pravilniku Pnlugll) .
Predvi vi ostatak održlvng vueka kurlšlenja

Prnerjenjenu vrijednost zemljiste ruaeunali snro usporednom metodom Ova metoda zalnjeva analizu mza usporedrvrn uansakclja

ie nekretnina oglašenih za prodaju na erištu

Kako je upis predmetne nekretnine kao i ostalih suvalsnika upisan u neodredenim omjerima u zn. Vješlak je pripadajući
dio Naručitelia izračunao iz omjeru svih suvlasnika u odnosu na površinu zem

OSOBNO \ FOVJERLJIVO 7 FORB d 0.0



1,4. \ žižu/11.115“

Usporedne nekretnine

Za potrebe nve procjene izvršili smo istraživanje inkninng Iržišla i pnkupih podzkke i; svih izvora koji su nam bih dostupni.
Korisnli smo bazu podavaka kupupmdejniii uguvum eNekremina MGYPU-Porezna Uprava. Odabrana je poredbena meloda

procjene mmeljem rcalizu'amh vnjednosu » lokalna—cjenovni blok, sukladno GUP-u Grada Zagrebu ( Pnredbe “ Prilogu)

ID ZKC Površina Vrijednns u kn Datum trunskc. kni/niz ndstupanje >30%
[ . 1337214 356,00 1500.000.00 31.07.2020. 4.113,48

2. 1130913 4110,77 1.920.111,zs 11.03.1019. 4.791,23

3- 826219 361,00 1.987.022.“ 28.11.2017. 5.504,22

4- ] 125944 903,75 4.510.538,05 28.05.2019. 4.990,91

5. 1125571 301.25 1.669.943.70 15.04.1019. 5.543,38
6. 1424710 298.00 [391.849,76 2903101 1. 5.680,70

srednja vrijednost 5.120,65 izlučene

Lokac1ja procjenjivane i usporednih nekretnina

GUP-namjena MZ

1. Kategorija zemljišla

OSOBNO | POVJERLJ IVO FORB (1.0 (:



PZ

PODACI

()

KO

CUEN'I'I

ZA

PR

RAČUNAVANJE

Izračun vrijednosti zemljišna
Ukupan zbroj suvlasnika up1samh u Zk

= 193,69 m2 (28,80+l02,54+48,75—44,86+19.89%}, IOFZSB m2

Površina dvonšla -zem1jrš1a:544 m2

pnpzdjucr mo Naručitelju 102.34/288m2) x 544m2 = 193,69 m2

Nekremina Preejenjivnna Pnndhnl Pnredbn z Poredha 3 Poredha 4 Poredba s Pnredbn &

Grad Zagreb Zagreb Zagreb Zagreb Zagreb Zagreb Zagreb

; Lokacua Zelem trg Zelem ug Ze1em nrg Zelem rrg Ze1enr Lrg Zeleni trg Zelem Lrg

% chremma gr. Lem gr zem gr zem gr zern gr zem gr zem gr zem

Ž Izvor podatak Nalog c-Nekremine c-chremme e—Nekrctmne e—Nekmmine e-Nekremine eachremme
%; Vrs1a podaura kupoprodaja kupuprodaja kupopmdaja kupoprodaja kupoprodaja kupuprudaja knpopmdara

5 Datum kupu]: IQ2021 302020 \Q2019 4Q2017 2Q2019 202019 IQZOZI

% Površina (m2) 193,69 355,00 400.77 361.00 903,75 301,25 2911.00

Cijena (kn) 1 500 000.00 \ 920 IXI,25 ! 937 022,24 4 SIG 538.05 ] 669 043.70 ! 692 849.76

Cljena po 1112 4 213.48 4.7012 5.5042 4.9909 5 545,4 5.5807

Protok vr. 102021 302020 102019 402017 2Q2019 202019 102021
DZS \ndcksl 152,25 141.09 125.02 110,46 131.15 131.15 14543

Uskladenje 79% 218% 37,8% 16.1% 10.1% 4,7%
nemaju Dom! 4.545,35 5 33572 7 5134,81 5794,45 0.435,87 594770

Odstupanje zbog različile 4.545,35 583572 7 534,81 6.435,87 5 047,70
Ki 1,00 1,00 10 1,0 100 1.0

KF 1.00 1,00 100 1.00 1,00 1,00

Faklor kor - 1,00 1,00 1,00 1,00 1.00

“neuralnu—ww » 4.545,35 5 835.72 7534.81 6 435,87 5 947,70

Ukupna kore 0% 0% 0% 0% 0% 0%

Knrigimmr
vrijedi:. pa 5 024,15 4 346,35 5.035,72 7.584.131 5 794.45 (> 43557 5 047.70
m1

Odsnparne 40% 724 5 .3.3 25,9 0,9 (5,8 »13

Karigiralu vrijedn. po m2

nakon izlučeujn odstupanja
većeg od +1. 40%

6.024,15

ZAKLJUČAK odsmpeme pmcjenjwanc . puredbenih nckremma nakon vremenskog 1 interkavmmnwnog
ujednačcnja Je nmnar dozvoljenog ndsmpanja 0.40%

Fn ršinn Zemljišln [93.69 m1

Vrijednnsi po m1 6.014,15 anmZ
Tržišni vrijednost “66.817,31 kn

ih l.l70.000,00 kn

sme-Mlmmšue n... wau-mWum,.
Naziv am Villu—hm am.-=

M ara, na 1541»

muWeg wr. mem . osmu
omuM nim-e m
urea-epu ann—mm mmm mm) :;

aaa bwa
1.1 mq.
omu-1 M19: (a)
x.

500
m

ummW .ec-ma (Ew/ml) umm
wa.— mmm zemam (Ku/mx)
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Tržišna vrijednost (troškovna metoda)

Vr1jedn051 Icmljišla
1>z = 1 193,59 |m2 |sz I 6.024.15l kn/mle ] | vz= [ | 166 317 kn

Komunalni 7 Vodm doprmus

BV: 31339 “13
Kd= 115.00 kn/mmv Kd= 37 570 kn

KF 11.15 kn/m3BV K»: 3552 kn

Pnključm
EGP: } 117 92 |m2 ]CD: ) 75,00] kn/mZBGP | | xp: 11.144 kn

\ rip-umm mm.-ima i
1 ikliućalul : 49.996 kn

\mu\111L'111mškohlckm 1 mmm umm 51.1.1511“

NGP: | 102.54 \m2 C17g= & 1100.00 kn/mZNGP 359 144 “
Kucncjenldnvršenuswkvahlele= 0.60 3500.00 kn/mZNGP

'

Gudlnapqune 1011 [ Gndma ugradnje 1920 Starus1n= 101 [[ Trajnost N: 100'— <; 1 n *.

Fnlog &. Pravilnika 01 1\ 1 održi“ qu kurišn—nln mdm im- 1 skupv zg w

unujcnn su (I;

Odabmm faktor konšlenja \ - :
\|111ricauPrilnuu 1x [smile uphnilu 4

( “me Ig.-1.11.- 5 1-1\ 5

Relauvna slamsl ((;/m m 101 %

Ostatak održivog v1jcka korišmnja (om m 211% \ xn 16

Zamjenska 51.7.1051 zgrade un k-()()\ “ 34

Iincami otpis \(0\ kr()(\\ K)/()\ \\} 84,0 "/o

3\0,08".96 kn

PREDSTALA VRIJEDNOST 59.065.114 ku

SVEL KUPNA VRIJEDNOST 1\ nkdp+ l'remmla \ rijednmn 1.275.375.91 kn

PRWRE'VIENA VRIJEDNOST 1.175.575491 kn

omu oknlnnsti:

( 1.1.2 Prmiluika . drugc nkulnmli 111.31— mjcču 1111 \1'1icd11ml gladnim

(\1' ml kaN'lrucm mmm-111.1

1 511-115 "mmm (! /.k 111 x' : m «, ““w““,m,“
Z. xmlmmšnn __ukupno: 411

kocnmcnl prilngndm— užinu (\\[11] I\\ [ MAU) = 0,60

TRŽIŠN'A VRIJEDNOST 1011141 :: Kus .rw » hmmmr 755.515,54 kn

ZAKLJUČAK

anršiua nekretnine ,\KP stan 102.54 m1

Vrijednosl pu m2 7.465,63 kn/ml
Tnlšnn \rijednost 765.525,54 kn ili 766.000,00 kn

OSOBNO \ POVJERLJIVO 10 FORE (1 (1.0



12. MIŠLJENJE/ZAKLJUČAK

U skladu ba činjenicama i prelpcslmkama kuje su iznesene u ovoj procjeni a nakon obrade i izračuna za
nekretninu: TROSOBNI STAN U STAMBENOJ ZGRADI. k.č.b1'. 4490/1. zk.u].br.5352. 52. površine 102.45 čm

u prizemlju. k.o. Grad Zagreb i po karasiru k.Č.br.836/2, 11.1.5160. k.o. Trešnjevka)
na adresi: 10000 ZAGREB, Savska cesta 43/1

naručitelja: JOSER RATARSTVO d.o.o. u stečaju. OIB 99864579329.Lužine i.
51000 Rijeka \ € = 750 Kn

Srednji tečaj HNB

Mišljenja srna daje na dan: 19.11.2021.

- Tržišna vrijednost (TV) :

| 766.000,00 Kul ili | 102.133,33 6 |

ili 7.470,26 kli/m2

Tržišna vrijednnst nekretnine je proejenjeni iznos za koji bi nekretnina mogla biti mzrnjenjena na dan

irennnvania. između volje kupea i volje prodavatelja, u iransakciii po tržišnim uvjcinna nakon
prikladnog oglašavanja. pri čemu je svaka sirana postupila upućeno. razborim bez prisile.

Procijenjena tržišna vrijednost nekretnine predstavlja vrijednost kuju je na dm vrednovanja moguće pustići

na iržišiu ic ova vrijednost predstavlja osnovicu za obračun PDV-a ili PPN (poreza na promet nekretnina).
ovisno poreznom statusu ispuručitelja i nekretnine.

imovinsko-pravni status nekretnine nije predmet omg vještačenja.

Usluga pružena od strane Proejenileljnjc sukladno mhtjevu Naručitelji sukladno pnzitivnim prnpisima
i standardima. Moguća revi7ija zbag delaljnijeg uvida u nekretninu.

Proejenirclj nije osobno zainteresiran za predmet procjene.

Naknada procjenitelju ni na koji način ne ovisi o zaključcima vrijednosli.

POIVrđqumD daje Pruejeniielj osobno kaejedina odgovorna osoba i potpisnik m'og elaborata (pravna
osoba) nema nikakvu poslovne. pravne. vlasničke, suvlasničke ili slične interese na predmetnoj imovini

te da nema nikakve osobne ili poslovne inierese vezane uz iznos procijenjene vrijednoin nekretnine.

Za 114
Za roma nekretnine dno ? 'e}, ng
Py.
TIHOMlR BEGXĆ, '

U Zagrebu. studeni 2021 . godine
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FOTOGRAFIJE







Nuh: xmb-na
m ZK:
Dat.,v [Mia-'a
Vrsi: nekretnine
m DN (Pu)
vma Wa
W u nmmem
vrijednost «Ekrem-!= (m)

- snopa «Na (%)

' Quinn)!

sam; mdm
cjenwm bluk

prama nampu (ja-mvm; bloka

Naziv anim:
m zxc
: .

vm "chemu-e
m PN (W)
VrstaW

,,,,,.. <

MIŠ-cu u on)-nem
mmm neklemmne (KN)
Datum uwmmezu

- Stona PDV-3 ('l-)

MID prvog svida-mun): W \: zxclu

Puma wdlueie nlačanm PDV»;

vuv ukdmčen u prikazano] mew

Damm nwog wldumh]! mora u ZKL-u

. pov ukhuteu .. pnmm, u,“

Manuš! (cz) . lunaWhim djelu :

vru—ima anim
uzsw

. .
GRADEVWSKO ZEMLJIŠIE (cz)
4063952
xv — mramornu
903,75
4 510.538,05
19.05.1111;

nno—eru: za kunovmdale swh vrstammm u vskamnm memmm lewam neheome km mwa, navism o mme oodlude " umm umova; naulan.

25

PROVEDEM EVALUACIJA

5.5. KRANJČEVIĆ
m . MDMA NAMJENA —

DRETEŽH'D wAn—memx

vrijednost anih-na
msnu
(SRAM/(NSK!) zadušre (cz)
«me
xv . KUPOPRDDAIA

301,25
Leea-143,70
25.04.2019

NAPOMHM: za kwvodaje swh vrsm mmm u \skazinnj mem prvkazaua ,:vnzedm nel-razume bez rwa, neovsuo a («ne magle ume: njega-o; naplau,
- Pmmet mande plaćam)“ PDV—a

25

' Opđmnje

Suns podatka PROVEDENA svmmau
cm» mu 55.MČ

M1 - mešovrrA NAMJENA -mm mmmW um metalno SYAMBENA

mm umna; (a) .munWildl- djelu ')

vum mmm Vrijednost mmm-
": ch 1424710
nvm; \ahm ; .. INT
Vrsi nekim GRADEVINSKO zmuxŠTE (ez)
10 m (Pu) «53:07
vma ugwcxa xp . KUPOWDMA
Dtum owog mde-man,; ugwou u IKE-u 22.04.2021
leršma unm 295.00
vmednosl "mmm (KN) 1.592.949»
Datum ngom 29.113.202;
Imam:
wurrugu: m kuWPfodaze swhm mmm u deluna] ug". Viennu ,&
wuzdnoá Heklam": bez me, nmwsno &) ume Mud: |. puma 11189wa "wlan.

. Pmmel nodhxežž plaćanju mu. Suva PCA/ra (%)
- pov «najuže-\ u mlaza-m cuem' Orman:

Sum: mmm
Cjemvmm
vrece-tua nan-m qemwnug Hala

DA
25
NE
NE

EVALUACUA u TDBG}
55 KRANJCEVIĆ

m — urešen/mx NAMJENA -Pmm Summum


