e
L
L ! |4
REPUBLIKA HRVATSKA
Visoki trgovacki sud Republike Hrvatske
Savska cesta 62, Zagreb
Poslovni broj: Pz-2512/2025-2

REPUBLIKA HRVATSKA

RJESENJE

Visoki trgovacki sud Republike Hrvatske, u vije¢u sastavljenom od sudaca
Ivane Mlinari¢, predsjednice vije¢a, Ane Cvitkovi¢, sutkinje izvjestiteljice i Gordana
Zubaka, €lana vije¢a, u ste€ajnom postupku nad duznikom SteCajna masa iza
VEGRA drustvo s ograniCenom odgovornoSc¢u za trgovinu, usluge i gradevinarstvo,
OIB: 75469170392, Zagreb, Kruge 9, odluduju¢i o zalbi kupca DAVORA SASKA,
OIB: 75357248163, |. Stenjevecki odvojak br. 16, Zagreb, protiv rjeSenja Trgovackog
suda u Rijeci poslovni broj St-507/2023-34 od 18. travnja 2025., u sjednici vije¢a
odrzanoj 1. srpnja 2025.

rijesio je

Odbija se Zalba kao neosnovana i potvrduje rieSenje Trgovackog suda u Rijeci
poslovni broj St-507/2023-34 od 18. travnja 2025.

Obrazlozenje

1. RjeSenjem Trgovackog suda u Rijeci poslovni broj St-507/2023-34 od 18.
travnja 2025. dosudena je nekretnina ste€ajnog duznika upisana u zemljiSnim
knjigama Opcinskog suda u Rijeci, zemljiSnoknjizni odjel Rijeka, k.€. br. 6552, Broj D.
L. 20 u naravi dvoriste i zgrada mjeSovite uporabe Milana Smokvine tvrdog k.br. 7,
ukupne povrsine 155 m2, upisano u z.k.ul. br. 5601, Katastarska opcina: 338460,
SUSAK, 6. Suvlasnicki dio: 1824/10000 ETAZNO VLASNISTVO (E-6) UPIS
POSEBNOG DIJELA NEKRETNINE Poslovni prostor u prizemlju zgrade u ul. Milana
Smokvine Tvrdog br. 7 u ukupnoj povrsini od 83,83 m2, ponuditelju Davoru Sasku iz
Zagreba (tocka |. izreke). U tocki Il. izreke odredeno je da je kupac Davor Sagko
duzan kupovninu u iznosu od 71.421,10 eura umanjenu za polozenu jamcevinu (u
iznosu od 8.956,15 eura) u roku od 30 dana od dana pravomocnosti ovog rjeSenja na
poseban radun Financijske agencije (...), u tocki lll. izreke je uknjizba prava
vlasnistva u korist kupca na dosudenoj nekretnini steajnog duznika upisanoj u
zemljiSnim knjigama Opcinskog suda u Rijeci (...), u toCki IV. izreke odredeno je
brisanje zemljiSnoknjiznog upisa koji prestaje prodajom nekretnine u zemljiSnim
knjigama Opcinskog suda u Rijeci, zemljiSnoknjizni odjel Rijeka, k.€. br. 6552, Broj D.
L. 20 u naravi dvoriste i zgrada mjeSovite uporabe Milana Smokvine tvrdog k.br. 7,
ukupne povrsine 155 m2, upisano u z.k.ul. br. 5601, Katastarska opcina: 338460,
SUSAK, 6. Suvlasniéki dio: 1824/10000 ETAZNO VLASNISTVO (E-6) UPIS
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POSEBNOG DIJELA NEKRETNINE Poslovni prostor u prizemlju zgrade u ul. Milana
Smokvine Tvrdog br. 7 u ukupnoj povrSini od 83,83 m2: - zabiljezbe otvaranja
steCajnog postupka nad duznikom; - zabiljezbe rjeSenja o prodaji nekretnine; - na
temelju Ugovora o osiguranju nov€anog potrazivanja od 6. kolovoza 2009. uknjizeno
je pravo zaloga u iznosu od 40.000,00 eura, za korist: RONCEVIC MARIN, OIB:
57675757232, VISKOVO, VOZISCE 12 B - na temelju ovosudnog rie$enja o ovrsi
poslovni broj Ovr-3687/10 od 22. ozujka 2011. uknjizenog prava zaloga (hipoteke) u
iznosu od 129.723,93 kn (119.333,39 kn glavnice i 10.390,54 kn kamate) sa
zakonskim zateznim kamatama koje na iznos glavnice teku od dana 24. rujna 2010.
kao troSkova postupka osiguranja u iznosu od 2.500,00 kn uz zakonsku zateznu
kamatu po stopi od 14% godidnje od dana dono$enja rjeSenja o osiguranju, pa do
isplate, kao i eventualne daljnje troSkove ovog postupka, za korist REPUBLIKA
HRVATSKA, MINISTARSTVO FINANCIJA, POREZNA UPRAVA, OIB: 52634238587
s upisanom ovrSnosti trazbine. Nalozeno je Opcinskom sudu u Rijeci zemljiSnoknjizni
odjel Rijeka izvrsiti brisanje u izreci navedenih zabiljezbi i tereta, te uknjizbu prava
vlasni$tva na kupca Davora Saska na navedenoj nekretnini na temelju pravomoénog
rieSenja o dosudi i potvrde suda da je kupac polozio kupovninu. U tocCki V. izreke je
odredeno da ¢e se nekretnina iz toCke |. izreke rjeSenja predati kupcu zakljuckom o
predaji nekretnine nakon sto ovo rjeSenje postane pravomoc¢no i nakon Sto kupac
uplati kupovninu u cijelosti.

1.1. U tocki VI. izreke je odredeno, ako kupac ne uplati kupovninu u roku koji
mu je odreden, sud Ce rjeSenjem prodaju oglasiti nevazecom i odrediti novu prodaju
uz uvjete odredene za prodaju koja je oglasena nevazecom. U tom slu€aju iz
polozenog osiguranja namirit e se troSkovi nove prodaje i naknaditi razlika izmedu
kupovnine postignute na prijasnjoj i novoj prodaji. Nekretnina ¢ée se dosuditi i
kupcima koji su ponudili nizu cijenu, redom prema velicini cijene koju su ponudili, ako
kupci koji su ponudili ve¢u cijenu ne poloze kupovninu u roku koji im je odreden ili
koji ¢e im biti odreden. U tom slu€aju sud ¢e donijeti posebno rieSenje o dosudi
svakom narednom kupcu koji je ispunio uvjete da mu se nekretnina dosudi u kojem
¢e odrediti rok za polaganje kupovnine. Sud ¢ée u tom rjeSenju najprije oglasiti
nevazecom dosudu kupcu koji je ponudio viSu cijenu. Nadalje, u tocki VII. izreke
odredeno je da ¢e se rjeSenje objaviti na mreznoj stranici e-Oglasna plo¢a sudova i
na mreznim stranicama Financijske agencije. To¢kom VIII. izreke navedeno je da se
smatra dostavljeno svim osobama kojima se dostavlja zakljuak o prodaji te svim
sudionicima u drazbi istekom treCega dana od dana njegova isticanja na e-Oglasnoj
ploCi suda. Te osobe imaju pravo traziti da im se u sudskoj pisarnici neposredno
preda otpravak rjeSenja. ToCkom IX. izreke rjeSenja je nalozeno Opcinskom sudu u
Rijeci zemljiSnoknijizni odjel Rijeka da u zemljiSnim knjigama izvrSi zabiljeZzbu dosude
nekretnina opisanih u tocki I. izreke ovog rje$enja.

2. |z obrazloZenja rjeSenja, u bitnom proizlazi da je rjeSenjem poslovni broj
St-507/2023-19 od 3. prosinca 2024. odredena u steCajnom postupku prodaja
nekretnine. Na elektronickoj javnoj drazbi — identifikator nadmetanja broj 52813 bilo
je tri ponuditelja (UCOM drustvo s ograni€¢enom odgovorno$c¢u za trgovinu i usluge
Ulica Rudera Boskovi¢a 19, 40315 Mursko SrediSc¢e, OIB: 43495403781 s valjanom
ponudom od 67.421,10 eura za predmetnu nekretninu, DALIBOR JAKAC, VELI
MLUN 8 1, 52420 VELI MLUN, OIB: 22289150082 s valjanom ponudom od
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7117110 eura za predmetnu nekretninu i DAVOR SASKO, STENJEVECKI
ODVOJAK 1. 16, ZAGREB, OIB: 75357248163 s valjanom ponudom od 71.421,10
eura za predmetnu nekretninu). Time je utvrdeno da je ponuditelj DAVOR SASKO,
ponudio najveéu cijenu i ispunio uvjete da mu se dosudi predmetna nekretnina.
Stoga je odluka donesena na temelju ¢l. 103.-¢l. 109. OvrSnog zakona (,Narodne
novine“ broj: 112/12, 25/13 i 93/14; dalje: OZ).

3. Protiv tog je rjeSenja je kupac Davor Sasko podnio Zalbu, navodeéi da
povlaCi svoju ponudu za Kkupnju poslovnog prostora i trazi povrat isplacene
najamnine u punom iznosu. Obrazlaze razloge povlacenja ponude time da su podaci
o predmetnoj nekretnini prikazane u postupku prodaje putem elektroniCke javne
drazbe i smatra da nekretnina koja je opisana u rieSenju o dosudi faktiCki ne postoji i
da prostor kako je opisan ne bi se mogao niti predati kupcu po uplati kupovnine.
PredlaZze da mu se izvrsi povrat uplaéene jamc€evine u punom iznosu.

4. Zalba je neosnovana.

5. Pobijano rjeSenje ispitano je na temelju odredbe ¢l. 365. st. 2. u vezi s Cl.
381. Zakona o parni¢nom postupku (,Narodne novine“ broj: 148/11 - procCiSc¢eni tekst,
25/13, 89/14, 70/19, 80/22, 114/22 i 155/23; dalje: ZPP) i ¢l. 10. SteCajnog zakona
(,Narodne novine* broj: 71/15, 104/17 i 36/22) u granicama Zalbenih razloga, pazeci
po sluzbenoj duznosti na bitne povrede odredaba parni¢nog postupka iz ¢l. 354. st.
2.t.2.,4.,8.,9., 13.i 14. ZPP-a, kao i na pravilnu primjenu materijalnog prava (cl.
356. ZPP-a).

6. SadrZzajem Zalbe kupac, sada zalitelj povlaci svoju ponudu i potrebno je
navesti da ponuda koja je dana sudjelovanjem na javnoj drazbi se ne moze povuci.
Ponuda je dana, evidentirana kao valjana i samim time proizvodi pravne ucinke. Prije
svega zato Sto je ovdje rijeC o stavljanju ponuda na javnoj drazbi tijekom prodaje
nekretnina u ovrSnom postupku, kada kupac stjeCe pravo vlasniStva dosudom
nekretnine odlukom suda (¢l. 108. OZ-a), a nije rijeC o sklapanju ugovora o
kupoprodaji suglasnoS¢u volja ugovornih strana koja se manifestira prihvatom
ponude. Uostalom sadrzaj odredbe ¢l. 108. OZ-a, ne govori u prilog tome da
ponuditelj na javnoj drazbi moze iskljuCiti svoju obvezu da odrzi ponudu, i to
naknadno nakon $to je njegova ponuda prihvac¢ena kao valjana ponuda.

7. Nacdin na koji ponuditelj na javnoj drazbi moZe odustati od kupovine
nekretnine na temelju dane valjane ponude, jest da ne uplati kupovninu u roku koji
mu je za to odreden. Tada ¢e se na temelju odredbe ¢l. 103. st. 6. OZ-a, smatrati da
je odustao od kupovnine i nekretnina dosuditi kupcima koji su ponudili niZu cijenu,
redom prema veli€ini cijene koju su ponudili, nakon Sto sud najprije oglasi
nevazecom dosudu kupcu koji je ponudio viSu cijenu.

8. Stoga donoSenjem pobijanog rjeSenja nisu pocinjene bitne odredbe na koje
ovaj sud pazi po sluzbenoj duznosti niti je pogresno primijenjeno materijalno pravo,
te u odnosu na prijedlog zalitelja kao kupca koji odustaje od polaganja kupovnine
(prema zalbenim navodima) ovaj sud ukazuje na svrhu polozene jamcevine iz
odredbe ¢l. 106. st. 3. OZ-a.
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9. Stoga je na temelju odredbe ¢l. 380. t. 2. ZPP-a u svezi s odredbom ¢l. 10.
SteCajnog zakona njegova Zalba odbijena kao neosnovana i rjeSenje
prvostupanjskog suda potvrdeno.

Zagreb, 1. srpnja 2025.

Predsjednica vijeca
Ivana Mlinari¢
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