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1. Imenovanje

e
Republika Hrvatska

Zupanijski sud u Splitu
Split, Gunduli¢eva 29a

URED PREDSJEDNIKA SUDA
Broj: 4 Su-475/2020-4
Split, 4. studenog 2020.

Predsjednik Zupanijskog suda u Splitu, Bruno Klein, odlu¢ujué¢i povodom zahtjeva
Slavena Runje, iz Splita, Stepin¢eva 14, za ponovno imenovanje stalnim sudskim vjeStakom
za graditeljstvo 1 procjenu nekretnina, temeljem odredbe ¢lanka 126. stavak 4. Zakona o
sudovima (Narodne novine br. 28/13, 33/15, 82/15, 82/16 i1 67/18), te ¢lanka 12. Pravilnika o
stalnim sudskim vjeStacima (Narodne novine br. 38/14, 123/15, 29/16 i 61/19, dalje:
Pravilnik), nakon provedenog postupka, donosi

RIJESENIJE

Slaven Runje, dipl.ing.grad., iz Splita, Stepinceva 14, OIB: 03375334786, ponovno se
imenuje stalnim sudskim vjeStakom za graditeljstvo i procjenu nekretnina, na vrijeme od 4
(Cetiri) godine.

Obrazlozenje:

Temeljem odredbe ¢lanka 126. stavak 4. Zakona o sudovima ¢lanka, te ¢lanka 12.
stavak 1. Pravilnika stalni sudski vjeStak, nakon proteka vremena za koje je imenovan za
sudskog vjestaka, moze biti ponovno imenovan na vrijeme od ¢etiri godine.

Podnositelj zahtjeva je u roku iz odredbe ¢lanka 12. stavak 2. Pravilnika podnio
zahtjev za ponovno imenovanje, uz kojeg je dostavio dokaze iz ¢lanka 12. Pravilnika.

U provedenom postupku je utvrdeno da ne postoje zapreke za prijam u drzavnu
sluzbu, a pribavljeno je i uvjerenje Ministarstva pravosuda RH, Odjel kaznene evidencije da
vjestak nije pravomoc¢no osuden za kazneno djelo koje je zapreka za prijam u drzavnu sluzbu,
te je slijedom navedenog odluc¢eno kao u izreci.

PREDSJEDNIK SUDA
Bruno Klein
Pouka o pravnom lijeku:
Protiv ovog rjeSenja dopustena je zalba Ministarstvu pravosuda u roku od 15 dana od dana
dostave rjesenja. Zalba se podnosi Zupanijskom sudu u Splitu u dva istovjetna primjerka.

DNA: 1. vjestaku
2. Ministarstvo pravosuda i uprave RH

3. Op¢inskom sudu u Splitu Dokument je elektroni ki potpisan: |
4. Op¢inskom sudu u Makarskoj BRUNO KLEIN 0. UPANIISH SUD U SPLTU
. i isi : 2549781 30048523171 ITIIICITIAIGINI
5. web stranice suda e P mnla Cosrur
11:30:02 gl

CNBAUND KLEM
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Broj zapisa: 1789a-764a0
Kontrolni broj: 01f59-cafc5-82ad7

Ovaj dokument je u digitalnom obliku elektronicki potpisan sljede¢im certifikatom:
CN=BRUNO KLEIN, L=SPLIT, O=ZUPANIJSKI SUD U SPLITU, C=HR

Vjerodostojnost dokumenta mozete provjeriti na sljede¢oj web adresi:
unosom gore navedenog broja zapisa i kontrolnog broja dokumenta.

Provjeru mozete napraviti i skeniranjem QR koda. Sustav ¢e u oba slucaja prikazati
izvornik ovog dokumenta.

Ukoliko je ovaj dokument identi¢an prikazanom izvorniku u digitalnom obliku,
Zupanijski sud u Splitu potvrduje vjerodostojnost dokumenta.
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2. Popis primijenjenih propisa i literature

e Gradevinski propisi:

Zakon o prostornom uredenju (NN 153/13,65/17,39/19,98/19)
Zakon o gradnji (NN 153/13,65/17,39/19,125/19)
Zakon o postupaniju s nezakonito izgradenim zgradama (NN 86/12,143/13,65/17,14/19)
e Propisi o vrednovanju:

Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/15)

Pravilnik o metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN 105/15)

Podatak o etalonskoj cijeni gradenja (NN 59/20)

Zakon o vlasnistvu i drugim stvarnim pravima
(NN 91/96, 68/98, 137/99, 22/00, 73/00, 129/00, 114/01, 79/06, 141/06, 146/08,38/09,153/09,143/12,152/14,81/15,94/17)

Zakon o zemljiSnim knjigama (NN 63/19)
o Pravilnik o energetskom pregledu zgrade i energetskom certificiranju (NN 88/17,90/20,1/21,45/21)
e Uredba o visini vodnog doprinosa (NN 78/10, 76/11, 18/12, 151/13)

e Posebni propisi jedinica lokalne samouprave

e Pravilnik o nacinu itrauna gradevinske (bruto)povrsine zgrade (NN 93/17)
o \/aZeci gradevinski normativi i propisi u RH

e Nacela procjene trziSne vrijednosti nekretnina , V.Krtali¢ , Zagreb , 05.2007.

e Priru¢nik za procjenu vrijednosti nekretnina , Uhlir-Maj€ica, izdanje 2016.

e Standardna kalkulacija radova u visokogradnji (IGH) XI1/2022

Napomene i ograde :

Pri izradi procijene koriStena je od narucitelja dostavljena dokumentacija i dostupni web podaci.

Pretpostavka procjene je ispravnost koristenih i u procijeni primijenjenih dokumenata i podataka .

Predmet ovog Procjembenog elaborata nije provjera imovinsko-pravnog stanja , niti provjera s upravno-pravnog naslova .
Ovim elaboratom se ne utvrduje posjedovno stanje niti vlasnistvo nad nekretninom .
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3. Zadatak procjembenog elaborata sa opisom procjenjivane nekretnine

Nazahtiev ~ RAIFFEISEN LEASING d.o.0. izradena je procjene trziSne vrijednosti nekretnine :

Stan oznake E-6, u prizemlju stambiradi potreba narucitelja .

Predmetna nekretnina u naravi predstavljatrosobni stan na etazi prizemlja , koji se sastoji od predprostora , dvije
sobe,dnevnog boravka , kupatila i terase ukupne povrsine 70,85 m2 ikucni vrt povrSine 2,78 m2.

Svrha izrade procjene vrijednosti nekretnine su potrebe Naruditelja - utvrdenije trZiSne vrijednosti predmetne nekretnine
Predmetna nekretnina je pregledana i fotografirana od strane procjenitelja 11.12.2019.

Datum ocCevida: 11.12.2019.
Datum kakvoce (€l.3.Pravilnika): 11.12.2019.
Datum vrednovanja (¢l.3.Praviln.):  21.06.2024.

Procjenjuje se trziSna vrijednost predmetne nekretnine na dan vrednovanja od strane procijenitelja u videnom stanju .

Identifikacija nekretnine, legalitet i lokacija

Z K. izvadak: e-izvadak od 21.06.2024. / Op¢inski sud u Splitu , ZK odjel u Supetru
Katastarska opcina: Mirca

ZemljiSnoknijizni uloZak: 780

ZemljiSnoknjizni podulozak : E-6

ZemljiSnoknjizna Cestica: 175/13

Opis nekretnine: stan u prizemlju

Povrsina ; 73,63 m2

Vlasnik: Prema upisu u ZK

Teret: Prema priloZzenom z.k.izvatku

LEGALITET

Za predmetnu gradevinu izdana je gradevinska dozvola Klasa:UP/I-361-03/01-01/0092 dana 30.11.2001.godine .

MAKRO LOKACIJA
Predmetna nekretnina nalazi se u Mircima u ul.Gumanca Il 11.
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MIKRO LOKACIJA

(I

OSNOVICA ZA VREDNOVANJE

Osnovica za vrednovanje predmetne nekretnine je trZiSna vrijednost nekretnine .

TrziSna vrijednost je procijenjeni iznos za koji bi nekretnina mogla biti razmijenjena na dan vrednovanja , izmedu voljnog
kupca i voljnog prodavatelja, u transakciji pod trZinim uvjetima, nakon odgovarajuc¢eg marketinga, pri Cemu je svaka strana
bila dobro obavijetena, te postupila promisljeno i bez prinude.
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4. Rezultati ocevida

Popis dokumentacije :
1.Izvadak iz zemljiSne knjige od 21.06.2024., z.k.ul.780 k.0.Mirca

Zateceno stanje :

Ocevidom na licu mjesta dana 14.12.2019.g. identificirana je predmetna nekretnina .
Pristup lokaciji je mogu¢ motornim vozilima .

BUKA | ZAGADENJE
Na lokaciji nema izvora buke koji bi bili opéepoznati i uodljivi ili koji bi odudarali od nemjene unutar zone u kojoj se nekretnina nalazi .

Na lokaciji nema izvora zagadenja koji bi bili opéepoznati i uo€ljivi ili koji bi odudarali od nemjene unutar zone u kojoj se nekretnina nalazi .

Procjenjivana nekretnina nema neuobiajen utjecaj na zagadenje okoliS8a koji bi odudarao od uobicajene namjene .

U komunalnom smislu predmetna nekretnina je opremljena :

Direktan pristup na javnu prometnu povrsinu: DA
Vodovod prikljucak DA
Kanalizacija prikljucak DA
Elektroopskrba prikljucak DA
Plin prikljuCak: NE
DTK prikljucak: NE
Cjenovni blok : MIRCA-GRABEVINSKO

Stalni sudski vjeStak za graditeljstvo i procjenu nekretnina
Slaven Runje dipl.ing.grad.REV
Split, Stepinceva 14 9 EPV - br. 92-06/24



\Prostorno planski status lokacije

Prema PPU Grada Supetra , na e-portalu Grada Supetra, vidljivo je da se predmetna k.¢.nalazi u zoni :
Namjena :

GRADEVINA (opcenito)
Namjena:

Godina izgradnje:
Adaptacija:

Katnost:

KONSTRUKCIJA
Temelji:

Nosiva konstrukcija:
Pregradni zidovi:
Kroviste i pokrov:
Procelje:

Limarija:

GP-aradevinsko podrucje naselja

TUMAC PLANSKOG ZNAKOVLJA
PODRULA POSEBNI

GRANICE
TERIMORLALNE | STATISTICKE GRANICE UVJETA KORIETENIA

smnmeemn GUNCGMATLRGSFET  [7] [F]  FOAESWGRITELSA KN
. GRANICA GRADA SUPETRA / FURALNAf URBANA

—_— crmcamsas

GRANICA GRADEVINSOG PODRUCIL.

— NSELR

OSTALEGRANICE e Granca 200 umarens zatsta

OBALMA GRTA

MEMORLIALNA BASTINA

_________ GRANICA ZASTIGENOS OBALNDG: 4.1
POCRULIA MGRA U POIASU 300
P )

POEDNACNARHEOLOSK LOKALITET: | =
KOPNEN

POVRSINE 24 RAZVOU | UREDEMIE

i i EREA
®

(OS0BITO VRLEDAMPREDIEL
KOLTVIRAN KRQERAL

DAL HRAJOBRAL - PRLEDLOG
(CEUHUAT OBYEINE (TRA0E Uil

7Y VARSI DETALING PROSTORM PLAN
....... et

UVJETI GRADNJE

T —
]

PODRUAIE PRIVIENE LRBANDS
PRAVLA

UREREN| DIO GRADEVINSKOG
POCRUCIA

Stambena
2002.

P+2+Spot

AB

AB,AB serklazi,zidano blokovima
opeka

AB kupa

TI+zbuka

Zn

STAN - ZAVRSNI RADOVI | ZATVARANJA

Polozaj + orijentacija :
Obrada podova:
Obrada zidova:
Obrada stropova:
Unutarnja stolarija:
Vanjska stolarija:

INSTALACIJE | PRIKLJUCCI
Vodovod:

Kanalizacija:

Struja:

Plin:

Telefon:

Grijanje:

Dodatne instalacije:
STANJE - ODRZAVANJE

Pot-sjever-jug

keramiCke plocice , vinil ploge
Zbuka,boja,keramika
Zbuka,boja
drvena,prozuprovalna vrata
drvo,izo stakla

unutradnja instalacija ,priklju¢ak na javnu mrezu

unutrasnja instalacija , prikljuak na sabirnu jamu-javnu mrezu
unutrasnja instalacija , prikljucak na EE mrezu

nema

elektriéna energija

klima

dobro , odrzavano
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1 PODRUGJA POSEBNIH UVJETA KORISTENJA

EPV - br. 92-06/24




Iskaz povrsine stana sa pripadcima prema upisu u ZK

Neto korisna povrsina (NP) - prema izvatku iz ZK :

Bruto razvijena povrsina (BRP)

Bv= 84,08x1,2x2,0

BRP = BRP
BRP= 73,63
Brutto volumen (BVO)
_REKAPITULACIJA POVRSINA
[ Nkp = 73,63 m: |
| BRP:= 88,36 m_ |
| BvVO= 20179 m |
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6. Op¢i vrijednosni odnosi na trzistu nekretnina

Indexi cijena nekretnina na podrucju RH

Pocetkom 2024. godine doslo je do bitnog usporavanja prometa nekretninama, iako je ve¢ u 2023. godini broj
transakcija stambenim nekretninama bio manji za 6,9% u odnosu na 2022.

Cijene i dalje rastu, ali usporeno. U ozujku ove godine realizirane cijene su rasle svega 3% u odnosu na isto
razdoblje lani. Manje kupuju strani drzavljani, ali i domagi. Standardni uzroci za smanjenje potraznje su previsoke
trazene cijene, rast kamatnih stopa na kredite i smanjeni utjecaj inflacije s rastom kamata na depozite.

Mozemo zakljuciti da je trziste uslo u novi ciklus u kojem ¢e se trendovi mijenjati nakon 8 godina uzastopnog rasta
trzista i cijena. Tijekom 2024. o¢ekujemo, osim pada prometa do €ega je ve¢ doslo, posljedicnu korekciju cijena.

BN Index

———" - -
————————
——o—
/.,,_
-
__,_./
- -’
../
y ™ y
BN indeks 10/2023 Promjena u odnosu na prosli mjesec  Promjena u odnosu na godinu dana U odnosu na pocetak godine
268,6 | 0,23% | 8,49% 6,75%
Trazene i postignute cijene
3000
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2500
2250
-—
2000 —" =
./ ‘\-_-_-‘ ./..-' .
1750 / a— -— —!“"--.__. —e— ____,./ —
1500 4 /./ =g — e, _e—» i
r— g —
1250 /___,f"" -— *
P
1000 — . —
750
500
250
0
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© Tratene ciene © Postignute cijene

izvor: https://www.burza-nekretnina.com/statistike

Stalni sudski vjeStak za graditeljstvo i procjenu nekretnina
Slaven Runje dipl.ing.grad.REV

Split, Stepin¢eva 14 12 EPV - br. 92-06/24




7. Prikaz i analiza pribavljenih podataka uz navodenje izvora

Izvor podataka koriSten za procjenu vrijednosti predmetnog stana je baza eNekretnine , i to iz istog cjenovnog bloka na
predmetnom podrugju .

Napomena : iskazane cijene su bez PDV-a

4

. Povrsinau .
. . Datum Vrijednost Godina .
RB | IDZKC | KO. K.C. Vrsta nekretnine Vrsta ugovora ) prometu Status podatka o Cjenovni blok
ugovora |nekretnine (EUR) in2) izgradnje
1 [2081644| Mirca | 175/13 |STAN/APARTMAN (ST/A)| KP-KUPOPRODAIA | 23.08.2023. | 38.000,00 23,06 PREUZETO 0D PU 2015 MIRCA - GRADEVINSKO
2 [2072710 | Mirca | 179/15 |STAN/APARTMAN (ST/A)| KP-KUPOPRODAA | 29.03.2023. | 199.250,00 218,65 PREUZETO 0D PU 2012 MIRCA - GRADEVINSKO
3 [ 1869884 | Mirca | 175/13 |STAN/APARTMAN (ST/AJ| KP-KUPOPRODAA | 20.09.2022. [ 38.000,00 23,06 PREUZETO ODPU 2005 MIRCA - GRADEVINSKO
4 (1832107 | Mirca | 166/48 |STAN/APARTMAN (ST/A)| KP-KUPOPRODAJA | 21.03.2022. | 76.000,00 59,16 PREUZETOODPU 2015 MIRCA - GRADEVINSKO
5 | 2041680 | Mirca | 166/36 |STAN/APARTMAN (ST/A)| KP-KUPOPRODAIA | 04.10.2022. 107000 4780 PREUZETOODPU 2005 MIRCA - GRADEVINSKO

IzvrSeno je tzv.grubo Ciscenje

RB K.O K.C Datum ugovora Vrijednost Povrsina u Jedinicna cijena Razlog isklju¢enja prema ZPVN
e e um ugov: nekretnine (EUR) [ prometu (m2) (m2/NP) Zlog Isidjucena p
1 Mirca 175/13 23.08.2023. 38.000,00 23,06 1647,88
2 Mirca 179/15 29.03.2023. 199.250,00 218,65 911,27 Preniska cijena
3 Mirca 175/13 20.09.2022. 38.000,00 23,06 1647,88
4 Mirca 166/48 21.03.2022. 76.000,00 59,16 1284,65
5 Mirca 166/36 04.10.2022. 107000 47,80 2238,49
Rezultati nakon grubog ¢iScenja :
. G o T Vrijednost Povrsina u Jedinicna cijena
e o 8 nekretnine (EUR) | prometu (m2) (m2/NP)
1 Mirca 175/13 23.08.2023. 38.000,00 23,06 1647,88
3 Mirca 175/13 20.09.2022. 38.000,00 23,06 1647,88
4 Mirca 166/48 21.03.2022. 76.000,00 59,16 1284,65
5 Mirca 166/36 04.10.2022. 107000 47,80 2238,49
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8. Odabir metode procjenjivanja

8.1. Opis metoda procjenjivanja

PROCJENA TRZISNE VRIJEDNOSTI POREDBENOM METODOM

Ova metoda se koristi uglavnom za utvrdivanje vrijednosti neizgradenih i izgradenih zemlji$ta,apartmana , stambenih

jedinica, obiteljskih ku¢a, garaza, parkirnih mjesta i poslovnih prostora.

U slucaju izgradenih Cestice, poredbena metoda se koristi za odredivanje vrijednosti zemljista kod troSkovne i prihodovne metode .
Kod poredbene metode, vrijednost nekretnine odreduje se usporedivanjem stvarno postignutih otkupnih cijena usporedivih
nekretnina u fer transakcijama. To zahtijeva detaljnu analizu trZista.

Analiziraju se nekretnine koje su prodane ili se nude na trzistu uz odgovarajucu korekciju i usporeduju se njihova svojstva i svojstva

nekretnine koja se procjenjuje. Metoda usporednih transakcija temelji se na naCelu supstitucije, tj. da racionalni kupac nece htjeti za neku
nekretninu platiti viSe nego Sto stoji neka druga nekretnina sliénih svojstava.

Poredbenom metodom se trziSna vrijednost odreduje iz najmanije tri kupoprodajne cijene (transakcije) poredbenih nekretnina
KoriStene poredbene cijene, priblizne vrijednosti zemljiSta i poredbeni pokazatelji izgradenih katastarskih éestica, svojim
dokazuju dovolinu podudarnost s obiljezjima procjenjivane katastarske Cestice, ako razlike u vrijednosti koristenih dodataka

i odbitaka za interkvalitativno izjednacenje ne prelazi 40% izlazne vrijednosti.

ObrazloZenje :
Obzirom da na predmetnoj ili sli¢noj lokaciji u bazi podataka e-nekretnine nema poredbenih kupoprodajnih ugovora sliénih
nekretnina ,kao i da predmetne nekretnine ne ostvaruju prihod, to ¢e se trziSna vrijednost utvrditi :

Vrijednost zemljista odredit ¢e se POREDBENOM METODOM iz dostupnih podataka.

Stalni sudski vjeStak za graditeljstvo i procjenu nekretnina
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9.Procjena vrijednosti stana poredbenom metodom

9.1. Meduvremensko izjednacenje

13.1.4.

INDEKSI CIJENA STAMBENIH OBJEKATA"
HOUSE PRICE INDICES "
|Molirno korisnike da pri korisStenju podataka navedu izvor.

Users are kindly requested to state the source.

*jzvor: www.dsz.hr

Indeksi (@ 2015. = 100)*
Indices (@ 2015 = 100)
Ostalo
Other
2020. il 128,25 107 69 132,12 140,79 125,39 109,31
Q2 130,57 111,34 13423 142 54 126,30 115,90
Q3 129,75 110,83 133,35 141,09 126,91 113,35
Q4 132,95 108,66 137,45 145,45 127 61 119,45
2021 (o]} 134,19 11337 138,20 14543 132,80 115,71
Q2 139,03 118,77 143,00 152 55 134,34 12217
Q3 141,44 120,30 145 56 154,60 138,18 122 62
Q4 144,99 12498 148,97 158,32 142 51 124,37
2022 at 152,25 136,43 155,53 168,63 147 28 132,32
Qz 157,94 137,66 162,01 175,12 151,52 140,80
Q3 162, 44 14123 166,69 18231 155,80 139,65
Q4 170,11 145,65 174,95 193,94 160,87 146,19
2023 at 173,56 14693 178,82 193,34 166,65 154,22
Qz 17963 154,70 18458 19962 170,86 165,78
Q3 180,09 158,63 184,39 204 40 168,50 162 69
Q4 186,24 151,09 193,11 206,63 179,04 16717
ULAZNI PODACI IZ ZBIRKE ZKC MEDUVREMENSKO IZJEDNACENJE
Clanal 6.i 7. Pravilnika
" Jedinic¢na cijena Meduvremenski
RB K.O. K.C. Datum ugovora j Indeks na dan Indeks na dan . . .
. . izjednacena cijena
sklapanja ugovora vrednovanja
Eur/m2 Eur/m2
1 Mirca 175/13 23.08.2023. 1647,88 168,25 179,04 1753,55
3 Mirca 175/13 20.09.2022. 1647,88 155,8 179,04 1893,68
4 Mirca 166/48 21.03.2022. 1284,65 147,28 179,04 1561,68
5 Mirca 166/36 04.10.2022. 2238,49 160,87 179,04 249133

9.2. Statisticka obrada i analiza sa isklju¢enjem neodgovarajuéih poredbi

ULAZNI PODATCI STATISTICKA OBRADA | ANALIZA
Meduvremenski o R [
- e n ndardn
Katastarska |katastarska [i interkvalitativno| Odstupanje od S UP? je| standa . ° | Kvadrat Pravilo 2-
RB .. . . . . ) od prosjeka | odstupanje- _ i
opcina Cestica izjednacena prosjeka ) odstupanja sigma
. u postotku sigma
cijena (Eur/m2)
1 Mirca 175/13 1753,55 171,51 9% zadowoljava 29414,34 | zadowoljava
3 Mirca 175/13 1893,68 31,38 2% zadowoljava 984,66 zadovoljava
4 Mirca 166/48 1561,68 363,38 19% zadowljava | 132046,37 | zadowoljava
5 Mirca 166/36 249133 -566,27 29% zadowoljava | 320658,56 | zadowoljava
1925,06 Dvostuko standardno odstupanje : 695,06
Dakle , prosjecna jedini¢na cijena stana procijenjuje se u iznosu od : 1.925,06  Eur/m2 NPP
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9.3. Odstupanje u kakvodi - povoljnost stambenog prostora u visestambenoj zgradi
Provodi se temeljem Priloga 5 Pravilnika.

NEKRETNINA STAN

Prosje¢na cijena 1.925,06 €/m2 NPP
Povrsina predmetne nekretnine (NPP) 73,63 m2
PovrSina predmetne nekretnine (KVP)

VRIJEDNOST PRIJE KOREKCIJE 141.742,17 €

KOREKCIJA NA TRZISNU VRIJEDNOST

KOEFICIJENT POVOLJNOSTI STAMBENOG PROSTORA U ZGRADI - Kp
Koeficijent katnosti stana - kk

prizemlje 0,92  prizemlje 0,92 0,92
Koeficijent orijentacije stana - ko

Ugaono dvostrano :1,00 1,00
Koeficijent geogafskog poloZaja stana (dnevni boravak) - kgps

N=0,92 0,92
Koeficijent utjecaja okolisa (pogled na okolis) - kuo

Prosjecni standard: 1,00 1,00
Koeficijent utjecaja smanjenog komfora stanovanja - ksks

Nije pod utjecajem : 1,0 1,00
KOEFICIJENT POVOLJNOSTI - Kp 0,96
ODBICI

Utjecaj buke Neznatan: 0 % 0,00%
Utjecaj zagadenja zraka Nizak: <10 % 0,00%
Odrzavanje zgrade Nema odbitaka 0,00%
Odrzavanije stana Odrzavano 0% 0,00%
UKUPNO ODBICI 0,00
DODACI

Dobra lokacija: 0 do + 5% 0,00%
Iznadprosje€no odrzavanje: <5 % 0,00%
Razlika u povr§inama (poredbene nekretnine) 0,00%
UKUPNO DODACI 0,00 €
TRZISNA VRIJEDNOST STANA 136.072,48 €

9.4. Procjenjena trziSna vrijednost stana :

Vrijednost nekretnine prema poredbenoj metodi iznosi :

|[Vrijednost nekretnine zaokruzeno: 136.100,00 €

Stalni sudski vjeStak za graditeljstvo i procjenu nekretnina
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8. Rekapitulacija procjene - zaklju¢ak

Nakon provedenog izracuna vrijednosti nekretnine:
Stan oznake E-6, u prizemlju stambene zgrade

na adresi: Mirca , Gumanca Il 11
z.k.ulozak: 780

zkC.: 175113

k.0.: Mirca

utvrdene su sljedece vrijednosti:

- Prometna-trziSna vrijednost predmetne nekretnine iznosi:

136.100,00 €

Split, 21.06.2024. godine
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9. Izjava o nepristranosti i neovisnosti

Procjena je izradena uvidom u dokumentaciju koja se nalazi u prilogu ovog elaborata. Prilikom procjene koridteni su
relevantni podaci za izradu ove procjene (portal eNekretnine izvatci iz zbirke kupoprodajnih cijena ), a koji su dobiveni od
strane Ministarstva graditeljstva i prostornog uredenja. Internatskih stranica: Katastarske uprave, ZemljiSnoknjiznog odjela
Opéinskog suda. VjeStak ne garantira niti snosi odgovornost za to¢nost podataka, iako su prema nasim saznanjima isti tocni.
Utvrdeni iznos cijene zemljista procijenio sam u skladu sa vaze€im zakonima, propisima i odredbama te pravilima struke.

Procjena trziSne vrijednosti zemljista napravljena je pod pretpostavkom da na predmetnom zemljistu ne postoje elementi
kontaminacije tla, ostataka ratnih djelovanja, arheoloskih ostataka i slichih elemenata.

Potvrdujem da ja kao procjenitelj osobno nemam nikakve pravne, viasnicke, suvlasnicke ili sli¢ne interese na predmetnoj imovini, te da
nema nikakve osobne ili poslovne interese vezane uz iznos procijenjene vrijednosti nekretnine.

Stalni sudski viestak za graditeljstvo i procjenu nekretnina
Slaven Runje dipl.ing.grad.REV

Split, 21.06.2024. godine
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10. Prilozi

Stalni sudski vjeStak za graditeljstvo i procjenu nekretnina
Slaven Runje dipl.ing.grad.REV
Split, Stepinceva 14 19 EPV - br. 92-06/24



FOTOGRAFIJE sa o¢evida 2019.9.
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ZK IZVADAK

HE N

.I.I

o
REPUBLIKA HRVATSKA

Opc¢inski sud u Splitu
ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL SUPETAR

Stanje na dan: 21.06.2024. 19:23 Verificirani ZK ulozak
Katastarska op¢ina: 301639, MIRCA Broj ZK uloska: 780
Broj zadnjeg dnevnika: Z-5752/2023 ETAZNO VLASNISTVO S ODREDENIM OMJERIMA

Aktivhe plombe: Z-15498/2024 (E-6)

IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE
POSEBNI IZVADAK: KAT. CESTICE: 175/13 SUVLASNICKI UDIO REDNI BROJ: 6 (OSTALO KAO
NEPOTREBNO IZOSTAVLJENO)

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK

Broj Povrsina
Rbr. <onil]iata Oznaka zemljista Primjedba
_ (kat. jutro| &hv m2
Cestice)
1. 175/13 |DVOR,KUCA 1577
DVOR 983
KUCA 594
UKUPNO: 1577
B
Vlastovnica
Rbr. Sadrzaj upisa Primjedba

6. Suvlasniéki dio: 43/1000 ETAZNO VLASNISTVO (E-6)

- posebni dio zgrade oznaéen Fp i plavom bojom - u naravi trosobni stan u prizemlju zgrade lijevo PODULOZAK 12
ukupne netto korisne povrsine 70,85 m2

- te pridruzeni kuéni vrt u prizemlju - oznac¢en brojem 7 - kao sporedni dio naraskidivo vezan uz

navedeni posebni dio - povrsine 2,78 m2, a $to sveukupno iznosi 73,63 m2.

GROMELA-ING D.0.0., CEPIN, IVANA GUNDULICA 15

2.1 Zaprimlieno 22.10.2013. broj Z-2559/13

Temeljem RjeSenja o ovrsi Opéinskog suda u Supetru posl. broj:Ovr-283/13 od 17. listopada
2013. godine ovrhovoditelja Raiffeisen Leasing d.o.o. Zagreb, OIB:75346450537 protiv ovrsenika
GROMELA-ING d.o.o. Sesvete, (ranije Cepin) zabiljeZuje se ovrha na nekretnini oznaéenoj kao
Cest.zem. 175/13 u vlasnidtvu ovrienika i to 6. Etaza - posebni dio zgrade oznacen Fp i plavom
bojom - u naravi trosobni stan u prizemlju zgrade lijevo ukupne netto korisne povrsine 70,85 m2 -
te pridruzeni kuéni vrt u prizemlju - oznacen brojem 7 - kao sporedni dio neraskidivo vezan uz
navedeni posebni dio - povrSine 2,78 m2, a $to sveukupno iznosi 73,63 m2, utvrdenjem
vrijednosti navedene nekretnine, prodajom nekretnine i namirenjem ovrhovoditelja iz novéanog
iznosa dobivenog prodajom nekretnine.

ZemljiSnoknijizni izvadak (datum i vrijeme izrade) 21.06.2024. 19:23:37 Stranica: 1
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IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE Verificirani ZK ulozak
Katastarska opcina: 301639, MIRCA Broj ZK uloska: 780
ETAZNO VLASNISTVO S ODREDENIM OMJERIMA

POSEBNI IZVADAK: (OSTALO KAO NEPOTREBNO IZOSTAVLJENO)

B
Vlastovnica

Rbr. Sadrzaj upisa Primjedba
3.1 Zaprimljeno 12.11.2014. broj Z-3006/14

Temeljem rjeSenja o ovrsi Opéinskog suda u Supetru pod poslovnim brojem Ovr-260/14 od 16.
listopada 2014 godine u ovrdnoj pravnoj stvari ovrhovoditelja: KOMUNALNO DRUSTVO GRAD
d.o.o., Supetar, Petra Jaksi¢a 17 OIB: 79182010236 i ovrsenik GROMELA-ING d.o.o0. sa
sjedistem u Sesvetama, Kolarova 13 OIB: 30952816913 odreduje se zabiljezba ovrhe u
zemljiSnoj knjizi Opéinskog suda u Supetru na nekretninama oznacenim kao ¢est. zem. 175/13 u
Z.U. 780 k.o. Mirca kuca i dvor ukupne povrsine 1577 m2, na etazni udio pod rednim brojem 6,
43/1000 idealnog dijela, opisana kao posebni dio zgradfe oznaéen Ep i plavom bojom-u naravi
trosobni stan u prizemlju zgrade lijevo ukupne netto povr. 70,85 m2, te pridruzeni kucni vrt u
prizemlju- oznacen brojem 7-kao sporedni dio neraskidivo vezan uz navedeni posebni dio-
povrsine 2,78 m2, a $to sveukupno iznosi 73, 63 m2-uzvrdenjem vrijednosti nekretnina, prodajom
nekretnina i namirenjem ovrhovoditelja iz iznosa dobivenog prodajom i to isplatom novéanog
iznosa za koji je odredena ovrha zajedno sa zakonskim zateznim kamatama i troSkovima
postupka.

6.3 Zaprimljeno 11.10.2021.g. pod brojem Z-39758/2021

ZABILJEZBA, ODBIJENI PRIJEDLOG, predlagatelja upisa: GRESMAT PROJEKT d.o.o., Zagreb,
Gradisce 22, OIB: 75721036264 radi izmjene podataka na nekretnini lista A.

6.6 Zaprimljeno 11.01.2023.g. pod brojem Z-1125/2023

RJESENJE 11.01.2023, Na temelju Rjesenja Trgovaékog suda u Zagrebu, Stalna sluzba u
Karlovcu , Karlovac, Trg hrvatskih branitelja 1/1l, pod poslovnim brojem 3 St-4/2023-2, po
prijedlogu duznika GRESMAT PROJEKT d.o.o., Zagreb, Gradis¢e 22, OIB: 75721036264,
zastupanog po punomoc¢niku Goranu Jujnovi¢u Lucicu, odvjetniku u Jujnovi¢ Luci¢ Markovic¢
Odvjetnicko drustvo d.o.o., Zagreb, Strojarska cesta 20, radi otvaranja predste€ajnog postupka
odreduje se upis rieSenja o otvaranju predste€ajnog postupka nad duznikom.

Cc
Teretovnica
Rbr. Sadrzaj upisa Iznos Primjedba
1. Na suvlasnicki dio: 6 (43/1000)
1.1 Pred. 01. travnja 2004., 07. travnja 2004. Z-742/04 180.000,00 EUR

Temeljem Sporazuma o osiguranju novcane trazbine zasnivanjem zaloZznog
prava na nekretninama, od 29. oZujka 2004., i Aneksa istog, od 06. travnja 2004 .,
zaklju€enog izmedu Raiffeisen Leasing d.o.o., Froudeova 11a Zagreb, s jedne
strane i Gromela-ing d.o.o. i dr., s druge strane, javnobiljeznicki solemiziranog
kod Zeljke Maroslavac, javnog biljeZnika u Zagrebu, dana 30. oZujka 2004 i 06.
travnja 2004. god., br. OU.493/04 i OU-527/04, uknjiZuje se pravo zaloga na teret
posebnog dijela nekretnine opisanog u A | ovog poduloska, zemljiSnoknjiznog
vlasnistva Gromela-ing d.o.o. iz Cepina , |. Gunduli¢a 15, za cijelo, a radi
osiguranja novéane trazbine u iznosu od 180.000,00 EUR (sl.
stoosamdesettisuc¢aeurai nistacenta) u protuvrijednosti kuna, po prodajnom
te€aju Raifeissenbank Austria d.d., vaze¢em na dan dospije¢a, s redovnom
kamatom po stopi od 8% god., uve¢anom za PDV, koja je promjenjiva sukladno
uvijetima refinanciranja na trzistu, s kamatom po dospije¢u, po stopi zakonske
zatezne kamate i jednokratnom naknadom u visini od 1% od iznosa zajma, te
drugim troskovima, u korist:

RAIFFEISEN LEASING D.0.0., ZAGREB, FROUDEOVA 11A
2. Na suvlasnicki dio: 6 (43/1000)

Zemljisnoknjizni izvadak (datum i vrijeme izrade) 21.06.2024. 19:23:37 Stranica: 2
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1IZVADAK 1Z ZEMLJISNE KNJIGE Verificirani ZK ulozak

Katastarska opé¢ina: 301639, MIRCA Broj ZK uloska: 780

ETAZNO VLASNISTVO S ODREDENIM OMJERIMA

POSEBNI IZVADAK: (OSTALO KAO NEPOTREBNO IZOSTAVLJENO)

C
Teretovnica

Rbr.

Sadrzaj upisa Iznos Primjedba

21

Pred. 14. oZujka 2006. god. Z.555/06 180.000,00 EUR

Temeljem Sporazuma o osiguranju novcane trazbine zasnivanjem zalozZnog
prava na nekretnini izmedu Raiffeisen Leasing d.o.o., Froudeova 11a iz HR-
10002 Zagreb, p.p.380, mati¢ni brojh 1464477, kao vjerovnika, Gromela-ing d.o.
0. za gradevinarstvo, posredovanje, vanjsku i unutrasnju trgovinu iz HR-10000
Zagreb, Kolarova 13, mati¢ni broj: 0620114, koje zastupa Ante Kuki¢ kao duznik,
Ante Kuki¢ iz HR-10000 Zagreb, Kolarova 13, kao jamac platac, te Gromela-ing
d.o.0. za gradevinarstvo, posredovanje, vanjsku i unutrasnju trgovinu iz HR-
10000 Zagreb, Kolarova 13, mati¢ni broj: 0620114, koje zastupa Ante Kuki¢ kao
zalozni duznik, javnobiljzniéki solemiziranog kod Zeljka Maroslavac, javni biljeznik
iz Zgreba, Av. Dubrovnik 12, dana 02. oZujka 2006.god. pod posl. br. OU-427/086,
uknjizuje se pravo zaloga na teret suvlasnistva od 43/1000 dijela nekretnine
oznadene kao ¢.zem.175/13, $to u naravi predstavlja posebni dio zgrade
oznacen Fp i plavom bojom- u naravi trosobni stan u prizemlju zgrade lijevo,
ukupne netto korisne povrSine 70,85 m2, te pridruzeni kuc¢ni vrt u prizemlju-
oznacen brojem 7- kao sporedni dio neraskidivo vezan uz navedeni posebni dio-
povrsine 2,78 m2, a §to sve skupa iznosi 73,63 m2, zajedno sa pripadaju¢im
idealnim dijelom zemljiSta i zajednickih dijelova i uredaja zgrade, razmjerno
vrijednosti kupljenih posebnih dijelova (prema odredbama ¢l. 68. i 370. Zakona o
vlasnistvu i drugim stvarnim pravima) sve zemljiSnoknjiznog vlasniStva Gromela-
ing d.o.o0. Cepin, Ivana Gunduli¢a 15, radi osiguranja nov&ane trazbine u iznosu
od 180.000,00 (slovima: stoosamdesettisu¢a i 00/100 EUR) u protuvrijednosti
kuna po prodajnom tecaju Raifeiseinbank Austria d.d., vaze¢em na dan dospijec¢a
s redovnom kamatom, naknadama, eventualnim zateznim kamatama, trodkovima
i nuzgredicama, u korist:

RAIFFEISEN LEASING D.O.0., ZAGREB, FROUDEOVA 11A

3. Na suvlasnicki dio: 6 (43/1000)

3.1 Pred. 21. studenoga 2002. Z-1964/02
Zabiljezba da je uvrstenje novonastale kuce, nastale na ¢est. zem. 175/13,
izvr&eno bez priloZzene uporabne dozvole (€1.51.a. Zakona o izmjenama i
dopunama Zakona o gradenju NN 33/95).
Plombe
Rbr. Upisi

Dana 10.04.2024 u 11:55 pod brojem Z-15498/2024 (E-6) zaprimljen je prijedlog TRGOVACKI SUD U ZAGREBU,
protustranke JUJNOVIC LUCIC MARKOVIC ODVJETNICKO DRUSTVO JAVNO TRGOVACKO DRUSTVO,
46736017727, JUINOVIC LUCIC GORAN, 62461289936, GRESMAT PROJEKT D.O.0., 75721036264, GRESMAT
PROJEKT D.0.0., 75721036264, KUKIC ANTE, 72762750218, ODVJETNICKO DRUSTVO BRLECIC & PARTNERI,
JAVNO TRGOVACKO DRUSTVO ZA OBAVLJANJE ODVJETNICKIH POSLOVA, 75277763692, sliedeteg sadrzaja:
Upis k&.br. 175/13 (E-6,24,25,26), ké.br. 161/11 (E-2,3,4), k&.br. 161/4 (E-1,2,3,4,5), ké.br. 161/10 (E-5,6), sve k.o.
Mirca, koji nije konagno rijeden.

Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemljiSne knjige na datum 21.06.2024.

Izvadak je upisan pod OSS evidencijskim brojem 450439/2024

Kontrolni broj: 24710398e15¢19a
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