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1. Opdi uvjeti procjene

1.1.  Pregled

Za potrebe procjene ovih nekretnina (poslovne zgrade u funkciji OPG na otoku Silba) izvrsili smo
primjereno istrazivanje te smo se kod izrade sluzili tako prikupljenim podacima kao i podacima
koje nam je dostavio Narucitelj.

Napravljen je obilazakivizualni pregled nekretnina te foto zapis. Za potrebe utvrdivanja velicine
nekretnine izvrsen je uvid postoje¢u dokumentaciju — arhitektonski snimak izvedenog stanja
izradenoj u drustvu ,BLOCK-PROJEKT” d.o.0. Zadar, po ovlastenom arhitektu Zeljko Predovan,
dipl. ing. arh., br. ovl. A784.

1.2.  Suglasje sa standardima procjene

Potvrdujemo da je Procjena napravljena u skladu sa Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina (NN
78/15) i Pravilnikom o metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN 105/15).

1.3.  Status procjenitelja

Procjenu je izradio neovisni, ovlasteni Procjenitelj te potvrdujemo da Procjenitelj i potpisnik ove
procjene (pravna osoba) nemaju nikakve stambene, pravne, vlasni¢ke, suvlasnicke ili slicne
interese na predmetnoj imovini te da nemaju nikakve osobne ili stambene interese vezane uz
mogucu procijenjenu vrijednost nekretnina.

NEMA SUKOBA INTERESA

1.4.  Pretpostavke

Tijekom izrade procjene posluzio sam se razli¢itim izvorima podataka koji su navedeni u
lzvjeSc¢u, a na osnovu kojih sam stvarao pretpostavke koje su bitne za iskaz trziSne vrijednosti
nekretnine. Kako smo razumijeli i u procjeni pretpostavili nema zapreke za normalnu, zakonski
omogucenu i osiguranu upotrebu nekretnine osim ako je u procjeni drugacije navedeno.

1.5.  TrZisSna vrijednost i trZisni uvjeti

Vrijednost izrazena u ovom lzvjesc¢u predstavlja moje objektivno misljenje o TrziSnoj vrijednosti,
i to na dan procjene.
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1.6. Ogranicenja

Ovim elaboratom ne utvrduje se posjedovno stanje kao ni vlasnistvo nad nekretninom.
Procjena pretpostavlja, ukoliko nije drugacije navedeno, da su vlasnikove ili po njemu
delegiranih osoba, tvrdnje valjane, imovinska prava su dobra i utrZiva te ne postoje smetnje
koje se ne mogu ukloniti normalnim putem u razumnom vremenu i prihvatljivom trosku (BONA
FIDES).

Za potrebe ove Procjene nisu radene posebne kontrole statike objekata, kao i kvalitete i stanja
instalacija osim onih koje su se mogle ustanoviti obi¢nim vizualnim pregledom.
Pretpostavljeno je da postoji puno pridrzavanje propisa i odluka drZzavne uprave i lokalne
samouprave, osim ako je drugacije navedeno, definirano i razmotreno u elaboratu.

Takoder je pretpostavljeno da postoje ili mogu biti obnovljene sve potrebne dozvole, odobrenja
i suglasnosti za bilo kakvo koristenje nekretnine obuhvacene ovim elaboratom.

1.7.  Poreziitroskovi kod kupoprodaje

Nisu ukljuceni u procjenu (porez na promet nekretnina).

1.8.  Povjerljivost

Popratne izjave, procijenjene pretpostavke i ogranicenja sastavni su dio ovog elaborata.
Procjenitelj nije odobrio reprint cijelog ili djelomi¢nog elaborata izvan dostavljenih primjeraka.
Informacije sadrzane u ovom elaboratu su povlastene i povjerljive te predstavljaju intelektualno
vlasnistvo Procjenitelja. Namijenjene su za upotrebu samo osobama i tvrtkama navedenim u
ovom elaboratu kao i onima koji su posebno autorizirani od strane Procjenitelja, te se za bilo
kakvu primjenu u druge svrhe ili od drugih osoba ne prihvaca nikakva odgovornost. Bilo kakvo
Sirenje, distribucija i kopiranje ovog elaborata strogo je zabranjeno bez pismenog odobrenja od
strane Procjenitelja.
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2. Pojmovnik

Gradnja je projektiranje i gradenje gradevina te struc¢ni nadzor gradenja

Gradevina je gradenjem nastao i s tlom povezan sklop, izveden od svrhovito povezanih
gradevinskih proizvoda sa ili bez instalacija, sklop s ugradenim postrojenjem, samostalno
postrojenje povezano s tlom ili sklop nastao gradenjem.

Zgrada je zatvorena i/ili natkrivena gradevina namijenjena boravku ljudi, odnosno smjestaju
Zivotinja, biljaka i stvari. Zgradom se ne smatra pojedinacna gradevina unutar sustava
infrastrukturne gradevine.

Odrzavanje gradevine je izvedba gradevinskih i drugih radova na postojecoj gradevini radi
oCuvanja temeljnih zahtjeva za gradevinu tijekom njezina trajanja, kojima se ne mijenja
uskladenost gradevine s lokacijskim uvjetima u skladu s kojima je izgradena.

Koristeni Pojmovi: Zakon o gradnji (NN 153/13); Izmjena i dopuna zakona o gradnji (NN 20/17);
Izmjena i dopuna zakona o gradnji (NN 39/19); Izmjena i dopuna zakona o gradnji NN 125/2019

Pravo vlasniStva je stvarno pravo na odredenoj stvari koje ovlas¢uje svoga nositelja da s tom
stvari i koristima od nje Cini Sto ga je volja te da svakog drugoga od toga iskljuci, ako to nije
protivno tudim pravima ni zakonskim ogranicenjima.

U granicama iz prethodnog c¢lanka vlasnik ima, medu ostalim, pravo posjedovanja, uporabe,
koriStenja i raspolaganja svojom stvari.

Kad postoji suvlasnisStvo neke stvari, uzima se da je ta stvar pravno razdijeljena na sadrzajno
jednake dijelove (idealne dijelove), kojima je veli¢ina odredena velicinom suvlasnickih dijelova.
Idealni dio stvari je neodvojiv od suvlasnickog dijela koji ga odreduje. Stvar je u zajednickom
vlasnistvu kad na nepodijeljenoj stvari postoji vlasnistvo dviju ili viSe osoba (zajednicara) koje
sve U njemu imaju udjela, ali veli¢ina njihovih udjela nije odredena, bez obzira na to Sto je
odrediva.

Vlasnistvo odredenog posebnog dijela nekretnine (etazno vlasnistvo) proizlazi i ostaje
neodvojivo povezano s odgovaraju¢im suvlasnickim dijelom (idealnim dijelom) nekretnine na
kojem je uspostavljeno. Vlasnistvo odredenog posebnog dijela nekretnine ovlaséuje suvlasnika
na Cijem je suvlasnickom dijelu uspostavljeno, da upravljajuci tim posebnim dijelom nekretnine
umjesto svih suvlasnika izvrSava sve vlasnicke ovlasti i duznosti kao da je posebni dio samo
njegovo vlasnistvo, pa da, ako nije drugacije odredeno, ¢ini s tim dijelom i koristima od njega
Sto ga je volja te svakog drugog iz toga iskljuci.

Koristeni pojam: Zakon o viasnistvu i drugim stvarnim pravima (NN 91/96; 68/98; 114/01;
79/06; 141/06; 146/08; 38/09 153/09; 143/12; 152/14,; NN 81/2015; NN 94/2017)

TrZziSna vrijednost nekretnine je procjenjeni iznos za koji bi nekretnina mogla biti razmijenjena
na dan vrednovanja, izmedu voljnog kupca i voljnog prodavatelja, u transakciji po trzisnim
uvjetima, nakon prikladnog oglasavanja, pri ¢emu je svaka strana postupala upuéeno, razborito
i bez prisile.

Koristeni pojam: Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/15)
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3. Popis primijenjenih propisa i stru¢ne literature

Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/15)

Pravilnik o energetskom pregledu zgrade i energetskom certificiranju (NN 88/17; NN 90/20)
HRN ISO 9836:2017 (Standardi za svojstva zgrada — Definicija i proracun pokazatelja plostine
i prostora)

Zakon o drZavnoj izmjeri i katastru nekretnina (NN 112/18)

Zakon o turistickom i ostalom gradevinskom zemljistu neprocijenjenom u postupku
pretvorbe i privatizacije (NN 92/10; NN 50/2020)

Podatak o etalonskoj cijeni gradnje (MGIPU)

Normativi RH za gradevinarstvo

Standardna kalkulacija (Bilten IGH)

Zakon o postupanju s nezakonito izgradenim gradevinama (NN 86/12; 143/13; 65/17;
14/19)

Zakon o financiranju vodnog gospodarstva (NN 153/09; 90/11; 56/13; 154/14; 119/15;
120/16; 127/17; NN 66/2019)

Pravilnik o metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN 105/15)

Zakon o vlasnistvu i drugim stvarnim pravima (NN 91/96; 68/98; 114/01; 79/06; 141/06;
146/08; 38/09 153/09; 143/12; 152/14; NN 81/2015; NN 94/2017)

Zakon o gradnji (NN 153/13); Izmjena i dopuna zakona o gradnji (NN 20/17); Izmjena i
dopuna zakona gradnji (NN 39/19); Izmjena i dopuna zakona o gradnji NN 125/2019
Pravilnik o jednostavnim i drugim gradevinama i radovima (NN 112/17, NN 34/18, NN
36/19, NN 98/2019, NN 31/20)

Zakon o prostornom uredenju (NN 153/13, 65/17, 114/18, 39/19, 98/19)

Zakon o gradevinskoj inspekciji: Zakon o gradevinskoj inspekciji (153/13), Zakon o drzavnom
inspektoratu (115/2018)

Zakon o zemljisnim knjigama (NN 63/19)

Zakon o sudovima (NN 28/13; 33/15; 82/15; 82/16; 67/18; 126/19)

Zakon o pomorskom dobru i morskim lukama (NN 158/03; 100/04; 141/06; 38/09; 123/11;
56/16; 98/19)

Uredba o visini vodnog doprinosa (NN 78/10; 76/11; 19/12; 151/13; 83/15; 42/19; 73/2020)
Pravilnik o utvrdivanju obujma gradevine za obra¢un komunalnog doprinosa (NN 15/19)
Uredba o nacinu i postupku procjene vrijednosti turistickog zemljiSta, odnosno gradevina u
kampovima, nacinu isplate kod civilne diobe, nacinu utvrdivanja trziSne cijene ostalog
gradevinskog zemljista za koje je na temelju posebnog propisa utvrdeno da sluzi za redovitu
uporabu gradevine (NN 12/11)

Uredba o nacinu postupku i uvjetima procjene vrijednosti i prodaje turistickog zemljista u
vlasnistvu jadinica lokalne samouprave te nacinu, postupku i uvjetima za dobivanje
koncesije na preostalom turistickom zemljistu u vlasnistvu jedinica lokalne samouprave (NN
12/11; NN 41/2020)

Zakon o posredovanju u prometu nekretnina (NN 107/07; 144/12; 14/14; 32/19)

Prostorni planovi JLS

Odluke JLS o visini komunalnog doprinosa

Odluke JLS u vezi komunalnog opremanja gradevinskog zemljista i iznosa troskova
komunalne infrastrukture
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4. Status procjenitelja i sukob interesa

Procjenu je izradio nezavisni, ovlasteni procjenitelj koji je iskusan u izradi procjena trzisSne
vrijednosti nekretnina.

Potvrdujemo da posjedujemo dovoljno znanja o lokalnom i nacionalnom stanju na trzistu
nekretnina na kojem se procjenjivana nekretnina nalazi kao i znanja, vjestine i sposobnosti da
napravimo kvalitetnu procjenu.

Potvrdujemo da Procjenitelj osobno i kao potpisnik ovog elaborata nema nikakve stambene,
pravne, vlasnicke, suvlasnicke ili slicne interese na predmetnoj imovini te da nema nikakve
osobne ili stambene interese vezane uz iznos procijenjene vrijednosti nekretnine.

Za potrebe realizacije ovog Naloga sproveli smo pregled nekretnine te izvrsili istraZivanje trzista
kako lokalnog tako i Sireg okruZenja, prikupljene podatke obradili i protumacili koristedi
zakonsku regulativu, standarde ali i vlastita znanja, iskustvo i vjestine.

IzradivaC procjembenog elaborata Albert Botica iz Splita izjavljuje da je isti eleborat izraden
neovisno i nepristrano, te ne postoji moguci sukob interesa, a sve sukladno ¢lanku 9. stavak 2.
Zakona o procjeni vrijednosti nekretnina.
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5. Rjesenje o imenovanju vjestaka

oty

o

Republika Hrvatska
Zupanijski sud u Splitu
Split, Gunduliceva 29a

URED PREDSJEDNIKA SUDA
Broj: 4 Su-156/2021-13
Split, 9. oZujka 2022.

Predsjednik Zupanijskog suda u Splitu Bruno Klein, odludujuéi povodom
zahtjeva Alberta Botice iz Splita, Mazuranicevo Setaliste 55, za imenovanje stalnim
sudskim vjestakom za graditeljstvo i procjenu nekretnina, temeljem odredbe ¢lanka
126. stavak 4. Zakona o sudovima (Narodne novine broj 28/13, 33/15, 82/15, 82/16,
67/18, 126/19 i 130/20), te odredbe clanka 10. Pravilnika o stalnim sudskim
vjestacima (Narodne novine broj 38/14, 123/15, 29/16 i 61/19, dalje: Pravilnik)
donosi sljedece

RJESENJE

Albert Botica, dipl.ing.grad., iz Splita, Mazuranicevo Setaliste 55, OIB:
12874670621, imenuje se stalnim sudskim vjeStakom za graditeljstvo i procjenu
nekretnina na vrijeme od 4 (Cetiri) godine.

ObrazlozZenje

1.Albetr Botica, dipl.ing.grad., iz Splita, Mazuranicevo Setaliste 55, podnio je
zahtjev za imenovanje stalnim sudskim vjeStakom za graditeljstvo i procjenu
nekretnina.

2.U postupku imenovanja ispunjeni su uvjeti propisani odredbom ¢lanka 2.
Pravilnika o stalnim sudskim vjeStacima, te je provjerom u Ministarstvu pravosuda i
uprave RH, Odjel kaznene evidencije utvrdeno da kandidat nije osudivan, a iz
izviesca Hrvatskog drustva sudskih vjestaka i procjenitelja, Zagreb, proizlazi da je
kandidat uspjesno obavio stru¢nu obuku, kao i da je dostavljen dokaz o sklopljenom
ugovoru o osiguranju od odgovornosti.

3.Imenovani je polozZio prisegu 9. oZzujka 2022.

PREDSJEDNIK SUDA

Dokument je elektroni ki potpisan: ELR Bruno Klein
BRUNO KLEIN Ov UPAMUSKI SUD U SBLTU

\fHjarre potpibiians: 25,4971 30THEET3 13137 HIBINHIEH
10-03-2022 ey

14 S-KLEIN
10:14:47 GRORND

CheBRUND KLEN
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6. Zadatak

Na temelju rjeSenja Trgovackog suda u Zadru poslovni broj 2 St-162/2022-18 od 7. srpnja
2022.god. otvoren je stecajni postupak nad t.d. DE GEORGIIS d.o.0., Zadar, BoZe Pericica 14,
OIB 94254533029, te je za ste¢ajnog upravitelja imenovan Dradko Lambasa iz Sibenika, Drnikih
Zrtava 10. Na mrezZnoj stranici suda odnosno na e- oglasnoj ploci Trgovackog suda u Zadru je 8.
ozujka 2023. god. objavljena ponuda stalnih sudskih vjeStaka za procjenu vrijednosti cjelokupne
imovine stecajnog duznika.

Zadatak vjeStaka je izvrsiti procjenu vrijednosti nekretnina (zgrade u funkciji poljoprivrednog
gospodarstva) i to na kat. ¢est. 3535 (nije predmet stecajne mase), 3520 3560/2 k.o. Silba, i u
svom nalazu to¢no navesti $to je zapazio i utvrdio te svoje obrazloZzeno misljenje iznijeti
nepristrano i u skladu s pravilima struke odnosno vjestine.

Ocevid je obavljen dana 29. ozujka 2023. godine na licu mjesta u k.o. Silba te su poslikane
navedene nekretnine. Predmetne nekretnine se nalaze izvan samog mjesta Silba na sjevernom
dijelu otoka te je sa srediStem mjesta povezana lokalnom neasfaltiranom prometnicom.

Dan kakvoce: 29.03.2023.
Dan ocevida: 29.03.2023.

Dan vrednovanja: predstavlja datum na koji se odnosi procjena vrijednosti nekretnine

6.1. Opis nekretnine

Predmet procjene su nekretnine (zgrade) u funkciji poljoprivrednog gospodarstva smjestene na
k.¢. 3520, 3560/2 i 3535 (nije predmet stecajne mase), k.o. Silba.

1. Zgrada smjestajnih jedinica sa kaminom i natkrivenom terasom prizemne katnosti,
smjestena na k.¢. 3520 3535 (nije predmet stecajne mase) k.o. Silba

2. Gusterna s agregatom i hidroforom, prizemne katnosti, koja je funkcionalni dio
poljoprivrednog gospodarstva, smjestena na k.¢. 3520 (nije predmet stecajne mase) i
3560/2 k.o. Silba

3. Bazen za navodnjavanje i akumulator, prizemne katnosti, koji je funkcionalni dio
poljoprivrednog gospodarstva, smjesten na k.¢. 3520 (nije predmet stecajne mase) i
3560/2 k.o. Silba
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6.2. Osnovica za vrednovanje — trZisna vrijednost

Osobno sam obavio oCevid navedenih nekretnina, te proucio lokalne i regionalne uvjete na
trZistu uzevsi u obzir:

- Lokaciju, veli¢inu, infrastrukturu i iskoristivost zemljista

vrijednost zemljista kao da je dostupno za izgradnju sukladno

7. Lokacija

7.1.  Makro

Otok Silba nalazi se u Jadranskom moru, sjeverozapadno od Zadra tj. na sjevernom rubu
Zadarskog arhipelaga i administrativno pripada Zadarskoj Zupaniji i naziva se jos i ,vratima
Dalmacije”. Otok se pruza u pribliZnom smjeru sjeverozapad-jugoistok a ima oblik bata kojem
je Sira strana na sjeveru, dok je sredisnji dio otoka najuzi, Sirok svega cca 700m. Na otoku Silbi
nalazi se samo jedno naselje istog imena kao i otok. Otok Silbu okruzZuju sa zapadne strane
Silbanski kanal a s isto¢ne strane Olibski kanal. Susjedni otoci su s jugozapadne strane
Premuda i otoci¢ Greben a s istocne Olib. Olib je dobio ime po rimskom nazivu Sume-Silva,
bududi je bio bogat Sumom pa je i danas Silba drugi najSumovitiji otok u Hrvatskoj. Do otoka
se moze doci katamaranom ili trajektom iz Zadra, LoSinja ili Pule.

Silba je otok na kojemu nema automobila. Zapravo, nema nikakvih vozila osim pokojeg traktora
koji sluZe za opskrbu trgovina. Gostima i mjeStanima jedina prometala za prijevoz stvari su
prikolice, odnosno ‘karici’, koji su postali zastitni znak otoka.

Zgrade u funkciji poljoprivrednog gospodarstva str. 10



Albert Botica, OIB: 12874670621; mob 099 735 3431
Stalni sudski vjeStak za graditeljstvo i procjenu nekretnina; MaZuranicevo SetaliSte 55, Split
Zupanijski sud u Splitu 4 Su-156/2021

7.2.  Mikro

Predmet procjene su nekretnine (zgrade) u funkciji poljoprivrednog gospodarstva smjestene na
k.c. 3520, 3535, 3560/ i3517/1, k.o. Silba.

1. Zgrada smjeStajnih jedinica sa kaminom i natkrivenom terasom prizemne katnosti,
smjestena na k.¢. 3520 3535 (nije predmet stecajne mase) k.o. Silba

2. Gusterna s agregatom i hidroforom, prizemne katnosti, koja je funkcionalni dio
poljoprivrednog gospodarstva, smjestena na k.¢. 3520 3560/2 k.o. Silba

3. Bazen za navodnjavanje i akumulator, prizemne katnosti, koji je funkcionalni dio
poljoprivrednog gospodarstva, smjesten na k.¢. 3520 i 3560/2 k.o. Silba

Zgrade u funkciji poljoprivrednog gospodarstva str. 11



Albert Botica, OIB: 12874670621; mob 099 735 3431
Stalni sudski vjestak za graditeljstvo i procjenu nekretnina; MaZuraniéevo Setaliste 55, Split
Zupanijski sud u Splitu 4 Su-156/2021

8. Identifikacija nekretnine

8.1. Dokumentacija o gradnji

Prema postojecoj prostorno planskoj dokumentaciji, zemljista na kojoj se nalaze predmetne
nekretnine su izvan gradevinskog podrucja naselja u zoni P2 — vrijedno poljoprivredno
obradivo tlo. Za predmetne nekretnine je ishodovano Rjesenje o izvedenom stanju, Klasa:
UP/1-361-08/11-01/88, URBROJ: 2198/01-4/2-12-27/TZ, Zadar 23. travanj 2012. godine kojim
se ozakonjuju zgrade poljoprivrednog gospodarstva i gradevine koje s njima cine funkcionalnu
cjelinu na k.¢. 3520, 3535 (nije predmet stecajne mase) i 3560/2 k.o. Silba na otoku Silba i to:

- Zgrada smjestajnih jedinica sa kaminom i natkrivenom terasom prizemne katnosti,
smjestena na k.¢. 3520 3535 (nije predmet stecajne mase) k.o. Silba

- Qusterna s agregatom i hidroforom, prizemne katnosti, koja je funkcionalni dio
poljoprivrednog gospodarstva, smjestena na k.¢. 3520i 3560/2 k.o. Silba

- Bazen za navodnjavanje i akumulator, prizemne katnosti, koji je funkcionalni dio
poljoprivrednog gospodarstva, smjesten na k.¢. 3520 i 3560/2 k.o. Silba

Prostorno planska obiljeZja su prikazana kroz elaborat poljoprivrednog vjestaka te se nece
prikazivati u ovome dijelu, tim viSe jer se procjena vrijednosti nekretnina (zgrada) provodi
troSkovnom metodom.
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9. Opis nekretnine

9.1. Infrastruktura

Zgrada je priklju¢ena na komunalne sustave, a prema izjavi vlasnika:

- Elektro energetska mreza: DA

- Vodovodna mreza: DA
- Odvodnja: DA
9.2. Ostale karakteistike
- Stetne emisije u okruzenju: Vizualnim pregledom nije utvrdeno
- Promet u mirovanju: Na otoku nije dopusteno prometovanje

- Karakteristike okolnih nekretnina: -

9.3. Analiza najbolje i najekonomicnije namjene

- Sadasnje koristenje nekretnine: S obzirom na okolnosti ste¢ajnog postupka
nekretnine se trenutno ne koriste
- Mogucnost alternativnog koristenja: Turizam i ugostiteljstvo

- Misljenje: -
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9.4. Iskaz netto i brutto povrsina i popis prostorija
ZGRADA SMJESTAINIH JEDINICA S KAMINOM | NATKRIVENOM TERASOM
ETAZA DIO ZGRADE/PROSTOR POVRSINA (m?) KOEFICIJENT NETTO (m?)

ZATVORENI DIO

kuhinja 1 6,80 1,00 6,80

blagovaonica 1 14,20 1,00 14,20

kupaonica 1 6,30 1,00 6,30

hodnik 1 7,00 1,00 7,00

soba 1 10,90 1,00 10,90

soba 2 10,70 1,00 10,70

soba 3 15,20 1,00 15,20

kupaonica 2 6,30 1,00 6,30

kupaonica 3 5,40 1,00 5,40

kuhinja 2 15,10 1,00 15,10

caffe bar 23,20 1,00 23,20

tocionik 9,10 1,00 9,10

hodnik 2 6,80 1,00 6,80

PRIZEMLIE sprem.iévte 1 4,90 1,00 4,90

hladnjaca 8,40 1,00 8,40

blagovaonica 2 34,00 1,00 34,00

soba 4 12,70 1,00 12,70

hodnik 3 6,60 1,00 6,60

kupaonica 3 5,10 1,00 5,10

garderoba 7,10 1,00 7,10

kupaonica 4 5,50 1,00 5,50

soba 5 22,70 1,00 22,70

wcC 16,00 1,00 16,00

spremiste 2 2,80 1,00 2,80

spremiste 3 3,80 1,00 3,80

KAMIN 19,43 0,00 0,00
OTVORENI DIO

natkrivena terasa 56,14 0,50 28,07

nenatkrivena terasa 61,78 0,25 15,45

UKUPNO: 403,95 310,12
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GUSTERNA S AGREGATOM | HIDROFOROM

ETAZA DIO ZGRADE/PROSTOR POVRSINA (m?) ] KOEFICIENT ] NETTO (m?)
ZATVORENI DIO
hidrofor 7,00 1,00 7,00
SUTEREN cisterna za vodu 100,00 1,00 100,00
agregat 22,00 1,00 22,00
| UKUPNO: | 129,00 | 129,00 |
BAZEN ZA NAVODNJAVANJE | AKUMULATOR
ETAZA | DIO ZGRADE/PROSTOR | POVRSINA(m?) | KOEFICUENT | NETTO (m?)
ZATVORENI DIO
PRIZEMLIE cisterna za navodnjavanje 21,00 1,00 21,00
akumulator 8,00 1,00 8,00
UKUPNO: 29,00 29,00
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9.5. Iskaz netto i brutto povrsina i popis prostorija
ZGRADA SMIESTAINIH JEDINICA S KAMINOM | NATKRIVENOM TERASOM
ETAZA DIO ZGRADE/PROSTOR | POVRSINA (m?) | KOEFICUENT | BRP (m?) | h(m) | V(m?
ZATVORENI DIO
342,17 1,00 | 34217 | 2,75| 940,97
PRIZEMUE | OTVORENI DIO
KOMIN 24,20 0,50 12,00 | 1,00 12,10
NATKRIVENA TERASA 70,16 0,50 3508 | 1,00 35,08
UKUPNO: 436,53 389,35 | | 98815
GUSTERNA S AGREGATOM | HIDROFOROM
ETAZA DIO ZGRADE/PROSTOR | POVRSINA (m?) | KOEFICUENT | BRP (m?) | h(m) | V(m?
ZATVORENI DIO
SUTEREN 150,13 1,00 | 15013 | 2,80 | 420,36
OTVORENI DIO
| UKUPNO: 150,13 | | 150,13 | | 42036 |
BAZEN ZA NAVODNJAVANJE | AKUMULATOR
ETA7A | DIOZGRADE/PROSTOR | POVRSINA (m?) | KOEFICUENT | BRP (m?) | h(m) | V(m?)
ZATVORENI DIO
PRIZEMLIE 36,74 1,00 36,74 | 2,80| 102,87
OTVORENI DIO
UKUPNO: 36,74 36,74 | | 102,87
Zgrade u funkciji poljoprivrednog gospodarstva str. 16



Albert Botica, OIB: 12874670621; mob 099 735 3431
Stalni sudski vjestak za graditeljstvo i procjenu nekretnina; MaZuraniéevo Setaliste 55, Split
Zupanijski sud u Splitu 4 Su-156/2021

10. Opdi vrijednosni odnosi na trzistu nekretnina

Nekretnine su tradicionalno najpopularniji investicijski izbor za vecéinu ljudi kao alternativa
drZanju novca u banci ili riziénom ulaganju u dionice, fondove ili kriptovalute. Ovaj vid
ulaganja se dodatno intenzivirao tijekom zadnjih nekoliko godina kao rezultat niskih kamata
na Stednju i dostupnosti novca za kreditiranje.

Kupci se takoder ¢esto odlucuju na kupnju nekretnine kako bi od nje imali neku financijsku
korist, kroz dugorocni ili sezonski najam za turizam. Dodatno treba uzeti u obzir i to da
kvalitetnim nekretninama na atraktivnim lokacijama cijena s godinama samo raste, pa se
kupnja takve nekretnine ¢ini ekonomski opravdanom odlukom.

U pravilu takve kvalitetne nekretnine davale su povrat na investiciju na razini od 6% do 8% u
roku od 12 do 15 godina, no rastom cijena samih nekretnina kao i troSka gradnje, taj se povrat
znacajno smanjio, te danas Cesto dolazimo do povrata investicija izmedu 20 do 25 godina.
Kako je cijena nekretnina rasla, sam iznos najma nije linearno pratio porast, a zbog ¢ega se i
povrat “jos” ne moze ocekivati kao i u prijasnjim godinama.

Interes za nekretninama u Hrvatskoj se $iri i van granica Hrvatske, pa tako ¢ak Cetvrtinu
kupaca Cine stranci od kojih je najviSe iz Njemacke, Austrije i Slovenije. Hrvatska im je
privlaéna zbog blage mediteranske klime i prirodnih ljepota, a ponajvise zbog umjerene
udaljenosti i lake dostupnosti autom.

Tako je, prema statistickom izvjes¢u DrZzavnog zavoda za statistiku, cijena stambenih objekata
tijekom prvih Sest mjeseci 2022. godine rasla za 13,6% u odnosu na isto razdoblje prethodne
godine. Pri tome su cijene u novogradnji rasle za ¢ak 15,9%, dok su cijene postojecih
nekretnina rasle nesto sporijim tempom, za 13,3%, Sto je i dalje dvoznamenkasti rast cijena.

S druge strane, Hrvatska je toliko geografski razlicita tako da nisu svi dijelovi jednako
popularni za investiranje u nekretnine. Unato¢ tome cijene nekretnina su u svim dijelovima
rasle visestruko. Tako je zabiljezen veci rast cijena u Zagrebu gdje su rasle za ¢ak 14,8%, dok su
na Jadranu cijene rasle po stopi 12,8%. Zanimljivo je da je ostatku Hrvatske zabiljeZzen najvedi
rast cijena nekretnina, za ¢ak 15,2%.

Buducdi da je potraznja i dalje prisutna, naznaka za pad cijena jo$ nema. Kupnju nekretnina
razmatraju jednako i domadi i strani kupci, bilo za potrebe trajnog ili povremenog boravka, ali i
kao vid ulaganja. Svjedoci smo iznimnog interesa na strani potraznje i to ne samo od strane
domacih kupaca nego se javljaju i stranci zainteresirani za ulaganje u Hrvatsku zbog i dalje
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nizih cijena u odnosu na okruzenje zapadne Europe. Uglavnom su trazeni stanovi, apartmani i
kuce u novogradniji, dok gradevinska zemljista na dobrim lokacijama postaju rijetkost.

Rast cijena goriva i oteZana distribucija doveli su do rasta cijena prijevoza. Dodatno, poteskoce
u opskrbnom lancu, nestaSica materijala na trzistu i pojacana potraznja je dovela i do velikog
rasta cijena. lzmedu ostalog, pojavili su se i problemi sa nestasicom na trzistu radne snage sto
je takoder izazvalo jake inflatorne pritiske na cijenu rada.

Posljedi¢no je rastao i troSak gradnje na svim razinama $to je dodatno guralo i prodajnu cijenu
nekretnina prema gore. Trenutno su se cijene gradevinskog materijala stale sa rastom, a
ocekuje se i odredeni pad cijena tijekom 2023. godine. To bi trebalo unijeti odredenu dozu
stabilnosti na trziste i olaksati planiranje novih buducih projekata.

Unatoc rastu cijena i dalje se intenzivno gradi, a potraznja je i dalje u skladu sa ponudom.
Medutim, svjedoci smo takoder i da dolazi do rasta kamata, nakon dugogodisnje faze
negativnih kamata, pa su tako banke pocele jos u prvoj polovici 2022. godine mijenjati svoje
politike kreditnih rizika. Prvo su se skracivali rokovi za fiksiranje kamatnih stopa sa nekadasnjih
7 godina na trenutnih 3 godine.

Nakon toga se prestala uopce nuditi fiksna kamatna stopa, nego su se ugovarale varijabilne
kamatne stope. Uvodenjem eura ocekuje se i daljnji rast kamatnih stopa i povratak na
kamatne stope blize onima iz razdoblja prije prethodne krize. Obzirom na veliki rast cijena
tijekom zadnjih razdoblja, za ocekivati je usporavanje daljnjeg rasta cijena nekretnina i to
posebice zbog rasta kamatnih stopa.
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11. Odabir metode procjenjivanja i obrazlozenje

Sukladno Zakonu o procjeni vrijednosti nekretnina ¢l. 23 propisane su tri metode procjena i to
poredbena, prihodovna i troSkovna metoda. Izbor metode ovisi o vrsti nekretnine, uzimajudi u
obzir postojeée obicaje u uobicajenom poslovnom prometu, kao i druge okolnosti pojedinog

slucaja.
poredbena metoda

Primjerena je za utvrdivanje trzisSne vrijednosti neizgradenih i izgradenih zemljista, a koristi se i
za procjenu vrijednosti samostojecih, poluugradenih i ugradenih obiteljskih kuca, obiteljskih
kuc¢a u nizu, stanova, garaza kao pomocéne gradevine, garaznih parkirnih mjesta, parkirnih
mjesta i poslovnih prostora.

Poredbenom metodom trZiSna se vrijednost odreduje iz najmanje tri kupoprodajne cijene
(transakcije) poredbenih nekretnina.

Trzisna vrijednost neizgradenih i izgradenih katastarskih cestica moze se utvrditi i iz priblizne
vrijednosti zemljiSta, ako obiljeZja procjenjivane katastarske Ccestice pokazuju dovoljnu
podudarnost s obiljezjima uzor-Cestice.

Broj kupoprodajnih cijena (transakcija) koje se koriste u poredbenoj metodi utvrduje se na
temelju broja kupoprodajnih ugovora, ako kupoprodajni ugovor sadrzava katastarske Cestice iz
samo jednoga zemljiSnoknjiznog tijela. U slucaju da jedan kupoprodajni ugovor sadrzava
katastarske Cestice iz viSe zemljiSnoknjiznih tijela, tada je broj kupoprodajnih cijena iz tog
ugovora jednak broju zemljiSnoknjiznih tijela.

prihodovna metoda

Primjerena je za utvrdivanje trzisSne vrijednosti izgradenih katastarskih Cestica na kojima se
nalaze najamne nekretnine, gospodarske i druge nekretnine svrha kojih je stvaranje prihoda.

troSkova metoda

Primjerena je za utvrdivanje trziSne vrijednosti izgradenih gradevnih Cestica na kojima se nalaze
zgrade javne namjene i druge gradevine koje svojim oblikovanjem nisu izgradene sa svrhom
stvaranja prihoda, a posebno samostojec¢e, poluugradene i ugradene obiteljske kuée koje
prema svojim obiljeZjima nisu usporedive. Troskovna metoda primjerena je i pri procjeni
vrijednosti Steta i nedostataka na gradevinama te naknadnih ulaganja u gradevine.

Za odredivanje trziSne vrijednosti nekretnine primjenjuje se koeficijent za prilagodbu koji se
izvode iz odnosa prikladnih kupoprodajnih cijena i izracunanih vrijednosti istih nekretnina, a
obuhvacaju koeficijente za prilagodbu troSkovne vrijednosti i koeficijente za prilagodbu prava
gradenja.
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11.1. Odabir metode procjenjivanja

Uzimajudéi u obzir sve Cinjenice o nekretnini, te trziSno dostupne podatke, odlucili smo ovu
procjenu napraviti TroSkovnom metodom. Procjena vrijednosti zemljiSta nije predmet procjene
gradevinskog vjeStaka s obzirom da su sva predmetna zemljista po namjeni P2 — poljoprivredno
vrijedno obradivo tlo, te su ista predmet procjene sudskog vjestaka za poljoprivredu i procjenu
nekretnina. Prilikom procjene vrijednosti predmetnih nekretnina (zgrade u funkciji
poljoprivrednog gospodarstva) u obzir se uzela lokacija mjesta (otok — sav transport ide
trajektom, duza isporuka materijala, visa cijena i sl.), posebne karakteristike (nemogucénost
prometovanja vozila na otoku), inflacija (prema podacima drzavnog zavoda za statistiku
(https://web.dzs.hr/calcinfl.htm), godiSnja stopa inflacije za 2022. godinu je iznosila 13,10%,

dok je prosjecna stopa inflacije za 2022. godinu je iznosila 10,8%), posebne dozvole za dostavu
materijala i opreme na otok, povecanje cijena uslijed povecanja cijene goriva koje je utjecalo
na povecanje cijena materijala, a sve skupa dodatno utjecu na cijenu izgradnje gradevinskih
objekata. Kao mjerodavna cijena za izgradnju objekata na otoku Silba se koristila standardna
kalkulacija Bilten IGH, XII.-2021. godine gdje je utvrdena prosjecna etalonska cijena gradenja na
dan 31. prosinca 2021. g. prema podacima dobivenih na osnovu pracenja cijena usluga, radova
i gradevinskih materijala u Zagrebu, Splitu, Rijeci i Osijeku iznosila 9.379,36 kn/m? / 1.244,86
€/m? bez PDV-a. Osim Biltena IGH, za procjenu jedini¢ne cijene izgradnje predmetnih objekata
se uzeo i podatak drzavnog zavoda za statistiku (dzs.hr) iz perioda zadnjeg kvartala 2022. godine
za troskove gradenja izvodaca za 1m? na Jadranu, a koji iznosi 10.639,00kn/m? / 1.412,00 €/m?
bez PDV-a. Uzimajuéi u obzir navedeno, za jedini¢nu cijenu izgradnje gradevine po 1m?,
odredena je cijena od 1.695,74€/m? / 12.776,55 kn/m? bez PDV-a, a koja uzima u obzir
prosjecne jedini¢ne cijene prema Biltenu IGH i drzavnog zavoda za statistiku, te nadalje u obzir
uzima prosjecnu godisnju inflaciju za 2022. godinu (10,8%) kao i posebnosti mjesta izgradnje
(prosjecno je cijena izgradnje objekata na otoku za 15-30% veca u odnosu na kopno).
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11.2. Troskovha metoda

ZGRADA SMJESTAINIH JEDINICA S KAMINOM | NATKRIVENOM TERASOM
VANJSKO UREDENJE
Jedini¢na cijena uredenja: 28,65 €/m? 0.00
Povrsina parcele (bez objekta): 0,00 m? ’
NOVA VRIJEDNOST (NV):
Gradevina (€/m?2 NKP): 1.680,43 €/m?
NKP objekta: 310,12 m?
koeficijent dovrsenosti: 100 %
NOVA VRIJEDNOST (NV): 521.126,55
PRIVODENJE SVRSI
Volumen objekta: 988,15 m?3
Komunalni doprinos: 10,75 €/m? 10.623,13
Vodni doprinos: 2,22 €/m? 2.194,13
Prikljucci: 13,27 €/m? 13.114,97
Projektiranje, nadzor, konzalting (0,05 x NV): 0,05 % 26.056,33
PRIVODENJE SVRSI UKUPNO: 51.988,56
UMANJENJE ZBOG STAROSTI

A- B - zgrada C- stanje
FK Matrica lokacija/trziste opcenito zgrade
Odabir klasifikacije: 1,50 1,50 1,50
Odabrani faktor koriStenja zgrade (FK): 1,50
Starost gradevine (G): 2012 2023 god. 11,00
Odrzivi vijek koristenja (OVK) - Prilog 9: god. 100,00
Preostali vijek koristenja (OVK-G): god. 89,00
Faktor koristenja - odabrani iz FK Matrice: FK 1,50
Relativna starost (G/OVK): % 11,00
Ostatak odrZivog vije istenj -
o0 g vijeka koristenja (OOVK) % 82,00
Zamjenska starost (OVK-OOVK): god. 18,00
Linearni otpis (zamjenska starost/OVK): % 18,00
TROSKOVNA VRIJEDNOST GRADEVINE (NV-NV x linearni otpis): 427.323,77
REKAPITULACIJA VRIJEDNOSTI
VANJSKO UREDENJE € 0,00
PRIVODENJE SVRSI € 51.988,56
TROSKOVNA VRIJEDNOST GRADEVINE: (NV-NV x linearni otpis): € 427.323,77
TRZISNA VRIJEDNOST: € 479.312,33
TRZISNA VRIJEDNOST: kn 3.611.378,75
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GUSTERNA S AGREGATOM | HIDROFOROM
VANJSKO UREDENJE
Jedini¢na cijena uredenja: 28,65 €/m? 0.00
Povrsina parcele (bez objekta): 0,00 m? ’
NOVA VRIJEDNOST (NV):
Gradevina (€/m?2 NKP): 1.680,43 €/m?
NKP objekta: 129,00 m?
koeficijent dovrsenosti: 100 %
NOVA VRIJEDNOST (NV): 216.775,47
PRIVODENJE SVRSI
Volumen objekta: 420,36 m3
Komunalni doprinos: 10,75 €/m? 4.519,14
Vodni doprinos: 2,22 €/m? 933,40
Prikljucci: 13,27 €/m? 5.579,19
Projektiranje, nadzor, konzalting (0,05 x NV): 0,05 % 10.838,77
PRIVODENJE SVRSI UKUPNO: 21.870,50
UMANJENJE ZBOG STAROSTI

A- B - zgrada C- stanje
FK Matrica lokacija/trziste opcenito zgrade
Odabir klasifikacije: 1,50 1,50 1,50
Odabrani faktor koriStenja zgrade (FK): 1,50
Starost gradevine (G): 2012 2023 god. 11,00
Odrzivi vijek koristenja (OVK) - Prilog 9: god. 100,00
Preostali vijek koristenja (OVK-G): god. 89,00
Faktor koristenja - odabrani iz FK Matrice: FK 1,50
Relativna starost (G/OVK): % 11,00
Ostatak odrZivog vijeka koristen] -
Prilog 10: o e (0OVH % 82,00
Zamjenska starost (OVK-OOVK): god. 18,00
Linearni otpis (zamjenska starost/OVK): % 18,00
TROSKOVNA VRIJEDNOST GRADEVINE (NV-NV x linearni otpis): 177.755,89
REKAPITULACIJA VRIJEDNOSTI
VANJSKO UREDENJE € 0,00
PRIVODENJE SVRSI € 21.870,50
TROSKOVNA VRIJEDNOST GRADEVINE: (NV-NV x linearni otpis): € 177.755,89
TRZISNA VRIJEDNOST: € 199.626,39
TRZISNA VRIJEDNOST: kn 1.504.085,03
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BAZEN ZA NAVODNJAVANJE | AKUMULATOR
VANJSKO UREDENJE
Jedini¢na cijena uredenja: 28,65 €/m? 0.00
Povrsina parcele (bez objekta): 0,00 m? ’
NOVA VRIJEDNOST (NV):
Gradevina (€/m?2 NKP): 1.680,43 €/m?
NKP objekta: 29,00 m?2
koeficijent dovrsenosti: 100 %
NOVA VRIJEDNOST (NV): 48.732,47
PRIVODENJE SVRSI
Volumen objekta: 102,87 m3
Komunalni doprinos: 10,75 €/m? 1.105,93
Vodni doprinos: 2,22 €/m? 228,42
Prikljucci: 13,27 €/m? 1.365,35
Projektiranje, nadzor, konzalting (0,05 x NV): 0,05 % 2.436,62
PRIVODENJE SVRSI UKUPNO: 5.136,32
UMANJENJE ZBOG STAROSTI

A- B - zgrada C - stanje
FK Matrica lokacija/trziste opcenito zgrade
Odabir klasifikacije: 1,50 1,50 1,50
Odabrani faktor koriStenja zgrade (FK): 1,50
Starost gradevine (G): 2012 2023 god. 11,00
Odrzivi vijek koristenja (OVK) - Prilog 9: god. 100,00
Preostali vijek koristenja (OVK-G): god. 89,00
Faktor koristenja - odabrani iz FK Matrice: FK 1,50
Relativna starost (G/OVK): % 11,00
Ostatak odrZivog vijeka koristen] -
Prilog 10: o e (0OVH % 82,00
Zamjenska starost (OVK-OOVK): god. 18,00
Linearni otpis (zamjenska starost/OVK): % 18,00
TROSKOVNA VRIJEDNOST GRADEVINE (NV-NV x linearni otpis): 39.960,63
REKAPITULACIJA VRIJEDNOSTI
VANJSKO UREDENJE € 0,00
PRIVODENJE SVRSI € 5.136,32
TROSKOVNA VRIJEDNOST GRADEVINE: (NV-NV x linearni otpis): € 39.960,63
TRZISNA VRIJEDNOST: € 45.096,95
TRZISNA VRIJEDNOST: kn 339.782,95
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SVEUKUPNO
VANJSKO UREDENJE
Jedini¢na cijena uredenja: 28,65 €/m? 0.00
Povrsina parcele (bez objekta): 0,00 m? ’
NOVA VRIJEDNOST (NV):
Gradevina (€/m?2 NKP): 1.680,43 €/m?
NKP objekta: 468,12 m?
koeficijent dovrsenosti: 100 %
NOVA VRIJEDNOST (NV): 786.634,49
PRIVODENJE SVRSI
Volumen objekta: 1.511,38 m3
Komunalni doprinos: 10,75 €/m? 16.248,20
Vodni doprinos: 2,22 €/m? 3.355,96
Prikljucci: 13,27 €/m? 20.059,51
Projektiranje, nadzor, konzalting (0,05 x NV): 0,05 % 39.331,72
PRIVODENJE SVRSI UKUPNO: 78.995,39
UMANJENJE ZBOG STAROSTI

A- B - zgrada C - stanje
FK Matrica lokacija/trziste opcenito zgrade
Odabir klasifikacije: 1,50 1,50 1,50
Odabrani faktor koriStenja zgrade (FK): 1,50
Starost gradevine (G): 2012 2023 god. 11,00
Odrzivi vijek koristenja (OVK) - Prilog 9: god. 100,00
Preostali vijek koristenja (OVK-G): god. 89,00
Faktor koristenja - odabrani iz FK Matrice: FK 1,50
Relativna starost (G/OVK): % 11,00
Ostatak odrZivog vijeka koristen] -
Prilog 10: o e (0OVH % 82,00
Zamjenska starost (OVK-OOVK): god. 18,00
Linearni otpis (zamjenska starost/OVK): % 18,00
TROSKOVNA VRIJEDNOST GRADEVINE (NV-NV x linearni otpis): 645.040,28
REKAPITULACIJA VRIJEDNOSTI
VANJSKO UREDENJE € 0,00
PRIVODENJE SVRSI € 78.995,39
TROSKOVNA VRIJEDNOST GRADEVINE: (NV-NV x linearni otpis): € 645.040,28
TRZISNA VRIJEDNOST: € 724.035,67
TRZISNA VRIJEDNOST: kn 5.455.246,74
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12. ZakljuCak o procjenjenoj vrijednosti nekretnine

U skladu s cinjenicama i pretpostavkama koje su iznesene u ovoj procjeni, a nakon obrade i
izraCuna za predmetne nekretnine

na dan kakvoce: 29.03.2023.

na dan ocevida: 29.03.2023.

na dan vrednovanja: predstavlja datum na koji se odnosi procjena vrijednosti nekretnine

ukupna trzi$na vrijednost (TV) nekretnine ZGRADA SMJESTAINIH JEDINICA S KAMINOM |
NATKRIVENOM TERASOM prizemne katnosti, ukupne povrsine P=310,12m? smjestene na k.c.
3520 3535 (nije predmet stecajne mase) k.o. Silba na dan procjenjivanja iznosi:

479.312,33% /3.611.378,75 kn (1 € = 7,5345 kn).

ukupna trzisna vrijednost (TV) nekretnine GUSTERNA S AGREGATOM | HHDROFOROM prizemne
katnosti, ukupne povrsine P=129,00m? smjestene na k.¢. 3520 i 3560/2 k.o. Silba na dan
procjenjivanja iznosi:

199.626,39%€ / 1.504.085,03 kn (1 € = 7,5345 kn).

ukupna trzisna vrijednost (TV) nekretnine BAZEN ZA NAVODNJAVANJE | AKUMULATOR
prizemne katnosti, ukupne povr$ine P=29,00m? smjestene na k.¢. 3520 i 3560/2 k.o. Silba na
dan procjenjivanja iznosi:

45.096,95%€ /339.782,95 kn (1 € = 7,5345 kn).

ukupna trzisna vrijednost (TV) nekretnina na dan procjenjivanja iznosi:
724.035,674€ / 5.455.246,74 kn (1 € = 7,5345 kn).

U NAVEDENIM IZNOSIMA NISU URACUNATI POREZI (PDV | POREZ NA PROMET NEKRETNINA).

Procjenu izradio i ovjerio:
Albert Botica, dipl.ing.grad.

Stalni sudski vjestak za graditeljstvo i procjenu nekretnina

! Fiksni te¢aj eura, 1€=7,5345 kn
2 Fiksni te¢aj eura, 1€=7,5345 kn
3 Fiksni te¢aj eura, 1€=7,5345 kn
4 Fiksni te¢aj eura, 1€=7,5345 kn
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13. Prilozi

Fotodokumentacija
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13.1. Dokumentacija

=
OIGLEPRONTELT i,
20 arifiekduny | prosiomo plrifanis
% zgroda Poslowna prg;ng:;r
investitor De Georgiis D.o.o. projektar
mjerilo 1:500 - suradnit
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OVO RIESENIEZAKLIUCAK JE IZVRENO
S Ty
[ PRAVOMOENO DANA .44 930 (V4L 4
REPLBLIKA }.llf VATS II.Z "
REPUBLIKA HRVATSKA ZADARSKA ZUPANIJA
SEVIEEA SR AOION GRAD ZADAR
UPRAVNI ODJEL ZA PROVEDBU DOKUMEN A
ShALBanas PROSTORNOG UREDENJA I GRADENJA
Upravni odjel za provedbu dokumenata
prostomog uredenga i gradena S P ‘ : /
Zadar /{(J 228048 - SE— ?‘.'i]wx:/_,':--
KLASA: UP/I-361-08/11-01/88 /

URBROJ: 2198/01-4/2-12-27/TZ
Zadar, 23. travanj 2012. godine

Grad Zadar, Upravni odjel za provedbu dokumenata prostornog uredenja i gradnje, povodom zahtjeva
tvitke De Georgiis d.0.0., BoZe Perigica 14, 23000 Zadar, u daljnjem tekstu Investitor, putem
opunomocenika Zeljko Predovan, Kralja Tvrtka 3, 23000 Zadar, za dono3enje riedenja o izvedenom
stanju na temelju &lanka 6. stavka 2. Zakona o postupanju s nezakonito izgradenim zgradama (Narodne

- novine, broj 90/11), u daljinjem tekstu Zakon, i &lanka 26. stavka 2. Zakona o prostornom uredenju i
gradnji (Narodne novine, broj 76/07, 38/09, 55/11 i 90/11), donosi

RJESENJE O IZVEDENOM STANJU

1. Ozakonjuju se zgrade poljoprivrednog gospodarstva i gradevine kaje s njima &ine funkcionalnu cjelinu
na k.¢. 3520, 3535 i 3560/2 k.o. Silba na otoku Silba, i to:
- zgrada smjestajnih jedinica sa kaminom i natkrivenom terasom, prizemne katnosti, smjestena na k.¢&.
3520 i 3535 k.o. Silba,
- Zgrada namjene vinski podrum, katnosti podrum (Po), koja je funkcionaini dio poljoprivrednog
gospodarstva, smjestena na k.&. 3560/2 k.o Silba,
- zgrada namjene spremiste, prizemne katnosti, koja je funkcionalni dio poljoprivrednog gospodarstva,
smjestena na k.&. 3560/2 k.o. Silba,
- gusterna s agregatom i hidroforom, prizemne katnosti, koja je funkcionalni dio poljoprivrednog
gospodarstva, smjestena na k.. 3520 i 3560/2 k.o. Silba,
- bazen za navednjavanje | akumulator, prizemne katnosti, koji je funkcionalni dio poljoprivrednog
gospodarstva, smjesten na k.&. 3520 i 3560/2 k.o. Silba,

' , Prikazane na geodetskom elaboratu za evidentiranje podataka o zgradama koji je izradio dipl. ing. geod.
Ana Lokas-Juranov, Geo 835, u tvrtci Firma cive d.o.0., Zadar, i na arhitektonskoj snimci T.D. A-1178,
prosinac 2011 koju je izradio dipl. ing. arh. Zeljko Predovan, A 784, u tvrici Block-Projekt d.o.0., Zadar.

2. Geodetski elaborat za evidentiranje podataka o zgradama i arhitektonska snimka iz tocke 1. izreke
ovoga riesenja sastavni su dijelovi ovoga rjesenja (&, 6. st. 3. Zakona).

3. Za zgrade iz tocke 1. izreke ovoga riesenja ovla&teni inZenjer gradevinarstva Denis Batur, G 3826, dao
je izjavu koja je sastavni dio projekta, a kojom se potvrduje da zgrade ispunjavaiju bitni zahtjev mehani¢ke
otpornosti i stabilnosti (&1. 15. st. 1. podst. 5. Zakona).

4. Zgrade iz togke 1. izreke ovoga rie$enja mogu se rabiti u dijelu u kojemu je dovrsena, prikljuéiti na
infrastrukturu sukladno posebnom propisu, te se za obavljanje djelatnosti u istima moze izdati rjesenje
prema posebnom zakonu. Ove zgrade se u postupku gradevinske inspekcije smatraju zgradama za koje
je izdan akt za gradenje i uporabu (&l. 23. st. 2.1 3. Zakona).

5. Zgrade iz totke 1. izreke ovoga riedenja evidentirati ¢e se u katastru i zemljiSnoj knjizi, te e se u
posjedovnici zemljisne knjige staviti zabiljezba da je prilikom evidentiranja zgrada priloZzeno ovo riedenje
uz navodenje njegova naziva i oznaka (&l. 24. st. 1. j &I, 25. Zakona).

ObrazloZenje

Investitor je dana 16.12.11. podnio zahtjev izdavanje rjeSenja o izvedenom stanju za zgrade .
paljoprivrednog gospodarstva i gradevine koje s njima &ine funkcionalnu jedinicu, izgradene na k.. 3520,
3535 i 3560/2 k.o. Silba na otoku Silba, i to: zgrada smjestajnih jedinica sa kaminom i natkrivenom
terasom, zgrada namjene vinski podrum, zgrada namjene spremiste, gusterna s agregatom i hidroforom,
te bazen za navodnjavanje i akumulator.

KLASA: UPA-361-08/11-01/88, URBROJ: 2198/01-4/2-12-27/TZ, Stranica 1/4
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