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Stalna sluzba u Sibeniku

TuZitelj: Opéina Primosten, Sv. Josipa 7, Primosten, OIB: 16878804200, zast. po op¢inskom
nadelniku Stipi Petrini

TuZenica: KRISTINA d.o.0., Trg Don Ive Sari¢a 1, Primogten OIB: 74455081020

Radi: utvrdenja raskida ugovora, iseljenja i isplate

TUZBA

V.PS.: 80.695,00 kn

TuZiteljica je vlasnica nekretnine oznacene kao kat. dest. zgr. 1309, Z.U. 2380, K.O.
Primosten, 1. kat, poslovni prostor, a koji se sastoji od unutarnjeg stubista, ostave, hodnika kao
zajednitkih prostorija i sedam prostorija, u ukupnoj povrsini od 180,10 m2 (opis koji odgovara
opisu nekretnine iz Ugovor o zakupu poslovnog prostora od dana 16. prosinca 2009. godine, Klasa:
372/01/09-01/4, Urbroj: 2182/02-02-09-5/4).

Dokaz:
- uvid u zemlji¥ne knjige za predmetnu nekretninu, Z.U. 2380, K.O. Primo3ten

- Ugovor o zakupu poslovnog prostora od dana 16. prosinca 2009. godine, Klasa: 372/01/09-
01/4, Urbroj: 2182/02-02-09-5/4)

Dana 16. prosinca 2009. godine sklopljen je Ugovor o zakupu predmetnog poslovnog
prostora izmedu tuZenice kao zakupnika i tuZiteljice kao zakupodavca, a koji poslovni prostor je
Ugovorom o zakupu opisan na gore naveden nagin. Dana 16. kolovoza 2010. godine u odnosu na
gore navedeni Ugovor o zakupu izmedu istih stranaka sklopljen je Aneks I, Klasa: 372/01/09-01/4,
Urbroj:2182/02-02-09-5/5, te Aneks 11, Klasa: 372/01/09-01/4, Urbroj: 2182/02-02-14-5/6 dana 11.
srpnja 2014. godine, a kojim su regulirani rokovi otplate zaostalih zakupnina, te je utvrdena obveza
da ¢e Zakupnik Zakupodaveu svaki mjesec dostavljati dokaz o uplati duZnih iznosa za vodu i struju
Vodovodu i odvodnji d.0.0. Sibenik odnosno HEP-u d.d.

Dokaz:

- Ugovor o zakupu poslovnog prostora od dana 16. prosinca 2009. godine, Klasa: 372/01/09-

01/4, Urbroj: 2182/02-02-09-5/4
- Aneks 1. Ugovora o zakupu, Klasa: 372/01/09-01/4, Urbroj:2182/02-02-09-5/5 od dana 16.

kolovoza 2010.
- Aneks II. Ugovora o zakupu, Klasa: 372/01/09-01/4, Urbroj: 2182/02-02-14-5/6 dana 11.

srpnja 2014.

Naime, odredbom ¢&l. 7. st.3. predmetnog Ugovora o zakupu poslovnog prostora ugovorena
je duznost Zakupnika da o svom trosku izvr§i popravke osteéenja poslovnog prostora koji nastanu u



svezi s redovitim koriStenjem ako ih je sam prouzrodio, te da je dufan pri koriStenju postupati
pazljivo, voljom dobrog domaéina i éuvati ga od kvarova i oStecenja.

Medutim, isti poslovni prostor tuZena kao Zakupnik je koristila suprotno navedenom, na
natin da na otvorima/prozorima nedostaju Skure, a koie su postojale u trenutku kada je Zakupnik
stupio u posjed poslovnog prostora.

Na navedeno je tuZena od strane tuZiteljice upozorena dopisima, ali unato¢ tome tuZena je
nastavila koristiti poslovni prostor nemareéi za odrZavanje otvora/prozora, a temu u prilog govore i
fotografije koje se prilazu kao dokaz, a iz kojih je vidljivo da se Skura s prozora koji se nalazi na
prvom katu nalazi na plo¢niku ispred predmetne nekretnine.

Dokaz:
- Fotografije iz kojih je vidljivo navedeno o3tefenje

Nadalje, odredbom &. 9. st. 1. to€. 1. i to&.3. ugovoreno je da Zakupodavac pridrzava pravo
raskinuti ugovor u slu¢aju da Zakupnik i nakon pisane opomene poslovni prostor koristi protivro
odredbama ugovora i ako nakon pisane opomene u roku dufem od 30 dana od dana primitka
opomene ne plati dospjelu mjeseCnu zakupninu.

Kako tuZena nije platila (krajem travnja) veé 5 uzastopnih dospjelih zakupnina za predmetni
poslovni prostor ispunile su se pretpostavke za jednostrani raskid Ugovora, te je u tu svrhu dana 24.
travnja 2020. godine tuZenici u tom predmetu upuéena Opomena pred raskid Ugovora o zakupu
poslovnog prostora, a kojom se tuZenica poziva da podmiri zaostale zakupnine.

Dokaz:
- Opomena pred raskid ugovora o zakupu poslovnog prostora s pripadaju¢im Aneksima od
dana 24. travnja 2020.godine, Klasa: 372-01/19-01/4, Urbroj: 2182/02-02-20-5/7

Na navedeni dopis (opomenu) tuZena se putem punomocnika ofitovala dana (1. lipnja
2020., te je u odnosu na takvo oSitovanje punomoénika tuZenika, tuZiteljica punomoéniku uputila
dopis odnosno Opomenu pred raskid ugovora o zakupu buduéi da tada (podetkom lipnja) tuZena
nije platila sedam uzastopnih zakupnina za predmetni poslovni prostor. Istim tim dopisom
tuziteljica je pozvala tufenu da plati preostalu zakupninu, te da na otvorima/prozorima postavi Skure
odnosno uspostavi stanje kakvo je bilo u trenutku davanja u zakup poslovnog prostora, medutim
ista se na navedeno oglugila premda je iz navedene Opomene jasno da ¢e u suprotnom doci do
raskida Ugovora o zakupu.

Dokaz:
- dostava oGitovanja tuZene po punomoéniku, po potrebi
- Opomena pred raskid ugovora o zakupu poslovnog prostora s pripadajuéim Aneksima od
dana 01. lipnja 2020.godine, Klasa: 372-01/19-03/01, Urbroj: 2182/02-02-20-8, a
zaprimljena od strane tuenika dana 05. lipnja 2020. godine

Kako tuena nije ispunila svoje ugovorne obveze odredene navedenim Ugovorom o zakupu
i sukladno odredbama o Zakupu i prodaji poslovnog prostora, niti nakon upucene Opomene, Opéina
Primosten je dana 30. lipnja 2020. godine uputila tuzenoj dopis kojom je obavjestava da Opéina
Primo¥ten kao Zakupodavac raskida Ugovor o zakupu poslovnog prostora kao i Aneks I.,
Klasa: 372/01/09-01/4, Urbroj:2182/02-02-09-5/5 od 16.kolovoza 2010. godine i Aneks II,
Klasa: 372/01/09-01/4, Urbroj: 2182/02-02-14-5/6_od_dana 11. srpnja 2014. godine, te je
Zakupnik duZan poslovni prostor isprazniti od osoba i stvari i predati ga Opéini Primosten kao
Zakupodavcu, a sve u skladu s &lankom 10. navedenog Ugovora o zakupu poslovnog prostora.




Ujedno, Zakupnik je duZan Opéini PrimoSten predati i kljudeve predmetnog poslovnog
prostora, kao i podmiriti sve reZijske tro§kove nastale do dana iseljenja.

Dokaz:
- Dopis tuZiteljice od dana 30. lipnja 2020. godine upuéen tuZenoj (Izjava o raskidu Ugovora
o zakupu poslovnog prostora i pripadajuéih Aneksa), Klasa:372-01/19-03/01, Urbroj:
2182/62-02-20-9

- sasluSanje zakonskih zastupnika stranaka

- sasludanje svjedoka &ija ¢e se imena dostaviti naknadno, po potrebi

Nadalje, kako tuZena i dalje nastavlja koristiti poslovni prostor u viasnistvu tuzitelja iako za
to nema pravhog osnova, tuZiteljica je ovlaStena temeljem ¢lanka 1120. Zakona o obveznim
odnosima traZiti naknadu za korist koju je tuZenik imao i to u visini zakupnine. Mjeseéni iznos
zakupnine odreden je u iznosu u kojem je tuZenik za navedeni poslovni prostor pla¢ao mjeseénu
zakupninu prema Ugovoru o zakupu, medutim, unato¢ tome tuZiteljica predlaze pribavu podataka o
visini zakupnine za poslovni prostor istih ili sliénih parametara od Porezne uprave Sibenik, kao i
vjeStaCenje od strane stalnog sudskog vjeStaka za gradevinarstvo koji ¢e procijeniti navedenu
nekretninu, toénije . kat predmetne nekretnine.

Dokaz:
- provodenje odevida
pribava podataka o visine zakupnine za poslovni prostor istih ili sli¢nih parametara od
Porezne uprave Sibenik
- vjestafenje po stalnom sudskom vjestaku gradevinske struke, po potrebi

TuZenik se i danas nalazi u posjedu predmetnog objekta, te iz navedenog ne Zeli iseliti, a
tuZiteljica samim time trpi Stetu zbog nemoguénosti davanja n zakup navedenog objekta, te se
predlaZe da sud po provedenom postupku donese sljedeéu:

PRESUDU

1. Utvrduje se da je raskinut Ugovor o zakupu poslovnog prostora od dana 16. prosinca
2009. godine, Klasa: 372/01/09-01/4, Urbroj: 2182/02-02-09-5/4 sklopljen izmedu
tuZiteljice Op€ine Primosten kao zakupodavea i tuZene Kristine d.o.0. kao zakupnika,
kao i Aneks Aneks 1. Ugovora o zakupu, Klasa: 372/01/09-01/4, Urbroj:2182/02-02-09-
5/5 od dana 16. kolovoza 2010. i Aneks II. Ugovora o zakupu, Klasa: 372/01/09-01/4,
Urbroj: 2182/02-02-14-5/6 dana 11. srpnja 2014.

2. NalaZe se tuZenoj da iseli iz poslovnog prostora koji se nalazi na I. katu zgrade oznalene
kao kat.Cest. zgr. 1309, Z.U. 2380, K.O. PrimoS&ten, a koji se sastoji od unutarnjeg
stubita, ostave, hodnika kao zajedni¢kih prostorija i sedam prostorija, u ukupnoj
povriini od 180,10 m2, te da istog oslobodi od osoba i stvari i preda tuZiteljici u posjed,
uroku od 8 dana od pravomoénosti ove presude.

3. NalaZe se tuZeniku da isplati tuZiteljici iznos od 900,50 eura do 10.-og u mjesecu za
tekuci mjesec, u kunskoj protuvrijednosti po srednjem teaju HNB-a, sa pripadaju¢om
zakonskom zateznom kamatom koja se raduna po stopi prema &lanku 29. st.2. Zakona o
obveznim odnosima uvecanjem prosjeéne kamatne stope na stanje kredita odobrenih na
razdoblje dulje od godine dana nefinancijskim trgovatkim drudtvima izralunate za
referentno razdoblje koje prethodi tekuéem polugodistu za pet postotnih poena, podevsi



od dana podno3en;ja tuZbe do konacnog iseljenja i predaje prostora tuZitelju.

4, Duzan je tuZeni, nadoknaditi tuZiteljici parni¢ni tro§ak u roku od 15 dana.

Op¢ina Primosten
zastupana po nacelniku
Stipi Petri

U Sibeniku, 11. kolovoza 2020. godine

U privitku:

Ugovor o zakupu poslovnog prostora od dana 16. prosinca 2009. godine, Klasa: 372/01/09-
01/4, Urbroj: 2182/02-02-09-5/4

Aneks 1. Ugovora o zakupu, Klasa: 372/01/09-01/4, Urbroj:2182/02-02-09-5/5 od dana 16.
kolovoza 2010.

Aneks II. Ugovora o zakupu, Klasa: 372/01/09-01/4, Urbroj: 2182/02-02-14-5/6 dana 11.
srpnja 2014,

Fotografije navedenog oStecenja

Opomena pred raskid ugovora o zakupu poslovnog prostora s pripadajuéim Aneksima od
dana 24. travnja 2020.godine, Klasa: 372-01/19-01/4, Urbroj: 2182/02-02-20-5/7

Opomena pred raskid ugovora o zakupu poslovnog prostora s pripadaju¢im Aneksima od
dana 01. lipnja 2020.godine, Klasa: 372-01/19-03/01, Urbroj: 2182/02-02-20-8

Dopis tuZiteljice od dana 30. lipnja 2020. godine upuden tuZenoj (Izjava o raskidu Ugovora
o zakupu poslovnog prostora i pripadaju¢ih Aneksa), Klasa:372-01/19-03/01, Urbroj:
2182/02-02-20-9
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Opéina Primoiten,_ Trg don Ive Rarida bri u Primo3tenu, MRB: -00443182; QIB:
13609654349, zastupana po Nadelniku Opéine Primosten Stipi Petrina , (u daljnjem tekstu
_:Zakupodavatelj)‘ S

i

» KRISTINA',, d.o.o. iz Zagreba, Budvanska 10, VI Dragica Kramari¢, MB:
01611526, OIB: 74455081020 ( u daljnjem tekstu: Zakupnik)
suglasno sklapaju: '

UGOVORA O ZAKUPU POSLOVNOG PROSTORA

'Clanak 1.

Stranke suglasno utvrduju  da su dana 16. prosinca 2009. godine sklopile Ugovor

o zakupu poslovnog prostora, Klasa: 372-01/09-01/4; Ur.broj: 2182/02:02-09-5/4 -kdjim_

Zakupodavate]j daje u zakup a zakupnik prima u zakup poslovni prostor prvog kata,
dosadadnjeg uredskog prostora stare ‘zgrade Opéine Primoten, . Trg don Ivg Sari¢a 1,

tese u dnige_ - hamjéne ne moe koristiti. "
e ..~ Clanak 2.

Sukladno ugovorenom &lanak 4, stavak 2. osnovnog Ugovora mijenja se na nadin da
sada isti glagi: =~ = - . ﬁ _
~» Zakupnik - potinje obveza_platania ugovorene zakupnine . iz &lanka %. stavka 1.
- 0shovnog ugovora polevsi ocﬂ:lz_ listopada 2010.%kao dana stupanja u posjed, sve sukladno
Odluci Opéinskog vije¢a o priznavanju troskova. sanacije - krova &est. zgr. 1309 k.o.
'Primo$ten, Klasa: 402-06/10-01/10; Ur.broj. 2182/02-01-10-14 od dapa 28. lipnja 2010.

L Clanaks, |
Ugovorne stranke s;iglﬁshb utveduju. da Zakupoprimac na sebe. preéuzima . obvezu da
temeljem  ramije skloplienog Ugovora: o zakupu  ‘izmedy - opéine i VIP ~net d.o.o. iz

. Zagreba-u ~slutaju potrebe 2 po - pre 0dnej obavijesti Opéine PrimoSten, VIP —net ~u .
~d.o.0..0moguéi fiesmetan -prilaz anteni =" odafiliagu u vIasni§fvu;Y~]1_’:-:né. ‘smjedtenom na . -

:9.k._o.'P_1'i1ho§ten. :

- krovu ‘predmietne zgrade: Cest. zem: 130

'(\'Iiaiiak 4.

.":Sﬁe'.oétéléﬁ.{;&edbe 6s_.nf'>_".i;l‘1.bg’Ug6ifora'o zakupu poslovnogprostora i Ahexa a koje.nisu

U Supromosti s ovim Aneksom ostaju i dalje nE snazi.

- lanak s.

————— .



/ U sludaju spora, koje stranke ne bi mogle rijesiti sporazumno , spor ¢e rjedavat nadleZni

7/ sudu Sibeniku. _
/ | Clanak 6.
/ Ugovornim stranama je ovaj Aneks Ugovora o zakupu poslovnog prostora proéitan te
ga u znak razumijevanja i prihvaéanja vlastoruéno potpisuju.

Clanak 7.

Ovaj ugovor je saginjen u 4 ( defiri ) istovjetna primjerka , od kojih svaka ugovorna
strana zadrzava po 2 ( dva ) primjerka.

Klasa : 372/01/09-01/4
Ur.broj : 2182/02-02-09-5/5
Primosten, 16. kolovoza 2010. godine.

Zakupodavac: Zakupoprimac :
OPCINA PRIMOSTEN » KRISTINA ,, d.o.o.
mast. po Nadelniku Stipe Petrina zast. po Direktorici Dragica Kramarié

do'ol.K;RISTINA .A

trgovin, Ugofrte; ) .
. Ceaegtnduneninnye %.c-’u ................. ;..';




Opéina Primosten, Sv. stipa 7, 22202 Primosten, MB: 00443182, QIB: 16878804200,
zastupana po Nacelniku Opéine Primogten, Stipi Petrina (u daljnjem tekstu: Zakupodavatelj)

i

Kristina d.o.o. Zagreb, Budvanska 10, MB: 01611526, OIB: 74455081220, zastupano po
Dragici Kramari¢ (u daljnjem tekstu Zakupnik)

zaklju€uju dana 11. stpnja 2014. godine

ANEX 2. UGOVORA O ZAKUPU POSLOVNOG PROSTORA.
zaklju€enog dana 16. prosinca 2009. godine

Clanak 1.

Ugovorne strane suglasno utvrduju da je izmedu njih zaklju€en Ugovor o zakupu poslovnog
prostora, dana 16. prosinca 2009. godine, Klasa: 372-01/09-01/4, Ur. broj: 2182/02-02-09-5/4 i Anex
istome dana 16. kolovoza 201(., Klasa: 372/01/09-01/4, Ur. broj: 2182/02-02-09-5/5 (prema kojem je
utvrden dan stupanja u posjed Zakupnika — 01. listopad 2010. godine te kojim je dogovoren nesmetan
prilaz anteni — odasiljadu u vlasnidtvu VIP smjeStenog na krovu predmetne nekretnine), a sve glede
zakupa L. kata bivie opéinske zgrade oznadene kao fest. zgr. 1309, upisane u zk. ul, br. 2380 k.o.
Primo&ten, ukupne povrSine 180,10 m2 koji se u na'ravi sastoji od stubista, ostave, hodnika / kao
zajednickih prostorija / i sedam prostorija.

Clanak 2,
Ovim Anexom, a temeljem Odluke Opcinskog vije¢a Opéine Primosten, Klasa: 402-08/14-
02/02, Ur. broj: 2182/02-01-14-2/1 od 11. srpnja 2014. godine, ugovorne strane ureduju svoje
medusobne odnose na nadin da se u odnosu za pladanje zakupnine mijenja &lanak 4. st. 5. Ugovora iz
¢l. 1. ovog Anexa na naéin isti sada glasi:
»Zakupnik se obvezuje Zakupodavatelju placati zakupninu, zakljuéno do datuma - 01.
kolovoza 2014. godine, za 2014. godinu, kao i za prethodne godine za koje egzistira dug,*

Buduée zakupnine, ukoliko ne dode do izmjena, odnosno novog Anexa, pladat ée se sukladno
odredbama Ugovora iz &l. 1. ovog Anexa.

Clanak 3.

Ugovorne strane su suglasne da se dopunjuje &lanak 9. Ugovora iz &. 1. ovog Anexa na nain
da se dodaje stiivak 2. koji glasi: »Zakupnik se obveznje da ée svaki mjesec odmah po uplati duZnih
iznosa tijelima kojima je u obvezi placati ratune za vodu, struju, odvoz smeéa i kanalizaciju, a
najkasnije u roku od osam dana od dospijeéa tih raguna, Zakupodavatelju dostavljati dokaz o uplati tih

duZnih jznosa®,
Clanak 4.
Ugovorne strane su suglasne da sve ostale odredbe Osnovnog ugovora i njegova Anexa ostaju
na snazi,
Clanak 5.

; ,Ovaj Anex satinjen je u 2 istovjetna primjerka i u 2 ovjerene preslike istoga.

—m

s /_,;/ /{// (S QW?"A}:&- fV/C!*ﬁM?LLa/

Zakupodavatelj Zakupnik

‘KRI A
= KRISTINA, woeuam
B0 2 e P a&Sﬁ&[}%

Klasa: 372-01/09-01/4 POMOSTEN, ig dor e 4
ur. broj: 2182/02-14-5/6












Zakupnik:
KRISTINA D.O.O.

Primosten, Trg don Ive Sariéa 1

Primo3ten, 24. travnja 2020. godine
Klasa: 372-01/09-01/4
Ur. broj: 2182/02-02-20-5/7

Predmet: Opomena pred raskid Ugovora o zakupu poslovnog prostora
(za 1. kat. est. zgr. 1309, zk. ul. 2380, k.¢. Primoften),

daje se.

Postovani,

dana 16. prosinca 2009. godine sklopili ste, kao Zakupnik, sa Opéinom Primosten, kao
Zakupodavcem, Ugovor o zakupu poslovnog prostora, Klasa: 372/01/09-01/4, Ur. broj: 2182/02-02-09-
5/4, koji poslovni prostor u naravi predstavlja I. kat &est. zgr. 1309, zk. ul. 2380, k.0. Primoiten (bivie
prostorije opéinske uprave), a koji poslovni prostor se sastoji od unutarnjeg stubista, ostave, hodnika
kao zajednickih prostorija i sedam prostorija, u ukupnoj povr3ini od 180,10 m2.

U odnosu na cit. Ugovor, skiopili ste dana 16. kolovoza 2010. godine Aneks I., Klasa:
372/01/09-01/4, Ur. broj: 2182/02-02-09-5/5 (kojim Aneksom je odreden dan stupanja u posjed Kristine
d.o.0., kao 01. listopad 2010. godine, te je dogovoren nesmetan prilaz anteni — odasiljadu u vlasni§tvu
Vip net d.o.o., smjedten na krovu predmetne zgrade), te Aneks II., Klasa: 372/01/09-01/4, Ur, broj:
2182/02-02-14-5/6, dana 11. srpnja 2014. godine, kojim su regulirani rokovi otplate zaostalih zakupnina,
te je utvrdena obveza da ¢ete Zakupodavcu svaki mjesec dostavljati dokaz o uplati duZnih iznosa za
vodu i struju Vodovodu i odvodnji d.o.0. Sibenik odnosno HEP-u d.d.

Predmetnim ugovorom, &1 4., obvezali ste se da Cete ugovorenu zakupninu ., placati u kunama
mjesecno do 05-0g u mjesecu za tekuéi mjesec, a ista odgovara iznosu od 5 EUR (slovima: pet eura) po

m2, §to mjesecno za ukupnu povr§inu zakupa od 180,10 m2 odgovara iznosu od 900,50 EUR {devetsto

eura i pedeset centi), “ U istom &lanku Ugovora, precizno su definirani i procedura i model pladanja.
CL o, Ugovora, odredeno je: ,, Ugovorne strane su suglasne da bez obzira na utvrdeni rok

Irajanja ovog zakupa, Zakupodavac pridréava pravo raskinuti ovaj ugovor u sludajevima kako je to

odredeno Zakonom, te u slijedeé¢im slucajevima: “ pa je izmedu ostalog navedeno: ,, ako i nakon pisane

opomene u roku duZem od 30 dana od dana primitka opomene ne plati dospjelu mjesecnu zakupninu “,




Slijedom navedenoga, a kako smo Vam do sada slali 5 raduna na sveukupan iznos od 42.079,24
kuna (od kojih je 4 veé u dospijeéu na naplatu, dok potonji dospijeva na naplatu dana 25. travnja 2020.
godine), kojima ste upoznati o stanju Vaih nepodmirenih dosjelih obveza, te upozoravani na odredbe
Ovrsnog zakona o prisilnoj naplati duga (prvi puta primitkom raduna s dospije¢em na dan 25, prosinca
2019. godine), postujuci svoju ugovornu, ali i zakonsku obvezu, to Vas jo§ jednom pozivamo da,
sukladno &l. 4. Ugovora, na ratun Opéine Primosten, izvrSite plaéanje dospjelih zakupnina u
sveukupnom iznosu od 42.079.24 kuna (potonji radun ée ved biti u dospijeéu u trenutku primitka ove
Opomene), i to najkasnije u roku od 30 dana od dana primitka ove Opomene.

IBAN: Opéina PrimoSten HR3924070001835700004, poziv na broj: model: HR68 5738-
74455081029.

U protivnome, protekom roka od 30 dana od dana primitka ove zadnje Opomene, ustanovivéi
kako i dalje dug nije podmiren, osim §to éemo pokrenuti ovr¥ni postupak za naplatu dufnog iznosa s
kamatama, raskinut éemo predmetni Ugovor bez odlaganja, sve sukladno &l 9. istoga!

S postovanjem,

za Zakupodavca:

Opéinu Primosten
Stipe Petrina, Na&elnik

Prilog: Opomena pred ovrhu JUQ Opéine Primoten od dana 24. travnja 2020. godine, preslik
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REPUBLIKA HRVATSKA
S1IBENSKO-KNINSKA ZUPANLJA

3@ OPCINA PRIMOSTEN
%  NACELNIK

Odvjetnik Zeljko Zivkovié
Fra Jerolima Milete 19, Sibenik

za
KRISTINA D.O.O.

Trg Don Ive Sari¢a br. 1, Primo$ten

Primosten, 01. lipnja 2020. godine
Klasa: 372-01/19-03/01
Ur. broj: 2182/02-02-20-8

Predmet: Kristina d.o.0.,
Opomena pred raskid Ugovora o zakupu,

Dopis od dana 25. svibnja 2020. godine, o€itovanje, daje se.

Positovani,

Opomenu pred raskid Ugovora o zakupu za prvi kat &est. zgr. 1309 k.o. Primo3ten (Klasa: 372/01/09-
01/4, Ur. broj: 2182/02-02-09-5/4 od dana 16. prosinca 2009. godine) i pripadajuéih mu aneksa, poslali
smo Vagoj stranci jer nije platila 5, odnosno sada veé 7 uzastopnih dospjelih zakupnina za predmetni
poslovni prostor, &ime su se ispunile pretpostavke za jednostrani raskid Ugovora, to¢nije, sukladno &l.
9. Ugovora, bit ée ispunjenje, ukoliko Vasa stranka ni nakon pisane opomene dug ne izmiri v roku od
30 dana od opomene, a koji rok istjete s danom 21. lipnja 2020. godine.

Dopisom od dana 25. svibnja 2020. godine predloZili ste, u ime Vase stranke, da se naplata zakupnine
za prvi kat odgodi do okonéanja upravnog spora kojeg je Vasa stranka pokrenula jer su joj RjeSenjem
Ureda Drzavne uprave u SKZ, SluZbe za gospodarstvo i imovinsko pravne poslove, Klasa: UP/I-335-
02/19-05/23, Ur. broj: 2182-03-02/2-19-5 od dana 21. lipnja 2019. godine ukinuti minimalni tehni¢ki
uvjeti za poslovni prostor u prizemlju (,, The legends pub®).

U odnosu na takav Va3 prijedlog o€itujemo se kako slijedi:

Va§ prijedlog ne prihvaéamo iz nekoliko razloga. Naime, zakupi za ta dva poslovna prostora zasnivani
su § Vadom strankom zasebno u razli¢itim vremenskim periodima, za razliito razdoblje, pod razli¢itim
uvjetima, te stoga nikako nemaju veze jedan s drugim, kako fizicki tako i namjenski. Za poslovni prostor

Sv. Josipa 7, 22202 PRIMOSTEN; Tel: 022/571-900; Fax: 9221571-902
OIB 16878804200; www.primosten.hr  e-mail: info@primosten.hr



u prizemlju, ugostiteljske namjene, kao 3to znate, vode se 2 sudska postupka ¢&iji ishod ¢ekamo i ovisno
o tome ¢emo se ophoditi postujuci sudski pravorijek, dok su se za poslovni prostor na katu (u naravi,
stambene namjene) ispunile pretpostavke za otpoéinjanje postupka za raskid ugovora i to ne samo iz
razloga nepladanja zakupnina, ved i iz razloga na koje smo Va3oj stranci ukazivali ranijim dopisima
(svibanj i kolovoz 2019. godine) u smislu da Vasa stranka poslovni prostor koristi protivno odredbama
ugovora (prema ¢l. 7. st. 3. Ugovora — ,, Zakupnik je duzan o svom troSku izvriti popravke i otecenja
poslovnog prostora koji nastanu u svezi s redovitim koristenjem ako ih je sam prouzrocio te je duZan
pri koristenju postupati s painjom dobrog domacina i uvati ga od kvarova i oSteéenja. Zakupnik je
duzan o svom trosku izvr§iti popravke i ostecenja poslovnog prostora koji je sam prouzrodio ili su ih
prouzrodile osobe za koje odgovara.), na §to se ona oglusila, te je i dalje poslovni prostor nastavila
koristiti nemareéi za odrZavanje otvora/prozora (u prilogu se nalaze fotografije iz kojih je vidljivo da na
otvorima nedostaju zatvori/Skure koji su postojali u trenutku kada je zakupnik stupio u posjed poslovnog
prostora, &ak $toviSe, isti su razbacani svuda naokolo i raznose se 1 na najmanji zapuh vjetra).

Vasu stranku, stoga, pozivamo da u preostalome roku od 20-ak dana plati zaostale zakupnine za poslovni
prostor na 1. katu zgrade, ina&e, ustanovivsi kako dug nije izmiren po proteku toga roka, raskinut (emo
Ugovor, pokrenuti ovr§ni postupak, te traZiti iseljenje iz prostora sudskim putem.

Ujedno, jo§ jednom Valu stranku pozivamo da bez odlaganja na otvorima/prozorima na kojima
nedostaju zatvori/kure, te zatvore/¥kure postave, odnosno na postojeCima koji su oSteceni, izvrsi
odgovarajuée popravke.

S postovanjem,

Prilog: fotografije predmetne zgrade.
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REPUBLIKA HRVATSKA Fra Jerolima Milete 19, Sibenik
SIBENSKO-KNINSKA ZUPANIJA
OPCINA PRIMOSTEN Za
JEDINSTVENI
UPRAVNI ODJEL
KRISTINA d.o.o.

Odvjetnik Zeliko Zivkovié

Trg Don Ive Sari¢a br. 1, Primo3ten
Primosten, 30. lipnja 2020. godine
Klasa: 372-01/19-03/01
Ur. Broj: 2182/02-02-20-9

Predmet: Kristina d.0.0., Izjava o raskidu Ugovora o zakupu poslovnog prostora (1. kat &est.
zgr. 1309, .Z.U. 2380, K.O. Primo3ten)

Postovani,

Kao $to Vam je poznato, dana 16. prosinca 2009.godine Vasa stranka je kao Zakupnik
sklopila sa Opéinom Primo$ten, kao Zakupodavcem, Ugovor o zakupu poslovnog prostora,
Klasa: 372/01/09-01/4, Urbroj: 2182/02-02-09-5/4, koji poslovni prostor u naravi predstavlja
I. kat gest. zgr. 1309, Z.U. 2380, K.O. Primo$ten, a koji poslovni prostor se sastoji od
unutarnjeg stubista, ostave, hodnika kao zajedniékih prostorija i sedam prostorija, u ukupnoj
povrsini od 180,10 m2.

Dana 16. kolovoza 2010. godine u odnosu na gore navedeni Ugovor o zakupu izmedu
istih stranaka sklopljen je Aneks I, Klasa: 372/01/09-01/4, Urbroj:2182/02-02-09-5/5, te
Aneks II., Klasa: 372/01/09-01/4, Urbroj: 2182/02-02-14-5/6 dana 11. srpnja 2014. godine, a
kojim su regulirani rokovi otplate zaostalih zakupnina, te je utvrdena obveza da ¢e Zakupnik
Zakupodavcu svaki mjesec dostavljati dokaz o uplati duZnih iznosa za vodu i struju
Vodovodu i odvodnji d.o.o. Sibenik odnosno HEP-u d.d.

Naime, odredbom €l. 7. st.3. predmetnog Ugovora o zakupu poslovnog prostora
ugovorena je duZnost Zakupnika da o svom troSku izvr§i popravke ostecenja poslovnog
prostora koji nastanu u svezi s redovitim koristenjem ako ih je sam prouzrocio, te da je duzan
pri koristenju postupati pazljivo, voljom dobrog domacina i cuvati ga od kvarova i osteéenja.

Medutim, isti poslovni prostor VaSa stranka kao Zakupnik koristi suprotno
navedenom, a na §to su i upozoreni ranijim dopisima (svibanj i kolovoz 2019. godine), ali
unato¢ tome isti je nastavio koristiti poslovni prostor nemareéi za odrZavanje otvora/prozora,
toénije na otvorima nedostaju Skure, a koje su postojale u trenutku kada je Zakupnik stupio u
posjed poslovnog prostora. Da je navedeno to¢no potvrduju i fotografije koje je Zakupodavac
priloZio uz Opomenu pred Raskid ugovora o zakupu poslovnog prostora od dana 1. lipnja
2020. godine, a koju ste Vi kao punomo¢énik zaprimili dana 05. lipnja 2020. godine.

Nadalje, odredbom €L 9. st. 1. tog. 1. i to€.3. ugovoreno je da Zakupodavac pridrZava
pravo raskinuti ugovor u slucaju da Zakupnik i nakon pisane opomene poslovni prostor

Sv. Josipa 7, 22202 PRIMOSTEN; Tel: 022/571-900; Fax: 022/571-902;
OIB 16878804200; www.primosten.hr  e-mail: info@primosten.hr



koristi protivno odredbama ugovora i ako nakon pisane opomene u roku duZem od 30 dana
od dana primitka opomene ne plati dospjelu mjesecnu zakupninu.

Kako Vada stranka nije platila sad ve¢ 7 uzastopnih dospjelih zakupnina za predmetni
poslovni prostor ispunjene su pretpostavke za jednostrani raskid Ugovora, te je u tu svrhu
dana 1. lipnja 2020. godine Vama kao punomo¢niku upuéena Opomena pred raskid Ugovora
o0 zakupu poslovnog prostora, a koju ste zaprimili 05. lipnja 2020. godine.

Istim tim dopisom pozvali smo VaSu stranku da plati preostalu zakupninu, te da na
otvorima/prozorima postavi $kure odnosno uspostavi stanje kakvo je bilo u trenutku davanja u
zakup poslovnog prostora, medutim na isto se Vasa stranka kao Zakupnik oglusila.

Kako je od primitka Opomene pred raskid ugovora (opetovano, ista je zaprimljena 05.
lipnja 2020. godine) protekao rok od 30 dana, to vasu stranku ovim putem obavjestavamo da
Op¢ina Primosten kao Zakupodavac raskida Ugovor o zakupu poslovnog prostora kae i
Aneks L, Klasa: 372/01/09-01/4, Urbroj:2182/02-02-09-5/5 od 16.kolovoza 2010. godine i
Aneks 11, Klasa: 372/01/09-01/4, Urbroj: 2182/02-02-14-5/6 od dana 11. srpnja 2014.
godine, te je Zakupnik duZan poslovni prostor isprazniti od osoba i stvari i predati ga Opéini
Primosten kao Zakupodavcu, a sve u skladu s &lankom 10. navedenog Ugovora o zakupu
poslovnog prostora. Ujedno, Zakupnik je duzan Opéini Primosten predati i kljuceve
predmetnog poslovnog prostora, kao i podmiriti sve reZijske troskove nastale do dana
iseljenja.

U protivnom, ukoliko ne postupite sukladno prethodno navedenom, Opéina Primo$ten
¢e biti prisiljena pokrenuti sve odgovarajuée postupke pred stvarno i mjesno nadleZnim
Opéinskim sudom u Sibeniku i drugim nadle’nim tijelima, kako bi zastitila i ostvarila svoja
zakonom pripadajuéa prava i interese.

S poStovanjem,

3!
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