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RE: Osvrt na transakciju

From: Sata Siladi (s.siladi@r2b.hr)

To:  ctintrust@yahoo.com

Cc  apellarinivujnovic@r2b.hr; s.briski@r2b.hr
Date: Friday, December 11, 2020, 2:20 PM GMT+1

Postovani gospodine Mugnjak,

Zahvaljujemo na Vagem upitu. Naime, naéa je najozbiljnija namjera bila realizirati transakciju sa drustvom
STILLMARK ZAGREB d.0.0. kao kupcem, medutim do istoga nije doslo zbog razloga koji su bili izvan domene
nadeg utjecaja i koje niti unato postojanju najbolje volje nismo mogli promijeniti.

Slijedom navedenog, a uzimajuéi u obzir nade potpuno neslaganje sa nize predloZenim uvjetima, obavjestavamo
Vas kako nismo spremni ponovno ulaziti u bilo kakvu vrstu angazmana sa novim kupcem.

Uz pozdrave, s postovanjem,

Sasa Siladi
RETURN TO BUSINESS d.o.o.
Voditelj pravne sluz
j pravne sluzbe o\ cecta 90/A, 7 kat

HR - 10 000 Zagreb

T. +385(0) 16188 513

F. +385(0) 16189 517
M: +385 (0) 91 6024 027
E: s.siladi@r2b.hr

W: www.r2b.hr

From: ctintrust@yahoo.com <ctintrust@yahoo.com>

Sent: Tuesday, December 1, 2020 12:22 PM

To: Sasa Siladi <s.siladi@r2b.hr>

Cc: Arina Pellarini-Vujnovié <a.pellarinivujnovic@r2b.hr>; Smilja Briski <s.briski@r2b.hr>
Subject: Re: Osvrt na transakciju
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Postovani gospodine Siladi,

Nastavno na prethodni e-mail.

Ukoliko Return to Business d.o.o. uistinu ima namjeru da se, bez opstrukcija s Vase strane, realizira
kupoprodaja nekretnine na Petrovaradinskoj 7 i iz kupoprodaje podmiri trazbina Return to Business d.o.0.
spram CT-INTRUST d.o.0. i VARADERQ INTRUST d.o.0., obavje$tavamo Vas da imamo novog
potencijalnog kupca za predmetnu nekretninu.

S obzirom na okolnosti, ne Zelimo dovoditi kupca u nepovoljan poloZaj ukoliko Va$a namjera za
realizacijom kupoprodaje nije ozbiljna.

Dalje, iz razloga Zelje za sigurnim i zadovoljavajuéim okonéanjem naseg odnosa, nudimo Vam sliedece. Da
se Return to Business d.0.0. iz kupovnine nekretnine isplati iznos od 365.000,00 EUR, kako je i bilo
dogovoreno u pregovorima s kupcem Stillmark Zagreb d.o.0., i da sukladno tome, Return to Business
d.0.0. nama, CT-INTRUST d.c.o. i VARADERO INTRUST d.c.0. izda obvezujuée pismo namjere s rokom
realizacije do 15.03.2021. godine. Do navedenog roka ili ¢e biti realizirana kupoprodaja i Vi sukladno biti
isplaéeni iz kupovnine ili éemo Vas isplatiti kreditnim sredstvima u navedenom iznosu 365.000,00 EUR.
Pritom istic¢emo da je navedeno nasa posljednja ponuda i dogovor oko nikakvih drugih dodatnih naknada i
dodataka, tako i naknade za izviastenje u postupku potpunog izvlastenja dijela nekretnine upisane kod
Opéinskog suda u Zlataru, ZemljiSnoknjizni odjel Zlatar, zk.ul. 1938, k.o. Zlatar, k&.br. 2825/6, u vlasnistvu
Marijana Covrana, ne dolazi u obzir. Pritom, s kupcem komuniciramo i pregovaramo iskljugive mi, pouceni
recentnim neugodnim iskustvom sa zlouporabom uvjeta u novonastalim okolnostima i opstrukcijama
kupoprodaije od strane Return to Business d.o.o. Drugim rijegima, Return to Business d.0.0. ne mije$a se u
proces kupoprodaje niti u sadrzaj kupoprodajnog ugovora | do 15.03.2021. godine ofekuje isplatu u iznosu
365.000,00 EUR.

Sukladno navedenom, radi provedbe predlozenog postupanija, Return to Business d.o.o. treba prema
nama izdati obvezujuce pismo namjere kojim:

a) Pristaje na namirenje svih trazbina koje Return to Business d.o.o. ima prema CT-INTRUST d.c.0. i
VARADERO INTRUST d.0.0. uplatom iznosa 365.000,00 EUR (tristo Sezdeset i pet tisuca eura) u kunskoj
protuvrijednosti prema srednjem te¢aju OTP banka d.d. na dan pla¢anja, a koje se placanje ima izvrsiti do
dana 15.03.2021. godine, na Ziro racun Return to Business d.o.o., IBAN: HR0424840081107294465,
otvoren u Raiffeisenbank Austria d.d., iz kupoprodajne cijene poslovnog prostora na adresi
Petrovaradinska 7, u vlasnistvu CT-INTRUST d.c.o0. i VARADERO INTRUST d.o.0. ili na drugi nacin.

b) Return to Business d.o.o. izra?ava suglasnost sa sljede¢im uvjetima koji moraju biti kumulativno
ispunjeni:

Uvjet 1) Po potpisu kupoprodajnog ugovera za predmetnim nekretninama, Return to Business
d.0.0. povuéi ¢e sve ovréne postupke i izvriiti brisanje zabiljeZbi ovrhe na predmetnim nekretninama te kad
bude izvr&eno brisanje zabiljezbi ovrhe na nekretninama bit ¢e izvrSeno brisanje zabiljeZbi Zalbi | zabiljeZbi
spora, a radi ostvarenja uvjeta za predbiljeZbu prava viasnistva kupca na predmetnoj nekretnini. Kada,
sukladno navedenom, bude izvrena predbiljeZba prava viasnistva kupca na predmetnoj nekretnini,
prodavatelji i zaloZni vjerovnik Return to Business d.o.0. ¢e kupcu na odgovarajuci nacin dostaviti izvadak
iz zemlji$nih knjiga iz kojeg ¢e biti vidljivo da je izvrSena predbiljezba prava vlasni$tva kupca na
predmetnim nekretninama, kao i da vide nema zabiljeZbe ovrsnih postupaka, zabiljezbi zalbi niti zabiljezbi
spora na nekretninama koje su predmet kupoprodaje.

Uvjet 2) Return to Business d.0.0. po izvr§enoj predbiljezbi prava viasnistva u korist kupca na
predmetnim nekretninama poviaci sve zahtjeve za izravnu naplatu spram CT-INTRUST d.o.0. i
VARADERO INTRUST d.o.0. i zaduznice, kako slijedi: ZaduZnicu na iznos od 500.000,00 (petsto tisuca)
kuna ovjerenu po javnom biljezniku Zeljki Maroslavac iz Zagreba, pod poslovnim brojem OV-17239/2010
dana 27.05.2010. godine, vidljivu na o&evidniku drustva CT-INTRUST d.o.0. od dana 17.11.2020. pod
rednim brojem 7., ZaduZnicu na iznos 1.000.000,00 (milijun) kuna ovjerenu po javnom biljeZniku llinki
Lisonek iz Zagreba, pod poslovnim brojem OV-11455/2008 dana 09.06.2008. godine, vidljivu na ocevidniku
drustva VARADERO INTRUST d.0.0. od dana 17.11.2020. pod rednim brojem 6., a kako bi se omogucilo
namirenje trazbina ostalih vjerovnika &ije su traZbine vidljive na oCevidniku putem izravne naplate po
pristizanju kupoprodajne cijene na bankovne radune prodavatelja. U protivnom, radi redosljeda placanja,
trazbine vjerovnika koje slijede na o&evidniku nakon trazbina Return to Business d.0.0. ne¢e modi biti
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podmirene izravhom naplatom.

Uvjet 3) Po izvrdenoj predbiljeZbi prava viasnistva u korist kupca na predmetnim nekretninama,
Return to Business d.o.o. izdat ¢e i deponirati javnom biljezniku brisovno otitovanje za zaloZna prava
upisana na sljedec¢im nekretninama:

- suvlasnitkom dijelu nekretnine upisane kod Op¢inskog gradanskog suda u Zagrebu,
Zemljidnoknjizni odjel Zagreb u zk.ul. 17198, k.o. VRAPCE NOVO, k&.br. 5732/1, u naravi
STAMBENO-POSLOVNI KOMPLEKS BR.1, 1A, 1B, 1C, 1D, 5, 5A, 5B, 7, 7A | 7BU
PETROVARADINSKOJ UL., povréine 3710 m2, a koji dio je necdvojivo povezan sa vlasnistvom
posebnog dijela nekretnine i to 223. Suvlasniéki dio: 1122/100000 ETAZNO VLASNISTVO (E-223)
- uredski prostor na 5. katu zgrade Petrovaradinska 7 oznake P032 oznaten svijetlozelenom
bojom povréine 277,27cm, 5654/10000 u vlasniStvu drustva VARADERO INTRUST d.o.0. te
4346/10000 u viasniétvu drustva CT-INTRUST d.o.o. (dalje u tekstu: Nekretnina 1);

- suvlasniékom dijelu nekretnine upisane kod Opéinskog gradanskog suda u Zagrebu,
Zemljisnoknjizni odjel Zagreb u zk.ul. 17198, k.o. VRAPCE NOVO, k&.br. 5732/1, u naravi
STAMBENO-POSLOVNI KOMPLEKS BR.1, 1A, 1B, 1C, 1D, 5, 5A, 5B, 7, TA1 7B U
PETROVARADINSKOJ UL., povréine 3710 m2, a koji dio je neodvojivo povezan sa viasnistvom
posebnog dijela nekretnine i to 312. Suvlasnicki dio: 30/100000 ETAZNO VLASNISTVO (E-312),
parkiralidno-garazno mjesto u podzemnoj etazi -1 oznake GPM032 oznaten tamnoplavom bojom
povrsine 14,54cm, u viasnistvu drustva CT-INTRUST d.o.o. (dalje u tekstu: Nekretnina 2);

- suvlasniékom dijelu nekretnine upisane kod Opéinskog gradanskog suda u Zagrebu,
Zemljisnoknjizni odjel Zagreb u zk.ul. 17198, k.o. VRAPCE NOVO, k&.br. 5732/1, u naravi
STAMBENO-POSLOVNI KOMPLEKS BR.1, 1A, 1B, 1C, 1D, 5, 5A, 5B, 7, TA17B U
PETROVARADINSKOJ UL., povr§ine 3710 m2, a koji dio je neodvojivo povezan sa viasnistvom
posebnog dijela nekretnine i to 313. Suvlasnicki dio: 30/100000 ETAZNO VLASNISTVO (E-312),
parkiralidno-garazno mjesto u podzemnoj etaZi -1 oznake GPMO033 oznaéen tamnoplavom bojom
povrsine 14,77cm, u viasniStvu drustva CT-INTRUST d.o.o. (dalje u tekstu: Nekretnina 3);

- nekretnini upisanoj kod Opéinskog suda u Zlataru, ZemljisnoknjiZni odjel Zlatar u zk.ul. 1938,
k.0. ZLATAR, k&.br. 2825/6, u naravi ORANICA ZAGREBACKA ULICA, ZLATAR, povrsine 1882
m2, k&.br. 2825/7, LI naravi ORANICA | ZAGREBACKA ULICA, ZLATAR, pavrdine 82 m2,
sveukupne povr§ine 1964 m2, u viasnistvu Marijana Covrana (dalje u tekstu: Nekretnina 4);

konkretno, u odnosu na zaloZna prava kako slijedi:

- natemelju sporazuma radi osiguranja novéane trazbine zasnivanjem zaloZnog prava na nekretnini
od 9. lipnja 2008.g. br.OV-11453/2008 uknjizeno je pravo zaloga u iznosu od 650.000,00 EUR, s
ugovorenom redovnom kamatom, te sa sporednim potrazivanjima pod brojem Z-34852/08, a koji
prijedlog je zaprimljen dana 10. lipnja 2008. godine, u korist drustva RETURN TO BUSINESS d.o.0. na
Nekretnini 1, Nekretnini 2 i Nekretnini 3;

- natemelju sporazuma o osiguranju novéane trazbine (ugovor o hipoteci) od 27. svibnja 2010.g.
uknijizeno je pravo zaloga radi osiguranja trazbine u iznosu od 70.000,00 EUR (sedamdesettisuca
eura), uveéane za redovnu ugovornu kamatnu stopu koja iznosi 5,75%, vezana je na 12-mjesecni
EURIBOR sa pribitkom od 4,5%, a uskladuje se svakog 01. sijecnja, 01. travnja, 01. srpnjai 01.
listopada svake godine, te uve¢anog za zateznu kamatu u visini stope redovne kamate uvecane za 5%
godiénje, sada 10,75%, trokove obrade kredita od 1,50% jednokratno, trodkove zakljutka uiznosu od
12,00 eura kvartalno, kao i druge troskove i sporedna potraZivanja, eventuaine poreze, kao i troSkove
ovrsnog postupka, sve u kunskoj protuvrijednosti, pod brojem Z-27587/10, a koji prijedlog je zaprimljen
dana 28. svibnja 2010. godine, u korist drustva RETURN TO BUSINESS d.o.c. na Nekretnini 1,
Nekretnini 2 i Nekretnini 3,

- natemelju Sporazuma radi osiguranja novéane trazbine zasnivanjem zaloZnog prava na nekretnini
od 25. veljage 2011.god. solemniziranog po javnom biljeZzniku Anici Hukelj u Zagrebu, Mrazoviceva
6/1 25. veljace 2011 OV.br. 2271/11, uknjiZzeno je pravo zaloga radi osiguranja nov¢ane trazbine u
iznosu od 73.589,06 EUR ( sedamdesettritisuéepetstoosamdesetdevet EUR-a i §est centi) pod brojem
Z-333/11, a koji prijedlog je zaprimljen dana 07. ozujka 2011. godine, u korist drustva RETURN TO
BUSINESS d.o0.0. na Nekretnini 4.

Uvjet 4) Po ispunjenju uvjeta 1), 2) i 3), kupac vrsi uplatu kupoprodajne cijene prema Return to

Business d.0.0, Varadero Intrust d.0.0. i CT-INTRUST d.o.0., a prodavatelji po uplati deponiraju tabularne
isprave.
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Uvjet 5) Return to Business d.0.0. po ispunjenju Uvjeta 4) pristaje i obvezuje se povuci prijedlog za
otvaranje ste&aja protiv drustva CT-INTRUST d.0.0., a povodom kojeg prijedloga se vodi postupak pred
Trgova&kim sudom u Zagrebu, Stalnoj sluzbi u Karlovcu pod poslovnim brojem: St-1054/2020, te povuci
prijedlog za otvaranje stecaja protiv drustva VARADERO INTRUST d.o.0., a povodom kojeg prijedioga se
vodi postupak pred Trgovackim sudom u Zagrebu, pod poslovnim brojem: St-2074/2019. Return to
Business d.0.0. takoder poviati prijediog za ovrhu protiv drustava CT-INTRUST d.o.0. i VARADERO
INTRUST d.0.0., u ovrénom postupku koji se vodi pred Opéinskim gradanskim sudom u Zagrebu, pod
posl.br.: Ovr-6972/17 (prije: Ovr-3531/2014) te neée potraZivati troskove postupka.

Uvjet 6) Return to Business d.0.0. po ispunjenju Uvjeta 4) pristaje i obvezuje se osigurati potpisivanje
vi§estranog podneska od strane Posojilnica Bank eGen (prijadnjeg vierovnika) i dostavu istog sudu radi
povlagenja tuzbe te odricanja od tuzbenog zahtjeva u parniénom postupku koji se vodi pred Op¢inskim
sudom u Sesvetama, Stalna sluzba u Dugom Selu, pod posl. brojem P-1459/2019, na prijediog tuzitelja | -
Marijan Covran, Il - CT-INTRUST d.c.o. i lil -VARADERO INTRUST d.0.0. protiv tuzenika POSQUJILNICA
BANK eGen, prilikom ¢ega POSOJILNICA BANK eGen nece potraZivati trodkove postupka.

Uvjet 7) Return to Business d.o.0. po ispunjenju Uvjeta 4) pristaje i obvezuje se izvrsiti povrat Marijanu
®ovranu osobno te kao direktoru bjanko zaduznicu OV-11454/2008 ovjerenu po javnom biljezniku llinki
Lisonek, bjanko zaduznicu OV-11456/2008 ovjerenu po javnom biljezniku llinki Lisonek, bjanko zaduznicu
OV-11457/2008 ovjerenu po javnom biljezniku llinki Lisonek, bjanko zaduZnicu OV-11458/2008 ovjerenu po
javnom biljezniku llinki Lisonek, bjanko zaduZnicu OV-11460/2008 ovjerenu po javnom biljezniku llinki
Lisonek, bjanko zaduznicu OV-11462/2008 ovjerenu po javnom biljezniku llinki Lisonek, bjanko zaduznicu
OV-11463/2008 ovjerenu po javnom biljezniku llinki Lisonek, bjanko zaduzZnicu OV-17238/2010 ovjerenu po
javnom biljezniku Zeljki Maroslavac, bjanko zaduZnicu na iznos od 500.000,00 (petsto tisuc¢a) kuna
ovjerenu po javnom biljezniku Zeliki Maroslavac iz Zagreba broj 0OV-17239/2010 od dana 27.05.2010.
godine, bjanko zaduZnicu na iznos 1.000.000,00 (milijun) kuna ovjerenu po javnom biljeZniku llinki Lisonek
iz Zagreba broj OV-11455/2008 od dana 09.06.2008. godine.

Uvjet 8) Return to Business d.o.0. po ispunjenju Uvjeta 4)

pristaje i obvezuje se izdati drustvima CT-INTRUST d.o.0. i VARADERO INTRUST d.o.0. potvrdu o
podmirenju cjelokupnog dugovanja po Ugovoru o kreditu 1-02.459.725 te Ugovoru o kreditu 2-02.459.725.

Navedeno pismo namjere mora biti obvezujuce za Return to Business d.0.0. U sluéaju neispunjenja Uvjeta
1 i Uvjeta 2 Return to Business d.o.o. nece biti duzno ispuniti obveze preuzete predmetnim Pismom
namjere.

Istitemo jos jednom, nagladavajuéi ozbiljnost situacije, da je ovo posljednji pokusaj postizanja mirnog
rieSenja naseg spora s Retumn to Business d.o.0. te apeliramo da nas prijedlog i stanje shvatite krajnje
ozbiljno.

U i8¢ekivanju Vaseg odgovora.
S postovanjem,

Marin Muénjak

CT-INTRUST d.o.0.
Petrovaradinska 7/V

10000 Zagreb
tel. +385 1 2302 030
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On Wednesday, November 25, 2020, 4:19:56 PM GMT+1, ctintrust@yahoo.com <ctintrust@yahoo.com>
wrote:

Po&tovani gospodine Siladi,

S obzirom na recentne dogadaje zbog kojih je proces kupoprodaje nekretnine u Petrovaradinskoj u
suvlasnigtvu VARADERO INTRUST d.0.0. i CT-INTRUST d.0.0. s kupcem STILLMARK ZAGREB d.o.0.
doveden u pitanje zbog nekooperabilnosti Return to Business d.0.0. u danim okolnostima i, s cbzirom da
navedeno nije prvi put da Retumn to Business d.c.o. opstruira kupoprodaju predmetne nekretnine, molimo
o&itovanje Retumn to Business d.o.0. o pitanju smisla daljnjeg trazenja novog kupca za predmetnu
nekretninu?

Takoder, istitemo da je Return to Business d.c.0. u dosadasnjem tijeku stvari pokazalo iznimnu
nekooperabilnost, osobito u vidu netransparentnosti namjera, a &to se odituje u vidnom neskladu izjava i
radniji koje Return to Business d.o.0. poduzima, Sto opravdano vodi pitanju pravog interesa Return to
Business d.0.0. Sukladno tome i verbalnim izjavama danih od strane predstavnika Return to Business
d.0.0. da ustvari Return to Business d.0.0. ima namjeru preuzimanja nekretnine predmeta kupcprodaje,
kako ne bismo potencijalne kupce nekretnine izlagali mogucim troskovima, naporima i gubitku vremena, a
niti nas, a u nadi realizacije kupoprodaje koju ionako namjeravate opstruirati, kao $to ste i ovu prema kupcu
Stillmark Zagreb d.o.0., bitno je da se o€itujete da znamo na $to da raéunamo.

Ne uvaZavanje promijenjenih okolnosti, postavijanje nesvrsishodnih uvjeta, prikriveno poduzimanje radnji
protiv nas u procesu pregovora, konflikt verbaino izrazene namjere sa samom prirodom posla kupoprodaje
nekretnine, sve su to odlike koje je Return to Business d.0.0. pokazalo u dosadasnjem tijeku pregovora i
procesu kupoprodaje nekretnine. Uvjereni smo da ¢ete se sloZiti s nama, ali to nisu znacajke koje ukazuju
na ozbiljnost i volju za suradnjom, ve¢ upravo suprotno. Ukoliko uistinu imate ozbiljnu namjeru da
realiziramo kupoprodaju nekretnine, daljnjin opstrukcija sa strane Return to Business d.o.o. ne smije biti.
Ukoliko je namjera Return to Business d.o.o. pak drugacije prirode, molimo Vas da nam se izjasnite kako
ne bismo nepotrebno uviagili trece strane, potencijaine kupce nekretnine, u nas odnos, vec da isti
medusobno razrje§imo — sudskim putem.

Takoder, apeliramo da opravdate svoje postupke vjerovniku Zapad Stan d.o.o. koji je povukao svoju
trazbinu s oZevidnika redosljeda pla¢anja i time izgubio prvenstveni redosljed naplate. Istiéemo da ste

Vagom opstrukcijom kupoprodaje na taj nacin poginili Stetu i Zapad Stan d.c.0., a i svim ostalim uklju¢enim
stranama.

U iscekivanju Vadeg odgovora.

S postovanjem,

Marin Muénjak

CT-INTRUST d.o.o.
Petrovaradinska 7V
10000 Zagreb

tel. +385 1 2302 030
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Please consider the impact on the environment before printing this e-mail.

1ZJAVA O ODRICANIU OD ODGOVORNOSTI:

Sadrfaj ove poruke i eventualno priloZenih datoteka povierljiv je i namijenjen samo primateljima navedenima u adresi.
Svako neovlagteno koritenje, objavljivanje, prerada, obrada, reprodukcija, prikazivanje, prenasenje, snimanje ili bilo koji
drugi oblik neovlastene upaorabe ove elektronicke poste podlijefe kaznenoj i prekr3ajnoj odgovornosti kao i gradansko
pravnoj zadtiti. Ako ste greskom primili ovu poruku onda vas molimo da odmah obavijestite administratora na e-mail:
info@r2b.hr

DISCLAIMER:

The contents of this email as well as any files attached to it are confidential and intended solely for recipients which they
are addressed to. Any unauthorised use, publishing, editing, treatment, reproduction,displaying, transmitting,
photocopying, dissemination, or any other type of unauthorised use of this e-mail is illegal and, as such, shall be subject
to criminal and offence (infringement, violation) responsibility, as well as civil legal protection. If you have received
message in error please natify us on e-mail: info@r2b.hr
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