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OBRACUN TROSKOVA UNOVCENJA OSTVARENIH PRODAJOM NEKRETNINE
U VLASNISTVU STECAJNOG DUZNIKA NA KOJOJ JE POSTOJALO UPISANO
ZALOZNO PRAVO U JAVNOJ KNJIZI U KORIST UNICREDIT BANK AUSTRIA
AG, ERSTE GROUP BANK AG i ZAGREBACKA BANKA dd

Sukladno ¢lanku 247.SZ-a, steajna upraviteljica uputila je naslovnom sudu dana
30.01.2023.god prijedlog za prodaju nekretnina u vlasnistvu stecajnog duznika i to
Sportske dvorane, udio prava gradenja 1/1 ZU 19253 k.o.Split, sagradena na pravu
gradenja Cest.zem. 6890/1 upisane u ZU 3417 k.o.Split povrSine 15706 m2 i pravo
gradenja na ¢est.zem.6890/1 ZU3417 k.o. Split, dvor, zemljiste pod Sportskom
dvoranom povrsine 15706 m2, dvor povrsine 15092 m2, ukupno 30798 m2.

Na teret Cest.zem. pravo prvokupa prava gradenja uknjizeno je u korist Grada Splita.
Na predmetnoj nekretnini upisano je razlu¢no pravo u korist zaloZnih vjerovnika
Unicredit Bank Ausrtria ag, Erste group Bank ag i Zagrebacka banka d.d

Naslovni sud je dana 01.02.2023.god donio rieSenje o prodaji imovine ste¢ajnog
duznika.

U svrhu procjene vrijednosti nekretnine angaZirani su vjestaci SnjeZzana Biloglav
Topic vjeStak gradevinske struke i Slaven Bitanga vjeStak strojarske struke.

Sudu je dana 02.studenog 2023.god dostavijen u spis Elaborat trZziSne vrijednosti
Spaladium Arene i prava gradenja u kojem je vjeStak Snjezana Biloglav Topic
procijenila trzisnu vrijednost nekretnine na iznos od 56.600.000,00 eur.

Dana 27.0zujka 2024.god sudu je u spis dostavijena procjena fer vrijednosti strojeva i
opreme, izradena od vjeStaka Slavena Bitange na iznos od 3.250.000,00 eur.

Na rocCiStu za odredivanje vrijednosti imovine od dana 20.travnja 2024.god razluéni
vjerovnici suglasili su se sa procijenjenom vrijednosti nekretnine, strojeva i opreme.

Zaklju¢kom o prodaji od dana 29.travnja 2024.god sud je oglasio prodaju predmetne
nekretnine provodenjem elektroni¢ke javne drazbe pred FINA-om.

Na javnim stranicama FINA-e oglaSena je prva elektroni¢ka javna draZba koja ¢e se
odrzavati u razdoblju od 03.05.2024.-25.07.2024.god pri Cemu je oglasena pocetna
cijena (ispod koje se nekretnina ne moZe prodati) u iznosu od 44.887.500,00 eur



Druga elektroniCka javna drazba odrzat Ce se u razdoblju od 26.07.2024.-
17.10.2024.god pri cemu je oglasena pocetna cijena (ispod koje se nekretnina ne
moZe prodati) u iznosu od 29.925.000,00 eur

Treca elektroni¢ka javna drazba odrzat ¢e se u razdoblju od 18.10.2024.-
15.01.2025.g0d pri c¢emu je oglasena pocetna cijena (ispod koje se nekretnina ne
moZze prodati) u iznosu od 14.962.500,00 eur

Cetvrta elektroni¢ka javna drazba odrzat ée se u razdoblju od 16.01.2025.-
09.04.2025.god pri cemu je oglasena pocetna cijena (ispod koje se nekretnina ne
moZe prodati) u iznosu od 1,00 eur.

Tijekom drazbovanja na prvoj, drugoj i trecoj elektroni¢koj javnoj drazbi nije bilo
zainteresiranih kupaca.

Na cCetvrtoj elektroni¢koj javnoj drazbi pristupio je Grad Split kao jedini ponudac u
postupku drazbovanja i ponudio iznos od 2.501,00 eur.

Odluéujuci o drazbi, naslovni sud je rjeSenjem od 10.travnja 2025.god ponistio Cetvrtu
elektroni¢ku javnu drazbu pozivajuci se na ¢l.103.0vr$nog zakona u skladu sa
Cl.247.Ste¢ajnog zakona. U bitnom sud navodi da je Grad Split u svojim postupcima
tiiekom provodenja prodaje zlouporabio svoja prava odredivanja komunalne naknade
i sudjelovanja u nadmetanju za kupnju Spaladium Arene.

RjeSavajuci po Zalbi, VTSRH je u predmetu posl.br.Pz-1913/2025 dana 01.srpnja
2025.god potvrdio rjeSenje prvostupanjskog suda.

U nastavku ste¢ajnog postupka, razlucni vjerovnici i Grad Split pristupili su
pregovorima oko mirnog rjeSenja sporova koje su vodili te mogucnosti da Grad Split
otkupi razlu¢na prava upisana na nekretnini Spaladium Arena.

U tu svrhu izradeno je financijsko vjeStaCenje u stecajnom predmetu od strane Mire
Hajdic.

Dana 30.01.2026.god Grad Split je izvijestio naslovni sud da je sa Unicredit Bank
Ausrtria ag, Erste group Bank ag i Zagrebackom bankom d.d. sklopio dana
29.01.2026.god Ugovor o cesiji Cime je izvr§en prijenos trazbine prethodnih razlu¢nih
vjerovnika na Grad Split koji je time postao novi razluc¢ni vjerovnik. U podnesku je kao
prilog Grad Split dostavio Ugovor o cesiji te dokaze o isplati razlu¢nih vjerovnika.

Sukladno sklopljenom Ugovoru o cesiji, prethodni razlucni vjerovnici Unicredit Bank
Ausrtria ag, Erste group Bank ag i ZagrebacCka banka d.d. i novi stjecatelj razlu¢nog
prava Grad Split izvijestili su sud o povlacenju prijedloga za reviziju izjavljenog na
presudu VTSRH posl.br.Pz-1913/2025-4.

O navedenom je sud dana 30.sijecnja 2026.god donio rjeSenje.

Grad Split je dana 02.02.2026.god predloZio sazivanje Skup$tine vjerovnika radi
donosenja odluke o nastavku prodaje imovine ste¢ajnog duznika.

Skupstina vjerovnika odrZzana je dana 19.02.2026.god.

Skupstina je donijela odluku o prodaji imovine sukladno ¢l.247.to¢ka 6.na nacin da se
prodaja provede u steCajnom postupku neposrednom pogodbom sa razluc¢nim
vjerovnikom Gradom Splitom koji ¢e kao prvi razlucni vjerovnik u prednosnom redu



izjaviti da kupuje nekretninu i da stavlja u prijeboj svoju trazbinu s protutrazbinom
ste¢ajnog duznika po osnovi cijene u visini utvrdene vrijednosti nekretnine, a radi
Cega se oslobada polaganja kupovnine..

Takoder SkupStina vjerovnika ovlastila je steCajnu upraviteljicu da u roku od 15 dana
u ime ste€ajnog duznika kao prodavatelja pristupi sklapanju ugovora o prodaji
imovine steCajnog duznika sa kupcem Gradom Splitom i to sukladno prethodnoj
odluci o prijeboju.

Dana 09.0zZujka 2026.god sklopljen je sa Gradom Splitom ugovor o prodaji imovine
steCajnog duznika.

Naslovni sud donio je dana 09.0Zujka rjeSenje o dosudi kojim je na temelju
neposredne pogodbe i Ugovora o kupoprodaji nekretnina i pokretnina od
09.03.2026.g0d, dosudio razlu¢nom vjerovniku kao kupcu Gradu Splitu. RjeSenjem je
razlucni vjerovnik osloboden polaganja kupovnine jer kao razlucni vjerovnik ima
pravo na namirenja svoje trazbine iz te kupovnine koja je manja od trazbine
razlu¢nog vjerovnika kao kupca.

Sukladno navedenom kao i odredbama CI.248.i 254.SZ-a stekli su se uvjeti za
raspodjelu troSkova nastalih unovéenjem nekretnina.

IstiCe se da je sportska dvorana Spaladium Arena te strojevi i oprema kao pripadci
sportske dvorane jedina imovina stecajnog duznika.

Nadalje, ste¢ajni duznik obavljao je poslovanje do kraja prosinca 2022.god kada je
zbog blokade Ziro ra¢una prekinuo sve poslovne aktivnosti, a u travnju 2023.god
zatvorio objekt. Slijedom toga stecajni duznik nije bio u mogucnosti podmiriti obveze
dospijele nakon blokade racuna.

Nastavno na izvrseno financijsko vjeStaCenje u steCajnom predmetu kao i stanje
poslovnih knjiga steCajnog duznika u nastavku se daje prikaz troSkova koje kupac
Grad Split ima obvezu podmiriti steCajnom duzniku.

TABELA | Prikaz troskova unovcéenja imovine stec¢ajnog duznika

R.br. |Vrsta troska Iznos u eur

1. Trosak komunalne naknade | 5.205.310,79
i naknade za uredenje voda

2. TroSak odvjetnickog 306.301,56
zastupanja u ste¢ajnom
postupku

3. TroSak vodenja 7.721,25
knjigovodstva

4, TroSkovi izrade elaborata o 16.875,00

procjeni vrijednosti
nekretnina, strojeva i
opreme

5. TroSkovi osiguranja imovine 76.601,96
6. Nagrada i naknada troSkova 85.439,48
ste¢ajnom upravitelju
7. TroSak elektricne energije 199.228,15
8. TroSak prema Vodovodu i 4.704,66
kanalizaciji doo




9. Tros$ak prema Cistoéi doo 10.140,94
10. Naknade za prisilnu naplatu 2.123,57

UKUPNO 5.914.447,36
ObrazlozZenje:

Pod red.br.1.Tabele prikazan je ukupan iznos neplacene komunalne i vodne
naknade prema rjeSenjima Grada Splita, a koja je iskazana i u Ocevidniku redoslijeda
naplate kojeg vodi FINA (OSOP i ONOP).

Medutim obzirom je Grad Split razlucni vjerovnik, a ujedno i vierovnik ste¢ajne mase,
ovaj troSak za Grad Split ima neutralni uc€inak.

Sukladno navedenom, razlucni vjerovnik Grad Split duZan je namiriti troSkove
unovcenja stecajnom duzniku u iznosu od 709.136,57 eur.
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