Stec¢ajni upravitelj Matija Stefani¢

Ul Mirka Viriusa 16, 10000 Zagreb,
tel: +385 1 6641 609; mob: 098 356 266
e-mail: stefanic.matija@gmail.com

OIB: 43389335140

Obrazac 18.
1ZVJESCE STECAJNOGA UPRAVITELJA O TIJEKU STECAJNOGA POSTUPKA I
STANJU STECAJNE MASE
Nadlezni trgovacki sud Trgovacki sud u Zagrebu
Poslovni broj spisa St-1734/2023

Duznik (ime i prezime / tvrtka ili naziv, OIB, adresa / sjedisSte)
OTOCKI VRTOVI d.o.0. u stec¢aju, Otok Ostarski 4E, Ogulin, OIB: 55330841820

I. THEK STECAINOGA POSTUPKA U RAZDOBLIJU OD 14.10.2024. DO 10.01.2025.

U predmetnom razdoblju objavljena su 2 oglasa radi prodaje pokretnina u vlasnistvu stecajnog
duznika, od kojih je zadnji (8. oglas) u tijeku te je zakazano otvaranje ponuda za dan
23.01.2025.god.

Na 5., 6. i 7. oglasu nije bilo zainteresiranih ponudaca te su se sukladno odluci Skupstine
vjerovnika cijene pokretnina spustale na nacin da se cijena za drobilice — CRUSHER-e nakon
svakog oglasa umanjivala za 5% u odnosu na zadnju objavljenu, dok se za ostale oglasene
pokretnine umanjivala za 10% od zadnje objavljene.

Kako nisu unovcene sve pokretnine koje ¢ine steajnu masu ste¢ajnog duznika to je steajna
upraviteljica podnijela prijedlog za produljenje ugovora o dodatnom radu za iduca tri mjeseca
radi nadgledanja nekretnine u kojoj se iste nalaze.

Dana 09.10.2024.g. stecajna upraviteljica zaprimila je putem maila zahtjev za nenaplatni
prijenos prava gradenja od punomoc¢nice zastupnika po zakonu drustva RENETEH OGULIN
d.0.0. u kojem se u bitnome navodi kako je isto drustvo zainteresirano za prijenos prava
gradenja na njega. Obzirom stecajni duznik ima upisano pravo gradenja na svoje ime te se isto
vodi kao imovina, no takoder uzevsi u obzir da Grad Ogulin nije dao suglasnost na prodaju
predmetnog prava gradenja to je dana 19.11.2024.god. odrzana Skupstina vjerovnika radi
donosenja odluke o predmetnom zahtjevu. Na predmetnoj SkupStini naloZeno je stecajnoj
upraviteljici da procijeni pravo gradenja koje bi bilo predmet ustupa te da pribavi ponude za
uklanjanje nezakonito izgradene gradevine, za koju postoji pravomoc¢no rjeSenje o uklanjanju.

Sukladno gore navedenom stecajna upraviteljica je zaprimila procjembene elaborate prava
gradenja u kojima su predmetni procijenjeni kako slijedi:

- diskontirana vrijednost prava gradenja za zk.ul. 1230, u zemljiSnim knjigama opisane kao
pravo gradenja, u zk.ul. 1140 iznosi 11.022,57 EUR, te

- diskontirana vrijednost prava gradenja za zk.ul. 1239, u zemljiSnim knjigama opisane kao
pravo gradenja, u zk.ul. 935 iznosi 52.799,13 EUR.
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Pribavljene ponude za uklanjanje nezakonito izgradene gradevine su iskazane u sljede¢im
iznosima:

- Ponuda drustva GP MIKAS d.o.o0. ukupno iznosi 21.375,00 EUR
- Ponuda drustva GTM-GAVAN d.o.0. ukupno iznosi 6.450,00 EUR

Gore navedeno je dostavljeno na spis sa prijedlogom za sazivanje skupstine vjerovnika radi
odlucivanja o predmetnom zahtjevu obzirom se procjenjuje da je isti zahtjev potencijalno u
interesu drustva.

Ujedno je na predmetnom rocistu donesena je odluka o trajnom otkazivanju pet prikljucaka za
vodu, a koji se nalaze na nekretninama na kojima stecajni duznik ima upisano pravo gradenja.
Za predmetne prikljucke za vodu redovno su bili podmirivani mjese¢ni troskovi u iznosu od
oko 42,00 EUR.

Sukladno navedenom stecajna upraviteljica je podnijela zahtjev za trajno otkazivanje gore
opisanih prikljucaka.

U predmetnom razdoblju steCajna upraviteljica je zaprimila dopis Ministarstva unutarnjih
poslova, Policijske uprave Karlovacke, Sluzbe kriminalistiCke policije od dana
05.11.2024.god., KLASA: 214-06/24-01/2073, URBROJ: 511-05-04-24-8, a kojim se poziva
na dostavu poslovne dokumentacije vezano za poslovanje trgovackog drustva Otocki vrtovi
d.o.0. za razdoblje od 01.01.2016.god. do 31.12.2022.god., i to:

- Promete po transakcijskim ratunima trgovackog drustva Otocki vrtovi d.o.0., otvorenim
u RH i inozemstvu,

- Ugovore o pozajmicama/cesijama/kompenzacijama/asignacijama sklopljenim izmedu
trgovackog drustva Otocki vrtovi d.o.o. i RENETEH OGULIN d.o.o0.

- Ugovore o poslovnom odnosu izmedu trgovackog drustva Otocki vrtovi d.o.o. i
RENETEH OGULIN d.o.0. sa svim ispostavljenim racunima i dokumentacijom o
placanjima za obavljene poslove

- dokumentaciju o podizanju gotovine s racuna trgovackog drustva Otocki vrtovi d,o.0.,
za $to su navedena stredstva utroSena, odnosno jesu li uplac¢ena na neki drugi racun.

SteCajna upraviteljica je dostavila izvode, odnosno promete po transakcijskim ra¢unima
trgovackog drustva Otocki vrtovi d.o.o. u razdoblju od 01.01.2019. do 31.12.2022.god., dok za
ranije razdoblje istu dokumentaciju ne posjeduje. Za ostalu dokumentaciju steCajna
upraviteljica je uputila na ste¢ajnu upraviteljicu Davorka Huljev, a koja je vodila stecajni
postupak nad duznikom RENETEH OGULIN d.o.o. u stecaju prije potvrdivanja ste¢ajnog
plana.

Sudski postupci u tijeku u kojima su bile promijene u odnosu na zadnje izvjesce:
1. Op¢inski sud u Karlovcu, Stalna sluzba u Ogulinu, posl.br. Pr-53/2023
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Tuzitelj: Mario Vukovi¢, OIB: 72635049458, Dugave 354, Ogulin, zastupan po
punomoc¢niku Purda Liposc¢ak

Tuzenik: OTOCKI VRTOVI d.o.0. u ste¢aju, OIB: 55330841820
Radi: Radno — prestanak, otkaz, utvrdenje radnog odnosa

U predmetnom postupku stec¢ajna upraviteljica je zaprimila poziv za glavnu raspravu koja
se odrzala 08.07.2024.god., a na koje se pismeno ocitovala kako je odlukom skupstine
obustavljeno poslovanje steCajnog duznika danom otvaranja stecajnog postupka te da se
isto od tog dana nije odvijalo. Ujedno je napomenula kako nedostaje pravni interes tuzitelja
za vracanjem na rad, odnosno da isto nije moguce obzirom stecajni duznik ne vrsi
poslovanje i nema zaposlenih radnika te predlozila odbacivanje tuzbe u predmetnom
postupku.

Dana 17.07.2024.god. donesena je presuda u predmetnom postupku u kojoj u tocci L.
utvrduje se da je otkaz ugovora o radu, sklopljenog dana 7. svibnja 2017. godine, izmedu
tuzitelja Maria Vukoviéa iz Ogulina, Dugave 35/4, OIB:72635049458 i tuzenika OTOCKI
VRTOVI d.o.o. u stecaju, Ogulin, Otok Ostarski 4/e, OIB:55330841820, te jednostrano
otkazan od strane tuzenika 7. kolovoza 2020. godine, nedopusten, stoga radni odnos
tuzitelju nije niti prestao. To¢kom II. raskida se Ugovor o radu na neodredeno vrijeme
sklopljen dana 7. svibnja 2017. godine izmedu tuzitelja i tuzenika, s danom 7. kolovoza
2020. godine., to¢kom III. nalaZe se tuzeniku OTOCKI VRTOVI d.o.0. u ste¢aju, Ogulin,
Otok Ostarski 4/e, OIB:55330841820, da tuzitelju Mariu Vukovic¢a iz Ogulina, Dugave
35/4, OIB:72635049458, naknadi Stetu u iznosu od 4.645,3 EUR sa zakonskom zateznom
kamatom teku¢om od dana 7. kolovoza 2020. pa do isplate te tockom IV. nalaze se tuzeniku
OTOCKI VRTOVI d.o.0. u steCaju, Ogulin, Otok Ostarski 4/e, OIB:55330841820, da
tuzitelju Mariu Vukovic¢u iz Ogulina, Dugave 35/4, OIB:72635049458, naknadi parni¢ne
troSkove u iznosu od 497,50 EUR sa zakonskom zateznom kamatom teku¢om od dana
presudenja 17. srpnja 2024. pa do isplate.

Na predmetnu presudu stecajna upraviteljica je ulozila Zalbu dana 22.07.2024.god. te je
predmet proslijeden viem sudu na postupanje. Dana 25.09.2024.god. Zupanijski sud u
Bjelovaru je donio presudu kojom se zalba tuzenika djelomi¢no uvazava kao osnovana, a
djelomi¢no se odbija kao neosnovana, pa se presuda Opc¢inskog suda u Karlovcu — SS u
Ogulinu od 17.07.2024.god.:

- potvrduje u tocki L., tocki II. 1 tocki I'V. izreke u cijelosti, a u tocki III. izreke za dosudeni
1znos od 4.645,30 EUR zajedno sa dosudenom zakonskom zateznom kamatom teku¢om na
taj iznos od 28. travnja 2024. godine pa do isplate;

- preinacuje u preostalom dijelu tocke I11. izreke tako da se tuzitelj sa zahtjevom za placanje
zakonske zatezne kamate, na dosudeni iznos od 4.645,30 EUR, u vremenskom razdoblju od
07. svibnja 2020. godine pa do 27. travnja 2024. godine, odbija kao s neosnovanim.

2. Op¢inski sud u Karlovcu, Stalna sluzba u Ogulinu, posl.br. Ovr-340/2023
Predlagatelj osiguranja: Vedran Urbanci¢. V1. obrta Istra-Tim, OIB: 06781091643,
Sandalji 31, Borut, zastupan po punomo¢niku Goranu Okmaci, odvjetiku iz Pazinu
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Protivnik osiguranja: OTOCKI VRTOVI d.o.o0. u ste¢aju, OIB: 55330841820

Radi: osiguranja prisilnim zasnivanjem zaloznog prava na pravima gradenja

Predlagatelj osiguranja je 14. lipnja 2023.god. podnio prijedlog za osiguranjem na pravima
gradenja protivnika osiguranja na temelju ovrSnog rjesSenja na temelju vjerodostojne isprave
javnog biljeznika Blanke Zaja u Karlovcu, posl.br. Ovrv-9933/2022 od 03.02.2023.god. koje je
postalo pravomoc¢no i ovr$no dana 23.02.2023.god. U istom je nalozenu protivniku osiguranja
isplatiti glavnicu u ukupnom iznosu od 9.718,63 EUR sa zakonskom zateznom kamatom te
troSkovima ovr$nog postupka u iznosu od 312,26 EUR zajedno sa zakonskom zateznom
kamatom teku¢om od dana donoSenja rjeSenja o ovrsi.

Rjesenjem o osiguranju Opcinskog suda u Karlovcu, pod poslovnim brojem od dana 15.
06.2023.god. odredeno je osiguranje uknjizbom =zaloznog prava u korist predlagatelja
osiguranja na pravima gradenja protivnika osiguranja. Po saznanju o istome steCajna
upraviteljica je podneskom obavijestila Sud o otvaranju stecajnog postupka nad protivnikom
osiguranja te opreza radi napomenula kako se primjenjuju odredbe Stecajnog zakona, toc¢nije
odredbe ¢l. 168. st. 1. Ste¢ajnog zakona o prestanku prava ste¢enih ovrhom ili osiguranjem.

Stecajna upraviteljica redovito podnosi pozurnice na predmetni spis kako bi se predmetna
zabiljezba obrisala.

II. STANJE STECAJNE MASE

1. dati sustavan pregled predmeta stecajne mase s pocetka razdoblja izvjes¢a prema ¢lanku
223. Stecajnog zakona

a) Nekretnine

Stec¢ajni duZnik je upisan kao nositelj prava gradenja na nekretninama upisanih kod
Opc¢inskog suda u Karlovcu, ZemljiSnoknjizni odjel Ogulin, k.o. Otok OStarijski, 1 to:

- zk.ul. 1238, u zemljiSnim knjigama opisane kao pravo gradenja, u zk.ul. 928,
- zk.ul. 1230, u zemljiSnim knjigama opisane kao pravo gradenja, u zk.ul. 1140, te
- zk.ul. 1239, u zemljiSnim knjigama opisane kao pravo gradenja, u zk.ul. 935.

b) Pokretnine

- Vertikalne drobilice — crusher, Shredder technology, 2 kom, procijenjene jedini¢ne
vrijednosti 38.408,55 EUR, ukupne procijenjene vrijednosti od 76.817,10 EUR

- pokretnine nalaze¢e u vlasniStvu stecajnog duznika u zgradi HALA / RESTORAN
ukupne procijenjene vrijednosti na iznos od 14.339,68 EUR.

Stanje ziro-racuna stecajnog duznika otvorenog kod HPB d.d., IBAN: HR282390 00111
01452118 na dan 07.01.2025.god. iznosi 52.698,50 EUR.
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2. dati podatak koji su predmeti steGajne mase unovceni i u kojem iznosu

Unovdeni su sljede¢i predmeti steCajne mase u ukupnom iznosu od 4.326,26 EUR, i to:

| ] | PSRRI 300,00 EUR
= FTIZIAET GOTENJC...eeiiiiiiiiiii e 87,50 EUR
6 4 16 L= G 87,50 EUR
- perilica rublja BOSh........ccvouiiiiie e 150,00 EUR
- suSilica rublja Whirpool..........cccooiiiiiiiiiiiiic e 150,00 EUR
= SAUNGL ottt 163,75 EUR
S BOJIE s 101,25 EUR
= KEMA VIVAX.c.ciitiii e 101,25 EUR
- Hladnjak za pi¢e HAIER (2 KOM)....oooveiiiiiiieiiiie e 525,00 EUR
= PErlICA ..o 306,25 EUR
e = [0 1 1 | 206,25 EUR
B e o N TeT: W7 TR 6 (TR 106,25 EUR
= KUENA QAINITUIA...c.viieeciie et et e 27,34 EUR
= SHOLIC ettt e 27,34 EUR
e 100 1110 o - T 45,56 EUR
= VILFNA (OFIMAI)...ctiiiecie et e e re e e e e nreennenreas 45,56 EUR
= NISKI StOl (23 KOM)...viiieie et s 1.047,94 EUR
= VISOKi StOl (6 KOM)....ouieiiicic e 273,38 EUR
- Kreveti Na Kat (2 KOM)......ooiiiiieece e 45,58 EUR
- Stroj za CI1SCENJe POAOVA. .....eeiiviirieiieiieeree e 91,13 EUR
- Crna Stolica (4 KOM).......oviiiiiiiee e 91,51 EUR
- Pomoc¢ni Kuhinjski Stol..........coooiiiiiiiii e 45,56 EUR
- Stalaza s policama - bijela (3 KOM)........ccoviiiiiiiiiiieeeee e 27,34 EUR
- Stalaza s POlicama — CINA........coieiiiiiiie e 9,11 EUR
- Drzag za papir — TOFK......ccooiiiiieiiicicc e 22,79 EUR
- Drzac za sapun — TOIK......oooiiiiii s 22,79 EUR
- WC Skoljka sa daskom...........cccoiiiiiiiiii e 22,79 EUR
- StalaZa s policama (3 KOM).......coeiviiiiiniieiereeee e 18,23 EUR
- Perilica rublja BeKO.........cooiviieie e 68,35 EUR
- SKlopive Stolice (6 KOM)........coiviiiieiiecec e 109,35 EUR

te se napominje da su svi iznosi iskazani sa PDV-om.
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3. dati podatak koji predmeti stecajne mase nisu unovceni i zbog kojeg razloga

Broj Opis opreme I%Egré;fl)a
1. Vertikalna drobilica — crusher DR 800, god. proizvodnje 2022 1
2. Vertikalna drobilica — crusher DR 800, godina proizvodnje 2022 1
3. Police za cipele 5
4, Gornje police 3
5. Samostojece susilo za rublje 2
6. Krevet na kat 1
7. Dvokrilni ormari 2
8. Ladicar 2
9. Stol 1
10. Karni$a i zavjesa 1
13. Dvokrilni ormar 2
14, Bracni krevet 1
15. KarniSa i zavjesa 1
16. Lampa 1
17. Ormarié¢ 1
18. Umivaonik 1
19. Skoljka 1
20. Kada za tusiranje 1
21. Elektri¢na grijalica 1
23. Ormar 1
24, Umivaonik i ladicar 1
25. Ogledalo i reflektor 1
26. WOC skoljka sa daskom 1
217. Kada za tusiranje 1
33. Karni$a i zavjese 2
34, Vrata 7
35. No¢ni ormari¢ 2
36. Dvokrilni ormar 2
37. Ladicar 1
38. Stoli¢ za televizor 1
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39. Karnisa 1
40. Polica za vjesanje 1
41, Bracni krevet 1
42. Rasvjeta — vise¢a lampa 1
43. Dvokrilni ormar 1
44, Ladicar 1
45, Bracni krevet 1
46. No¢éni ormari¢ 2
47. Niski stolac 45
48. Visoki stolac 21
51. Separe 20
52. Lampa svijeca

53. Lusteri 8
54, Zidne lampe 26
55. Samostojeca lampa 1
57. Vitrina Ballantines i Jack Daniels (2 kom.) 2
58. Ukrasna vitrina (2 kom.) 2
59. Niski Sank 1
60. Pomo¢ni Sank — §vedski stol 1
61. Pozornica 1
62. Sat 1
63. Ogledalo 2
64. Case 170
68. Bojler 1
69. Aparat za kavu 1
70. Akvarij 1
76. Stednjak Vivax 1
77. Stednjak Ikea 1
79. WI-FI router 1
80. Sat 1
82. Zidni reflektor 10
83. Zidni reflektor — 3 zarulje

84. Protvani za posluzivanje 3
85. Industrijska grijalica
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86. Daska za peglanje 1
88. Platno za projekcije 1
89. Pisoar 3
90. Umivaonik 2
92. Ogledalo 1
93. WC skoljka sa daskom 1
94. Umivaonik 2
95. Drza¢ za papir — Tork 1
97. Ogledalo 1
98. WC skoljka sa daskom 1
99. Kanta za otpad 1
100. Susilo za ruke 1
105. Ljestve — niske 1
106. Kotlovnica Fabbri F85 Cv, godina proizvodnje 2020 1
107. Cepresi visine cca 2 m 4
108. Cempresi u tegli visine cca 1,5 m 4
110. Tanjuri u kuhinji

111. | Case u kuhinji

112. Kuhinjski elementi

U tijeku je prikupljanje pisanih ponuda po 8. oglasu za prodaju pokretnina putem Sudacke

mreze.

4. dati podatak o tome kako je ostvareno razlu¢no pravo, ako ono postoji

- Odvjetni¢kog drustva Planini¢, Solji¢ i partneri d.o.0. — djelomiéno je ostvareno
razluéno pravo u iznosu od 5.979,97 EUR

5. dati podatak o tome kako je ostvareno izlu¢no pravo, ako ono postoji

- GP MIKAS d.0.0. — sukladno podnesenom zahtjevu za ostvarivanje izluénog prava
ostvareno je navedeno te je izvrSena primopredaja pokretnina za koje je isto prijavljeno.

6. dati podatak o vjerovnicima stecajne mase i njthovom namirenju

Red.br. VRSTA TROSKA IZNOS
1 2 3
A NAKNADE I PLACE 699,00 EUR
1 Neto placée i naknade 384,00 EUR
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2 Doprinosi i porez 315,00 EUR

B MATERIJALNI TROSKOVI 61.204,30 EUR
Knjigovodstvene usluge 210,00 EUR
Troskovi provizija, naknada bankama za vodenje racuna 39,22 EUR
ViO, naknada za vodu za razdoblje od 10/24 do 12/24 te naknada za

3 trajno iskljuCenje 239,79 EUR
Placanje glavnice i parni¢nih troskova uvecanih za zzk prema Presudi

4 OS u Karlovcu, posl.br. Pr-53/2023 5.354,96 EUR
Isplata I. djelomi¢ne diobe (namirenje vjerovnika I viseg isplatnog

5 reda) 55.360,33 EUR
Ukupno (A+B) 61.903,30 EUR

e Napominje se kako troSak knjigovodstvenih usluga nije podmiren za predmetno
razdoblje.

7. dati podatak o isplatama placa radnika ako su nastavili s radom nakon otvaranja

steCajnoga postupka

Nema radnika koji su nastavili s radom, dok je sklopljen ugovor o dodatnom radu, a koji
podatak o isplatama je naveden u troskovima ste¢ajne mase.

8. dati podatak o namirenju stecajnih vjerovnika (diobe).
IzvrSena je I djelomi¢na dioba te su namireni vjerovnici I viSeg isplatnog reda u
potpunosti (100%).

9. ostali podaci.

I1I. RADNJE KOJE CE SE PODUZETI U NAREDNOM RAZDOBLJU
Naznaciti radnje koje ¢e se poduzeti u narednom razdoblju od 10.01.2025. do 10.04.2025.god.

Uredno vodenje knjigovodstva steCajnog duznika, sudjelovanje u sudskim postupcima te
vrsenje prodaje pokretnina u vlasnistvu ste¢ajnog duznika.

Mijesto i datum Stecajni upravitelj

Zagreb, 10.01.2025.god.
Digitally signed by
M ATU A MATIJA STEFANIC

Q = Date: 2025.01.10
STEFANIC 5.5 o100
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