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ZAGREB 1
Na poslovni broj: St-3730/2021
08 -02- 2022
PREDSTECAJNE NAGODBE FINANCIHSKA AGENCIJA
PRIMANIJE | OTPREMA POSTE

RC Zagreb

KLASA:

e,

Ulica grada Vukovara 70
10000 Zagreb

Predstecajni vjerovnik: EURO STRUCTOR d.o.o., Slavonska avenija 1B, Zagreb (Grad Zagreb), OIB:
72543389181

Predstecajni duznik: Black&Gold Fashion d.o.0., JarusCica 9, Zagreb (Grad Zagreb), OIB:
08683389511

PODNESAK PREDSTECAINOG VJEROVNIKA
kojim dostavlja prijavu trazbine
1x

1. Predstecajni vierovnik ovim putem obavjestava povjerenika kako ¢e ga u ovom predste¢ajnom
postupku zastupati odvjetnica Ana Sporci¢ te po potrebi ostali odvjetnici iz Divjak, Topi¢,
Bahtijarevi¢ & Krka odvjetni¢ko drustvo d.o.o., Ivana Lucic¢a 2a, Zagreb. Slijedom navedenog,
Predstecajni vjerovnik moli sva pismena dostavljati na adresu odvjetnickog drudtva naznacenu
u zaglaviju ovog podneska.

Dokaz: -izvornik punomodi za zastupanje

2. Nad Predstecajnim duZnikom je dana 10. sije¢nja 2022. godine otvoren predstedajni postupak
objavom rjesenja Trgovackog suda u Zagrebu, poslovni broj $t-3730/2021, na mreznoj stranici
e-Oglasna plo¢a suda. Predmetnim rjieSenjem su pozvani vjerovnici Predstec¢ajnog duznika da u
roku od 21 dana od dana dostave rjeSenja, u skladu s pravilima Stecajnog zakona o prijavi
trazbina, prijave svoje trazbine nadleznoj jedinici Financijske agencije na propisanom obrascu.

Predstecajni vjerovnik ovim putem unutar ostavljenog roka prijavljuje svoju trazbinu prema
Predsteajnom duzniku, koja na dan otvaranja predstecajnog postupka iznosi ukupno
190.922,10 kn.

Dokaz: - prijava trazbine u predste¢ajnom postupku - Obrazac 3.

3. Utvrdena trazbina Predstelajnog vjerovnika proizlazi iz:
- Ugovora o zakupu poslovnog prostora u objektu pod nazivom Avenue Mall sklopljenog
izmedu PredsteCajnog vjerovnika i PredsteCajnog duZnika od dana 24. studenog 2019.
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godine, solemniziranog kod javnog biljeznika Nikole Tadi¢a 24. prosinca 2019. godine pod
brojem OV-7090/2019 (dalje u tekstu: ,,Ugovor o zakupu®);

- Aneksa br. 1 Ugovora o zakupu poslovnog prostora u objektu pod nazivom Avenue Mall
izmedu Predsteéajnog vjerovnika i Predsteajnog duznika od dana 9. srpnja 2020. godine,
solemniziranog kod javnog biljeznika Nikole Tadi¢a 23. srpnja 2020. godine pod brojem OV-
3242/2020 (dalje u tekstu: ,,Aneks br. 1“);

- Aneksa br. 2 Ugovora o zakupu poslovnog prostora u objektu pod nazivom Avenue Mall
izmedu Predstelajnog vjerovnika i PredstecCajnog duZnika od dana 18. prosinca 2020.
godine, solemniziranog kod javnog biljeznika Nikole Tadi¢a 23. prosinca 2020. godine pod
brojem OV-5891/2020 (dalje u tekstu: ,,Aneks br. 2“) te

- Aneksa br. 3 Ugovora o zakupu poslovnog prostora u objektu pod nazivom Avenue Mall
izmedu Predstecajnog vjerovnika i Predstecajnog duZnika od dana 30. kolovoza 2021.
godine, solemniziranog kod javnog biljeznika Nikole Tadi¢a 7. rujna 2021. godine pod
brojem OV-5114/2021 (dalje u tekstu: ,Aneks br 3“).

Dokaz:

- preslika Ugovora o zakupu poslovnog prostora u objektu pod nazivom Avenue Mall
skloplienog izmedu Predste(fajnog vjerovnika i Predste¢ajnog duznika od dana 24.
studenog 2019. godine, solemniziranog kod javnog bilieZnika Nikole Tadida 24.
prosinca 20189. godine pod brojem OV-7090/20189;

- preslika Aneksa br. 1 Ugovora o zakupu poslovnog prostora u objektu pod nazivom
Avenue Mall izmedu PredsteCajnog vjerovnika i Predsteajnog duznika od dana 9.
srpnja 2020. godine, solemniziranog kod javnog biljeznika Nikole Tadica 23. srpnja
2020. godine pod brojem OV-3242/2020;

- preslika Aneksa br. 2 Ugovora o zakupu poslovnog prostora u objektu pod nazivom
Avenue Mall izmedu Predstecajnog vjerovnika i Predstecajnog duZnika od dana 18.
prosinca 2020. godine, solemniziranog kod javnog biljeZnika Nikole Tadica 23.
prosinca 2020. godine pod brojem OV-5891/2020;

- preslika Aneksa br. 3 Ugovora o zakupu poslovnog prostora u objektu pod nazivom
Avenue Mall izmedu Predstecajnog vjerovnika i Predste¢ajnog duZnika od dana 30.
kolovoza 2021. godine, solemniziranog kod javnog biljeZnika Nikole Tadi¢a 7. rujna
2021. godine pod brojem OV-5114/2021.

Gore navedenim Ugovorom o zakupu i Aneksom br 1. Predstecajni duznik je kao zakupnik od
Predstecajnog vjerovnika kao zakupodavca uzeo u zakup poslovni prostor oznaden kao jedinica
1.008 ukupne povrsine koja se dala u zakup od 143,54 m?, a koji poslovni prostor je Aneksom
br. 2 zamijenjen novim poslovnim prostorom oznacenim kao jedinica 1.022 ukupne povrsine
koja se dala u zakup od 93,52 m?. Ugovor o zakupu, Aneks br. 1, Aneks br. 2 te Aneks br. 3 su
solemnizirani akti od strane javnog biljeznika s ovrsnom klauzulom te imaju snagu ovrinih
isprava temeljem kojih se Predsteéajni duznik obvezao ispunjavati sve svoje financijske i
nefinancijske obveze. U skladu s navedenim, Predstelajni vjerovnik je Predstecajnom duZniku
ispostavio dvadeset osam racuna od kojih je iznos trazbine s dvadeset i tri raCuna dospio prije
otvaranja ovog predsteajnog postupka, dok je iznos trazbine s preostalih 5 ratuna dospio
nakon otvaranja predstecajnog postupka, kako slijedi nize.
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Racuni s datumom dospije¢a prije otvaranja predsteajnog postupka:
- rafun br. 2446/HR02/1 u iznosu od 27.815,86 kn koji je djelomi¢no podmiren, a preostali

Racuni s datumom dospijeca poslije otvaranja predstecajnog postupka:

nepodmireni iznos iznosi 5.186,02 kn;

racun br. 3059/HR02/1 u iznosu od 2.141,31 kn;
racun br. 2892/HR02/1 u iznosu od 10.427,68 kn;
racun br. 2921/HR02/1 u iznosu od 27.718,40 kn;
racun br. 3531/HR02/1 u iznosu od 2.453,19 kn;
racun br. 3696/HR02/1 u iznosu od 10.417,24 kn;
radun br. 4007/HR02/1 u iznosu od 2.061,29 kn;
ratun br. 3854/HR02/1 u iznosu od 10.424,49 kn;
ratun br. 4157/HR02/1 u iznosu od 1.913,88 kn;
racun br. 4239/HR02/1 u iznosu od 1.752,99 kn;
racun br. 4480/HR02/1 u iznosu od 1.872,85 kn;
racun br. 4497/HR02/1 u iznosu od 10.430,06 kn;
racun br. 4625/HR02/1 u iznosu od 1.872,85 kn;
racun br. 4626/HR02/1 u iznosu od 1.872,85 kn;
racun br. 4635/HR02/1 u iznosu od 3.192,99 kn;
racun br. 4941/HR02/1 u iznosu od 1.433,31 kn;
ra¢un br. 5143/HR02/1 u iznosu od 5.788,78 kn;
ralun br. 4805/HR02/1 u iznosu od 10.454,81 kn;
raéun br. 4873/HR02/1 u iznosu od 1.877,29 kn;
racun br. 5532/HR02/1 u iznosu od 1.330,65 kn;
radun br. 5664/HR02/1 u iznosu od 5.878,93 kn;
racun br. 5339/HR02/1 u iznosu od 10.474,78 kn;
racun br. 5455/HR02/1 u iznosu od 1.880,88 kn.

racun br. 5741/HR02/1 u iznosu od 1.144,84 kn;
racun br. 5860/HR02/1 u iznosu od 7.408,95 kn;
racun br. 5985/HR02/1 u iznosu od 6.342,34 kn;
racun br. 70/HR02/1 u iznosu od 10.998,09 kn;

racun br. 228/HR02/1 u iznosu od 29.104,98 kn.

Predstecajni duznik samo je racun br. 2446/HR02/1 djelomi¢no podmirio, dok preostale
navedene racune nije podmirio, Sto je vidljivo iz izvoda iz poslovnih knjiga - popisa otvorenih

stavki izradenih na dan 1. veljaCe 2022. godine.

Dokaz: - izvod iz otvorenih stavaka na dan 1. veljace 2022. godine.

4. Nadalje, osim preostale dospjele, a neisplaéene glavnice od 132.857,52 kn, Predstecajni

vjerovnik ima pravo potrazivati i zakonsku zateznu kamatu tekuéu od dana dospijeca pojedinog

potraZivanja pa do dana otvaranja predstecajnog postupka 10. sijeénja 2022. godine. Dakle,

trazbina PredsteCajnog vjerovnika prema Predstetajnom duzniku na dan otvaranja
predstecajnog postupka, 10. sije€nja 2022. godine, u iznosu od 190.922,10 kn sastoji se od:

DivIAK TOPIC BAHTIJAREVIC & KRKA
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glavnice dospjele prije otvaranja predstecajnog postupka u iznosu od 132.857,52 kn,
zajedno sa zakonskim zateznim kamatama tekucim na pojedine iznose kako slijedi:

vi.

vii.

viii.

Xi.

Xii.

Xiil.

za ratun br. 2446/HR02/1 u iznosu od 5.186,02 kn od 15. lipnja 2021. do dana
otvaranja predstelajnog postupka, odnosno 10. sije¢nja 2022., §to iznosi
226,15 kn;

za racun br. 3059/HR02/1 u iznosu od 2.141,31 kn od 20. srpnja 2021. do dana
otvaranja predstedajnog postupka, odnosno 10. sijeénja 2022., $to iznosi 77,62
kn;

zaracun br. 2892/HR02/1 uiznosu od 10.427,68 kn od 15. srpnja 2021. do dana
otvaranja predstefajnog postupka, odnosno 10. sije¢nja 2022., $to iznosi
388,86 kn;

zaracun br. 2921/HR02/1 uiznosu od 27.718,40 kn od 15. srpnja 2021. do dana
otvaranja predstecajnog postupka, odnosno 10. sije¢nja 2022., §to iznosi
1.033,64 kn;

za racun br. 3531/HR02/1 u iznosu od 2.453,19 kn od 14. kolovoza 2021. do
dana otvaranja predsteajnog postupka, odnosno 10. sije¢nja 2022., $to iznosi
76,14 kn;

za racun br. 3696/HR02/1 uiznosu od 10.417,24 kn od 16. rujna 2021. do dana
otvaranja predstecajnog postupka, odnosno 10. sijeCnja 2022., $to iznosi
251,63 kn;

za raCun br. 4007/HR02/1 u iznosu od 2.061,29 kn od 14. rujna 2021. do dana
otvaranja predstecajnog postupka, odnosno 10. sijenja 2022., §to iznosi 50,65
kn;

za racun br. 3854/HR02/1 uiznosu od 10.424,49 kn od 15. rujna 2021. do dana
otvaranja predstefajnog postupka, odnosno 10. sije¢nja 2022., $to iznosi
253,98 kn;

za racun br. 4157/HR02/1 u iznosu od 1.913,88 kn od 30. rujna 2021. do dana
otvaranja predstecajnog postupka, odnosno 10. sijeénja 2022., $to iznosi 40,64
kn;

za racun br. 4239/HR02/1 u iznosu od 1.752,99 kn od 19. listopada 2021. do
dana otvaranja predstecajnog postupka, odnosno 10. sije¢nja 2022., $to iznosi
30,28 kn;

za racun br. 4480/HR02/1 u iznosu od 1.872,85 kn od 15. listopada 2021. do
dana otvaranja predstecajnog postupka, odnosno 10. sije¢nja 2022., $to iznosi
33,92 kn;

za raCun br. 4497/HR02/1 u iznosu od 10.430,06 kn od 15. listopada 2021. do
dana otvaranja predstelajnog postupka, odnosno 10. sije¢nja 2022., $to iznosi
188,88 kn;

za racun br. 4625/HR02/1 u iznosu od 1.872,85 kn od 29. listopada 2021. do
dana otvaranja predstecajnog postupka, odnosno 10. sijecnja 2022., $to iznosi
28,45 kn;
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xiv. za racun br. 4626/HR02/1 u iznosu od 1.872,85 kn od 29. listopada 2021. do
dana otvaranja predstecajnog postupka, odnosno 10. sije¢nja 2022., $to iznosi
28,45 kn;

xv. za racun br. 4635/HR02/1 u iznosu od 3.192,99 kn od 2. studenog 2021. do
dana otvaranja predstecajnog postupka, odnosno 10. sije¢nja 2022., to iznosi
45,84 kn;

xvi. za racun br. 4941/HR02/1 u iznosu od 1.433,31 kn od 17. studenog 2021. do
dana otvaranja predstecajnog postupka, odnosno 10. sije¢nja 2022., $to iznosi
16,09 kn;

xvii. za racun br. 5143/HR02/1 u iznosu od 5.788,78 kn od 23. studenog 2021. do
dana otvaranja predstecajnog postupka, odnosno 10. sijenja 2022., $to iznosi
57,76 kn;

xviii. za racun br. 4805/HR02/1 u iznosu od 10.454,81 kn od 15. studenog 2021. do
dana otvaranja predstecajnog postupka, odnosno 10. sije¢nja 2022., $to iznosi
121,76 kn;

Xix. za racun br. 4873/HR02/1 u iznosu od 1.877,29 kn od 15. studenog 2021. do
dana otvaranja predstecajnog postupka, odnosno 10. sijecnja 2022., $to iznosi
21,86 kn;

xx. za racun br. 5532/HR02/1 u iznosu od 1.330,65 kn od 21. prosinca 2021. do
dana otvaranja predstecajnog postupka, odnosno 10. sijecnja 2022., $to iznosi
5,51 kn;

xxi. za raCun br. 5664/HR02/1 u iznosu od 5.878,93 kn od 24. prosinca 2021. do
dana otvaranja predstecajnog postupka, odnosno 10. sije¢nja 2022., $to iznosi
20,66 kn;

xxii. za raCun br. 5339/HR02/1 u iznosu od 10.474,78 kn od 15. prosinca 2021. do
dana otvaranja predstecajnog postupka, odnosno 10. sijenja 2022, $to iznosi
56,47 kn;

xxiii. za racun br. 5455/HR02/1 u iznosu od 1.880,88 kn od 15. prosinca 2021. do
dana otvaranja predstecajnog postupka, odnosno 10. sije¢nja 2022., $to iznosi
10,14 kn; te

- glavnice dospjele nakon otvaranja predstecajnog postupka u iznosu od 54.999,20 kn.

5. Slijedom svega navedenog, Predstelajni vjerovnik prijavljuje svoju trazbinu u ukupnom iznosu
od 190.922,10 kn te predlaZe istu u cijelosti priznati i namiriti sa svim pripadajuéim
potraZivanjima na broj racuna IBAN:HR6223600001500067879, koji se vodi kod Zagrebacke
banke d.d.

EURO STRUCTOR d.o.0.,
zastupano po:

DivaAK, TOPIC, : /
BAHTIJAREVIC & KRKA ODVIJETNICA ﬂ(“" S}w

cdvjetnigko drudtvo d.o.0. ANA éPORCIC",'

ivana Lutica 2A/18, Zagreb
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Prilozi:

- izvornik punomoci za zastupanje;
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- prijava trazbine u predstecajnom postupku - Obrazac 3.;

- preslika Ugovora o zakupu poslovnog prostora u objektu pod nazivom Avenue Mall sklopljenog

izmedu Predstecajnog vjerovnika i PredsteCajnog duZnika od dana 24. studenog 2019. godine,

solemniziranog kod javnog biljeZnika Nikole Tadica 24. prosinca 2019. godine pod brojem OV-

7090/2019;

- preslika Aneksa br. 1 Ugovora o zakupu poslovnog prostora u objektu pod nazivom Avenue Mall

izmedu Predstecajnog vjerovnika i PredsteCajnog duZnika od dana 9. srpnja 2020. godine,

solemniziranog kod javnog biljeZnika Nikole Tadi¢a 23. srpnja 2020. godine pod brojem OV-

3242/2020;

- preslika Aneksa br. 2 Ugovora o zakupu poslovnog prostora u objektu pod nazivom Avenue Mall

izmedu PredstecCajnog vjerovnika i Predstecajnog duZnika od dana 18. prosinca 2020. godine,

solemniziranog kod javnog biljeZnika Nikole Tadié¢a 23. prosinca 2020. godine pod brojem OV-

5891/2020;

- preslika Aneksa br. 3 Ugovora o zakupu poslovnog prostora u objektu pod nazivom Avenue Mall

izmedu PredsteCajnog vjerovnika i PredsteCajnog duznika od dana 30. kolovoza 2021. godine,

solemniziranog kod javnog biljeZnika Nikole Tadica 7. rujna 2021. godine pod brojem OV-

5114/2021;

- izvod iz otvorenih stavaka na dan 1. veljace 2022. godine.

Popis troska:

- sastav prijave trazbine t.br. 14.11 kn 2.500,00
- PDV 25% kn 625,00
- Ukupno kn 3.125,00

DiVJAK TOPIC BAHTIJAREVIC & KRKA
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PUNOMOC

Mi, niZe potpisani:
EURO STRUCTOR D.O.O.
S T ) o (-ime/tvrtka)m -

~ SLAVONSKA AVENUJA 1B, 10 000 ZAGREB
(adresa sjedista/prebivalista)

72543389181
(OIB)

opunomodéujemo

DIVJAK, TOPIC, BAHTIJAREVIC & KRKA OD d.o.o.

(tvrfk;;, naziv)
~ Zagreb, Ivana Luci¢a 2A/ 18
{adresa sjedista)
58186870694
[(o]1:)]

te sljedeée odvjetnike:

Emira Bahtijareviéa, Jasnu Bel¢i¢, Mariju Gojevi¢ Sparavec, Anu-Mariju Grubisi¢ Cabraju, Martinu
Kalamizu Grozdek, Marinu Kovaé Krku, Olenu Manuilenko, Emu Mendugi¢ Skugor, Zrinku Mustafu
Preli¢, Leu MuZi¢, Andreja Zmiki¢a, Sanju Novoseli¢, Anu Sporti¢,

a u slucaju njihove sprijecenosti, sljedece odvjetnike:

Emira Bahtijarevica, Jasnu Bel¢i¢, Mariju Gojevi¢ Sparavec, Anu-Mariju Grubisi¢ Cabraju, Martinu
Kalamizu Grozdek, Marinu Kovag Krku, Olenu Manuilenko, Emu Mendusié Skugor, Zrinku Mustafu
Preli¢, Leu MuZi¢, Andreja Zmikica, Sanju Novoseli¢, Anu Spor¢i¢,

Sandru Budimir (odvjetnica u suradniji),

ili odvjetnicke vjezbenike:
Martu Hren, Lorenu Micik, Antoniu Mihaljevi¢, Teu Misbrener, Barbaru Simi¢, Ana-Mariu Sunko, Ivu
Vukoju, Andriju Duvnjaka
da nas zastupaju
U postupky ﬂmdsﬁea“izmom [)oJ/u(: ket
— A3 -
koji se vodi pred: /fjomo we Sudout ?mjfcé‘(/ F"f’/ br. \5‘7‘ 3}30/2924

radi:  p& WII‘CM/lL Ao trne

Ovlaséujemo ih da nas zastupaju u svim naSim pravnim poslovima u sudu i izvan suda kao i kod svih
drzavnih organa te da radi zastite i ostvarenja nasih prava i na zakonu osnovanih interesa poduzimaju
sve pravne radnje i upotrijebe sva u zakonu predvidena sredstva, a naroCito da podnose tuzbe,
prijedloge i ostale podneske, te da za nas primaju novac i nov€ane vrijednosti i da o tome izdaju
potvrde.

Za slucaj spora u vezi mandata po ovoj punomoc¢i pristajemo na nadleZnost suda u Zagrebu.

Zagreb, 7. Vfé € 2022. godine. < /
TN i

& ‘e
(potpis (i pei:i za preyoeldy obe).b

| AVPRIREAHTR B (DM
funkcija za prayhe osobe})
“SAGRED

DivVJAK TOPIC BAHTIJAREVIC & KRKA



FINANCIJSKA AGENCIJA
OIB: 85821130368

RC Zagreb, Ulica grada Vukovara 70, 10000 Zagreb
(adresa nadleZne jedinice)

NadleZni trgovacki sud Trgovacki sud u Zagrebu
Poslovni broj spisa St-3730/2021

PRIJAVA TRAZBINE VJEROVNIKA U PREDSTECAJNOM POSTUPKU

PODACI O VJEROVNIKU:
Ime 1 prezime / tvrtka ili naziv
EURO STRUCTOR d.o.0. -
OIB 72543389181

Adresa / sjediste

Slavonska avenija 1B, Zagreb (Grad Zagreb)
PODACI O DUZNIKU:

Ime i prezime / tvrtka ili naziv

Black&Gold Fashion d.o.0.

OIB 08683389511

Adresa / sjediste

Jaruscica 9, Zagreb (Grad Zagreb)

PODACI O TRAZBINI:

Pravna osnova trazbine (npr. ugovor, odluka suda ili drugog tijela, ako je u tijeku sudski
postupak oznaku spisa 1 naznaku suda kod kojeg se postupak vodi)

Ugovor o zakupu poslovnog prostora u objektu pod nazivom Avenue Mall izmedu EURO
STRUCTOR d.o.0. i Black&Gold Fashion d.o.o. od dana 24. studenog 2019. godine,
solemniziran kod javnog biljeznika Nikole Tadiéa 24. prosinca 2019. godine pod brojem
0OV-7090/2019, Aneks br. 1 Ugovora o zakupu poslovnog prostora u objektu pod nazivom
Avenue Mall od dana 9. srpnja 2020. godine, solemniziran kod javnog biljeznika Nikole
Tadica 23. srpnja 2020. godine pod brojem OV-3242/2020, Aneks br. 2 Ugovora o zakupu
poslovnog prostora u objektu pod nazivom Avenue Mall od dana 18. prosinca 2020.
godine, solemniziran kod javnog biljeznika Nikole Tadi¢a 23. prosinca 2020. godine pod
brojem OV-5891/2020 te Aneks br. 3 Ugovora o zakupu poslovnog prostora u objektu pod
nazivom Avenue Mall od dana 30. koloveza 2021. godine, solemniziran kod javnog
biljeZnika Nikole Tadiéa 7. rujna 2021. godine pod brojem OV-5114/2021

Iznos dospjele trazbine 135.922.90 kn
Glavnica 132.857.52 kn

Kamate 3.065.38 kn
Iznos trazbine koja dospijeva nakon otvaranja predstecajnog postupka 54.999.20 kn




Dokaz o postojanju trazbine (npr. racun, izvadak iz poslovnih knjiga)
Izvod iz otvorenih stavaka na dan 1. veljace 2022. godine

Vjerovnik raspolaze ovrSnom ispravom DA / NE za iznos 190.922,10 kn
Naziv ovr$ne isprave

Ugovor o zakupu poslovnog prostora u objektu pod nazivom Avenue Mall izmedu EURO
STRUCTOR d.o.0. i Black&Gold Fashion d.c.0. od dana 24. studenog 2019. godine,
solemniziran kod javnog biljeZnika Nikole Tadic¢a 24. prosinca 2019. godine pod brojem
0OV-7090/2019, Aneks br. 1 Ugovora o zakupu poslovnog prostora u objektu pod nazivom
Avenue Mall od dana 9. srpnja 2020. godine, solemniziran kod javnog biljeznika Nikole
Tadiéa 23. srpnja 2020. godine pod brojem OV-3242/2020, Aneks br. 2 Ugovera o zakupu
poslovnog prostora u objektu pod nazivom Avenue Mall od dana 18. prosinca 2020.
godine, solemniziran kod javnog biljeznika Nikole Tadi¢a 23. prosinca 2020. godine pod
brojem OV-5891/2020 te Aneks br. 3 Ugovora o zakupu poslovnog prostora u ebjektu pod
nazivom Avenue Mall od dana 30. kolovoza 2021. godine, solemniziran kod javnog
biljeznika Nikole Tadiéa 7. rujna 2021. godine pod brojem OV-5114/2021

PODACI O RAZLUCNOM PRAVU:

Pravna osnova razlu¢nog prava
/

Dio imovine na koji se odnosi razlué¢no pravo
/

Iznos trazbine / (kn)

Razluéni vierovnik odrige se prava na odvojeno namirenje ODRICEM / NE ODRICEM

Razluéni vjerovnik pristaje da se odgodi namirenje iz predmeta na koji se odnosi njegovo
razlu¢no pravo radi provedbe plana restrukturiranja PRISTAJEM / NE PRISTAJEM

PODACI O IZLUCNOM PRAVU:

Pravna osnova izlu¢nog prava
/

Dio imovine na koji se odnosi izlu¢no pravo
/

Izluéni vjerovnik pristaje da se izdvoji predmet na koji se odnosi njegovo izluéno pravo radi
provedbe plana restrukturiranja PRISTAJEM / NE PRISTAJEM

Mjesto i datum Potpis vjerovnika
Zagreb, 7. veljate 2022. d\"‘* @v/‘ﬂg
DIVJAK, TOPIC, ODVJETNICA

BAHTIJAREVIC & KRKA

odvjetnicko drustvo d.0.0.
wana Lutica 2A/18, Zagreb

ANA SPORCIC
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LEASE SUMMARY - COMMERCIAL TERMS

/
SADRZAJ UGOVORA O ZAKUPU

- POSLOVNI UVIETI

Tenant BLACK & GOLD Fashion Zakupnik BLACK & GOLD Fashion d.o.0.
d.o.o.
Address Jaruscica 2. Zagreb Adresa Jarudcica 2, Zagreb ]
li[N 08683389511 OIB 08683389511
Court Register No. | 081280742 Broj u registru | 08 1280742
(MBS) trgovackog  suda
L (MBS)
A CL1
Unit Ne. Art. . 1.008 Oznaka 1.008
Poslovnog
prostora
2
Prand/Segment [\ 612 | Tally Weil Brand-podrugje | <612 [ "ot
djelovanja tvrtke
Rentable Area Art. 1 143,54 sqgm Zakupljena CLL 143,54 m?
povrsina
Storage Area N/A Skladiste N/A
Advertising Art6.22 W41:/42; Rekiamna 6.22 W 41/42; j
position (EUR 200 Jper pozicija (EUR 200
month) /mjese&no)
Term Art. 3. 5 years Trajanje zakupa | (1.3, 5 godina
Extension option No Opcija Ne
produljenja
Break-out option No Opcija Ne
Prijevremenog
raskida
Delivery Date Arts.1. The latest on | Datum CLs.1 Najkasnije 1.veljace
February 2020 primopredaje 2020
Commencement Art. 1. and | The latest on I Datam  podetka | CL]. Najkasnije do 1
Date 3. February 2020 zakupa &L3. veljace 2020
Termination Date | An. 3. I February 2025, at | Datum zavrSetka | Cl3 Najkasnije 1. veljace
latest 2025.¢.
Point 1. , . . . Lo
Rent Second 29 €/per sqm/mnth Zakupnina Tocka 1. { 29 €/m*mjesecno
Schedule Drugog | od datuma podetka f
L dodatka | zakupa |
_J J
%




r from the date of l
commencement of
the lease
f?it out Art. 6.6.3 | The lessee bears alf Troskovi C16.6.3. Zakupnik snosj sve
the costs of the zavr$nih radova troSkove radova.
works.
Additional Rent Pomt 4.1 11,91 €/per Dodatna Tocka 4. | 11,9]
and 6. | sqnvmnth from Zakupnina i 6. | €m2/mjeseéno od
Second delivery date Drugog | datuma
Schedule dodatka primopredaje
Turnover rent Point 12 }J75% quarterfy Zakupnina od | Totka 7.5 % kvantalno
Second prometa 1.2,
Schedule Drugog
dod
Additional  Rent | Point 6| Y Uskiadivanje Totka 6 | Da
Reconciliation Second iznosa Dodatne Drugog
Schedule zakupnine dodatka
Indexation Point 3. | Yes (standard Indeksacija Tocka 3. { Da (standardna
Second provision} Drugog odredba)
Scheduic dadatka
Security An. 15 Depoesit Sredstvo CL1S. | Deposit
Instrument (3-month osiguranja (3-mjesecne obveze:
obligations; 21.937.9 EUR)
EUR 21.937,99)
Condition of | Art5.3. As-is condition Stanje prostora €153, Postojece videno
Premises stanje

/\_,// /\_/

Luka e/vfjewc
Leasing Manager / Menadz za odnose sa zakupnicima

e

e 7 Janke Prosi¢

/;" Legal Counsel / Pravanik

i

i

Chief Financial OFﬁEér (lvana Hitrec)
or
Financial Controller (Tanja Pajic)

p. Iy
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THIS LEASE is made in Zagreb on 24
November 2019 (twenty fourth November two
thousand and nineteen)

BETWEEN:

1. EURO STRUCTOR d.o.0., with its
registered seat in Zagreb, Avenija
Dubrovnik 16, OIB: 72543389181,
registered under No. 080444081 with
the Court Register of the Commercial
Court in Zagreb, represented by the
director Mr. Arn Willems, authorized to
represent the company with the other
member of the management board —
director and by the director Mr. Yovav
Carmi, authorized to represent the
company with the other member of the
management board - director, who are
represented by Ms Iva Vukoja, trainee at
law with Divjak, Topié¢ & Bahtijarevié
Law Firm, Zagreb, Ivana Lucica 2A,
pursuant to the power of attorney as of
17 September 2019 (seventeenth of
September two thousand and nineteen)
(hereinafter referred to as: "the
Landlord")

and

2. Black&Gold Fashion d.o.o. with its
registered seat in Zagreb, JarusCica 9,
OIB: 08683389511, registered under
No. 081280742 with the Court Register
of the Commercial Court in Zagreb,
represented by the director Damir
Vazanié¢, authorized to represent the

company solely and independently
(hereinafter referred to as: “the
Tenant™)

Hereinafter referred to as the “Parties” or
individually as the “Party”.

WHEREBY IT IS AGREED as follows:

OVAJ UGOVOR O ZAKUPU SKLOPLJEN
JE u Zagrebu dana 24. studenog 2019.
(dvadeset Cetvrtog studenog dvije tisuée
devetnaeste) godine

[ZMEDU:

I. EURO STRUCTOR d.c.0. sa
sjediStem u  Zagrebu, Avenija
Dubrovnik 16, OIB: 72543389181,
MBS: 080444081, upisano u sudskom
registru Trgovackog suda u Zagrebu,
zastupano od strane  direktora,
gospodina Arn Willemsa, ovlastenog
zastupati trgovacko drustvo s jo3
jednim ¢lanom uprave — direktorom i
od strane direktora, gospodina Yovava
Carmija, ovlastenog zastupati
trgovacko drustvo s jo$ jednim ¢lanom
uprave - direktorom, a koje pak zastupa
gda Iva Vukoja, odvjetnicka
vjeZbenica u odvjetnickom drustvu
Divjak, Topi¢ & Bahtijarevi¢, Zagreb,
Ivana Luci¢a 2A, sukladno punomoéi
od 17. rujna 2019. (sedamnaestog rujna
dvije tisue devetnaeste) godine (u
daljnjem tekstu: "Zakupodavace")------

2. Black&Gold Fashion d.c.0. sa
sjediStem u Zagrebu, Jarus¢ica 9, OIB:
08683389511, MBS: 081280742
upisano u sudskom  registru
Trgovackog suda u Zagrebu, zastupano
od strane direktora Damira VaZaniéa,
ovlastenog zastupati drustvo
pojedina¢no i samostalno (u daljnjem
tekstu: ,,Zakupnik*).

U daljnjem tekstu se navode kao «Ugovorne

strane» ili pojedinaéno kao «Ugovorna
strana».

UGOVORNE STRANE OVIME SU
SUGLASNE o sljedeé¢em:

W

% Ag



1. Definitions

In this Lease, unless the context requires
otherwise, the capitalised words and
expressions below shall mean as follows:-

1

‘the Building”
Shopping centre known as “AVENUE

MALL” in Zagreb at Avenija Dubrovnik
and AvenijaV.Holjevca.

“the Commencement Date"”
The same date as the Delivery Date, as
the date of the commencement of the

Term of the Lease and the
commencement of the Rent, other
payments according to the Lease

Agreement, unless expressly otherwise
stated herein, and other fees hereunder

"the Common Areas”
The common areas of the Development
and all service roads, car parks, access
ways, fire escapes and open areas of the
Development and other areas made
available by the Landlord for common
use.

“the Delivery Date”
The delivery of the Premises to the
Tenant. The Premises shall be delivered
to the Tenant as per Article 5.1. hereof.

"the Development”
The Building, the Office tower and the
land on which the Building and the
Office tower are located, together with
all improvements thereon.

“Contractor”
The contractor appomted by the Tenant
for the Tenant’s Fit-Out works.

1. Definicije

Za potrebe ovog Ugovora o zakupu niZe
oznaCene rije€i i izrazi, osim u slucaju da
kontekst Ugovora zahtijeva drugacue imat ¢e
sljedeca znacenja:

"AVENUE MALL".
Prodajni centar pod nazivom
“AVENUE MALL” u Zagrebu na
Aveniji Dubrovnik i Aveniji V.
Holjevca.

"Datum pocetka zakupa"
Nastupa na isti datum kao Datum
primopredaje Poslovnog prostora, kao
datum kada pocinje tec¢i rok na koji je
zakup ugovoren, kao i datum kada
Zakupnina, te ostala placanja sukladno
odredbama Ugovora, osim ako je
drugadije izrijekom odredeno,poginju
tedi.

"Zajednicki prostori".
Zajednicki prostori su Zajednicki
prostori Objekta kao i sve usluZne
ceste, parkirali§ta, protupozame
stepenice, pristupni putovi, kao i
otvorena podrucja Objekta, te ostali
prostori koje je Zakupodavac odredxo
Za opéu uporabu.

“Datum primopredaje””
Datum  primopredaje  Poslovnog
prostora Zakupniku. Poslovni prostor
bit ée predan Zakupniku sukladno
¢lanku 5.1. Ugovora.

"Objekt
Zgrada, poslovni toranj te zemljiSte na
kojem se isti nalaze, kao i svi objekti
koji su izgradeni na istom.------=--=-----

o33

“Izvodac
Izvoda¢ kojeg imenuje Zakupnik za
svrhu izvodenja Zavr$nih radova od
strane Zakupnika.

2, v



"the Lease"

This agreement, and the Schedules
hereto, and any  supplemental
documents, agreed by the Parties upon
the conditions of this agreement.

"the Plans”

The plans showing the Premises,
attached as Annex A to this Lease.

"the Premises"

The premises identified as unit 1.008,
described in Part I of the First Schedule,
located on the first floor of the Building
and shown, for identification purposes
only, edged red on the Plans, attached to
this Agreement as Annex A, with a gross
area of 143,54 m? (one hundred fourty
three point fifty four square meters).

"the Rent”

The rent for use of the Premises, as
specified in point 1 of the Second
Schedule.

“Additional Rent”

The charge payable by the Tenant under
the Second Schedule to cover expenses
incurred by the Landlord in connection
with or relating to the Premises
including the fee for management of the
Development. The Tenant shall pay the
Landlord its share of the above
expenses, as indicated in the service
charges budget specified in the Second
Schedule.

"the Services"”

The services specified in the Third
Schedule.

“the Shopping Hours”
The hours during which the Premises
should be open for the public for trade,
as described in point 13 of the Fifth
Schedule.

"Zakup"
Ovaj Ugovor kao 1 pripadajuci dodaci,
te bilo koja dopunska dokumentacija, o
kojoj su se ugovorne strane usuglasile
sukladno uvjetima ovog Ugovora.------

"Nacrti"
Planovi koji ocrtavaju poslovne
prostorije, a koji se nalaze u prilogu
ovog Zakupa kao Aneks A.--------------

"Poslovni prostor'
Poslovni prostor oznaéen kao jedinica
1.008 opisan u Dijelu I Prvog dodatka,
a koji se nalazi na prvom katu Objekta,
te oznacen samo za svrhe identifikacije
ostro crvenom bojom u Nacrtima, koji
se nalaze u prilogu ovog Ugovora pod
Aneks A, ukupne neto povrSine od
143,54 m? (sto &etrdeset tri cijela
pedeset Cetiri metra kvadratna).---------

“Zakupnina”
Zakupnina za KkoriStenje Poslovnog

prostora, kao $to je odredena u ¢lanku
1 Drugog dodatka.

“Dodatna zakupnina”
Iznos kojeg placa Zakupnik sukladno

Drugom dodatku a kojim pokriva
troskove koji su nastali Zakupodavcu u
vezi sa i u odnosu na Poslovni prostor
ukljuujuéi i troskove na ime
upravljanja Objektom. Zakupnik ¢e
platiti Zakupodavcu njegov odnosni
dio navedenih troSkova, sukladno
iznosima predvidenim za troSkove
odrzavanja u Drugom dodatku.---------

"Usluge"
Usluge su specificirane u Treéem

dodatku.

‘

‘Radno vrijeme”
Sati za vrijeme kojih Poslovni prostor

treba biti otvoren za javnost u svrhu
poslovanja, kao $to je opisano u ¢lanku

13. Petog dodatka.
5 66/

i »



“the Shop Window"

All display areas within the Premises (or
in any separate display units outside the
Premises) made available to the Tenant
by the Landlord, designated or intended
for the display of goods for sale or
promotional materials located in the area
from the lease line to 1.5 meters within
the Premises

"Taxes"”

Value Added Tax (or any revised,
replacement or supplemental tax); taxes
on the ownership, use or occupation of
real estate; taxes on the Tenant's
personal property or other goods in the
Premises or taxes on the value of any
improvements made to the Common
Areas, which are payable in relation to
the Building during the Term of the
Lease (but excluding any interests or
penalties). To avoid any doubt, it is
hereby confirmed that the term "Taxes"
does not include, for the purposes of this
Lease, any taxes imposed on the
Landlord in relation to its income or net
profits.

“the Tenant’s Fit Qut”

The works which shall be conducted by
the Tenant in a standard sufficient for a
high quality retail shop for the
installation of a Shop Window or
Windows to the Premises and the
adapting altering and fitting out of the
interior of the Premises to make it ready
for occupation and trading as described
in outline in the Fourth Schedule hereto.
The Tenant’s Fit Out must be executed
in accordance with the provisions of this
Lease, including the provisions of the
Fourth Schedule and reasonable
requirements of the Landlord’s
Architect and with guidelines for the

“Izlozi prodavaonica”
Sva podru¢ja za izlaganje robe unutar
Poslovnog prostora (ili u bilo kojem
zasebnom odjelu za izlaganje robe
izvan Poslovnog prostora) koja je
Zakupodavac dao na koriStenje
Zakupniku, koja su odredena ili
namijenjena za svrhu izlaganja robe za
prodaju ili promotivnih materijala, a
nalaze se unutar podrucja od linije
zakupa do 1.5 metara unutar Poslovnog
prostora.

"Porezi”
Porez na dodanu vrijednost (ili bilo koji
drugi porez koji nadopunjava,
zamjenjuje ili dopunjuje prethodni),
porez na nekretnine, na koriStenje ili
posjedovanje nekretnine; porezi na
osobnu imovinu Zakupnika ili na ostalu
robu koja se nalazi u poslovnim
prostorijama, ili porez na vrijednost
ulaganja koja su uéinjena u Zajednicke
prostore, a koja su plativa u svezi s
Avenue Mallom za vrijeme trajanja
zakupa (pritom iskljucujuéi bilo kakve
kamate ili kazne). U svrhu isklju¢enja
bilo kakve sumnje ovime se utvrduje da
izraz «Porezi» ne ukljuéuje, za svrhu
ovog Zakupa, bilo koje poreze koji se
nameéu Zakupodavcu u svezi sa
njegovim prihodom ili neto dobitima.-

“Zavréni radovi od strane Zakupnikq '--------

Radovi koje izvrSava Zakupnik u
kvaliteti izvedbe primjerenom
renomiranom maloprodajnom ducanu
u svrhu postavljanja izloga ducana ili
izloga Poslovnog prostora, te u svrhu
obavljanja preinaka, adaptacijskih
radova i instalaciju opreme u
unutarnjem dijelu Poslovnog prostora
za potrebe useljavanja i poslovanja, u
skladu s opisom obuhvatenim u
Cetvrtom dodatku ovom Ugovoru.
Zavrini radovi od strane Zakupnika
provodit ée se u skladu s uvjetima ovog
Ugovora, a posebno u skladu sa
odredbama Cetvrtog dodatka kao i u

Z o' ¥



contractors described in the Eighth |
Schedule and in the Tenant’s Manual.

“The Tenant’s Manual”

The standard description and technical
specification of the Premises and
technical and organisational
requirements of the Landlord towards
the performance of the Tenant Fit Out
works by the Tenant, which constitutes
the Twelfth Schedule.

"the Termination Date"
The date on which this Lease expires or
is terminated.

2. Grant of Lease

The Landlord hereby leases the
Premises to the Tenant and the Tenant takes
such Premises on lease together with the rights
specified in Part 11 of the First Schedule, but
subject to the matters specified in Part III of that
First Schedule.

By signing this Lease, the Tenant confirms that
it is aware that at the date of signing this Lease,
the Premises is still in lease with the current
tenant. In that regard, the Parties mutually agree
that this Lease will come into effect once the
termination agreement is executed with the
current tenant.

3. Term and Extension of the Term

The term of the Lease shall begin at
midnight on the Commencement Date, subject
to any agreed extension or to any earlier
termination, as provided for in the provisions
hereof, and shall end at midnight, after 5 (five)
years from the Commencement Date (the “Term
of the Lease™).

skladu sa opravdanim zahtjevima
arhitekata i inZenjera Zakupodavca, te
u skladu s preporukama za izvodace
opisanim u Osmom dodatku kao i u
Priruéniku za zakupnike.------===-scu-mmv

“Prirucnik za zakupnike”
Standardni opis i tehni¢ka specifikacija
Poslovnog prostora, kao i tehnicki i
organizacijski zahtjevi Zakupodavca
prema izvodenju Zavrdnih radova od

Dvanaestom dodatku.

"Datum zavrsetka zakupa”
Dan na koji istje¢e vrijeme za koje je
Zakup ugovoren ili dan sa kojim se
Zakup raskida.

2. Zasnivanje zakupa--—-------=-----

Zakupodavac  ovime  povjerava
Zakupniku, a Zakupnik prihva¢a u zakup
Poslovni prostor zajedno sa pravima
odredenim u Dijelu I Prvog dodatka, medutim
pod uvjetima odredenim u Dijelu IIl toga
Prvog dodatka,

Zakupnik ovim Ugovorom potvrduje kako je
svjestan da u trenutku potpisa ovog ugovora je
Poslovni prostor jo§ uvijek zakupu kod
postojeéeg zakupnika. S tim u vezi, Ugovorne
strane suglasno utvrduju kako ¢e ovaj Ugovor
o zakupu stupiti na snagu od trenutka kada se
potpiSe sporazumni raskid s postojecim
zakupnikom u Poslovnom prostoru.

3. Trajanje zakupa i produljenje
trajanja zakupa
Trajanje zakupa zapocet ¢e u pono¢ na

Datum pocetka zakupa, u zavisnosti od bilo
kojih dogovorenih produljenja ili u zavisnosti
od bilo kojeg ranijeg zavrietka sukladno
odredbama ovog Ugovora, te istjeCe u ponot,
nakon 5 (pet) godina od Datuma poletka
zakupa (“Trajanje zakupa”).

/7
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4. Delivery of the Premises

On the Delivery Date, the Landlord and
the Tenant shall execute a hand-over protocol
confirming technical condition of the Premises
and listing the defects, constituting the
Eleventh Schedule. In the event the Tenant is
absent at the Delivery Date, the Landlord shall
execute the hand-over protocol unilaterally. The
Landlord shall be obliged to complete or repair
any defects listed in the hand-over protocol
within the following 10 (ten) days. The
existence of such defects, under the condition
that such defects disable the Tenant to perform
the Tenant’s Fit Out works and furthermore
preclude the functionality of the Premises, shall
not entitle the Tenant to refuse the acceptance of
the Premises.

The Tenant hereby acknowledges that the
Premises have already been leased to the
previous tenants, have been fully functional and
by signing this Lease accepts the Premises as
they are.

The Landlord will leave in Premises items
which will be taken over from the past tenants
which refer to: 1. HVAC equipment and 2.
illumination.

The Tenant consents that all (possible)
changes in the existing fit-out of the Premises
shall be done at the Tenant’s own cost. The
Parties hereby confirm that the final area of the
Premises shall be measured and established and
shall be accepted as such by the both Parties in
the Handover Protocol.

The Parties hereby confirm that the final
area of the Premises has been measured and
established and shall be accepted as such by the
both Parties in the Handover Protocol.

The measurement of the Premises has
been made on the surface of the floor line as
follows:

4. Primopredaja Poslovnog prostora-

Na Datum primopredaje Zakupodavac i
Zakupnik potpisat ¢e zapisnik o primopredaji,
koji je sadrzan u Jedanaestom dodatku, a
kojim se utvrduje tehnicko stanje Poslovnog
prostora, kao i popisuju nedostaci. U slu¢aju da
Zakupnik ne bude nazofan na Datum
primopredaje, Zakupodavac ¢e izvrSiti
zapisnik o  primopredaji  jednostrano.
Zakupodavac je duzan dovrsiti ili popraviti
bilo koje nedostatke koji su utvrdeni u
zapisniku o primopredaji u roku od narednih
10 (deset) dana. Postojanje takvih nedostataka,
pod wuvjetom da isti ne onemoguéuju
Zakupnika u izvrSenju Zavrsnih radova od
strane Zakupnika te ne onemogucavaju
funkcionalnost  Poslovnog prostora, ne
ovlaS¢uje Zakupnika da odbije prihvatiti
Poslovni prostor.

Zakupnik ovim putem potvrduje svoje
saznanje da je Poslovni prostor ranije bio
zakupljen od strane prethodnih zakupnika, da
je bio u potpunosti funkcionalan te potpisom
ovog Zakupa Zakupnik prihvaca Poslovni
prostor takav kakav jest.

Zakupodavac ¢e ostaviti u Poslovnom prostoru
ono §to preuzme od prijasnjeg zakupnika, a $to
se odnosi na 1. HVAC opremu i 2.rasvjetu.----

Zakupnik je suglasan da d¢e sve
(eventualne) izmjene postoje¢ih zavr$nih
radova zakupnika u Poslovnome prostoru biti
ucéinjene o Zakupnikovu isklju¢ivu trosku.-----

Ugovorne strane ovime potvrduju da je
kona¢na povrSina Poslovnog prostora
izmjerena, utvrdena, te ¢e biti prihvacena kao
takva od strane obiju Ugovornih strana u
Zapisniku o primopredaji.

Mjerenje Poslovnog prostora izvrieno je
po povrsini podnih linija kako slijedi:-----------
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— from the outside of the external walls;

— from the centre of separation walls
between Premises, corridors, staircase,
etc.

— from the demise line between the
Premises and the Common Area.

Voids, shafts, premises, each with a net
area of less than 1.5 square meters, are
excluded.

The lines of measurement are
demonstrated in the Tenant’s manual (Twelfth
schedule).

S. Delivery Date

5.1

The Parties mutually agree that the
delivery shall be performed in accordance with
provisions hereof and the Delivery Date is 1
(first) February 2020. (two thousand and
twenty).
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If the Delivery Date does not take place on
or before the date specified in 5.1, the Tenant
shall be entitled to two days of rent-free
occupation of the Premises without the
obligation of payment of the Rent for each day
of such delay, unless the Lease is terminated. If
the said delay shall exceed 30 (thirty) days, the
Tenant may, by giving written notice to the
Landlord during the next following period of 15
(fifteen) days, immediately terminate this
Lease, and the parties shall have no claims to
each other due to agreement or its termination.
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The Tenant hereby acknowledges that he is
familiar with the state of the Premises on the day
of entering into this Lease Agreement and that
he receives the said in the seen state.

5.4 The Tenant shall obtain all permits,
approvals and/or documents required by

— od vanjske strane vanjskih zidova;-----
— od centra pregradnih zidova izmedu
Poslovnog prostora, hodnika,
stepenista i sl.
— od linije zakupa izmedu Poslovnog
prostora i Zajedni¢kih prostora.---------

Pritom su iskljuéene Supljine, $ahtovi,
prostori, svaki s neto povr$inom manjom od
1,5 (jedno cijelo pet) kvadratnih metara.-------

Linije mjerenja opisane su u Priru¢niku
za zakupnike (Dvanaesti dodatak).-~---~--==----

5. Datum primopredaje
5.1

Ugovorne strane suglasno utvrduju da
¢e primopredaja biti izvr§ena sukladno
odredbama ovog Ugovora te je Datum
primopredaje najkasnije 1. (prvog) veljace
2020. (dvije tisuée dvadesete) godine.------=---

5.2

Ukoliko Datum primopredaje ne bi pao
na datum ili prije datuma koji je odreden u
odredbi 5.1., Zakupnik ¢e imati pravo na dva
dana posjeda Poslovnog prostora bez obveze
plac¢anja Zakupnine i to za svaki dan takvog
zakaSnjenja, osim ukoliko je Zakup raskinut.
Ukoliko navedeno zakaSnjenje prelazi 30
(trideset) dana, Zakupnik moZe putem pisane
obavijesti Zakupodavcu za vrijeme sljedeéeg
perioda od 15 (petnaest) dana, raskinuti ovaj
Zakup sa neposrednim udinkom, te pritom
Ugovorne strane neée imati nikakvih
potraZivanja jedna prema drugoj s osnove ovog
Ugovora ili njegovog raskida.---===-====seee--
53
Zakupnik je upoznat sa stanjem Poslovnog
prostora na dan potpisivanja ovog Ugovora o
zakupu te potvrduje kako isti preuzima u
videnom stanju.

5.4 Zakupnik ¢e na svoj tro$ak i odgovornost
pribaviti sve dozvole, odobrenja i/ili isprave
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competent authorities necessary to conduct the
Fit Out works.

6. The Tenant's Obligations
The Tenant hereby undertakes as follows:-

6.1. To pay Rent and Additional Rent

Starting from the Commencement Date,
the Tenant shall pay the Rent, the Additional
Rent and shall cover costs related to the use of
telephones and other utilities in the Premises
(including but not limited to electricity, water,
gas, heating cleaning, Internet fees, either to
Landlord against monthly invoices or, if
possible, directly to the utility providers) and
other obligations under the Lease, on dates and
in the manner specified in the Second Schedule
and shall not be entitled to set-off or deduct
from the Rent or from the Additional Rent any
amounts, of any kind, that are due or will
become due from the Landlord.

6.2. To comply with statutory requirements

In relation to the Premises and to the
exercise of its rights under the Lease,
throughout the Term of the Lease to comply
with all relevant laws and decisions of all
competent  government and  municipal
authorities. In particular, the Tenant shall obtain
all permits, approvals and/or documents
required by competent authorities necessary to
conduct its business in a shop of this branch on
the Premises, and shall meet fire regulations,
environment protection, fire safety, and health
and safety standards etc.

6.3. Opening to the Public

The Tenant shall open the Premises to the
public and start trading from the Premises not
later than 1 (first) March 2020.

od strane nadleznih tijela potrebne =za
izvrSenje Zavrsnih radova.

6. Obveze Zakupnika

Zakupnik ovime prihvaéa obvezu izvr$avanja
sljedeceg:

6.1. Pla¢anje Zakupnine i Dodatne
zakupnine

Pocevsi od Datuma pocetka zakupa,
Zakupnik ¢e placati Zakupninu, Dodatnu
zakupninu te troSkove koristenja telefonskih i
drugih komunalnih usluga unutar Poslovnog
prostora (primjerice elektriCna energija, voda,
plin, grijanje, ¢iScenje, internetske pristojbe, i
to ili Zakupodavcu prema mjesecnim ra¢unima
ili, ako je isto mogucde, direktno osobama koje
pruzaju navedene usluge za Poslovni prostor)
te druge obveze temeljem Zakupa, sukladno
datumima i na nacin koji je opisan u Drugom
dodatku, bez pridrzavanja prava na
kompenzaciju ili smanjenje iznosa Zakupnine
ili iznosa Dodatne zakupnine za bilo koje
iznose, bilo koje vrste, koji su dospjeli ili ce
postati dospjeli za placanje od strane
Zakupodavca.

6.2. Pridrzavanje statutarnih odredbi-------

Zakupnik ¢e se u odnosu na Poslovni
prostor i ostvarivanje prava prema Ugovoru o
zakupu za Citavog trajanja Ugovora pridrzavati
svih odnosnih propisa i odluka relevantnih
drzavnih ili lokalnih tijela. Zakupnik ¢e
osobito pribaviti sve dozvole, odobrenja i/ili
isprave od strane nadleznih tijela potrebne za
poslovanje ducana odredene ispostave unutar
Poslovnog prostora te ispuniti sve propise u
pogledu sigurnosti na radu, sigurnosti od
poZara, sanitarne, ekoloske i druge sliéne
sigurnosne propise.

6.3. Otvaranje za javnost

Zakupnik ée otvoriti Poslovni prostor za
javnost, te podeti poslovanje unutar istog
najkasnije do 1. (prvog) oZujka 2020. godine. -
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6.4. Repair, Renovation and Cleaning
Throughout the Term of the Lease, the
Tenant shall maintain the interior and frontage
of the Premises (including internal walls
separating the Premises from the Common
Areas) and shall keep them clean and tidy. The
Tenant shall also be responsible for repairs to
the Tenant’s Fit Out and technical facilities
(with exception to instalations for delivery of
water to the heat pump). The Tenant is obliged
to perform self-dependently and on his own cost
all technical inspections and expertises that are
required by Croatian Law and pertain to the
Tenant’s Fit Out and technical facilities. The
copies of above mentioned inspections and
expertises shall be delivered to the Landlord.

The Landlord shall ensure the needed
connections, the Tenant shall ensure lighting
and heating to the Premises. The above repairs
shall be carried out by the Tenant at his own
expense. If the Tenant does not comply with the
above obligation, the Landlord shall be entitled
to perform the Tenant’s obligations at Tenant’s
expense. Any such expenses shall be
reimbursed to the Landlord upon his first
demand.

The Tenant shall not damage any part of
the Development (including technical
facilities). In the event of a breach of this
provision, the Tenant shall repair the damage at
his own expense. If the Tenant does not comply
with the above obligation, the Landlord shall be
entitled to perform Tenant’s obligations at
Tenant’s expense. Any such expenses shall be
reimbursed to the Landlord upon his first
demand. '

In case of Repair and/or Renovation of the
Premises during the term of the Lease, the
Tenant shall, inter alia, conduct it in accordance
with the rules specified in the Ninth Schedule.

6.5. To fit out the Premises
6.5.1. The Tenant shall, as soon as
practicable, i.e. without any delay after
the date of executing this Lease, forward

6.4. Popravci, adaptacija i ¢iSéenje-----------

Za ¢itavog razdoblja trajanja Zakupa,
Zakupnik ¢e odrzavati unutra$njost i frontu
Poslovnog prostora (ukljucujuci i zidove koji
odvajaju Poslovni prostor od Zajednickih
prostora koji se nalaze u unutra$njosti Objekta)
fistima i urednima. Zakupnik je takoder
odgovoran za popravke Zavr$nih radova
ucinjenih od strane Zakupnika, te za popravke
tehniCke instalacije (osim instalacija za dovod
vode do toplinske pumpe). Zakupnik je
obvezan u svoje ime i za svoj racun izvr§iti sve
tehnicke inspekcije i vjestacenja koja hrvatsko
pravo propisuje, a koja se odnose na Zavrsne
radove Zakupnika te na tehnicke instalacije.
Preslike gore navedenih inspekcija i
vjestacenja bit e dostavljene Zakupodavcu.---

Zakupodavac ¢e osigurati potrebne prikljucke,
a, Zakupnik mora osigurati rasvjetu i grijanje
Poslovnog prostora. Gore navedeni popravci
bit ¢e izvrSeni od strane Zakupnika na njegov
vlastiti troSak. U slufaju da Zakupnik ne
postupa u skladu sa navedenom obvezom,
Zakupodavac je ovlasten izvrsiti istu obvezu
Zakupnika na njegov troSak. Svi troskovi
vezani za gore navedeno bit ¢e nadoknadeni
Zakupodavcu na njegov prvi zahtjev,-----------

Zakupnik nece ostetiti bilo koji dio
Objekta (ukljucujuéi tehnicke instalacije). U
slutaju povrede navedene odredbe, Zakupnik
¢e izvrSiti popravak o vlastitom trosku.
Ukoliko bi Zakupnik propustio izvrsiti tu svoju
obvezu, Zakupodavac je ovlasten izvriti
obvezu Zakupnika na Zakupnikov tro$ak. Svi
troSkovi vezani za gore navedeno bit ¢e
nadoknadeni Zakupodavcu na njegov prvi
zahtjev.

U sludaju popravka i/ili adaptacije
Poslovnog prostora za vrijeme trajanja
Zakupa, Zakupnik ¢e, izmedu ostalog, isto
provoditi u skladu sa pravilima propisanim u
Devetom dodatku.

6.5. Oprema Poslovnog prostora------—-—-----
6.5.1. Zakupnik ¢e $to je ranije moguce
odnosno bez ikoje odgode nakon dana
potpisivanja ovog Ugovora o zakupu,

% o



to the Landlord for approval all plans
and specifications samples, programmes
and schedules of finishes and proposed
timetables for carrying out the Tenant's
Fit Out, as well as details of insurance
arrangements for the Tenant's Fit Out.

6.5.2. The information to be supplied, as
referred to above, shall show in
sufficient detail:
6.5.2.1 Shop Window and
permanent shop front signage
immediately behind the shop
front; and
6.5.2.2 floor finishes where the
Premises meet the Common
Areas; and

6.5.2.3 all mechanical and
engineering works (including air
conditioning and air ducting
installation and condenser water
installation); and

6.5.2.4 security systems and the
connection of such systems to
the Development's security and
emergency system af
applicable); and

6.5.2.5 the internal layout for
€mergency €scape purposes.

6.5.3. Approval of the documentation
6.5.3.1 The Landlord shall, in
respect of the works referred to
above, notify the Tenant, in
writing, as soon as possible but
not later than within seven days
from delivery of the above
documentation, whether or not
the Landlord approves such
works, which approval shall not
be unreasonably withheld or
delayed if the Tenant’s Fit Out
are in compliance with this Lease
and meet reasonable

podastrijeti Zakupodavcu na odobrenje
sve primjerke nacrta i specifikacija,
programa i rasporeda dovrietaka te
vremenske rokove predloZene za
izvodenje Zavrinih radova od strane
Zakupnika, kao 1 detaljne informacije u
pogledu osiguranja Zavr$nih radova od
strane Zakupnika.

6.5.2. Informacije koje se podastiru
sukladno gore navedenom, moraju
detaljno sadrzavati sljedeée:-------------
6.5.2.1 izloge ducana i trajne
natpise na prednjem dijelu
ducana odmah iza prednjeg
dijela ducana; i
6.3.2.2 zavrSnu obradu podova
na spoju Poslovnog prostora i
Zajednickih prostora; i-----------

6.5.2.3 sve tehnicke i
inZenjerske radove (ukljucujuci
klimatizaciju, ventilaciju i
odvod kondenzirane vode); i----

6.5.2.4 sigurnosne sustave i
povezanost istih sa sigurnosnim
sustavom Objekta, kao i sa
sustavom za hitne sludajeve
(ukoliko je isto primjenjivo); te-

6.5.2.5 plan unutraSnjeg dijela
poslovnog prostora u svrhu
izlaza za nuZdu.------==-ne=nne--

6.5.3. Odobrenje dokumentacije--------
6.5.3.1 Zakupodavac ¢e s
obzirom na gore navedene
radove, pisanim putem
izvijestiti Zakupnika §to ranije
moguce odnosno ne kasnije od
sedam dana od dana dostave
gore navedene dokumentacije,
o tome da li Zakupodavac
odobrava takove radove, a koje
odobrenje nece biti nerazumno
uskradeno ili odgodeno, pod
uvjetom da su Zavr$ni radovi od
strane Zakupnika u skladu s
ovim Ugovorom o zakupu, te u
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requirements of the Landlord and
the Landlord’s Architects.

6.5.3.2 The Tenant shall not use
any substitute materials to the
materials specified, nor modify
or vary the above documents
already approved by the
Landlord without the prior
consent of the Landlord, which
shall not be unreasonably
withheld or delayed.

6.5.4. Once the plans, specifications,
programmes, schedules and samples
requiring the Landlord's approval have
been approved by the Landlord, the
Parties shall initial them and such
initialled documents shall be deemed to
be the "Approved Documents" for the
purposes of this Lease. Through the
Term of the Lease, the “Approved
Documents” shall include any further
Approved Documents supplementing or
replacing or adding to the approved
documentation after the approval of the
Landlord given pursuant to point 6.5.3.

6.5.5. The Tenant shall design, carry out
and complete the Tenant's Fit Out in
accordance with the Landlord's overall
design criteria for the Development as
specified in the Tenant’s Manual.

6.5.6. The Tenant shall deliver to the
Landlord all designs and documents
required by regulations and related to the
Premises, in order that the Landlord is
able to obtain, in cases when according
to the law is solely the Landlord obliged
to do so, all consents and approvals of all
competent statutory and regulatory
authorities as may be required to carry
out the Tenant’s Fit Out and which
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skladu s razumnim zahtjevima
Arhitekata 1 InZenjera
Zakupodavca.
6.3.3.2 Zakupnik nece koristiti
bilo koje zamjenske materijale
od onih koji su kao takvi
propisani, niti ¢e zamijeniti ili
promijeniti gore navedenu
dokumentaciju odobrenu od
strane  Zakupodavca  bez
prethodne suglasnosti
Zakupodavca, koja nece biti

nerazumno  uskracena  ili
odgodena.
6.5.4. Kad nacrti, specifikacije,

programi, rasporedi i1 primjerci koji
zahtijevaju Zakupodavéevo odobrenje
isto i dobiju, Ugovorne strane ¢e
parafirati dokumentaciju, te ée se
potom takve parafirane isprave smatrati
“Odobrenom  dokumentacijom” za
potrebe ovog Ugovora o zakupu. Za
vrijeme Citavog trajanja Zakupa, taj ¢e
se pojam odnositi i na bilo koju daljnju
Odobrenu dokumentaciju koja ce
nadopunjavati, nadomjestati il
prosirivati postojece isprave, nakon $to
ista bude odobrena od strane
Zakupodavca u skladu s ¢&lankom
6.5.3.

6.5.5. Zakupnik ¢e projektirati, obaviti
i dovrSiti ZavrSne radove od strane
Zakupnika u skladu s op¢im kriterijima
Zakupodavca u odnosu na Obijekt,
specificiranima u  Priruéniku  za

zakupnike.

6.5.6. Zakupnik ¢e podastrijeti
Zakupodavcu sve nacrte i
dokumentaciju  koju  zahtijevaju

propisi, a koja se odnosi na Poslovni
prostor, kako bi Zakupodavac bio u
mogucénosti, u slu¢aju kada to zakon
zahtijeva izri¢ito samo od
Zakupodavca, pribaviti sve duZne
privole i odobrenja svih nadleZnih
zakonskih i nadzornih tijela za svrhu
provodenja ZavrSnih radova od strane

P



would allow the Tenant to conduct the Zakupnika, te za svrhu provodenja

6.5.7. In the event that the Landlord
determines that any element of the
Tenant’s Fit Out was not completed or
was completed contrary to the law
regulations in force, the Landlord shall
specify an additional term for
completion of such element, but not
longer than 7 (seven) days. After the
ineffective expiry of that additional
term, the Landlord, without any further
notice, may enter the Premises at any
time, and complete such element at the
Tenant’s cost. Notwithstanding the
above, the Tenant is solely responsible
for the Tenant’s Fit Out if it was not
completed or was completed contrary to

Tenant’s activity in the Premises. aktivnosti Zakupnika unutar Poslovnog
prostora.
For avoidance of any doubt, it is deemed Radi izbjegavanja svake sumnje,
that any works performed by Tenant smatrat ¢e se kako je Zakupnik
along with drafting or obtaining all of the odgovoran za sve radove koje izvede te
pertaining respective documentation za izradu ili ishodenje cjelokupne
(consents, approvals, plans, permits etc.) odnosne  dokumentaciju  (privole,
which could be required by law, are odobrenja, projekti, dozvole i sl.) ako
Tenan’s liability including the obtainance bi ista bila potrebna sukladno zakonu,
of a special permit from the competent ukljuujuéi ishodenje bilo kakve
authority due to Tenant’s Fit Out which is posebne dozvole za Poslovni prostor od
performed by the Tenant strane nadleznog tijela zbog Zavrdnih
radova od strane Zakupnika, a koje
izvodi Zakupnik.

6.5.7. U slu¢aju da Zakupodavac utvrdi
da neki dio Zavr$nih radova od strane
Zakupnika nije izvrsen ili da je izvrSen
u protivnosti sa vazeCim zakonskih
propisima, Zakupodavac ¢e odrediti
dodatni rok za dovrSenje navedenih
dijelova koji ne smije biti dulji od 7
(sedam) dana. U slucéaju da taj dodatni
rok neuspjes$no istekne, Zakupodavac
moze, bez daljnje obavijesti, uéi u
Poslovni prostor u bilo koje vrijeme, te
dovrsiti navedeni dio radova na trofak
Zakupnika. Bez obzira na gore
navedeno, Zakupnik snosi iskljucivu
odgovornost za neizvrSenje Zavr$nih
radova od strane Zakupnika ili za

the Approved (technical) izvrSenje istth u protivnosti sa
Documentation. Odobrenom (tehnic¢kom)
dokumentacijom.

6.6. Tenant's Fit Out works general:

6.6.1 From the Delivery Date, the
Tenant shall have unrestricted access to
the Premises, and to enter into and upon
and to remain in and on the Premises for
the purpose of carrying out the Tenant's
Fit Out. The Tenant accepts the fact that
the Development is a shopping centre
open to the public and that the Tenant’s
Fit Out,when being performed while the
Development is open for public, may not

6.6. Zavrsni radovi od strane Zakupnika -
opcenito:
6.6.1 Od Datuma primopredaje Poslovnog
prostora, Zakupnik ¢e imati neograniten
pristup Poslovnom prostoru, ulazit ¢e u
isti te ostajati u istom za svrhe provodenja
Zavrsnih radova od strane Zakupnika.
Zakupnik prihvaca ¢injenicu da je Objekt
prodajni centar otvoren za javnost, te da
stoga Zavrsni radovi od  strane
Zakupnika,kada se isti vrSe tijekom
perioda u kojem je Objekt otvoren za
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interrupt the normal operation of the
Development.

6.6.2. The Tenant’s Fit Out works shall
be completed not later than three months
as of the Delivery Date. :

6.6.3 The Tenant shall, at its own
expense (including, but not limited to,
all costs related to preparation of project
documentation and obtaining all of the
required permits), carry out and
diligently complete the Tenant's Fit Out
as follows:

6.6.3.1 in a good manner and
with good quality materials of
their respective kinds necessary
to achieve a good quality retail
shop;

6.6.3.2 fully in accordance with
the Approved Documents and
reasonable instructions from the
Landlord’s Architects

6.6.3.3in accordance  with
applicable laws and
administrative decisions;

6.6.3.4 as to noisy and onerous
works, exclusively in the hours
when the Development is closed
to the public, i.e. between 10 pm
to 9 am. Carrying out the works
during the hours when the
Development is open to the
public shall be agreed with the
Landlord;

6.6.3.5 by employees, who are
forbidden to walk through the
Development area in working
clothes.

6.6.4. The Tenant shall deliver to the
Landlord at the request of the latter:-

javnost, ne smiju uznemirivati uobicajene
aktivnosti Objekta.

6.6.2. Zavrini radovi od strane Zakupnika
bit ée dovrSeni u roku tri mjeseca od
Datuma primopredaje.

6.6.3 Zakupnik ¢e, na svoj vlastiti trosak,
provesti i uredno dovrSiti Zavrine radove
od strane Zakupnika (ukljucujudi, ali ne
ogranic¢avajuci se na, troSkove pripreme
projektne dokumentacije i ishodenja svih
za to potrebnih dozvola), pri emu ¢e oni
biti izvrSavani:

6.6.3.1 s duznom paznjom i uz
koristenje kvalitetnih materijala
odnosnih vrsta potrebnih za
pripremu maloprodajnog
ducana dobrog standarda;-------

6.6.3.2 u potpunom skladu sa
Odobrenom dokumentacijom i

sa razumnim uputama
Arhitekata i InZenjera
Zakupodavca;

6.6.3.3 u skladu sa pozitivnim
pravom i upravnim odlukama; -

6.6.3.4u odnosu na bucne i
tegobne radove, isti ¢ée biti
izvrSavani iskljucivo u vrijeme
kada je Objekt zatvoren za
javnost, odnosno izmedu 22.00
sata naveCer i 9.00 sati ujutro.
Izvr§avanje radova unutar sati
kada je Objekt otvoren za

javnost bit ¢e  zasebno
dogovoreno sa
Zakupodavcem;------------=-----

6.6.3.5 od  strane  radnika

kojima je zabranjeno kretanje
unutar Objekta u radnoj odjeci
i obugéi.

6.6.4. Zakupnik ¢e Zakupodavcu, na
zahtjev potonjeg dostaviti:---------=-----
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6.6.4.1 true copies of the
documents necessary to carry out
the Tenant’s Fit Qut works;

6.6.4.2 details of the Tenant's Fit
Out work to the insurers of the
Development as the insurers
shall  require, and not
intentionally to do or omit or
allow to be done anything that
may render the policy, or
policies, applicable to the
Development void or voidable
and to pay any additional
premiums which the insurers
may properly require.

6.6.5 The Tenant shall take all proper
and sufficient precautions during the
progress of the Tenant's Fit Out works so
as:-

6.6.5.1 to cause as little
inconvenience and disturbance
as practicable, whether by noise
dust vibration or otherwise to the
Landlord and the occupiers and
tenants of the Development, and

6.6.5.2 with effect from the
Commencement Date insofar as
the Tenant's Fit Out works and/or
deliveries to the Premises in
connection with the Tenant's Fit
Out works are noisy or would
otherwise disturb or
inconvenience the Landlord,
other occupiers or tenants of the
Development or the general
public such works and/or
deliveries shall be carried out or
made only between 10 pm and 9
am and at times previously
approved by the Landlord in
writing; and

6.6.5.3 not at any time to damage
or to render unsafe the structure

6.6.4.]  ovjerene  preslike
isprava potrebnih za izvrienje
Zavrsnih radova od strane
Zakupnika;
6.6.4.2 sve potankosti vezane
za ZavrSne radove od strane
Zakupnika, a  koje  bi
osiguravatelji Objekta mogli
zatraZiti, te Zakupnik nece
namjerno uciniti, uskratiti ili
dopustiti da bude u¢injeno ista
Sto bi moglo rezultirati
ponistenjem police ili polica
osiguranja koje se odnose na
Objekt ili poveéanjem premije
koju bi osiguravatelji s pravom
mogli zahtijevati.----------===---

6.6.5. Zakupnik ¢e poduzeti sve
potrebne i dostatne mjere
predostroznosti  tijekom  izvrSenja
Zavrsnih radova od strane Zakupnika
kako bi:
6.6.5.1 u najmanjoj moguéoj
mjeri izlagao Zakupodavca i
ostale zakupnike i korisnike
Objekta  nezgodnostima u
pogledu buke, prasine vibracija
i sli¢nog, i

6.6.5.2 potevsi od Datuma
pocetka zakupa sve Zavrine
radove od strane Zakupnika i/ili
dostave u Poslovni prostor
vezano uz ZavrSne radove od
strane Zakupnika u sluCaju da bi
isti bili bucni ili bi na koji drugi
nacin stvarali neugodu
Zakupodavcu  ili  drugim
zakupnicima i korisnicima
Objekta ili opcoj publici, iste
izvrSavao unutar vremenskog
perioda od 22.00 navecer do
9.00 ujutro, te  unutar
vremenskih perioda koji su
unaprijed bili odobreni pisanim
putem od strane Zakupodavca;
te
6.6.5.3 se skrbio da ne osteti ili
na bilo koji naéin uéini
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of the Development, any
buildings or any adjoining
premises and any plant or
machinery therein.

6.6.6. The Tenant shall:

6.6.6.1 notify the Landlord of
the commencement and
completion dates of the Tenant's
Fit Out works to enable the
Landlord to inspect the same;

6.6.6.2 ensure that all finishes to
the Premises, including in
particular those to the ceilings,
floors and walls, are of good
quality and completed to a high
standard;

6.6.6.3 ensure that only certified
materials and/or equipment
required by Croatian regulations
is used for Tenant’s fit out works

6.6.6.4 ensure that all deliveries
to the Premises in connection
with the Tenant's Fit Out works
via the communication area,
indicated by the Landlord, are
made on the terms and
conditions specified by the
Landlord, and do not interfere
with any other deliveries to the
Development made by any
person entitled to make such
deliveries;

6.6.6.3 not access the
communication area, including
making deliveries, or use it
outside the hours determined by
the Landlord, without the prior
approval of the Landlord;

nestabilnom strukturu Objekta,
bilo kojih zgrada ili bilo kojih
pripadajucih objekata ili bilo

kojeg postrojenja ili
mehanizacije koja se u njemu
nalazi.

6.6.6. Zakupnik ce:

6.6.6.1 izvijestiti Zakupodavca
o datumima pocetka i dovrsetka
Zavr$nih radova od strane
Zakupnika za potrebe
inspekcije tih radova od strane
Zakupodavca;
6.6.6.2 osigurati da svi zavr$ni
radovi u odnosu na Poslovni
prostor, a posebice oni odnosni
na stropove, podove i zidove,
budu visoke kvalitete, te
dovrseni u skladu sa visokim
standardima;
6.6.6.3 osigurati da samo

sukladno hrvatskim propisima
budu koriSteni za svrhe
Zavrsnih radova od strane
Zakupnika;
6.6.6.4 osigurati da sve dostave
u Poslovni prostor u svezi sa
Zavrinim radovima od strane
Zakupnika putem
komunikacijskog podrudja,
kojeg je kao takvog oznacio
Zakupodavac, budu izvrene
sukladno uvjetima i odredbama
koje je Zakupodavac odredio, te
da iste ne remete bilo koje druge
dostave na Objekt ucinjene od
strane bilo koje osobe koja je za

to ovla$tena;
6.6.6.5 nece ulaziti u
komunikacijsko podrudje,

ukljuCujuéi vrienje dostava, niti
ga Koristiti izvan vremenskog
razdoblja odobrenog od strane
Zakupodavca, bez prethodnog
odobrenja od strane
Zakupodavca;
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6.6.6.6 not access or make
deliveries to the Premises
through parts of  the
Development other than
communication areas;

6.6.6.7 comply with the
requirements of the Landlord or
any other person authorised by
the Landlord in relation to
security and safety in connection
with any access to or delivery to
the Premises for the purposes of
the Tenant's Fit Out works;

6.6.6.8 do nothing which, in the
reasonable opinion of the
Landlord, would or could
damage or physically weaken the
Development or the finishes of
the Common Areas or the
Development or any part thereof,
or any services or conducting
media in or serving the Premises
provided by the Landlord, and in
particular the Tenant shall
observe all limits as to floor
loading of the Premises and the
Development as set out in
documents attached to this Lease
or notified from time to time by
the Landlord;

6.6.6.9 within 14 (fourteen) days
after the completion of the
Tenant's Fit Out, provide the
Landlord with one complete set
of “as built drawings” relating to
the Tenant's Fit Out works and
copies of all working manuals
relating to the Tenant’s fixtures
and fittings installed by the
Tenant;

6.6.6.10 permit the Landlord and
other authorised people to

6.6.6.6 neCe ulaziti niti vrsiti
dostave u Poslovni prostor
preko dijelova Objekta koji nisu
komunikacijska podrucja;-------

6.6.6.7 pridrzavati se
sigurnosnih  standarda  koje
zahtijeva Zakupodavac, ili bilo
koja druga osoba ovlastena od
strane Zakupodavca, u svezi sa
sigurno$¢u u odnosu na svaki
pristup ili dostavu u Poslovni
prostor za svrhe ZavrSnih
radova od strane Zakupnika;---

6.6.6.8 nece poduzimati
nikakve radnje koje prema
razumnoj prosudbi

Zakupodavca mogu ili bi mogle
prouzro¢iti  Stetu ili fizicki
oslabiti Objekt, zavr$ne obrade
Zajednic¢kih prostora ili samog
Objekta ili bilo kojeg njegovog
dijela, ili bilo kakve instalacije
kojima je za svrhu da sluze
Poslovnom  prostoru  istog
opskrbio Zakupodavac, te je
Zakupnik  posebno  duZan
pridrZavati se limita optere¢enja
podova u Poslovnom prostoru i
u Objektu, sukladno
dokumentaciji priloZzenoj ovom
Ugovoru o zakupu odnosno
sukladno obavijestima koje s
vremena na vrijeme podastire
Zakupodavac;
6.6.6.9 unutar 14 (Cetrnaest)
dana nakon dovrSenja Zavrsnih
radova od strane Zakupnika,
podastrijeti Zakupodavcu jedan
potpuni set dokumentacije koja
se odnosi na “projekt izvedenog
stanja” u svezi sa Zavr$nim
radovima od strane Zakupnika,
kao i preslike svih radnih
priru¢nika koji se odnose na
Zakupnikov inventar i
instalacije;
6.6.6.10 dopustiti Zakupodavcu
i drugim ovlastenim osobama
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inspect the Tenant's Fit Out
works;

6.6.6.1]1 as soon as practicable
(and in any event within 14
(fourteen) days following the
completion of the Tenant's Fit
Out) make good any defects
therein.

6.6.7. During the Tenant’s Fit Out
Works and the Term of the Lease, the
Tenant shall bear all the cost of utilities
used in the Premises (e.g. water,
electricity, heating etc.) on the basis of
their actual use according to the meters
installed by the Landlord at the Tenant’s
cost. Notwithstanding the above, the
Tenant, after completion of the Tenant’s
Fit Out is obliged to remove, at its own
expense, debris and other wastes
accumulated in the sewage system of the
Building or Development. In the event
that the Tenant does not remove debris
and other waste from the sewage, after
the term (not shorter however than 2
(two) days) designated by the Landlord
in writing to do so, the Landlord shall be
entitled to enter the Premises without
notice and perform such works at the
cost of the Tenant.

6.6.8. The Landlord shall prepare a
regulation on the delivery of the
Tenant’s construction materials to the
construction zone and on the removal of
debris and wastes from the zone, and the
Tenant undertakes to follow such
regulation.

6.6.9. The contractors employed by
theTenant,or other persons acting on
behalf of the Tenant, shall neither enter
nor stay in the part of the Development
opened to the public (including

da izvre inspekciju ZavrSnih
radova od strane Zakupnika;----

6.6.6.11 odmah (a najkasnije u
roku od 14 (Cetrnaest) dana po
dovrsetku Zavr$nih radova od
strane Zakupnika) popraviti sve
nedostatke u gore navedenim
Radovima.

6.6.7. Tijekom ¢itavog trajanja
Zavr3nih radova od strane Zakupnika
Zakupa, Zakupnik ¢ée snositi  sve
tro§kove komunalnih usluga nastalih za
potrebe Poslovnog prostora (npr. voda,
elektrika, grijanje itd.) na osnovi
njihovog stvarnog koristenja sukladno
brojilu kojeg ¢e Zakupodavac ugraditi
na troSak Zakupnika. Bez obzira na
gore navedeno, Zakupnik ¢e, nakon
dovrSenja Zavrinih radova od strane
Zakupnika, ukloniti na svoj vlastiti
troSak, krhotine i drugi otpad koji se
nakupio u kanalizacijskom sustavu
AVENUE MALL-a ili Objekta. U
slu¢aju da Zakupnik ne ukloni krhotine
i drugi otpad koji se nakupio u
kanalizacijskom  sustavu, nakon
proteka roka (koji ne mozZe biti kraci od
2 (dva) dana) kojeg je Zakupodavac
odredio u pisanoj obavijesti koju je
uputio Zakupniku da sukladno
navedenom postupi, Zakupodavac
moZe uéi u Poslovni prostor bez
dodatne obavijesti i izvrSiti takove
radove na trofak Zakupnika. ------------

6.6.8. Zakupodavac ¢e odrediti pravila
za dostavu gradevinskog materijala
Zakupnika na gradevinsku zonu, kao i
pravila o zbrinjavanju otpada i smeéa iz
zone, te se Zakupnik obvezuje
postupati sukladno navedenim
pravilima.

6.6.9. Izvoda¢i koje Zakupnik
zaposljava, ili druge osobe koje djeluju
u ime Zakupnika, nece ulaziti niti se
zadrzavati u dijelu Objekta koji je
otvoren za javnost (ukljucujudi
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restaurants, toilets, garages), while in
working clothes or boots, and shall not
bring any construction materials or
tools.

6.6.10. The Tenant is obliged to act
according to the “Guidelines for
Contractors” (constituting the Eight
Schedule attached hereto), especially
when it comes to the delivery of raw
materials to the Premises as well as
waste disposal during the Tenant’s Fit
Out works. The Tenant shall hire a
contractor dealing with waste disposal.
The Landlord shall allocate a place in the
neighbourhood of the loading dock
where the Tenant shall keep garbage
containers.

6.6.11.N/a

6.7. Alterations

The Tenant shall not, without the prior
written approval of the Landlord, erect or make
any alteration, adaptation and improvements of
the Premises. The Tenant may make non-
structural alternations to the Premises upon the
approval of the Landlord, which shall not be
unreasonably withheld or delayed. The Tenant
shall be responsible for obtaining the permits
necessary to implement alternations approved
by the Landlord and shall operate in accordance
with the Ninth Schedule.

Should the Tenant fail to promptly
reinstate the Premises, the Landlord shall be
entitled to do so itself, and to charge the cost of
such works to the Tenant, which shall be
payable by the Tenant on Landlord’s demand.

6.8. Signs and advertisements

The Tenant shall not, without the prior
written approval of the Landlord, erect or
display any signs and advertisements others
than as allowed pursuant to the Tenant’s
Manual hereto and the Tenth Schedule (if
applicable).

restorane, javne zahode, garaze) dok se
isti nalaze u radnoj odjeéi ili obudi, te
neée unositi bilo koje gradevinske
materijale ili alate.

6.6.10. Zakupnik ¢e postupati sukladno
“Uputama Izvodadima™ (koje su
sadrzane u Osmom dodatku koji je
ovdje priloZen), posebno u svezi sa
dostavom sirovina u Poslovni prostor
kao i u svezi sa zbrinjavanjem otpada
za vrijeme Zavrdnih radova od strane
Zakupnika. Zakupnik ¢e angaZirati
poduzetnika koji se bavi sa
uklanjanjem smeca. Zakupodavac ¢e
odrediti mjesto u blizini prostora za
utovar gdje c¢e Zakupnik drzati
kontejnere za smece.

6.6.11. Ne primjenjuje se.----------------

6.7. Preinake

Bez prethodne pisane suglasnosti
Zakupodavca, Zakupnik neée graditi ili vrSiti
bilo kakve izmjene, adaptacije ili poboljsanja
Poslovnog prostora. Zakupnik moZe vrSiti
preinake bez da mijenja nosivu strukturu
zgrade, uz odobrenje Zakupodavca, koje nece
biti nerazumno wuskraéeno ili odgadano.
Zakupnik preuzima odgovornost za ishodenje
svih dozvola potrebnih u svrhu implementacije
navedenih preinaka koje je Zakupodavac
odobrio, te ¢e isti postupati sukladno
odredbama Devetog dodatka.--------—---------

Ukoliko Zakupnik propusti odmah
vratiti Poslovni prostor u prvotno stanje,
Zakupodavac moze isto udiniti sam, kao i
naplatiti tro$kove takvih radova od samog
Zakupnika, koje troskove je Zakupnik duZan
podmiriti na zahtjev Zakupodavca,--------------

6.8. Ploce i reklame

Bez prethodne pisane suglasnosti
Zakupodavca, Zakupnik ne smije podizati niti
postavljati nikakve ploCe niti reklame osim
onih koje su dopustene sukladno ovdje
prilozenom Priruéniku za zakupnike i
Desetom  dodatku (ukoliko je isto
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6.9. To observe regulations

The Tenant shall observe all regulations
for the Development as specified in the Fifth
Schedule and others as the Landlord may make
and communicate in writing.

6.10. Deliveries of goods

The Tenant shall not load or unload
vehicles or otherwise discharge or deliver goods
to the Premises save by way of the
communication area of the Development
specified by the Landlord. Such deliveries can
be made, and waste and litter can be removed
from the Premises, within the hours as set by the
Landlord from time to time.

6.11. User

The Tenant undertakes to do the business
pertaining to the sales of clothes, footwear and
accessories. The Tenant shall not be allowed to
use the Premises for any purpose other than that
the above activities. The Tenant shall ensure
that the Premises are open to the public during
Shopping Hours. A change in the scope of
goods and services offered by the shop
established on the Premises requires the
permission of the Landlord. The Tenant is fully
aware of the Landlord’s obligations towards
other Tenants and shall be fully liable for
settling any claims that arise from the breach of
the obligation set out in this section.

6.12 Restrictions on User

The Tenant shall not bring or allow to be
brought into the Premises or into the Building
any hazardous and dangerous materials. The
Tenant shall also not use the Premises for
anything other than the use described in point
6.11 or as normally undertaken by the Tenant.

The Tenant may not carry out any auctions
in the Premises or in the Development.

primjenjivo).

6.9. Pridrzavanje propisa

Zakupnik ¢e se pridrzavati svih propisa
koji vrijede u Objektu, kako je specificirano u
Petom dodatku, te svih drugih propisa o

kojim ¢e ga pisanim putem izvijestiti
Zakupodavac.
6.10. Isporuke robe

Zakupnik nece istovarivati ili utovarivati
dostavna vozila niti dostavljati robu u Poslovni
prostor osim uz koristenje komunikacijskih
prostora Objekta koje je kao takve odredio
Zakupodavac. Takve isporuke, kao i
zbrinjavanje otpada i smeca iz Poslovnog
prostora, mogu biti u€injene unutar sati koje s
vremena na vrijeme odreduje Zakupodavac.---

6.11. Korisnik

Zakupnik ¢e =za ¢&itavog razdoblja
trajanja Zakupa u Poslovnom prostoru
obavljati poslove prodaje odjeée, obuée i
modnih dodatka. Zakupnik nece Kkoristiti
Poslovni prostor ni za kakve druge svrhe osim
gore specificiranih djelatnosti. Zakupnik
osigurava da ¢e Poslovni prostor biti otvoren
javnosti tijekom Radnog vremena. Promjene u
opsegu roba i usluga koje se nude u ducanu
koji se mnalazi u Poslovnom prostoru
zahtijevaju odobrenje od strane Zakupodavca.
Zakupnik je u  potpunosti  svjestan
Zakupodavcevih obveza u odnosu na ostale
Zakupnike, te c¢e isti biti u potpunosti
odgovoran za podmirivanje bilo kojih zahtjeva
koji nastaju iz povrede obveze koja je odredena
ovim Elankom.

6.12. Ogranicenja u koriStenju----------=-=---

Zakupnik neée unositi niti dopustiti
unoSenje opasnih i Stetnih tvari u Poslovni
prostor ili u Objekt. Zakupnik takoder nece
koristiti Poslovni prostor ni za kakve namjene
osim onih specificiranih pod tockom 6.11
odnosno osim onih koje Zakupnik uobicajeno
provodi.

Zakupnik nema pravo organiziranja
ikakvih drazbi u Poslovnom prostoru niti u
Objektu.
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The Tenant is not allowed to sell popcorn
and nachos, video games or alcohol within the
Premises and the Facility.

The Tenant is particulary being fully
aware of the previous clause and he shall keep
the Lessor harmless of and shall be held liable
for settling each and every claim of third parties
regarding the breach of this clause.

The Tenant may only operate in the
Premises under the shop sign “Tally Weijl”
(“Sign™), unless the Sign is changed with the
prior, written approval of the Landlord. The
Tenant confirms that it is authorised to use the

Sign.

The Tenant shall sell goods at competitive
prices in relation to other shops owned by the
Tenant and being a part of its chain.

6.13. Sub-letting, assignment etc.

The Tenant is authorized to undertake all
internal changes (members of the company,
management, supervisory board, etc.), without
any obligation to any prior consent from the
Landlord, but will notify the Landlord thereof.
The Tenant shall not assign any of the rights
arising from this Lease, underlet, share, or part
with possession or occupation of all or part of
the Premises without the prior written consent
of the Landlord.

6.14. Surrender

At or before midnight on the Termination
Date, the Tenant shall deliver possession of the
Premises to the Landlord in such state of repair
and condition, and complete with all such
fixtures, fittings and other items (including
Tenant’s Fit Out) which can not be separated
(without damages) in accordance with the entire
fullfilment of the Tenant’s obligations arising
from this Lease Agreement. The Tenant shall
clear the Premises of all its own equipment,
goods, lighting, furniture, frontal and other
items other than the Tenant’s Fit Out works by
the Buyer and other items except for the
Tenant’s Fit Out works performed by the

Zakupnik ne smije prodavati kokice i
natose. video igrice ili alkohol unutar
Poslovnog prostora i Objekta.-------------------

Zakupnik je posebno i u potpunosti
svjestan prethodne odredbe, te ¢e Zakupnik
preuzeti svaku odgovornost od Zakupodavca,
kao i biti u potpunosti odgovoran za bilo koji
i svaki zahtjev tre¢ih osoba u svezi sa
povredom ove odredbe.

Zakupnik moze poslovati u Poslovnom
prostoru jedino sa znakom ducana ,Tally
Weijl” (“Znak™), osim u slu¢aju da Znak bude
promijenjen sukladno prethodnom pisanom
odobrenju od strane Zakupodavca. Zakupnik
ovime potvrduje da je isti ovlasten koristiti
navedeni Znak.

Zakupnik ¢e prodavati robu po
konkurentnim cijenama u odnosu na cijene
koje postoje u ostalim ducanima koji su u
vlasni§tvu Zakupnika, te koji ¢&ine dio
njegovog lanca.

6.13. Podzakup, prijenos prava itd.----—----

Zakupnik je ovlasten poduzeti sve
interne promjene (Clanova druStva, uprave,
nadzornog odbora i sl.), bez obveze da ishodi
bilo kakvu suglasnost Zakupodavca, ali ¢e o
tome obavijestiti Zakupodavca.-----=-----==----

Zakupnik nema pravo prenositi prava
koja proizlaze iz ovog Ugovora, davati u
podzakup, ili koristiti Poslovni prostor ili dio
Poslovnog prostora s drugim osobama bez
prethodnog pisanog odobrenja od strane
Zakupodavca.

6.14. Predaja

Najkasnije u pono¢ na Datum zavrsetka
zakupa, Zakupnik ¢e predati posjed Poslovnog
prostora Zakupodavcu u takvom stanju i
uvjetima, te zajedno sa svim inventarom,
instalacijama i drugim dijelovima (uklju¢ujuci
Zavréne radove od strane Zakupnika koji se ne
mogu odvojiti (bez oSteéenja) sukladno
potpunom izvrienju Zakupnikovih obveza
koje proizlaze iz ovog Ugovora. Zakupnik e
napose ukloniti iz Poslovnog prostora svu
njegovu opremu, robu, rasvjetu, namjeStaj,
frontu i druge predmete osim Zavrsnih radova
od strane Zakupnika koji se ne mogu odvojiti
bez oSteéenja, pod uvjetom da i njihovo
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Tenant, under the condition that their removal,
total or partial, is not envisaged by this Lease
Agreement. The delivery of the Premises to the
Landlord shall be confirmed by the Surrender
Protocol executed by the Parties. After the
Termination Date, the Tenant shall have no
right to occupy the Premises. The Landlord
shall not reimburse the Tenant for the Tenant’s
Fit Out works, except in case of termination of
this Lease Agreement as a consequence of
Lanlord’s liability and under the condition that
such termination occurred during the first 3
(three) years of the Term of the Lease. The
Landlord may require the Tenant, at the
Tenant’s expense, not later than 1 (one) week
prior to the Termination Date to remove all or
part of the Tenant’s Fit Out and/or all changes
and improvements subsequently undertaken.

In the event that the Tenant does not bring
the Premises to the state as specified in the
above paragraph, the Landlord shall be entitled
to do so itself, and to charge the cost of such
works to the Tenant.

All keys to the Premises shall be returned
to the Landlord on the Termination Date. In the
event the keys are not returned on such date, the
Landlord shall be entitled to open the Premises
and change locks to the Premises at the Tenant’s
expense.

In the event that the Tenant does not
vacate the Premises, then without prejudice to
any other legal remedies available to it, the
Landlord shall be entitled to a penalty fee
equivalent to 300 % (three hundred percent) of
the monthly Rent and average Additional Rent
due during the last six months of the Term of the
Lease. Such penalty fee shall be due and
payable on a pro rata basis for each day of
unauthorised occupation of the Premises, until
the Tenant actually vacates the Premises. Any
penalty fees unpaid on the date when the Tenant
vacates the Premises shall bear statutory interest
until fully paid.

uklanjanje, u cijelosti ili njihovog dijela, nije
odredeno ovim Ugovorom. Predaja Poslovnog
prostora Zakupodavcu bit ¢e potvrdena
Zapisnikom o primopredaji kojeg ¢e Ugovorne
strane potpisati. Nakon Datuma zavrSetka
zakupa, Zakupnik nema pravo daljnjeg
boravka u Poslovnom prostoru. Zakupodavac
nece imati obvezu vratiti Zakupniku vrijednost
Zavrinih radova od strane Zakupnika, osim u
slucaju raskida Ugovora o zakupu zbog
razloga za koje je odgovoran Zakupodavac te
pod uvjetom da je do takvog raskida doslo u
prve 3 godine trajanja zakupa. Zakupodavac
moZe zahtijevati od Zakupnika, da na tro$ak
samog Zakupnika najkasnije 1 (jedan) tjedan
prije Datuma zavrietka zakupa ukloni sve ili
dio Zavrs$nih radova od strane Zakupnika /ili
sve izmjene i pobolj3anja koja su naknadno
ufinjena.

Ukoliko Zakupnik ne dovede Poslovni
prostor u stanje koje je odredeno u gornjem
stavku, Zakupodavac ¢ée isto u€initi sam, te ce
isto biti ovlasten naplatiti od Zakupnika.-------

Svi kljucevi koji pripadaju Poslovnom
prostoru bit ¢e vraceni Zakupodavcu na Datum
zavrSetka zakupa. Ukoliko kljucevi ne budu
vradeni navedenog datuma, Zakupodavac je
ovlasten u¢i u Poslovni prostor i promijeniti
brave Poslovnog prostora, sve na troSak
Zakupnika.

Ukoliko Zakupnik ne isprazni Poslovni
prostor, tad mu Zakupodavac bez naru$avanja
ikakvih drugih zakonskih prava Zakupodavca,
moZe naplatiti ugovornu kaznu u iznosu od 300
% (tristo posto) mjeseéne Zakupnine, kao i
prosjeénu Dodatnu zakupninu koja je dospjela
tijekom zadnjih Sest mjeseci trajanja Zakupa.
Takva ugovorna kazna bit ¢e dospjela i plativa
proporcionalno za svaki dan neovlastenog
boravka u Poslovnom prostoru, sve dok
Zakupnik kona¢no ne napusti Poslovni prostor.
Bilo koji iznos ugovorne kazne koji ne bude
podmiren u trenutku Zakupnikova napustanja
Poslovnog prostora, bit ¢e uveéan za iznos
zakonske zatezne kamate sve dok isti ne bude
podmiren u cijelosti.
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If, upon the Termination Date, the Tenant
does not remove his belongings from the
Premises, the Landlord may remove and deposit
all such belongings in a storage area at the
expense of the Tenant. The Landlord will notify
the Tenant about the cost of removal and storage
(per day) and the location of the storage, and the
Landlord shall not charge the Tenant any mark-
up or other fee in addition to the costs of such
storage in connection with the above storage.
Prior to their removal, the Landlord shall
arrange, at the cost of the Tenant, for an
inventory of the belongings to be drawn up. The
Landlord shall not be responsible for any
damage made in the course of such removal or
storage.

6.15 Interest on overdue payments

Should there be any overdue claims or
delays in the payment of Rent and Additional
Rent, or any other payment under this Lease,
interest per day of delay shall be charged,
calculated according to Law on default interest.
The Landlord shall be entitled to account any
delayed payment made by the Tenant towards
the debt chosen by the Landlord at its discretion.

6.16. Insurance as of the Commencement
Date onwards

The Tenant shall deliver to the Landlord , at
latest at last working day before the opening of
the Premises to the public, a certificate of
insurance issued by one of the insurance
companies approved by the Landlord in
accordance with the schedule disclosed int the
Seventh Schedule to this Lease Agreement or
by any of the insurers who, according to the
rating of Standard & Poors, have A-rating, from
the risk of fire and other perils during the whole
Term of the Lease. The insurance policy shall
ensure the costs of the Tenant’s fit out
investment, and insurance of tangible assets
brought into the Premises. The Tenant is

Ukoliko nakon isteka Datuma zavrSetka
Zakupa Zakupnik ne ukloni njemu pripadajuce
stvari iz Poslovnog prostora, Zakupodavac
moZe ukloniti i poloZiti sve takve stvari u
skladiSni prostor na troSak Zakupnika.
Zakupodavac de izvijestiti Zakupnika o
troSkovima uklanjanja i skladiStenja (po danu),
kao i o mjestu na kojem se skladiSte nalazi, te
Zakupodavac neée naplatiti Zakupniku bilo
koji drugi iznos provizije ili druge pristojbe uz
troskove takvog skladi$tenja u svezi sa gore
navedenim  skladiStenjem. Prije samog
uklanjanja stvari, Zakupodavac ¢e osigurati da
se na troSak Zakupnika sastavi popis
pokretnina koje se uklanjaju. Zakupodavac
nije odgovoran za bilo koju Stetu koja bi
nastala tijekom takvog uklanjanja stvari ili
tijekom njihove pohrane.

6.15. Kamate na zakasSnjela plaéanja---—---

U sluéaju postojanja nepodmirenih
dospjelih potraZivanja ili u slu¢aju zakasnjenja
u placanju Zakupnine, Dodatne zakupnine ili
bilo kojih drugih placanja koja su dospjela
sukladno odredbama ovog Ugovora, na iste ¢e
se zaraCunavati zakonska zatezna kamata za
svaki dan zakaSnjenja sukladno Zakonu o
kamatama. Zakupodavac je ovlasten pripisati
bilo koje zakaSnjelo placanje uéinjeno od
strane Zakupnika dugu kojeg je Zakupodavac
odabrao po svojoj diskrecionoj ocjeni.

6.16.0siguranje od Datuma poécetka zakupa
pa nadalje

Zakupnik ¢e najkasnije zadnjeg radnog
dana prije otvaranja Poslovnog prostora za
javnost dostaviti Zakupodavcu potvrdu o
sklopljenom osiguranju izdanu od strane
jednog od osiguravajuc¢ih drustava koje je
odobrio Zakupodavac sukladno popisu koji je
priloZen u Sedmom dodatku ili od bilo kojeg
osiguratelja koji prema ratingu Standard &
Poors-a imaju A-rating, od rizika poZara i
nekih drugih opasnosti za cijelo vrijeme
Trajanja zakupa. Policom treba biti osigurana
vrijednost izvedenih radova, postavljene
opreme 1 zaliha robe. Zakupnik se obvezuje
zaklju€iti i policu osiguranja odgovornosti za
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obliged furthermore to deliver to the Landlord
insurance policy regarding civil liability of the
operations of Tenant against third party claims
arising from physical injury and property loss or
damage in the Premises. The limit of the
insurance against third party liability per event
shall not amount less than the minimum
equivalent in Croatian Kuna 0f 200,000.00 EUR
(two hundred thousand euro).

The Tenant will not do (or allow to be
done) or keep (or allow to be kept) anything on
the Premises which would differ from the
registered company activities of the Tenant and
which could hence violate the existing terms of
the Landlord's insurance policies, or which
could prevent the Landlord from obtaining such
insurance policies according to the present
terms and conditions thereof.

If any action done or omitted to be done or
anything allowed by the Tenant to be kept on the
Premises, in case it differs from the registered
company activities of the Tenant, shall cause the
rate of insurance to be increased, then the
Tenant shall pay the Landlord the amount of any
such difference in insurance premiume on
demand.

During the entire time of performing
Tenant’s Fit Out works, the Tenant is obliged to
have valid construction insurance (including the
additional coverage for any damage inflicted to
the Building, Business Premises or third
persons).

The Tenant shall provide such insurance
policy to the Landlord before the
commencement of Tenant’s Fit-Out works.

6.17 Assignment of Receivables

The Tenant hereby consents to all or part
of the liabilities of the Landlord arising out of
this Lease (including: Rent, Additional Rent,
any other payments arising out of this Lease and
the right to receivables from the bank guarantee
or other securities) being transferred in favour
of Zagrebatka Banka d.d. or other financial
institution financing/crediting the Landlord or
subsequent owner (freeholder) of Development
mentioned in the Lease agreement. In the event
that such assignment is made, the Tenant shall
undertake irrevocably to transfer amounts,

Stete nanesene treéim osobama nastale s
osnova fizickih povreda i/ili gubitka imovine
kao posljedica poslovanja Zakupnika u
Poslovnom prostoru. Limit osiguranja od
odgovornosti prema treéim osobama po
Stetnom dogadaju ne smijebiti nizi od
200.000,00 EUR (dvjesto tisuca eura) u
kunskoj protuvrijednosti.

Zakupnik neée poduzimati nikakve
radnje (niti dopustiti nikakve radnje) ili
skladistiti (ili dopustiti da bude skladistena)
bilo kakvu robu unutar Poslovnog prostora
koja odstupa od registrirane djelatnosti
Zakupnika ¢ime bi mogla naruSiti postojece
uvjete osiguranja Zakupodavca te ga sprijeciti
u sklapanju polica osiguranja po sadasnjim
uvjetima.

Ukoliko bilo koja poduzeta ili
propustena radnja ili bilo koja stvar koju je
Zakupnik dopustio da bude drzana u
Poslovnom prostoru, a da odstupa od
registrirane djelatnosti Zakupnika, uzrokuje
povecanje premije osiguranja, tada ée
Zakupnik Zakupodavcu na njegov zahtjev
nadoknaditi iznos razlike premije.-------=---~

Za vrijeme trajanja Zavr$nih radova od
strane Zakupnika, Zakupnik je obvezan imati
vaZete osiguranje za objekt u izgradnji
(ukljutujuéi i dodatne stavke kojima se
pokriva eventualna $teta u odnosu na Objekt,
Poslovni prostor i treée osobe).------=-==--neemm-

Zakupnik ce prezentirati Zakupodavcu
takvu policu osiguranja prije poéetka Zavr$nih
radova od strane Zakupnika

6.17. Prijenos potraZivanja

Zakupnik ovime daje suglasnost za
ustupanjem dijela ili svih svojih obveza prema
Zakupodavcu sukladno Ugovoru o zakupu
(ukljucujuéi Zakupninu, Dodatnu zakupninu i
druga placanja prema ovom Ugovoru o
zakupu, kao i prava na potraZivanja iz
bankovnih garancija i ostalih vrijednosnih
papira) u korist Zagrebatke Banke d.d. ili
druge financijske ustanove koja
financira/kreditira Zakupodavca ili naknadnog
vlasnika (neograni¢enog vlasnika) Objekta
koji se kao takav spominje u Ugovoru o
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which constitute present and future liabilities of
the Tenant towards the Landlord, on written
request, to a bank account indicated by the
Landlord.

6.18. Special Avenue Mall cards
6.18.1 Avenue Mall credit card

The Tenant can accept the Avenue Mall
credit card as a method of payment in the
Premises pertaining to the Tenant.

The Tenant can as well accept the Avenue
Mall credit card for the purpose of obtaining
discounts and/or score award from the side of
the Tenant, as well as for the purpose of special
award from the side of the Landlord.

The Avenue Mall credit card shall be
issued by the bank or other company selected by
the Landlord which provides services pertaining
to credit and debit cards.

The Tenant can accept in his Premises the
terminal or/and the card reader from the bank or
other company selected by the Landlord which
provides services pertaining to the credit and
debit cards, all for the purposes of obtaining
discounts and/or score award from the side of
the Tenant, as well as for the purpose of special
award from the side of the Landlordin the case
of Avenue Mall credit cards.

The Tenant can give at least 5% discount
to the Avenue Mall credit card holder via giving
the very discount or via score collection.

The Landlord can award all the holders of
the Avenue Mall credit cards pursuant to the
data on each holder which shall be delivered to
him by the Tenant on daily basis.

6.18.2 Avenue Mall gift card

zakupu. Ukoliko takav prijenos potraZivanja
bude u€injen, Zakupnik se, po pisanom
zahtjevu, neopozivo obvezuje doznaciti iznose
koji predstavljaju sadasnje ili buduée obveze
Zakupnika prema Zakupodavcu na bankovni
raun naznacen od strane Zakupodavca.--------

6.18. Posebne AvenueMall kartice------------

6.18.1 Avenue Mall kreditna kartica---—--——-

Zakupnik moZe prihvatiti Avenue Mall
kreditnu karticu kao nacin placanja u svom
Poslovnom prostoru.

Zakupnik takoder moZe prihvatiti i
Avenue Mall kreditnu karticu za potrebe
dobivanja popusta i /ili popusta u obliku
bodova od strane Zakupnika, te za potrebe
posebnog nagradivanja od strane
Zakupodavca.

Avenue Mall kreditna kartica bit ée
izdana od strane banke odnosno drugog
trgovackog drustva po odabiru Zakupodavca
koje se bavi djelatnoScu kreditnih i debitnih
kartica.

Zakupnik moZe prihvatiti u svom
Poslovnom prostoru terminal ili/i kartiéni
¢ita¢, od banke odnosno drugog trgovatkog
drudtva koje se bavi djelatnos$¢u kreditnih i
debitnih kartica po odabiru Zakupodavca, za
potrebe dobivanja popusta i /ili popusta u
obliku bodova od strane Zakupnika, te za
potrebe posebnog nagradivanja od strane
Zakupodavca u slu€aju Avenue Mall kreditne
kartice.

Zakupnik moZe dati popust nositelju
Avenue Mall kreditne kartice, i to u vidu
samog popusta ili u vidu skupljanja bodova. --

Zakupodavac moZe nagradivati sve
nositelje Avenue Mall kreditne kartice prema
podacima o svakom nositelju koje mu mozZe
dostavljati Zakupnik.

6.18.2 Avenue Mall darovna kartica----------
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The Tenant can accept the Avenue Mall
gift card as a method of payment in the Premises
pertaining to the Tenant.

The Tenant can furthermore accept the
Avenue Mall gift card as the means of obtaining
discounts from the side of the Tenant.

The Avenue Mall gift card shall be issued
by the bank or other company selected by the
Landlord which provides services pertaining to
credit and debit cards.

The Tenant can accept in his Premises the
terminal or/and the card reader from the bank or
other company selected by the Landlord which
provides services pertaining to the credit and
debit cards, all for the purposes of making
payments and obtaining discounts in the case of
Avenue Mall gift cards.

The Tenant can give discount to the
Avenue Mall gift card holder.

6.18.3 Avenue Mall loyalty card

The Tenant can as well accept the Avenue
Mall loyalty card for the purpose of obtaining
discounts and/or score award from the side of
the Tenant, as well as for the purpose of special
award from the side of the Landlord.

The Avenue Mall loyalty card shall be
issued by the bank or other company selected by
the Landlord which provides services pertaining
to credit and debit cards.

The Tenant can accept in his Premises the
terminal or/and the card reader from the bank or
other company selected by the Landlord which
provides services pertaining to the credit and
debit cards, all for the purposes of obtaining
discounts and/or score award from the side of
the Tenant, as well as for the purpose of special

Zakupnik moze prihvatiti Avenue Mall
darovnu karticu kao na¢in plac¢anja u svom
Poslovnom prostoru.

Zakupnik takoder moZe prihvatiti i
Avenue Mall darovnu Kkarticu kao oblik
dobivanja popusta od strane Zakupnika. -------

Avenue Mall darovna kartica bit ée
izdana od strane banke odnosno drugog
trgovackog drustva po odabiru Zakupodavca
koje se bavi djelatno$éu kreditnih i debitnih
kartica.

Zakupnik moZe pribvatiti u svom
Poslovnom prostoru terminal ili/i karti¢ni ¢ita¢
od banke odnosno drugog trgovackog drustva
koje se bavi djelatno3¢u kreditnih i debitnih
kartica po odabiru Zakupodavca za potrebe
placanja i dobivanja popusta u slucaju Avenue
Mall darovne kartice.

Zakupnik moZe dati popust nositelju
Avenue Mall darovne kartice. ------=--==-mau--

6.18.3 Avenue Mall kartica vjernosti---------

Zakupnik takoder moZe prihvatiti i
Avenue Mall karticu vjernosti za potrebe
dobivanja popusta i /ili popusta u obliku
bodova od strane Zakupnika, te za potrebe
posebnog nagradivanja od strane
Zakupodavca.

Avenue Mall kartica vjernosti bit ¢e
izdana od strane banke odnosno drugog
trgovackog drustva po odabiru Zakupodavca
koje se bavi djelatno$éu kreditnih i debitnih
kartica.

Zakupnik mozZe prihvatiti u svom
Poslovnom prostoru terminal ili/i karti¢ni
¢ita¢, od banke odnosno drugog trgovackog
drustva koje se bavi djelatno$cu kreditnih i
debitnih kartica po odabiru Zakupodavca, za
potrebe dobivanja popusta i /ili popusta u
obliku bodova od strane Zakupnika, te za
potrebe posebnog nagradivanja od strane
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award from the side of the Landlordin the case
of Avenue Mall loyalty cards.

The Tenant can give discount to the
Avenue Mall loyalty card holder, via giving the
very discount and/or via score collection from
the side of the Tenant.

The Landlord can award all the holders of
the Avenue Mall loyalty cards all pursuant to
the data on each holder which shall be delivered
to him by the Tenant on daily basis.

6.18.4 Avenue Mall cards — general

The Tenant can put a sticker on the visible
place on entrance doors of the Premises
indicating that these Premises accept the
Avenue mall loyalty card as well as the Avenue
Mall credit card and the Avenue Mall gift card,
as methods of payment.

The Tenant can deliver to the Landlord the
data about each purchase at which one of the
Avenue Mall cards has been used, in such a way
that those data are transferred to the Landlord
upon each purchase/transaction directly via cash
desk softver towards the teminal or/and the card
reader of the bank or other company selected by
the Landlord which provides services pertaining
to the credit and debit cards; or collectively for
all executed purchases/transactions at the end of
the working day. The data about each purchase
can in particular include, but not be limited to
the price of the each bought item, name of the
bought item, the total amount of purchase, date
and the means of payment.

6.19 Execution clause

The Parties agree that this Agreement, upon its
solemnization with the public notary, shall have
the power of public notary deed pursuant to
Article 54 of the Public Notary Act. This
Agreement is an enforceable document and the
Tenant agrees that the Landlord may directly on
the grounds of this Lease: (i) conduct
enforcement proceedings for the eviction from
the Premises free from persons and objects if the

Zakupodavcau sluc¢aju Avenue Mall kartice
vjernosti.

Zakupnik moZe dati popust nositelju
Avenue Mall kartice vjernosti, i to u vidu
dobivanja popusta i/ili popusta u obliku
bodova od strane Zakupnika.

Zakupodavac moZe nagradivati sve
nositelje Avenue Mall kartice vjernosti prema
podacima o svakom nositelju koje mu moze
dostavljati Zakupnik.

6.18.4. Avenue Mall kartice — opéenito-------

Zakupnik moZe na vidljivom mjestu na
samim ulaznim vratima u Poslovni prostor
staviti markicu koja sluzi kao oznaka da
predmetni Poslovni prostor prihvaca Avenue
Mall karticu vjernosti te Avenue Mall kreditnu
karticu i Avenue Mall darovnu karticu, kao
sredstva placanja.

Zakupnik mozZe dostavljati
Zakupodavcu podatke o svakoj kupnji pri kojoj
je koristena jedna od Avenue Mall kartica na
nacin da te podatke dostavlja direktno putem
softvera na blagajni prema terminalu ili/i
kartiénom ¢itau banke odnosno drugog
trgovatkog drustva koje se bavi djelatno$éu
kreditnih i debitnih kartica po odabiru
Zakupodavca, a po izvrSenju svake pojedine
kupnje/transakcije; ili skupno za sve izvriene
kupnje/transakcije na kraju radnog dana.
Podaci o svakoj kupnji mogu ukljuivati
primjerice cijenu svake pojedine kupljene
stvari, naziv kupljenje stvari, ukupan iznos
racuna, nacin placanja, te datum.------=-=-v-----

6.19 Ovrsna klauzula

Ugovome strane suglasno utvrduju da
¢e ovaj Ugovor, po njegovoj solemnizaciji kod
javnog Dbiljeznika, imati snagu ovr$nog
javnobiljeznickog akta sukladno ¢lanku 54.
Zakona o javnom biljeZni§tvu te je Zakupnik
suglasan da Zakupodavac moZe neposredno na
temelju ovog Ugovora o zakupu protiv njega:
(i) provesti prisilnu ovrhu radi preuzimanja u
posjed zakupljenog Poslovnog prostora
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Tenant or third person does not voluntarily
vacates the Premises upon expiry or termination
of the Lease, and (ii) conduct enforcement
proceedings on all assets of the Tenant, if the
Tenant does not effectuate the payments
of Rent, Additional Rent, all costs of electricity,
water, telephone connected exclusively to the
Premises, and contractual penalties under the
Lease Agreement, which excludes the Lanlord’s
right to charge any compensation for damages
from the Tenant under the enforcement. The
Parties agree that the notary public is authorized
to put the enforcement certificate on this the
Lease, on the basis of a written request
containing statement of the Landlord
(“Statement”): (i) confirming that the Lease
has expired or was terminated and that the
Tenant or third person refuse to voluntarily
vacate and hand over the Premises AND/OR (ii)
specifying the basis and the amount of the due
claims of the Landlord to the Tenant on the basis
of the Lease Agreement and by which the
Landlord confirms that the aforementioned
obligations of the Tenant have not been settled.
The Tenant hereby explicitly authorises the
Landlord to unilaterally determine the extent
and maturity of its claims from the Lease
Agreement in his request for issuance of the
enforcement certificate and the enforcement
motion, according to the provisions of the Lease
Agreement. The Tenant hereby explicitly
confirms that the Landlord’s Statement is
sufficient for issuance of the enforcement
certificate on the Lease and that there is no need
to present any other evidence to the notary
public who will be issuing the enforcement
certificate.

6.20 Tenant’s Marketing obligations

6.20.1.

The Tenant hereby assumes further obligations
with respect of promotional and marketing
activities of the Tenant and the Building, as
follows:

- It is obliged to notify the Landlord,
within 7 (seven) days as of signing
hereof and in the manner as set out in
this Lease Agreement, on the Tenant’s
responsible person in marketing and

slobodnog od osoba i stvari u slu¢aju da
Zakupnik ili treéa osoba nakon isteka ili
raskida Ugovora o zakupu dobrovoljno ne iseli
iz istog, te (i) izvrsiti prisilnu ovrhu na
cjelokupnoj imovini Zakupnika, u slucaju da
Zakupnik ne izvrSava placanja Zakupnine,
Dodatne zakupnine, svih troskova elektri¢ne
energije, vode, telefona vezanih isklju¢ivo uz
Poslovni prostor, i ugovornih kazni prema
Ugovoru o zakupu, $to iskljuéuje pravo
Zakupodavca da od Zakupnika temeljem
ovrSne klauzule naplati bilo kakvu naknadu
Stete. Ugovorne strane suglasne su da je javni
biljeznik ovlasten na ovaj Ugovor o zakupu
staviti potvrdu ovrinosti na temelju pisanog
zahtjeva koji sadrZi izjavu Zakupodavca
(..Izjava“): (i) da je Ugovor o zakupu istekao
ili raskinut, a Zakupnik ili tre¢a osoba odbijaju
predati Poslovni prostor slobodan od stvari i
osoba Zakupodavcu, I/ILI (ii) kojom se navode
i specificiraju osnov i iznosi dospjele trazbine
Zakupodavca prema Zakupniku temeljem
Ugovora o zakupu te kojom Zakupodavac
potvrduje da navedene obveze Zakupnika nisu
podmirena. Zakupnik ovime izri¢ito ovlaicuje
Zakupodavca da samostalno odredi opseg i
vrijeme dospjelosti svojih traZbina iz Ugovora
o zakupu u zahtjevu za izdavanje potvrde
ovrSnosti 1 prijedlogu za ovrhu u skladu s
odredbama Ugovora o zakupu. Zakupnik je
izri¢ito suglasan da je za potvrdu ovr3nosti
Ugovora o zakupu dovoljna Izjava
Zakupodavca i da javnom biljeZzniku koji ée
izdavati potvrdu ovrSnosti nije potrebno
dostaviti nikakve druge dokaze o opravdanosti
zahtjeva za izdavanje potvrde ovr3nosti.--------

6.20 MarketinSke obveze Zakupnika
6.20.1.
Zakupnik ovim Ugovorom preuzima i daljnje
obveze u pogledu promotivnih i marketingkih
aktivnosti Zakupnika i Avenue Mall-a, kako
slijedi:
- duZzan je u roku od 7 (sedam) dana od
dana potpisivanja ovog Ugovora, javiti
Zakupodavcu, na natin kako je to
odredeno ovim Ugovorom, odgovornu
osobu Zakupnika za marketing kao i za
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person in marketing activity for the
Premises in AVENUE MALL, if such
are not the same, along with contact
details of such persons (including email
address and mobile phone number), and
to inform on any change thereof
regularly;

It is obliged to deliver to the Landlord,
not less than once a month for the
upcoming month, any notification on
new arrivals, discounts, special offers
and similar of the Tenant, along with
pertaining text and photos (e.g. photos
of Premises during work, photos of
offered products and similar). The
Tenant shall by signing hereof allow the
Landlord to use thus obtained
information without any limitation for
the Landlord’s newsletter and other
marketing communication of the
Landlord;

It is obliged to deliver to the Landlord
once a month a report on AVENUE
MALL marketing communication in the
Tenant’s marketing activities, i.e. any
text and Avenue Mall logo based
marketing communication;

It is obliged to financially participate in
organization of award and prize events
for AVENUE MALL visitors, which
events shall be organized by the
Landlord, in the yearly amount of
maximum 380.00 EUR (three hundred
and eighty) payable in Kuna
countervalue acoording to the middle
HNB exchange rate, increased by VAT.
The Landlord is authorized to request
the said financial participation of the

Tenant in manner and in instalments in |

accordance with its own prize events
plan (for the avoidance of doubt, this
may occur once or more times a year or,
in the accumulated amount, once in a
period longer than a year), which plan
shall be communicated to the Tenant, in
counter value of services, assets, or gift
certificates.

marketindke aktivnosti Poslovnog
prostora u AVENUE MALL-u, ako su
to razli¢ite osobe, zajedno s kontakt
podacima (ukljucujuéi email adresu, i
broj mobitela) tih osoba te je duZan
redovno obavjestavati o odnosnim
promjenama
duZan je najmanje jedanput mjesecno
za nadolaze¢i mjesec dostaviti
Zakupodavcu obavijesti 0 novitetima,
popustima, akcijama i sl. Zakupnika,
zajedno s tekstom i fotografijama
(primjerice fotografijama Poslovnog
prostora za vrijeme rada,
fotografijama proizvoda koji se nude i
sl.). Zakupnik ujedno potpisom ovog
Ugovora  dopuSta  Zakupodavcu
slobodnu uporabu tako dobivenih
podataka za newsletter Zakupodavca i
ostalu marketinsku komunikaciju
Zakupodavca;
duzan je jedanput mjese¢no dostaviti
Zakupodavcu izvjestaj o marketinskoj
komunikaciji AVENUE MALL-a u
marketin$kim akcijama Zakupnika, i
to tekstualne i Avenue Mall logo
marketinSke komunikacije--------------

duzan je financijski sudjelovati u
nagradivanju posjetitelja AVENUE
MALL-a, a koje nagradivanje ce
organizirati Zakupodavac, i to na
godiSnjoj razini najviSe ukupno u
iznosu od 380,00 (tristoosamdeset)
EUR, plativo u kunskoj
protuvrijednosti po srednjem tedaju
HNB-a, uvecanim za PDV,
Zakupodavac je ovlasten traZiti
navedeno financijsko sudjelovanje
Zakupnika na nafin i u obrocima
sukladno vlastitom planu nagradnih
igara (radi otklanjanja sumnje, to moZe
biti jednom ili viSe puta godisnje ili, u
akumuliranom iznosu, jednom u
razdoblju duljem od godine dana), o
kojem ¢e obavijestiti Zakupnika i to u
vrijednosti usluga i/ili vrijednosti
stvari  i/ili  poklon  bonovima
Zakupnika.
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- Itis obliged to accept, install and use the
POS machines for cards as of the
Opening for public date until the
Termination Date, as well as the other
POS or similar machines used for non-
cash payments, so it would enable to the
customers payment via cards, i.e. the
non-cash payment

- the Parties mutually agree that the
Tenant is, obliged to comply with the
provisions of the Ordinance on
communication in front, behind and on
the shop-windows of the Premises
(hereinafter referred to as: “The
Communication Ordinance”). The
Communication Ordinance makes and
integral part of the Lease as its Fifth
Schedule which consists of the Rules
pertaining to the Development;

- Itis obliged to participate in joint theme
activities organized by the Landlord on
the Facility level.

- It is obliged to sell the latest seasonal
collection of products in the Premises as
well the top selection of products
compared to the other Tenant’s stores in
the Republic of Croatia.

- It is obliged on Landlord’s request to
allow the mutual usage of the Tenant’s
customers/clients data base, to the extent
that such conduct is in accordance with
applicable regulations and / or in
accordance with the consent of the user
/ customer, for the purpose of sending
the marketing messages through sms, e-
mails, inovices, mail, etc.

6.20.2.

In the event that the Tenant does not comply
with any of the Tenant’s obligations from
Article 6.20.1. above, the Landlord shall invite
the Tenant in writing to fulfil the particular
obligation. In the event that the Tenant does not
fulfil its obligation within 24 (twenty four)
hours from the delivery of the Landlord’s
written invitation, the Tenant shall pay the

- duzan je na dan Otvorenja za javnost
pa do Datuma zavrSetka zakupa
prihvatiti, postaviti i koristiti POS
uredaje za koriStenje kartica ili slicne
uredaje kako bi se kupcima omogucilo
plac¢anje karticama odnosno
bezgotovinsko placanje.---------=------

- Ugovorne strane suglasno utvrduju
kako je Zakupnik, obvezan pridrzavati
se odredbi Pravilnika o komunikaciji
ispred, iza i na izlozima Zakupnika
izdanog od strane Zakupodavca (u
daljnjem  tekstu: Pravilnik o
komunikaciji), a koji Pravilnik o
komunikaciji je sastavni dio Ugovora
o zakupu kao njegov Peti dodatak
kojeg &ine Pravila koje se odnose na
Objekt;

- duzan je sudjelovati u zajedniCkim
tematskim aktivnostima organiziranim
od strane Zakupodavca na razini
Objekta.

- duzan je prodavati najnoviju sezonsku
kolekciju proizvoda u Poslovnom
prostoru te fop kolekciju u Sirini
ponude i kategorija ponude u odnosu
na druge trgovine Zakupnika u
Republici Hrvatskoj.

- duZzan je na poziv Zakupodavca
omoguciti zajednicko koristenje baze
podataka korisnika’/kupaca Zakupnika,
u opsegu u kojem je takvo postupanje
u skladu s primjenjivim prisilnim
propisima i/ili u skladu s danim
pristankom  korisnika’kupaca, radi
slanja marketinskih poruka putem
sms-a, e-maila, racuna, poStom i sl.---

6.20.2.
U sluGaju Zakupnikovog nepridrzavanja bilo
koje od obveza Zakupnika iz ¢lanka 6.20.1.
gore, Zakupodavac ¢e pisanim putem pozvati
Zakupnika na ispunjenje konkretne obveze. U
slu¢aju da Zakupnik ni nakon proteka 24
(dvadeset i &etiri) sata od dostave pisanog
poziva Zakupodavca ne ispuni svoju obvezu,
Zakupnik ¢ée biti duzan platiti Zakupodavcu
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Landlord a penalty in the amount of EUR 150
(one hundred and fifty euro) per breach of
obligation per every day of non fulfilment of
particular obligation.

6.22. Lease of the advertising positions

The Tenant shall lease advertising position (W
41/42) on Avenue Mall facade (detailed design
of the position in red and the dimensions of te
Tenant’s advertisement on the totem constitutes
Annex B hereto and an integral part hereof). The
cost of the production, installation and removal
of the Tenant’s advertisement on the totem is to
be borne by the Tenant. Monthly rent for
advertisement shall be EUR 200 (two hundred
euro) increased for pertaining VAT. The lease
of the advertising position shall follow the lease
of the Premises and the termination of the Lease
shall automatically mean the termination of the
lease of the advertising positions but the
termination of the lease of advertising positions
shall not automatically mean the termination of
the lease of the Premises.

The Tenant shall indemnify, defend and hold
Landlord harmless against all loss or damage
incurred by reason of the violation of any laws,
rules and regulations, as well for all claims that

might arise out of the non-contractual
obligations relating to the commercial
billboards deployed.

The Tenant shall use its rights hereto in
compliance with all laws, rules and regulations
applicable hereto and shall indemnify, defend
and hold harmless the Landlord against all loss
or damage incurred by reason of the violation of
any laws, rules and regulations in relation to use
of the advertising positions.

The Tenant shall irrevocably consent to
implement any rule, decision or regulation
which any kind of local authority might bring,
and specially the decision on the curtailment of
the quadrature and scope of the advertising
space of the Tenant, all pursuant to the special
written request of the Landlord who is thereby
informing him of the same.

ugovornu kaznu u iznosu od 150 (sto pedeset)
eura po povredi obveze i1 po danu neispunjenja
svake od pojedinacnih obveza.

6.21. Zakup reklamnih pozicija

Zakupnik ¢e zakupiti oglasnu povrSinu na
fasadi Objekta oznake W 41/42 (detaljan
prikaz pozicije crveno i dimenzija reklama
Zakupnika ¢ini Aneks B ovom Ugovoru i
njegov je sastavni dio). TroSak produkcije,
izrade, postavljanja i1 uklanjanja reklame
Zakupnika snosi  Zakupnik. Mjesecna
Zakupnnina za sve navedene reklamne pozicije
za vrijeme Trajanja zakupa iznosi 200 EUR
(dvjesto eura) uveéano za PDV. Zakup
oglasnih povrSina ¢e pratiti zakup Poslovnog
prostora te raskid zakupa Poslovnog prostora
¢e automatski znaciti i raskid zakupa oglasnih
povrsina dok raskid zakupa oglasnih povrSina
neée automatski znafiti i1 raskid zakupa
Poslovnog prostora.

Zakupnik ¢e osloboditi Zakupodavca svake
odgovornosti koja bi mogla nastati zbog
razloga povrede bilo kojeg zakona, pravila ili
propisa, kao i svih potraZivanja temeljem
izvanugovornih obveza koja bi mogca proizaéi
u svezi s postavljenim komercijalnim
oglasima.

Zakupnik ¢e se koristiti svojim pravima iz
ovog Ugovora u skladu sa svim zaknima,
pravilima i propisima koji su ovdje primjenjivi
te ée osloboditi Zakupodavca od odgovornosti
koja bi mogla nastati zbog razloga povrede bilo
kojeg zakona, pravila ili propisa tijekom
koristenja reklamnih pozicija. --—=-----==-==een-

Zakupnik neopozivo pristaje primijeniti bilo
koje pravilo ili odluku koju bi moglo donijeti
bilo koje lokalno tijelo, a posebice odluku o
smanjenju kvadrature 1 opsega oglasnih
povrsina Zakupnika, sve sukladno posebnom
pisanom zahtjevu Zakupodavca koji ga na taj
nacin izvjeStava o istom.




The Tenant shall bear the costs and
renumerations set out by the local authorities
and related to installing of all Tenant’s installed
advertisements, advertisement boards, etc. on
the positions from this Clause, if the same
would be applicable.

6.21 The Tenant is obliged to improve the safety
terms of the Premises in a way that it:

1) ensures  surveillance system and
surveillance cameras in the Premises,

2) enters into an appropriate agreement on
providing protection services for the Premises
with security service company per his choice,

3) ensures proper device enabling a silent
alarm which can be activated from the Premises
(by pressing the button installed in the Premises
or similar) and by which can be called security
service company engaged in accordance with
previous paragraph;

4) ensures that doors (whether rolling
shutters or other) in the Premises can be
operated with from both outside and inside
Premises (by an appropriate technical
mechanism installed in the doors), all for the
sake of better control over the entrance of the
Premises,

5) ensures that in the Premises there is
appropriate vault for money storage

6) ensures that the transfer of the cash from the
Premises is being accompanied by armed escort
of agreed security service company from

paragraph 2 of this article.
7. The Landlord’s Rights and
Obligations
7.1.
In addition to the Landlord's

responsibilities provided for in other parts of
this Lease, the Landlord covenants:

Zakupnik ¢e snositi sve troSkove i naknade
odredene od strane lokalne samouprave vezano
za postavljanje svih Zakupnikovih
postavljenih reklama, reklamnih panoa i sl. na
poziciji iz ovog ¢lanka, ukoliko iste budu
primjenjive.

6.22. Zakupnik je duzan primjeniti i odrzavati
sigurnosne uvjete Poslovnog prostora na nacin
da:

1) osigura nadzomi sustav i nadzorne
kamere u Poslovnom prostoru, ----=--v--ce-o--=x
2) sklopi odgovarajuci ugovor o pruZanju

usluga zastite za Poslovni prostor zastitarske
sluZbe po svojem odabiru,

3) osigura odgovarajuci uredaj kojim se
moze aktivirati tihi alarm iz Poslovnog
prostora (pritiskom na gumb ugraden u
Poslovnom prostoru ili sli€éno) putem kojeg se
mozZe pozvati zastitarsku sluzbu, ugovorenu iz
prethodne tocke,

4) osigura da se vratima (bilo rolo ili
drugim) u Poslovnom prostoru moZe upravljati
i izvana i iznutra (odgovarajuéim tehnitkim
mehanizmom ugradenim u vrata), a sve radi
kontrole ulaza u Poslovni prostor,-------=-------

5) osigura da se u Poslovnom prostoru
nalazi odgovarajuci sef za pohranu novaca,---

6) osigura da transport gotova novca iz
Poslovnog prostora bude pracen pod oruzanom
pratnjom zastitarske sluzbe ugovorene iz tocke
2. ovog ¢lanka.

7. Prava i obveze Zakupodavca-------

7.1

Dodatno uz obveze Zakupodavca koje
su propisane u ostalim dijelovima ovog
Ugovora, Zakupodavac se ovim obvezuje da
ce:




7.1.1 at any time when the Tenant is
paying all sums due, and is complying
with all of its obligations under this Lease,
to:

— ensure the Tenant has the
undisturbed use of the Premises and
all of the Common Areas, in
accordance with the Tenant's
Manual;

— to carry out, provide, pay, manage
and operate the Services. The
Landlord shall not be liable (either
on the grounds of tortious or
contractual liability) for improper
delivery, interruptions or delays in
connection with the Services, except
if such interruptions or delays were
capable of remedy by the Landlord
and it failed to remedy them within a
reasonable period of time;

7.1.2.to secure access to
telecommunication services;

7.1.3. to insure the Building on
commercial terms, which will include
coverage in the event of the need for
reconstruction or rebuilding of the
Development for its damage or
destruction and upon the request of the
Tenant to provide the Tenant with a copy
of the police and / or certificates of such
insurance (to avoid the doubt the Parties
determine that the above mentioned has
no influence or limits the authorizations
and the Tenant's rights from the
Thirteenth Shedule);

7.1.4. to provide Services as described in
the Third Schedule;

7.1.5. to provide a minimum of 1000
(thousand) parking places for the
Development.

8. Violation of the Agreement

8.1.

The Landlord shall have the right to
terminate the Lease Agreement if the Tenant is
in arrears with the payment of Rent and/or
Additional Rent for period of 2 (two) months.

8. Povreda Ugovora

8.1.

7.1.1 u bilo koje vrijeme, kada Zakupnik
uredno podmiruje dospjela potraZivanja,
te kada postupa sukladno svim svojim

obvezama koje proizlaze iz ovog

Ugovora:

— osigurati da  Zakupnik ima
neometano  pravo  koriStenja

Poslovnog prostora kao i svih

Zajednickih  prostora, sukladno
odredbama Priru¢nika za
zakupnike;

— provoditi, omoguciti,  platiti,
upravljati i pruzati  Usluge.

Zakupodavac nije odgovoran (niti s
osnova deliktne niti ugovorne
odgovornosti) za neurednu dostavu,
prekide ili zakaSnjenja u svezi sa
Uslugama, osim u slu¢aju kada su
se takvi prekidi ili zakaSnjenja
mogli ispraviti ili umanjiti od strane
Zakupodavca, a on to nije u€inio u
razumnom roku;

7.1.2. osigurati pristup
telekomunikacijskim uslugama; -------
7.1.3. skiopiti osiguranje za Objekt
sukladno komercijalnim uvjetima, a
koje ¢e ukljucivati pokrice za slucaj da
je potrebna obnova ili ponovna
izgradnja Objekta zbog njegovog
osteenja ili uniStenja te ¢e na zahtjev
Zakupnika  dostaviti  Zakupniku
presliku police i/ili potvrde o takvom
osiguranju (radi izbjegavanja dvojbe
Ugovorne strane utvrduju da navedeno

nema utjecaja  niti  ograniCava
ovlastenja i prava Zakupodavca iz
Trinaestog dodatka);

7.1.4.pruzati Usluge kao $to je opisano
u Treéem dodatku;
7.1.5. pruZiti najmanje 1000 (tisucu)
parkirnih mjesta za Objekt.------=-=----

Zakupodavac ima pravo raskinuti

Ugovor o zakupu ako Zakupnik kasni s
pla¢anjem Zakupnine 1/ili Dodatne zakupnine
za razdoblje od 2 (dva) mjeseca,. Zakupodavac

4
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The Landlord is, however, obliged to grant to
the Tenant, in writing, additional term of 15
(fifteen) days for performance and if even
within the additional term the Tenant does not
settle all due unsettled amounts hereunder, the
Landlord is authorized to terminate the Lease
Agreement, with immediate effect, within
further 8 (eight) days. For the avoidance of
doubt, the Parties agree that possible collection
from the Bank Guarantee/ Deposit of the Tenant
during the said eight-day term shall have no
effect to the Landlord’s right to terminate the
Lease Agreement.

Notwithstanding the above, this Lease may also
be terminated by the Landlord with immediate
effect upon the breach of any provisions hereof:
a breach of Articles 6.9, 6.11, 6.12 or 6.13,
under the condition that such a breach is not
remedied by the Tenant within 30 (thirty) days
from the date the Tenant was notified by the
Landlord of such breach.

The Lanlord can also terminate this Lease with
cancellation period of 30 (thirty) days, in the
event of repeated breach during one calendar
year: (i) minimum 3 breaches for which this
Lease Agreement envisages the contractual
penalty in the amount of at least 300.00 EUR, or
(ii) minimum 5 breaches for which this Lease
Agreement envisages the contractual penalty in
the amount up to 300.00 EUR.

8.2.

Notwithstanding the above, the Tenant
shall pay the Landlord a contractual penalty of
the Croatian Kuna equivalent of EUR 300,00
(three hundred euro) per breach in any event of
a breach of any of the following points 6.2, 6.4-
6.13, 6.15, 6.16 and/or the provisions of Fifth
Schedule, if the Tenant, even after the receipt of
the written notice regarding a concrete breach
which shall contain the invitation to the Tenant
to remedy the respective breach in 24 (twenty
four) hours, does not remedy such a breach. In
the event that a breach lasts for several days, the
contractual penalty shall be the product of the
above figure and the number of days of the
breach. In the event that the loss suffered by the

je, medutim, duzan pisanim putem Zakupniku
ostaviti dodatni rok od 15 (petnaest) dana za
ispunjenje i1 ako ni u dodatnom roku Zakupnik
ne podmiri sve dospjele neplacene iznose
temeljem Ugovora o zakupu, Zakupodavac je
u daljnjem roku od 8 (osam) dana ovlasten
raskinuti ovaj Ugovor o zakupu s neposrednim
u¢inkom. Radi otklanjanja sumnje, Ugovome
strane utvrduju da eventualna naplata iz
Garancije/Depozita  tijekom  navedenog
osmodnevnog roka, nede imati utjecaja na
Zakupodavéevo pravo na raskid Ugovora o
zakupu.

Bez obzira na gore navedeno, Zakupodavac
moZe takoder raskinuti ovaj Zakup s
neposrednim ucinkom, ukoliko Zakupnik krsi
bilo koju od sljedecih odredbi ovog Zakupa:
odredbe ¢lanka 6.9, 6.11, 6.12 ili 6.13, pod
uvjetom da takva povreda nije ispravljena od
strane Zakupnika u roku od 30 (trideset) dana
od dana kada je Zakupnik obavijesten od strane
Zakupodavca o toj povredi.

Zakupodavac moZe takoder raskinuti ovaj
Zakup uz otkazni rok od 30 (trideset) dana, u
slu¢aju opetovane povrede unutar iste
kalendarske godine: (i) najmanje 3 povrede za
koje je ovim Ugovorom predvidena ugovorna
kazna u iznosu od najmanje 300,00 EUR, ili
(ii) najmanje 5 povreda za koje je ovim
Ugovorom predvidena ugovorma kazna u
1znosu do 300,00 EUR .

8.2

Bez obzira na gore navedeno, Zakupnik
¢e platiti Zakupodavcu ugovornu kaznu u
kunskoj protuvrijednosti od 300,00 EUR
(tristo eura) po povredi odredbe u bilo kojem i
svakom slucaju povrede bilo kojeg od ¢lanaka
6.2, 6.4 -6.13, 6.15, 6.16 i/ili odredbi Petog
dodatka, ako Zakupnik, niti nakon primitka
pisane opomene Zakupodavca o konkretnoj
povredi koja ¢e sadrZavati i poziv Zakupniku
da istu povredu otkloni u roku od 24 h
(dvadeset Cetiri sata), Zakupnik istu nije
otklonio. U slucaju da povreda traje nekoliko
dana, ugovorna kazna bit ¢e umnoZak gore
navedenog iznosa i broja dana povrede.
Ukoliko Steta koju Zakupodavac trpi prelazi
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Landlord exceeds the amount of the contractual
penalty. the Landlord may claim compensation
exceeding the amount of contractual penalty.

8.3.

Nothwithstanding the clause 8.2., in the
event of the breach of obligation set in the
clause 6.3, the Tenant shall pay to the Landlord
one of the following amounts of the contractual
penalty, whichever is highe:

a) Croatian Kuna equivalent of EUR
500,00 (five hundred euros)for each day of
delay in Opening of the Premises or

b) 300 % (three hundred per cent) of the
monthly Rent and Additional Rent plus VAT.
Such penalty fee shall be due and payable on a
pro rata basis for each day of delay in Opening
of the Premises.

8.4.
The Tenant shall pay to the Landlord the
following penalties
- for misuse of parking - amount of
Croatian Kuna equivalent of EUR 60,00
(sixtyeuro) per day;
- delivery of goods to or out of the
premises during Working Hours without
prior written consent of the Landlord —
Croatian Kuna equivalent of EUR 300,00
(threehundred euro) per event;

- in event of failure to keep the Premises
opened during Working Hours set out in
point 13 of the Fifth Schedule — the
amount of Croatian Kuna equivalent of
EUR 350,00 (threehundredandfifty euro)
per day;

- in event of unjustified daily closing of
the Premises — the amount of Croatian
Kuna equivalent of EUR 1050,00
(thousandandfifty euro) per day

- if the Tenant does not own
trolley/container with cover and tub for
deliveries/removal of liquid goods/waste
or goods/waste containing liquids (oil,

iznos ugovorne kazne, Zakupodavac ima pravo
potrazivati naknadu Stete za iznos koji prelazi
iznos ugovorne kazne.

83.
Bez obzira na odredbu stavka 8.2., u slu¢aju
povrede obveza koje su odredene u &lanku6.3.,
Zakupnik c¢e platiti Zakupodavcu na ime
ugovorne kazne vedi od sljedeéa dva iznosa,:--

a) kunsku protuvrijednost iznosa od EUR 500
(petsto eura) za svaki dana zakasnjenja u
Otvaranju Poslovnog prostora ili---------------

b) 300 % (tristo posto) iznosa mijesene
Zakupnine i Dodatne zakupnine plus PDV.
Takva ugovorna kazna bit ¢e dospjela i plativa
razmjerno svakom  danu zakasnjenja u
Otvaranju Poslovnog prostora

84.

Zakupnik ¢e platiti Zakupodavcu
sljedeée ugovorne kazne:
- za zlouporabu prava na parkiranje
iznos kunske protuvrijednosti od EUR
60,00 (Sezdeset eura) na dan;------------
- za dostavu robe u ili iz Poslovnog
prostora za vrijeme Radnog vremena
bez prethodne pisane suglasnosti
Zakupodavca iznos kunske
protuvrijednosti od EUR 300,00 (tristo
eura) po dogadaju;
- u sluCaju propusta u odrZavanju
Poslovnog prostora otvorenim za
vrijeme Radnog vremena koje je
odredeno u ¢&lanku 13 Petog dodatka
iznos kunske protuvrijednosti od EUR
350,00 (tristopedeset eura) po danu;-----

- u sluaju neopravdanog dnevnog
zatvaranja Poslovnog prostora — iznos
kunske protuvrijednosti od EUR
1.050,00 (tisuc¢upedeset eura) po danu.--

- ako Zakupnik nema vlastita
kolica/kontejner s prekrivkom i kadicom
za dostave/odvoze roba/otpada u
tekucem obliku ili s tekuéinom (na
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water, juice...), approved by the Landlord,
EUR 100 (one hundred euro) per day;

- if the Tenant does not use the routes
marked by the Landlord for
deliveries/removal of goods/waste EUR
100 (one hundred euro) per day;

- if the Tenant or its employee does not
report leaks/spills/or littering in the hall or
in the waste zone to the Facility cleaning
service, EUR 100 (one hundred euro);

- if the Tenant does not report any damage
to the Facility to the Facility security
service, EUR 100 (one hundred euro);

- if the Tenant does not sort the waste in
accordance with the instructions by the
Landlord, having regard to the fact that the
Tenant is obligated to sort the waste in the
Premises and to transport the waste thus
sorted and dispose the waste in containers,
EUR 100 (one hundred euro) per day;

- if the Tenant or third party carrying out
delivery to the Tenant remains in the
delivery zone more than 30 minutes, EUR
100 (one hundred euro);

- the Tenant does not comply with the
statutory fire safety measures and does not
keep fire extinguishing appliances in the
Premises or storage of the Tenant in the
Facility EUR 100 (one hundred euro)

8.5.

The Tenant irrevocably authorises the
Landlord to disconnect media and telephone
lines installed in the Premises, should the Lease
be terminated.

8.6.

Notwithstanding the above, the Tenant
confirms that if any of the payment hereunder
are not made according to this Lease
Agreement: Rent, Additional Rent, VAT,
connection costs or electricity costs, water
arising directly by using the Premises and
telephone bills, and if the same payments
remain unpaid to the Landlord longer than 10
(ten) days from the written notice delivered to
the Tenant, which payments cannot be settled

primjer ulje, voda, sok) koja su potrebna
za uredno vrSenje dostave te su
odobrena od strane Zakupodavca, 100
EUR (sto eura) po danu;--------------—-

- ako se Zakupnik za dostave/odvoz
roba/otpada ne sluzi rutama oznacenim
od strane Zakupodavca, 100 EUR (sto
eura) po danu;
- u slucaju prolijevanja/izlijevanja/
rasipanja smeca po hodniku ili otpadnoj
zoni zakupnik ili zaposlenik Zakupnik
ne prijavi isto sluzbi za ¢i§¢enje Objekta,
100 EUR (sto eura);
- ako Zakupnik u slucaju da oSteti
Objekt isto ne prijavi zastitarskoj sluzbi,
100 EUR (sto eura) po danu------------

- ako Zakupnik ne razvrstava otpad
sukladno uputama Zakupodavca, s tim
da je Zakupnik duZan razdvojiti otpad u
Poslovnom prostoru i odvojenog ga
transportirati te potom odlagati u
spremnike, 100 EUR (sto eura) po
danu;
- ako se Zakupnik ili treéa osoba
angazirana za dostavu Zakupniku
zadrZava na dostavnoj zoni duze od 30
(trideset) minuta, 100 EUR (sto eura);--
- Zakupnik se ne pridrZava obveznih
zakonom odredenih  protupoZarnih
mjera i sredstava u Poslovnom prostoru
ili skladistu Zakupnika u Objektu, 100
EUR (sto eura) po danu.-----------meeeu---

8.5.

Zakupnik NEOPOZIVO ovlascuje
Zakupodavca da u slucaju raskida Ugovora o
zakupu prekine prikljucke 1 telefonske Zice
koje su instalirane u Poslovnom prostoru.------

8.6.

Bez obzira na gore navedeno, Zakupnik
potvrduje da ukoliko bilo koje od sljedecih
placanja sukladno odredbama ovog Ugovora
ne bude podmireno: Zakupnina, Dodatna
zakupnina, PDV, troskovi priklju¢aka odnosno
elektri¢ne energije, vode koji su nastali izravno
koristenjem Poslovnog prostora i telefonski
ratuni, te ukoliko ista platanja ostanu
Zakupodavcu  nenaplaéena od  strane
Zakupnika dulje od 10 (deset) dana od pisanog
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from the Deposit/Bank Guarantee, then the
Services may be discontinued.

8.7.

Notwithstanding the above, the Landlord
shall be entitled to terminate this Lease if writ
of execution has been rendered against the
Tenant, or if the Tenant becomes insolvent or if
in relation to Tenant’s property any
arrangement proposals, referred to in Croatian
Bankruptcy Law, have been raised or if
Tenant’s bankruptcy was opened with an
appropriate court.

8.8. Not applicable

9. Casualty Event

If the Premises are damaged by fire,
accident or other unavoidable casualty, without
them being rendered wholly or partially
incapable of occupation, the procedure
described in the Thirteenth Schedule shall

apply.

10. Limitation of Landlord's liability

The Landlord shall be under no liability
for, or in respect of, any injury or damage,
nuisance, annoyance or inconvenience which
may be caused to the Tenant, its employees or
visitors or to the Premises by reason of any act,
or default of any other tenant or occupier of any
part of the Premises, the Development or any
nearby properties, provided that the Landlord
performs all of his obligations under this Lease
and has undertaken all practical and legal
measures to remedy such injuries or
interferences when it is his responsibility.

Any possible repair of the effects of any
injury, damage, nuisance or inconvenience
connected with closing the Premises to clients,
provided that the Tenant is liable for such
closing, does not absolve the Tenant from

poziva upucenog Zakupniku, a ne mogu se
naplatiti iz Depozita i/ili Bankarske garancije,
u tom slu¢aju Usluge mogu biti prekinute. ----

8.7.

Bez obzira na gore navedeno,
Zakupodavac moze raskinuti ovaj Ugovor o
zakupu uz otkazni rok od 30 (trideset) dana
ukoliko Zakupnik postane insolventan ili
ukoliko je u odnosu na Zakupnika otvoren
stecajni ili predstecajni postupak-------=-=-=---

8.8. Nije primjenjivo.

9. Steta na Poslovnom prostoru-------
U slu€aju Stete na Poslovnom prostoru

-uslijed poZara, nezgode ili drugih neizbjeznih

dogadaja, bez da Poslovni prostor time bude u
potpunosti ili djelomi¢no neprimjeren za
koridtenje, primjenjivat ¢e se postupak opisan
u Trinaestom dodatku.

10.  Ogranicenja
Zakupodavca

Zakupodavca se neée  smatrati
odgovornim niti za ikoje niti u svezi sa ikojim
povredama ili S§tetama, neugodnostima,
ometanjima ili poteSkocama koje mogu nastati
Zakupniku, njegovom osoblju ili posjetiteljima
ili Poslovnom prostoru uslijed bilo koje radnje
ili prijestupa od strane nekog drugog
zakupnika ili korisnika bilo kojeg dijela
Poslovnog prostora, Objekta ili susjednih
nekretnina, pod uvjetom da Zakupodavac
izvr§ava sve svoje obveze iz ovog Ugovora te
da je poduzeo sve prakti¢ne i pravne mjere za
otklanjanje takvih povreda ili ometanja kada je
to njegova odgovornost.

odgovornosti

Bilo koji mogu¢i popravak posljedica
nastalih uslijed bilo koje povrede, Stete,
neugodnosti  ili poteskoéa u svezi sa
zatvaranjem Poslovnog prostora za kupce, pod
uvjetom da je za isti odgovoran Zakupnik, ne
oslobada Zakupnika njegovih obveza pladanja
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paying any amounts due resulting from the
Lease.

The Tenant is aware and shall have no
claims against the Landlord, except in cases
envisaged in Schedule One, Division I, it is not
entitled to rise any claims to the Leaseholder in
the event that the Development is extended, if
the Landlord continues to carry out construction
work for the purpose of developing additional
parts of the Development, and in case of
rebuilding some parts of the Development for
the purpose of extending. The Landlord shall
notify the Tenant in writing in less than 15
(fifteen) days in advance, , except in the case of
emergency works, and take reasonable action to
reduce the impact of such works on the Tenant's
business

11. Disputes between the parties
hereto

11.1.

Any pecuniary dispute, except for disputes
relating to the payment of Rent, Additional Rent
and the cost of utilitiesdue by the Tenant to the
Landlord, that arise between the Parties as to the
interpretation or the legal effect of this Lease, or
any of its provisions, shall be finally settled by
arbitration in accordance with the Rules of
Arbitration of the Permanent Arbitration Court
at the Croatian Chamber of Commerce as in
force.

(a) The number of arbitrators shall be one.
(b) The substantive law of Croatia shall be
applicable.

(c) The place of arbitration shall be Zagreb.
(d) The language to be used in the arbitral
proceedings shall be English.

11.2.

Disputes relating to payment of Rent,
Additional Rent, the cost of utilities, penalties
and all other paymentsdue by the Tenant to the
Landlord on basis of the Lease, as well as
eviction procedures of the Tenant, shall be
resolved by common courts.

prema Ugovoru o zakupu.

Zakupnik je svjestan moguénosti
prosirenja Objekta, te, osim u slu¢ajevima iz
Prvog dodatka, Odjeljka IlI, nema pravo
postavljanja  nikakvih  zahtjeva prema
Zakupodavceu u slucaju da Objekt bude
prosiren, u sluaju da Zakupodavac nastavi sa
izvrSenjem gradevinskih radova u svrhu
razvoja dodatnih dijelova Objekta, te u sluéaju
ponovne izgradnje nekih dijelova Objekta u
svrhu proSirenja. Zakupodavac ¢e pisanim
putem, osim kada je rije¢ o hitnim radovima,
najmanje 15 (petnaest) dana unaprijed
obavijestiti Zakupnika i poduzeti razumne
radnje kako bi umanjio utjecaj takvih radova
na poslovanje Zakupnika.

11. Sporovi izmedu ugovornih strana-

11.1.

Svi sporovi, osim onih koji se odnose na
placanje Zakupnine, Dodatne zakupnine, te
troSkovi komunalija dospjeli na placanje
Zakupniku prema Zakupodavcu, a koji bi
nastali izmedu Ugovornih strana u svezi sa
tumacenjem ili stupanjem na snagu ovog
Ugovora, ili bilo koje od njegovih odredbi, bit
¢e konatno rijeSeni arbitrazom sukladno
pravilima Stalnog arbitraZnog sudista pri
Hrvatskoj gospodarskoj komori koja su na
snazi.
(a) Broj arbitara bit ¢e jedan.
(b) Primjenjivat ¢e se mjerodavni zakoni
Republike Hrvatske.
(c) Mjesto arbitraze bit ¢e Zagreb.----=-===-m"=-
(d) Jezik arbitraZnog postupka bit ¢e engleski.

11.2.

Svi sporovi koji se odnose na placanja
Zakupnine, Dodatne zakupnine, tro$kove s
osnova komunalija, ugovornih kazni i sva
ostala plac¢anja koje je Zakupnik duzZan platiti
Zakupodavcu sukladno odredbama ovog
Ugovora, kao i postupci prisilnog iseljenja
Zakupnika, biti ¢e rijeSeni putem nadleZnih
sudova.
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12. Value Added Tax

All payments due to be made by the
Tenant to the Landlord under the terms of the
Lease are exclusive of Value Added Tax
("VAT"), and the sums due shall be increased
by the amount of the appropriate VAT.
References to VAT shall be deemed to include
any revised version of VAT, and/or any tax
which replaces or supplements VAT.

13. Pledge

The Tenant acknowledges the pledge to be
established on all movable property brought
into the Premises by the Tenant. The Tenant
hereby agrees to indemnify the Landlord against
any losses resulting from claims made by the
owners or any beneficiary of such movables.

In case the Tenant is in default with
payment pursuant to the Lease, the Landlord
may retain the commodities, furniture or other
movable property of the Tenant, which are in
the Premises, until all payments hereunder are
duly made. The Landlord shall be liable for any
damages which might have occurred on
commodities, furniture or other movable
property of the Tenant as the consequence of
their removing or storage.

14. Bank Guarantee

Not later than on the Delivery date, the
Tenant shall provide a bank guarantee
acceptable to the Landlord and containing all
conditions specified in the Sixth Schedule (the
“Conditions for the Bank Guarantee™) for an
amount equivalent to 3 (three) month Rent and
3 (three) months advance payment on account
of the Service Charge as expressed in EURO,
both increased by the relevant amount of VAT
payable thereon, guaranteeing any obligations,
financial and non-financial, of the Tenant under
this Lease including payments for electricity,
water and telephone, Rent and Service Charge
and penalty fees and obligation to provide new

Sva placanja koja je Zakupnik duzan
uCiniti u odnosu na Zakupodavca sukladno
odredbama ovog Ugovora specificirana su bez
poreza na dodanu vrijednost ("PDV"), te ée
duzni iznosi biti uvecani za iznos pripadajuceg
PDV-a. Pozivanje na PDV smatrat ée se da
ukljucuje bilo koji izmijenjen iznos PDV-a i/ili
bilo kojeg porez koji zamjenjuje ili dopunjuje
PDV.

13. Zalog

Zakupnik priznaje pravo zaloga koje
postoji na svoj pokretnoj imovini koju je isti
unio u Poslovni prostor. Zakupnik je ovim
suglasan da dée osigurati Zakupodavca protiv
bilo kojeg gubitka koji bi proizasao iz
potraZivanja od strane vlasnika ili korisnika
takove pokretne imovine.

Ukoliko bi Zakupnik imao dug s osnova
Zakupa, Zakupodavac moZe robu, namjestaj ili
drugu pokretnu imovinu Zakupnika, koja se
nalazi u Poslovnom prostoru, zadrzZati sve dok
mu ne budu plaéeni svi duZni iznosi na temelju
Zakupa. Zakupodavac odgovara za Stetu na
robi, namjestaju i drugoj pokretnoj imovini
Zakupnika koja bi eventualno nastala njihovim
izmjeStanjem ili uskladiStenjem.--------m=memue-

14. Bankarska garancija-----------—---

Najkasnije na Datum primopredaje,
Zakupnik ¢ée podastrijeti bankarsku garanciju
koja je prihvatljiva Zakupodavcu, te koja
sadrzi sve uvjete koji su odredeni u Sestom
dodatku (“Uvjeti za Bankarsku Garanciju™) na
iznos koji odgovora tromjesetnoj (3-
mjesecnoj) Zakupnini i tromjesenom (3-
mjeseénom) plaéenom preduyjmu s osnova
TroSkova odrzavanja izraZenom u Eurima, od
kojih su oba iznosa uvedana za iznos
pripadajuéeg PDV-a, kao garanciju pokri¢a
svih obveza, financijskih i nefinancijskih,
Zakupnika sukladno ovom  Ugovory,
ukljucujudi placanja na ime trokova elektri¢ne
energije, vode, telefona, Zakupnine, Tro$kova
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bank guarantee or extend the existing one before
the expiry, issued by one of banks mentioned in
the Seventh Schedule.

If the Tenant fails to provide the
Guarantee nor after the receipt of the written
invitation of the Landlord and the expiration of
an additional period of 15 (fifteen) days, the
Landlord shall be authorised, at its discretion, to
terminate the Lease or suspend the delivery of
the Premises until the Guarantee is delivered. In
such case, the Landlord shall be entitled to claim
damages equal to the amount of the Rent and the
Additional Rent, which would have been paid if
the Delivery Date had occurred on time.

If, at any time during the Term of this
Lease, the Tenant does not make any payment
under the point 14, which is due hereunder, the
Landlord may unconditionally call upon the
Guarantee. Within 15 (fifteen) days upon
Landlord’s request, the Tenant shall increase the
amount of the Guarantee to reflect the increase
of the Rent and the Additional Rent as
expressed in Euros (both increased by VAT, as
provided for in this Lease).

Notwithstanding the above, if at any time
the Landiord calls upon the Guarantee, the
Tenant shall reinstate the Guarantee to its full
value at that time (due to the increase of the Rent
and Additional Rent according to point 2 of the
Second Schedule) within 1 (one) month
thereafter.

If the full value of the Guarantee is not so
adjusted or reinstated upon the prior written
notice to the Tenant and after expiration of
additional term of 15 (fifteen) days, the
Landlord may, at its sole discretion, terminate
the Lease with immediate effect by notice, in
writing, served on the Tenant. Any delay in
exercising this right of cancellation shall not
give rise to any waiver thereof.

odrzavanja i ugovornih kazni kao i obveze
dostave nove bankarske garancije prije isteka
postojee, odnosno produljenje postojeée
bankarske garancije, izdanu od strane jedne od
banaka koje su navedene u Sedmom dodatku.

Ukoliko Zakupnik ne udovolji svojoj
obvezi da preda Garanciju niti nakon primitka
pisanog poziva Zakupodavca i proteka
dodatnog roka od 15 (petnaest) dana,
Zakupodavac ima diskreciono pravo da raskine
ovaj Ugovor o zakupu ili da prekine dostavu
Usluga sve dok Garancija ne bude dostavljena.
U tom slu¢aju, Zakupodavac pridrzava pravo
zahtijevanja naknade $tete u vrijednosti iznosa
Zakupnine i Dodatne zakupnine, koji bi bili
placeni u slu¢aju da je Datum primopredaje
Poslovnog prostora nastupio na vrijeme.-------

Ako u bilo koje vrijeme za vrijeme
trajanja Zakupa Zakupnik propusti izvrsiti bilo
koje od ovdje po tockom 14. navednih pladanja
koje je sukladno odredbama Ugovora dospjelo,
Zakupodavac moZe neopozivo iskoristiti gore
navedenu Garanciju. U roku 15 (petnaest) dana
po pozivu Zakupodavca, Zakupnik ée povedati
iznos Garancije kako bi isti bio razmjeran
poviSenom iznosu Zakupnine i Dodatne
zakupnine, izraZzenima u Eurima (oboje
uvecani za iznos PDV-a, sukladno odredbama
ovog Zakupa).

Bez obzira na gore navedeno, ukoliko u
bilo koje vrijeme Zakupodavac preda
Garanciju na placanje, Zakupnik ¢e vratiti
Garanciju na njezin puni iznos koji je vrijedio
u to vrijeme (sukladno poviSenju Zakupnine i
Dodatne zakupnine prema tocki 2 Drugog
dodatka) u roku od 1 (jednog) mjeseca nakon
toga.

Ukoliko puni iznos Garancije ne bude
tako prilagoden odnosno vracen u prvobitno
stanje, nakon prethodne pisane opomene
Zakupniku i proteka dodatnog roka od 15
(petnaest) dana, Zakupodavac ima diskreciono
pravo raskinuti ovaj Zakup sa neposrednim
uc¢inkom i to putem pisane obavijesti koju
podastire Zakupniku. Bilo koje zakaSnjenje u
izvrSenju ovog prava raskida neée imati za
posljedicu odricanje od bilo kojih prava koja
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In the event the Tenant presents the
Guarantee valid for a period shorter than the
Term of the Lease extended by 6 months, he
shall be obliged, without additional notice from
the Landlord, to deliver a new Guarantee (or
extension to the existing one) not later than 30
(thirty) days before the expiry of the previous
one. Should the Tenant fail to deliver such a new
Guarantee, upon the prior written notice to the
Tenant and after expiration of additional term of
15 (fifteen) days, the Landlord shall be
authorised to draw the full amount of the
Guarantee and hold the proceeds thereof as cash
security on the same terms and conditions as
described below or terminate the Lease with
immediate effect.

After the Tenant pays all the amounts due
to the Landlord (after the Lease expires), the
Landlord shall promptly (not later than 60
(sixty)) days after the Termination Date) return
the above Guarantee. Notwithstanding the
above, in the event that the Tenant fails to
reinstate the amount of the Guarantee in the
above term, upon the prior written notice to the
Tenant and after expiration of additional term of
15 (fifteen) days the Landlord is entitled to
disconnect the media and telephone lines from
the Premises, until the proper Guarantee is
delivered, or the guarantee amount is adjusted,
without any additional notice, and the Tenant is
not entitled to any compensation due to the
above inconvenience.

The Tenant shall pay to the Landlord a
contractual penalty in the amount of Croatian
Kuna equivalent of EUR 200 (two hundred
euro) for each day of the default in providing the
Landlord with the deposit/bank guarantee.

15. Deposit

Not later than 30 (thirty) days after the
execution of this Agreement, if the Tenant
failed to provide the Guarantee from the Article
14 of this Lease the Tenant shall provide the
Landlord with a deposit in an amount equal to 3

pritom nastaju.

U slutaju da Zakupnik podastre
Garanciju koja vrijedi za period koji je kraci od
razdoblja trajanja Garancije predvidenog u
Dodatku sedam, isti ¢e biti obvezan, bez
dodatne obavijesti od strane Zakupodavca,
dostaviti novu Garanciju (ili produljiti
postojecu) najkasnije u roku od 30 (trideset)
dana prije isteka prethodne Garancije. Ukoliko
Zakupnik propusti dostaviti takvu novu
Garanciju, nakon prethodne pisane opomene
Zakupniku i proteka dodatnog roka od 15
(petnaest) dana, Zakupodavac moze staviti
puni iznos Garancije na naplatu kao i zadrzati
takova sredstava kao nov&ano sredstvo
osiguranja  sukladno istim uvjetima i
odredbama koja su niZe propisana ili isti moze
raskinuti Ugovor o zakupu sa neposrednim
ucinkom.

Nakon $to Zakupnik plati sve duZpe
iznose Zakupodavcu (nakon isteka roka
Zakupa), Zakupodavac ¢e odmah (najkasnije
60 (Sezdeset) dana nakon Datuma zavrietka
Zakupa) vratiti gore navedenu Garanciju. Bez
obzira na gore navedeno, u sluaju da
Zakupnik propusti vratiti iznos Garancije u
prethodno stanje u gore navedenom roku,
nakon prethodne pisane opomene Zakupniku i
proteka dodatnog roka od 15 (petnaest) dana,
Zakupodavac je ovlasten prekinuti prikljucke i
telefonske Zice u Poslovnom prostoru, sve dok
uredna Garancija ne bude dostavljena,
odnosno sve dok iznos iz Garancije ne bude
prilagoden, te Zakupnik nema pravo na bilo
kakvu naknadu 3tete koja bi proizasla iz
navedene neugodnosti.

Zakupnik ¢e platiti Zakupodavcu
ugovornu  kaznu u  iznosu  kunske
protuvrijednosti od 200 EUR (dvjesto eura) za
svaki dan zakaSnjenja Zakupnika u predaji
depozita/bankarske garancije.

15. Depozit

Najkasnije 30 (trideset) dana nakon
potpisa ovog Ugovora, ake Zakupnik nije
dostavio  Zakupodavcu  Garanciju iz
prethodnog ¢lanka 14. ovog Ugovora,
Zakupnik ¢e dati Zakupodavecu depozit u

»
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(three) months Rent and 3 (three) months
advance payment on account of the Additional
Rent, both increased by the relevant amount of
VAT. The amount of Croatian Kuna payable as
the Deposit shall be the equivalent of 3 (three)
months Rent and 3 (three) months advance
payment on account of the Additional Rent,
both increased by the relevant amount of VAT,
as expressed in Euro, calculated in accordance
with the selling exchange rate of Zagrebatka
Banka d.d. for Euros ("Exchange Rate") on the
date when the Deposit is made.

The Landlord shall enter into the
agreement on deposit with the foreign currency
clause with Zagrebacka banka d.d. for the term
of one year from the day of payment of deposit,
which shall be extended for each subsequent
year, increased for the default interests
calculated by Zagrebatka banka d.d. which
interests are being used by Zagrebatka banka
d.d. for the means of payment in Euro for a vista
current accounts, and which have been realized
upon previous agreement on deposit, until the
expiry or termination of this Agreement. Should
the premature termination of the agreement on
deposit be required, the Tenant shall loose the
right to default interests which he would be
entitled to in case that the agreement on deposit
in effect had not been terminated. On the
grounds of the written request of the Tenant, the
Landlord shall enter into the agreement on
deposit for the same period as of the Term of the
Lease.

If such Deposit is not made within the said
period, the Landlord may, at its discretion,
terminate this Lease with immediate effect by
notice, in writing, served on the Tenant. Any
delay in exercising this right of cancellation
shall not give rise to any waiver thereof. If at
any time during the Term, the Tenant does not
make any payment that is due hereunder, the
Landlord may use the funds from such a deposit
for settling the Rent, Additional Rent, payment
of the expenses regarding the electric energy,
water, telephone and contractual penalties,
using the selling exchange Rate of Zagrebatka
Banka d.d. for Euros, as of the date on which the

iznosu koji odgovara tromjeseénoj  (3-
mjese¢noj) Zakupnini i tromjeseénom  (3-
mjese¢nom) plaéenom predujmu s osnova
Dodatne zakupnine, oboje uveéani za iznos
pripadajuéeg PDV-a. Iznos ¢e biti plativ u
kunskoj protuvrijednosti, te ée depozit biti
ekvivalent tromjeseénom (3-mjesenom)
iznosu Zakupnine i tromjeseénom  (3-
mjeseénom) pladéenom predujmu s osnova

Dodatne  zakupnine, oboje uveéani za
pripadajuéi iznos PDV-a, izraZeni u eurima,
izradunati  sukladno  prodajnom te¢aju

Zagrebacke banke d.d. za eure ("Tecaj")nadan
kada je depozit predan.

Zakupodavac ¢e sklopiti ugovor o
depozitu uz valutnu klauzulu sa Zagrebackom
bankom d.d. na rok od godinu dana od dana
uplate depozita, koji ée se produivati na svaku
sliede¢u godinu, uveéan za kamatu izradunatu
od strane Zagrebatka banka d.d. koju ona
koristi za sredstva pla¢anja u eurima za tekuce
@ vista ralune, ostvarenu po prethodnom
ugovoru o depozitu, sve do dana isteka ilj
raskida ovog Ugovora. U sludaju potrebe za
prijevremenim raskidom ugovora o depozitu,
Zakupnik gubi pravo na kamatu koju bi
ostvario da trenutno vaZeéi ugovor o depozitu
nije raskinut. Na temelju pisanog zahtjeva
Zakupnika, Zakupodavac ée sklopiti Ugovor o
depozitu na isti rok kao i Trajanje zakupa.-----

Ukoliko depozit ne bi bio predan u
navedenom  roku, Zakupodavac  ima
diskreciono pravo raskinuti Ugovor o zakupu
sa neposrednim u¢inkom i to putem pisane
obavijesti koju dostavlja Zakupniku. Bilo koje
zakasnjenje u izvrSenju ovog prava raskida
nece imati za posljedicu odricanje od istog.
Ukoliko u bilo kojem trenutku za vrijeme
trajanja Zakupa, Zakupnik ne uéini bilo koje
duZno pla¢anje sukladno odredbama ovog
Ugovora, Zakupodavac ée iskoristiti sredstva
iz depozita za podmirenje Zakupnine, Dodatne
zakupnine, placanja na ime troskova elektricne
energije, vode, telefona i ugovomih kazni,
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invoice was due. If at any time the Landlord
exercises its right to use the funds paid as a
deposit, the Tenant shall reinstate the Deposit to
its full value (which will be equal to 3 (three)
months Rent and the Additional Rent at that
time, both increased by relevant VAT calculated
according to the selling exchange rate of
Zagrebacka Banka d.d. for Euros on the date of
reinstatement of the deposit), within 2 (two)
weeks.

Within 15 (fifteen) days upon Lanlord’s
request, the Tenant shall increase the amount of
the Deposit to reflect the increase of the Rent
and the Additional Rent (both increased by
applicable VAT) as expressed in Euros. The
amount of Croatian Kuna payable as the
increase of the Deposit shall be calculated in
accordance with the selling exchange rate of
Zagrebacka banka d.d. for Euros on the date
when the deposit is increased. If the full amount
of the Deposit is not reinstated or increased,
upon the prior written notice to the Tenant and
after expiration of additional term of 15 (fifteen)
days, then the Landlord may, at its sole
discretion, terminate this Lease with immediate
effect by notice, in writing, served on the
Tenant. Any delay in exercising this right of
cancellation shall not give rise to any waiver
thereof.

The deposit will be repaid to the Tenant
after the expiry of the Lease and the settlement
of all outstanding payments due to the Landlord
from the Tenant. The repayment will be made in
accordance with the following procedure. The
amount of the Deposit to be repaid will be
calculated as the amount of Croatian Kuna
equivalent to the amount of Euros used to
establish the original amount of Croatian Kuna
to be paid to the Landlord as the Deposit
increased by the accrued interest. If at any time
the amount of the Deposit was not equal to the
three months Rent and the three months
Additional Rent increased by the relevant VAT,
due to the breach of the obligation of the Tenant

koriste¢i prodajni te¢aj Zagrebacke banke d.d.
za Eure, od dana dospije¢a ra¢una. Ako u bilo
kojem trenutku Zakupodavac iskoristi svoje
pravo da upotrijebi sredstva koja su placena na
ime depozita, Zakupnik ¢ée vratiti u prvobitno
stanje depozit do njegovog punog iznosa (koji
odgovara tromjesecnoj Zakupnini i Dodatnoj
zakupnini u to doba, oboje uvecani za
pripadajuéi iznos PDV-a, te izradunati
sukladno prodajnom te¢aju Zagrebacke banke
d.d. za Eure na dan vracanja depozita u
prvobitno stanje), u roku od 2 (dva) tjedna.----

U roku 15 (petanest) dana po pozivu
Zakupodavca, Zakupnik ¢e poveéati iznos
depozita kako bi isti bio razmjeran povisenom
iznosu Zakupnine i Dodatne zakupnine,
izraZenima u eurima (oboje uveéani za iznos
PDV-a). Iznos plativ u kunskoj
protuvrijednosti s osnova poveéanja depozita
bit ée izradunat sukladno prodajnom tegaju
Zagrebatke banke d.d. za eure na dan kada je
depozit uveéan. Ukoliko puni iznos depozita
ne bude vraéen u prvotno stanje odnosno
uvecan, nakon prethodne pisane opomene
Zakupniku i proteka dodatnog roka od 15
(petnaest) dana, Zakupodavac ima diskreciono

pravo raskinuti Ugovor o zakupu s
neposrednim uéinkom putem pisane obavijesti
koju podastire Zakupniku. Bilo koje

zakadnjenje u izviSenju ovog prava raskida
neée imati za posljedicu ikoje odricanje od
istog.

Depozit ¢e biti vracen Zakupniku po
isteku ovog Zakupa i po podmirenju od strane
Zakupnika svih  nepodmirenih  iznosa
Zakupodavcu. Povrat ¢e se izvriti u skladu sa
sliedeéom procedurom. Depozit koji se vraca
bit ¢e u kunskoj protuvrijednosti iznosa u
eurima, prihvaéenog za utvrdivanje prvobitnog
iznosa u hrvatskim  kunama koji je
Zakupodavcu trebao biti pladen na ime
depozita, uveéan za pripadajuéu kamatu. U
slutaju da je u bilo kojem trenutku iznos
depozita drugaciji od tromjesecne Zakupnine i
tromjeseéne  Dodatne  zakupnine, oboje
uvecani za pripadajuéi iznos PDV-a, kao
rezultat propusta Zakupnika da iznos depozita
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to reinstate the full amount of such Deposit, the
above interest shall not be calculated for the
period from the date when the Landlord used
funds paid as a deposit to cover Tenant's
liabilities hereunder until the Deposit was
reinstated in the full amount by the Tenant. The
Croatian Kuna equivalent shall be calculated
according to the middle exchange rate of
Zagrebatka Banka d.d. for Euro on the date
following the date in which the Tenant paid all
outstanding amounts under the Lease. All sums
due to the Landlord by the Tenant will be set off
against such established amount and the balance
will be paid to the Tenant at latest after 10 (ten)
days.

Notwithstanding the above, in the event
the Deposit is not presented in the above term to
the Landlord on the terms agreed above, or if the
Tenant fails to reinstate or increase the amount
of the Deposit, upon the prior written notice to
the Tenant and after expiration of additional
term of 15 (fifteen) days, the Landlord is
entitled to terminate the Lease with immediate
effect or to refuse delivery of the Premises to
the Tenant or to disconnect the media and
telephone lines from the Premises, until the
proper Deposit is delivered or the guarantee
amount is adjusted, without any additional
notice, and the Tenant is not entitled to any
compensation due to the above inconvenience,

The return of the Deposit should be settled
between the Parties within 60 (sixty) days
following the expiry of this Lease.

At any time the Landlord can issue the
confirmation of the deposit balance calculated
in Euros and the Tenant shall confirm the
amount and return this document immediately
to the Landlord.

During the term, the Deposit can be, at the
request of the Tenant replaced by the Guarantee.
At the request of the Tenant and provided that a
properly issued Guarantee is received by the
Landlord, the Landlord shall return the Deposit

vrati na punu vrijednost takvog depozita, gore
navedena kamata bit ée izradunata za navedeno
razdoblje od dana kada Jje Zakupodavac
iskoristio sredstva koja su predana na ime
depozita u svrhu osiguranja Zakupnikovih
obveza iz ovog Ugovora do dana kada je
depozit vraten u prvobitno stanje u punom
iznosu od strane Zakupnika. Kunska
protuvrijednost (vraéenog iznosa) izraunat ¢e
se sukladno srednjem tegaju ZagrebaCke banke
d.d. za euro na prvi sljedeéi dan nakon dana u
kojem je Zakupnik platio sve nepodmirene
iznose sukladno odredbama ovog Ugovora.
Svi iznosi dospjeli Zakupodavcu na placanje
od strane Zakupnika bit ée kompenzirani sa tim
utvrdenim iznosom, te ée nastala razlika biti
placena Zakupniku najkasnije u roku 10
(deset) dana.

Bez obzira na navedeno, u sluaju da
depozit ne bude predan u gore navedenim
rokovima Zakupodavcu, odnosno u slu¢aju da
Zakupnik propusti vratiti iznos depozita u
prvobitno stanje ili isti povecati, nakon
prethodne pisane opomene Zakupniku i
proteka dodatnog roka od 15 (petnaest) dana,
Zakupodavac moZe raskinuti Ugovor sa
neposrednim ulinkom, ili odbiti predaju
Poslovnog prostora Zakupniku, ili prekinuti
prikljucke i telefonske zice koje pripadaju
Poslovnom prostoru, sve do dana predaje
urednog depozita ili do dana kada je garantni
iznos prilagoden, bez ikakve prethodne
obavijesti, te s tim u svezi Zakupnik nema
pravo na naknadu Stete koja bi proizasla iz
navedenih neugodnosti.

Vracanje depozita bit ée uredeno izmedu
Ugovornih strana u roku od 60 (3ezdeset) dana
od dana isteka ovog Zakupa.

U svako doba Zakupodavac moze izdati
potvrdu o saldu depozita izratunatog u eurima,
i Zakupnik ¢e potvrditi navedeni iznos kao i
odmabh vratiti navedenu potvrdu Zakupodavcu,

Za vrijeme trajanja Zakupa, depozit
moZe biti na zahtjev Zakupnika zamijenjen
Garancijom. Na zahtjev Zakupnika, te pod
uvjetom da je uredno izdana Garancija
zaprimljena  od  strane Zakupodavca,

'
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to the Tenant, within 30 (thirty) days from the
receipt of the Guarantee to the Landlord. The
amount of the Deposit to be repaid will be
calculated as the amount of Croatian Kuna
equivalent to the amount of Euros used to
establish the original amount of Croatian Kuna
to be paid to the Landlord as the Deposit,
increased by the accrued interest. If at any time
the amount of the Deposit was not equal to the
three months Rent and the three months
Additional Rent increased by the relevant VAT,
due to the breach of the obligation of the Tenant,
the above interest shall not be calculated. The
Croatian Kuna equivalent shall be calculated
according to the the buying exchange rate of
Zagrebatka Banka d.d. for Euro on the date of
delivering of the Bank Guarantee to the
Landlord.

16. Information

The Landlord has the right to inform the
financial institutions/banks which credit him
regarding the execution of the agreements and
all other data from the Lease Agreement.

17. Miscellaneous

Only correspondence in the form of a
registered letter, an acknowledged registered
letter, courier delivery, fax, email or personal
delivery with acknowledgement has legal
effects. The Parties are obliged to notify each
other about each change in the address of their
seat and their telephone, telex, fax numbers and
email. If a Party neglects this obligation, a letter
sent to the recently given address and sent back
with an annotation about the impossibility of
being delivered is left in the documents with the
effect of being delivered.

Current addresses:
If to the Landlord:

EURO STRUCTOR d.o.0.
Avenija Dubrovnik 16

Zakupodavac ¢e vratiti depozit Zakupniku u
roku od 30 (trideset) dana od dana primitka
Garancije. [znos depozita koji treba biti vracen
bit ée izratunat u kunskoj protuvrijednosti
iznosa u eurima, prihvatenog za utvrdivanje
prvobitnog iznosa u hrvatskim kunama koji je
trebao biti pladen Zakupodavcu na ime
depozita, uveéan za iznos pripadajuée kamate.
Ukoliko u bilo koje doba iznos depozita ne
bude ekvivalent tromjesedne Zakupnine i
tromjeseéne  Dodatne zakupnine, oboje
uvedani za iznos pripadajuceg PDV-a, kao
rezultat povrede obveza Zakupnika, gore
navedena kamata neée biti izradunata. Kunska
protuvrijednost bit e izracunata sukladno
srednjem teCaju Zagrebacke banke d.d. za euro
na dan dostave bankarske garancije
Zakupodavcu.

16. Informiranje

Zakupodavac ima pravo obavijestiti
financijske institucije/banke koja ga kreditiraju
o sklapanju ugovora i svim ostalim podacima
iz ugovora o zakupu.

17. Zavrine odredbe

Pravnog ucinka ima samo dopisivanje
u obliku preporugenih posiljki, preporu¢enih
posiliki sa potvrdom primitka, dostava od
strane dostavljaca, faks, elektronika posta ili
osobnih dostava sa potvrdom primitka.
Ugovorne strane ée obavijestiti jedna drugu o
svakoj promjeni adrese njihovih sjedista, kao i
o njihovim brojevima telefona, telefaksa j
faksa i elektroni¢ke poste. Ukoliko bi jedna od
Ugovornih strana propustila postupiti sukladno
toj svojoj obvezi, smatrat ée se da pismeno
koje je poslano na prethodno danu adresy i
koje je vraceno natrag sa naznakom da isto nije
moglo biti urugeno, ima pravnog ulinka kao
uredno dostavljeno.

Vazece adrese:
Za Zakupodavca:

EURO STRUCTOR d.0.0.-<--ummu--
Avenija Dubrovnik 16-------cceeemeeee
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10000 Zagreb

Tel: 00 385 1 66 59 400

Fax: 00 385 1 66 59 409
e-mail: office@gtc-zagreb.hr
Attn: Mr. Am Willems

If to the Tenant:

Black&Gold Fashion d.o.o.
Jarusgica 9

Zagreb

Tel: +385 (1) 7989 814;
Mob: +385 91 5940 187;
E-mail: d.vazanic@bgf.hr;
Attn: Mr. Damir Vazanic

Both parties agree that they will not make
use of or disclose to third parties (other than
demanded for the performance of the Lease),
without the written agreement of the other party,
the conditions of the Lease or any other
information confidential for any of the parties,
unless the law shall demand it. The provisions
of this paragraph shall be in force also after a
withdrawal from or termination of the Lease.

The Tenant shall cover all the costs of the
public notary in connection to the solemnization
of this Agreement. This Agreement is made,
signed and solemnized in (five) identical
Counterparts, 3 (three) for the Landlord, 1 (one)
for the Tenant and 1 (one) for the public notary

The Tenant acknowledges that in the case
of an assignment of this Agreement to a third
party, and which is performed upon the request
of the Tenant, the Tenant will be obliged to
cover all costs associated with the
administration of such assignment and a
manipulation fee, if not the respective costs
shall be covered by the Landiord.

This Lease is governed by the Laws of the
Republic of Croatia. Any matter not specifical ly
agreed in this Lease shall be governed by the
Croatian Obligations Act and other provisions
of Croatian law. This Lease has been signed in

10000 Zagreb
Tel: 00 385 1 66 59 400-memeeeee___

e-mail: office(@gtc-zagreb. hr---em---_.
N/r Gospodina Arn Willemsa--e-ce--_

Za Zakupnika:

Black&Gold Fashion d.0.0. —ccemeee
Jaruitica 9 -

Zagreb
Tel: +385 (1) 7989 814 ; wcoeeeee
Mob: +385 91 5940 187 <o
E-mail: d.vazanic@bgf hr;-~-mee-o—_...
At g. Damir Vazanic-~--eweeeeeo___

Obje ugovome strane sy suglasne da
nece iskoristiti niti otkriti tre¢im osobama
(osim ukoliko se to trazi u svthu izvr3enja
Zakupa), bez pisanog dogovora sa drugom
Ugovornom stranom, bilo koje odredbe ovog
Ugovora ili bilo koje druge podatke koji se
Smatraju tajnima za bilo koju od Ugovornih
strana, osim ako Zakon to zahtijeva. Odredbe
ovog odjeljka bit ée na snazi nakon istupanja
iz ili raskida ovog Zakupa.

Zakupnik snosi sve Jjavnobiljeznitke
troskove s osnova solemnizacije ovog
Ugovora. Ovaj Ugovor je sastavljen, potpisan
i solemniziran u § (pet) istovjetnih primjeraka,
3 (tri) primjerka za Zakupodavca, 1| (jedan)
primjerak za Zakupnika i 1 (edan) primjerak
za javnog biljeZnika.

Zakupnik je suglasan da ée u sluéaju
prijenosa ovog Ugovora na trecu osobu, a koja
se provodi na zahtjev Zakupnika, Zakupnik biti
u obvezi podmiriti sve troskove koji su
povezani sa provodenjem navedenog
prijenosa, kao i manipulacijske troskove koji
pritom nastanu, u suprotnom iste snosi
Zakupodavac,

Za ovaj Ugovor o zakupu mjerodavno je
pravo Republike Hrvatske. Sva pitanja koja
nisu  zasebno rijeSena  odredbama ovog
Ugovora ravnat ée se prema odredbama
Zakona o obveznim odnosima j ostalih propisa
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English and Croatian versions. In the event of
any conflict between them, the Croatian version
shall prevail. This Lease may only be amended
in writing, signed by the Landlord and the
Tenant, otherwise will be null and void.

TS

In the name and on behalf of the Landlord

04

In the name and on behalf of the Tenant

hrvatskog prava. Ovaj Ugovor o zakupu
potpisan je u engleskoj i hrvatskoj verziji. U
slucaju postojanja razlika izmedu navedenih
verzija, mjerodavna je verzija Ugovora
potpisana na hrvatskom jeziku. Sve izmjene ilj
dopune ovog Ugovora mogu se vrsiti samo
pisanim  putem, potpisanim od strane
Zakupodavca i Zakupnika, te ée u protivnhom
iste biti nistave,

\» s

Uimeiza raéuﬁ”Zakupodavca
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Uime i za ra¢un Zakupnika




THE FIRST SCHEDULE

PARTI

Description of Premises

The premises located in the Development
and shown edged red on the Plans attached as
Annex A.

The Premises consist of the entire interior
area of the shell.

The Premises do not include all exterior
and structural walls and any areas outside of
exterior walls of the Premises.

PART 11
Rights Granted to the Tenant

SUBJECT to full and prompt performance
by the Tenant of its obligations under this Lease,
the Landlord grants the Tenant the right to use
the Development service roads, and Service
Areas including unloading bays.

PART 111

Rights reserved by the Landlord
Rights of Entry

The right at any time during the Shopping
Hours, together with contractors, workmen and
others to enter the Premises on 24 hours prior
notice (and outside of Shopping Hours in case
of emergency subject to the notification of the
Tenant or its representative within 6 hours from
such an entry) in order:-

— to construct, lay, clean, maintain,
inspect, alter, connect, replace,

PRVI DODATAK
ODJELJAK 1

Opis Poslovnog prostora

Poslovni  prostor nalazi se unutar
Objekta, te je isti uokviren crvenom linijom u
Nacrtima koji su sastavni dio Aneksa A.

Poslovni prostor se sastoji od ukupnog
unutarnjeg  podrudja omedenog  vanjskim
dijelom.

Poslovni prostor ne ukljuduje bilo koje
vanjske i nosive zidove kao niti bilo koja
podru¢ja koja se nalaze izvan vanjskih zidova
Poslovnog prostora.

ODJELJAK 11
Prava koja pripadaju Zakupniku

Pod uvjetom da Zakupnik u potpunosti i
na vrijeme postupa sukladno svojim obvezama
iz ovog Ugovora, Zakupodavac daje
Zakupniku pravo koristenja usluznih putova
koji pripadaju Objektu, kao i Usluznih prostora
ukljudujudi i podrugja za iskrcaj robe.

ODJELJAK 111

Prava koja zadrzava Zakupodavac
Pravo pristupa

Zakupodavac ima pravo ulaska u
Poslovni prostor u bilo koje doba za vrijeme
trajanja Radnog vremena, zajedno sa
izvoda¢ima, radnicima i ostalima, uz obavijest
0 istom 24 sati prije samog ulaska (kao i izvan
Radnog vremena u hitnim sluCajevima uz
obavjestavanje o istom Zakupnika ili njegovog
predstavnika u roku od 6 sati od trenutka
takvog ulaska) kako bi pritom:

— lzgradio, postavio,  ogistio,
uspostavio, ispitao, izmi jenio,
povezao, zamijenio, ponovno
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relay or repair any service media
serving the Building or the
Development which run through
under or above the Premises,
and/or

to view the state and condition of
the Premises, the Building and/or
the Development, equipment and
fittings in the Premises, the
Building and/or the Development
and to repair, alter, paint,
redecorate and maintain or execute
any other works thereto which
cannot readily be done without
such access, and/or

to identify any failure by the
Tenant to comply with its
obligations under this Lease,
and/or

to give written notice to the Tenant
(or to leave such notice on the
Premises) of any such failures
which the Tenant should rectify,
and /or

(if the Tenant shall fail to rectify
such failure to the Landlord's
satisfaction  within  ten (10)
working days of receiving such
notice (or of the Tenant leaving it
on the Premises, if sooner)), to do
all works as are necessary to
rectify such failures itself at the
Tenant's expense (whereupon all
costs of such works shall be a debt
due from the Tenant to the
Landlord,), and/or

to make schedules or inventories
of all fixtures, fittings and other
things in the Premises, and/or

for any other reasonable purpose
Or purposes in connection with the
Building, the Premises or the
Development.

in each case causing as little
inconvenience or disturbance as

postavio ili popravio bilo koju
infrastrukturnu instalaciju koja
sluZi Objektu ili Nekretnini, te
koja prolazi kroz, iznad ili ispod
Poslovnog prostora, i/l

Stekao uvid u stanje i uvjete u
kojima se nalaz; Poslovni
prostor, Objekt i/ili Nekretnina,
oprema ili inventar u Poslovnom
prostoru, Objektu i/ili
Nekretnini, te kako bj popravio,
izmijenio, obojio, preuredio i
odrzao ili izvrsio bilo koje
radove povezane s istim, koji ne
mogu uredno biti izvrieni bez
takvog pristupa, i/ili

Utvrdio  bilo koji  propust
Zakupnika da postupa u skladu
sa svojim obvezama prema
Ugovoru, i/ili

Predao pisanu obavijest
Zakupniku (ili ostavio takvu
obavijest u Poslovnom prostoru)
0 takvom propusty kojeg
Zakupnik treba ispraviti, i/ili
(Ukoliko bi Zakupnik propustio
ispraviti takav propust na
zadovoljstvo Zakupodavca u
roku od 10 (deset) radnih dana
od dana primitka takve
obavijesti (ili od dana kada je
istu  Zakupnik ostavio gy
Poslovnom prostoru, ukoliko je
isti datum raniji)), da izvr3i sve
radove koji su potrebni radi
ispravljanja takovih propusta na
troSak Zakupnika pri éemu ée svi
troskovi takvih radova &initi dug
koji je dospio Zakupniku prema
Zakupodavcu, ), ifili

Napravio rasporede ilj zapisnike
0 cjelokupnom inventary i
instalacijama i ostalim stvarima
u Poslovnom prostoru, i/ili
Zbog bilo koje druge razumne
svrhe ili svrha koje su u svezi sa
Objektom, Poslovnim prostorom
ili Nekretninom,

U svakom od gore navedenih
slu¢ajeva  isti ¢e stvarati
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possible and promptly making
good any damage so caused.

Notwithstanding the above, the Tenant
shall make available to the Landlord 24 hours a
day, all days in a year, unlimited access to the
technical equipment installed in the Premises. In
the event such access is denied the Landlord is
authorised to perform any works necessary to
gain such access without bearing cost of damage
done to the Premises, including Tenants Fit-
Out, with the reservation that in all cases the
entry to the Premises shall cause as little
inconvenience as possible.

Right to work under the Premises

The right to undermine or shore up the
Premises or any part, thereof, provided that the
Landlord shall promptly make good any
damage so caused, in the case of urgent or
imperative works and provided that the
Landlord will immediately correct any damage
that would result.

Ifit is not urgent or necessary, the Landlord will
inform the Tenant of the required works in
advance and in order to reach an agreement on
the time and manner of conducting the works,
which is at least tangible to the Tenant, and the
Landlord is also obliged to compensate the
Tenant for any damages resulting therefrom.

Right to develop further

The Landlord shall have theright at any
time to build on, alter, renew, add to, extend or
redevelop the Building, the Development or any
of the nearby properties notwithstanding any
interference with the access of light or air to the
Premises.

najmanju mogucéu neugodnost ili
uznemiravanje, te ée odmah
ispraviti bilo koju stetu koja bi
pritom nastala.

Bez obzira na gore navedeno, Zakupnik
e osigurati Zakupodavcu 24 sata na dan, sve
dane u godini, neogranien pristup tehnickoj
opremi koja je instalirana y Poslovnom
prostoru.  Ukoliko takav pristup  bude
onemogucen, Zakupodavac dée izvrsiti sve
radove koji su potrebni u svthu ostvarivanja
pristupa bez da snosi troskove na ime Stete koja
bi pritom nastala na Poslovnom prostoru,
ukljucujuéi  Zavrine radove od strane
Zakupnika, uz ogranitenje da svi sluGajevi
ulaska u Poslovni prostor stvaraju najmanju
moguéu neugodnost.

Pravo na izvrienje radova unutar
Poslovnog prostora

Zakupodavac pridrzava pravo
potkopavanja ili podupiranja Poslovnog
prostora ili bilo kojeg njegovog dijela, ako je
rije¢ o hitnim ili nuZnim radovima te pod
uvjetom da ¢e Zakupodavac odmah ispraviti
bilo koju stetu koja bi pritom nastala.

Ako nije rije¢ o hitnim jj nuZnim
radovima, Zakupodavac ¢e o potrebnim
radovima unaprijed obavijestiti Zakupnika te
radi postizanja dogovora o vremenu i nacdiny
izvodenja radova koje je najmanje tegotno za
Zakupnika, pri ¢emu Je Zakupodavac takoder
duZan naknaditi Zakupniku svu stety koja
uslijed toga nastane.

Pravo na daljnju izgradnju

Zakupodavac pridrzava pravo da u bilo
koje doba dalje gradi, mijenja, obnavlja,
nadopunjuje, proSiruje ili razvija Objekt,
Nekretninu ili bilo koju od obliznjih nekretnina
usprkos bilo kojim ometanjima prava pristupa
Poslovnog prostora svjetlu i zraku,
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Roofs

The exclusive right to use all roofs and
external walls forming part of the Premises and
of any nearby premises (including any parts
thereof within the Premises) for the purpose of
passage to and from any nearby premises, the
Common Areas or the Development, or for the
purpose of erecting, placing, maintaining,
renewing and/or Operating any lamps, lamp-
brackets, flags, pennants, signs, signboards or
other forms of display whatsoever (whether
illuminated or not) or any other fixtures or
fittings, but so that the access of light or air to
the demised premises is not thereby obstructed
or interfered with and provided that all damage
caused to the demised premises in the exercise
of such rights is made good without undue delay

To display "For Sale" or "To Let" boards

The Landlord shall be entitled, during the
period of 2 (two) months before the regular
termination of the Lease Agreement, i.e. during
the cancellation term, to affix and retain upon
any part of the Premises "For Sale" or "To Let"
boards or other similar signs or notices, whether
in relation to the Premises, the Building or the
Development, and for people with written
authority from the Landlord or its agent to view
the Premises at reasonable time,

To display promotion points

The Tenant consents to put up and display
promotion points, kiosks, stands, boards, point
of sale materials within the Development but
not inside the Premises.

Krovovi

Zakupodavac pridrzava ekskluzivno
pravo koriStenja svih Stropova i vanjskih
zidova koji ¢ine dio Poslovnog prostora kao j
bilo kojeg od susjednih poslovnih prostora
(ukljucujudi i bilo koji njihov dio koji se nalazi
unutar Poslovnog prostora) za svrhe prolaza do
i od bilo kojeg od susjednih poslovnih
prostora, Zajednickih prostora il Objekta, ili
za svrhe podizanja, postavljanja, odrZavanja,
obnavljanja i/ili uvodenja bilo koje svjetiljke,
svjetlosnog stupa, Zastave, zastavica, oznaka,
natpisa ili bilo kojih drugih oblika za
oznacavanje bilo ega (bez obzira da li je isto
osvijetlieno ili nije) ili bilo kojih drugih
inventara i instalacija, ali na nacin da pristup
svjetlu i zraku prostorijama u zakupu ne bude
time sprijecen ili naruSen, te da sva §teta koja
bi u izvrSenju tih prava nastala na prostorijama
u zakupu bude nadoknadena bez prekomjernog
kasnjenja.

Prave postavljanja oznaka "Za prodaju”
ili "Za zakup"

Zakupodavac  pridrzava pravo, u
razdoblju 2 (dva) mjeseca prije redovitog
isteka Ugovora o zakupu odnosno tijekom
otkaznog roka, postavljanja i zadrzavanja na
bilo kojem dijelu Poslovnog prostora oznaka
"Za prodaju" ili "Za zakup” u svezi s
Poslovnim prostorom, i za ljude sa pisanim
ovladtenjem od strane Zakupodavea ili za
njegovog zastupnika da mogu razgledati
Poslovni prostor u razumno vrijeme,

Pravo postavljanja reklamnih punktova

Zakupnik pristaje na stavljanje |
izlaganje  reklamnih punktova,  kioska,
Standova, oznaka, mjesta za prodaju materijala
unutar Objekta ali ne unutar Poslovnog
prostora.
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THE SECOND SCHEDULE
Rents & Additional Rent

The Rent shall be paid in Croatian Kuna in

an amount equivalent to the higher of:

1.1

or

1.2

fixed monthly Rent in the amount of: 29
EUR (twenty nine euro ) per one square
meter of the Premises per month (“Rent”)

75 % (seven point five percent) of
monthly receipts excluding VAT of the
Tenant due to sales made in the Premises by
the Tenant or any third parties, calculated
Quarterly on the basis of the average
amount for the respective quarter, payable
within 14 days following issuance of a
VAT invoice by the Landlord. The
Landlord shall make the calculations based
on calendar quarters at the end of March,
June, September and December of the
respective year.

*

1.2.] The above will be evidenced by the
statement of the Tenant with the print
out from the fiscal till or other applicable
sources of evidence attached thereto,

1.2.2 The Tenant shall deliver to the
Landlord within 7 working days from
the end of each calendar month the print
out from the fiscal till or any other
documents requested by the Landlord
evidencing the above receipt for a given
month. If the Tenant does not deliver the
above print out to the Landlord within
the above period, it will pay the
Landlord a penalty in the amount of €
100,- per each day of delay.

1.

DRUGI DODATAK

Zakupnine i Dodatna zakupnina

Zakupnina ¢e biti placena u kunskoj

protuvrijednosti sljedeéih iznosa, koji god da
Jje visi:

1.1

ili

1.2

. Fiksna mjesecna Zakupnina u iznosu
29 EUR (dvadeset devet eura) za jedan
metar kvadratni Poslovnog  prostora
mjesecno ( “Zakupnina™)

7,5 % (sedam cijelih pet posto) od
mjese¢nih prihoda isklju¢ujuéi PDV
Zakupnika, koji su nastali od prodaja u
Poslovnom prostory ostvarenih od strane
Zakupnika ili bilo koje treée osobe,
obraunavanih tromjeseéno na temelju
prosjetnog iznosa za odnosnj kvartal,
plativo u roku od 14 dana od dana kada
Zakupodavac izda racun koji ukljutuje
PDV. Zakupodavac ée vriiti kalkulacije
kvartalno i to krajem oZujka, lipnja, rujna
1 prosinca odnosne godine.

1.2.1. Gore navedeno bit ¢e dokazano
pomogu izjave Zakupnika zajedno sa
izlistom iz registar blagajne i
pomocu ostalih  pogodnih izvora
dokazivanja koji se istom prilazu.

1.22. Zakupnik ¢e dostaviti
Zakupodaveu u roku od 7 radnih dana
od kraja svakog kalendarskog mjeseca
izlist iz registar blagajne ili bilo koju
drugu ispravu koju Zakupodavac
zatraZi, a kojima dokazuje gore
navedene prihode za odnosni mjesec.
Ukoliko Zakupnik ne dostavi gore
navedeni izlist Zakupodavcu unutar
gore navedenog roka, isti ée biti y
obvezi platiti Zakupodaveu ugovornuy
kaznu u iznosu od € 100,- (sto eura) za
svaki dan zakasnjenja.
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1.2.3. The Landlord will invoice the
Rent calculated on the basis of point 1.1
monthly on the beginning of a month for
which the Rent is due. Upon the
examination of the above print out and
calculation of the quarter receipt, the
Landlord may issue an additional
invoice in respect of a given quarter for
the difference (calculated as specified
below) if the amount calculated pursuant
to point 1.2 for a given quarter is higher
than the amount calculated pursuant to
point 1.1 for that same quarter. The
comparison between the figures shall be
made between the amount of the Rent
calculated pursuant to point 1.1 as
invoiced in Croatian Kuna for a given
Quarter and the amount of the Rent
calculated pursuant to point 1.2 as
expressed in Croatian Kuna. If the
amount of the Rent calculated pursuant
to point 1.2 shall be higher, the Landlord
will calculate the equivalent of a
difference expressed in Croatian Kuna.

1.2.4 The additional invoice for a given
quarter in which the difference -
calculated as above in EURQOS -
occurred shall be issued in Croatian
Kuna according to the average rates of
exchange of the Croatian National Bank
determined on the date of the issuance of
the invoice for the Rent from point 1.1.
above for every month. For the
avoidance of doubt the term receipts
includes but is not limited to: a) irregular
receipts, b) sales in credit, ¢) sales
outside the Premises but within the
Development.

1.2.5 The Landlord shall have the right
to inspect the Tenant’s books of account
concerning the Tenant’s business
activities on the site of the Development
twice a year, and the Tenant shall make
the aforementioned books available to
the Landlord or the Landlord’s

1.2.3. Zakupodavac ¢ée izdati ra¢un na
ime Zakupnine koja je izratunata
sukladno  ¢&lanku 1.1 mjesedno
potetkom tekuceg mjeseca za koji se
Zakupnina placa. Nakon provjere gore
navedenog izlista i izratuna kvartalnog
prihoda, Zakupodavac moZe izdati
dodatni radun za odnosnj kvartal na ime
razlike (koja je izratunata sukladno
dolje navedenom) u slucaju da je iznos
izradunat  sukladno Clanku 1.2 za
odnosni kvartal veéi od iznosa koji je
izratunat sukladno &lanky I.1. za tu
istu godinu. Usporedba navedenih
iznosa bit ¢e izradunata izmedu iznosa
Zakupnine koji je izra¢unat sukladno
Clanku 1.1, a za koje su izdani ra¢unij u
kunskoj protuvrijednosti za odnosni
kvartal, te iznosa Zakupnine koji je
izraGunat sukladno Clanku 1.2 za
odnosni kvartal i izrazen y hrvatskim
kunama. Ukoliko jznos Zakupnine
izratunat sukladno &lanky 1.2 bude
veéi, Zakupodavac ge izraGunati
vrijednost razlike, te istu izraziti u
hrvatskim kunama.

1.2.4 Dodatni ra¢un za odnosni kvartal
u kojem je prikazana razlika —
izradunata sukladno gore navedenom u
Eurima — bit ¢e izdan y hrvatskim
kunama sukladno srednjim tedajevima
Hrvatske narodne banke koji su vazili
na dan izdavanja raduna za Zakupninu
iz todke 1.1. za svaki mjesec. Radi
iskljucenja bilo koje sumnje iznos
«prihodi»  uklju¢uje primjerice: a)
neredovite primitke, b) prodaje na
kredit, c) prodaje izvan Poslovnog
prostora, ali unutar Objekta.

1.2.5 Zakupodavac ima pravo uvida u
knjige za evidenciju financijskih
transakcija Zakupnika na predjelu
Objekta  dvaput godiSnje, te je
Zakupnik u  obvez dopustiti
Zakupodavcu ili zastupniku
Zakupodavca uvid u te iste knjige u
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representative within 7 days of receiving
notification. The Landlord shall regard
all information obtained in this way as
strictly confidential and shall not use it
for any other purpose than to carry out
the provisions of this Agreement.

1.2.6. The Tenant shall deliver to the
Landlord, within 7 working  days
following expiry of each calendar
month, data on the number of issued
amounts for the preceding calendar
month (i.e. together with turnover
report, as per item 1.2.2 above, but as a
Separate document), and if the Tenant
fails to perform within the said period, it
is obliged to pay to the Landlord the
contractual penalty in the amount of
EUR 100.00 (one hundred euro) for each
day of delay.

1.2.7. The Tenant shall deliver to the
Landlord the monthly cash book bills
which include daily turnover of the
Premises, on which the issued invoice
and its number must be clearly stated,
along with turnover report, as per item
1.2.2. above, butas a separate document.
The Tenant shall also indicate the date,
time and place of invoice issuance,
numbers of sold products, total amount
of each invoice with VAT included and
without VAT, and shall then summarize
mentioned data per day of the month
including the number of issued invoices.

1.2.8. The Tenant shall deliver the
Landlord on a monthly basis a Tenant’s
Statement on accuracy of the presented
data, signed by the authorized person of
the Tenant, togheter with turnover
report, as per item 1.2.2. above, but as a
separate document, for all financia|
documents from this item 1.2

1.2.9. N/A

roku od 7 dana od dana primitka
odnosne obavijesti. Zakupodavac je u
obvezi ¢uvati sve podatke do kojih
dode ovim putem kao poslovnu tajnu,
te ih isti neée iskoristiti za druge svrhe
osim onih koje su namijenjene za
provedbu odredbi,

1.2.6.  Zakupnik  ¢e dostaviti
Zakupodaveu u roku od 7 radnih dana
od kraja svakog kalendarskog mjeseca
podatak o broju izdanih raCuna za
prethodni kalendarskij mjesec (dakle,
zajedno s izvjestajem o prometu
temeljem tocke 1.2.2. gore, ali kao
zaseban dokument), a ako Zakupnik
isto propusti u¢initi unutar navedenog
roka, duZan je platiti Zakupodavcu
ugovornu kaznu u iznosu od 100,00
EUR (sto eura) za svaki dan
zakasnjenja.

1.2.7.  Zakupnik ¢e dostavljati
Zakupodavcu mjeseéne blagajnicke
izvjestaje koji sadr¥e dnevne promete
Poslovnog prostora na kojima mora
biti jasno vidljiv izdani ragun njegov
broj, i to zajedno s izvjeStajem o
prometu temeljem tocke 1.2.2. gore, ali
kao zaseban dokument. Zakupnik je
duZan posebno naznagiti datum,
vrijeme i mjesto izdavanja ratuna, broj
prodanih artikala, ukupan iznos svakog
pojedinog racuna s uradunatim PDV-
om i bez uraunatog PDV-a, te je
potom duZan navedene podatke
sumirati  po  danima mjeseca
ukljuéujuéi i broj izdanih racuna.

1.2.8. Zakupnik je duzan Zakupodavcu
jednom mjeseéno predavati Izjavy
Zakupnika o tognosti prikazanih
podataka potpisanu od strane ovlastene
osobe Zakupnika zajedno s izvjestajem
0 prometu temeljem tocke 1.2.2. gore,
ali kao zaseban dokument, za sve
financijske dokumente iz ove tocke
1.2.

1.2.9. Nije primjenjivo.
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1.2.10. The Tenant shall on Landlord’s
request within 5 (five) days provide any
other document with which the income
of the Premises for respective month can
be proven.

1.2.11. If the Tenant fails to provide any
of the document or data from Items
1.2.7. to 1.2.10. above, and does not
provide the document or data upon the
written notice from the Landlord, it shall
be obliged to pay to the Landlord the
penalty in the amount of EUR 150.00
(one hundred and fifty euro) for each day
of delay for every not provided
document.

2.

With respect of the Rent set out in point
1.1 in above (subject to its indexation) the
Landlord may issue an invoice for a given
month at any time on the beginning of a month
for which the Rent is due. The invoice will be
payable up to 14 days from the issuance of the
invoice.

3.

Rent value set in article 1.1 above is
subject to annual increases or decreases in line
with the changes in Consumer Price Index for
Harmonized Indices of Consumer Prices
(«HICPs, euro-zone-Economic and Monetary
Union/for euro zone only» hereinafter “Index”).

The first indexation will occur on 1* of
January 2021 following the execution of this
Lease. Following indexations will always take
place on each 1% of January of forthcoming
years until the end of the Lease Term.

The Indexations will be calculated in
accordance with the following Formula:

The adjusted Rent rates = (Yx/Yo) * Ro
Where:

Yo (“Base Index™) is the last known Index at the
date of signing of this agreement;

1.2.10. Zakupnik je duzan na zahtjev
Zakupodavca predati u roku od 5 (pet)
dana bilo koju drugu ispravu
Zakupnika kojom se dokazuju prihodi
Poslovnog prostora za odnosni mjesec.

1.2.11. Ako Zakupnik propusti
dostaviti neki od dokumenata ili
podataka iz toéaka 1.2.7 do 1.2.10.
gore te isti ne dostavi niti nakon
primitka pisanog poziva Zakupodavca,
duzan je platiti Zakupodavcu ugovornu
kaznu u iznosu od 150,00 EUR (sto
pedeset eura) za svaki dan zakaSnjenja
svakog pojedinog dokumenta.

2.
U odnosu na Zakupninu koja je odredena u
Slanku 1.1 gore (koja je podloZna

indeksiranju), Zakupodavac moze izdati raCun
za odnosni mjesec u bilo koje doba podetkom
tekuéeg mjeseca za koji se Zakupnina placa.
Racun ¢e biti dospio u roku od 14 (Cetrnaest)
dana od dana izdavanja raduna.

3.

Vrijednost Zakupnine koja je odredena
u ¢lanku 1.1 gore, bit ¢e indeksirana sukladno
godisnjim povecéanjima ili smanjenjima koja
odgovaraju indeksu maloprodajnih cijena u
odnosu na Harmonizirane indekse potrosackih
cijena ("HIPC, euro-zona, ekonomska i
monetarna unija / samo za euro-zonu”’, u
daljnjem tekstu: «Indeks»).

Prva indeksacija nastupit ¢e 1. sijeCnja
2021.g. Sljedece indeksacije uvijek ¢e
nastupiti svakog 1. sije¢nja nastavnih godina
sve do kraja Trajanja zakupa.

Indeksiranje ¢ée se izvrsiti sukladno
sljedeéoj formuli:

Iznosi  prilagodene Zakupnine =
(Yx/Yo) * Ro

Gdje je:
Yo (“Osnovni Indeks™) posljednji znani Indeks
na datum potpisivanja ovog ugovora;
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Ro is the Rent value set in article 1.1 above;

Yx is the last known index on the 1% January of
the calendar year of indexation which shall be
used only in those cases when Yx is higher than
Yo.

Such adjusted Rent shall become the
“Rent” for the purpose of this Lease.

The Parties hereby mutually determine that the
indexation from the Lease applies accordingly
on the eventual storage space, parking places,
advertising spaces (in the Tenants’ lease/rent)
and all financial obligations of the Tenant for
the said spaces will be subject to indexation in
accordance with the provisions relevant to the
indexation in the Lease.

Likewise, the Parties determine that if the
Rent/finanical obligation, after applying the
rules on indexation in accordance with the
Lease, would be lower than previously
determined amount of Rent/financial obligation
(before indexation), such indexed
Rent/financial obligation, i.e. indexation in such
case, is not applicable.

4.

The Tenant shall pay the Additional Rent
being the equivalent of his share in the actual
expenses incurred by the Landlord in
connection with or relating to maintenance and
promotion of the Development, in particular:

a charge for promotion;
a fee for management;
Taxes paid by the Landlord;

a)
b)
c)
d) the total premiums payable by the
Landlord to the insurers of the
Development;

costs of limited free parking for the
visitors and tenants in the Development;

f) Service expenses.

Ro je vrijednost Zakupnine koja je odredena u
¢L.1.1 gore;
Yx je posljednji znani Indeks na 1. sije¢nja
kalendarske godine u kojoj se indeksiranje
vrsi, pri éemu ée ovaj indeks biti koristen samo
u onim slu¢ajevima kada je Yx veéi od Yo.
Takva prilagodena Zakupnina postat ¢e
"Zakupnina" za svrhu ovog Ugovora.

Ugovorne strane suglasno utvrduju kako
indeksacija iz Ugovora o zakupu na
odgovarajuci na¢in primjenjuje i na eventualni
skladi$ni prostor, parkirna mjesta, reklamne
pozicije (u zakupw/najmu Zakupnika) te ¢e sve
financijske obveze Zakupnika za navedene
prostore biti podloZne indeksaciji sukladno
odredbama koje vrijede za indeksaciju iz
Ugovora o zakupu.

Isto tako, Ugovorne strane utvrduju da ako bi
iznos Zakupnine/financijskih obveza, nakon
primjene pravila o indeksaciji sukladno
Ugovoru o zakupu, bio niZi od prethodno
utvrdenog iznosa  Zakupnine/financijskih
obveza (prije indeksacije), tako indeksirana
Zakupnina/financijska  obveza, odnosno
indeksacija u tom sluéaju, nije primjenjiva.

4.

Zakupnik plaéa Dodatnu zakupninu u
iznosu koji odgovara njegovom udjelu u
stvarnim  troskovima koji su nastali
Zakupodaveu s osnova ili u svezi sa
odrzavanjem i reklamiranjem Objekta, a
posebice s osnova:

a) Troskova promocije,

b) Pristojbi za rukovodenje,

c) Poreza placenih od strane
Zakupodavca,

d) Cjelokupnih iznosa premija koje placa
Zakupodavac osiguravateljima
Objekta,

e) Troskova na ime ograni¢enog
besplatnog parkiranja za posjetitelje i
zakupnike Objekta,

f) Troskova Usluga.
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Expenses covered by Additional rent in

detail include:

Marketing

Maintenance

Legal costs

Security

Provision of information
and statistics regarding
footfall, provision of info
regarding sales statistics,
periodical market research.
Billboards (in-center and
outdoor), advertisements in
newspapers and radio,
buses, trams, leaflets,
monthly magazine, holiday
decorations, events
(competitions, fashion
show, clowns etc..),
background music, in-
center loudspeakers system
to promote shops and
special promotions in
particular shops, special
promotional events, web
site, hosting sport clubs,
museums, exhibitions etc,
sponsorship of sport
events, musicals etc.

Technical services of
facilities such as air
conditions, elevators,
repairs, up-keeping of the
Common Areas,
Development as a whole

Relevant legal costs

Security guards costs,
CCTV, fire monitoring

Troskovi koji su obuhvaéeni Dodatnom
zakupninom detaljno ukijucuju sljedece:

Marketing

Odrzavanje

Pravni tro$kovi

Sigurnost

Pruzanje informacija
i statistika koje se
odnose na broj
posjetitelja centra,
pruzanje informacija
koje se odnose na
prodajne statistike,
periodicka
istrazivanja trzista.
Reklamni panoi
(unutar Centra i
izvan), oglaSavanje u nc
tramvajima,
flajerima, mjese¢nim
¢asopisima,
praznicke dekoracije,
dogadaji (natjecanja,
modne revije,
klaunovi i sl.),
pozadinska muzika,
zvuéni sustav unutar
Centra kojim se
reklamiraju dudani i
odredena sniZenja u
posebnim ducanima,
posebni promotivni
dogadaji, internet
stranica, bivanje
domacéinom
sportskim klubovima,
muzejima, izlozbama i s
mjuzikala i sl
Pruzanje tehnickih
usluga kao §to su
klima uredaji, dizala,
popravci,
odrzavanje Zajednickih
dijelova, Objekta u
cjelini,
opreme
Odnosni pravni
troSkovi
Troskovi zastitara,
video nadzora,
nadziranje mogu¢ih
pojava poZara
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Water Water for common areas
(net of tenant direct
consumption);

Electricity Electricity for common
areas (net of tenant direct
consumption)

Heating Heating in common areas

Cleaning Cleaning of common areas,
oil filters and related

Landscaping Gardening, maintenance of
indoor and outdoor
greenery

Garbage Garbage collection

Insurance & Payment of insurance

Taxes premiums and municipal

taxes

Office service  Running the management

& telephone office and management
costs (maximum of 5% of
Additional Rent)
5.

If the Tenant's use of the Premises causes
the Landlord's insurers to increase their
premiums, the Tenant shall reimburse to the
Landlord the whole of the increase. Upon
request the Landlord shall promptly deliver
copies of all premium notices which provide for
such an increase to the Tenant.

6.

Pending calculation of the Additional
Rent for each calendar year, the Tenant shall
pay monthly amounts on account thereof in
accordance with the planned budget. During the
period from the Commencement Date to the end
of December of each calendar year in which the
Commencement Date took place, the monthly
advance payment on account of the Additional

Voda Voda za zajednicke
prostore (bez
neposredne
potro$nje zakupnika)
Elektri¢na energija
za zajedniCke
prostore (bez
neposredne
potrodnje zakupnika)

~Grijanje u
Zajednickim
prostorima

Elektri¢na
energija

Grijanje

Ci&éenje zajednickih
prostora, uljnih
filtara i odnosnog

Vrtlarstvo,
odrZzavanje
unutrasnjeg i
vanjskog zelenila
Uklanjanje smeca
Placanje premija
osiguranja i mjesnih
poreza

Vodenje ureda za
upravijanje Centrom
kao i troSkovi
upravljanja Centrom
(najvise do

5% Dodatne
Zakupnine)

Ciséenje

Odrzavanje
okolisa

Smece
Osiguranje &
Porezi

Usluge ureda &
telefona

5.

Ukoliko zbog nadina na koji Zakupnik
koristi Poslovni  prostor  osiguravatelji
Zakupodavca povise premije osiguranja,
Zakupnik ¢e nadoknaditi Zakupodavcu
cjelokupni iznos povecanja. Na zahtjev,
Zakupodavac ¢e odmah dostaviti Zakupniku
preslike svih obavijesti o premijama kojima se
izvjeStava o poviSenju.

6.

Do izrauna Dodatne zakupnine za
svaku kalendarsku godinu, Zakupnik ée platiti
mjesedne iznose na ime iste sukladno
planiranom budzetu. Za razdoblje od Datuma
potetka zakupa do 31. prosinca svake
kalendarske godine u kojoj je nastao Datum
podetka zakupa, mjesecno pla¢anje predujma
na ime Dodatne zakupnine bit ¢e razmjerno
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Rent shall be the equivalent in Croatian Kuna of
11.91 EUR (eleven euro ninety one cent) per
one square metre of the Premises. For the
second calendar and subsequent calendar years.
the monthly advance payment so payable shall
be such sum as the Landlord notifies to the
Tenant in writing as to its estimate based on the
planned budget of the expenses specified in
point 4 above, but not less than the amount
actually paid by the Tenant during the previous
calendar year per one square metre of the
Premises Area per month.

The monthly advance payment on account
of the Additional Rent will be paid together with
the Rent, applying respectively Article 2 of this
Second Schedule to the Lease.

The accounting period for the calculation
of Additional Rent shall be the calendar year,
beginning on January 1* (first) and ending on
December 3 1% (thirtyfirst). As soon as possible
after the end of each calendar year (or its part),
the Landlord shall deliver to the Tenant a
statement showing the Landlord's expenditure
with respect of all components of the Additional
Rent for that year which shall provide for a
breakdown of costs and calculation of the actual
Additional Rent decreased by advance
payments made according to point 6 above. The
amount to be paid as the Additional Rent shall
be calculated pursuant to the following
formula:-

SCxDx(AB/F-1),
where:

SC - means a monthly amount payable
on account of the Additional Rent as set
out in point 6 above multiplied by the
area of the Premises,

D - means period of occupation (in
months) of the Premises by the Tenant in
a given calendar year,

AB - means the actual yearly expenses
incurred by the Landlord in relation to
the Services as well as other expenses

kunskoj protuvrijednosti od 11,91 EUR
(jedanaest eura devedet i jedan cent) za jedan
kvadratni metar Poslovnog prostora. Za drugu
kalendarsku godinu i za svaku sljedecu
kalendarsku godinu, mjese¢ni predujam placen
na taj nadin bit ¢e sukladan iznosu o kojem ¢e
Zakupodavac izvijestiti Zakupnika pisanim
putem, sukladno izradunu koji se temelji na
planiranom budZetu troskova koji su
specificirani u toéci 4 gore, medutim isti nece
biti manji od iznosa koji je uistinu plaéen od
strane Zakupnika za vrijeme prethodne
kalendarske godine po jednom kvadratnom
metru povrsine Poslovnog prostora mjesecno.

Mijesetno placanje predujma na ime
Dodatne zakupnine bit ¢e pla¢eno zajedno sa
Zakupninom, odgovarajuée  primjenjujuci
glanak 2. ovog Drugog Dodatka Ugovora o
zakupu.

Razdoblje izratuna Dodatne zakupnine
bit ¢ée kalendarska godina, pocevsi 1. (prvog)
sije¢nja a zavrSavajuéi 31. (tridesetiprvog)
prosinca. Odmah po zavrSetku svake
kalendarske godine (ili dijela iste),
Zakupodavac ¢e dostaviti Zakupniku izjavu
kojom dokazuje izdatke Zakupodavca na ime
svih sastavnih dijelova Dodatne zakupnine za
tu godinu, a koja ée takoder sadrzavati popis
troskova i izratun stvarne Dodatne zakupnine
umanjene za iznos platenog predujma koji je
uplaéen sukladno &lanku 6 gore. Iznos koji se
treba platiti na ime Dodatne zakupnine bit ¢e
izratunat sukladno sljedecoj formuli:

SCxDx(AB/F-1),
sa sljedeéim znaCenjima:

SC — mjeseéni iznos plativ na ime
Dodatne zakupnine odredene u ¢lanku
6 gore pomnoZene sa povrSinom
Poslovnog prostora,

D — razdoblje (u mjesecima) tijekom
kojeg je Zakupnik u zakupu Poslovnog
prostora u odnosnoj kalendarskoj
godini,

AB ~ stvarni godi$nji troSkovi koji su
nastali Zakupodavcu u svezi sa
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included in the above pursuant to point 4
above,

F - means the total yearly amount
invoiced to the tenants on account of the
Additional Rent.

For a purpose of the calculation all and
any amounts shall be expressed in Euros.

Subject to the provisions of the following
sentence and except in cases of obvious error,
the above formula shall conclusively fix the
amount due from the Tenant, and shall legally
bind the Tenant to pay it.

When the actual Additional Rent for a
calendar year has been calculated (or its part, if
the Commencement Date did not take place on
1* January, or the Termination Date did not take
place on 31¥'December, any overpayment by the
Tenant shall be deducted from the next monthly
advance payment or advance payments due in
accordance with the previous paragraph. Any
underpayments shall be paid by the Tenant to
the Landlord within 10 (ten) days of delivery of
the Additional Rent statement.

Any payment of, or on account of, the
Additional Rent which remains unpaid for 10
(ten) working days shall be deemed to be unpaid
Rent and shall be recoverable as such.

For the avoidance of doubt, monthly
payments on account of the Additional Rent
shall not include payments related to the use of
telephones and other utilities in the Premises
(including but not limited to electricity, water,
gas, heating cleaning, Internet fees). Such costs
are outgoings to be paid by the Tenant either to
the Landlord against monthly invoices or, if
possible, directly to the utility providers. If such
payments are to be made to the Landlord, they
shall be at the same rates as charged for such
tenants by the utility providers for the use of
such utilities (as metered). Payment due to the
Landlord in respect of such utilities shall be
made by the Tenant up to 10"(tenth) day of the
month when the invoice is issued.

Uslugama, kao i ostali troskovi koji su
u iste ukljugeni sukladno ¢lanku 4 gore,
F — ukupni godiSnji iznos za koji su
izdani racuni zakupnicima na ime
Dodatne zakupnine.

Za svrhu izracuna bilo koji i svi iznosi

‘1 bit ée izrazeni u Eurima.

Sukladno odredbama sljedece recenice i
osim u slu¢ajevima ocite greske, gore
navedena formula zaklju¢no ée odrediti iznos
koji je dospio od strane Zakupnika, te ¢e
Zakupnik biti zakonski obvezan na placanje
iste.

Kada stvarna Dodatna zakupnina za
kalendarsku godinu bude izratunata (ili njezin
dio, ukoliko se Datum potetka zakupa nije
dogodio 1.sije¢nja, ili ukoliko se Datum
zavrSetka zakupa nije dogodio 31. prosinca,
bilo koji iznos preplate koji je u€injen od strane
Zakupnika bit ¢e odbijen od sljedeceg
mjesetnog iznosa predujma ili od iznosa
predujma koji su dospjeli u skladu sa
prethodnim stavkom. Bilo koji iznosi koji nisu
u potpunosti podmireni bit ce podmireni
Zakupodavcu od strane Zakupnika u roku od
10 (deset) dana od dana dostave izjave o
Dodatnoj zakupnini.

Bilo koje placanje Dodatne zakupnine,
ili plaéanje s osnova Dodatne zakupnine, a
koje ostane nepodmireno unutar 10 (deset)
radnih dana, smatrat ée se neplacenom
Zakupninom, te ée biti naplaceno kao takvo.

U svrhu otklanjanja ikoje sumnje,
mjesetna placanja s osnova Dodatne
zakupnine ne ukljucuju placanja koja se
odnose na koristenje telefonskih i drugih
komunalnih usluga unutar Poslovnog prostora
(primjerice elektriéna energija, voda, plin,
grijanje, ¢isenje, internetske pristojbe). Takvi
troskovi su isplate koje je Zakupnik duzan
podmiriti ili Zakupodavcu prema mjesecnim
ratunima ili, ukoliko je isto moguce, direktno
osobama koje pruZaju navedene usluge.
Ukoliko se takve usluge placaju Zakupodavceu,
iste Ge biti obradunate u istim iznosima koje za
takve zakupnike obraCunavaju osobe koje
pruZaju navedene usluge (sukladno brojilima).
Placanje Zakupodavcu s osnova takvih
komunalnih usluga bit ¢e izvrSeno od strane
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7.

In this Lease, all amounts of Croatian
Kuna equivalent to stated sums of EURO shall
be calculated by using the average rate of
exchange determined by the Croatian National
Bank on the date of the issuance of an invoice
or other demand for payment, except as
regulated otherwise in the Lease.

8.

In the event of the deadline for the
payment has not been met by the Tenant and if
between the date of the issuance of the invoice
or other demand of payment and the payment
thereof by the Tenant, the average rate of
exchange of the Croatian National Bank
changes so that on the last working day before
the date of payment of the invoice or other
demand for payment is higher than on the last
working day prior to the issuance thereof by at
least 5% (five percent), then the Landlord will
issue to the Tenant an additional invoice. Such
an additional invoice shall be issued for the
amount which shall be equal to (i) the above
percentage of the increase of the average rate of
exchange of the Croatian National Bank
between the date of the issuance of the invoice
or other demand of payment and the date of the
payment thereof times (ii) the amount invoiced
and paid by the Tenant to the Landlord pursuant
to the original invoice. The amount additionally
invoiced shall be deemed Rent or respectively
(depending on the nature of the sum originally
invoiced) and shall be paid within 7 (seven)
days from the date of the receipt of the
additional invoice. Provisions of this point shall
not be applicable in case the amount indicated
in the invoice or other demand for payment is
paid by the Tenant within 5 (five) days from its
receipt.

Any and all the payments hereunder shall
be made to a bank account as notified in writing
from time to time by the Landlord to the Tenant.

Zakupnika najkasnije do 10. (desetog) dana u
mjesecu u kojem je radun izdan.

7

Za potrebe ovog Ugovora, svi iznosi u
hrvatskim kunama, a koji izraZavaju
protuvrijednost navedenih iznosa u Eurima, bit
ée izraunati koriStenjem srednjeg teCaja
Hrvatske narodne banke na dan izdavanja
raduna ili drugog zahtjeva za placanje, osim
ako nije drukgije propisano Ugovorom o
zakupu.

8.

U sluaju da rok za placanje nije
poitivan od strane Zakupnika, te u slu¢aju ako
se izmedu datuma izdavanja rauna ili drugog
zahtjeva za placanje i samog placanja istog od
strane Zakupnika, srednji teaj valute Hrvatske
narodne banke izmijenio na na¢in da je isti
zadnjeg radnog dana koji prethodi datumu
pla¢anja raduna ili drugog zahtjeva za placanje
vi§i nego zadnjeg radnog dana koji prethodi
izdavanju istog za najmanje 5% (pet posto),
tada ée Zakupodavac izdati Zakupniku dodatni
ratun. Takav dodatni raun bit ¢e izdan na
iznos koji je sukladan umnoSku (i) gore
navedenog postotka povisenja srednjeg teCaja
valute Hrvatske narodne banke izmedu dana
izdavanja ratuna ili drugog zahtjeva za
placanje i stvarnog plaanja istog, te (i) iznosa
koji je fakturiran i pla¢en od stane Zakupnika
Zakupodavcu sukladno izvorniku raCuna.
Iznos koji je dodatno fakturiran smatrat Ce se
Zakupninom ili sliénim (ovisno o prirodi
iznosa koji je prvotno izdan), te ¢e biti placen
u roku od 7 (sedam) dana od dana primitka
dodatnog ratuna. Odredbe ovog &lanka nece se
primjenjivati u slu¢aju kada je iznos oznacen
na ratunu ili drugom zahtjevu za placanje
podmiren od strane Zakupnika u roku od 5
(pet) dana od njegovog primitka.

Svako i bilo koje placanje prema ovog
Ugovoru bit ¢e izvrieno na Ziro-racun o kojem
Zakupodavac pisanim putem s vremena na
vrijeme izvjetava Zakupnika.



In the event the Commencement Date
does not fall on 1% January, all references to the
calendar year, in which the Commencement
Date took place, shall apply to the period
between the Commencement Date and 31
December in which the Commencement Date
took place. In the event the Termination Date
does not fall on 31% December, any references
to the calendar year, shall apply to the period
from 1% January of a year when Termination
Date took place, until the Termination Date.

The Parties affirm and agree that neither
the fixation of the conversion rate of the
Croatian Kuna against the Euro as a single
currency nor the conversion of the obligations
under this agreement from the Croatian Kuna
into Euro will by any means be a reason for
early termination or revision of this Lease or
prepayment of any amount due under this
Lease, nor for any liability of one Party towards
the other Party for any direct or consequential
loss arising from any of these events, unless
explicitly agreed by the Parties. If at any time
during the term of this Agreement, the Croatian
Kuna shall be replaced by the Euro as legal
tender in the Republic of Croatia, all references
in this Agreement to sums expressed in Croatian
Kuna shall be converted into sums in Euros.

N/A

Ukoliko Datum  podetka zakupa
poslovnog prostora ne padne na datum 1.
sije¢nja, bilo koja upucivanja na kalendarsku
godinu u kojoj se dogodio Datum pocetka
zakupa, odnosit ¢e se na razdoblje izmedu
Datuma podetka zakupa i 31. prosinca godine
u kojoj se Datum pocetka zakupa dogodio.
Ukoliko Datum zavretka zakupa ne padne na
datum 31. prosinca, bilo koja upucivanja na
kalendarsku godinu odnosit ¢e se na razdoblje
od 1. sijeénja godine u kojoj se Datum
zavrSetka zakupa dogodio do samog Datuma
zavrsetka zakupa.

Ugovorne strane su suglasne i potvrduju
da niti fiksiranje tecaja valute hrvatske kune u
odnosu na Euro niti pretvaranje obveza prema
ovom Ugovoru iz hrvatskih kuna u Euro nece
biti ni u kojem slu¢aju razlog za rani raskid ili
izmjenu navedenog Ugovora niti za placanje
unaprijed bilo kojeg iznosa koji je dospio
sukladno ovom Ugovoru, niti za bilo koju
odgovornost jedne ugovorne strane prema
drugoj za bilo koju direktnu ili indirektnu Stetu
koja je nastala iz tih dogadaja, osim ako je
izrijekom dogovorena medu Ugovornim
stranama. Ukoliko u bilo koje doba za vrijeme
trajanja ovog Ugovora, hrvaiska kuna bude
zamijenjena sa Eurom kao sredstvom placanja
u Republici Hrvatskoj, sva upu€ivanja u ovom
Ugovoru na iznose koji su navedeni u
hrvatskim kunama bit ée pretvorena u iznose u
Eurima. ‘

9.
N/A
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THE THIRD SCHEDULE

The Services

PARTI

Services rendered to the Premises,
Development, and Common Areas

Maintaining, running, repairing,
renewing, rebuilding, replacing, cleaning
(including the provision of all cleaning
materials and  equipment),  emptying,
landscaping, lighting (as appropriatc). snow
removal and repainting as often as may be
necessary all Common Areas, parking spaces,
all main walls, party walls, and the foundations,
roof, exterior of or appertaining to the
Development or used in common by the
Development with any neatby premises
(including any service roads, access ways and
any adjoining roads and pavements not
maintained at the public expense), and

Any costs which may be charged by the
municipal authorities to the Development as a
whole, and

All sums payable by the Landlord in
respect of the water supply to the Development,
and

Employing security ~ staff for the
Development, and

The provision of water and heating to the
Development, on the terms those media are
delivered by the providers. The Landlord is not
responsible  for  interruptions in media
provisions, unless it was caused by the

Landlord; and

Inspecting, insuring, maintaining,
repairing, renewing, replacing, operating and
running all boilers, gas electrical and heating,
water treatment and/or water softening
equipment, and any other equipment ("the
Machinery") used in providing services to the
Development, and

TRECI DODATAK

Usluge

ODJELJAK I

Usluge pruzene Poslovnom prostoru,
Objektu i Zajednitkim prostorima

Odrzavanje, vodenje, popravljanje,
obnavljanje, ponovno izgradivanje,
izmjenjivanje, CiScenje (ukljuéujuci pruZanje
svih materijala i opreme za ¢iscenje),
ispraZnjavanje, uredivanje okolisa, rasvjeta
(ukoliko je primjenjivo), Ciscenje snijega i
ponovno farbanje onoliko &esto koliko je isto
potrebno i to svih Zajednickih prostora,
parkirali$nih prostora, svih glavnih zidova,
pregradnih zidova, temelja, stropova, vanjskog
dijela Objekta ili koji pripada Objektu ili kojeg
opéenito koristi Objekt sa bilo kojim od
susjednih poslovnih prostora (ukljucujuci sve
usluzne ceste, pristupne putove i bilo koje
susjedne ceste i plognike koji se ne odrzavaju
na javni trosak), i

Bilo koji troskovi koje naplacuju mjesne
vlasti u odnosu na Objekt kao na cjelinu, i

Svi iznosi koje placa Zakupodavac u
odnosu na opskrbu Objekta vodom, i

Zaposljavanje zaStitara od strane
Objekta, i

Pruzanje vode i grijanja Objektu,
sukladno uvjetima prema kojima se te
komunalije dostavljaju od strane osoba koje
pruzaju navedene usluge. Zakupodavac nije
odgovoran za prekide u pruzanju komunalnih
usluga, osim ako je isto uzrokovano od strane
Zakupodavca, 1

Nadgledavanje, osiguravanje,
odrzavanje,  popravljanje, obnavljanje,
zamjenjivanje, upravljanje i vodenje svih
bojlera, plinskih, elektriénih i instalacija za
grijanje, ~oprema za tretman vode 1/ili
omeksavanje tvrde vode, i bilo koja druga
oprema ("Oprema") koja se koristi u svrhu
obavljanja usluga u Objektu, i
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Replacing and renewing the Machinery as
often as is necessary or desirable for the
efficient running of the Development, and

Periodical repainting and cleaning of the
Development, and

Installation, provision, maintenance,
renewal and replacement of all fire-fighting and
detection equipment and installations, fire alarm
systems, fire escapes, security systems and
traffic control systems in the Development, and

The provision of electricity to the
Common Areas and/or the Development
(excluding the Premises), including cooling or
air-conditioning, and

Management and administration of the
Development including first aid station,
background music and sound system, removal
of waste from the solid waste accumulation
point and maintenance of the telephone
switchboard.

PART 11
Services rendered to the Premises

1 (one) telephone numbers through a PBX
switch board installed by the Landlord for the
whole Development and 1 (one) line to be used
for machines accepting credit cards.

All agreements regarding the telephone
services will be executed and the invoices for
the services will be settled directly between the
Tenant and the service provider of the
Landlords choice.

The provision to the Premises of:-

— electricity;

— water;

— technologic water;
— air.

Zamjenjivanje i obnavljanje Opreme
onoliko &esto koliko je potrebno ili se traZi za
efikasno vodenje Objekta, i

Periodi¢no ponovno farbanje i &iS¢enje

Objekta, i
Instaliranje, ~ pruZanje, odrzavanje,
obnavljanje, zamjena sve protupoZzarne

opreme i instalacija kao i opreme i instalacija
za dojavu poZara, alarmnih sistema za dojavu
poZara, protupozarnih stepenica, sigurnosnih
sustava, sustava za kontrolu trgovine unutar

Objekta, i
Pruzanje elektricne energije
Zajedni¢kim  prostorima  i/ili  Objektu

(iskljuéujuci Poslovne prostore), ukljuéujudi
rashladne i klimatske uredaje, i

Rukovodenje i upravljanje Objektom
ukljuéujuéi  stanice za prvu  pomo,
pozadinsku muziku i zvufne sustave,
odvoZenje otpada sa mjesta za krupni otpad i
odrzavanje telefonske centrale.

ODJELJAKII
Usluge pruzene Poslovnom prostoru

1 (jedan) telefonski broj preko PBX
(PrivateBranch Exchange, naziv privatne
telefonske  céntrale,  op.prev.)telefonske
centrale koju instalira Zakupodavac za potrebe
&itavog Objekta i 1 (jedna) linija koja se koristi
za masine koje prihvacaju kreditne kartice.

Svi ugovori koji se ti¢u telefonskih i
komunalnih usluga bit ¢e potpisani, te Ce
ratuni za usluge biti podmireni direktno
izmedu Zakupnika i osoba koje pruZaju usluge
po odabiru Zakupodavca.

Pruzanje Poslovnom prostoru sljedecih
usluga:-
— elektri¢na energija;
- voda;
— tehnoloska voda;
— zrak
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THE FOURTH SCHEDULE

Tenant Fit-Out works:
Floor finishing

Suspended ceiling construction

Partition walls construction

Individual electrical and lightning installation
Glazed shopfront construction

Air conditioning and ventilation installation
Furnishing with furniture
Signage-company’s logo

Water-sewage installation-depending on needs

Telephone installation

Sound installation to deliver voice messages,
alarms and announcements.

CETVRTI DODATAK

Zavrsni radovi od strane Zakupnika:
Dovrsavanje podnih povrsina

Izgradnja sniZenog stropa

Izgradnja pregradnih zidova

Posebne elektri¢ne i svjetiosne instalacije
Izgradnja ostakljenog izloga ducana
Ugradnja klimatskih uredaja i ventilacije
Opremanje namjeStajem

Znak — logo trgovackog druStva

Ugradnja vodovoda — odvodnje ovisno o
potrebama

Ugradnja telefonskih instalacija

Ugradnja sistema u svrhu dostave zvukovnih
poruka, alarma i objava.
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THE FIFTH SCHEDULE

Rules pertaining to the Development

Tenant agrees to comply with and observe
the following rules and regulations:
All loading and unloading of goods shall be
done only at such times, in the areas, and
through the entrances designated for such
purposes by Landlord.

The delivery or shipping of merchandise,
supplies and fixtures to and from the Premises
shall be subject to such rules and regulations as
in the judgement of Landlord are necessary for
the proper operation of the Premises or the
Development.

All garbage and refuse shall be kept in the
kind of container specified by Landlord and
shall be placed outside of the Premises,
prepared for collection in the manner and at the
time and places specified by Landlord. If
Landlord shall provide or designate a service for
picking up refuse and garbage, Tenant shall use
same at Tenant’s cost. Tenant shall pay the cost
of segregation, removal of any of Tenant’s
refuse or rubbish.

No radio or television or other similar
device shall be installed without first obtaining
in each instance Landlord’s consent in writing.
No aerial shall be erected on the roof or exterior
walls of the Premises or on the grounds without
in each instance, the written consent of
Landlord. Any aerial so installed without such
written consent shall be subject to removal
without notice at any time.

No loudspeakers, televisions,
phonographs, radios, or other devices shall be
used in a manner so as to be heard or seen
outside of the Premises without the prior written
consent of Landlord.

PETI DODATAK

Pravila koja se odnose na Objekt

Zakupnik ¢e  postupati
sljede¢im pravilima i odredbama:
Sav ukreaj i iskrcaj robe odvijat e se sukladno
vremenima, na mjestima i kroz ulaze koje je za
te svrhe odredio Zakupodavac.

suglasno

Dostava ili utovar robe, zaliha 1
instalacijskog materijala u i iz Poslovnog
prostira podredena je takvim pravilima i
odredbama koji su sukladno prosudbi
Zakupodavea nuZni za uredno funkcioniranje
Poslovnog prostora ili Objekta.

Cjelokupno smeée i otpaci bit ¢e drZani
u tipu kontejnera kojeg je odredio
Zakupodavac, te ¢e biti lociran izvan
Poslovnog prostora, pripremljen za skupljanje
istog na nalin i sukladno vremenima i
mjestima koji su za to odredeni od strane
Zakupodavca. Ukoliko Zakupodavac omoguci
ili odredi sluzbu radi odvoZenja smeca i
otpada, Zakupnik ée koristiti istu na svoj
trosak. Zakupnik ¢e platiti troSak odvajanja
istog, kao i otklanjanja bilo kojeg dijela
Zakupnikova sme¢a ili otpadaka.

Zabranjeno je uvodenje radija ili
televizije ili drugog slinog uredaja bez
prethodne pisane suglasnosti koju je za svaki
pojedini sluéaj dao Zakupodavac. Zabranjeno
je postavljanje antene na krovu ili na vanjskim
zidovima Poslovnog prostora ili na zemljiStu
bez prethodne pisane suglasnosti Zakupodavca
za svaki od slucaja. Svaka na taj nain bez
pisane suglasnosti postavljena antena bit Ce
uklonjena bez obavijesti o tome u bilo koje
doba.

Zabranjeno je postavljanje zvucnika,
televizija, fonografa, radija ili drugih uredaja
koji se koriste na na¢in da se €uju ili vide izvan
Poslovnog prostora bez prethodne pisane
suglasnosti od strane Zakupodavca.
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The heating facilities in the Premises
separate from those in the reminder of the
Development, Tenant shall keep the Premises at
a temperature sufficiently high to prevent
freezing of water in pipes and fixtures.

The areas immediately adjoining the
Premises shall be kept clean and free as
applicable from rubbish by Tenant to the
satisfaction of Landlord, and Tenant shall not
place or permit any obstructions or merchandise
in such areas.

The plumbing facilities shall not be used
for any other purpose than that for which they
are constructed, and no foreign substance of any
kind shall be thrown therein, and the expense of
any breakage, stoppage, or damage resulting
from a violation of this provision shall be borne
by Tenant who shall, or whose employees
agents or invitees shall have caused it.

In the shopping premises the sprinkler
system is designed to allow maximum storage
height at 3.7 m. Tenant shall not store any goods
above maximum storage height of 3.7 m.

Tenant shall not burn any trash or garbage
of any kind in or about the Premises, the
Development, or within 150 meters of the
outside property lines of the Development.
Tenant shall not make noises, cause
disturbances, or create odours with may be
offensive to other tenants of the Development or
their employees, agents, customers or invitees.
In the event of breach of this provision the
Landlord is authorised to close down the
Premises and cut off the media provision to the
Premises until the results of such breach are
removed, including installation by the Tenant at
its cost a necessary machinery. The Tenant is
not entitled to any compensation in respect of
the above inconvenience.

Tenant shall not commit or suffer to be
committed any waste upon the Premises or any
nuisance or other act or thing which may disturb

Toplinski uredaji u Poslovnom prostoru
odvojeni su od onih koji se nalaze u ostalom
dijelu Objekta, te ée Zakupnik odrzavati u
Poslovnom prostoru temperaturu koja je
dovoljno visoka da se sprijeti smrzavanje vode
u cijevima i instalacijama.

Podruéja koja su neposredno grani¢na sa
Poslovnim prostorom Zakupnik ¢e odrZavati
gistima i slobodnima prema potrebi od bilo
kojeg smeca na zadovoljstvo Zakupodavca, te
Zakupnik nece postaviti niti dozvoliti bilo koje
smetnje ili robu u takvim podrucjima.

Vodovodne cijevi nece biti koriStene za
ikoje druge svrhe od onih za koje su
namijenjene, te nijedna strana supstanca bilo
koje vrste nece biti u iste baCena, te Ce troSak
na ime bilo kojeg proboja, oditopavanja kao i
Steta koja je nastala zbog povrede ove odredbe
biti podmireni od strane Zakupnika, bilo da ih
je uzrokovao sam Zakupnik, ili njegovi
zaposlenici, zastupnici ili gosti.

U poslovnom prostoru sustav prskalica
je projektiran da omogu¢i maksimalnu
skladidnu visinu do 3,7 m. Zakupnik nece
skladistiti nikakvu robu iznad maksimalne
skladisne visine od 3,7 m.

Zakupnik nema pravo paliti ikoje smece
ili otpatke bilo koje vrste u ili oko Poslovnog
prostora, Objekta, ili unutar 150 metara od
vanjske linije posjeda Objekta.
Zakupnik neée praviti buku, uzrokovati
neugodnosti, ili stvarati mirise koji mogu biti
neugodni za druge zakupnike u Objektu ili za
druge zaposlenike, zastupnike, kupce ili goste.
U sluéaju povrede ove odredbe Zakupodavac
je ovlasten zatvoriti Poslovni prostor i
iskljuciti dostavu usluga sve dok posljedice
takve povrede ne budu otklonjene, ukljucujuci
instaliranje odgovarajuceg uredaja od strane
Zakupnika na njegov troSak. Zakupnik nije
ovlasten na ikoju naknadu zbog gore navedene
neugodnosti.

Zakupnik nece uéiniti ili dopustiti da se
uéini bilo koji otpad po Poslovnom prostoru ili
bilo koja smetnja ili druga radnja ili stvar koja
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the quiet enjoyment of any other tenant in the
building in which the Premises may be located,
or in the Development, or which may disturb the
quiet enjoyment of any person within hundred
and fifty meters of the boundarics of the
Development.

Tenant shall, at Tenant’s sole cost and
expense, comply with all of the requirements of
all municipal, state, other applicable
governmental authorities, now in force, or
which may hereafter be in force, pertaining to
the Premises, and shall faithfully observe in the
use of the Premises all municipal and state laws
now in force or which may hereafter be in force.
Notwithstanding the foregoing, Landlord shall
cause the structural portions of the
Development, including the Premises, to
comply with all applicable laws now or
hereafter applicable thereto; provided, however,
if with respect to the Premises, such compliance
is necessitated by reason of Tenant’s particular
manner of using the Premises, then such
compliance will be accomplished by Tenant as
its expense.

Starting from the Completion Date the
Tenant shall be obliged to trade from the
Premises during common opening hours as
established by the Landlord but similar to other
competing shopping centres (Shopping Hours).
These are estimated as:

Weekdays 9:00-22:00
Saturdays 9:00-22:00
Sundays and 10:00-21:00
holidays

Shopping hours may be changed by the
Landlord from time to time and shall be subject
to applicable laws. Changes in the law regarding
opening hours in the shopping centres shall not
affect the rental rate and will not entitle the
Tenant to terminate this Lease Agreement.

bi mogla ugroziti mirno uzivanje bilo kojeg
drugog zakupnika u zgradi u kojoj se Poslovni
prostor nalazi ili u Objektuy, ili koja bi mogla
ugroziti mirno uZivanje od strane bilo koje
druge osobe unutar 150 metara od granica
Objekta.

Zakupnik ¢e, na svoj vlastiti trosak,
usuglasavati se sa svim zahtjevima mjesnih,
drzavnih ili drugih odnosnih drzavnih tijela,
koji su sada na snazi, ili koji ée u buducnosti
biti na snazi, a koji se odnose na Poslovni
prostor, te ¢e se vjerno pridrZavati u koristenju
Poslovnog prostora svih mjesnih i drzavnih
zakona koji su sada na snazi ili koji ¢e biti na
snazi. Bez obzira na navedeno, Zakupodavac
ée paziti da konstrukcijski dio Objekta,
ukljuujuéi i Poslovni prostor, bude sukladan
svom mjerodavnom pravu koje je sada na snazi
ili koje ¢e biti na snazi; pod uvjetom da,
medutim, ukoliko je u odnosu na Poslovni
prostor takvo postivanje odredbi zakona nuzno
iz razloga Zakupnikovog posebnog nalina na
koji koristi navedeni Poslovni prostor, onda e
takvo postivanje odredbi zakona  biti
postignuto od strane Zakupnika na njegov
troSak.

Pogevsi od Datuma opéeg dovrSenja,
Zakupnik je u obvezi poslovati iz Poslovnog
prostora za vrijeme zajedni¢kog radnog
vremena kojeg je utvrdio Zakupodavac
sukladno drugim konkurentnim trgovackim
centrima (Radno vrijeme). Isti su odredeni
kako slijedi:

Dani u tjednu 9:00-22:00
Subote 9:00-22:00
Nedjelje i 10:00-21:00
praznici

Radno vrijeme moZe biti izmijenjeno od
strane Zakupodavca u svako doba, te ¢e biti
sukladno mjerodavnim zakonima. Zakonske
promjene vezane za sate poslovanja u
prodajnim centrima neée utjecati na iznos
Zakupnine, te nece ovlastiti Zakupnika na
raskid ovog Ugovora.
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The Tenant’s personnel may enter the
Premises one hour prior to the opening time and
leave the Premises one hour after the closing
time as set out in this section.

The Tenant is not allowed for any reason
to temporarily close the Premises and stop
performing business activities without the
express prior written consent of the Landlord.

The Tenant shall not sell or advertise any
goods or services (unless the Landlord agrees to
the above in writing) outside of Premises. The
Landlord shall be entitled to remove at the cost
and risk of the Tenant any goods and other items
placed in the Common Areas contrary to the
provisions of this point.

The Tenant is solely responsible for
repairs of any damage caused to other tenants
and users of the Development by the Tenant,
including Tenant’s contractors, employees and
representatives, in cases when it is reasonable to
expect that the Tenant has influence on their
actions, in respect of damage caused to persons
or property (including damaging the Premises).
The Landlord is not entitled to liquidate the
effects of such events or for payment of the
compensation to the victims of such breach. In
the event the Tenant does not immediately
liquidate the effect of such breach, the Landlord
shall assign the Tenant additional term, not
shorter than 2 (two) days, and after that term, the
Landlord may, without serving additional
notice, to liquidate effects of such breach,
including entering the Premises, at the cost of
the Tenant.

The Landlord shall organize, at least 4
(four) times a year, the disinfection of the
Development and rats removal from thereof.
The cost of such works shall be born by the
Tenant on the area of Premises pro rata to the
area designated for leasing as shops or service
points. This provision is relevant to other works
required by health authorities in relation to the

Osoblje Zakupnika moZe uci u Poslovni
prostor jedan sat prije trenutka otvaranja istog,
te isti mogu napustiti Poslovni prostor jedan sat
nakon zatvaranja istog kao §to je odredeno u
ovom odjeljku.

Zakupnik nije ovlasten iz bilo kojeg
razloga privremeno zatvoriti Poslovni prostor i

prestati sa obavljanjem poslovanja bez
prethodne  izri¢ite  pisane  suglasnosti
Zakupodavca o istom.

Zakupnik nece prodati ili oglaSavati bilo
koju robu ili usluge (osim ako je Zakupodavac
pristao na prethodno pisanim putem) izvan
Poslovnog prostora. Zakupodavac je ovlasten
ukloniti na trosak i rizik Zakupnika bilo koju
robu ili druge stvari koji se nalaze u
Zajedni¢kim prostorima protivno odredbama
ovog ¢lanka.

Zakupnik je isklju¢ivo odgovoran za
popravke bilo koje 3tete koja je nastala drugim
zakupnicima ili korisnicima Objekta od strane
Zakupnika, ukljucujuéi i Zakupnikove
izvodate, =zaposlenike 1 zastupnike, u
slu¢ajevima u kojima je razumno ocekivati da
Zakupnik ima utjecaj na postupanje tih osoba,
u odnosu na Stetu koja je nastala osobama ili
imovini (ukljuujuci Stete na Poslovnom
prostoru). Zakupodavac nije  ovlasten
likvidirati posljedice takvih dogadaja niti je
duzan platiti naknadu Stete Zrtvama takve
povrede. Ukoliko Zakupnik odmah ne likvidira
posljedice takve povrede, Zakupodavac ce
dodijeliti Zakupniku dodatni rok u najkra¢em
trajanju od 2 (dva) dana, te nakon isteka tog
roka, Zakupodavac moZe, bez podnoSenja
dodatne obavijesti, likvidirati posljedice takve
povrede, ukljutujuéi i pristup u Poslovni
prostor, na tro§ak Zakupnika.

Zakupodavac ¢e organizirati, najmanje 4
(&etiri) puta godidnje, dezinfekciju Objekta, te
deratizaciju istog. Troskove takvih radova
snosit ée Zakupnik za podruéje Poslovnog
prostora razmjerno povrsini koja je odredena
za zakup kao ducan ili kao usluzno mjesto. Ova
odredba odnosi se i na ostale radove koji se
zahtijevaju od strane zdravstvenih radnika u
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Development. The tenant shall participate in the
cost of disinfection, disinfestations by rat or
insects in the Development on the same basis as
the other tenants of the premises of the given
type (with a distinction between shops and
restaurants).

The tenant shall distribute promotional
materials concerning its retail unit in the
Development after receiving the written
approval from the Landlord. Persons to promote
the retail unit of the Tenant shall have nametags
with the Tenant’s retail unit logo.

In the Development and in the Premises
smoking is prohibited entirely, apart from
places designated as such by the Landlord.

Drinking alcohol by the Tenant’s
employees during working hours is prohibited.

The Landlord is allowed to prohibit the
cars of the Tenant and its employees from
parking on the parking spaces designated for
clients.

Tenant agrees to comply with and observe
the rules and regulations set forth above.
Tenant’s failure to keep and observe said rules
and regulations shall constitute a breach of the
terms of this Lease in the manner as if the same
were contained herein as covenants. The
Landlord reserves the right from time to time to
amend or supplement said rules and regulations,
and to adopt and promulgate additional rules
and regulations applicable, in accordance with
reasonable and customary rules applicable in
other competitive shopping malls.

odnosu na Objekt. Zakupnik sudjeluje u trosku
dezinfekcije i deratizacije protiv Stakora i
ostalih insekata u Objektu sukladno istim
uvjetima kao i drugi zakupnici poslovnih
prostora dane vrste (sa razlikom izmedu
ducana i restorana).

Zakupnik je ovlasten distribuirati
promotivne materijale u svezi sa svojom
maloprodajnom cjelinom u Objektu nakon Sto
zaprimi pisano odobrenje o istom od strane
Zakupodavca. Osobe koje su ovlastene
propagirati maloprodajnu cjelinu nosit ¢e
oznake sa imenom i prezimenom, kao i sa
Zakupnikovim logom maloprodajne cjeline.

Pusenje je strogo zabranjeno u Objektu i
u Poslovnom prostoru, osim na mjestima koja
su kao takva oznacena od strane Zakupodavca.

Uzivanje  alkohola  od  strane
Zakupnikovih zaposlenika za vrijeme radnog
vremena je zabranjeno.

Zakupodavac moZe zabraniti Zakupniku
i njegovim zaposlenicima da parkiraju svoja
vozila na parkirali§tima koja su namijenjena za
klijente.

Zakupnik je suglasan da ¢e postupati
sukladno gore navedenim pravilima i
odredbama. Propust Zakupnika da se pridrzava
navedenih pravila i odredbi smatrat ¢e se
povredom odredbi Ugovora o zakupu, kao da
su iste obveze sadrzane u tom Ugovoru.
Zakupodavac zadrZava pravo da u svako doba
izmijeni ili dopuni navedena pravila i odredbe,
kao i da usvoji i proglasi nova pravila i odredbe
koje se primjenjuju sukladno razumnim i
uobitajenim pravilima primjenjivim u drugim
konkurentnim trgovatkim centrima.
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THE SIXTH SCHEDULE

Conditions for the Bank Guarantee

Bank guarantee has to be:

— TIrrevocable

— Unconditional

— Transferable (including the right to call
for payment and the right to receive the
payment) in favour of the bank or
financial institution financing/crediting
the Landlord or subsequent owner
(freeholder) of Development mentioned
in the lease agreement

—  Payable on the first demand and without
examination of the legal relationship
between the Landlord and bank’s clients

—  First Guarantee in the kuna countervalue
of EUR 21,937.99 issued by the Bank
acceptable by the landlord as specified
in the Seventh Schedule.

First Guarantee shall be issued for the time
period from the day of issuance of the same
pursuant to the provisions hereof until the 31%of
March 2021, while all the following Guarantees
shall be issued for the time period of 1 (one)
year, in which the payment upon the Guarantee
could be made in the extended term of 3 (three)
months, as of the day of expiry of the guarantee
period.

In the application for the payment of the
Guarantee addressed to the Bank, the Landlord
shall declare that the amount he is charged to the
Tenant has due outstanding claims arising from
the Rent, Additional Rent, utility costs or
contractual penalties under this Lease
Agreement, or that the Tenanthas not provided
a valid extension of the Guarantee in accordance
with this Lease Agreement. The payment shall
be made, notwithstanding any objection of
Bank’s client, within maximum 10 (ten) days
from the receipt of Landlord’s demand.

SESTI DODATAK

Uvjeti za Bankarsku garanciju

Bankarska garancija mora biti:

— Neopoziva

— Bezuvjetna

—  Prenosiva (uklju¢ujuéi pravo poziva na
plaéanje i pravo primitka iznosa) u
korist banke ili financijske institucije
koja financira/kreditira Zakupodavca
ili kasnijeg vlasnika (neogranifenog
vlasnika) Objekta koji se navodi u
Ugovoru o zakupu

— Plativa na prvi poziv i bez provjere
pravnog odnosa izmedu Zakupodavca i
klijenta banke

— Prva garancija u kunskoj
protuvrijednosti od 21.937,99 EUR

— Izdana od strane banke koju prihvaca
Zakupodavac sukladno specifikaciji u
Sedmom dodatku.

Prva garancija se izdaje na vremensko
razdoblje od dana izdavanja iste sukladno
odredbama ovog Ugovora sve do 31.3.2021.
godine, dok se svaka sljedeca Garancija izdaje
za razdoblje od 1 (jedne) godine, s time da se
naplata po osnovi svake pojedine garancije
moze izvrditi u produzenome roku od 3 (tri)
mjeseca, raunajuci od dana isteka jamstvenog
roka.

U zahtjevu za naplatu Garancije
upuéenom Banci, Zakupodavac ¢e izjaviti dau
iznosu &iju naplatu trazi prema Zakupniku ima
dospjela neplaena potraZivanja s osnove
Zakupnine, Dodatne zakupnine, reZijskih
troskova ili ugovornih kazni temeljem ovog
Ugovora o zakupu ili da Zakupnik nije
dostavio valjano produljenje  Garancije
sukladno ovom Ugovoru o zakupu. Pla¢anje ¢e
biti izvrieno, bez obzira na bilo koji prigovor
kojeg klijent banke moZe staviti, u roku od
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Bank’s liability under the Guarantee shall
not be discharged or affected by any
arrangements made between the Landlord and
Bank’s client or by any alteration in Bank’s
client's obligations under the Contract or by any
forbearance whether as to payment, time,
performance or otherwise (whether or not any
such arrangement, alteration or forbearance is
made with Bank’s knowledge or consent).

Each Guarantee will be valid and effective
for its full amount and for the time period for
which it was issued, in which process all
Guarantees to be issued pursuant to the
provisions hereof together shall cover the time
period from the date on which the Lease of
Premises comes into force and thereafter until 6
(six) months after the expiration thereof.

In the event of a dispute between the
Landlord and Bank’s client the moneys payable
under the Guarantee shall not be deposited with
a court or any other institution but shall be
directly paid to the Landlord.

The Guarantee shall be governed and shall
be construed in accordance with the laws of
Croatia and the Bank shall irrevocably agree to
submit to the jurisdiction of the Arbitration
Court appointed at the Croatian Chamber of
Commerce in Zagreb in accordance with the
Rules of Arbitration of the Permanent
Arbitration Court at the Coratian Chamber of
Commerce as in force.

(a) The number of arbitrators shall be one.

(b) The substantive law of Croatia shall be
applicable.

(¢) The place of arbitration shall be Zagreb.

(d) The language to be used in the arbitral
proceedings shall be English.

najvise 10 (deset) dana od dana primitka
zahtjeva Zakupodavca.

Obveza banke u odnosu na Garanciju
neée biti ukinuta niti ometena sa bilo kojim
dogovorima uginjenim izmedu Zakupodavca i
klijenta banke niti sa bilo kojim izmjenama u
obvezama klijenta banke sukladno Ugovoru
niti sa bilo kojim izbjegavanjem u odnosu na
pladanje, rokove, izvrienje ili inaCe (bez obzira
na Cinjenicu da li je takav dogovor, izmjena ili
izbjegavanje ulinjen uz znanje i pristanak
banke ili ne).

Svaka garancija je vazeca i na snazi za
¢itav iznos na koji je izdana i za vremensko
razdoblje za koje je izdana pri Cemu e sve
garancije koja se izdaju sukladno odredbama
ovog Ugovora zajedno pokriti vremensko
razdoblje od stupanja na snagu ovog Ugovora
na snagu sve do 6 mjeseci nakon isteka istog
Ugovora.

U slu¢aju sukoba izmedu Zakupodavca i
klijenta banke iznosi koji su plativi prema
Garanciji nece biti stavljeni u sudski depozit ili
u bilo koju drugu instituciju ve¢ ée biti
neposredno pladeni Zakupodavcu.

Garancija je sastavijena u skladu sa, te
se na istu primjenjuje pravo Republike
Hrvatske, te banka neopozivo pristaje na
nadleZnost arbitra’nog suda odabranog pri
Hrvatskoj gospodarskoj komori u Zagrebu u
skladu sa vazeéim Pravilnikom o arbitraZi pri
Stalnom  izbranom  sudiStu = Hrvatske
gospodarske komore.

(a) Broj arbitara bit ée jedan.

(b) Primjenjivat ¢e se mjerodavni zakoni
Republike Hrvatske.

(c) Mjesto arbitraze bit ¢e Zagreb.

(d) Jezik arbitraZnog suda bit ¢e engleski.
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THE SEVENTH SCHEDULE SEDMI DODATAK

List of insurers accepted by the Landlord | Popis osiguravajuéih drustava prihvacenih
od strane Zakupodavca

1) Allianz Zagreb d.d. 1) Allianz Zagreb d.d.
2) Croatia osiguranje d.d. 2) Croatia osiguranje d.d.
3) Wiener osiguranje Vienna Insurance 3) Wiener osiguranje Vienna Insurance
Group d.d. Group d.d.
4) Euroherc osiguranje d.d. 4) Euroherc osiguranje d.d.
5) Generali osiguranje d.d. 5) Generali osiguranje d.d.
6) Grawe Hrvatska d.d. 6) Grawe Hrvatska d.d.
7) HOK osiguranje d.d. 7) HOK osiguranje d.d.
8) Sunce osiguranje d.d. 8) Sunce osiguranje d.d.
9) Jadransko osiguranje d.d. 9) Jadransko osiguranje d.d.
10) Merkur Osiguranje d.d. 10) Merkur Osiguranje d.d.
11) HELIOS osiguranje d.d. 11)HELIOS osiguranje d.d.
12) Triglav osiguranje d.d. 12) Triglav osiguranje d.d.
List of guarantors accepted by the Landlord Popis banaka prihvacenih od strane

Zakupodavea

1) Zagrebatka banka d.d. 1) Zagrebacka banka d.d.

2) Privredna banka d.d. 2) Privredna banka d.d.

3) Raifeissenbank Austria d.d. Zagreb 3) Raifeissenbank Austria d.d. Zagreb
4) Hrvatska Postanska Banka d.d. 4) Hrvatska Postanska Banka d.d.

5) Erste & Steiermaerkische bank d.d. 5) Erste & Steiermaerkische bank d.d.
6) Sberbank d.d. 6) Sberbank d.d.

7) OTP bankad.d. 7) OTP banka d.d.
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THE EIGHTH SCHEDULE

Guidelines for the Contractors after Formal
Opening of the AVENUE MALL

All subjects, which are to perform any
works on the AVENUE MALL grounds and on
adjoining grounds (“Contractor”), are obliged to
observe the following guidelines:

1.  The commencement of the works by the
Contractor has to be preceded by the signing of
the lease agreement and reporting the intention
to commence Works and by obtaining consent
to perform such works from the Landlord or
other company as may be empowered by the
Landlord (Construction Administrator).

2. The Contractor, before entering the
construction site, shall deliver to the
Construction Administrator a list of employees
to participate in the works, each change shall be
updated as they come.

3. The Contractor, before entering the
construction site, shall completely cover the
front window of the Premises with materials
acceptable to the Landlord.

4. The Contractors are obliged to give the
names, telephone numbers of the persons,
which shall be contacted in case of emergency
or danger.

5. The Contractor shall provide each
employee with a pass (name tag), the form of
which shall be agreed with the Construction
Administrator.

6. Each employee of the Contractor,
staying on the AVENUE MALL grounds and
adjoining grounds has to carry the name tag
with him, placed in a visible way on his clothes.

OSMI DODATAK

Smjernice za Izvodace nakon formalnog
otvaranja AVENUE MALL-a

Svi subjekti, koji izvode bilo koje
radove na gradilistu AVENUE MALL-a i na
susjednim podrujima (“Izvoda¢™), duZni su
pridrzavati se sljedecih smjernica: -

1. Pocetku radova od strane Izvodaca
mora prethoditi potpisivanje ugovora o zakupu
i izvjeStavanje o namjeri da se pocne sa
radovima, kao i dobivanje suglasnosti o
izvodenju takvih radova od strane
Zakupodavca ili drugog trgovatkog drustva
kojeg je za isto ovlastio Zakupodavac

(Administrator gradnje).
2. Izvodaé ée, prije ulaska na gradiliste,
dostaviti Administratoru  gradnje  popis

zaposlenika koji ¢e sudjelovati u radovima, te
ée takoder svaka izmjena biti unesena u popis
odmah po svom nastanku.

3. Izvodag ¢ée prije ulaska na gradiliSte u
potpunosti pokriti prednja stakla Poslovnog
prostora sa materijalima koji odgovaraju
Zakupodavcu.

4. Izvodati ée dostaviti imena i telefonske
brojeve osoba, koje ¢e biti kontaktirane u
slu¢ajevima nuzde i opasnosti.

5. Izvodat ¢ée svakom zaposleniku izdati
propusnicu sa imenom i prezimenom, oblik
koje ¢e biti dogovoren zajedno sa
Administratorom gradnje.

6. Svaki zaposlenik Izvodata koji
pristupa na gradiliste AVENUE MALL-a i
susjedna zemljista mora nositi propusnicu sa
sobom, pozicioniranu na vidljivom mjestu na
njegovoj odjeci.
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7. Loading and unloading of the
commodities can take place only during the
hours and in places indicated to this end by the
Construction Administrator with the consent of
the Landlord.

8. The hours to perform works by the
Contractor are determined by the Construction
Administrator with the consent of the Landlord.
It is forbidden to carry out noisy works during
opening hours of AVENUE MALL or to
produce odours, which could disturb the Guests
or Tenants of the AVENUE MALL.

9. Deliveries and transportation of
merchandise, materials and equipment to and
from the Premises (Development), are subject to
such rules and regulations as the Landlord shall

deem necessary to ensure the proper
exploitation of the Premises and the
Development.

10. The Contractor is not allowed to

perform any noisy activities during the Working
Hours without express written consent of the
Landlord.

11.  The General Contractor is responsible
for cleanliness and order at the construction site,
backup facilities and adjoining grounds, the
accounts for the incurred costs of cleaning and
maintaining order of the Construction shall be
cleared with other Contractors and Tenants
based on the rules set up by the General
Contractor. If there is no General Contractor
engaged at the time when the works are being
executed, the Contractor shall take full
responsibility for the cleanliness and order at the
construction site and all such costs shall be
borne by the Contractor. The Contractor shall
co-ordinated all works in advance with the
Construction Administrator.

12.  Garbage and wastes from the
Construction Site, the Backup Facilities and
adjoining grounds, accumulated as a result of
performing the works shall be removed by the
General Contractor at its own expense, the
accounts for the incurred costs of removing

7. Ukreaj i iskrcaj artikala odvijat ¢e se
samo unutar vremena i na mjestima koja su za
tu svrthu odredena od strane Administratora
gradnje u suglasnosti sa Zakupodavcem.

8. Radno vrijeme za izvodenje radova od
strane [zvodada odreduje Administrator
gradnje u suglasnosti sa
Zakupodavcem. Zabranjeno je vrSiti
butne radovi za vrijeme radnog

mirise koji mogu uznemirit goste ili
zakupnike AVENUE MALL-a.

9. Dostave i transporti robe, materijala i
opreme u i iz Poslovnog prostora (Objekta)
podloZne su svim onim pravilima i odredbama
koje Zakupodavac smatra nuZnima radi
osiguravanja urednog poslovanja Poslovnog
prostora i Objekta.

10. Izvoda® ne smije vrSiti ikoje bucne
djelatnosti za vrijeme Radnog vremena bez
izri¢ite pisane suglasnosti Zakupodavca o
istom.

11.  Glavni izvoda¢ je odgovoran za Cistocu
i urednost gradiliSta glavnih gradevinskih
radova, kao i popratnih objekata i susjednih
zemljista, a koji iznos na ime nastalih troSkova
u vidu ¢iSéenja i odrZavanja gradiliSta bit ¢e
odreden i u odnosu na ostale Izvodace i
Zakupnike sukladno pravilima koja odreduje
Glavni izvodaé. Ukoliko nije angaZiran Glavni
izvoda¢ u vrijeme kada se izvode radovi,
[zvoda¢ ée preuzeti potpunu odgovornost za
&istoéu i urednost gradilista i svi takvi troSkovi
bit ée podmireni od strane Izvodaca. Izvodac
¢e unaprijed koordinirati sve radove sa
Administratorom gradnje.

12.  Smedée i otpadi sa gradiliita, popratnih
objekata i susjednih zemljiSta, koji se
nagomilavaju kao rezultat izvodenja radova bit
¢e uklonjeni od strane Glavnog izvodaCa na
njegov vlastiti trofak, dok ¢e raCuni na ime
tro§kova nastalih zbog uklanjanja otpada i
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garbage and wastes shall be cleared with other
Contractors and Tenants based on the rules set
up by the General Contractor. If there is no
General Contractor engaged at the time when
the works are being executed, the Contractor
shall take full responsibility for the removal of
all garbage and waste arising from the works
and all such costs shall be borne by the
Contractor. The Contractor shall co-ordinated
all works in advance with the Construction
Administrator.

13. Toilets, sanitary backup facilities etc.
shall be organised and maintained in accordance
with the laws in force by the General Contractor
at its own cost, the accounts for the incurred
costs shall be cleared with other Contractors and
Tenants based on the rules set up by the General
Contractor. If there is no General Contractor
engaged at the time when the works are being
executed, the Contractor shall take full
responsibility for the provision of toilets,
sanitary backup facilities etc. and all such costs
shall be borne by the Contractor. The Contractor
shall co-ordinated all works in advance with the
Construction Administrator.

14. The cost of all media, necessary for
performing the works at construction site and
maintaining the backup facilities shall by borne
by the General Contractor, the accounts for the
incurred costs of media shall be cleared with
other Contractors and Tenants based on the
rules set up by the General Contractor. If there
is no General Contractor engaged at the time
when the works are being executed, the
Contractor shall take full responsibility for all
media necessary or performing the works and
all such costs shall be borne by the Contractor.
The Contractor shall co-ordinate all works in
advance with the Construction Administrator.

15. The General Contractor, in a clear and
unambiguous way, shall fence in the
construction site so as to separate the operating
shopping centre AVENUE MALL from the
construction site. It is forbidden for the
Contractor’s employees to stray outside the

smeda biti odredeni i u odnosu na ostale
Izvodade i Zakupnike sukladno pravilima koja
odreduje Glavni izvoda¢. Ukoliko nije
angaziran Glavni izvoda¢ u vrijeme kada se
izvode radovi, Izvoda¢ ¢e preuzett potpunu
odgovornost za uklanjanje smeca i otpada koji
nastanu u izvrSenju takvih radova i svi takvi
troskovi bit ¢e podmireni od strane Izvodaca.
Izvodag ¢e unaprijed koordinirati sve radove sa
Administratorom gradnje.

13.  Zahodi, sanitarni popratni sadrzaji i
ostalo bit ¢e organizirani i odrZzavani u skladu
sa pozitivnim pravom od strane Glavnog
izvodada na njegov vlastiti troSak, dok ce
raduni na ime troSkova nastalih zbog istog biti
odredeni i u odnosu na ostale Izvodace i
Zakupnike sukladno pravilima koja odreduje
Glavni izvodag. Ukoliko nije angaZiran Glavni
izvoda¢ u vrijeme kada se izvode radovi,
Izvoda¢ Ce preuzeti potpunu odgovornost za
odredbe o zahodima, sanitarnim popratnim
sadrzajima i ostalom i svi takvi troSkovi bit ¢e
podmireni od strane Izvodafa. Izvodac ce
unaprijed  koordinirati sve radove sa
Administratorom gradnje.

14. Usluge komunalija, potrebnih za
izvodenje radova na gradiliStu kao i za
odrzavanje popratnih objekata snosit ¢e Glavni
izvoda¢, dok ¢e raduni na ime troskova nastalih
zbog istog biti odredeni i u odnosu na ostale
Izvodace i Zakupnike sukladno pravilima koja
odreduje Glavni izvodad. Ukoliko nije
angaZiran Glavni izvoda¢ u vrijeme kada se
izvode radovi, [zvodaé e preuzeti potpunu
odgovornost za odredbe o zahodima,
sanitarnim popratnim sadrZajima i ostalom i
svi takvi troskovi bit ¢e podmireni od strane
Izvodada. Izvodad ¢e unaprijed koordinirati
sve radove sa Administratorom gradnje.

15. Glavni izvodaé ¢ée na jasan i
nedvosmislen nadin, ograditi gradiliSte na
patin da ga odvoji od prodajnog centra
AVENUE MALL koji posluje. Zaposlenici
Izvodada nemaju pravo bivanja izvan granica
gradilista (bez pisanog odobrenja
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construction site boundaries (without a written
consent from the Landlord). If there is no
General Contractor engaged at the time when
the works are being executed, the Contractor
shall take full responsibility for the provision of
his own site area hoardings, having obtained
prior consent from the Construction
Administrator regarding location and design.
The Contractor shall also agree all access routes
and storage areas for materials, plant and
equipment with the Construction Administrator
and ensure that none of the Contractor’s
employees or sub-contractors stray to outside of
these designated working areas. All costs in
complying with this clause shall be borne by the
Contractor. The Contractor shall co-ordinated
all works in advance with the Construction
Administrator.

16.  The Contractors are obliged to make
sure that all their employees comply with the
health and  safety regulations  and
recommendations of the authorities, should the
need rise the Landlord shall introduce additional
safety regulations during the time of performing
the works.

17.  The Contractors have to be covered by
the insurance, all of the Contractor’s employees
have to submit to the health and safety rules at
the construction site training.

18. Without a document confirming the
completion of such training the Contractors
shall have no right to perform the works

19.  Without prior written consent of the
Landlord, no radios, TV sets or other devices of
that kind shall be installed. Furthermore, the
installation of any aerials on the roof, outside
walls of the Premises or on the ground shall be
possible only after a written consent of the
Landlord. All aerials installed without such
written consent can be removed at any time
without prior notification.

20.  Without prior written consent of the
Landlord, it is forbidden to use any sound, TV,

Zakupodavca). Ukoliko nije angaZiran Glavni
izvodaé u vrijeme kada se izvode radovi,
Izvodaé ¢ée preuzeti potpunu odgovornost za
odredbe o stavljanju njegove vlastite ograde
oko gradilista, nakon $to zaprimi prethodnu
suglasnost od strane Administratora gradnje u
svezi sa lokacijom i izgledom iste. [zvodal ¢e
se takoder dogovarati sa Administratorom
gradnje vezano za sve pristupne putove i
podru¢ja za skladistenje materijala, uredaja i
opreme, te ée osigurati da nitko od Izvodagevih
zaposlenika ili podizvodaca ne izlazi izvan
predvidenih radnih povrSina. IzvodaC ce
unaprijed  koordinirati sve radove sa
Administratorom gradnje.

16.  lIzvodadi ¢e osigurati da svi njihovi
zaposlenici postupaju u skiadu sa propisima o
zastiti na radu, kao i u skladu sa preporukama
nadleznih  vlasti, koji zbog potreba
Zakupodavca, mogu uvesti dodatne mjere
sigurnosti za vrijeme izvodenja radova.

17.  Izvodac¢i moraju biti osigurani policom
osiguranja, te ¢e svi zaposlenici Izvodaca
polaziti te€aj o pravilima zadtite na radu na

gradilistu.

18. Izvodati nemaju pravo izvodenja
radova bez isprave kojom dokazuju da su
zavrsili takav tecaj.

19.  Radio, televizijski prijemnici ili druge
naprave te vrste nece biti ugradeni na gradiliStu
bez prethodne pisane suglasnosti
Zakupodavca. Nadalje, ugradnja bilo kojih
antena na krovu, izvan zidova Poslovnog
prostora, ili na zemlji, mogu¢a je tek nakon
pisanog odobrenja Zakupodavca. Sve antene
koje su ugradene vez takvog pisanog
odobrenja bit ¢e uklonjene u svako doba bez
prethodne obavijesti.

20. Zabranjena je uporaba bilo Kojeg

zvukovnog uredaja, televizije, fonografa ili
radio uredaja koji se Cuju izvan Poslovnog
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phonographic or radio devices heard outside the
Premises.

21.  Without prior written consent of the
Landlord, it is forbidden to film or take pictures.

22. The contractors shall take the
responsibility for any damages done to the
property of the Landlord by employees, guests
and other persons acting on its behalf. If the
damage occurs the Contractor shall be obliged
to reimburse the cost of all repairs done in
connection with the damage, and also to
contribute an additional fee in the amount of 15
% of the cost of repairs as a clearance of the
accounts for the co-ordination of the works by
the Landlord.

23.  All materials used by the Contractor to
perform the works shall comply with all law
regulations currently in force.

24. Individual Contractors shall be
responsible for the protection of their property.
The Landlord shall be in no way responsible for
any damages or loses, including acts of
vandalism, theft of the construction materials,
equipment, delivered merchandise etc. which
shall be covered by the insurance, also from any
other casualty.

25. The contractor shall not bum any
garbage or wastes on the Premises
(Development) grounds and in the distance of
150 m from the boundaries of the Development.

26.  The Contractors shall strictly use the fire
protection regulations, including the ones
effective in AVENUE MALL, the construction
site, work stands and backup facilities shall be
equipped with easily accessible fire fighting
equipment. The Contractors health, safety &
fire policies are to be co-ordinated and agreed
with the General Contractor’s (if there is a
General Contractor engaged at the time of the
Contractors works and in any event with the
Construction Administrator.

prostora bez prethodne pisane suglasnosti
Zakupodavca.

21.  Zabranjeno je snimanje filma ili
uzimanje slika bez prethodne pisane
suglasnosti Zakupodavca.

22.  Izvodaéi su odgovorni za bilo koju
Stetu koja nastane imovini Zakupodavca od
strane zaposlenika, gostiju ili drugih osoba koji
djeluju u njihovo ime. Ukoliko Steta nastane,
Izvodal je duZan naknaditi troSkove svih
popravaka koji su ucinjeni u svezi sa Stetom, te
je takoder duZan prinijeti dodatnu pristojbu u
iznosu od 15% troskova popravaka kao
oslobodenje od troskova koordinacije radova
od strane Zakupodavca.

23.  Svi materijali koje Izvoda¢ koristi u
svrhu izvodenja radova u skladu su sa svim
zakonskim propisima trenutno na snazi.

24.  Zasebni Izvoda¢i su odgovomi za
zadtitu njihove imovine. Zakupodavac nije niti
u kojem slu¢aju odgovoran za bilo koju Stetu
ili gubitak, ukljudujuéi i akte vandalizma,
krade gradevinskog materijala, opreme,
dostavljene robe i drugog, a koje pokriva
osiguranje, te takoder nije odgovoran za ikoju
drugu nezgodu.

25. Izvoda¢ nije ovlasten spaljivati bilo
koje smeée ili otpatke na podru¢ju poslovnog
prostora (Objekta) kao i na razdaljini od 150 m
od granica Objekta.

26. Izvodati ¢e se strogo pridrZavati
propisa za zastitu od poZara, ukljuc¢ujuéi i onih
koji vrijede u AVENUE MALL-u. Gradiliite,
radna mjesta i popratni objekti bit ce
opremljeni sa lako dostupnim uredajima za
gaSenje poZara. Izvoda¢i moraju uskladiti i
dogovoriti svoja postupanja u odnosu na
zastitu na radu sa Glavnim izvoda¢em (ukoliko
je Glavni izvoda¢ angaZiran u vrijeme radova
Izvodaa), no u svakom sluCaju sa
Administratorom gradnje.
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27. The Landlord or the Construction
Administrator acting on its behalf is allowed to
issue direct instructions on safety, including fire
safety. The Contractor is obliged to carry them
out promptly and unconditionally.

28. It is forbidden to store explosive,
inflammable and other dangerous materials at
the construction site.

29.  The Contractor at its own cost shall
comply with all requirements of the communal,
state authorities or any other requirements
currently in force.

30.  The Contractors shall eat their meals on
the construction site grounds or the backup
facilities grounds. The removal of all wastes and
garbage is a daily obligation of the Contractor.

31. The Contractor’s employees are
forbidden to walk through or stay on the
AVENUE MALL grounds (outside of their
designated working areas) in their working
clothes and shoes.

32. The Contractor’s employees are
forbidden to use the public toilets in AVENUE
MALL.

33. A limited space for unloading of the
delivery trucks and if the need may be for
parking of the Contractor’s employees’ cars
shall be made available based on the
Construction Administrator discretion. The
Contractor is responsible for keeping the
parking spaces allocated to him as described
above in proper state and cleanliness.

34. The Contractor’s employees are
forbidden to park their cars in the parking spaces
designated for the use of AVENUE MALL

clients.

35. The Contractor’s motor vehicles and
ones providing services for the Contractor are
forbidden to stop and park on the AVENUE
MALL access roads and adjoining roads.

27. Zakupodavac ili u ime njega
Administrator gradnje ovlaSteni su izdati
direktne upute o sigurnosti, ukljucujuéi i
sigurnost od poZara. Izvodal je duzan
pridrzavati se svih takvih uputa odmah i
bezuvjetno.

28.  Zabranjeno je skladistiti eksplozive,
zapaljive i druge opasne tvari na gradilistu.

29. Izvoda¢ ée se na svoj vlastiti trosak
pridrzavati svih zahtjeva opéinskih i drZavnih
vlasti ili bilo kojih drugih zahtjeva koji su
trenutno na snazi.

30. Izvodaéi imaju dnevne obroke na
povriinama gradilista ili na povriinama na
kojima se nalaze popratni objekti. Otklanjanje
cjelokupnog smeca i otpadaka dnevna je
obveza [zvodaca.

31.  Zaposlenicima Izvodaca je zabranjeno
hodanje ili zaustavljanje unutar AVENUE
MALL-a (izvan njihovih oznaCenih radnih
mijesta) u njihovoj radnoj odjeci i obuéi.

32.  Zaposlenici Izvodaca ne smiju koristiti
javne zahode u AVENUE MALL-u.

33. Ograni¢eno podrutje za iskrcaj
dostavnih vozila i ukoliko je isto potrebno za
parkiranje vozila zaposlenika Izvodaca bit ¢e
omoguéeno  po  diskrecionoj  odluci
Administratora gradnje. Izvodag je odgovoran
za odrzavanje parkirali$nih mjesta koja su mu
dodijeljena kao §to je gore opisano u urednom
i &istom stanju.

34. Motorna vozila zaposlenika Izvodaca
ne smiju se parkirati na parkiraliStima
namijenjenima za klijente AVENUE MALL-a.

35. Motorna vozila Izvodaéa, kao i ona
koja pruzaju usluge Izvodatu ne smiju se
zaustavljati niti parkirati na pristupnim
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36.  The Contractor shall not sell or promote
any merchandise or services (unless based on
the written consent of the Landlord) violating
the Lease, also outside the Premises. The
Landlord shall be entitled to remove at the cost
and risk of the Contractor, all merchandise,
promotional materials and other objects located
on the Development grounds and adjoining
grounds contrary to the provisions of this
clause.

37. The right to give orders as to
maintaining order, safety and complying with
regulations and instructions of the Landlord,
with the effect to carry them out immediately,
belongs to:

the Representatives of the Management of
AVENUE MALL, Cleaning/guarding service
of the AVENUE MALL.

38. In a case of breaking of any of the
clauses of these regulations the Landlord shall
have a right to impose a fine up to the equivalent
of 750 (seven hundred and fifty) EUR per event
or per day of noncompliance on the Contractor.

39. The Contractor undertakes to comply
with these regulations. Not complying with the
provisions of the regulations by the Contractor
shall be deemed a violation of the provisions of
the Lease, as if these regulations were a part of
this Lease. The Landlord reserved the right to
change or supplement these regulations and also
to make additional regulations.

cestama i susjednim putovima AVENUE
MALL-a.

36. Izvodaé¢ nece prodavati ili promovirati
bilo koju robu ili usluge (osim ako je isto
dopusteno pisanim odobrenjem od strane
Zakupodavca) kojom bi povrijedio Ugovor o
zakupu, takoder i izvan samog Poslovnog
prostora. Zakupodavac je ovlaSten ukloniti na
trodak i rizik Izvodaga svu robu, promotivne
materijale i ostale objekte koje je postavio na
povrdinu Objekta i na susjedne povrSine
suprotno odredbama ove klauzule.

37.  Pravo izdavanja naredbi u odnosu na
odrzavanje mira, sigurnosti, kao i u odnosu na
postupanje sukladno odredbama i smjernicama
Zakupodavca, sa pravnom snagom da ih
odmah i izvr$i pripada:

Predstavnicima Uprave AVENUE MALL-a,

Sluzbama za CiSCenje/zastitu AVENUE
MALL-a.
38. U sludaju povrede bilo koje od ovdje

navedenih odredbi od strane Izvodaca,
Zakupodavac mu ima pravo naplatiti ugovornu
kaznu u kunskoj protuvrijednosti od 750,00
EUR (sedamstopedeset eura) po dogadaju ili
za svaki dan nepostupanja sukladno ovim
odredbama.

39. Izvoda¢ je suglasan da ée postupati
sukladno gore navedenim pravilima i
odredbama. Propust Izvodala da se pridrzava
navedenih pravila i odredbi smatrat Ce se
povredom odredbi Ugovora o zakupu, kao da
su iste obveze sadrzane u tom Ugovoru.
Zakupodavac zadrZava pravo da u svako doba
izmijeni ili dopuni navedena pravila i odredbe,
kao i da usvoji i proglasi nova pravila i odredbe
koje se primjenjuju.

81



THE NINTH SCHEDULE

Repair Works and Clearance Slip Form
Repair Works Procedure

During any repair works conducted in the
Premises, the Shop Window should be covered
with a colourful, aesthetic material (e.g. paper).
Additionally, there should be visible and clear
information placed thereon, on the scheduled
date of the shop opening, in a form agreed and
approved by the Management of the Building;

~ The Tenant shall apply for passes to be
prepared for employees performing
repair works, provide a list of names of
such workmen, their identity cards’
numbers and a telephone number to the
works manager with the Security
manager.

—  Due to dust, during any repair works fire
detectors should be protected against a
potential false alarm, in addition to
protection against dirt or destruction. In
the event that a false alarm is activated,
the tenant shall bear any costs related
thereto;

— During any repair works, air inlets and
outlets should be protected against
potential pollution, which may result in
the destruction of heat pumps in a given
shop unit;

- Any works will be carried out in
accordance with the provisions of health
and safety at work and fire regulations.
The employees carrying out the works
should be equipped with portable means
for distinguishing fire and should be
forbidden to smoke or use fire, e.g. for
welding;

DEVETI DODATAK

Popravni radovi i Formular za
prikupljanje potpisa
Postupak popravnih radova

Za vrijeme bilo kojih popravnih radova koji se
izvode u Poslovnom prostoru, izlog ducana
mora biti pokriven sa obojanim, estetskim
materijalom (npr. papir). Dodatno, na istom
mora postojati vidljiva i jasna informacija o
predvidenom datumu otvaranja ducana, na
naéin koji je dogovoren i dopusten od strane
Uprave AVENUE MALL-a;

— Zakupnik Ce se prijaviti za propusnice
koje ée biti izradene za zaposlenike
koji vrie popravne radove, dostaviti
popis imena i prezimena tih radnika,
njihove brojeve osobnih iskaznica kao
i telefonski broj od voditelja radova, te
od voditelja sigurnosti;

— S obzirom na praSinu, za vrijeme
izvodenja popravnih radova, detektori
za poZar moraju biti osigurani od
moguéih laZnih uzbuna, te dodatno
moraju biti zastieni od prljavstina i
unistenja. U slu€aju da lazni alarm
bude aktiviran, Zakupnik ¢e snositi bilo
koji trodak koji na ime toga nastane;

— Za vrijeme izvodenja radova, dovodi i
odvodi zraka moraju biti zaSti¢eni od
moguceg zagadenja, koje bi moglo
rezultirati sa uniStenjem toplinskih
crpki u danom ducanu;

— Svi radovi izvode se u skladu sa
odredbama o zastiti na radi, te u skladu
sa protupoZarnim propisima.
Zaposlenici koji izvode radove moraju
biti opremljeni sa nosivim sredstvima
za gaSenje poZara, te im puSenje kao i
koriStenje vatre (npr. zavarivanje)
mora biti zabranjeno;
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Any works that are loud and cause

nuisance may be conducted at nights
only (between 10.00 PM and 9.00 AM);

Any debris and other garbage after the
repair works should be disposed of by a
given tenant on its own, or disposed of
by the company that disposes of garbage
from the Building at the Tenants cost.

Any supplies should be made outside the
Working Hours. The area around the
Premises in which the repair works are
carried out should be kept tidy and the
workmen should not enter the centre in
their working clothes;

Any technical arrangements concerning
the repair works (scope of works,
schedule, documentation, protocols,
requirements, etc.) should be made prior
to the commencement of the works with
the Landlord;

Once the works have been completed,
the Landlord shall take over the
Premises in terms of technical aspects. A
successful take-over is required in order
to re-open the premises to the public;

During any modernisation or repair of
the Premises, rent should be collected in
accordance with the arrangements made
with the Management of the Building;

The commencement of the repair works
should be understood as an approval of
the presented terms and a representation
that they will be observed;

Upon completion of any repair or
adaptation works, the Premises may be
re-opened to the public upon obtaining
all the signatures required under the

Svi radovi koji su bu¢ni i koji izazivaju
neugodnosti mogu se izvoditi samo
noéu (izmedu 22.00 naveer i 9.00
ujutro);

Svako smeée i drugi otpad nakon
popravnih radova moraju biti odvezeni
od strane doti¢nog Zakupnika, ili
odvezeni od strane pravne osobe koja
se bavi odvoZenjem smeéa iz
AVENUE MALL-a na trofak
Zakupnika;

Bilo koje dostave moraju biti vriene
izvan Radnog vremena. Podrucje oko
Poslovnog prostora u kojem se vode
popravni radovi mora biti drzano

_urednim i radnici ne smiju ulaziti u

Centar u njihovoj radnoj odjeci i obudi;

Bilo koji tehni¢ki dogovori koji se ti¢u
popravnih radova (opseg posla,
raspored, dokumentacija, protokoli,
popravci i dr.) moraju se obaviti sa
Zakupnikom prije poletka izvodenja
radova;

Nakon dovrietka radova Zakupodavac
¢e preuzeti Poslovni prostor u odnosu
na tehni¢ki aspekt istog. UspjeSna
primopredaja je potrebna kao preduvjet
ponovnom  otvaranju  Poslovnog
prostora za javnost;

Za vrijeme bilo kojeg unapredenja ili
popravaka  Poslovnog  prostora,
Zakupnina se naplacuje sukladno
dogovorima ucinjenim sa Upravom
AVENUE MALL-a;

PoCetak popravnih radova bit ¢e
smatran kao odobrenje predloZenih
uvjeta, te kao potvrda o njihovom
pridrzavanju;

Nakon zavrsetka bilo kojih popravnih
ili adaptacijskih radova, Poslovni
prostor moZze biti ponovno otvoren za
javnost nakon prikupljanja svih potpisa
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Clearance  Slip, constituting an koji se traze sukladno Formularu za
attachment to this Procedure. prikupljanje potpisa, koji se nalazi u
prilogu ovom Postupku.

CLEARANCE SLIP FORMULAR ZA PRIKUPLJANJE
POTPISA

Tenant: Zakupnik:

Name of the shop unit: Ime duéana: Broj duéana:

Shop unit number:

. Odgovorna .

Requirements [Responsible Date | Signature Zahtjevi oso%)a Datum | Potpis
ACCOUNTANCY RACUNOVODSTVO
- financial - novane
liabilities and obveze i
payments plaéanja
ARCHITECTURE ARHITEKTURA
- structural and » -
architectural konstrukeijski
requirements i
- approval of the arhitektonski
designed zahtjevi
architectural - odobrenje
solutions idejnih

arhitektonskih

rjesenja
FIRE PROTECTION ZASTITA OD POZARA
- compliance of - postupanje
the solutions sukladno sa
applicable fire koja se
protect?on primjenjuju
regulations sa propisima

o zadtiti od

pozara
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Requirements Responsible Date | Signature

TECHNICAL SECURITY OF THE WORKS

- specification of
the technical
requirements for
a given shop unit
(verifications,
documentation,
scheduled
amount of
energy, etc.)

- approval of
technical designs
- technical take-
over of the
installations
before opening
the shop unit to
the public (take-
over protocol,
measurements,
attests, etc.)

SECURITY

- organisation
and security of
access to
AVENUE
MALL and to
the shop unit

- passes for
repair workers
- passes for the
shop unit
personnel

I, the undersigned, hereby represent that I have
been notified of the requirements of the
Landlord, concerning commercial premises
leased by me as a Tenant. Additionally, I
acknowledge that I will not be allowed to re-
open the Premises to the public should any of
the above items not be satisfied.

Odgovorna
osoba

TEHNICKA SIGURNOSTRADOVA

Zahtjevi Datum | Potpis

specifikacija
tehnickih
zahtjeva u
odnosu na
konkretni
ducan
(uvjerenja,
dokumentacija,
predvideni
iznosi
energije, itd.)
- odobrenje
idejnih
rjedenja

- tehnicko
preuzimanje
instalacije
prije
otvaranja
ducana za
javnost
(zapisnik o
preuzimanju,
mjere, atesti,
itd.)

SIGURNOST

organiziranje
i sigurnost
pristupa u
AVENUE
MALLiu
duéan

- propusnice
za popravne
radnike

- propusnice
za osoblje
ducana

Ja, nize potpisani ovim potvrdujem da sam
obavijeSten o zahtjevima Zakupodavca u
odnosu na Poslovni prostor kojeg ja kao
Zakupnik uzimam u zakup. Dodatno, pristajem
na &injenicu da mi nece biti omoguéeno da
ponovno otvorim Poslovni prostor javnosti u
sluéaju da bilo kojem od gore navedenih
zahtjeva na bude udovoljeno.
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Tenant signature Potpis Zakupnika

Date Datum

In accordance with the above confirmations of | U skladu sa gore navedenim potvrdama
the completed works, we recommend that the zavrSenih radova, predlazemo da ducan

shop unit no. should be open to the | broj__bude otvoren za javnost.
public.

, Security Manager , Voditelj sigurnosti
Date Datum

, Technical Manager , Tehni¢ki voditelj
Date | Datum

I hereby consent to opening the shop unit to the | Ja ovim pristajem na otvaranje ducana za

public javnost.
Manager of AVENUE MALL Upravitel] AVENUE MALL-a
Date Datum
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THE TENTH SCHEDULE

Permitted advertisement

DESETI DODATAK

Dopusteno oglaSavanje
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- Avenue Mall Zagreh

PRAVILNIK O KOMUNIKACHJI
ISPRED, IZA | NA IZLOZIMA

ZAKUPNIKA
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Pravilnika. Ovim se Pravilnikom utvrduju cdredbe
kojima se ureduje komunikacija Zakupnika ispred,
iza i na izlozima zakupljenih prostora.



DEFINICIJE POJMOVA U PRAVILNIKU:

ISPRED IZLOGA
odnosi se na prostor ispred linije zakupa prema zajedni¢kom prostoru trgovackog centra.

1ZLOG (NA I1ZLOGU, IZLOZBENI PROSTOR)
odnosi se na prostor lijevo i desno od ulaza, vanjska i unutarnja strana izloga i stakla
zakupljencg prostora.

1IZA 1ZLOGA
odnaosi se na prostor do 1,5 m od linije zakupa, prema unutarnjoj strani zakupljenog prostora.

LINIJA ZAKUPA
odnosi se na granicu izmedu izloga i vrata te zajednitkog prostora Avenue Malla Zagreb.

ZAKUPODAVAC
odnosi se na Euro Structor d.0.0. s registriranim sjedistem u Zagrebu, Avenija Dubrovnik 16,
OIB: 72543389181, MBS: 080444081 u sudskom registru Trgovackog suda u Zagrebu

ZAKUPNIK

odnosi se na fizicku ili pravnu osobu koja je u zakupu poslovnog prostora koji se nalazi u
objektu pod nazivom Avenue Mall Zagreb temeljem Ugovora o zakupu, a koji je u viasnistvu
Iakupodavca.

AVENUE MALL
odnosi se na trgovacki centar koji se nalazi u Zagrebu, na adresi Avenija Dubrovnik 16, a koji je
u viasnistvu Zakupodavca.

ZAKUPLJENI PROSTOR
odnosi se na zakupljeni poslovni prostor kaji se nalazi u objektu Avenue Mall temeljem sva-
kog pojedinog ugovora o zakupu, a koji je u viasnistvu Zakupodavca.

KONTAKT OSOBA ODGOVORNIH ZA ODOBRENJE SVIH VIZUALNIH
RJESENJA ZA KOMUNIKACLU ISPRED, IZA | NA IZLOZIMA:

Andreja Galovec Vodopija

Marketing Manager

tel. {(385) 1 6591 061, fax. (385) 1 6527 137
mob. (385) 99 3147 432

nail: agalovec@avenuemall.com.hr

Luka Jakovljevic

Leasing and Tenant Relations Manager
tel. (385) 16591 061, fax. (385) 1 6527 137
mob. +385 (0)99 2443 614

mail: ljakovljevic@avenuemall.com.hr




1.1ZLOZI

1.1. Zakupnik je u svakom trenutku odgovoran za izgled i odrzavanje izloga Zakupljenog
prostora, kao i za izgled i odrzavanje prostora Ispred i Iza izloga Zakupljenog prostora.

1.2. Zakupnici moraju osigurati da su vanjske i unutrasnje povriine izloga, kao i ulazna vrata
Zakupljenog prostora, ¢isti u svakom trenutku.

1.3. Izlozi, prostori Iza izloga i prostori Ispred izloga moraju biti profesionalno uredeni u skladu
s visokim estetskim standardima.

1.4. Zakupodavac shvaca da Zakupnici trebaju maksimizirati svoju prodaju, medutim, samo
75% lzloga moze biti iskoristeno kao izloZbeni prostor, a Zakupodavac zadrzava pravo na
pregled te odobrenje dizajna i izgleda Izloga te na primjenu sankcija u skladu s ¢lankom 6.2.
Praviinika.

1.5. Zakupodavac zadrzava pravo zatraZiti od Zakupnika da ukloni, popravi ili preinai
Izlozbeni prostor za kojeg smatra da nije ureden u skladu sa standardima Avenue Malla
Zagreb i Zakupodavca odnosno da nije u skladu sa zahtjevima i standardima odredenima
ovim Pravilnikom.

1.6. U odredenim situacijama, Izlozi, prostori Iza izloga te prostori Ispred izloga, mogu
zahtijevati poseban nacin uredenja od strane Zakupnika kako bi se optimizirao njihov
izgled. Zakupodavac potice koridtenje platformi, podizaca i rekvizita unutar izloga kako bi se
poboljsao izgled samog Izloga i prostora Iza njega, kao i prezentacija proizvoda.

1.7. Proizvodi, natpisi i reklame ne smiju se nalaziti Ispred izloga, odnosno izvan Linije
zakupa, osim ako je takvo postavljanje prethodno izricito odobreno pisanim putem od strane
Zakupodavca ili je Zakupodavac tako odredio.

1.8. Koristenje traka i ljepljivih traka na vratima, Izlozima i okvirima izloga je zabranjeno.

1.9. Izlaganje ili koridtenje veceg broja kutija proizvoda, na primjer kutija za cipele, u Izlozima,
kao i Ispred izloga i Iza izloga, je zabranjeno.

1.10. Kartoni i kutije koristene za slanje i skladistenje moraju odmah biti uklonjene iz lzloga
i ulaznog prostora, kao i prostora Ispred i 1za izloga te se ne smiju nalaziti u navedenom

prostoru u ni jednom trenutku.

1.11. Zabranjeno je pri¢vricivanje proizvoda na ulazna vrata ili izlog.

2. ULAZNA VRATA/REKLAME NA PROZORIMA IZLOGA

2.1. Natpisi s informacijama o radnom vremenu Ce biti osigurani od strane Za kupodavcaio
njegovom trosku.

2.2. Natpisi vezani uz Facebook, Twitter, web stranicu Zakupnika te ostali slicni natpisi e biti
osigurani od strane Zakupodavca, ali na zahtjevio trosku Zakupnika.

2.3. Natpise, vinilske naljepnice i reklame nije dopu3tenc stavljati ili lijepiti na lzloge ili vrata
Izloga bez prethodnog pregleda i odobrenja Zakupodavca. Vizualizacija prije postavijanja i
izrade mora biti posiana na odobrenje Zakupodavcu od strane Zakupnika.

2.4. Zakupodavac zadrzava pravo traziti od Zakupnika da se o njegovom trosku uklone svi
natpisi na lzlozima, u prostoru lza izloga ili Ispred izloga Zakupnika za koje smatra da nisu
ureden u skladu sa standardima Avenue Malla Zagreb i Zakupodavca, kao i svih natpisea koji
nemaju odebrenje Zakupodavca.




2.5. Natpisi i vizuali na Izlozima i unutar izloga do 1.5 m od Linije zakupa bez prethednog
odobrenja Zakupodavca nisu dozvoljeni.
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2.6. Zakupodavac zadrzava pravo odbiti odobrenje postavljanja natpisa i vizuala
Zakupodavca koji, prema njegovoj diskrecijskoj ocjeni, nije prikladan za postavljanje u Avenue
Mall Zagreb.

3. PRIVREMENE REKLAME

3.1. PRIVREMENE REKLAME - I1ZLOG

3.1.1. Svi promotivni natpisi, vizualna rjedenja i reklame Izloga moraju biti pregledani i
odobreni od strane Zakupodavca.

3.1.2. Zakupnici imaju pravo postaviti priviemene reklame u trajanju najvise dva tjedna.
Zakupodavac moze odobriti postavljanje navedene priviemene reklame za najvise jos dva
tjedna ako Zakupnik dokaze njezinu uspjesnost. Odobrenje za postavljene privremene
reklame i vremensko trajanje odobrenja odrediti ¢e Zakupodavac svojom diskrecijskom
ocjenom. U svakom sluaju, priviemene reklame mogu biti postavijene najvise Cetiri tjedna.

3.1.3. Privremene reklame, plakati i posteri smiju pokrivati do 30 posto linearne Sirine Izloga
Zakupnika, ne ukljucujudi linearnu dirinu vrata.

3.1.4. Zabranjeno je lijepiti reklame na Izlog ili ulazna vrata Zakupljenog prostora. Navedene
reklame, koje su vidljive kroz 1zloge, Zakupnik smije isticati samo ako su pritom uklopljene u
izlog ili ih smije privremeno istaknuti i to najmanje 30 centimetara iza Linije zakupa.

3.1.5. Sve reklame i natpisi okrenuti prema zajednitkom prostoru, a koje Zakupaodavac ne
smatra prikladnima ili smatra da imaju niski estetski standard, morati ¢e odmah biti uklonjeni
od strane Zakupnika, ako tako zatraZi Zakupodavac. Odluku o neprikladnosti pojedine
rekdanse ili natpisa donijet ¢e Zakupodavac na temelju svoje diskrecijske ocjene.




3.1.6. Odobrenje priviemenih reklama i natpisa od Zakupodavca mora se zatraZiti svaki
puta kada se oni mijenjaju. Inicijalno odobrenje odredene priviemene reklame ili natpisa ne
sadrava opce odobrenje za buduce izmjene reklama i natpisa.

3.1.7. Zabranjeno je postavijanje ekrana ili natpisa izvan Linije zakupa, odnosno Ispred izloga,
osim ako je drugadije odlucio Zakupodavac.

3.2. PRIVREMENE REKLAME - VINILSKE NALJEPNICE

3.2.1. Promotivni i drugi natpisi i vizuali ne smiju biti nalijepljeni na I1zlog bez dopustenja
Zakupodavca.

3.2.2. Samo informacije o radnom vremenu te informacije koje su Zakupnici duZni imati na
temelju zakona i propisa smiju mogu biti nalijepljene na Izlog, ali ne i na vrata Zakupljenog
prostora.

3.2.3. Svaku vinilsku naljepnicu koja je loje zalijepljena na Izlog ili o3tecena Zakupnik je duZan
odmah ukloniti.

3.2.4. Svako dopustenje i odluka Zakupodavca vezana uz privremene reklame i natpise moze
biti izmijenjena od strane gradskih ili lokalnih viasti, na temelju vazecih zakonskih propisa.

3.2.5. Zakupnik je duzan i odgovoran za ishodenje svih eventualnih dozvola i suglasnosti
koje je nuzno ishoditi na temelju zakona i propisa, kao i za sva eventualna placanja naknada

za ishodenje potrebnih dozvola vezano uz eventualno oglasavanje ispred, iza i u izlozima
Zakupnika.

3.3. PRIVREMENE REKLAME - RAZNOVRSNE
3.3.1 Reklame, natpisi i plakati Zakupnika postavijeni izvan linije zakupa su zabranjeni.

3.3.2. A-stalci” stalci za postere i drugi samostojeci vizuali ili natpisi ne smiju u nijednom
trenutku biti postavijeni Ispred izloga, odnosno izvan Linije zakupa.
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3.3.3. Proizvodi ne smiju biti postavijeni Ispred izloga i van Linije zakupa, osim ako je to
posebne odobreno od strane Zakupodavca ili je od njega odredeno.

4. PROZORSKE GRAFIKE I VIZUALI NA IZLOZIMA

4.1. U nekim slucajevima, dizajn i izgled trgovina Zakupnika moZe zahtijevati blokiranje
ili skrivanje dijelova Izloga Zakupljenog prostora. lako Zakupodavac preferira da svi Izlozi
prikazuju proizvode Zakupnika, razmotrit ¢e prozorske grafike koje prekrivaju Izloge
individualno za svakog Zakupnika.

4.2. Odobrenje dizajna i izgleda trgovine iz ¢lanka 4.1. ovog Pravilnika ce ovisiti Zakupnikuy,
arhitektonskim uvjetima i konfiguracijama Izloga. Zakupnici moraju podnijeti Zeljene
prozorske grafike Zakupodavcu na pregled i odobrenje.

4.3. Dopustene prozorske grafike moraju biti postavljene na unutrasnju stranu Izloga i
prekrivati cijelo stakleno podrudje Izloga.

4.4, Prozorske grafike zabranjeno je postavljati na vanjski dio Izloga te Ispred izloga, osim ako
je drugadije odobreno od strane Zakupodavca.

4.5. PredloZene prozorske grafike bi trebale predstavijati Zakupnika, njegov naziv, logo

i proizvode. Zakupnik je duzan pritom poStovati autorska prava i pravo intelektualnog
vlasnitva te ne smije isticati logo ili bilo koji drugi znak ili sliku ako za to nema dopustenje
autora istog.
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4.6. Sve prozorske grafike ¢e biti pregledane i ocijenjene od Zakupodavca te ¢e on o njim
odluditi prema viastitoj diskrecijskoj ocjeni na temelju sveukupne kvalitete dizajna grafike.

4.7. Zakupodavac zadr#ava pravo odobriti i odbiti prijedlog prozorskih grafika < obzircmna
viasiita estatske kriterije i vlastitu ocjenu.




4.8. Zakupnici su duzni dizajnirati prozorsku grafiku na nacin da ju mogu mijenjati i
zamjenijivati s dopustenim prozorskim grafikama od strane Zakupodavca tijekom trajanja
njihova ugovora.

4.9. Zabranjena je instalacija zidova, okvira, trajnih instalacija i panela usporedno s lzlegom
u Zakupljenom prostoru, kao i postavijanje rigips plo¢a (knauf plo¢a) na unutraSnju stranu
prozora izioga.

4.10. Ako prozorska grafika Zakupnika izblijedi ili se osteti, Zakupnik ju je duzan promijeniti
odmah odnosno najkasnije unutar 48 sati od nastanka nedostatka.

4.11. Sve budude zamjene prozorskih grafika moraju dobiti odobrene Zakupodavca prije
postavijanja.

5.ZABRANJENI ZNAKOVI, NATPISI | REKLAME

5.1. NATPISI SLICNI ZNAKOVIMA UPOZORENJA

Isticanje natpisa koji svojom veli¢cinom, bojom, rijecima ili dizajnom nalikuju sigurnosnim
znakovima, znakovima za zabranu ili drugim znakovima reguliranim Pravilnikom o
sigurnosnim znakovima (Narodne novine 91/2015, 102/2015, 61/2016) zabranjeno je. Znakovi
,STOP ,POGLEDAJ" ,OPASNOST" ili stiéni znakovi koji obmanjuju ili zbunjuju posjetitelje su
zabranjeni.

5.2. NEMORALNI ILI ILEGALNI NATPISI
Zabranjeno je isticanje natpisa koji su protivni zakonskim odredbama, pozitivnim propisima
te moralu drudtva.

5.3. ANIMIRANI, GLASOVNI IL] POKRETNI NATPISH
Natpisi koji su animirani ili daju efekt kretanja, zamahivanja, rotacije, bljeskanja, treptanja,
svjetlucanja, fluktuacije ili animirana svjetla i/ili zvuk su zabranjeni.

5.4. NEPROFESIONALNO NAPRAVLJENI NATPISI

Natpise napisane rukom ili tiskane s osobnog racunala zabranjeno je postavljati na

mijesta dostupna javnosti odnosno na mjesta koja su vidijiva posjetiteljima Zakupodavca.
Natpise koji nisu izradeni u skladu sa standardima Avenue Malla Zagreb i sa standardima
Zakupodavca nije dopusteno lijepiti na Izlog ili bilo koju drugu podlogu vidljivu javnosti, osim
ako je to odobreno od strane Zakupodavca.

5.5. NEON ILI NATPISI S UNUTARNJIM OSVIJETLJENJEM
Osim ako su odobreni od strane Zakupodavca, postavljanje neonskih natpisa i natpisa s
unutarnjim osvjetljenjem je zabranjeno. Ako su takvi natpisi dopusteni od Zakupodavca, isti

noraju biti udaljen barem 3 metra od izloga unutar Zakupljenog prostora.

5.6. TV/ZASLONI MONITORA/SIGURNOSNE KAMERE

Osim ako je posebno odobreno od strane Zakupodavca, televizori i monitori moraju biti
udaljeni najmanje 3 metra od izloga, unutar Zakupljenog prostora. Sigurnosne kamere
moraju biti usmjerene prema unutra3njosti trgovine i postavljene unutar granica Zakupljenog
prostora.

5.7. ADRESE MREZNIH STRANICA
Zabranjeno je ispisivanje i isticanje web adresa na Izlozima ili unutar njih koje nisu web adrese
Zakupnika, ve¢ sluze iskljucivo kao reklama drugih subjekata i ¢ija je to glavna svrha.

5.8. ZNAKOVIIZVAN GRANICA

Svi natpisi koji imaju svrhu oglasavanja projekta ifi dogadaja koji se ne odvija u Avenue Mallu
Zagreb ili nije povezan s njim, kac i osoba ifi objekta koji nisu povezani sa samim Zakupnikom
strogo je zabranjeno, osim ako je navedeno odobreno od strane Zakupodavca ili je tako isti
odredio u svojim promotivrim akcijama.

5.9. NATPISI RAZLOGA ZATVARANIJA

Natpisi keji impliciraju na ili navode razloge zatvaranja trgovine, kao 5to su, Zatvaranje’
JRaspradaja 7hog bankrota” , Zatvaramo ovu trgovinu’, izgubil sme zakup/naiam’ Sve mora
cuici’ Preuredtenia” t slicno, strogo su zabranjeni.




5.10. LAMPICE U NIZU

izlozi i prostori Iza i Ispred izloga, osim tijekom myjeseca studenog i prosinca, koji se sastoje od
nezaiticenih zarulja ili niza nezasticenih zarulja ili lampica su zabranjeni osim ako je drugacije
odobreno od strane Zakupodavca.

5.11.LETCI
Distribucija letaka iz bilo kojeg razloga izvan Linije zakupa, osim ako je drugacije odobreno ili
nalozeno od Zakupodavca, strogo je zabranjeno.

6. PRAVA ZAKUPODAVCA U SLUCAJEVIMA
NEPOSTIVANJA ODREDBI PRAVILNIKA:

6.1. Zakupodavac moze trenutno traZiti uklanjanje reklama, natpisa, elemenata i sadrZaja koji
su postavljeni suprotno odredbama ovog Pravilnika ili bez dopustenja Zakupodavca.

6.2. U slucaju postupanja protivno Pravilniku, Zakupodavac ¢e obavijestiti Zakupnika o
nepostivanju odredbi Pravilnika i odrediti mu rok od 24 sata da ispravi, zamjeni ili ukloni
propust. U protivnom, Zakupodavac ima pravo naplacivanja ugovorne kazne od 100 eura po
danu u kunskoj protuvrijednosti prema srednjem tecaju HNB-a na dan placanja.

6.3. Sve §to se nalazi izvan Linije zakupa odnosno u Avenue Mallu Zagreb, Zakupodavac

‘ma pravo ukloniti trenutno, uz pomoc¢ suradnika odnosno tehnicke ili zadtitarske sluzbe.
Zakupodavac ¢e uklonjene predmete spremiti u vlastito skladiste te pozvati Zakupnika da
preuzme navedene predmete. Zakupodavac ima pravo naplatiti iznos skladistenja Zakupniku
u iznosu od 50 eura po danu skladistenja u kunskoj protuvrijednosti prema srednjem tecaju
HNB-a na dan placanja, sve do preuzimanja navedenih predmeta od strane Zakupnika.

6.4, Zakupodavac ima prava tumaditi odredbe ovog Pravilnika prema vlastitoj procjeni u
svakom pojedinom slu¢aju te zadrzava pravo jednostrane izmjene odredbi ovog Pravilnika
bez usuglasavanja sa Zakupnikom. Zakupodavac ¢e o svakom odstupanju od ovih kriterija i
izmjeni Pravilnika pisanim putem obavijestiti Zakupnika.

6.5. Za sve ostale situacije vezane uz predmet ovog Pravilnika podredno se primjenjuju
odredbe pojedinacnih ugovora o zakupu i Priru¢nika za Zakupnike, koji je Dvanaesti prilog
ugovora o zakupu.

6.6. Ako Zakupnik zapoéne izradu ili narudi izradu reklame ili drugog predmeta povezanog
s izgledom i dizajnom Zakupljenog prostora, Izloga, prostora Iza i prostora Ispred izloga bez
prethodnog dopustenja Zakupodavca, duZan je istu ponovno izraditi ili naruditi ako nije u
skladu s ovim Pravilnikom i to sukladno odlukama Zakupodavca, o viastitom trosku.

6.7. Zakupodavac nije odgovoran za dodatne troskove nastale Zakupniku pri izradi reklama,
natpisa ili drugih reklamnih sadrZaja koji su nastali zbog promjena ili zahtjeva Zakupodavca,
kao ni za nastale odgode do kojih je doilo vezano uz to.

6.8. Ako Zakupodavac u bilo kojem trenutku smatra da Zakupnik odstupa od prethodna
odobrenih vizuala, a potencijaino ujedno i od ovog Pravilnika, Zakupodavac ima pravo
Zakupnika traziti zamjenu, ispravak ili uklanjanje natpisa, reklama ili instalacija.

6.9. Ovaj Pravilnik prilog je pojedinacnih ugovora o zakupu i ¢ini njegov sastavni dio.
6.10. Zakupnik se mora strogo pridrzavati odredbi i cilja ovog Pravilnika.

6.11. Ovaj Pravilnik ne predvida sve slucajeve vezane uz komunikaciju Ispred, Iza i na Izlozima
Zakupnika, vec nacin primjerene komunikacije moZe biti odreden i diskrecijskom ocjenom
Zakupodavca. Ovaj Pravilnik sadrZi primjere i okvire za primjerenu komunikaciju Ispred, 1za i
na Izlozima Zakupnika.

6.12. Dozvola za postavijanje svih prethodno dopustenih vizuala, natpisa, reklama. prozorskih
grafika, prototipova i dr. koja je Zakupodavcu dana od strane Zakupnika prestaje ako odredbe
izmitenjenog odnosno noveg pravilnika o komunikaciji ispred, iza i na izlozima Zakupnika
budu U supratosti s odredbama Pravilnika na tamelju kojih je dozvola dana.



THE ELEVENTH SCHEDULE

Hand over Protocol

Executing the provisions of the lease
agreement dated [ ] (the “Lease™), the Landlord
declares that on [ ] it handed over the Premises
specified in clause 1 of the Lease and the Tenant
confirms that on that day it took over such
Premises.

The Premises are of the standard specified
and fitted out as defined in theTenant Shop
Fitting Manual, with the exception of the items
specified on page(s) [ ] of this Protocol.

The Premises are free of visible physical
defects, with the exception of the items
specified on page(s) [ ] of this Protocol.

The Gross Lettable Area of the Premises

is[]
For the Landlord:
For the Tenant:
List of defects

-
k]

k]

; etc.

The Landlord shall make good the defects
within 10 (ten) days from the date of execution
of this Protocol.

For the Landlord:

For the Tenant:

JEDANAESTI DODATAK
Zapisnik o primopredaji

U svrhu izvrSavanja odredbi ovog
Ugovora o zakupu od [ ] (“Zakup”),
Zakupodavac potvrduje da je dana | ]
predao Poslovni prostor specificiran u ¢lanku
1 ovog Zakupa, te Zakupnik potvrduje da je
istog dana zaprimio navedeni Poslovni prostor.

Poslovni prostor je izveden i opremljen
sukladno standardima iz Priru¢nika za
zakupnike, uz iznimku stavki koje su odredene
na stranicama | ] ovog Zapisnika.

Poslovni prostor je osloboden od
vidljivih fizi¢kih nedostataka, uz iznimku
stavki koje su odredene na stranicama[ ] ovog
Zapisnika.

Bruto povrsina Poslovnog prostora koji
se daje u zakup je [ ]

U ime Zakupodavca:

U ime Zakupnika:

Popis nedostataka

2

.
>

: itd.

Zakupodavac Ce ispraviti nedostatke u roku od
10 (deset) dana od dana potpisivanja ovog
Zapisnika.

U ime Zakupodavca:

U ime Zakupnika:

88



THE TWELFTH SCHEDULE

The Tenant’s Manual

DVANAESTI DODATAK

Prirué¢nik za zakupnike

89



AVENUE MALL, ZAGREB

PRIRUCNIK ZA ZAKUPNIKE



SADRZAJ
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UvoD

Ciljevi i svrha Priruénika

Prirucnik 1 ugovor o zakupu

Priruénik i opéi propisi o gradenju

SUDIONICI U INVESTICIJSKOM PROCESU
Zakupodavac

Zastupnici Zakupodavca

Zakupodavcev tim za koordinaciju

POSTUPCI

Prijenos informacija

Sustav prijenosa informactja
Projektni radovi Zakupnika
Zakupnikovi kriteriji za projektiranje
USLUGE ZAKUPODAVCA
Konstrukcija

Otvori izloga ducana

Pregradni zidovi

Elektricne usluge

Ventilacija, klimatizacija 1 odimljavanje
Opsktba vodom i odvodnja
Sprinkler instalacija

Opskrba plinom

Telekomunikacyjski sustav
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Prirucaik za Zakupnike Avenue Mall
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ZAVRSNI RADOVI ZAKUPNIKA
Konstrukcija

I7lozi ducana

Pregradni zidovi

Elektricne usluge

Ventilacija, klimatizacija i odimljavanje
Opskrba vodom, odvodnja i opskrba plinom
Sprinkler instalacija 1 sustav zasrite od pozara

Telekomunikacijski sustav

ZAKUPNIKOVI KRITERIJI ZA PROJEKTIRANJE
Opéi kriteriji

Zahtjevi Zakupnika s obzirom na Usluge
Medukatovi

Tipicni uvjeti za projektiranje

Kriteriji za oblikovanje natpisa Zakupnika
Kriteriji za rasvjetu

Posebni kriterii

Zahtjevi s obzirom na podneske Zakupnika
Zakupnici u odjelu ishrane

Natpisi

Zakupnici kino dvorana

Kriteriji za izgled odjela prehrane

PRILOZI

Plan lokacije (Pristupnt putovi)
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Zaprimanje i odlaganje otpada

Plan evakuacije

Lokacije i vrste izloga

Primjer izloga i kriteriji za projektiranje
Tipicni primjer tophinske crpke
Pro-Forma upitnik

Pro-Forma idejno rjesenje

Pro-Forma konacni projekt
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Uvod
Ciljevi 1 svrha Priruénika
Ovaj Prirucnik je sastavljen u svehu poticanja 1 omogucavanja korisStenja Avenue Mall-a na

najboljt moguci nacin od strane Zakupnika. Projekt i izrada svakog poslovnog prostora unutar
Avenue Mall-a mora izrazavati individualnost 1 karakter te takoder naglasavad prikazivanje robe.

Od Zakupnika se stoga zahtijeva da, zbog njthove uzajamne koristi, postupaju sukladno
kriterfjima 1 uputama izlozenim u ovoj ispravi. Bitno je da se Zakupnikovi projektand,
konzultant 1 izvodaci radova upoznaju sa ovim prirucnikom za vrijeme pripreme i izvtienja
zavrsnih radova.

Kriteriji odredeni u ovom Priru¢niku namijenjeni su da osiguraju visoke standarde projektiranja
i materijala koji se pritom koriste u zakupljenim poslovnim prostorima. Medutim, ovi kriteriji su
opcenite prirode, te stoga specificni sluCajevi mogu biti razmatrani na individualnoj osnovi.
Euro Structor d.o.o. (u ime GTC Grupe) zadrzava pravo dopustanja odstupanja sukladno
njegovoj vlastitoj procjeni.

Pregled i odobrenje Zakupnikovih projektnih prijedloga dogovorit ée se putem Koordinatora
zakupnika.

Priruénik [ Ugovor o zakupu

Opvaj Prirucnik obraduje 1 prosiruje kriterije koji su sadrzani u Ugovoru o zakupu kao Dvanaesd
dodatak Ugovora o zakupu. U odredenim slucajevima se pisani tekst ovog Prirucnika poziva
neposredno na Ugovor u kojim shicajevima se Zakupnikovi projektanti za uredenje prostora i
tzvodaci radova moraju upoznati sa sadrZajem odnosnih odredbi u samom Ugovoru o zakupu.

Autori ovog Priracnika ucinili su sve $to je u njihovoj moéi kako bi osigurali da ne postoji
sukob izmedu informacija koje su sadrzane u ovom dokumentu i onih koje su sadrzane u
Ugovoru o zakupu. Medutim, u slu¢aju da dode do nesporazuma, Ugovot o zakupu e imati

prednost.
Prirucnik 1 opéi propisi o gradenju

Opéa pravila profesionalnog ponasanja, posebice propist o gradenju i primjenjivo
zakonodavstvo, imaju prednost pred ovim Priru¢nikom.

Stranica 4
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B Sudionici u investicijskom procesu

1 Zakupodavac

Euro Structor d.o.0, s registriranim sjedistem u Zagrebu, Turinina 3, registriranog pod brojem

080444081 u sudskom registru Trgovackog suda u Zagrebu

2. Zastupnici Zakupodavca (s obzirom na Zakup)

Colliers International — Natalia Kaneva generalna direktorica za Colliers. Tel. +381 63 274
428, te suradnica u Zagrebu Ivana Bozicevic tel. +385 916 672 066

3. Zakupodavéev tim za koordinaciju

a.) Koordinator zakupnika

Gardiner & Theobald d.o.o. e vrsiti nadzor nad koordinacijom Zakupnika u ime Euro Structor
d.o.o. Telefon +385 1 4854 694 Faks +385 1 4854 (689

U provodenju uloge kooperacije medu Zakupnicima Gardiner & Theobald d.o.o. ée usko
suradivati sa Koordinatorom zakupnika Glavnog izvodaca za ‘Radove’ koji ée takoder imat
ekipu za koordiniranje zakupnika.

b.) Voditelj projekta

Gardiner & Theobald d.o.o. otganizira, upravlja i vrsi nadzor nad postupkom gradnje u ime

Euro Structor d.o.o.

Gardiner & Theobald d.o.o. kao voditelj projekta ¢e provoditi Ugovor o gradenju s glavnim

tzvodacem.

Gardiner & Theobald d.o.o. ¢e biti trajno prisutan na gradiliStu za vrijeme razdoblja gradnje

Avenue Mall-a.
Voditelj projekta — Peter Walker
Pomocnik voditelja projekta — Mirko Panic

S&E (strojarske i elektri¢ne instalacije) Voditelj projekta Zeljko Duliba

Rukovoditelj troskova — Dermot McLean

Stranica 5
Privuénik za Zakupnike Avenue Mall



Glavnt  izvodac ima Koordinatora zakupnika s prateim timom koji ce suradivati sa

Zakupodavcevim koordinatorom Zakupnika, Voditeljem projekta i konzultantima.
Koordmaror zakupnika glavnog 1zvodaca bit ce
Tel +385 ... Faks +385 ...

Koordinator zakupnika glavnog izvodaca imat ce detaljiziranu koordinacijsku ulogu, te ce
osigurati da radovi koje izvodi Zakupnik budu koordinirani sa radovima koje izvodi
Zakupodavac u skladu sa osnovnim projektom kako bi se osiguralo da sluzbena uporabna
dozvola za cjelokupni projekt po zavrsetku istog bude pribavljena na propisan naéin i na

vrijeme.

d) _ Konzultant

Zakupodavac Euro Structor ima nekoliko medunarodnih konzultanata koji ée biti ukljuceni u
postupak odobrenja projekata Zakupnika kako bi se osiguralo postupanje u skladu sa
Prirucnikom Zakupnika.

Arhitekt Zakupodavia

PLAN, Glavni arhitekt Projekta: Ivan Franic
Adresa: Preradoviceva 28, 10000 Zagreb, Croatia
tel. +35 1 48 10 400 faks +3851 48 11 046

Medunarodni konceptualni i shematski projektants Zakupodavea

LAGUARDA.LOW ARCHITECTS, Direktor: Ed Jenkins
Adresa: 309 South Pearl Expwy, Dallas, Texas 75201, Sjedinjene americke drzave

Medunarodnt konzultant akupodavea 3a dizapn § malgprodaju

SPEAKMAN DESIGN ASSOCIATES, Direktor: Leigh Speakman
Adresa: 113 Davenport Road, Totonto, Ontario, Kanada

Stranica 6
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Gore navedeni konzultanti ¢e pregledad i odobriti Nacrte Zakupnika u svthu osiguravanja
njthova uskladivanja sa Prirucnikom Zakupnika.

Zakupodavac zahtijeva da Zakupnik suraduje sa gore navedenim konzultantima, preko
Zakupnikovog voditelja projekta, u svthu uskladivanja sa izdanim gradevinskim dozvolama za
shopping centar.
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C Postupci
Samo strogo pridrzavanje postupaka koji su nize navedeni garantirat e ucinkovitost postupka

izgradnje.

1 Prijenos informacija
a.) Prethodno potpisivanju Ugovora o zakupu

Koordinator akupnika
0 dostavlja buducem Zakupniku upitnik koji ima 7a cilj utvrditi prethodne zahtjeve, posebice
one koji se odnose na povrsinu, visinu poslovnog prostora i zahtjeve s obzirom na

strojarstvo 1 elektriku, te sudjeluje u primopredaji poslovnog prostora.

“
A

Budnii Zakupnik
O dostavlja Koordinatoru zakupnika ispunjeni upitnik, koji daje opéi pregled njegovih zahtjeva
u odnosu na strojarske i elektricne usluge, ventlaciju kao i kontrolu temperatura.

Koordinator zakupnika
Q dostavlja ispunjeni upitnik Voditelju projekta, Koordinatoru zakupnika glavnog izvodaca i
konzultantskom timu Zakupodavca radi pregleda.

Voditelf projekta
9 Voditelj projekta organizira pregled Zakupnikovih zahtjeva koji su detaljizirani u vra¢enom
upitniku zajedno sa Koordinatorom zakupnika glavnog izvodaca, te ugovara sastanke sa
! Koordinatorom Zakupnika u svrhu pregleda bilo kojih komentara te ga informira o
- napredovanju gradnje i upozorava na ogranienja u odnosu na izmjene koje zahtijeva
Zakupnik. Voditelj projekta ¢e zajedno sa Koordinatorom zakupnika glavnog izvodaca
ocijeniti moguci utjecaj izmjena na dinamiku i troskove gradnje.

Koordinator akupnika glavnog izvodaca

@ Koordinator zakupnika glavnog izvodaca pregledat ée Zakupnikove zahtjeve detaljizirane u
vracenom upitniku, te ¢e pruiti potpunu podrsku Voditelju projekta u davanju odgovora
Koordinatoru zakupnika sukladno gore navedenom.
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Arhitekt Zakupodavia, medunarodni koncepijski i shematski projektants, te medunarodni konzultant

zakupodavea za dizajn i maloprodajn

0O Izvrsit ée pregled 1 odgovoriti (sukladno mogucnostima) na upite Zakupnika u odnosu na
specifikacije 1 osnovni projekt zgrade. U slucajevima u kojima se traZe izmjene, ta ‘ugovorna
strana’ pripremit ¢e odgovarajuce skice radi olaksavanja procjene njihovih mogudih utjecaja
na konstrukciju, dinamiku gradnje 1 troSkove. Ova dodatna usluga provodit ée se tek uz
odobrenje Zakupodavca i na Zakupnikov trosak.

O Arhitekt Zakupodavca ¢e savjetovati o bilo kojim pitanjima koja se odnose na gradevinske
dozvole za izvtSenje radova 1 kasnije na upotrabne dozvole nakon izviSenja radova. Svim
zahtjevima za izdavanje dozvola upravljat e Arhitekt Zakupodavea. Zakupnik je ovlasten
napraviti projekte kotisteCi svoje vlastite projektante ili Zakupodavéeve na svoj
viastiti troSak, medutim svi podnesci vezani uz dozvole moraju biti kootdinirani
putem Arhitekta Zakupodavca.

A

ZAKUPODAVCEVI
MEDUNARODNI
PROJEKTNI
KONZULTANTI
KOORDINIRAN PREGLED ZAHTJEVA
ZAKUPNIKA | UTVRDIVANJE POVRATNE
E INFORMACIJE

[y

. Izdavanje Pro-Forma upitnika
. Predaja ispunjenog upitnika s Zahtjevima Zakupnika

S

3. Proslijedivanje podataka radi provjere istih
4. Odgovor od ‘Voditelja projekta’, ‘Arhitekia Zakupodavca, Medunarodnih konceptualnih i
shematskih projektanata i medunarodnog konzultanta zakupodavca za dizajn | maloprodaju
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1 ‘Koordinatora zakupnika glavnog 1zvodaca’ (skice, izmjene troskova i dr.)
4. Pregled i povrama informacija Zakupniku. (Podaci/ ugovot/ moguénosti/ dozvole/ zahtjevana

realizacija primopredaje)

b.) Nakon potpisivanja Ugovora o zakupu

Koordinator zakupnika

0 informira Konzultante i Koordinatora Zakupnika glavnog izvodaca (na koje se poziva
clanak 3d i 3¢ gore) o potpisivanju Ugovora o zakupu za navedeni poslovni prostor;

2 dostavlja Zakupniku ovaj Prirucnik za zakupnike i set projekata i specifikacije vezane za
mjesta spoja iznajmljenog poslovnog prostora izvedenog u roh-bau sistemu objekta;

O daje Voditelju projekra i Arhitektu upute da nastave sa izmjenama koje je odobrio
Zakupodavac kada je isto primjenjivo;

QO zaprima upitnik 1 detalje idejnog rjesenja koje je dostavio Zakupnik, te upucuje iste
Arhitektu radi pregleda

Zakupnik

O odreduje jednu osobu odgovornu za vezu sa Koordinacijskim timom Zakupodavca;

O zapocinje radove na projektiranju unutarnjeg uredenja. Zakupnikov projektant ¢e na
gradiliStu verificirati postojece uvjete (izmjere, zracnost, usluge i dr.);

@ dostavlja Koordinatoru zakupnika svu odgovarajucu dokumentaciju koja je propisana

Ugovorom o zakupu.

Voditelj projekta

O ocjenjuje zajedno sa Koordinatorom zakupnika glavnog izvodaca utjecaj izmijena, koje
Zakupnik Zeli uvesti, na ostatak objekta;
a informira Koordinatora zakupnika o napredovanju gradevinskih radova 1 posljedica

1zmjena.
Koordinator akupnika glavnog izvodaca
0 Koordinator zakupnika glavnog izvodaca pruzit ¢e potpunu podrsku Voditelju projekta u

pripremanju odgovora Koordinatorn zakupnika kao $to je gore navedeno sukladno

zahgevima Voditelja projekta.
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Arbitekt Zakupodavea, medunarodni koncepeijski I shematski projeklanti, e medunarodni Eonzuliant

Rakupodava za digajn [ maloprodaju

O priptema set projekata s poslovnim prostorom u roh-bau izvedbi te ih proslijeduje
Koordinatoru zakupnika;

O snabdijeva projektante Zakupnika (nakon duznih konzultacija sa Medunarodnim
koncepcijskim i shematskim projektanatima i medunarodnin konzultantom zakupodavia za
dizajn i maloprodaju s pojasnjenjima u vesi projefeta osnovnog objekta

0 dostavlja Koordinatorn zakupnika misljenje o Zakupnikovom prijedlogu idejnog rjesenja;

O provodi aZuriranje statusa nuznih gradevinskih dozvola za izvedbu radova i kasnije
uporabnih dozvola nakon zavrietka radova sukladno ranije navedenom pod odjeljkom C
Postupci, stavak (a) gore. Svim zahtjevima za izdavanje dozvola upravljat ée Arhiteke
Zakupodavca. Zakupnik je ovlaSten napraviti projekte  koriste¢i svoje vlastite

projektante ili Zakupnikove projektante na svoj vlastiti tro$ak, medutim svi
podnesci vezani uz dozvole moraju biti koordinitani putem Arhitekta Zakupodavca.

Medunarodni koncepeijski i shematski projektants, te medunarodni konsnltant  zakupodavea za dizajn i

maloprodaju

O dostavlja Zakupnikovim projektantima pojasnjenja koja se odnose na osnovni projekt
zgrade;

0  dostavlja Koordinatoru zakupnika misljenje o Zakupnikovom prijedlogu idejnog fiefenia.

ZAKUPODAVCEVI
MEDUNARODNI
PROJEKTNI
KONZULTANTI
> Direktna komunikacija
------------- -+ Diskusije i pojasnjenja

- Stranica 11
Priruénik za Zakupnike Avenue Mall




1. Pumopredaja podataka i specifikacija.

2. Prmopredaja podataka i specifikacija Zakupnikovom arhirekeu.
3. Primopredaja Pro-forma/ gradevinske dokumentacije.

4. Prmopredaja radi odobrenja.

5. Odobrenje projekta.

c.) U fazi izgradnje

ZLakupnik

a zaposhjava ili odabire izvodaca za potrebe vrienja zavrinih radova u poslovnom prostoru;
O odabrani izvodal postupat ¢e sukladno upurama Voditelja projekta i Uputama glavnog

izvodaca, koje mogu biti izdavane s vremena na vrijeme.

Koordinator zakupnika

aQ nadgleda napredovanje radova Zakupnika, odgovara na upite;

Q radi u uskoj suradnji sa Koordinatorom zakupnika glavnog izvodaca kako bi osigurao da su
Zakupnikovi radovi na odgovarajuci nacin koordinirani i integtirani s radovima do roh-bau
faze koji su izvedeni od strane Glavnog izvodada;

O pomaze u rjesavanju problema koji se odnose na osnovnu strukturu kako bi osigurao da se
udovolji roku za dovrsenje radova i otvaranje Avenue Mall-a.

Koordinator sakupnika glavnog izvodaia

Q vrsi provjeru kvalitete i tocnosti radova koje provodi Zakupnik kako bi se osiguralo da su
isti sukladni hrvatskim zakonima i standardima, te kako bi se olaksala pribava nuZne
‘Uporabne dozvole’ nakon zavrsetka istih;

0 koordinira radove koje na gradilistu izvodi Zakupnik u vlastitoj reziji, kako bi se osiguralo
da su radovi prikladno integrirani sa radovima do roh-bau faze, sa strojarskim i elektri¢nim
sustavima;

3 sudjeluje u konacnoj primopredaji zakupljenog poslovnog prostora.

Voditel) projekta

A sluzbeno upravlja primopredajom zakuplienog poslovnog prostora od strane Glavnog
izvodaca Zakupniku u svrhu zapocinjanja Zavrinih radova;

0 informira Koordinatora zakupnika, Koordinatora zakupnika glavnog izvodaca i Arhitektu o
dovrsetku i primopredaji zakupljenog poslovnog prostora Zakupnikovim izvodadima;
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O nadzire postupak koordinacije izmedu Glavnog izvodaca i Zakupnikovog izvodada u svezi
sa svim izmjenama vezanim na radove u roh-bau fazi kako bi se osigurala sigurnost
preostalog dijela zgrade; _

O nadzire postupak koordinacije izmedu Glavnog izvodaca i Zakupnikovog izvodada u svezi
povezivanja sa tehnickim 1 elektricnim instalacijama zgrade;

O uvodi promjene, u skladu sa internim pravilima, koje nastaju iz Zahtjeva Zakupnika

odobrenim od strane Zakupodavcea.

Arbitekt Zakupodavca, medunarodni koncepiijski i shematski projektanti, fe medunarodni konsultant

zakupodavea za dizajn i rmaloprodaju

G sudjeluyju u konacnoj primopredaji poslovnog prostora u skladu sa kriterijima koji su
ukljuceni u Priru¢niku  zakupnika;
Q  Arhitekt Zakupodavea koordinira i pribavlja bilo koje nuzne izmjene gradevinske dozvole,

te koordinira postupak putem kojeg se pribavlja pravomocna uporabna dozvola.

2. Sustav prijenosa informacija

MEDUNARODNI
PROJEKTNI
KONZULTANTI <

ZAKUPODAVCA
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3. Zakupnikovi radovi na projektiranju

a.) Pripreme
Nakon potpisivanja Ugovora Zakupnik zaprima putem Koordinatora zakupnika set projekata s

poslovaim prostorom u roh-bau izvedbi u elektronskom 1 isprintanom obliku, koji ukljucuje
lokaciju, tlocrt, poziciju prikljucaka, visinu izloga 1 odjela ducana.

Dimenzije koje su sadrzane u Informacijskom paketu predstavljaju namjeru projekta. Projektant
Zakupnika ce izvrsitd provjeru stvamnih mjera na samom gradilistu. Posjet gradilistu dogovorit ée
se zajedno sa Voditeljem projekta.

Zakupnik e dostaviti svojem Projektnom timu specifikacije koje se odnose na objekt, a koje su

sabrane u ovom Priruc¢niku. Potpunt tekst nalazi se u prilogu Ugovora o zakupu.

Tipicni poprecni presjeci, visine, detalji i nacrtni kriteriji takoder su predstavljeni u ovom

Prirucaniku.

b. Opseg Zakupnikovih radova rojektiranju
Etapa idejnih projekata
Idejno tjeSenje mora biti dostavljeno u skladu sa Ugovorom o zakupu. Cilj ove etape je
informiranje Zakupodavca o namjerama Zakupnika kao i identificiranje neuskladenosti izmedu
ocekivanja Zakupnika i postojecih ograniCenja prije etape izrade izvedbenih projekata.
Idejno rjeSenje mora biti izdano 20 dana nakon primitka seta projekata za poslovni prostot u
roh-bau izvedbi na koje se odnosi clanak 3.a gore.

Idejno tjesenje ce biti provjereno od strane Arhitekta Zakupodavca, te od strane clanova

Konzultacijskog tima Zakupodavca, ukoliko je isto odgovarajuce, pod vodstvom Koordinatora

Zakupnika.

Projekt ¢e ukljucivati sljede¢e podatke (dodatni detalji bit ce dostavljeni na zahtjev

Kootdinatora zakupnika):

1. Osnovnu situaciju s navedenim brojem 1 lokacjom ducana unutar Mall-a

2. Prethodni plan katova (mjerilo 1:100 ili 1:50) kojt e navoditi koncept unutarnjeg uredenja i
plan spustenih stropova koji ¢e ukljucivat osvijetljenje, te idejni projekt koji se odnosi na
strojarstvo 1 sprinkler sustav.

3. Uobicajene visine interijera

4. Visina izloga i odjela, ukljucujuci grafike 1 znakovlja, navodeéi sve materijale 1 zavesne
obrade (mjerilo 1:50)

5. Popis zavrinih materijala

6. Sheme elekericnih i strojarskih instalacija, projicirani toplinski dobitak (sheme sa izabranom
opremom)

7.  Shema sistema ventilacije, klimatizacije, opskrbe vodom i odvodnjom
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U ovoj etapi Zakupnik ¢e takoder dostavit Koordinatoru zakupnika radi pregleda te verifikacije

od strane konzultanata, preshke sljedece dokumentacije:

1.

2

3.

Jedan primjerak seta idejnih nacrra pripremljenih za kopiranje.
Tti uvezana seta idejnth nacrta .

Specifikacije / zavrini materijali koji nisu ukljuCeni u nacttima moraju biti podneseni na
papiru A4 formara u pet primjeraka. Uzorci ce biti provjereni od strane Arhitekta
Zakupodavca 1 clanova Konzultacijskog tima Zakupodavca, ukoliko je isto potrebno, pod
vodstvom Koordinatora zakupnika.

Uzorci materijala i boja — cvrsto pricvrsceni na tvrdu podlogu formata A4 1 jasno oznaceni.

Etapa izvedbenih projekata
U roku od 45 dana od dana odobrenja idejnog rjesenja, Zakupnik ¢e dostaviti Koordinatoru

Zakupnika pet primjeraka konacne projektne dokumentacije:

Izvedbeni projekti  bit ¢e provjereni od strane Arhitekta Zakupodavca i c¢lanova
Konzultacijskog tima Zakupodavca, ukoliko je isto potrebno, pod vodstvom Koordinatora
Zakupnika.

Projekti ce ukljucivati shjedece informacije:

1.

2.

6.

Osnovnu situaciju s navedenim brojem 1 lokacjom ducana unutar Mall-a

Plan etaza (mjetilo 1:50) koji ¢e navoditi materijale, boje 1 zavrsne obtade od kojih su izradeni
izlozi ducana, kao 1 pozicije stakla ili vodilice kliznih sujena, zastitna Rolo vrata, materijale,
boje 1 zavrsne obrade pregradnih zidove, raspored prostorija u ducanu, lokacije WC-a gdje
postoje, 2 koji Ce postati odredeni i konacni.

Planovi spustenih stropova (mjerilo 1:50) koji ce ukljucivati osvjetjenje, plan difuzora i
sprinkler mreze, katalog rasvjetnih tijela, s materijalima te varijacijom u visini 1 nadinu
montaze (sknoveni, poveSinski montiram uredaji 1 dr.) ukljucujuéi postav naprava za
otkrivanje pozara kao 1 pristupni otvori svim uredajima koji su postavljeni iznad stropa.

Fasadu 1 presjek izloga (mjerilo 1:50) ukljucujuci grafike i znakovlja, navodedi sve materijale

i zavrine obrade.
Visine unutarnjeg uredenia, presject i zavrsne obrade (mjerilo 1:50). Izvedbeni detalji

Specifikacije / zavr$ni materijali koji nisu ukljuCeni u nacrtima moraju biti podneseni na

papiru A4 formata u tri primjerka.
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a

a

.]

Q

. Uzorct materijala i boja — cvtsto pricvrséeni na tvirdu podlogu formata A4 1jasno oznaceni.
J

. Detalji znakovlja na fasadi izloga s presjekom, navodeci velicinu 1 sul slova, skice s obzirom

na boje, matetijale, osvietljenja 1 zahtjeve za prikljucenjem na struju.

Zakupnici odjela za ishranu moraju takoder navesti detalje panoa za jelovnike, 1 prijedloge
privremenih znakova (posebne ponude, jelo dana i dr.), s naznacenom lokacijom,

dimenzijama, materijalima, bojama, slovima 1 vrstom okvira.

. Strojarski i elektriéni sustavi (elektro sustavi, telekomunikacije, klimatizacija i ventilacija,

opskrba vodom, odvodnja, sprinkler sustav i dr.). Materijali, tipovi 1 tehnicke specifikacije

proizvodaca.

Dostavljena dokumentacija mora pokazatt da su predloZena rjesenja sukladna s osnovnim

specifikacijama zgrade u roh —bau faz1 u odnosu na:

podna i stropna opterecenja (jednakomjerno rasporedena i koncentrirano opterecenje,

ukljucujudi terete teske opreme);
elektri¢na opterecenja;
zahtjeve za sustav klimatizacije (radni parametri)

zahtjevani inputi za opskrbu vodom i odvodnju

11. Potvrde o materijalima i proizvodima koji zahtijevaju licenciranje.

12. Otrganizaciju gradnje s ukljucenom dinamikom koja je dogovorena sa Koordinatorom
zakupnika.

13. Nakon dovtSenja Zavtinih radova Zakupnik mora predodit tri primjeraka dokumentacije
“izvedenog stanja” zajedno sa svim protokolima i potvrdama koje zahtijevaju zakoni o gradnji,

te lokalni propisi.

c.) Qdobrenja, dopustenija i dozvole

1.

N

Prije pocetka radova gradnje Zakupnik ¢e pribaviti pisano odobrenje za njegov projekt od
strane Konzultacijskog tima Zakupodavca, a putem Zakupodavievog Koordinatora
zakupnika. Odobrenje Zakupodavca koje je Zakupnik pribavio ne iskljucuje Zakupnika od
potpune odgovornosti za sadrzaj projekata, te ne brani Koordinatoru zakupnika naknadno
ptijavljivanje daljnjih sugestija ili kasnijih suzdrzanosti.

[zvoda¢ Zakupnika prije zapoéinjanja radova duzan je dostaviti Koordinatoru zakupnika
dva primjerka projekata kako bi osigurac da ée gradnja biti u skladu sa odobrenim
kona¢nim projektima. Jedan primjerak odobrenih projekata bit ¢e dostupan u prostorima

Zakupnika u svako doba.

Arhitekt Zakupodavca e koordinirati pribavu svih nuznih odobrenja ili gradevinskih

dozvola kako bi se omogucio pocetak radova, te svi pregovori u svezi s tim mortaju bid
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usmjereni preko Arhitekta Zakupodavca od strane odnosne stranke Koordinatora

zakupnika.

4. Otvaranje poslovnog prostora za poslovanje bit ce moguce nakon pribave svih nuznih
odobrenja (predlozak formulara ¢e se pribaviti od Koordinatora zakupnika). Vrijeme
otvaranja bit ¢e uskladeno na nadin da bude istovremeno sa otvorenjem cjelokupnog
centra, te Ce kao takvo bitt koordinirano zajedno sa Voditeliem projekta, Kootdinatorom
zakupnika i s Glavnim izvodacem.

5. Prije otvaranja poslovnog prostora javnosti, Zakupnik je duzan pribaviti nuznu dozvolu za
poslovanjeod nadleznih tijela. Postupak kojim se pribavlja ta dozvola bit ¢e koordiniran od
strane Arhitekta Zakupodavca koji ée zahtijevati potpunu podrsku od strane Voditelja
projekta, Zakupodavcevog koordinatora zakupnika, Glavnog izvodaca, Koordinatora
zakupnika glavnog izvodaca te od strane samog Zakupnika.

4. Zakupnikovi kriteriji za projektiranje

Zakupnici i njihovi izvodadi, zastupnici, kao i osoblje duZni su postupati sukladno sljededim
pravilima u izvodenju svih zavrsnih radova na poslovnom prostoru u zakupu.

Ova pravila na radu i u svezi s radom motaju biti postivana od strane svih stranaka kako bi se

omogucilo dovrsavanje ducana sa §to manje neugodnosti za sve kojih se to tice.

a) Pristup 1 dostave

1. Zaprimanje je ograni¢eno na posebne za to odredene dostavne rampe za vrijeme razdoblja
gradnje; vremena dostave dogovorit Ce se zajedno sa Voditeljem projekta, Koordinatorom
zakupnika i Glavnim izvodacem, dva radna dana unaprijed. Voditelj projekta bit ¢e takoder
tzvijesten o bilo kakvim posebnim zahtjevima s obzirom na zaprimanja robe, kao Sto su
koristenje dizalica ili slicnog.

2. Zakupnici 1 njthovi izvodadi imat ¢e pravo pristupa na poslovni prostor u zakupu u svrhu
izvtiavanja prethodno navedenih gradevinskih radova, iako prstup na tocno odredene
putove moze biti ogranicen. Sva pitanja pristupa bit ce dogovorena sa Voditeljem projekta,
koordinatorom zakupnika i Glavnim izvodacem.

3. Zakupnik ée predociti Koordinatoru zakupnika imena svih trgovackth drustava i osoblja
kojt sudjeluju u izgradniji.

b.) Pristupne tabele

Zakupnici su duzni osigurau odgovarajuci pristup unutar poslovnog prostora u zakupu
svim strojarskim i elektriénim sadrzajima objekta (npr, .toplinskim crpkama, kanalima,
vodovodnim cijevima, elektricnim vodovima i sl), gdje je to potrebno pravljenjem

revizionih otvora u zidovima, stropovima ili podovima.

Zakupodavac mora osigurati pristup svim instalacfjama 1 opremi unutar podrudja zakupa
sukladno hrvatskim propisima o stom.
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Zakupnik osigurava da cjelokupno njegovo osoblje i izvodaci postupaju sukladno svim
odnosnim hrvatskim propisima o sigurnosti. Zakupodavac moze uvesti dodatne mjere
sigurnosti ukoliko su iste nuzne za vrijeme izvodenja gradevinskih radova. Ukoliko propust
postupanja sukladno navedenom rezultira bilo kojom odgovomoséu za Zakupodavca,
Zakupnik ¢e pokritt sve troskove 1 Stete koje mogu iz toga nastatt. Svi Zakupnikovi
izvodadi i osoblie moraju biti osigurani 1 moraju polaziti tecaj o sigurnost na gradilistu, te
potvrde kojima se to potvrduje moraju biti dostavljene prije nego Sto pristup na radne
povrsine bude dozvoljen. Koordinatoru zakupnika bit ée predane predmetne potvrde.
Osigurani iznos nece biti nizi od Eur 200,000 za trece osobe, te ugovorni iznos u odnosu
na materijalne Stete.

d) Steta na imovini Zakupodavca

Zakupnik mora osigurati sve sadrzaje i opremu u zakupljenom poslovnom prostoru.
Zakupnik je odgovoran za sve Stete koje je imovini Zakupodavca nanio Zakupnik, njegovi
izvodadi ili njegovo osoblje. U slucaju nastanka takve Stete, Zakupnik ce podmiriti sve
troskove svih s tim povezanih popravaka uz dodatnih 15% koji su namijenjeni da pokriju
koordinacijske troskove Zakupodavca.

e.) Kontakt za hitne slucajeve
Zakupnik ¢e dostaviti Koordinatoru zakupnika imena 1 telefonske brojeve svih stranaka
koje je nuzno kontaktirati u hitnim slucajevima koji su u svezi sa zakupljenim poslovnim

prostorom.

£)  Odlaganje otpada

Zakupnik je odgovoran za svakodnevno odlaganje smeca i gradevinskog otpada iz samog
poslovnog prostora u zakupu na za to odredena mjesta. Sukladno Ugovoru o zakupu
Zakupnik pokriva sve troskove koji se odnose na odlaganje otpada.

g) Opasne stvari
Svi matenjali koji se koriste u gradevinarskim radovima na zakuplienom poslovnom
prostoru moraju biti u skladu sa svim zakonskim propisima koji su na snazi u trenutku
izdavanja gradevinske dozvole Zakupnika. Zakupodavac ovim putem podstice kotiStenje
ptoizvoda koji su prijateljski u odnosu na okolis gdje god je isto moguce.

h.) Naknade za infrastrukturu za vrijeme gradnje

Zakupnici su duzni podmint naknade koje je odredio Zakupodavac za privremeno
odlaganje otpada, za strojarstvo 1 elektriku, za osiguranje 1 usluge opce koordinacije koje
provodi Zakupodavac za vrijeme razdoblja gradnje. Zakupnik ¢e rakoder pribavit na svoj
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vlastiti trofak prvremeno osvjetlienje i grijanje koje je nuzno za zavrsne radove na

poslovnom prostoru u zakupu.

Zakupodavéeva provedba kvalitete radova

Ukoliko Zakupnik ili njegov izvodac propuste izvrsiti svoje radove u skladu sa odobrenim
projektima, kriterijima Prirucnika Zakupnika ili uvjetima Ugovora o zakupu, Zakupodavac
moze ili zatraZiti da se odmah isprave nedostaci ili, nakon pisane obawvijesti Zakupnikn,

poduzeti nuzne popravne radove na Zakupnikov trosak.

1) Sigurnost poslovnog prostora

Zakupnik je u potpunosti odgovoran za sigurnost zakuplienog poslovnog prostora od
trenutka kada je poslovni prostor ucinjen dostupnim u svrhu vrsenja zavrsnih radova.
Zakupodavac se nece u bilo kojem slucaju drzati odgovornim za bilo koji gubitak il stetu
ukljuéujudi kradu gradevinskog materijala, opreme ili opskrbe.

k) Testiranje
Zakupnik mora osigurat pisano odobrenje od Koordinatora zakupnika prije testiranja svih
elektri¢énih, vodovodnih, plinskih ili sustava za zastitu od pozara. Takvo testiranje bit ¢e
takoder koordinirano sa Glavnim izvodacem. U slucaju da bilo koji od takvih testova ima
za posljedicu stetu koja je nastala na imovini Zakupodavca il na susjednim poslovnim
prostorima, Zakupnik je duzan izvrsit nuzne popravne radove ili pokriti sve troSkove istih.

L) Radne povrsine
Svi gradevinski materijali, alati 1 oprema koje koristi Zakupnik za vrijeme gradevinske faze
moraju biti skladiSteni unutar granica zakupljenog poslovnog prostora za vrijeme perioda
gradnje. SkladiStenje materijala mora takoder biti sukladno propisima zastite od pozara, kao
i sukladno propisima o sigurnost, te na lokaciji koja je dogovorena sa Koordinatorom
zakupnika 1 Glavnim izvodacem.

m.) Radno vrijeme

Raspored i dnevni raspored aktivnosti gradnje bit ce dogovoreni unaprijed sa
kootdinatorom Zakupnika it Glavnim izvedacem.

n.) Sigurnost trecih osoba i sigurnost na gradilistu

Odgovotnost je Zakupnika osigurat da njegov izvodac visi sve neophodne siguronosne
mijere u stvarima koje se odnose na sigurnost treéih osoba, te da postupa sukladno svim
propisima o sigurnosti koje su donijela nadlezna tjela. Zakupodavéev koordinator
Zakupnika, Voditelj projekta i Glavnt izvodac takoder mogu izdati Zakupnikovom
izvodau smjernice u vezi sigurnosn, kojih se treba strogo pridrzavan. Nepostupanje
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sukladno gore navedenim zahtjevima rezultirat ¢e primjenom ogranicenja s posljedicama

opisanim u Ugovoru o zakupu.

0.) Postavljanie skela

Privremene skele montirane na valjcima koji su obavijeni gumom uz dodatnu zastitu poda,
mogu bit koristene u Mall-u unutar privtemeno ogradenog podrudja kako bi se dopustila
ugradnja izloga ducana i panela sa imenom ducana. Zakupodavac nece dopustiti koristenje
bilo kojeg drugog nacina postavljanja skela unutar podrucja Mall-a. Postavljanje skela mora
biti sukladno propisima o sigumosti, te mora biti odobreno od strane Koordinatora

zakupnika 1 Glavnog izvodaca.

p.) Privremena ograda

Zakupnik ée postaviti priviemenu ogradu na svoj vlastiti trosak, Ciji projekt i konstrukcija
ce prethodno biti odobreni od strane Koordinatora zakupnika. Privremena ograda bit ce
od ¢évrstih panela s mjestima spojeva popunjenim trakama ili sl. u svrhu zastite Mall-a i
ostalih poslovnih prostora od prasine nastale tjjekom gradenja. Privremena ograda se nece
protezati dulje od 60 cm od linije zakupa te ista moZe biti uklonjena ukoliko je to potrebno
zbog izvodenja Zakupodavcevih radova. Svi zavr$mi radovi unutar Mall-a moraju bit
zaSticeni od mogucih Steta od strane Zakupnikovog izvodaca. Privtemene ograde ostat e
na mjestu samo dok trajni izlog ducana ne bude ugraden. Zakupodavac zadrzava pravo
postavljanja Avenue Mall logotipa odmah do naziva ducana Zakupnika kao 1 postavljanja
podataka o otvaranju. Ukoliko se zavr$ni radovi Zakupnika vrSe u vrijeme poslovanja
Avenue Mall-a onda ce privtemena ograda biti projektirana sukladno odobrenju
Zakupodavca s obzirom na boje, grafiku i potpuni estetski izgled.

) _Zastita od pozara
Zakupnik e osigurati sve nuzne privremene mjere za zastitu od pozara, odnosno aparate
za gaSenje pozara, za vrijeme Citavog razdoblja gradnje, ukoliko je isto zahtijevano

zakonom.

r.) Dostave
Sve trgovine ¢e dostavljati materijale za izvodade putem dogovorenih pristupnih putova
i/ili usluznih koridora koju su dogovoreni sa Glavnim izvodacem i Koordinatorom
zakupnika. Glavni javni putovi kroz sam centar bit ce koristeni tek u iznimnim shuCajevima
sukladno dogovoru sa Voditeljem projekra. Konacni dostavni putovi i gdje je neophodno
privtemeno koristenje odredenih liftova nakon radnog vremena bit ¢e dogovoreno sa
Koordinatorom zakupnika i/ili Glavnim izvodacem. Zakupnik ce se brinuti s cjelokupnoj
nuznoj privtemenoj zasuti. Pomicne stepenice se nece korstti, niti za pristup

Zakupnikovom prostoru, niti za dostavu materijala.
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s.) Parkiranje
OgraniCeno parkiranje moze biti dostupno sukladno slobodnoj ocjeni Koordinatora

zakupnika i/ili Glavnog izvodada samo za potrebe dostava. Zakupnik ce se zasebno

dogovoriti sa Zakupnikovim koordinatorom u svezi parkiranja gradevinskog osoblja.

t) Dogovori vezani za prehranu

Od Zakupnikovih izvodaca se trazi da konzumiraju hranu 1 pice unutar Zakupnikovog
poslovnog prostora koji je obavijen ogradom ili izvan gradiliSta na kojem se odrZavaju
Glavni radovi. Zakupnik je odgovoran za dnevno odvozenje svog smeca koje je pritom
nastalo. Izvodaci ne mogu prebivati nit kupovati u Avenue Mall-u u njihovoj radnoj odjeci

1 obugdi, jednom kada isti bude otvoren

u) Zahodi

Zakupnik ¢e koristiti samo one zahode koji su kao rakvi odredeni od strane Koordinatora
Zakupnika / Voditelja projekta i/ili Glavnog izvodaca. Ukoliko Zakupnik uzrokuje Stetu
navedenim zahodima, Zakupodavac mo¥e naplatiti od Zakupnika trofkove popravka istog.
Zakupnik je odgovoran za svakodnevno odrZavanje zahoda kao i za ptibavljanje nuinih
sanitarnih proizvoda koje odredi Koordinator zakupnika.

Koristenje kanalizacijske odvodnje za ispustanje otpada unutar zakupljenog poslovnog
prostora dozvoljeno je tek uz prethodno pisano odobrenje od strane Koordinatora
zakupnika.

Zabranjeno je koristiti kanalizacijski ispust radi uklanjanja boja, ulja il slicnih proizvoda.
Posebni kontejneti ¢e se koristiti radi odlaganja opasnih stvari.

v.) Kontrola na Zavrinim radovima Zakupnika
Zakupnik ée dozvoliti Koordinatoru zakupnika / Voditelju projekta slobodan pristup
poslovniom prostoru u zakupu, u svrhu kontrole, za vtijeme razdoblja vrsenja Zavrsnih
radova, te takoder u buducnost nakon zavrsetka gradnje, a za vrijeme trajanja garancijskog

perioda Glavnog izvodaca.

w.) Raspored Zavrinih radova
Zakupnik ée dostaviti Koordinatoru zakupnika / Voditelju projekra predvidenu dinamiku
njegovih Zavrsnih radova, koja ée bitd sukladno azurirana za vrijeme perioda gradnje kako
bi isti ocrtavali napredak, te takoder azurrapna po vrstama djelatnosti ukoliko isto bude
trazeno.
Ova dinamika bit ée dostavljena Koordinatoru zakupnika i Voditelju gradnje radi
odobrenja najkasnije Cetiri tjedna prije pocetka radova.
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x.) Koordinacija gradevinarskih radova
Sukladno toéct Clb Priruénika Za Zakupnike osoba koju Zakupnik odredi duina je

ptisustvovati koordinacijskim sastancima vezanim za Zavrsne radove Zakupnika.

Zakupnik Ce izvijestiti svoj projektni tim 1 Koordinatora zakupnika o danu primopredaje
svih radova ukljucujuci smanjene radove. Poslovni prostor mora biti predan Inspektoru za
zastitu od pozara prije nego sto Zakupnikov sigurnosni sustav bude aktviran.
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b)

c.)
d.)

e)

£)

b)

Usluge Zakupodavca

Sliedece se temeljii na Roh-bau specifikacijama zgrade, te se istim daje op¢i pregled sto
zakupodavac dobija u trenutku primopredaje zakupljenog poslovnog prostora radi

izvodenja Zavrinth radova.

Konstrukcija

Zakupodavac ce osigurati konstrukciju koja ce podrzavati krov, podne ploce, vanjske 1
unutarnje zidove. Konstrukcija Zakupodavca namijenjena je da podrzava ukupnu teZinu
podova u iznosu od 782 kg/m’ ukljucujuéi zavtine podne obloge, zaslone, pregradne
zidove 1 Zive tetete. Podne ploce od armiranog betona poduprete su sa stupovima od
armiranog betona sa razmakom od 8.1 sa 8.1 m (raspored istog moze varirati od navedenog
u slucaju podrudja navedenth za prolaz). Pojacanja ploca ce biti konstruirana na vecini od
tih stupova. Patalelne armiranobetonske grede mogu biti postavljene uzdu? dilatacija.
Visina od zavtine obrade poda do donjeg dijela stropa bit ée otprilike 5.5 m (visina od
poda do poda bit ¢e 6.0 m).

Ukupni tereti od spustenog stropa i ovjesenih instalacija ne smiju prelaziti 60 kg/ m’.

Ploéa konstrukcije lezat ée 5 cm ispod konacne zavrine podne razine.

Zakupodavac e osigurati kompenzatore u osnovnoj strukturi zgrade, projektirane kao
vatrootporne gdjegod je to nuzno. Zavrsni elementi — pokrovni sloj e biti osiguran od
strane Zakupnika prema detalju koji daje Koordinatoru zakupnika. Podni kompenzatori ce
biti vodonepropusni.

Nikakve polukatne konstrukcije (mezanini) nece biti dopustene unutar ducana.

Izlozi ducana

Zakupodavac ¢e osigurati otvore na proceljima ducana uzduz cjelokupne duljine
Zakupnikovog poslovnog prostora koji se nalazi na prednjem dijelu Mall-a. Visina izloga
bit ¢e 4.0 m iznad zavtSne podne razine obliznjeg podrucja Mall-a.

Zavrine obrade Zakupodavcevih podova i stropova zavrsit e na liniji zakupa. Zavrsne
lajsne na zavi$nom pregradnom profilu bit ¢e dostavliene i instalirane od strane
Zakupodavca.

Pregradni zidovi

Ti zidovi se sastoje ili od gipsanih plo¢a na metalnim preckama, betonskih blokova,
keramickih zidova, lak3ih betonskih blokova i/ili armiranog betona. Sva dovtsavanja unutar
samog poslovnog prostora vtsi Zakupnik. Zidovi ée biti zavrseni od poda do stropa i oko
otvora/prodora za instalacije. Ukoliko Zakupnik Zeli objesiti bilo koje predmete na
pregradne zidove onda iste mora osigurati sa dodatnim potpornjima i/ili uéveséenjima na
svoj vlastiti trofak. Takve izmjene cjelokupne konstrukcije pregradnih zidova moraju biti

odobrene od strane Zakupodavéevog Koordinatora zakupnika.
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4.  Elektri¢ne instalacije

a) Dovod energije na Avenue Mall vrsi se od Elektre putem cetiri energetska kabela koji idu iz
odvojenth dijelova. Avenue Mall ée dobivati elektricnu energiju putem te Cetiri linije.
Dodatna linija mozZe biti uzeta kao rezerva u slucaju propusta jedne od dovodnih linija,
potreba za kojom ¢e biti utvrdena kasnije. Trafo-stanice su smjestene u prizemnoj razini.
Unutar wuh trafo-stanica prijenosi su niskog napona. Kljucnim Zakupnicima dovod ée biti
visen direktno od tih prijenosa putem kablova do poslovnog prostora u zakupu. Ostalim
Zakupnicima dovod ce biti vrSen putem pojedinacnih distribucijskih ploca koje se nalaze na
svakom katu.

b.) Zakupodavac ¢e osigurati na trosak Zakupnika digiralna elektricna brojila sa daljinskim
ocitavanjem istih, u svrhu utvrdivanja koji dio potrosnje energije otpada na Zakupnikov
poslovni prostor, a koja ¢e Zakupniku biti zaraCunavana po tarifi za niski napon.

c) Zakupodavac ce osigurati rezervni izvor energije samo za podrSsku sustava za otkrivanje

pozara, te sustava zastite od pozara.

d) Osiguran dovod energije Zakupniku je 200 w/m’ 7a Standardne Zakupnike i 350 w/m?’ za
restorane, bistroe, barove. Dodatni zahtjevi s obzirom na energiju bit ée dogovoreni sa
Zakupodavcem, te isti mogu biti osigurani Zakupniku, ukoliko su dostupni, na Zakupnikov
trosak.

e) Zakupodavac nece opskrbitt Zakupnika rezervnom energijom od strane generatora za hitne
slucajeve. Generator osigurava rezervnu energiju za potrebe siguronosnih sustava za zastitu

od pozara.

5. Ventilacija, klimatizacija i odimljavanje

a)  Kljucni Zakupnici , Standardni Zakupnici
1.  Klimatizacija

. Grijanje 1 hladenje zakupljenog poslovnog prostora postize se putem toplinskih crpki koje
koje rade s optocnim zrakom 1z zakupljenog prostora.Toplinske crpke ¢e biti osigurane i
montirane sukladno Zakupodavcevim specifikacijama na Zakupnikov trosak.

e Zakupodavac e osigurati glavni kanalski razvod i tehnolosku vodu za taj sustav i prikljucke

na svaku jedinicu za potrebe internog sustava klimatizacije.
e  Zakupodavac ce osigurati:
- tehnolosku vodu sa sljede¢im parametrima:

9 Dostati iznos sukladno izracunato] vrijednosti, za pokrivanje dobitaka topline do
105W/m® (7a zakupliena podrudja koja prelaze 1000m”) te do 125W/m® (za
Standardne Zakupnike) ljeti 1 za pokrivanje gubitaka topline zimi.

O Izracunata temperatura tehnoloske vode koja cirkulira u toplinskim crpkama iznosi
tz/tp=43/51C) zimi (grijanje). 1 tz/tp=12C lieti (hladenje). Temperatura vode koja
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cirkulira regulirat ¢e se sukladno potrebama koje nastaju u sustavu. U slucaju
postojanja zahtjeva za hladenje zimi, temperatura tehnoloske vode bit ¢e smanjena na
tz=10C kako bi se omogucio rad sustava kao slobodno-hladenje”.

g Nominalni cirkulacijski tlak u sustavu iznosi p=10 bar. Tlak na raspolaganju u tocci
vezivanja iznosi cca manje ili jednako 50kPa.

O Zakupodavac Ce osigurati prikljucne ventile za tehnolosku vodu sukladno zahfjevima
projekta na Zakupnikov trosak.

- povezivanje sa BMS (CNUS) sustavom na Zakupnikov trosak
2. Ventilacija

Nuzni svjezi zrak osigurat ¢e se putem centralnog ventilacijskog sustava. Temperature koje
moraju biti odrZavane unutar centra ne smiju biti nize od 20C zimi, te ne smiju biti vise od
+26C Yjeti, protracunato za vanjsku temepraturu od 32 C.

O Zakupodavac ce osigurati zaklopku/ventl za cirkulaciju zraka na Zakupnikov trosak.
O Zakupodavac ée osigurat i povezati sa BMS-om (CNUS) zaklopke/ventile za cirkulaciju
zraka na Zakupnikov trosak.

Q@ Zakupodavac Ce osigurati primarno suzbijanje zvuka. Zakupnik je duZan osigurati konacno
suzbijanje zvuka sukladno hrvatskem Zakonu o gradnji, te isto mora biti ukljuceno u
Zakupnikov projekt.

b.) Restorani

Grijanje 1 hladenje zakupljenog poslovnog prostora odvijat Ce se putem sustava djelomicne
klimatizacije (bez kontrole vlaznosti zraka) na bazt 100% svjezeg zraka, kojeg Ce osigurati
Zakupnik sukladno kriterijima Zakupodavca.

oy

Blagovaonica ée se ventilirat putem klima komore zajedno sa izmjenjivacem topline.
Podruéje kuhinje bit ée opskebljivano od strane klima komore koja radi u sprezi sa odsisnim
ventilatorima za kuhinjske nape.

2. Male pogone (slasticarnice, kafici) usluZivad ce jedna klima komora sa izmjenjivacem topline
i odsisnim ventilatorom koji se nalazi na krovu.

3. Zakupodavac Ce osigurati:

a Podrudje za Zakupnikove klima komore u tehnickim prostorijama koje se nalaze na krovy;
a Podrudje za kanale u vertikalnim Sahtovima;
o

Hladenje koje je dostatno za zakuplieno podrudje i koje je pogodno za funkcioniranje
objekta unutar energetskih ogranicenja s obzirom na opremu koja se koristi u zoni (sukladno

projektu)

o

Grijanje koje ce pokrid gubitke topline u zimi.
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4. Protupozarne zaklopke, BMS (CNUS) kontrola i nadgledanje bit ¢e osigurani na Zakupnikov
trosak.

6. Opskrba vodom I odvodnja

2.) Kljuéni Zakupnici, Standardni Zakupnici 1 Restorani

1. Zakupodavac ¢ée osigurati spajanja hladne vode za domacdinstva na mjestu 17za poslovnog
prostora (25mm promjera za Kljucne Zakupnike i Restorane, 20mm promjera za Standardne
Zakupnike).

2. Zakupodavac ¢e osigurati 100mm promjera podni odvod prekriven na samoj ploci poda, sa

cijevnim ventilom koji zavisava na krovu.

3. Zakupodavac ¢e osigurati na Zakupnikov troSak sakupljaca masti u podrumu, gdje se masni
otpad iz poslovnog prostora odlaze putem odvojenog odlagaca (koji e biti osiguran od
strane Zakupodavca na Zakupnikov trosak).

7. Sprinkler instalacija

a) Glavna tocka spajanja sa Zakupodavcevim sprinkler sustavom bit ¢e osigurana unutar
poslovnog prostora. Javlja¢ pozara i prekidac dotoka bit ¢e smjesteni u sobi sa sprinkler
crpkom. Distribucijski sustav unutar podrudja Zakupnika bit ¢e osiguran od strane
podizvodaca Zakupodavca na Zakupnikov trosak.

b) U shopping poslovnim prostorijama pretpostavljeni output sprinkler mlaznica je 5
mm/min., pti éemu iste pokrivaju 260m®. Maksimalna visina skladiStenja je 3,7 m ali ne
smije prelaziti limite nosivosti konstrukcije kod skladiStenja roba.

c) U testoranima output sprinkler mlaznica je 5 mm / min., pri ¢emu iste pokrivaju 150 m’.
Maksimalna visina skladistenja je 3.0 m.

d) Projekt sptinkler sustava mora biti koordiniran sa projektom stropa, a u slucaju da stropna
praznina prelazi projektne norme u projektiranju iste, te u slucaju da drugi sloj sprinkler
mlaznica unutar prostora Zakupnika bude zahdjevan sukladno hrvatskom Zakonu o
gradnju, trosak istog snosit ce Zakupnik.

8. Opskrba plinom (Restoran:)
Zakupodavac e na svoj vlastiti trosak osigurati plinovod od glavne cijevi do brojila koji se
nalazi unutar ili blizu poslovnog prostora, a koji zavrsava sa zavrSnim ventilom.
Zakupodavac ée na Zakupnikov trosak osigurati digitalno plinsko brojilo sa udaljenim
citadem istog, u svthu utvrdivanja kojt dio potrosnje plina se odnost na Zakupnikov prostor.

Zakupnik ce osigurat interni sustav 7a detekciju plina na svoj vlastitt trosak.
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9. Telekomunikacijski sustav

a.) Telekomunikacije

Zakupodavac e osigurat na svoj vlastiti trosak vod od telefonske ploce do poslovnog
prostora kako bi osigurac Zakupniku instaliranje telefonskih prikljucaka. Sam telefonski
prikljucak bit ce osiguran na trosak Zakupnika.

b.) Pozarnialarm

Zakupodavac ce osigurati sustav pozarnog alarma za cjelokupno podrudje Objekta na svoj
vlastiti trosak. Podsustavi pozarnog alarma za pojedine Zakupnike bit ¢e osigurani od strane
Zakupodavca na trosak Zakupnika. Prvi nivo alarmnih instalacija bit ¢e smje$ten na donjem
dijelu armiranobetonskih podnih ploca. Zakupodavac ¢e poduzeu gradenje i povezivanje
drugog nivoa instalacija koje ce biti smjeStene na spustenoj razini stropa, na trosak
Zakupnika.
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d)

Zavt$ni radovi Zakupnika
Sljedece se temelji na Specifikacijama o temeljima zgrade, te se ovdje daje opci pregled
generalnog opsega Zavrinih radova koje izvrsava Zakupnik nakon primopredaje poslovnog

prostora.

Struktura

Zakupnikovi radovi ne ukljucuju bilo koje radove u odnosu na konstrukciju. Stoga
Zakupniku nije dopusteno uvoditi bilo koje izmjene u elemente konstrukcije zgrade u kojoj

se poslovni prostor nalazi.

Zakupnik ¢e osigurati zavrsne obrade podova 1 bilo kojih pregradnih zidova koji su
funkcionalno nuzni. Ukupna tezina ne smije prelaziti 782 kg/m’.

Ukoliko dogovoti oko pregrada koje je Zakupnik sagradio zahtijevaju uvodenje izlaznih
koridora unutar poslovnog prostora, isti e bitt osigurani od strane Zakupnika na njegov
vlastiti trosak, te ce biti povezani sa 7za to odredenim vanjskim punktovima, sukladno
zahtjevima lokalnih propisa o gradnji.

Ukoliko Kljuéni Zakupnik izgradi poveznicu izmedu dvije katne razine, isti je takoder
odgovoran za uvodenje sigurnosnih elemenata sukladno zahtjevima lokalnih propisa kako se
pritom ne bi pogorsali uvjed zastite od pozara koji se odnose na Citavu zgradu (odnosno
razdjeljivanje pozarnih zona od zona za evakuaciju).

Zakupnik je duzan osigurati da dostava 1 ugradnja prekomijerne opreme (npr. pomicne
stepenice) bude sukladna sa rasporedom gradnje i1 organizacijskim kriterijima gradilista.
Zakupnik je duZan koordinirati dostavu takove opreme zajedno sa Zakupnikovim
koordinatorom.

Zakupnik koji ugraduje spusteni strop duZan je osigurati da ukupno optereCenje od
spustenog stropa i od spustenih sadrzaja ne prelazi 60 kg/ m’. Materijali koji se pritom koriste
trebaju biti u skladu sa lokalnim propisima. Pristup ugradenim sadrzajima i opremi mora se
osigurati pomocu otvora dovoljnim za odrzavanje 1 koriStenje u skladu sa zahtjevima opreme
(toplinske crpke, VAV regulatori, zaklopke, javljaC pozara, kontrolni sustav).

Izlozi duéana

Zakupnik gradi izloge duéana uzduz cjelokupne duzine ceone stijene Zakupnikova
poslovnog prostora, u skladu sa Projektnim kriterijima. Konstrukcjska podrska izloga
ducana mora biti nezavisna od Zakupodavéevih pregradnih uokvirivanja.

Pregradni zidovi

Zakupnik je odgovoran za zavrine obrade pregradnih zidova, ukljucujuéi Zbukanje, brusenje
i farbanje, sukladno uvjetima i potrebama. Zabranjeno je objesiti elemente zavr$nih radova
na te zidove. Zakupnik ce osigurati dodatnu konstrukciju ukoliko je ista potrebna radi
podnosenja tereta bilo kojih nuznih polica ili ostalih elemenata zavrinih radova. Zabranjeno
je izmijeniti Jokaciju pregradmih zidova . Zakupnict ¢iji poslovni prostori granice sa usluznim

hodnicima moraju pribavid 1 ugradit na njthov vlastiti rrosak najmanje jedna usluzna vrara
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veli¢ine 90 c¢cm x 210 cm radi povezivanja sa hodnicima. Vrata moraju biti sukladna sa
specifikacijama Arhitekta Zakupodavca, posebice moraju osiguravatt maksimalni otpor na
pozar u trajanju od 90 minurta ili sukladno onom Sto je zasebno propisano u drugim
slucajevima. Ona takoder moraju biti dovisena sa bijelim laminatom 1 vlasttom bravom.
Vrata motaju biti ulegnura od hodnika u punoj sitini Zakupnikovih vrata, kako ne bi ptitom
ometala hodnik, te se moraju otvarati u smjeru izlaznog puta. Zakupnik je odgovoran za
uglavljenje okvira vrata, nuznih zaslona i ostalih dodataka koji se traze za urednu ugradnju,
takoder sa strane hodnika.

4.  Elektricne instalacije

Zakupnik je odgovoran za trosak nabave elektricne ploce 7a distrbuciju elektricne energije
unutar njegovog poslovnog prostora koju je pribavio Zakupodavac, te je takoder
odgovoran za trodak svih s time povezanih radova koje Zakupodavac vrdi u ime Zakupnika
sukladno prethodnom dogovoru. Vrijednost potrosnje struje ne moze biti visa od
dodijeliene vrijednost. Zakupnik ce izvisiti testitanja 1 proslijediti rezultate testova
Zakupnikovom koordinatoru nakon zavrsetka instalacijskih radova.

5. Ventilacija, klimatizacija 1 odimljavanje

5.1 Klimatizacija

a)  Zakupnik Ce pribaviti i ugraditi cjelokupni sustav klimatizacije koji posebice omogucuje
poktivanje toplinskih gubitaka zimi putem toplinskih dobitaka sukladno dogovorenim
projektnim specifikacijama:

. Klimatizacija (toplinske crpke) sa opremom (zaporni ventili, troputni ventli sa kontrolnim
motorima, prikljucci, filtri u opticaju tehnoloske vode, ventili za odvodenje zraka)

. Kontrole sustava klimatizacije sa setom opreme 1 softvera sukladno odobrenim
standardima ukljucujuéi i projektne kriterije kako bi se osigurala povezanost sa BMS
(CNUS) sustavom.

® Dovod elektricne energije za opremu sa pripadajuéim mjerama sigurnosti

. Kanali za zrak unutar Zakupnikovog podrucja ukljucujuéi opremu za kontrolu zraka

b)  Zakupodavac osigurava zaporne ventle za cirkulaciju vode na odredenim mjestima
prostora u zakupu zajedno sa ventilima za prethodnu kontrolu, sve na trosak Zakupnika.

c)  Zakupnik ce se suglasiti o prikladnoj odvodnji klima kondenzatora, te ée implementirati
istu na trosak Zakupnika.
5.2 Ventilacija
a)  Zakupnik ce osigurati 1 ugraditi u poslovnom prostoru cjelokupni sustav ventilacijskih
kanala koji ¢e ukljucivati kako sltjeds:
0 Kanal za dovod svjezeg zraka u poslovnom prostoru sa zaklopkom za regulaciju zraka
za pojedinacne elemente,

a Povratni kanal za vodenje zraka iz poslovnog prostora sa zaklopkom za regulaciju zraka

7a pojedinacne elemente,
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b)  Zakupodavac Ce osigurati na trosak Zakupnika stalnu regulaciju zraka koja je ugradena u
ptiklju¢cima na odredenim mjestima u poslovnom prostoru.

c)  Zakupodavac Ce osigurati na trosak Zakupnika povezanost stalnih regulatora zraka sa BMS
(CNUS) sustavom, ukoliko isto bude zatrazeno.
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6.  Opskrba vodom, odvodnja i opskrba plinom

a)  Zakupnik ée u cijelosti ugraditi vodovodne 1 odvodne sustave na njegovom poslovnom
prostoru, kao i raspodijelu plina ukoliko se ista zahtijeva, koristedi pritom spajanja koja je
izgradio Zakupodavac, odnosno spajanja hladne vode i sanitarnih instalacija sa zavisetcima
centralnog vodovoda u njegovom poslovnom prostoru. Topla voda se postze putem
pojedinaéno instaliranth elekeriénih protocnih grijalica.

b.) Tamo gdje se poslovni prostor nalazi na udaljenosti koja prelazi 75m od najblizeg javnog
zahoda nuzno je osigurat zahod za osoblje unutar poslovnog prostora, sukladno
primjenjiviim propisima.

c) Zakupodavac ée na tro$ak Zakupnika osigurati digitalna brojila sa odvojenim Citacima, u
svrhu utvrdivanja potrosnje koja otpada na poslovni prostor Zakupnika, ili u slu¢aju malih

Zakupnika sa malom potro$njom vode, voda e biti obracunata proporcionalno.
7. Sprinkler instalacifa i sustav zastite od poZara
Sprinkler instalacija i sustav zastite od poZzara bit ¢e uredent u Zakupnikovom prostoru od

strane Zakupodavca na Zakupnikov trosak. Troskovi ce se obracunavati na bazi povoljnih

jediniénih cijena identi¢nih onima koje ima i Zakupodavac.

8. Telekomunikacijski sustav

a) Telekomunikacije
Zakupnik ¢e dobiti na raspolaganje telefonsku liniju od pulta za povezivanje do njegovog

poslovtiog prostora na trosak Zakupodavca.

b.) Sustav protupozarnog j avljaca pozara

Prva razina sustava protupozarnog javijaca pozara bit Ce instalirana od strane Zakupodavca
na Zakupnikov trosak. Ukoliko Zakupnik zahtijeva drugu razinu sustava protupozarnog
javljada pozara ist Ce bit instaliran od strane Zakupodavca sukladno zahtjevima nacrta
Zakupnika na Zakupnikov trosak.
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F Zakupnikovi kriteriji za projektiranje

1. Opdi kriteriji

Izlozi ducana bit ée projektirani, proizvedeni 1 ugradeni od strane Zakupnika osim ako drugacije
bude odredeno, te ¢e isti biti podredeni odobrenju Zakupodavca.

Sva poboljsanja izvedena od strane Zakupnika bit ce odobrena od strane Zakupodavca pisanim
putem prije same gradnje i instalacije. Postupak odobrenja skiciran je u Odjeljku odnosnom na
Zahtjeve s obzirom na podneske Zakupnika.

1. Svaka obrada izloga duana mora bitt u potpunoj sirini 1 visini, te moraju granicid sa pregradnim
odjeljenjem (pregradni zid izmedu dva Zakupnika).

2. Betonske grede, keramicko-zidarski dijelovi, betonske grede koje su ispod prosjecne tezine i/ili
armirani beton bit ¢e osiguram samo u zakupljenim odjeljenjima. Sve zavrSne radove na samim
pregradnim zidovima (zbukanje, farbanje) 1zvrsavat ce Zakupnik. Pregrada izmedu Zakupnika i bilo
kojeg usluznog hodnika bit ¢e jedan — sat vatrootporna pregrada. Sve pregrade moraju imati jednosatnu

otpotrnost na vatru.

3. Pregradni Stup 1 Poklopac bit ¢e osiguréni od strane Zakupodavca. Svi drugi elementi izloga ducana
bit ¢e projektirani, proizvedeni 1 ugradeni od strane Zakupnika, osim ako je drugacije navedeno u
Priruéniku Zakupnika.

4. Svi izlozi duéana, iskljucujuéi vrata, moraju imati 15cm temelja od materijala kao Sto je granit,
mramor, prirodni kamen, polirani nehrdajuci Celik, keramicka ploca ili drugi trajni materijal kojeg je
odobrio Zakupodavac. Glazura se moze stavljati direktno na zavrseni pod bez podloge samo uz
odobrenje Zakupodavca. Vinil ili gumene podloge nisu dopustene.

5. Razina zavrSenog poda unutar Zakupnikovog prostora mora u potpunost odgovarat razini
zavtSenog poda Mall-a na samoj lintji zakupa. Ploce spustenog poda nisu dozvoljene.

6. Zakupnik je duzan Kkoristiti osnovni kamen za poplocavanje koji se koristi na povrsinama Mall-a
izmedu linije zakupa 1 zavrsne linjje izloga ducana. Podno poplocavanje Mall-a bit ¢e izvrSeno od strane
Zakupodavca na Zakupnikov trosak.

7. Cjelokupna stropna visina unutar Zakupnikovog prostora bit ce maksimalno 4.0 mertara. Svi
materijali od koji se radi strop bit ¢e nezapaljivi. Svi stropovi u Zakupu unurar podrudja Kontrole

projekta bit ¢e suhog zida, osim ako je drugacije bilo odobreno od strane Zakupodavca.

8. KoriStenje sljede¢ih materijala strogo je zabranjeno pri izradi 1zloga ducana:

a. Simulirane verzije bilo kojeg materijala kao sto su opeka, kamen ili drvo.
b. Plasti¢ni laminati osim solidnih boja.
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c. Zidovi sa plocama sa rupicama zajedno sa sustavom za pricvrséivanje kuka na ploce.
d. Vinilni zidni pokrovi, od tkanine il od zidnog papira.

Lazno poplocavanje, predzavrsni ili zavrsni proizvodi od Sperploce, dijagonalno
postavljene drvene daske.

Sindra — od pluta ili od tepiha.

jaa

9. Sljedeée vrste zatvaranja ducana su dozvoljene:

a. Klizajuéa — jedna traka, klizajuca staklena vrata u uskom stilu, locirana na samoj ili iza
linije zakupa. Klizna vrata nalazit e se u dzepu 1li ce biti pozadinska ograda izloga. Sve
trake kliznih vrata moraju biti uleknute u pod i u donju plohu

b. Rasklopna — u potpunosti ulegnuta, sa zamahom prema van, sa ¢etverokutnim oknom,
u potpunosti glazirana ili staklena vrata bez okvira na klinovima se savjetuju. Niti u

kojem slucaju ne smije zamah vrata izlaziti izvan linije zakupa.

c. Valjajuée — vertikalne ili horizontalne spiralne reSetke su dopustene pod uvjetom da suu
potpunosti saktivene za vtijeme radnog vremena. Resetke moraju bit nezavisno
poduprijete.
10. Nise izloga, uglovi 1 druge naprave projektirane radi razbijanja duljine ravni izloga ducana se

savjetuju. Maksimalno 75% izloga duana moze pasti uzduz linije zakupa. Najmanje 25% (ili najmanje
1.0 metar, koja god da je vrijednost veca) izloga ducana mora se nalaziti najmanje 1.0 metar prema
unutra od linije zakupa do zavrsne linije izloga ducana kako bi se vizualno osigurala trodimenzionalnost
osim ako je drugadije navedeno u Posebnim kriterijima.

11, Maksimalno 25% ukupnog podrudja izloga ducana moze biti neprozirno.

12

Vanjski izlozi ducana bit ¢e pregledani od strane Zakupodavca na individualnoj osnovi.

2. UsluZni ulazi Zakupnika

1. Ukoliko Zakupnik ima potrebe za zvonom, prekidac za potrebe istog nalazit e se 1.0 metar iznad
zavrsne linjje poda, unutar okvira usluznog ulaza. Radovi istog provodit ce se na Zakupnikov trosak.

2. Usluzna vrata u Zakupnikov prostor kojima se pristupa u usluzne hodnike imat ¢e samo standardne
idendfikacije (odnosno Zakupnikov naziv i adresu) u potpunost, te ¢e biti projektirana i ugradena od
strane Zakupodavca na Zakupodavéev troSak.
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3. Medukatovi
Zakupnici nisu ovlaSteni graditi medukatove u Zakupnikovom poslovnom prostoru.
4. Tipiéni uvjeti projektiranja

Tipi¢ni uvjeti projektiranja dijele se u tr1 veste: A, B, 1 C. Sljedeci nact odnose se na tipicne uvjete
koji postoje unutat svake zasebne zone. Pripadajuci lokacijski planovi naznacuju u kojem dijelu se
svaki pojedini od tih uvjeta primjenjuje. Zakupnict se moraju takoder pozvati na Posebne kriterije
kako bi utvrdili da li se isti primjenjuju na njihov ducan/izlog ducana.

5. Kriteriji za odredivanje natpisa Zakupnika

Ovi radovi bit ée podredeni odobrenju Zakupodavca te ce biti izvisavani iskljucivo na Zakupnikov

trosak.

1. Polje s natpisom iznad svih izloga ducana NIJE ukljuceno kao osnovno arhitektonsko svojstvo u
ovom projektu kako bi se osigutao prostor za vise kreativnosti 1 individualnost u dizajnu izloga ducana.
Natpis se moze pojavit bilo gdje unutar granica osnovnog podrucja izloga ducana.

2. Svaki Zakupnik je duZan dizajnirati, proizvesti, ugraditi 1 odrzavati natpis.

3. Natpis ce biti ograni¢en samo na poslovno ime.

4. Jedan natpis ili druga graficka obrada je dozvoljen po jednom postavljenom izlogu osim ako se
dodatni natpisi tra%e sukladno Posebnim kriterijima. Na postavljenom izlogu koji prelazi visinu od 12.0
metara, drugi natpis je dopusten tek uz odobrenje Zakupodavca. Svaki Zakupnik Ciji izlozi gledaju na
dva mall-a ili koji ima vie od jednog izloznog prostora moze inkorporirati jedan natpis po izlogu

sukladno onom §to je odobrio Zakupodavac.

5. Nisu dozvoljeni animirane komponente, blijesteca svjetla, oblikovani plasticni ili natpisi u obliku
kutija.
6. Duljina natpisa nece prelaziti 75% Sirine izloga, sa maksimalnom visinom slova od 35 cm.
7. Dozvoljeni su shedeéi osnovni tipovi natpisa:
a. izloZene neonske cijevi koje oblikuju slova ne nose ogranicenja osnovne velicine. Medutim,
ako neonske cijevi moraju biti koriitene na dekorativan kao i na informativan nadin, te su iste
dopustene samo uz odobrenje Zakupodavea.
b. Urezano, nagnuto ili pjeskareno staklo.

c. Dimenzionalni metalni, plasti¢ni ili drugi materijali trajnog izgleda.

Proizvodi od furnira ili sperploce nisu dozvoljent.

Stranica 34
Priruénik za Zzkupnike Avenue Mall



d. Dimenzionalna, osvijetljena, okruzena vijencem svjetla ili pozadinskim osvjetljenjem zasebno

postavljena slova.

8. Neosvijetljeni natpisi: Sljedeci tipovi dopustenih neosvijetljenih natpisa nisu ograniceni s obzirom
na veli¢inu. Medutim, kao i neonski, njihovo koristenje mora biti smatrano dekorativnim i
informativnim, te je podredeno odobrenju sukladno diskrecionoj ocjeni Zakupodavca.

a. Nedimenzionalna slova i/ili logotipi koji su aplicirani ili oslikani direktno na unutarnjoj strani

stakla na povrsini izloga.
b. Supetgraficka ili bareljefna obrada velikih dijelova prostora izloga.

9. Nikakvi vanjski natpisi nisu dozvoljeni na bilo kojem dijelu zgrade osim na vanjskom dijelu izloga
ducana. Vanjski natpisi na izlozima bit ¢e pregledani od strane Zakupodavca na individualnoj osnovi.

10. Elektricne usluge s obzirom na natpise Zakupnika vrsit ce se putem Zakupnikove elektricne ploce.

Pristupne ploce ne smiju biti izloZene u izlogu.

11. Svi natpisi, vijci, vezivanja i spojnice bit ¢e od u vatn galvaniziranog Zeljeza, nehrdajuceg Celika,
alumintja, mjeda ili bronce. Nisu dozvoljent materijali od crnog Zeljeza bilo koje vrste.

12. Sljededi tipovi natpisa, sastavnih dijelova natpisa 1 opreme nisu dozvoljeni:

a. Kockasti ili kabinetski tipovi, osim ukoliko su u potpunosti udubljeni kao sastavni dio ploce
natpisa.

b. Od tkanine, papira, kartona i slicne naljepnice th preslikaci.

c. Pokretni ili rotirajuéi.

d. IzloZene etikete proizvodaca, preuzimatelja rizika 1 ostalih kada se etikete zakonom
zahtijevaju, moraju se nalaziti na neupadljivom mjestu.

e. Nikakvi drugi natpisi nisu dozvoljeni unutar 1.50 metara od linije Zakupa

13. U odnosu na svjetlosne natpise primjenjuju se sljedeéa ogranicenja:

a. Jednodimenzionalna ili metalna pozadinski osvijetljena (efekt auerole) slova nece prelaziti

visinu od 35 cm. Svako slovo bit ce projektirano na neprozimoj povrsini.
b. [zloZene neonske cijevi koje ¢ine slova nalazit e se iznad 2.50 metara ili iza stakla.

14. Zakupodavac pridrzava pravo da odbije bilo koje natpise koji prema njegovom vlastitom misljenju
nisu prikladni za Mall.

15. Svi osvijetljeni natpisi moraju biti ukljueni za vrijeme radnog vremena Mall-a i sukladno

vremenima koja je odredio Zakupodavac.
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16. Zakupnik je u potpunosti odgovoran za izradu 1 postavljanje Zakupnikovog natpisa, kao i za
koordinaciju izvodaca Zakupnikovog natpisa.

17. Pokremi i/ili nosivi ekrani sa natpisima nisu dozvoljeni. Koordinirana grafika za posebne 1
privtemene ekrane mora biti odobrena od strane Zakupodavca. Odobrenje za programe privtemenih
natpisa mora biti pribavljeno svaki puta kada se program ili sami natpisi revidiraju. Pocetno odobrenje
odredenog programa ne sadrzava opce odobrenje za kasnije natpise ili programe natpisa. Zabranjeni su
ekrani ili natpisi izvan linije Zakupa.

6. Kriteriji za rasvjetu

1. Sva rasvjeta mora bit pregledana i odobrena od strane Zakupodavca.

2. Zakupodavac ne opskrbljava rasvjetu izloga. Opéa rasvijeta Mall-a nece osigurati dostatnu rasvjetu za
robu koja se nalazi u izlozima duéana. Izlozima ducana koji se nalaze iza linije Zakupa Zakupnik ce
morati ugraditi rasvjetu u Zakupnikovom podrucju donje plohe u obliku ulegnutih svjetlosnih izvora sa

Zarnom niti. Razina osvjetljenja unutar podrucja kontrole projekta moze iznositi najvise 320 Lux.
3. Nece postojati direktno bljestavilo iz izloga u podrucje Mall-a.

4. Tzlozena svijetla unutar ducana, ukoliko ista nisu samo za dekorativne svrhe, bit ¢e dozvoljena uz

posebno odobrenje Zakupodavca.

5. Sve vitrine i izloZzbena postolja mortaju biti prikladno osvijetljena 1 ventilirana. Direktno vizualno
izlaganje uZarenih sijalica i/ili fluorescentnih cijevi je zabranjeno.

6. Ukoliko se koriste ugradnje fluotescentnog stropnog svjetla, bijeli akrilni postavi za svjetla ili jasni
akrilni difuzori u obliku prizme neée biti dozvoljeni. Fluorescentne instalacije unutar 3.0 metara od
linije Zakupa su zabranjene.

7. Svi planovi i specifikacije koji se odnose na osvjetljavanje izloga kao 1 unutrasnjost duéana bit ¢e
dostavljeni Zakupodavcu radi pregleda i odobrenja prije same gradnje.

8. Usijane Zarulje mogu bid koriStene za opce osvjetljenje samo pod uvjetom da je Zakupnik ustanovio
identitet istih s obzitom na temu i motiv, te pod uvjetom da su iste odobrene pisanim putem od strane

Zakupodavca.

9. Nadin osvjetljenja trasa bit ¢e u sukladnost sa dizajnom Zakupnikovog prostora. Ukoliko su
instalacije trasa dio unutra$njeg uredenja, te u slucaju da se traze i ostale zavrsne obrade, odobrenje

Zakupodavca bit ¢e nuzno.
10. Sheme cjelokupne rasvijete moraju biti dostavljene Zakupodavcu radi pregleda i odobrenja.

7. Posebni kriteriji
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Ovo poglavlje sadrzi kriterije koji se odnose na posebne lokacije unutar Avenue Mall-a. Prilozeni
planovi oznacuju gdje se takovi kriteriji primjenjuju. Zakupnici moraju konzultiratt ovaj plan kako bi
utvrdili da i se na njihov duéan/izlog duéana odnosi bilo koji od posebnih kriterija. Kriteriji koji se
razlazu u nastavnom dijelu koriste se kao dodatak opcim kriterijima. U slucaju da su odredbe Op¢ih i

Posebnih kriterija u sukobu, primijenit ¢e se Posebni kriteriji.

1. Ulazno dvorste — Ulazno dvoriste se nalazi na prilozenim planovima, te je kao takvo ucrtano. Od
Zakupnika se zahtijeva da vise glaziranje u potpunoj visini, te im se savjetuje da imaju natpise na

samom staklu.

2. Uvjed s obzirom na uglove — Gdje god konstrukcijski i maloprodajni uvjett dozvoljavaju,
Zakupnicima se savjetuje glaziranje na radijusu ceonih spojeva. Prethodno se posebice savjetuje kod

uglova i prozora za izlaganje robe.

3. Uvjet s obzirom na stupove — Kada podrucje Zakupa sadrzi aupicne uvjete, od Zakupnika se
ocekuje da pristupe takovim situacijama kao dizajnerskim moguénostima i oni bi trebali bit sto je vise
moguce kreativni i ekspresivni u izradi izloga ducana. Prethodno se posebice odnosi na slucaj kada izlog
Zakupnikovog ducana ukljucuje stup konstrukcije koji nije pregradni zid, vec se isti nalazi kao element

“u stedini” izloga ducana.

8. Zahtjevi s obzirom na podneske Zakupnika

Svi Zakupnici su duzni podnijeti potpunu i tocnu gradevinsku dokumentaciju Zakupodavéevom
koordinatoru za Zakupnike radi provjere od strane Administratora projektnih kriterija. Dizajn izloga
duéana, ukljucujudi natpise, bit ée pregledano u svrhu usugladavanja istog sa pripadajué¢im projekmim
kritetijima. U svrhu izbjegavanja ponavljanja dizajna i materijala, te kako bi se osigurala individualnost
trgovaca, izlozi dudana ¢e bit procijenjeni u kontekstu sa prethodno odobrenim susjednim izlozima

ducana.
POSTUPCI T ZAHTIJEVI

Zakupodavac ¢e pripremiti za Zakupnika Nacrtni plan Zakupa (Lease Outline Drawing) koji ce
prikazivati podrudje u zakupu od strane Zakupnika u mjerilu 1:50, odjeljke i nagibe, te ce isti takoder
sadrzavati detalje 1 tipicne uvjete s obzirom na izloge ducana koji se primjenjuju na taj konkretni
prostot. Radeéi prema ovim informacijama, Zakupnik mora predociti dokumentaciju odnosnu na

dizajn i gradnju u dvije faze.
Nacrt, specifikacije i plan u boji moraju biti dostavljeni Zakupnikovom koordinatoru kako slijedi:

1. Jedan primjerak reproducirajucih ispisa.

2. Tri primjerka ispisa.

3. Specifikacije koje se ne nalaze na nacrtima moraju biti predocene na A4 papiru, u tri primjerka.
4. Uzoreci i komadiéi boja moraju biti évrsto vezani za A4 tlustracijske tabele, kao 1 jasno oznaceni.

Nacrti moraju biti dostavljeni u dvije faze:
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1. Pripremni Nacrti (Podnesak 1)
2. Gradevinska dokumentacija (Podnesak 2)

Pripremni nacrti moraju biti pripremljeni ¢im je Zakupnikov projektant dovtsio konceptualni dizajn
pojedinog duéana. Svrha ove faze je upoznati Zakupodavca sa namjerama Zakupnika kao 1 razlaganje
i ispravljanje 5to je vise moguée problema s obzirom na kriterije ptije faze radnih nacrta. Nacrti ce
ukljudivat sljedeée informacije kao minimum (podstice se prilaganje bilo kojih dodatnih podataka):

1. Osnovni plan koji pokazuje lokaciju na kojoj se ducan nalazi unutar Mall-a.
2. Pripremni tlocrti (mjerilo 1:50) koji naznacuju koncept unutatnjeg uredenja.
3. Tipiéni unutarnji nagibi (mjerilo 1:50).

4. Nagib izloga ducana i odjeljaka, ukljucujuéi bilo koje grafike i natpise. N avesti sve materijale i
zave$ne obrade (mjerilo 1:50).

5. Prethodni raspored dovrsetka radova.

KONACNA GRAPDEVINSKA DOKUMENTACIJA

Konacna gradevinska dokumentacija sa svim detaljima, koja je dostavljena Izvodacu, ukljucivat ce kako
slijedi:

1. Osnovni plan koji pokazuje lokaciju unutar Mall-a.

2. Tlocrte (mijerilo 1:50) koji naznaéuju materijale od kojih je izgraden izlog ducana, boje kao i zavtsne
obrade, zatim trase na kojima se nalaze klizna vrata (ukoliko se isto zahtijeva), lokacije pregradnih

zidova i tipove konstrukcije, postavljanje trgovackog inventara i lokacije zahoda sa naznakama pozicija
vodoinstalacijskih cijevi.

3. Tlocrt refleksnog stropa (mjerilo 1:50) koji naznacuje stropne materijale, razlidite visine; lokacije svih
svietlosnih instalacija, imena njihovih proizvodaca 1 kataloske brojeve, lampe koje ¢e biti koristene 1
ugradnja istih (uleknuti, povrdinski itd.), lokacije glava raspsSivaéa i GVK (Grijanje, Ventilacija 1
Klimatizacija) reSetki.

4. Nagib izloga duéana i odjeljaka (mijerilo 1:50), ukljucujudi bilo koje graficke dijelove i natpise. Navesti

sve materijale i zavt$ne obrade.

5. Unutarnje nagibe, odjeljke, i detalje koji su dostamni za gradnju (mjerilo 1:50).

6. Raspored unutarnjeg dovrsenja.

7. Uzotke i komadiée boja koje su évrsto pricvricene za A4 tlustracijske tabele 1 jasno oznacene.
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8. Detalji s obzirom na natpis (mjerilo 1:20) sadrzavajuéi poglede s obzirom na nagib i odjeljke, velicine
slova i stil, sve boje i materijale, metode osvietljenja, boja osvietljenja i zahtjevi s obzirom na voltazu.
Zakupnici u odjelu prehrane uvrstit ¢e i detalje o plocama sa jelovnicima kao i predloZenu metodu
priviemenih natpisa (prodaje, dnevni i tjedni jelovnici) ukljucujudi lokaciju, veli¢inu, materijale, boje, tp

slova i metodu uokvirivanja.

9. Tehnicki nacrti, ukljuéujuéi elektricne, 7a grijanje, ventilaciju, klimatizaciju, vodovodne i raspriivacke

mstalacije.
10. Nacrti moraju navoditi povezana elektri¢na opterecenja, tezine teske opreme, kutije itd.
11. Specifikacije koje se ne nalaze na nacrtima moraju biti predane na A4 papirima u tri primjetka.

PROPIST O GRADNJI

Zakupnici su u potpunosti odgovorni za postupanje u skladu sa svim vaZecim zakonima i
pravilnicima koji se odnose na njihov tip prostora u zakupu.

Opaska:

Gradnja Zakupnika pocet ¢e samo na temelju nacrta koje je odobrio Zakupodavac pisanim putem.
Razlike koje postoje izmedu odobrenih nacrta i stvarne gradnje zahtijevat ¢e izmjene kako bi iste
postale sukladne odobrenim nacrtima na Zakupnikov troSak. Zahtijeva se od Izvodaca Zakupnika
da dostave jedan primjerak gradevinske dokumentacije Zakupodavcu prije pocetka gradnje kako bi
se utvrdilo da se gradnja nastavlja od posljednjih odobrenih nacrta. Nakon izvrSene provjere od
strane Zakupodavca, ti nacrti moraju biti koriSteni na terenu.

Nede se smatrati da niti jedno odobrenje od strane Zakupodavca sadrZzava bilo koje neslaganje u
odnosu na ovaj dokument ukoliko neslaganje nije bilo kao takvo utvrdeno u podnesenim planovima.
U sluéaju bilo kojih odstupanja izmedu nacrtnih kriterija i onih iz Zakupodav€evog Nacrtnog plana
Zakupa, primjenjivat ée se ovaj posljednji. Nakon zaprimanja Nacrtnog plana Zakupa, a prije
poletka gradnje, Zakupnik ¢e dostaviti cjelokupne radne nacrte i specifikacije za gradnju prostora u
zakupu u svrhu dobivanja pisanog odobrenja Zakupodavca.

9. Zakupnici u odjelu prehrane

Kriteriji ¢e biti koordinirani zajedno sa Paketom grafickog dizajna
10. Ostri natpisi

Kriteriji ¢e biti koordinirani zajedno sa Paketom grafickog dizajna
11. Zakupnici kino dvorana

Bit ¢e dogovoreno kasnije.
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EAST MALL SECTION typical storefront locations
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12 Kriteriji za odredivanje odjela prehrane

Odjel prehrane u Avenue Mall nalazi se na drugoj razini centra kao dio Zabavne povrsine, koja ce
takoder ukljucivati kuglanu, podrudje za igranje djece i kino. Javna povrsina ove razine ukljucuje odjel
prehrane sa mjestima za sjedenje, te Ce ista ukljucivati visoki strop sa svecanim grafikama i
osvjetljenjem, kao i zivopisan kerami¢ki porculanski pod, te unutarnji pejzaz i oslikavanje. Prirodno
svietlo dolazit ¢e od strane najviseg dijela glavne lade s prozorima na istocnoj i zapadnoj fasadi te od

prirodne vegetacije i biljaka

KRITERIJI ZA ODREDIVAN]JE IZLOGA/PULTOVA

Posebna paZnja bit ée posveéena vizualnoj organizaciji usluZzne povrSine. Raspored opreme, izgled,
materijali i plo¢e sa popisom jelovnika bit ¢e dostavljene Zakupodavcu radi odobrenja.

1. Pregradni Zidovi i pregradne plo¢e od gipsa bit ¢e osigurane od strane Zakupodavca na
Zakupodavéev trosak. Drvena zavrina obrada protezat ée se u sam zakupljeni prostor kako bi ista bila
poravnata sa straznjim rubom pulta. Tzmedu zakupljenog prostora i bilo kojeg usluznog ili izlaznog
hodnika, Zakupodavac ée osigurati betonske blokove, keramicke plocice, betonske blokove lakse

kategorije i/ili armirani beton na Zakupodavcev trosak.

2. Stropne ploce od gipsa kao i straZnji zid bit ¢e osigurani od Zakupnika. Djelomicna visina keramickih
plodica na zidu bit ée ugradena od strane Zakupodavca na Zakupnikov troSak. Zakupodavac ce
osigurati betonske blokove, keramicke plocice, betonske blokove lakse kategotije i/ili armirani beton u
pregradnim zidovima od kerami¢kog dijela pregradnog zida do strainje strane usluZnog hodnika — na
Zakupnikov trosak.

3. Zakupnik ée izgraditi pult uzduz cjelokupnog prednjeg dijela Zakupnikovog prostora u zakupu.
Lokacija pulta Zakupnika bit ée ograni¢ena nacrmim dimenzijama koje su kao takve odredene za

podruéje Kontrole pultova u priloZzenim dijagramima.
4. Zakupnikova izgradnja pultova pratit ée profile i visinske dimenzije sukladno priloZenim nacrtima.

5. Odobteni materijali pokrova i prednjeg dijela pulta uklju¢uju mramor, granit, &isto staklo, nehrdajuce
zeljezo, sinteticke polimere (Corian) ili keramicke plocice.

6. Uleknuéa u gornjoj povtsini pulta (za blagajnu, hranu, posluzavnike, aparate za pice itd.) bit ce
dozvoljena ukoliko su postavljena najmanje 15cm od prednjeg ruba pulta. Lokacija i dizajn uleknuca

mora biti odobrena od strane Zakupodavca prije same gradnje.

7. Vitrine na prednjim dijelovima pultova bit ¢e dozvoljeni sa maksimalnim ograni¢enjem visine od
1.40m iznad zavréne linije poda. Vitrina ne smije biti pozicionirana nize od 45cm iznad zavrsne linije
poda. Zakupnik moZe ugraditi vrata na zakljucavanje u prolazu do kuhinje radi vlastie Sigurnosti.

Resetke koje se rotiraju nisu dozvoljene.

8. Kada je isto prikladno, prirodnz vegetacija ¢e biti dozvoljena radi podrzavanja okolifa koji postoit u
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zajednickim prostorima za sjedenje, no ista mora biti pregledana i odobrena od strane Zakupodavea.

Zakupnik je odgovoran za odrzavanje bilo kojih dodatnih biljaka. Umjetne biljke nisu dozvoljene.

9. Zakupodavac ¢e osigurat podne matetijale sve do Zakupnikovog pulta, ukljucujuci i 15cm visoku

bazu za odr7avanje, na Zakupnikov trosak.

10. Usluzna vrata svih Zakupnika u odjelu prehrane bit ée najmanje 90cm Siroka sa pragom uzduz
cjelokupne $irine zalijepljenim na ploéi. Usluzna vrata bit ¢e u potpunosti uleknuta.

11. Zakupnici u odjelima prehrane duzni su nanijeti Zbuku na vodootpornu membranu cjelokupne
plote podrudja 7akupa. Posebni detalji koje proizvodaci propisuju s obzirom na prodiranja ploca,
temeljnih zidova, pragova i ostalog moraju bitl postivani. Zakupodavac ée izabrati proizvodaca i sustav
kojeg ce koristitt Zakupnik.

12. Samoposluzna linija nece biti projektirana odnosno nece izlaziti izvan linije zakupa poslovnog

ptostora.

KRITERIJI ZA ODREDIVAN]JE NATPISA ZAKUPNIKA

Ovi radovi bit ¢e uvjetovani odobrenjem Zakupodavca, te ce biti poduzeti iskljucivo na Zakupnikov
trosak.

1. Svaki Zakupnik je duZan odrZavati osvijetljeni natpis. Zakupnikov natpis pojavit ¢e se na poprecnoj
pregradi neposredno iznad vrha Zakupnikovog blagajnickog stola. Projekt, izrada i ugradnja natpisa bit
¢e provedena na Zakupnikov trosak.

2. Zakupnik ée izraditi plo¢e sa menijima i poprecne pregrade sukladno specifikacijama Zakupodavea
koje su prikazane u prileZzeéim dijagramima. Boja, izrada 1 natpisi menija bit ¢e odabrani od strane
Zakupnika, pod uvjetom odobrenja od strane Zakupodavca.

3. Pokretni zasloni natpisa NISU dozvoljeni. Koordinirane grafike za posebne privremene zaslone
moraju biti odobrene od strane Zakupodavca. Odobrenje za programe privrementh natpisa mora biti
pribavljeno svaki put kada se program tih natpisa revidira. Natpisi na fotokopiranom papiru, rukom
pisani natpisi itd. primjeri su privremenih natpisa koji NISU dozvoljeni. Nijedan zaslon ili natpis nije

dozvoljen izvan linijje zakupa.

4. Duljina natpisa neée prelaziti 75% od duljine izloga ducana sa maksimalnom visinom slova od 40cm.
5. Jedan natpis ili druga graficka obrada dozvoljen je po visini izloga ducana. Svaki Zakupnik koji ima
izloge duéana na dva mall-a moze inkorporiratt jedan natpis po izlogu sukladno dopusrenom od strane

Zakupodavca.

6. Siededi osnovni tpovi natpisa su dozvolient:
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G Prilozi — dodati &e se naknadno

Vaino:

Prilozeni crtezi i dijagrami mogu biti revidirani bez prethodne obavijesti.

=

Plan lokacije (Pristupni putevi)
Diagram zaprimanja 1 odlaganja otpada
Diagram izlaznih putanja

Viste izloga 1 lokacijski diagram
Primjeri 1zloga i kriteriji za projektiranje
Tipi¢ni primjer toplinske crpke
Pro-Forma Upitnik

Pro-Forma idejno rjesenje

° X N v R w D

Pro-Forma konacni projekt
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THE THIRTEEN SCHEDULE

Casualty Event

L Casualty Event and Repair.

If the Premises are damaged by fire,
accident or other unavoidable casualty
(“Casualty Event”), without their being
rendered wholly or partially incapable of
occupation (and such damage is not caused by
the Tenant, and the Tenant has not violated the
insurance policy in respect of the Premises), the
Landlord shall repair such damage and there
shall be no abatement of Rent or Additional
Rent, provided that the Premises are Capable of
Practical Use, as specified below.

2. State of the Premises.

The Premises shall be deemed “Capable
of Practical Use” only to the extent that the
Tenant is able to operate its day to day business
in the Premises for their intended purposes
under this Lease and shall be deemed
“Incapable of Practical Use” to the extent, that
the Tenant is unable to do so.

If there is any dispute as to whether the
Premises are partially or wholly, Capable of
Practical Use or Incapable of Practical Use, and
the Parties fail to resolve it through negotiations
conducted in good faith within three (3)
working days, either of the Parties, upon a
written notification sent to other Party, is
entitled to appoint a 3-member body composed
of 3 independent experts from the list of
authorized experts of the County Court in
Zagreb by issuing a decision by a majority of
votes, whereby the Landlord will elect one
member, the Tenant will elect the second and
the third member shall be elected by the already
elected member), i.e. in the event of the
impossibility of anagreement, the same shall be
elected by the President of the Permanent
Arbitration Court at the Croatian Chamber of
Economy (hereinafter referred to as 3 members
in aggregate “Expert”) to establish whether the
Premises are, respectively, partially or wholly,

TRINAESTI DODATAK

Steta na Poslovnom prostoru

L Nezgode i popravci.

Ukoliko Poslovni prostor ili Objekt bude
uniSten od strane vatre, nezgode ili drugih
neizbjeZnih nesretnih slucajeva (“Nezgoda™),
bez da su pritom iste potpuno ili djelomi¢no
nemoguce za koristenje (te ukoliko takva Steta
nije uzrokovana od strane Zakupnika, te
ukoliko Zakupnik nije prekrsio pravila police
osiguranja u odnosu na Poslovni prostor),
Zakupodavac ¢e nadoknaditi takvu Stetu, te
pritom nece sniziti Zakupninu ili Dodatnu
zakupninu, pod uvjetom da je Poslovni prostor
Podoban za prakti¢nu uporabu, kao 3to je nize
odredeno.

2. Stanje Poslovnog prostora.

Smatrat ¢e se da se Poslovni prostor
nalazi u stanju “Podoban za prakti¢nu
uporabu” jedino ako je Zakupnik u
moguénosti u istom vrsiti svoje svakodnevno
poslovanje za namijenjene svrhe sukladno
Ugovoruy, te ¢e se smatrati da je “Nepodoban
za prakti¢nu uporabu” u slu¢aju da Zakupnik
to isto nije u mogucnosti.

U slu¢aju postojanja spora oko toga da
li je Poslovni prostor djelomi¢no ili u
potpunosti Podoban za prakti¢nu uporabu ili
nije, te u slu¢aju da Ugovorne strane ne uspiju
rijesiti navedeni spor putem pregovora kojeg
vode u dobroj vjeri 3 (tri) radna dana, bilo koja
od Ugovornih strana je ovlastena nakon pisane
obavijesti koju je poslala drugoj Ugovornoj
strani, procjenu stanja Poslovnog prostora
izvrdit ¢ée 3-Clano tijelo sastavijeno od 3
neovisna vjeStaka sa liste ovlastenih sudskih
vieStaka Zupanijskog suda u Zagrebu,
donosenjem odluke veéinom glasova, pri emu
¢e Zakupodavac izabrati jednog Clana,
Zakupnik drugog, a tre¢eg ¢lana ¢e suglasno
izabrati ve¢ izabrani ¢&lanovi, odnosno u
sluéaju nemogucnosti sporazuma istog ce
odabrati Predsjednik Stalnog arbitraznog
sudidta pri Hrvatskoj gospodarskoj komori (u
nastavku 3 ¢lana skupno: “Vjestak™) ne bi li
isti utvrdio da li je odnosni Poslovni prostor
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Capable of Practical Use or Incapable of
Practical Use, provided however that in this
Lease the term “practical use™ shall have the
meaning of “agreed use” in Article 401/1/2 of
the Croatian Obligations Act and Article 8 of
the Law on the Lease and the Expert will assess
whether the Premises are suitable for practical
use taking into account not only the construction
status of the Premises and the practical
possibility of its use, but also other
circumstances relevant due to the fact that the
Tenant has concluded a Lease Agreement for
the purpose of carrying out retail activities in a
functional and a competitive shopping center,
and in relation to the Tenant, apply the highest
level of rights which the Landlord ensured to the
tenant/tenants in the Development. After
receiving information about the appointment of
the Expert by the other Party, both Parties are
obliged to submit their written statements to the
Expert within the next three (3) working days,
as to their estimation of the state of the
Premises. Within fourteen (14) days from the
day of receiving both written statements, the
Expert shall (i) conduct a research to establish
the area and the degree (expressed in percent) in
which the Premises are, respectively, partially
or wholly, Capable of Practical Use or
Incapable of Practical Use, and taking into
account the predetermined method of
estimation, determine the payment of the Rent
or Additional Rent Leaseholder and
Supplemental Leaseholder as well as (ii)
prepare a written report presenting its opinion as
to the state of the Premises (“Expert’s
Report”) and send it to both Parties. The
Expert’s Report shall be final and binding for
both Parties. The costs related to the preparation
of the Expert’s Report shall be borne by that
Party whose estimate of the state of the
Premises was more remote from the state of
Premises indicated in the Expert’s Report on
that subject. In the event of doubt Expert’s
opinion shall be final and binding for both
Parties. The Parties agree that during the whole
period of the dispute described above and until
the presentation of the Expert’s Report to both
Parties the Tenant shall pay the Rent. Within
fourteen (14) days after presentation of the
Expert’s Report to both Parties the Landlord

djelomiéno ili u cijelosti Podoban za prakti¢nu
uporabu ili nije. Za potrebe ovog Ugovora
izraz “prakti¢na uporaba” ima isto znaCenje
kao izraz “dogovorena uporaba” iz Clanka
401/1/2. Zakona o obveznim odnosima i
¢lanka 8. Zakona o zakupu i kupoprodaji
poslovnog prostora te ¢e VjeStak prilikom
procjene da li je Poslovni prostor Podoban za
prakti¢nu uporabu uzeti u obzir ne samo
gradevinsko stanje Poslovnog prostora i
prakti¢nu moguénost njegove uporabe vec i
druge okolnosti koje su relevatne obzirom da
je Zakupnik sklopio Ugovor o zakupu u svrhu
obavljanja  djelatnosti  maloprodaje u
funkcionalnom i konkurentnom trgovackom
centru te u odnosu na Zakupnika primjeniti
najviSu razinu prava koju je Zakupodavac
osigurao zakupniku/zakupnicima u Objektu.
Nakon imenovanja Vjestaka, obje Ugovorne
strane moraju dostaviti pisane izjave Vjestaku
u roku od sljedeca 3 (tri) radna dana, u kojima
vrSe procjenu stanja Poslovnog prostora. U
roku od 14 (Cetrnaest) dana od dana primitka
obaju pisanih izjava, Vjestak ¢e (i) provesti
istrazivanje kako bi utvrdio povrsinu i stupanj
(izrazen postotkom) u kojem je Poslovni
prostor djelomi¢no ili u potpunosti Podoban za
praktiénu uporabu te obzirom na prethodno
utvrdeni nadin procjene, utvrditi postotak
pravicnog  smanjenja  ili  oslobodenja
Zakupnika od placanja Zakupnine i Dodatne
Zakupnine i (ii) pripremiti pisani nalaz i
miSljenje u kojem ¢e objasniti svoj stav o

stanju  Poslovnog prostora (“Nalaz i
misljenje”) te de isto poslati objema
Ugovornim stranama. Nalaz i miSljenje

Vjestaka bit ¢e konagno i obvezujuce za obje
Ugovorne strane. Tro3kove u svezi sa Nalazom
i misljenjem VjeStaka snosit ¢e ona Ugovomna
strana ¢ija procjena u izjavi o stanju Poslovnog
prostora je bila vife udaljena od stanja
Poslovnog prostora kojeg opisuje VjeStak u
svom nalazu i misljenju. U sluéaju sumnje
nalaz i miSljenje Vjestaka bit ée konacno i
obvezujuée za obje ugovorne strane. Ugovorne
strane su suglasne da ¢e Zakupnik za vrijeme
Sitavog razdoblja gore navedenog spora i sve
do predstavljanja nalaza i misljenja Vje3taka,
uredno placati Zakupninu. U roku od 14
(Getrnaest) dana nakon predstavljanja nalaza i
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shall return in accordance with clause 5 below
any potential overpayment calculated on the
basis of the results indicated in the Expert’s
Report by issuing correcting VAT invoice.

3. Completion Estimate.

If, and to the extent that, as the result of a
Casualty Event, the Premises (or part thereof)
become Incapable of Practical Use, the
Landlord shall, within thirty (30) days of such
Casualty Event cause a reputable architect or
general contractor to provide the Landlord and
the Tenant with a written estimate of the time
required to obtain all permissions and to
complete the repair and restoration of the
damaged parts of the Premises (“Completion
Estimate™).

4. Termination.

If the Completion Estimate shall be for a
period in excess of 6(six) months, then either
Party shall have the right to terminate this Lease
within thirty (30) days from receiving the
Completion Estimate.

5. Suspension of Rights and Obligations.
If, and to the extent that, as the result of a
Casualty Event, part or all of the Premises
become temporarily Incapable of Practical Use,
the Landlord and the Tenant agree that, save for
this clause, their rights and obligations under the
Lease will be proportionately suspended in
respect to the damaged part of the Premises
(including the Landlord’s obligation to deliver
the relevant damaged part of Premises as
Capable of Practical Use in temr according to
the Completion Estimate) until the date when
the Premises are substantially reinstated by the
Landlord as they were prior to such destruction
or damage. It is agreed that, in such
circumstances, the Tenant shall be obliged to
pay Rent on the part or parts of the Premises
which are Capable of Practical Use. However, if
the Premises are partially or wholly destroyed
or damaged due to an event or cause that neither
Landlord nor Tenant is responsible for (“Force
Majeure Event”), to such extent that the

miSlienja  VjeStaka objema  ugovornim
stranama Zakupodavac ¢e vratiti sukladno
odredbi ¢lanka 5 niZe cjelokupan moguci iznos
prepladenog iznosa izraCunatog prema
rezultatima koje je VjeStak naveo i to
izdavanjem ispravljenog PDV raluna.

3. Procjena o dovrsetku.

Ukoliko, kao posljedica Nezgode,
Poslovni prostor (ili njegov dio) postane
Nepodoban za prakti¢nu uporabu,
Zakupodavac ée, u roku od 30 (trideset) dana
od dana takve Nezgode angaZirati renomiranog
arhitekta ili opteg izvodata da podastre
Zakupodavcu i Zakupniku pisano izvijes¢e o
vremenu koje je potrebno da se pribave sve
dozvole i da se dovrie popravci i obnova
osteenih  dijelova  Poslovnog  prostora
(“Procjena o dovrSetku”).

4. Raskid.

Ukoliko je Procjena o dovr3etku
predvidjela da je navedeno razdoblje dulje od
6 (Sest) mjeseca, obje ugovorne strane imaju
pravo raskinuti ovaj Ugovor u roku od 30
(trideset) dana od dana zaprimanja Procjene o
dovrsetku.

5. Privremena obustava prava i ebveza.
Ukoliko, kao posljedica Nezgode, dio ili
Sitav Poslovni prostor postane privremeno
Nepodoban  za  praktiénu  uporabu,
Zakupodavac i Zakupnik ¢e dogovoriti da ¢e,
osim u odnosu na ovu odredbu, njihova prava
i obveze iz ovog Ugovora, biti priviemeno
obustavljena u razmjeru sa oste¢enim dijelom
Poslovnog prostora (ukljuujué¢i obvezu
Zakupodavca da dostavi odnosni oSteceni dio
Poslovniog prostor kao Podoban za prakti¢nu
uporabu u roku sukladno Procjeni o dovrsetku)
do dana kada je Poslovni prostor u bitnome
obnovljen od strane Zakupodavca kao $to je
bio prije tog unistenja ili Stete. Ugovorne
strane su suglasne da ¢e u takvim slu¢ajevima
Zakupnik biti u obvezi platiti Zakupninu za dio
ili za dijelove Poslovnog prostora koji su
Podobni za praktiénu uporabu. Medutim,
ukoliko je Poslovni prostor bio djelomi¢no ili
u potpunosti unisten ili oStecen kao posljedica
dogadaja za koje niti Zakupodavac niti
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Premises are Incapable of Practical Use, then
the above obligation of the Landlord to reinstate
substantially the Premises, as they were prior to
such destruction or damage, shall be subject to
the following conditions:

5.1 the Landlord received insurance
money payable under the policy covering
such Force Majeure Event;

52 the Landlord obtained any
necessary planning and building permit,
consents licences and approvals;

5.3 any necessary labour and
materials being and remaining available,
which the Landlord shall use reasonable

endeavours to obtain as soon as
practicable;
5.4 expiry date of the Term of the

Lease (as extended) is not earlier than
eighteen (18) months from the delivery of
the Completion Estimate to both of the
Parties.

6. Readiness for Use.

Not later than thirty days before the
completion of the works, the Landlord shall
notify the Tenant, in writing, about the readiness
of the Premises being Capable of Practical Use.
From the date of availability of the Premises to
the Tenant in a state Capable for Practical Use,
all the rights and obligations of both Parties to
this Lease shall be in force again.

7. Landlord’s Right to Terminate.
The Landlord will have the right to
terminate the Lease with immediate effect if:

7.1 one of the conditions under sub-
clauses 5.1. and 5.3 above cannot be met,
or

7.2 in the Landlord’s reasonable

view it will not be practically possible to
reinstate the Premises during the time
period specified in Completion Estimate,
or

Zakupnik nisu odgovorni (“ViSa sila”), u
tolikoj mjeri da je Poslovni prostor Nepodoban
za prakti¢nu uporabu, onda ¢e gore navedena
obveza Zakupodavca da vrati Poslovni prostor
u stanje u kojem se nalazio prije unistenja ili
Stete biti podloZna sljede¢im uvjetima:

5.1 Zakupodavac je  zaprimio
osigurani iznos sukladno polici koja
pokriva i takve sluéajeve Vise sile;

5.2 Zakupodavac je zaprimio sve

nuzne planske i gradevinske dozvole,

suglasnosti, odobrenja i dozvole;

53 bilo koju nuzZnu radnu snagu 1

materijale koji su bili 1 ostali dostupni, a

za koje ¢e Zakupnik poduzeti sve

razumne napore da ih zaprimi ¢im je to
prakti¢no moguce;

54 datum isteka razdoblja za koje
je  Zakup ugovoren (ili
produZen) nije ranije od 18
(osamnaest) mjeseci od dana
dostave Procjene o dovrsetku
objema Ugovornim stranama.

6. Spremnost za koristenje.

Najkasnije 30 (trideset) dana prije
zavrietka radova, Zakupodavac ¢e izvijestiti
Zakupnika pisanim putem o spremnosti
Poslovnog prostora koji je Podoban za
praktiénu uporabu. Od dana dostupnosti
Poslovnog prostora Zakupniku u stanju u
kojem je isti Podoban za prakti¢nu uporabu,
sva prava i obveze obaju Ugovornih strana
prema ovom Ugovoru bit ¢e ponovno na snazi.

A Pravo Zakupodavca na raskid,
Zakupodavac ima pravo raskinuti ovaj
Ugovor bez otkaznog roka:

7.1 ako jedan od uvjeta sukladno
stavcima 5.1.15.3 gore nije ispunjen, ili
7.2 ako sukladno Zakupodavéevom
razumnom miSljenju nije praktiéno
moguce vratiti Poslovni prostor, za
vrijeme vremenskog razdoblja koje je
odredeno u Procjeni o dovrSetku, u
prijasnje stanje, ili

7.3 ako bi sukladno razumnoj
odluci Zakupodavca, tro§kovi vracanja



7.3 according to the Landlord’s
reasonable determination, the costs of
reinstating the Premises will be
incommensurably high.

8. Tenant’s Right to Terminate.

The Tenant will have the right to terminate
the Lease with immediate effect in case the
reinstatement of the Premises is not completed
by the time specified in the Completion
Estimate, without the Landlord’s right to any
- compensation for damage due to the early
termination of the Lease Agreement.

9. Exclusion.

To avoid any doubt, these regulations
shall not apply in a situation where the Premises
are damaged by any event or cause for which the
Tenant (or its employees, agents, invitees or
contractors) is responsible. In such a situation,
the Tenant shall be fully liable for costs incurred
by the Landlord as a result of the damage to the
Premises, and there shall be no abatement of the
Rent.

Poslovnog prostora u prijasnje stanje bili
enormno visoki.

8. Pravo Zakupnika na raskid.

Zakupnik ima pravo raskida Ugovora
bez otkaznog roka u sluCaju da vracanje
Poslovnog prostora u prijadnje stanje ne bude
dovrieno unutar vremenskog razdoblja koje je
odredeno u Procjeni o dovrSetku, bez prava
Zakupodavca na bilo kakvu naknadu Stete
zbog prijevremenog prestanka Ugovora o
zakupu.

9. TIzuzetak.

Radi izbjegavanja svake sumnje, ove
odredbe se nece primijeniti u situaciji kada je
Poslovni prostor o$tecen od strane slutaja ili
uzroka za koji je odgovoran Zakupnik (ili
njegovi zaposlenici, zastupnici, posjetitelji ili
izvodaci). U takvoj situaciji, Zakupnik ¢ée biti
u potpunosti odgovoran za troSkove koji su
nastali Zakupodavcu kao rezultat Stete na
Poslovnom prostoru, te pritom Zakupnina nece
biti umanjena za te iznose.
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ANNEX B

Plans (advertisement positions)

ANEKS B

Nacrti (oglasavacke pozicije)
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Avenyug
Mall
Zagreb

i

Zagreb, 24.svibnja 2017. godine

Predmet: Obavijest zakupnicima o operativnim pravilima Centra

Postovani zakupnict,

Primili ste nedavno dopis u kojem Vas obavijeStavamo o uvodenju sustava kontrole pristupa. Taj

sustav e utjecati na podizanje razine zastite i sigurnosti cijelog Avenue Malla (dalje u tekstu: Centra).

Kontrola pristupa ¢e biti u punoj funkciji od 29.05.2017. s tim da cemo vas obavijeStavati i o

prodirenjima pojedinih zona unutar sustava kontrole pristupa radi dobivanja viSe razine sigurnosti i

zadtite. Istovremeno EURO STRUCTOR d.o.0., kao zakupodavac, donosi Operativna pravila sukladno

ugovoru o zakupu vezana za sljedece segmente vaseg poslovanja:

i
2.
3

4.

Dostavu robe,
Zbrinjavanje, odvajanje i odvoz otpada,
Radove u prostorima zakupnika,

Zastitu od poZara.

Operativnim pravilima se regulira osobito, ali ne iskljulivo gore navedeni segmenti va3eg poslovanja

u svrhu udinkovitog funkcioniranja Centra. U slu€aju kr3enja bilo kojih operativnih pravila sukladno

ugovora o zakupu, zakupodavac ¢e primjeniti sankcije odredene istim. Zakupnik je duZan obavijestiti

svoje voditelje, zaposlenike, dobavljate, partnere i dostavljaCe o operativnim pravilima, buduci da ce

sankecije biti primijenjene na zakupnike &iji voditelji, zaposlenici, dobavljadi, partneri i dostavljaéi krie

pravila.

Za svu potrebnu pomot¢ oko provedbe i primjene mijera stojimo na raspolaganju:

Email: thionda@avenuemall.com.hr , mob: +385 91 6000 980;

Email: dgjuras@avenuemall.com.hr, mob: +385 91 2222 525;

// eQ/
Luka Jakovljevit IGnzs

Direktor zakupa i odnosa sa zakupnicima
Avenue Mall
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OPERATIVNA PRAVILA - 24. svibnja 2017. godina

1. DOSTAVA

Page | 1
Zakupnik je: ge |

1. DuZan za vozila visa od 2,1m vriiti dostavu putem zapadne i juZne dostavne zone.

2. Duzan za vozila niZza od 2,1m vrsiti dostavu teretnim dizalima iz garaZe sa etaZe -3.

3. DuZan maknuti vozilo sa dostavne zone u roku od 15 minuta od obavijene dostave.

4. DuZan zavriiti dostavu 15 minuta prije pofetka radnog vremena poslovnog prostora.

» Zakupodavac zadriava pravo promjene vremena dostave.

5. DuZan osigurati ulaz dostavljacu sa dostavne zone u centar putem kartice za kontrolu
pristupa ili biti prisutan prilikom dostave - zastitari nemaju obavezu osiguravati ulaz
dostavi.

6. DuZan osigurati ulaz dostavljatu u poslovni prostor ili biti prisutan prilikom dostave u
poslovni prostor te je ostavijanje robe, kutija ili bilo kojeg oblika dostave ispred
poslovnog prostora strogo zabranjeno.

7. DuZan obavijestiti své dobavljate o dozvoijenim mjestima dostave i o novom sustavu

kontrole pristupa.

8. Duzan najaviti prvo punjenje ducana i uskladiti s vremenom dostave.

Furo Structor d.p.0. , Avenija Dubrovnik 16, 16020 Zagreb, Hrvaiska, T + 385 16591 081, F+ 385 1 8527 137,
W avenuemail ir

Disdive fe upisano u sudsk registar Trgovadkog suda u Zagrebu, pod orojem (80€44081 Temeln kapian thudiva 2noss 2050000 K - upiauen 6 o nlast Sianw
uprave drudtva. Yovay Cammi Am Willems, MB- 980503535 1 O18 T25433891€7, 1BAM, HRE7LIB00001 101849206 ctvoren pri Zagrabalkop £ans 3.4 Jagrsh
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2. ZBRINJAVANIE, ODVAJANIE i ODVOZ OTPADA

Zakupnik je:

1. DuZan odvajati i razvrstavati otpad. Page | 2

2. DuZan razvrstati otpad vec u poslovnom prostoru.
3. DuZan razvrstani otpad odlagati iskljuivo u za to predvidene kontejnere :

a. do 30. svibnja 2017. godine na zapadnoj dostavnoj zoni (mijedani komunalni
otpad, bio otpad) i na juZnoj dostavnoj zoni (plastitnu ambalaZu, foliju, drvo,
staklo}.

b. od 01. lipnja 2017. godine na juZnoj dostavnoj zoni ¢e se nalaziti svi kontejneri
(mijeSani komunalni otpad, bio otpad, plasti¢nu ambalazuy, foliju, drvo, staklo).

> Zakupodavac zadrzava pravo promjene lokacije kontejnera.

4. DuZan izvan radnog vremena Objekta odnijeti otpad do za to namjenjenih kontejnera.

5. DuZan koristiti kontenjere na kotalima za odvoz otpada, odobrene od strane
zakupodavca;

6. DuZan koristiti kontenjere i podioge prilikom odvoza bio otpada i komunalnog otpada,
odobrene od strane zakupodavca (ako primjenjivo);

7. DuZan prilikom svakog transporta otpada kroz Objekat kontenjere za odvoz otpada
prekriti odgovarajucom ceradom, prethodno odobrenom od strane zakupodavca;

8. DuZan odvoziti otpad od poslovnog prostora do odgovarajutih spremnika Objekta
odredenom rutom, ukoliko je zakupodavac to izriCito zatraZio;

é. DuZan prijaviti sluzbi za €iS¢enje svako proljevanje/izljevanje/rasipanje smeca po hodniku
ili otpadnoj zoni.

10. DuZan sav otpad iz poslovnog prostora odlagati u za to namjenjene kontejnere i nije
ovlasten iznositi otpad izvan Objekta.

11. Duzan prilikom odvoza otpada iz poslovnog prostora koristiti dizala iskljuCivo kada ista ne
koriste pasjetitelji.

12. DuZan postivati kategorizaciju otpada i odlagati razvrstani otpad sukladno niZoj tablici.

Euro Structor d.0.0. , Avenija Dubrovnik 16, 10020 Zagreb, Hrvatska, T+ 385 16591 061, £ + 385 1 5527 137,
www avenuemall.nr

Drudive o wpisane u sudsk registar Trgovaskog suda u Zagrebu, ped beajem, 080444081 Temelmi kapua drediva Znos 26 0G0 00 50 upt
vprave FLdlve Yovav Carmi, ArnWitems: MB 080503835 / OiB. 72543385181, IBAN HRIZ2IEN0001 1D184E256 otvoien on Zagsbaiin tang 8 2
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37O SVE SPADA U POJEDINU VRSTU OTPADA

Sva hrana koja je za baciti biljnog porijekla kao n.pr. voce, povrée, talog od
kave, cvijece, vrecice Caja, kokice, ostaci grickalica, itd. Ne bacajte plasticne
vredice, plasti¢na pakiranja, pelene itd. u bio otpad-nitko ne Zeli Page | 3
kompostiranu zemlju punu plasticnog otpada.

Novine i magazini, katalozi prodavnica preko poste kao i telefonski
imenjaci, knjige, papiri itd. Sve $to se moie listati. Ne bacajte papirne ili
plasti¢ne vrecice sa novinama. Papirne vredice su

papirna ambalaZa a plasti¢ne vrecice su ambalaia koja se razvrstava pod
foliju.

Kartoni, omotni papir, valoviti karton, koverte, papirnate vrecice i sliéna
pakiranja. Samo se pakiranja od papira bacaju u kontejner za papirnu
ambalaiu. Ako pakiranje sadrzi drugi materijal razvrstajte i to— koliko je
moguce. |

Ne odlagati celofan, koriStene papirnate maramice, salvete, karitene
papirnate maramice, tapete, masni i prijavi papir, jer se taj otpad odlaze u

mjesoviti otpad.

Boce od stakla.
v Povratne boce vratite mjestu kupovine radi kaucije. Razvrstajte Eepove,
g poklopce kao i plasti€ne i papirne vrefice.

=2

Ambalaia i dijelovi ambalaZe od aluminija.
Ako moZete spljostite ambalaiu. Sto je vise spljoStena to e je viSe statiu
kontejner

Plastine vrecice, plasti¢na folija, omati, vrece itd od mekane plastike. Od
mesa ofiicena pakiranja i polistiren se

svrstaju medu ambalaZu od folije. Samo mekana plastika i Cist polistiren.
Istresite mrvice i druge ostatke.

Gajbice od voca i povr(a, ostala ambalaia od drveta itd.

'/ Mijedoviti otpad je onaj koji nemoZe biti svrtan u bilo koju drugu vrsty, npr.
pelene, prijava pakiranja itd.

Samo ono koje nemoze biti reciklirano ili ponovno

iskoristeno.

Ne odlagati stiropor, elektronicki otpad neonske cijevi, ved taj otpad

predaijte djelatniku koji radi na separciji.

MJESOVITI OTPAD .-
e 2

Euro Structer d.o.0. , Avenija Dubrovnik 16, 10020 Zagreb, Hrvatska, T + 385 1 6581 061, F + 385 1 8527 137,
www avenuemali.he

Stva izrest 29 260 00 ke duplacen

Uriétyo se uiisano u sudski registar Trgovackog sude u Zagreby, ped broiem: {22444081 Temeyr xagia 2
549296 oworen vt Zagreratke; sanc: &1 2
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3. RADOVI U PROSTORIMA ZAKUPNIKA
Zakupnik je: Page | 5

1. Duian pismenim putem/mailom zatraZiti odobrenje o izvodenju radova u
zakupljenom prostoru.

2. Duian navesti sljedece podatke: )

a. Ime firme koju je angaZirao za izvodenije radova,
b. ime odgovorne asobe za izvodenje radova,
c. Imena radnika koji izvode radove.

3. Duzan striktno se driati odredenog vremena za izvodenje radova sukladno ugovoru o
zakupu.

4, DuZan za sve nejasnoCe oko sprinklera, elektroinstalacija, strojarskih instalacija i
vatrodojave konzultirati se sa tehni€kim direktorom ili tehnickom sluzbom prije
izvodenja radova.

5. DuZan osigurati ceradu/naljepnice/knauf preko izioga kako radovi u prostoru
zakupnika nebi bili vidljivi posjetiteljima.

6. Duian drZati €istim i urednim prostor ispred lokala.

7. DuZan osigurati svoja kolica za prijevoz materijala — strogo je zabranjeno koriStenje
kolica drugih zakupnika u Centru.

8. DuZan osigurati dovoz materijala potreban za izvodenje radova u vrijeme kada se
smije vrsiti dostava.

9. DuZan napomenuti izvodatu radova kako je radnicima zabranjen odlazak u kafice i

ducane u radnim mandurama — prije odlaska trebaju se presvuéi u &istu i civilnu

odjecu.

Euro Structor d.0.0. . Avenija Dubrovnik 16, 10020 Zagreb, Hrvatska, T + 385 16561 061, F + 385 1 6527 137,
wryw avenuerrail br

Drudtvo i@ usene u sudsk registar Trgovatkog suda v Zagrebuy, pod brojem: 080444081 Tereyr kapaai drudt
uptave dradla Yovay Camm, Am Willems MB- 080503685 / 018 72543385181, 1BAN BRATZIEHN0G1
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4. ZASTITA OD POZARA
Zakupnik je:
1. DuZan ishoditi sva potrebna ispitivanja elekiricne instalacije,
2. duzan izvrsiti Ugradnju i ispitivanje sigurnosne i protupani¢ne rasvjete,
3. duzan izvrsiti Ispitivanje tipkala za isklapanje el. instalacije u nuzdi,
4, duZan izvriiti Ispitivanja u poslovnom prostoru iz podruja Zastite na radu (uredaji,
strojevi, radni okolig)
5. duZan izvréiti Osposobljavanje djelatnika iz podrucja ZaStite na radu i Zastite od
poiars,
6. Dufan Odrediti i osposobljavanje dovoljnog broja djelatnika za pruianje prve
medicinske pomocdi,
7. duZan Eistiti i dokazati funkcionalnosti ventilacije {ventilacija prostora za pripremu
hrane},
8. duian lzradati grafickog prikaza evakuacije, osposobljavanje djelatnika, odredivanje
odgovornih osoba za voditelje evakuacije za poslovni prostor,
9. Oznatavanje i odrZavanje evakuacijskih puteva i iﬂaza u poslovnom prostoru,
10. Postavljanje, odrZavanje i oznalavanje opreme za gadenje poZara,
11. Postavijanje opreme za pruZanje prve pomoci
12. Poitivati ogranicenje glede visine robe izlaganja, drZanja i skladiStenja robe u
poslovnim prastorima, skladistima poslovnih prostora i odvojenim skladistima.
13. Postivati ostale obveze glede protupoZarne zaStite odredene zakonom i drugim
propisima,
i4. Postivati nabrojane obveze glede protupoZarne zastite odredene zakonom i drugim
propisima a koje se primjenjuju na skiadista poslovnih prostora i odvojena
skiadistima.
15, Isto tako molimo vas da opremu za gaSenje poZara, kako aparate za podetno galenje

poZara, a takc i hidrantske ormari¢e, mlaznice sprinkler sustava, javljale poZara
(optitke i ruéne) ne blokirate, odnosno da ih drzite dostupnima. Nadalje molimo vas,

da evakuacijske izlaze i puteve u vasim prostorima driite prohodnima.

Euro Structor d.0.0. . Aveniia Dubrovnik 16, 10020 Zagreb, Hivatska, T+ 3851 6591 061, F + 285 1 6527 127,

Drsdtes @ w0isano u sudsk: registar Trgovadkog suda u Zagrebu, pod broem 080443031 Temedim hapdtal drudlva 2nod 20 20C 00 wn - aplacan 8 @ T
rzorave druStva fovay Canm:, Am Willems. MB- 080802995 / (8. 72543389181, IBAN HRe72E60UG01101849225 ctviven o Zagronadke; b3
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EURO STRUCTOR d.e.0. sa sjedistem u Zagrebu,
Avenija Dubrovnik 16, upisanc u sudskom registru
Trgovatkog suda u Zagrebu pod brojem MBS
080444081, osobni identifikacijski broj (OIB):
72543389181 (dalje: ,,Drustvo®)

koje Drustvo zastupaju ¢lan uprave — direktor gosp. Am
Willems, ovlaSten zastupati Dru$tvo zajedno s jo¥
jednim Clanom uprave — direktorom i &lan uprave -
direktor gosp. Yovav Carmi, ovlaSten zastupati Drustvo
zajedno s jo§ jednim ¢lanom uprave - direktorom,

ovime daje sljedecu

SPECIJALNU PUNOMOC

svakom od sljedecih odvjetnika:

¢ Bahtijarevié¢, Emir
OIB: 45008982205

¢ Topi¢, Damir

OIB: 80101596775

¢ Grubiti¢ Cabraja, Ana-Marija
OIB: 91791496872

e Kalamiza Grozdek, Martina
OIB: 09436736831

s Kovad Krka, Marina
OIB: 87318058974

e Krka, Mario

OIB: 01742435240

¢ Reni¢ Henig, Hana
OIB: 97994221271

e Tudori¢ Mejoviek, Ana
OIB: 88788627681

s Mendugi¢ Skugor, Ema
OIB: 65058056164

e Crnogorac, Iva

OIB: 60867393766

o Manuilenko, Olena
OIB: 32641844056

e Bellic, Jasna

OIB: 42520641057

e Zmikié, Andrej

OIB: 87555982013

¢  Preli¢ Mustafa, Zrinka
OIB: 82465960850

e  MuzZic, Lea

OIB: 69545214458

'

i odvjetnickim vjeZbenicima:

*  Gojevi¢ Sparavec, Marija
OIB: 9579658195

e Nakié, Franjo

OIB: 06487213505

o Sporéié, Ana,

OIB: 48684984938

EURO STRUCTOR d.o.0. with its registered seat in Zagreb,
Avenija Dubrovnik 16, registered in the Court Register of the
Commercial Court in Zagreb under No. 080444081, personal
identification number (OIB): 72543389181 (hereinafter the
~Company*)

represented by Mr. Am Willems, management board member-
director authorized to represent the company together with one
other member of the management board — director and by Mr.
Yovav Carmi, management board member-director authorized
to represent the company together with one other member of the
management board — director,

hereby issues the following

SPECIAL
POWER-OF-ATTORNEY

to each of the following attorneys at law:

e Bahtijarevié¢, Emir

Personal Identification Number (Cro. OIB): 45008982205
¢ Topié, Damir

Personal Identification Number (Cro. OIB); 80101596775
o  Grubisi¢ Cabraja, Ana-Marija

Personal ldentification Number (Cro. OIB): 91791496872
¢ Kalamiza Grozdek, Martina

Personal Identification Number (Cro. OIB): 09436736831
¢ Kovaé Krka, Marina

Personal Identification Number (Cro. OIB): 87318058974
¢ Kirka, Mario

Personal Identification Number (Cro. OIB): 01742435240
¢ Reni¢ Henig, Hana

Personal Identification Number (Cro. OIB): 97994221271
¢ Tudori¢ Mejoviek, Ana

Personal Identification Number (Cro. OIB): 88788627681
e Mendusi¢ Skugor, Ema

Personal Identification Number (Cro. OIB): 65058056164
¢ Crnegorac, Iva

Personal Identification Number (Cro. OIB): 60867393766
* Manuilenko, Olena

Personal Identification Number (Cro. OIB): 32641844056
e Bel€i¢, Jasna

Personal Identification Number (Cro. OIB): 42520641057
e 7miki¢, Andrej

Personal Identification Number (Cro. OIB): 87555982013
¢ Preli¢ Mustafa, Zrinka

Personal Identification Number (Cro. OIB): 82465960850
¢  MuZi¢, Lea

Personal ldentification Number (Cro. OIB): 69545214458

and trainees:

¢ Gojevi¢ Sparavec, Marija

Personal Identification Number (Cro. OIB): 9579658195
e Nakié, Franjo

Personal Identification Number (Cro. OIB): 06487213505
e Sporti¢, Ana

Personal Identification Number (Cro. OIB): 48684984938



WA Te———

o Sarié, Marta
OIB: 82485910346

¢ Mihaljevié, Antonia
OIB; 56918037315

o Novoseli¢, Sanja
OIB: 50381933477

e Cetina, Emil
OIB: 41194495822

e Gubié, Andrea
OIB: 14951464136

e Vukoja, Iva
OIB: 94970865563

iz odvjetnikog drustva Divjak, Topi¢ & Bahtijarevié
d.o.0., Zagreb, Ivana Lutida 2/A,

ima ovlast samostalno i pojedinadno, u ime i za radun
Drudtva kao zakupodavca potpisati i solemnizirati sve
predugovore i ugovore o zakupu, sve anekse
predugovora i ugovora o zakupu i raskide istih u odnosu
na pojedine poslovne prostore, na prostore za kiosk,
-~»arkima mjesta, kao i u odnosu na bilo koji drugi tip

‘ylrostora u zakupu, sve u trgovatkom centru ,,Avenue
‘Mall“ u Zagrebu, Avenija Dubrovnik 16, a koji centar
je upisan u zemljisnim knjigama Opéinskog suda u
Novom Zagrebu, na k.&.br.847/1, povrsine 15327 m2,
zk.ul.br. 992, k.o. Zaprudski Otok;

‘ima ovlast pojedinaéno, u ime i za radun Drustva kao
izakupodavca ishoditi od javnog biljeznika potvrdu
{klauzulu) ovrdnosti u svrhu pokretanja ovrhe zbog
iseljenja #/ili naplate dugovanja u vezi sa svakim od
predugovora i ugovora o zakupu odnosno aneksa
predugovora i ugovora o zakupa odnosno raskida iz
prethodne totke ove punomodi.

Ova punomo¢ vrijedi do opoziva.

2%
“za EURO STRUCTOR d.o.o.

Gosp. A Willems

Gosp. Yovav Carmi ,

. W\

W)
A

o Sari¢, Marta

Personal Identification Number (Cro. OIB): 82485910346
* Mihaljevi¢, Antonia

Personal Identification Number (Cro. OIB): 56918037315
® Novoseli¢, Sanja

Personal Identification Number (Cro. OIB): 50381933477
Cetina, Emil

Personal Identification Number (Cro. OIB): 41194495822
* Gubié, Andrea

Personal Identification Number (Cro. OIB): 14951464136
*  Vukoja, Iva

Personal Identification Number (Cro. OIB): 94970865563

from Divjak, Topi¢ & Bahtijarevi¢ d.0.0., law firm, Zagreb,
Ivana Luciéa 2/A,

is authorized to solely and independently sign and solemnize in
the name and on behalf of the Company as the landlord, each
and every prelease and lease agreement and each and every
addendum thereto and termination agreement pertaining to the
shopping unit and/or food court unit, to kiosk areas, parking
place, as well as to any other type of leased premises, all in the
shopping centre ,,Avenue Mall“ in Zagreb, Avenija Dubrovnik
16, which center has been registered with the Land Registry of
the Municipal Court in Novi Zagreb, on cadastral plot no. 847/1 .
surface 15327 m? land registry record no. 992, cadastral
municipality Zaprudski Otok;

is authorized to solely, in the name and on behalf of the
Company as the landlord, obtain from the notary public the
confirmation of enforcement for the initiation of enforcement
proceedings for eviction and/or collection of debt in connection
with each of the prelease or lease agreements, addendums
thereto, and terminations that are mentioned in the previous item
herein.

This Power of Attorney is valid until revocation thereof.

For EURO STRUCTOR d.o.0.

Mr. Am Willems

-

Mr. Yovav Carmi

Q\C:\)b\\) W\




Ja, javni biljeznik Nikela Tadié, Zagreb, Prilaz B.Deselica 23,
potvrdujem da je stranka:

EURO STRUCTOR d.o.0., MBS 080444081, OIB 72543389181, Zagreb, Avenija Dubrovnik 16,
zastupano po direktoru ARN WILLEMS, OIB 06644765306, ZAGREB, Prilaz kralji¢inom
zdencu 4, u mojoj nazocnosti priznala potpis na pismenu kao svoj. Potpis na pismenu Je istinit,
Istovjetnost podnositelja pismena utvrdio sam temeljem putovnica Belgije br. EMO080640 Zagreb,
ovladtenje za zastupanje utvrdeno Jje uvidom u sudski registar elekironi¢kim putem na danasnji dan

EURO STRUCTOR d.o.0., MBS 080444081, O1B 72543389181, Zagreb, Avenija Dubrovnik 16,
“astupano po direktoru YOVAY CARMI, OIB 721 64877231, MADARSKA, BUDIMPESTA,
Csatarka ut. 78, u mojoj nazocnosti priznala potpis na pismenu kao $voj. Potpis na pismenu je istinit.
Istovjetnost podnositclja pismena utvedio sam temeljem putovnica Izraela br. 22801532 Budimpestia,
ovlaStenje za zastupanje utvrdeno Jje uvidom u sudski registar elektronickim putem na danadnji dan.

Tavnobiljeznicka pristojba za ovjeru po tar. br. 11. st. 4. ZJp naplacena u iznosu 20,00 ka.
Javnobiljeznitka nagrada po &L 19, st. 1. PPIT zaracunata u iznosu od 66,00 kn uvecana za PDV u
1znosu od 15,00 kn. '

Braj: OV-4844/2019
Zagreb, 17.09.2019.

) ko!a Tadi¢
Qvjetnik




REPUBLIKA HRVATSKA
Javni biljeZznik
Nikola Tadi¢ )
Zagreb, Prilaz B.Dezelica 23

Poslovni broj: OV-7090/2019
Ja, javni biljeznik Nikola Tadi¢, Zagreb, Prilaz D.DeZeli¢a 23, potvrdujem da su stranke:

EURO STRUCTOR d.o.0., MBS 080444081, OIB 72543389181, Zagreb, Avenija Dubrovnik 16,
zastupano po punomoéniku IVA VUKOJA, OIB 94970865563, VELI BRGUD, VELI BRGUD 24,
&iju sam istovjetnost utvrdio uvidom u osobnu iskaznicu br. 113120874 PP Opatija, i uvidom u
iskaznicu HOK-¢ broj 860/19, ovlaitenje za zastupanje utvrdeno je uvidom u Specijalnu punomo¢
ovjerenu pod poslovnim brojem Ov-4844/2019 od 17.9.2019. i uvidom u sudski registar
elektroni¢kim putem na dana3nji dan, kao Zakupodavac,

Black&Gold Fashion d.o.0., MBS 081280742, OIB 08683389511, Zagreb, JARUSCICA 9,
zastupano po direktoru DAMIR VAZANIC, OIB 88144054195, ZAGREB, JARUSCICA 9, &iju
sam istovjetnost utvrdio uvidom u osobnu iskaznicu br. 104810327 PU Zagrebacka, ovlastenje za
zastupanje utvrdeno je uvidom u sudski registar elektronickim putem na dana3nji dan, kao Zakupnik

podnijele prednju privatnu ispravu: Ugoever o zakupu poslovnog prostora u objektu pod nazivom
Avenue mall izmedu EURO STRUCTOR d.o.0. i Black&Gold Fashion d.o.0. od 24.11.2019. na
potvrdu.

Potvrdujem da sam prednju privatnu ispravu ispitao i utvrdio da ona po svom obliku odgovara
propisima o javnobiljeZni¢kim ispravama, a po svom sadrZaju propisima o sadrZaju ovrSnog
javnobiljeZnickog akta.

Sudionicima pravnog posla sam ispravu progitao te ih upozorio da potvrdena privatna isprava ima
snagq ‘vx§nog Javnoblljem&kog akta. Sudionici izjavljuju da prihvacaju pravne posljedice koje iz
togaiw Eleaze za njih idato odgovara njihovoj volji.

Izvr$io sam uvid u prvi do trinaesti dodatak, koji se nalazi u prilogu ove isprave.

JavnobiljeZni¢ka pristojba naplaéena po tar. br. 7. i 1. ZJP u iznosu od 240,00 kn. Javnobiljeznitka
nagrada naplacena po &l. 16. u vezi s ¢l. 12. PPJT-a u iznosu od 1.550,00 kn uveéana za PDV u iznosu
od 387,50 kn.

Zagreb, 24.12.2019.







ADDENDUM no. 1
to the
LEASE OF
THE PREMISES
IN THE DEVELOPMENT KNOWN AS
AVENUE MALL

between

EURO STRUCTOR d.o.0.

- and -

BLACK&GOLD FASHION D.O.O.

ANEKS br. 1

UGOVORU
O ZAKUPU POSLOVNOG PROSTORA
U OBJEKTU POD NAZIVOM
AVENUE MALL

izmedu

EURO STRUCTOR d.o.0.

BLACK&GOLD FASHION D.0.O.
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THIS Addendum no. 1 to the Lease of the
premises in the development known as
Avenue Mall (hereinafter referred to as the
“Addendum™) is made on 9 (ninth) July
2020 (two thousand and twenty).

BETWEEN:

EURO STRUCTOR d.0.0. with its
registered seat in Zagreb. Avenija
Dubrovnik 16, OIB: 72543389181,
registered under No. 080444081 in the Court
Register of the Commercial Court in Zagreb,
represented by Iva Vukoja, trainee-at-law
with Divjak, Topi¢, Bahtijarevi¢c & Krka
Law Firm Llc, Zagreb, Ivana Luéica 2/A,
pursuant to the power of attorney as of 17
September 2019 (seventeenth of September
two thousand and nineteen) (hereinafter
referred to as the “Landlord”)

and

Black&Gold Fashion, d.o.0., with its
registered seat in Zagreb, (Grad Zagreb),
Jarus€ica 9, OIB: 08683389511, registered
under No. 081280742 in the Court Register
of the Commercial Court in Zagreb,
represented by Mr Damir Vazani¢, director
authorized to represent the company solely
and independently (hereinafter referred to as
the “Tenant™)

(the Landlord and the Tenant hereinafter
jointly referred to as the “Parties” and each
one of them independently as the “Party”),

WHEREBY PARTIES
follows:

AGREED as

Article 1

(1) The Landlord and the Tenant, on 24
(twenty fourth) November 2019 (two
thousand nineteen) have entered into the
agreement under title Lease of the Premises
in the development known as “AVENUE
MALL” for the lease of the premises

OVAJ Aneks br. 1 Ugovoru o zakupu
poslovnog prostora u objektu pod nazivom
Avenue Mall (dalje u tekstu: , Aneks™)
sklopljen je dana 9. (devetog) srpnja 2020.
(dvije tisuc¢e dvadesete) godine.-=-~e-=memmcoum--

[ZMEDBU:

EURO STRUCTOR d.o.0. sa sjediStem u
Zagrebu, Avenija Dubrovnik 16,
OIB: 72543389181, upisano u sudskom
registru Trgovatkog suda u Zagrebu pod
brojem MBS: 080444081, zastupano od
strane Ive Vukoja, odvjetnicke vjeZbenice u
odvjetnickom  drustvu  Divjak, Topic,
Bahtijarevi¢ & Krka OD d.o.0., Zagreb, Ivana
Lucica 2/A, sukladno punomoc¢i od 17. rujna
2019. (sedamnaestog rujna dvije tisuce
devetnaeste) godine (dalje u tekstu:
Zakupodavac™)

Black&Gold Fashion d.o.o. sa sjedistem u
Zagrebu, Jarustica 9, OIB: 08683389511,
upisano u sudskom registru Trgovackog suda
u Zagrebu pod brojem MBS: 081280742,
zastupano od strane gospodina Damira
VaZani¢a, direktora ovlastenog zastupati
dru$tvo samostalno i pojedinacno (u daljnjem
tekstu: ,,Zakupnik™)

(u nastavku Zakupodavac i Zakupnik zajedno
kao “Ugoverne strane” i svaki pojedinacno
kao ,,Ugovorna strana*),

KOJIME SU UGOVORNE STRANE
SUGLASNE o sljedecem:
Clanak 1.

(1) Zakupodavac i Zakupnik su 24. (dvadeset
Cetvrtog) studenog 2019. (dvije tisuée
devetnaeste) godine sklopili Ugovor o zakupu
poslovnog prostora u objektu pod nazivom
JAVENUE MALL” u svezi sa zakupom
poslovnog prostora oznacenim kao jedinica
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marked as unit no. 1.008 with a total area of
143,54 m2 (one hundred forty three point
fifty four square meters)

(2) The Parties hereby wish to amend the
Lease having in mind the extraordinary
event, i.e. epidemic of COVID-19 disease.

Article 2

The Parties herby mutually extend the Term
of the Lease for another 12 (twelve) months
so that is prolonged until 1 (first) February
2026 (two thousand twenty six).

Article 3

(1) The Parties hereby mutually amend the
Rent for the Premises, as defined in Article
1.1 of the Second Schedule to the Lease, in
such manner that it for the period from 19
(nineteenth) March 2020 (two thousand
twenty) until 10 (tenth) May 2020 (two
thousand twenty) shall amount in total 1
EUR (one euro) monthly increased for
applicable VAT.

(2) For the respective period from the
previous paragraph, the turnover Rent from
Article 1.2. of the Second Schedule to the
Lease shall not be applicable.

(4) The decrease of the Rent as described in
this Article, is stipulated under condition
that the Tenant, until 25 (twenty fifth) June
2020 (two thousand twenty) at latest, pays
all his due obligations and during the
decrease of the Rent, duly fulfils all his
obligations from the Lease, especially, but
not limited to financial obligations, which
had to be paid on due date, including Rent,
Additional Rent, penalties, etc. If the Tenant
breaches the respective conditions, the
Landlord is entitled, at its own discretion, to
annul the decrease of the Rent from this
Article and such decision shall have effect
as the respective decrease was never agreed
upon.

1.008 ukupne povrsine podrucja koje se daje
u zakup od 143.54 m2 (sto Cetrdeset tri cijela
pedeset Cetiri metra kvadratna). --~------ =-==----

(2) Ugovorne strane ovim putem Zele
odgovarajuée izmijeniti Ugovor o zakupu
uzimajuéi u obzir izvanredni dogadaj
odnosno epidemiju bolesti COVID-19. --------

Clanak 2.

Ugovorne strane ovim putem suglasno
produljuju Trajanje zakupa za dodatnih 12
(dvanaest) mjeseci tako da se sada isti
produljuje do 1. (prvog) veljace 2026. (dvije
tisu¢e dvadeset Seste) godine.

Clanak 3

(1) Ugovorne strane ovim putem suglasno
mijenjaju iznos Zakupnine za Poslovni
prostor iz <¢lanka 1.1 Drugog Dodatka
Ugovora o zakupu na na¢in da ona u odnosu
za razdoblje od 19. (devetnaestog) ozujka
2020. (dvije tisuc¢e dvadesete) godine do 10.
(desetog) svibnja 2020. (dvije tisuce
dvadesete) godine, sveukupno iznosi 1,00
EUR (jedan euro) mjese¢no uvecano za
pripadaju¢i PDV.

(2) Za razdoblje navedeno u prethodnom
stavku Zakupnina od prihoda iz ¢lanka 1.2
Drugog Dodatka Ugovora o zakupu se ne
primjenjuje.

(4) Smanjenje iznosa Zakupnine u ovom
¢lanku ugovoreno je pod uvjetom da
Zakupnik do najkasnije 25. (dvadeset petog)
lipnja 2020. (dvije tisuce dvadesete) godine
plati sva dospjela dugovanja te da uredno
ispunjava sve svoje obveze iz Ugovora o
zakupu za vrijeme razdoblja umanjenja
Zakupnine, osobito, ali ne isklju¢ivo,
financijske obveze placanja na dan dospijeca
ukljuCujuéi Zakupninu, Dodatnu zakupninu,
ugovorne kazne. Za slu¢aj da Zakupnik ne
ispuni ovdje navedene uvjete, Zakupodavac je
sukladno svojoj diskrecijskoj odluci ovlasten
ponistiti smanjenje Zakupnine iz ovog ¢lanka
te ¢e takva odluka imati u€inak kao da
predmetno smanjenje nije nikad niti
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Article 4

(1) The Contracting parties undertake to
receive and hold the content of the Lease
(including all future Addnedums and
Schedules) and any other documentation in
relation to the Lease (including, without
limitation, Rent invoices, Guarantee and
other documents to be issued, i.e. provided
under the Lease) (hereinafter referred to as:
,Confidential Information™) in confidence.
Without limiting the generality of the
foregoing, the Parties further undertake and
agree:

(i) to protect and guard Confidential
Information against unauthorized use,
publication or disclosure;

3 (i) not to use any of Confidential
‘ Information, except for the performance of
their obligations hereunder;

(ii1) not to directly or indirectly, in any way,
reveal, report, publish, disclose, transfer or
otherwise use any of the Confidential
Information, except as  specifically
authorized by the other Contracting Party in
accordance with this Article;

(ivy not to use any of Confidential
Information to unfairly compete or obtain
unfair advantage towards the other party in
any commercial activity which may be
comparable to the commercial activity
contemplated by the other Party in
connection with this Lease;

(v) to restrict access to Confidential
Information for those of its officers,
directors, employees and servants who
clearly do not need such access to carry out
their obligations under this Lease;

(vi) to advise each person to whom access

to any of Confidential Information it

provides, that such persons are strictly
_ prohibited from making any use, publishing
or otherwise disclosing to others, or
permitting others to use for their benefit or
to the detriment of the other Party;

) to comply with any other reasonable
Curity measures requested in writing by

ugovoreno..

Clanak 4.

(1) Ugovorne strane moraju preuzimati i
Cuvati sadrZzaj Ugovora o zakupu (ukljucujuci
1 sve buduce anckse i dodatke), kao i bilo koje
dokumentacije u svezi s Ugovorom o zakupu
(ukljutujuéi, bez ograni¢enja, ralune za
Zakupninu, Bankarsku garanciju i druge
dokumente koji ¢e se izdavati, odnosno
dostavljati temeljem Ugovora o zakupu) (u
daljnjem tekstu: ,,Povjerljive Informacije*)
u tajnosti. Ne ograniavajuéi se na opéenitost
prethodno navedenog, Ugovorne strane
preuzimaju i ugovaraju obveze da:-------------
(1) ce stititi i Cuvati Povjerljive Informacije
od neovlaStene uporabe, objavljivanja ili
otkrivanja;
(ii) nee koristiti nikakvu  Povjerljivu
Informaciju, osim za izvrienje svojih obveza
po Ugovoru o zakupu;

(iii) nece ni izravno ni neizravno ni na koji
naCin objavljivati, izvjeStavati, publicirati,
otkrivati, prenositi ili na drugi nacin koristiti
bilo koji Povjerljivu Informaciju, osim uz
posebno ovlastenje druge Ugovorne strane u
suglasnosti s ovim ¢lankom;

(iv) neée koristiti  nikakvu  Povjerljivu
Informaciju u svrhu nelojalne
konkurencije  ili postizanja  nepostene

prednosti u odnosu na drugu Ugovornu stranu
u nekoj trgovackoj aktivnosti, koju je moguce
usporediti s trgovatkom aktivno$éu koju
planira druga Ugovorna strana u vezi s
Ugovorom o zakupu;
(v) ¢e  zabraniti pristup Povjerljivim
Informacijama onim svojim sluZbenicima,
direktorima, zaposlenicima i pomoénom
osoblju, koji evidentno ne trebaju pristup
istima pri obavljanju svojih obveza temeljem
Ugovora o zakupu; :
(vi) ¢e pouciti svaku osobu kojoj je osiguran
pristup da je bilo kakve Povjerljive
[nformacije strogo zabranjeno upotrebljavati,
objavljivati ili na drugi na¢in otkrivati
drugima, ili dopustati drugima uporabu za
njihovu korist ili na $tetu druge Ugovorne
strane;

(vil) Ce pristati na sve ostale razumne mjere
sigurnosti koje druga Ugovorna strana zatraZi
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the other Party.

(2) The confidentiality obligations hereunder
shall not apply to Confidential Information:

(i) that 1is, or later becomes, public
knowledge other than by breach of the
provisions of this Lease;

(ii) that is already in the possession of
a Contracting Party with the full right to
disclose, prior to its receipt from the other
party, as evidenced by written records; or
(iii) is independently received by a
Contracting Party from a third party, with no
disclose restriction.

(3) The confidentiality obligations regarding
this Lease and listed documentation are not
limited in time, and this Article shall remain
in force even after termination hereof on any
grounds.

(4) For avoidance of any doubt the
provisions of this Article apply to this
Addendum and to all future amendments of
the Lease as its integral part.

Article 5

(1) Both Parties hereby confirm that during

the term of their performance of duties

under the Lease Agreement, they or any
person under their influence:

- did not and shall not directly or
indirectly, incur any obligation or
commitment, or enter into any agreement
or understanding, whether express or
implied, and whether written or oral,
which would be in conflict with his
obligations under the Lease Agreement;

- shall at all times take all reasonable
precautions to prevent any unlawful
conduct:

- did not and shall not give or offer to give
to any person any bribe, gratuity or
commission as an inducement or reward:

(a) for doing or forbearing to do any
action in relation to the Lease Agreement

or any other contract between the Parties.

(b) for showing or forbearing to show

pisanim putem.
(2) Obveza Cuvanja tajnosti ne primjenjuje se
na Povjerljivu Informacijui-------=-=-==----

(i) koja jest ili koja kasnije postane javnosti
poznata na drugi nacin a ne krSenjem odredbi
Ugovora o zakupu;

(i) koja je veé u posjedu Ugovorne strane s
punim pravom na otkrivanje i prije primitka
iste od druge Ugovorne strane, §to je pismeno
evidentirano ili

(iii) koju je Ugovorna strana nezavisno

primila od treée strane bez zabrane
otkrivanja.
(3) Obveze cuvanja tajnosti Ugovora o

zakupu 1 navedene dokumentacije nema
vremenskog ogranifenja te ovaj ¢lanak ostaje
na snazi i po prestanku Ugovora o zakupu po
bilo kojoj osnovi.
(4) Radi izbjegavanja svake sumnje, odredbe
iz ovoga ¢lanka primjenjuju se i na ovaj
Aneks, kao i na sve buduce izmjene i dopune
Ugovora o zakupu koje &ine sastavni dio
Ugovora o zakupu.

Clanak 5.

(1) Ugovorne strane potvrduju kako tijekom
ispunjenja svojih obveza koje proizlaze iz
ovog Ugovora o zakupu, one i bilo koja osoba
pod njihovim utjecajem:
- nisu niti ¢e, izravno ili neizravno,
nametnuti ili prihvatiti bilo kakvu obvezu,
sklopiti bilo kakav ugovor ili postiéi
sporazum. izriCit ili preSutan, pisani ili
usmeni, kojima bi bile u sukobu interesa

sa svojim obvezama iz ovog Ugovora o
zakupu;

- u svakom trenutku ¢e poduzeti sve
razumne mjere predostroZznosti kako bi
sprijecili ~ bilo  kakvo  nezakonito
djelovanje;

- nisu niti Ce. dati ili ponuditi drugoj osobi
bilo kakvo mito. jednokratnu nagradu po
izvrSenju ili odredene iznose u obliku
komisije kao poticaj ili nagradu:------------

(a) za poduzimanje ili suzdrZzavanje od
poduzimanja bilo kakve radnje vezane za
Ugovor o zakupu ili bilo koji drugi ugovor
izmedu Ugovornih strana;
(b) za davanje ili uskracivanje podrike bilo
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favour or disfavour to any person in
relation to the Lease Agreement or to any
other contract between the Parties,

(¢) for any other action which could
reasonable be construed as a corruptive
action or an action of undue influence.

(2) If one Party breaches the above
mentioned warranties, the other Party has
the right to terminate the Lease Agreement
with immediate effect.

Article 6

All other provisions of the Lease remain in
effect and unchanged to the extent that they
do not contradict the provisions of this
Addendum.

This Addendum makes an integral part of
the Lease and, save as expressly provided
under this Addendum, capitalized terms
defined or referred to in the Lease shall have
the same meaning in this Addendum.

If any provision of this Addendum should be
invalid or unenforceable, the validity of
other provisions will not thereby be affected.
Instead, the Parties will cooperate to replace
such invalid or unenforceable provision with
a valid or enforceable provision which is
legally permissible and suitable to achieve
the success intended through the invalid, i.e.
unenforceable provision.

Article 7

This Addendum is governed by the Laws of
the Republic of Croatia. Any matter not
specifically agreed in this Addendum and/or
the Lease shall be governed by the Croatian
Obligations Act and other provisions of
Croatian law.

Article 8

kojoj osobi vezano za Ugovor o zakup ili

bilo koji drugt ugovor izmedu Ugovornih

strana; -
(c) za bilo kakvu drugu radnju, a koja bi se
mogla smatrati koruptivnom radnjom ili
nedopustenim utjecajem.
(2) Za sludaj da jedna Ugovorna strana prekrsi
gore navedena jamstva, druga Ugovorna
strana ima pravo raskinuti ovaj Ugovor o
zakupu s trenutnim ucinkom.

Clanak 6.

Sve ostale odredbe Ugovora o zakupu ostaju
nepromijenjene i na snazi u onoj mjeri u kojoj
nisu oprecne s odredbama ovog Aneksa.-------

Ovaj Aneks c¢ini sastavni dio Ugovora o
zakupu te, osim ako nije drugacije izricito
odredeno ovim Aneksom, pojmovi koji su
napisani velikim poc¢etnim slovom i definirani
ili spomenuti u Ugovorom o zakupu imaju
isto znagenje 1 u ovom Aneksu.------=--====o---
Ako se bilo koja odredba Ancksa pokaze kao
nevaljana ili neprovediva, time nece biti
zahvadena valjanost ostalih odredbi Aneksa.
U tom slu¢aju, Ugovorne strane <ce
pregovarati kako bi se takva nevaljana ili
neprovediva odredba zamijenila valjanom i
provedivom odredbom koja je pravno
dopustena i pogodna za postizanje svrhe koja
se namjeravala posti¢i putem nevaljane,
odnosno neprovedive odredbe.--------=---------

Clanak 7.

Za ovaj Aneks mjerodavno je pravo
Republike Hrvatske. Sva pitanja koja nisu
zasebno rijeSena odredbama ovog Aneksa 1/ili
Ugovora o zakupu, ravmat ¢e se prema
odredbama Zakona o obveznim odnosima i
ostalih propisa hrvatskog prava.---------------—-

Clanak 8.




This Addendum is an enforceable document
and the Tenant agrees that the Landlord may
directly on the grounds of this Addendum
and the Lease: (i) conduct enforcement
proceedings for the eviction from the
Premises free from persons and objects if
the Tenant or third person does not
voluntarily vacates the Premises upon expiry
or termination of the Lease, and (ii) conduct
enforcement proceedings on all assets of the
Tenant. if the Tenant does not effectuate the
payments of Rent, Additional Rent and all
other costs, considerations, and penalties or
payments pertaining to the Lease and this
Addendum. The Parties agree that the notary
public is authorized to put the enforcement
certificate on this Addendum and the Lease,
on the basis of a written request containing
statement of the Landlord (“Statement™): (1)
confirming that the Lease has expired or was
terminated and that the Tenant or third
person refuse to voluntarily vacate and hand
over the Premises AND/OR (ii) in which the
amount of due debt of Landlord against the
Tenant arising from the Lease or this
Addendum is designated and by which the
Landlord confirms that the respective
Tenant’s debt is not settled. The Tenant
hereby explicitly authorizes the Landlord to
unilaterally determine the extent and
maturity of its claims from the Lease and
this Addendum in his request for issuance of
the enforcement certificate and the
enforcement motion. The Tenant hereby
explicitly confirms that the Landlord’s
Statement is sufficient for issuance of the
enforcement certificate on the Lease and this
Addendum and that there is no need to
present any other evidence to the notary
public who will be issuing the enforcement
certificate.

Article 9

The Tenant acknowledges that it will be
obliged to cover all costs associated with the
administration of this Addendum, including
the costs of solemnization.

Article 10

Ovaj Aneks ima snagu ovrSne isprave i
Zakupnik je suglasan da Zakupodavac moze
neposredno na temelju ovog Aneksa te
Ugovora o zakupu protiv njega: (i) provesti
prisilnu ovrhu radi preuzimanja u posjed
zakupljenog Poslovnog prostora slobodnog od
osoba i stvari u slucaju da Zakupnik ili tre¢a
osoba nakon isteka ili raskida Ugovora o
zakupu dobrovoljno ne iseli iz istog, te (ii)
izvrsiti prisilnu ovrhu na cjelokupnoj imovini
Zakupnika, u slu¢aju da Zakupnik ne izvrsava
placanja Zakupnine, Dodatne zakupnine i
svih ostalih troSkova, naknada, ugovornih
kazni prema Ugovoru o zakupu i ovom
Aneksu. Ugovorne strane suglasne su da je
javni biljeznik ovlasten na ovaj Aneks te
Ugovor o zakupu staviti potvrdu ovrinosti na
temelju pisanog zahtjeva koji sadrZi izjavu
Zakupodavca (,,Jzjava“): (i) da je Ugovor o
zakupu istekao ili raskinut, a Zakupnik ili
treca osoba odbijaju predati Poslovni prostor
slobodan od stvari i osoba Zakupodavcu, /ili
(i1) kojom se navodi visina dospjele traZbine
Zakupodavca prema Zakupniku temeljem
Ugovora o zakupu ili ovog Aneksa te kojom
Zakupodavac potvrduje da navedena obveza
Zakupnika nije podmirena. Zakupnik ovime
izri¢ito ovlas¢uje Zakupodavca da samostalno
odredi opseg i vrijeme dospjelosti svojih
trazbina iz Ugovora o zakupu i ovog Aneksa
u zahtjevu za izdavanje potvrde ovr$nosti i
prijedlogu za ovrhu. Zakupnik je izri¢ito
suglasan da je za potvrdu ovrsnosti Ugovora o
zakupu 1 ovog Aneksa dovoljna Izjava
Zakupodavca i da javnom biljezniku koji ¢e
izdavati potvrdu ovrSnosti nije potrebno
dostaviti  nikakve  druge dokaze o
opravdanosti zahtjeva za izdavanje potvrde
ovrinosti.-

Clanak 9.

Zakupnik je suglasan da ¢e biti u obvezi
podmiriti sve troSkove koji su povezani s
provodenjem ovog Aneksa, ukljucujuéi trosak
solemnizacije.

Clanak 10.

&

dyr #
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This Addendum has been signed in English
and Croatian versions. In the event of any
conflict between them, the Croatian version
shall prevail. This Addendum has been
executed in 5 (five) counterparts, 3 (three)
counterparts for the Landlord, 1 (one)
counterpart for the Tenant and 1 (one)
counterpart for the public notary.

Article 11

After this Addendum has been read and
interpreted to the Parties, they are herewith
signing it in recognition of agreement with
all of its provisions.

For the Landlord/Za Zakupodavca:

e Ny

Iva Vukojz;, per POA/po punomoci

Ovaj Aneks sklopljen je u englesko- hrvatskoj
verziji. U sluCaju postojanja razlika izmedu
navedenih verzija, mjerodavna je verzija
Aneksa potpisana na hrvatskom jeziku. Ovaj
Aneks je sklopljen u 5 (pet) primjeraka, pri
¢emu su 3 (tri) primjerka namijenjena za
Zakupodavca, 1 (jedan) primjerak za
Zakupnika, te 1 (jedan) primjerak za javnog
biljeZnika.

Clanak 11.

Nakon §to je Ugovornim stranama ovaj Aneks
procitan i rastumacen, iste ga u znak njegovog
potpunog prihvata vlastoruéno potpisuju.------

nion 80
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For the Tenant /Za&deqkﬁlgg%gﬂca K
BL) Zaqred >
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Damir Vazanié, director / direktor



EURO STRUCTOR d.o.0. sa sjediStem u Zagrebu,
Avenija Dubrovnik 16, upisano u sudskom registru
Trgovatkog suda u Zagrebu pod brojem MBS:
080444081, osobni identifikacijski broj (OIB):
72543389181 (dalje: ,,Drustvo)

koje Drustvo zastupaju ¢lan uprave — direktor gosp. Am
Willems, ovlasten zastupati Dru$tvo zajedno s jo¥
jednim ¢lanom uprave — direktorom i &lan uprave -
direktor gosp. Yovav Carmi, ovlasten zastupati Drustvo
zajedno s jo§ jednim ¢lanom uprave - direktorom,

ovime daje sljededu

SPECIJALNU PUNOMOC

svakom od sljedecih odvjetnika:

¢ Bahtijarevi¢, Emir
OIB: 45008982205

e Topi¢, Damir

OIB: 80101596775

e Grubisi¢ Cabraja, Ana-Marija
OIB: 91791496872

e Kalamiza Grozdek, Martina
OIB: 09436736831

¢ Koval¢ Krka, Marina
OIB: 87318058974

¢ Krka, Mario

OIB: 01742435240

¢ Reni¢ Henig, Hana
OIB: 97994221271

* Tudorié¢ Mejovsek, Ana
OIB: 88788627681

o Mendusi¢ Skugor, Ema
OIB: 65058056164

¢ Crnogorac, Iva

OIB: 60867393766

e Manuilenko, Olena
OIB: 32641844056

¢ Bel¢ié, Jasna

OIB: 42520641057

o Zmikié, Andrej

OIB: 87555982013

¢ Preli¢ Mustafa, Zrinka
OIB: 82465960850

¢ Muzic, Lea

OIB: 69545214458

.

i odvjetnickim vieZbenicima:

* Gojevi¢ Sparavec, Marija
OIB: 9579658195

¢ Naki¢, Franjo

OIB: 06487213505

» Sporéié, Ana,

OIB: 48684984938

EURO STRUCTOR d.o.0. with its registered seat in Zagreb,
Avenija Dubrovnik 16, registered in the Court Register of the
Commercial Court in Zagreb under No. 080444081, personal
identification number (OIB): 72543389181 (hereinafter the
»~Company*) .

represented by Mr. Arn Willems, management board member-
director authorized to represent the company together with one
other member of the management board — director and by Mr.
Yovav Carmi, management board member-director authorized
to represent the company together with one other member of the
management board — director,

hereby issues the following

SPECIAL
POWER-OF-ATTORNEY

to each of the following attorneys at law:

¢ Bahtijarevi¢, Emir

Personal Identification Number (Cro. OIB): 45008982205
e  Topi¢, Damir

Personal Identification Number (Cro. OIB): 80101596775
*  Grubisi¢ Cabraja, Ana-Marija

Personal Identification Number (Cro. OIB): 91791496872
¢ Kalamiza Grozdek, Martina

Personal Identification Number (Cro. OIB); 09436736831
* Kovaé¢ Krka, Marina

Personal Identification Number (Cro. OIB): 87318058974
e Krka, Mario

Personal Identification Number (Cro. OIB): 01742435240
¢ Reni¢ Henig, Hana

Personal Identification Number (Cro. OIB): 97994221271
¢ Tudori¢ Mejoviek, Ana

Personal Identification Number (Cro. OIB): 88788627681
e Mendusié Skugor, Ema

Personal Identification Number (Cro. OIB): 65058056164
¢ Crnogorac, Iva

Personal Identification Number (Cro. OIB): 60867393766
¢ Manuilenko, Olena

Personal Identification Number (Cro. OIB): 32641844056
o  Belci¢, Jasna

Personal Identification Number (Cro. OIB): 42520641057
o Zmikié, Andrej

Personal Identification Number (Cro. OIB): 87555982013
¢  Preli¢ Mustafa, Zrinka

Personal Identification Number (Cro. OIB): 82465960850
o  MuZic, Lea

Personal Identification Number (Cro. OIB): 69545214458

and trainees:

* Gojevi¢ Sparavec, Marija

Personal Identification Number (Cro. OIB): 9579658195
® Nakié¢, Franjo

Personal Identification Number (Cro. OIB): 06487213505
o Spor¢ié, Ana

Personal Identification Number (Cro. OIB): 48684984938

p .



° Saric’, Marta
OIB: 82485910346

e Mihaljevié, Antonia
OIB: 56918037315

¢ Novoseli¢, Sanja
OIB: 50381933477

e Cetina, Emil
OIB: 41194495822

e Gubié, Andrea
OIB: 14951464136

e Vukoja, Iva
OIB: 94970865563

iz odvjetni¢kog drustva Divjak, Topi¢ & Bahtijarevié
d.o.0., Zagreb, Ivana Ludida 2/A,

ima ovlast samostalno i pojedinaéno, u ime i za raun
Drustva kao zakupodavea potpisati i solemnizirati sve
predugovore i ugovore o zakupu, sve anekse
predugovora i ugovora o zakupu i raskide istih u odnosu
na pojedine poslovne prostore, na prostore za kiosk,
»oarkima mjesta, kao i u odnosu na bilo koji drugi tip

*sltostora u zakupu, sve u trgovadkom centru ,, Avenue
Mall“ u Zagrebu, Avenija Dubrownik 16, a koji centar
je upisan u zemljiSnim knjigama Opéinskog suda u
Novom Zagrebu, na k.¢.br.847/1, povrine 15327 m?,
zk.ul.br. 992, k.o. Zaprudski Otok;

ima ovlast pojedinadno, u ime i za radun Drustva kao
zakupodavca ishoditi od javnog biljeznika potvrdu
(klauzulu) ovrSnosti u svrhu pokretanja ovrhe zbog
iselienja /ili naplate dugovanja u vezi sa svakim od
predugovora i ugovora o zakupu odnosno aneksa
predugovora i ugovora o zakupa odnosno raskida iz
prethodne tocke ove punomodi.

Ova punomo¢ vrijedi do opoziva.
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‘1&1 EURO STRUCTOR d.o.0.

k Gosp. Arn Willems
Gosp,ﬁ Yovav Carmi ~

T

o Sari¢, Marta

Personal Identification Number (Cro. OIB): 82485910346
¢ Mihaljevi¢, Antonia

Personal Identification Number (Cro. OIB): 56918037315
¢ Novoseli¢, Sanja

Personal Identification Number (Cro. OIB): 50381933477
s Cetina, Emil

Personal Identification Number (Cro. OIB): 41194495822
¢  Gubié, Andrea

Personal Identification Number (Cro. OIB): 14951464136
¢ Vukoja, Iva

Personal Identification Number (Cro. OIB): 94970865563

from Divjak, Topi¢ & Bahtijarevié d.o.0., law firm, Zagreb,
Ivana Lugiéa 2/A,

is authorized to solely and independently sign and solemnize in
the name and on behalf of the Company as the landlord, each
and every prelease and lease agreement and each and every
addendum thereto and termination agreement pertaining to the
shopping unit and/or food court unit, to kiosk areas, parking
place, as well as to any other type of leased premises, all in the
shopping centre ,,Avenue Mall“ in Zagreb, Avenija Dubrovnik
16, which center has been registered with the Land Registry of
the Municipal Court in Novi Zagreb, on cadastral plot no. 847/1,
surface 15327 m?, land registry record no. 992, cadastral
municipality Zaprudski Otok;

is authorized to solely, in the name and on behalf of the
Company as the landlord, obtain from the notary public the
confirmation of enforcement for the initiation of enforcement
proceedings for eviction and/or collection of debt in connection
with each of the prelease or lease agreements, addendums
thereto, and terminations that are mentioned in the previous item
herein.

This Power of Attorney is valid until revocation thereof.

For EURO STRUCTOR d.o.0.

Mr. Am Willems

-

Mr. Yovav Cammi

T g
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Ja, javni biljeznik Nikola Tadi¢. Zagreh, Pritaz D Dezelica 23,
potvrdujem da je stranka:

EURO STRUCTOR d.o.0., MBS 080444081, OIB 72543389181, Zagreb, Avenija Dubrovnik 16,
zastupano po direktoru ARN WILLEMS, OIB 06644765306, ZAGREB, Prilaz kralji¢inom
zdencu 4, u mojoj nazo¢nosti priznala potpis na pismenu kao svoj. Potpis na pismenu je istinit.
Istovjetnost podnositelja pismena utvrdio sam temeljem putovnica Belgije br EM080640 Zagreb,
oviadtenje za zastupanje utvrdeno je uvidom u sudski registar elektronitkim putem na danasnji dan

EURO STRUCTOR d.o.0., MBS 080444081, O1B 72543389181, Zagreb, Avenija Dubrovnik 16,
zastupano po direktoru YOVAY CARMI, OIB 72164877231, MADARSKA, BUDIMPESTA,

Csatarka ut. 78, u mojoj nazo¢nosti priznala potpis na pismenu kac svoj. Potpis na pismenu jc istinit.

[stovjetnost podnositelia pismena utvrdio sam temeljem putovnica Izraela br. 22861532 Budimpeita,
ovla3tenje za zastupanje utvrdeno je uvidom u sudski registar elekuronitkim putem na dananji dan.

JavnobiljeZnicka pristojba za ovjeru po tar. br. 11. st. 4. ZJP naplacena u iznosu 20,00 kn.
JavnobiljeZzni¢ka nagrada po él. 19. st. 1. PPJT zaraCunata u iznosu od 60,00 kn uveéana za PDV u

iznosu od 15,00 kn.

Broj: OV-4844/2019
Zagreb, 17.09.2019.
L »{\A H’?\{avm biljeznik

/;,‘b I/ kola Tadic
S . ARyviemik
Q. My Tadi¢
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REPUBLIKA HRVATSKA
Javni biljeznik
Nikola Tadié
Zagreb, Prilaz D.DeZelica 23

Poslovni broj: OV-3242/2020

Ja, javni biljeznik Nikola Tadié, Zagreb, Prilaz D.Dezeli¢a 23, potvrdujem da su stranke:

EURO STRUCTOR d.o.0., MBS 080444081, OIB 72543389181, Zagreb, Avenija Dubrovnik 16,
zastupano po punomoéniku, odvjetnickoj vjezbenici IVA VUKOJA, OIB 94970865563, VELI
BRGUD, VELI BRGUD 24, &iju sam istovjetnost utvrdio uvidom u osobnu iskaznicu br. 113120874
PP Opatija, i uvidom u iskaznicu HOK-¢ broj 860/19, a ovlastenje za zastupanje utvrdeno je uvidom u
Specijalnu punomo¢ ovjerenu pod brojem OV-4844/2019 od 17.9.2019. i uvidom u sudski registar
elektroni¢kim putem na danasnji dan, kao Zakupodavac,

Black&Gold Fashion d.o.0., MBS 081280742, OIB 08683389511, Zagreb, JARUSCICA 9,
zastupano po direktoru DAMIR VAZANIC, OIB 88144054195, ZAGREB, JARUSCICA 9, &iju
sam istovjetnost utvrdio uvidom u osobnu iskaznicu br. 104810327 PU Zagrebacka, ovlaStenje za
zastupanje utvrdeno je uvidom u sudski registar elektronikim putem na danadnji dan, kao Zakupnik

podnijele prednju privatnu ispravu: Aneks br. 1 Ugovoru o zakupu poslovnog prostora u objektu
pod nazivom Avenue Mall od 9.7.2020. na potvrdu.

Potvrdujem da sam prednju privatnu ispravu ispitao i utvrdio da ona po svom obliku odgovara
propisima o javnobiljezni¢kim ispravama, a po svom sadrzaju propisima o sadrZaju ovrSnog
javnobiljeZniCkog akta.

Sudionicima pravnog posla sam ispravu proéitao te ih upozorio da potvrdena privaina isprava ima
snagu ovrdnog javnobiljeznickog akta. Sudionici izjavijuju da prihvacaju pravne posljedice koje iz
toga proizlaze za njih i da to odgovara njihovoj volji.

Javnobiljeznitka pristojba naplacena po tar. br. 7. 1 1. ZJP u iznosu od 240,00 kn. JavnobiljeZnicka
nagrada naplaéena po &l 1 st. 2 PIDPPJT u iznosu od 387,50 kn uveéana za PDV u iznosu od 96,88

kn.

Zagreb, 23.07.2020.







ADDENDUM no. 2
to the
LEASE OF
THE PREMISES
IN THE DEVELOPMENT KNOWN AS
AVENUE MALL

between
EURO STRUCTOR d.o.o.

-and -

BLACK&GOLD FASHION D.O.O.

ANEKS br. 2

UGOVORU
O ZAKUPU POSLOVNOG PROSTORA
U OBJEKTU POD NAZIVOM
AVENUE MALL

izmedu

EURO STRUCTOR d.o.0.

BLACK&GOLD FASHION D.O.O.



THIS Addendum no. 2 to the Lease of the
premises in the development known as
Avenue Mall (hereinafter referred to as the
“Addendum™) is made on 18 (eighteenth)
December 2020 (two thousand and twenty).

BETWEEN:

EURO STRUCTOR d.c.o. with its
registered seat in Zagreb, Avenija
Dubrovnik 16, OIB: 72543389181,
registered under No. 080444081 in the Court
Register of the Commercial Court in Zagreb,
represented by Iva Vukoja. trainee-at-law
with Divjak, Topi¢. Bahtijjarevi¢ & Krka
Law Firm Llc, Zagreb, Ivana Luciéa 2/A,
pursuant to the power of attorney as of 17
September 2019 (seventeenth of September
two thousand and nineteen) (hereinafter
referred to as the “Landlord”)

and

Black&Gold Fashion, d.o.0., with its
registered seat in Zagreb, (Grad Zagreb),
Jarus¢ica 9, OIB: 08683389511, registered
under No. 081280742 in the Court Register
of the Commercial Court in Zagreb,
represented by Mr Damir Vazanic¢, director
authorized to represent the company solely
and independently (hereinafter referred to as
the “Tenant™)

(the Landlord and the Tenant hereinafter
jointly referred to as the “Parties™ and each
one of them independently as the “Party™),

WHEREBY PARTIES AGREED as
follows:

Article 1

(1) The Landlord and the Tenant. on 24
(twenty fourth) November 2019 (two
thousand nineteen) have entered into the
agreement under title Lease of the Premises
in the development known as “AVENUE
MALL"™ for the lease of the premises

OVAJ Aneks br. 2 Ugovoru o zakupu
poslovnog prostora u objektu pod nazivom
Avenue Mall (dalje u tekstu: ,,Aneks™)
sklopljen je dana 18. (osamnaestog) prosinca
2020. (dvije tisuce dvadesete) godine. ---------

IZMEDU:

EURO STRUCTOR d.o.0. sa sjedistem u
Zagrebu. Avenija Dubrovnik 16.
OIB: 72543389181, upisano u sudskom
registru Trgovatkog suda u Zagrebu pod
brojem MBS: 080444081, zastupano od
strane Ive Vukoja, odvjetnicke vjezbenice u
odvjetnickom  drustvu  Divjak, Topié,
Bahtijarevi¢ & Krka OD d.o.o0., Zagreb, Ivana
Lucica 2/A, sukladno punomodi od 17. rujna
2019. (sedamnaestog rujna dvije tisude
devetnaeste) godine (dalje u tekstu:
..Zakupodavac™)

Black&Gold Fashion d.o.o. sa sjediStem u
Zagrebu, Jarud€ica 9. OIB: 08683389511,
upisano u sudskom registru Trgovackog suda
u Zagrebu pod brojem MBS: 081280742,
zastupano od strane gospodina Damira
Vazanica, direktora ovlastenog zastupati
drusdtvo samostalno 1 pojedina¢no (u daljnjem
tekstu: ,,Zakupnik™)

(u nastavku Zakupodavac i Zakupnik zajedno
kao “Ugevorne strane” i svaki pojedinac¢no
kao ,.Ugovorna strana®),

KOJIME SU UGOVORNE STRANE
SUGLASNE o sljede¢em:
Clanak 1.

(1) Zakupodavac 1 Zakupnik su 24. (dvadeset
Cetvrtog) studenog 2019, (dvije tisuce
devetnaeste) godine sklopili Ugovor o zakupu
poslovnog prostora u objektu pod nazivom
JAVENUE MALL™ u svezi sa zakupom
poslovnog prostora oznacenim kao jedinica
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marked as unit no. 1.008 with a total area of
143,54 m2 (one hundred forty-three point
fifty-four square meters) and on 9" (ninth)
July 2020 (two thousand and twenty) the
Addendum no.l to the Lease Agreement
(hereinafter referred to as: “Lease
Agreement”).

Article 2

The Parties herby mutually extend the Term
of the Lease for additional six month.

Article 3

(1) The Tenant, under conditions stipulated
herein, instead of the premises identified as
unit no. 1.008 with a total area of 143,54 m2
(one hundred forty three point fifty four
square meters) leases the premises identified
as unit 1.022 size 93,52 sqm, the layout of
the described premises is attached to this
Addendum as Schedule A and forms its
integral part (hereinafter referred to as:
,.New Premises®).

(2) The Parties mutually agree that the
handover of the New Premises will occur at
the latest on 23 December 2020 — which is
the Handover Date of the New premises.
The Tenant shall, at its sole cost (save for
part of the costs paid by the Landlord, as per
below), execute all the Fit out works in the
New Premises necessary for the conduct of
the Tenants’ business activities therein, at
latest until the Date of opening of the New
premises for the public, which is at latest on
15 January 2021. #

=

(3) The Landlord shall cover the costs of the
Tenant’s fit out works up to the Croatian
kuna counter value of EUR 2.000.00 (two
thousand euro). VAT not included, by
settling the invoice issued by the Tenant for
an amount up to the above indicated, with
the earliest due date being 60 days as of the
day of opening of the New Premises to the
public. With the invoice the Tenant shall

1.008 ukupne povriine podrucja koje se daje
u zakup od 143.54 m2 (sto Cetrdeset tri cijela
pedeset Cetirl metra kvadratna) te 9. (devetog)
srpnja 2020. (dvije tisu¢e dvadeset) godine
Aneks br. 1 Ugovoru o zakupu (u daljnjem
tekstu: ,,Ugovor o zakupu™) .---seemmmmeeee-

Clanak 2.

Ugovorne strane ovim putem suglasno
produljuju Trajanje zakupa za dodatnih Sest
mjeseci.

Clanak 3

(1) Zakupnik, u skladu s uvjetima utvrdenim
ovim Aneksom, umjesto prostora ozna¢enog
kao jedinica 1.008 ukupne povriine podrucja
koje se daje u zakup od 143,54 m2 (sto
Cetrdeset tri cijela pedeset &etiri metra
kvadratna) uzima u zakup poslovni prostor
oznaten kao jedinica 1.022, povrine
93.52m2 (devedeset tri cijelih pedeset dva
metara kvadratnih), nacrt kojeg prostora se
nalazi u prilogu ovog Aneksa kao Dodatak A
te ¢ini njegov sastavni dio (u daljnjem tekstu:
.INovi peslovni prostor®).

(2) Ugovome strane suglasno utvrduju da je
primopredaja Novog poslovnog prostora
najkasnije 23. (dvadeset treCeg) prosinca
2020. (dvije tisuée dvadesete) godine — §to je
najkasniji  Datum  primopredaje Novog
poslovnog prostora. Zakupnik ¢e, o svom
troSku (uz dio koji snosi Zakupodavac kako je
niZze navedeno), izvrsiti sve Zavrine radove u
Novom poslovnom prostoru potrebne za
njegovo uredno poslovanje u istome
najkasnije do Datuma otvorenja Novog
poslovnog prostora za javnost koji je
najkasnije 15. (petnaesti) sije¢nja 2021. (dvije
tisuée dvadeset prve).

(3) Zakupodavac ¢e  snositi  troSak
Zakupnikovih  radova uredenja Novog
Poslovnog prostora. odnosno zavrinih radova,
u iznosu kunske protuvrijednosti od najvise
2.000 EUR (dvije tisu¢e eura) bez PDV- a, na
na¢in da ce isti platii radun koji izda
Zakupnik, u visini ne vecoj od navedene, s
najranijim rokom dospijeéa 60 dana od dana
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enclose the copies of the paid invoices of its
contractors as well as evidence on the works
that were carried out (such as confirmed
building situations, pictures and other if
needed) confirmed by the Landlord.

Article 4

(I) The Parties mutually agree that the
Tenant shall surrender the Premises (unit
1.008) to the Landlord, in line with Article
6.14 of the Lease immediately upon opening
of New Premises to the public, however not
later than on the day of opening of the New
Premises to the public i.e., by 15 January
2021at latest. The Tenant is authorized to
close the Premises (unit 1.008) to the public
earliest 5 (five) days prior to the
surrendering the respective Premises to the
Landlord.

(2) For the avoidance of doubt, it is hereby
defined that the term “Premises” shall in the
Lease be understood as:

(a) in the period from (and including) the
day on which the Tenant shall deliver the
possession of the Premises — the unit 1.008
the Premises)

(b) in the period from opening of the New
Premises until the Termination Date — the
unit 1.022 (New Premises)

Article 5

(1) As of the day of opening of the New
Premises to the public, the Tenant shall pay
the due amounts from the Lease and this
Addendum for the New Premises only.

(2) The Parties hereby agree that as of the
opening of the New Premises for public, the
Rent from item 1.1. of the Second Schedule
of the Lease shall amount to 29 EUR/m?
(twenty-nine euro per square meter) of the
New Premises per month, and the
Additional Rent from items 4 and 6 of the
Second Schedule of the Lease in the amount
of 11.91 EUR/m? (eleven euro and ninety-

otvorenja Novog Poslovnog prostora za
Javnost. Uz ratun Zakupnik ¢e priloZiti kopije
placenih racuna svojih izvodada radova te
dokaze o izvedenim radovima (ovjerene
situacije, slike i ostalo po potrebi) ujedno
potvrdeno od strane Zakupodavca.--------—-----

Clanak 4.

(1) Ugovorne strane suglasno utvrduju kako
¢e Zakupnik predati Poslovni prostor
(jedinicu 1.008) Zakupodavcu, sukladno
odredbama ¢lanka 6.14 Ugovora o zakupu
odmah po otvaranju Novog poslovnog
prostora za javnost, medutim, ne kasnije od
15. (petnaesti) sijeCnja 2021. (dvije tisuée
dvadeset prve). Zakupnik ¢e biti ovlasten
zatvoriti Poslovni prostor (jedinicu 1.008) za
javnost najranije 5 (pet) dana prije predaje tog
Poslovnog prostora Zakupodaveu. -----=-------

(2) Radi izbjegavanja dvojbi utvrduje se da
¢e, u smislu odredbi Ugovora o zakupu,
»Poslovni prostor u Ugovoru o zakupu,
podrazumijevati kako slijedi:

(@) u razdoblju do (i ukljutujuéi) dana
predaje posjeda Poslovnog prostora
Zakupodavcu - jedinicu 1.008 (Poslovni
prostor);

(b) u razdoblju od otvorenja Novog
poslovnog prostora do Datuma zavrietka
zakupa - jedinicu 1.022 (Novi poslovni
prostor).

Clanak 5.

(1) Od dana otvorenja Novog poslovnog
prostora za javnost Zakupnik ¢e placati duzne
iznose iz Ugovora o zakupu i ovog Aneksa
isklju¢ivo za Novi poslovni prostor. -----------

(2) Ugovorne strane suglasno utvrduju da ¢e
od Datuma otvorenja Novog poslovnog
prostora za javnost, Zakupnina iz tocke 1.1
Drugog dodatka Ugovora o zakupu iznositi 29
EUR/m? (dvadeset devet eura po metru
kvadratnom) Novog poslovnog prostora
mjeseCno, a Dodatna zakupnina iz todaka 4. i
6. Drugog dodatka Ugovora o zakupu 11.91
EUR/m” (jedanaest eura i devedeset jedan

s



one cents per square meter) of the New
Premises per month, all increased for
pertaining VAT.

(3) The Parties hereby mutually agree that
the Landlord will give a discount in the
amount of 25% (twenty five percent) for the
Rent for the Premises/New premises, as
defined in Article 1.1 of the Second
Schedule to the Lease for the period from 1
(first) December 2020 (two thousand
twenty) until 31 (thirty first) March 2021
(two thousand twenty-one).

(4) After the expiry of the Rent reduction
period as described in the previous
paragpraph, i.e. after 31 (thirty first) March
2021 (two thousand twenty-one), the Rent
from item 1.1. of the Second Schedule of the
Lease will be increased for EUR/m2 0,52
(zero point fifty two square meters) of the
New Premises per month, all increased for
pertaining VAT.

(4) The decrease of the Rent as described in
this Article, is stipulated under condition
that the Tenant duly fulfils all his

obligations from the Lease, especially, but

not limited to financial obligations, which
had to be paid on due date, including Rent,
Additional Rent, penalties, etc. If the Tenant
breaches the respective conditions, the
Landlord is entitled, at its own discretion, to
annul the decrease of the Rent from this
Article and such decision shall have effect
as the respective decrease was never agreed
upon.

Article 6
e
(1) The Contracting parties undertake to
receive and hold the content of the Lease
(including all future Addnedums and
Schedules) and any other documentation in
relation to the Lease (including, without
limitation, Rent invoices, Guarantee and
other documents to be issued, i.e. provided
under the Lease) (hereinafter referred to as:
~Confidential Information*) in confidence.
Without limiting the generality of the

cent po metru kvadratnom) Novog poslovnog
prostora  mjeseno, sve uvedano za
pripadajuéi PDV.

(3) Ugovorne strane ovim putem suglasno
utvrduju da ¢e Zakupodavac dati popust od
25% (dvadeset pet posto) na iznos Zakupnine
za Poslovni prostor/Novi poslovni prostor iz
¢lanka 1.1 Drugog Dodatka Ugovora o
zakupu za razdoblje od 1. (prvog) prosinca
2020. (dvije tisuée dvadesete) godine do 31.
(trideset prvog) ozujka 2021. (dvije tisuée
dvadeset prve) godine.

(4) Nakon isteka period smanjenja Zakupnine
kako je opisano u prethodnom stavku, dakle
nakon 31. (trideset prvog) oZujka 2021. (dvije
tisue dvadeset prve) godine, Zakupnina iz
tocke 1.1 Drugog dodatka Ugovora o zakupu
iz stavka (3) ovog ¢lanka ée biti uvedana za
0,52 EUR/m? (nula cijelih pedeset dva eura
po metru kvadratnom) Novog poslovnog
prostora mjeseCno, sve uveano za
pripadajué¢i PDV.

(4) Smanjenje iznosa Zakupnine u ovom
¢lanku ugovoreno je pod uvjetom da
Zakupnik uredno ispunjava sve svoje obveze
iz Ugovora o zakupu osobito, ali ne
iskljucivo, financijske obveze placanja na dan
dospijeca ukljuCujué¢i Zakupninu, Dodatnu
zakupninu, ugovorne kazne. Za slufaj da
Zakupnik ne ispuni ovdje navedene uvjete,
Zakupodavac je sukladno svojoj diskrecijskoj
odluci ovlasten ponistiti smanjenje Zakupnine
iz ovog ¢lanka te ¢e takva odluka imati u¢inak
kao da predmetno smanjenje nije nikad niti
ugovoreno..

Clanak 6.

(1) Ugovorne strane moraju preuzimati i
Cuvati sadrzaj Ugovora o zakupu (ukljuéujuéi
i sve buduce anekse i dodatke), kao i bilo koje
dokumentacije u svezi s Ugovorom o zakupu
(ukljuCujuéi, bez ograniCenja, rafune za
Zakupninu, Bankarsku garanciju i druge
dokumente koji ¢e se izdavati, odnosno
dostavljati temeljem Ugovora o zakupu) (u
daljnjem tekstu: .Povjerljive Informacije™)
u tajnosti. Ne ogranicavajuéi se na opéenitost
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foregoing. the Parties further undertake and
agree:
(i) to protect and guard Confidential

Information against unauthorized use,
publication or disclosure;
(i) not to use any of Confidential

Information, except for the performance of
their obligations hereunder;

(iii) not to directly or indirectly, in any way,
reveal, report, publish, disclose, transfer or
otherwise use any of the Confidential
Information, except as  specifically
authorized by the other Contracting Party in
accordance with this Article;

(iv) not to use any of Confidential
Information to unfairly compete or obtain
unfair advantage towards the other party in
any commercial activity which may be
comparable to the commercial activity
contemplated by the other Party in
connection with this Lease;

(v) to restrict access to Confidential
Information for those of its officers,
directors, employees and servants who
clearly do not need such access to carry out
their obligations under this Lease;

(vi) to advise each person to whom access
to any of Confidential Information it
provides, that such persons are strictly
prohibited from making any use, publishing
or otherwise disclosing to others, or
permitting others to use for their benefit or
to the detriment of the other Party;

(vii) to comply with any other reasonable
security measures requested in writing by
the other Party.

(2) The confidentiality obligations hereunder
shall not apply to Confidential Information:
(i) that is, or latfr becomes, public
knowledge other than by breach of the
provisions of this Lease;

(i1) that is already in the possession of
a Contracting Party with the full right to
disclose, prior to its receipt from the other
party, as evidenced by written records; or
(iii)) is independently received by a
Contracting Party from a third party, with no
disclose restriction.

prethodno navedenog, Ugovorne strane
preuzimaju i ugovaraju obveze da:-------------
(i) ce 8tititi i Cuvati Povjerljive Informacije
od neovlastene uporabe, objavljivanja ili
otkrivanja;
(ii) neée koristiti nikakvu  Povjerljivu
Informaciju, osim za izvrSenje svojih obveza
po Ugovoru o zakupu;
(iii) nece ni izravno ni neizravno ni na koji
nacin objavljivati, izvjeStavati, publicirati,
otkrivati, prenositi ili na drugi na¢in koristiti
bilo koji Povijerljivu Informaciju, osim uz
posebno ovlastenje druge Ugovorne strane u
suglasnosti s ovim ¢lankom,;

(iv) neée  Kkoristiti nikakvu  Povjerljivu
Informaciju u svrhu nelojalne
konkurencije  ili postizanja  nepostene

prednosti u odnosu na drugu Ugovornu stranu
u nekoj trgovackoj aktivnosti, koju je moguée
usporediti s trgovackom aktivnoicu koju
planira druga Ugovorna strana u vezi s
Ugovorom o zakupu;
(v) ¢e  zabraniti pristup  Povjerljivim
Informacijama onim svojim sluzbenicima,
direktorima, zaposlenicima i pomoénom
osoblju, koji evidentno ne trebaju pristup
istima pri obavljanju svojih obveza temeljem
Ugovora o zakupu;
(vi) ¢e poutiti svaku osobu kojoj je osiguran
pristup da je bilo kakve Povjerljive
Informacije strogo zabranjeno upotrebljavati,
objavljivati ili na drugi na¢in otkrivati
drugima, ili dopustati drugima uporabu za
njihovu korist ili na $tetu druge Ugovome
strane;
(vii) ¢e pristati na sve ostale razumne mjere
sigurnosti koje druga Ugovorna strana zatraZi
pisanim putem.

(2) Obveza ¢cuvanja tajnosti ne primjenjuje se
na Povjerljivu Informaciju:------===suseemnm-

(i) koja jest ili koja kasnije postane javnosti
poznata na drugi na¢in a ne krienjem odredbi
Ugovora o zakupu;

(i1) koja je veé u posjedu Ugoverne strane s
punim pravom na otkrivanje i prije primitka
iste od druge Ugovorne strane, $to je pismeno
evidentirano ili
(iii) koju je Ugovorna strana nezavisno
primila od treCe strane bez zabrane
otkrivanja.
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(3) The confidentiality obligations regarding
this Lease and listed documentation are not
limited in time, and this Article shall remain
in force even after termination hereot on any
grounds.

(4) For avoidance of any doubt the
provisions of this Article apply to this
Addendum and to all future amendments of
the Lease as its integral part.

Article 7

(1) Both Parties hereby confirm that during

the term of their performance of duties

under the Lease Agreement, they or any
person under their influence:

- did not and shall not directly or
indirectly, incur any obligation or
commitment, or enter into any agreement
or understanding, whether express or
implied. and whether written or oral,
which would be in conflict with his
obligations under the Lease Agreement;

- shall at all times take all reasonable
precautions to prevent any unlawful
conduct;

- did not and shall not give or offer to give
to any person any bribe, gratuity or
commission as an inducement or reward:

(a) for doing or forbearing to do any
action in relation to the Lease Agreement
or any other contract between the Parties,

(b) for showing or forbearing to show
favour or disfavour to any person in
relation to the Lease Agreement or to any
other contract between the Parties.
(c) for any other action which could
reasonable be construed as a corruptive
action or an action of undue influence.

(2) If one Party breaches the above
mentioned warranties, the other Party has
the right to terminate the Lease Agreement
with immediate effect.

Article 8

All other provisions of the Lease remain in

(3) Obveze ¢uvanja tajnosti Ugovora o
zakupu 1 navedene dokumentacije nema
vremenskog ogranicenja te ovaj ¢lanak ostaje
na snazi i po prestanku Ugovora o zakupu po
bilo kojoj osnovi.
(4) Radi izbjegavanja svake sumnje, odredbe
iz ovoga Clanka primjenjuju se i na ovaj
Aneks, kao 1 na sve buduée izmjene i dopune
Ugovora o zakupu koje ¢ine sastavni dio
Ugovora o zakupu.

Clanak 7.

(1) Ugovome strane potvrduju kako tijekom
ispunjenja svojih obveza koje proizlaze iz
ovog Ugovora o zakupu, one i bilo koja osoba
pod njihovim utjecajem:
- nisu niti ¢e, izravno ili neizravno,
nametnuti ili prihvatiti bilo kakvu obvezu,
sklopiti bilo kakav ugovor ili postiéi
sporazum, izri¢it ili preSutan, pisani ili
usmeni, kojima bi bile u sukobu interesa
sa svojim obvezama iz ovog Ugovora o
zakupu;
- u svakom trenutku d¢e poduzeti sve
razumne mjere predostroZznosti kako bi
sprijecili ~ bilo  kakvo  nezakonito
djelovanje;
- nisu niti ¢e, dati ili ponuditi drugoj osobi
bilo kakvo mito. jednokratnu nagradu po
izvrSenju ili odredene iznose u obliku
komisije kao poticaj ili nagradu:------------
(a) za poduzimanje ili suzdrzavanje od
poduzimanja bilo kakve radnje vezane za
Ugovor o zakupu ili bilo koji drugi ugovor
izmedu Ugovornih strana;
(b) za davanje ili uskracivanje podrike bilo
kojoj osobi vezano za Ugovor o zakup ili
bilo koji drugi ugovor izmedu Ugovornih
strana; -
(c) za bilo kakvu drugu radnju. a koja bi se
mogla smatrati koruptivhom radnjom ili
nedopustenim utjecajem.----
(2) Za slucaj da jedna Ugovorna strana prekrsi
gore navedena jamstva, druga Ugovorna
strana ima pravo raskinuti ovaj Ugovor o
zakupu s trenutnim u¢inkom.

Clanak 8.

Sve ostale odredbe Ugovora o zakupu ostaju
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effect and unchanged to the extent that they
do not contradict the provisions of this
Addendum.

This Addendum makes an integral part of
the Lease and. save as expressly provided
under this Addendum. capitalized terms
detined or referred to in the Lease shall have
the same meaning in this Addendum.

If any provision of this Addendum should be
invalid or unenforceable, the validity of
other provisions will not thereby be affected.
Instead. the Parties will cooperate to replace
such invalid or unenforceable provision with
a valid or enforceable provision which is
legally permissible and suitable to achieve
the success intended through the invalid, i.e.
unenforceable provision.

Article 9

This Addendum is governed by the Laws of
the Republic of Croatia. Any matter not
specifically agreed in this Addendum and/or
the Lease shall be governed by the Croatian
Obligations Act and other provisions of
Croatian law.

Article 10

nepromijenjene 1 na snazi u onoj mjeri u kojoj
nisu opre¢ne s odredbama ovog Aneksa.-------

Ovaj Aneks ¢ini sastavni dio Ugovora o
zakupu te. osim ako nije drugadije izricito
odredeno ovim Aneksom. pojmovi koji su
napisani velikim po¢etnim slovom i definirani
ili spomenuti u Ugovorom o zakupu imaju
isto znacenje i u ovom Aneksu.---------=-nmuv-
Ako se bilo koja odredba Aneksa pokaze kao
nevaljana ili neprovediva, time nede biti
zahvacena valjanost ostalih odredbi Aneksa.
U tom sluaju, Ugovorne strane ¢e
pregovarati kako bi se takva nevaljana ili
neprovediva odredba zamijenila valjanom i
provedivom odredbom koja je pravno
dopustena i pogodna za postizanje svrhe koja
se namjeravala posti¢i putem nevaljane,
odnosno neprovedive odredbe.----------------—-

Clanak 9.

Za ovaj Aneks mjerodavno je pravo
Republike Hrvatske. Sva pitanja koja nisu
zasebno rijeSena odredbama ovog Aneksa i/ili
Ugovora o zakupu, ravnat ¢e se prema
odredbama Zakona o obveznim odnosima i
ostalih propisa hrvatskog prava.--------=-=-——-

Clanak 10.
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This Addendum is an enforceable document
and the Tenant agrees that the Landlord may
directly on the grounds of this Addendum
and the Lease: (i) conduct enforcement
proceedings for the eviction from the
Premises free from persons and objects if
the Tenant or third person does not
voluntarily vacates the Premises upon expiry
or termination of the Lease, and (ii) conduct
enforcement proceedings on all assets of the
Tenant, if the Tenant does not effectuate the
payments of Rent. Additional Rent and all
other costs, considerations, and penalties or
payments pertaining to the Lease and this
Addendum. The Parties agree that the notary
public is authorized to put the enforcement
certificate on this Addendum and the Lease.
on the basis of a written request containing
statement of the Landlord (“Statement™): (i)
confirming that the Lease has expired or was
terminated and that the Tenant or third
person refuse to voluntarily vacate and hand
over the Premises AND/OR (ii) in which the
amount of due debt of Landlord against the
Tenant arising from the Lease or this
Addendum is designated and by which the
Landlord confirms that the respective
Tenant’s debt is not settled. The Tenant
hereby explicitly authorizes the Landlord to
unilaterally determine the extent and
maturity of its claims from the Lease and
this Addendum in his request for issuance of
the enforcement certificate and the
enforcement motion. The Tenant hereby
explicitly confirms that the Landlord’s
Statement is sufficient for issuance of the
enforcement certificate on the Lease and this
Addendum and that there is no need to
present any other evidence to the notary
public who will be issuing the enforcement
certificate.

Article 11

The Tenant acknowledges that it will be
obliged to cover all costs associated with the
administration of this Addendum, including
the costs of solemnization.

Article 12

Ovaj Aneks ima snagu ovrSne isprave i
Zakupnik je suglasan da Zakupodavac moze
neposredno na temelju ovog Aneksa te
Ugovora o zakupu protiv njega: (i) provesti
prisilnu ovrhu radi preuzimanja u posjed
zakupljenog Poslovnog prostora slobodnog od
osoba i stvari u slucaju da Zakupnik ili treca
osoba nakon isteka ili raskida Ugovora o
zakupu dobrovoljno ne iseli iz istog, te (ii)
izvrsiti prisilnu ovrhu na cjelokupnoj imovini
Zakupnika, u slucaju da Zakupnik ne izvr$ava
pla¢anja Zakupnine. Dodatne zakupnine 1
svih ostalih troSkova, naknada, ugovornih
kazni prema Ugovoru o zakupu i ovom
Aneksu. Ugovorne strane suglasne su da je
javnl biljeznik ovlasten na ovaj Aneks te
Ugovor o zakupu staviti potvrdu ovrinosti na
temelju pisanog zahtjeva koji sadrzi izjavu
Zakupodavca (,Izjava“): (i) da je Ugovor o
zakupu istekao ili raskinut, a Zakupnik ili
treca osoba odbijaju predati Poslovni prostor
slobodan od stvari i osoba Zakupodavcu, i/ili
(i1) kojom se navodi visina dospjele trazbine
Zakupodavca prema Zakupniku temeljem
Ugovora o zakupu ili ovog Aneksa te kojom
Zakupodavac potvrduje da navedena obveza
Zakupnika nije podmirena. Zakupnik ovime
izri€ito ovla§¢uje Zakupodavca da samostalno
odredi opseg 1 vrijeme dospjelosti svojih
trazbina iz Ugovora o zakupu i ovog Aneksa
u zahtjevu za izdavanje potvrde ovrSnosti 1
prijedlogu za ovrhu. Zakupnik je izrigito
suglasan da je za potvrdu ovrinosti Ugovora o
zakupu i ovog Anecksa dovoljna Izjava
Zakupodavca i da javnom biljeZniku koji ¢e
izdavati potvrdu ovr$nosti nije potrebno
dostaviti  nikakve druge dokaze o
opravdanosti zahtjeva za izdavanje potvrde
ovrSnosti.-

Clanak 11.

Zakupnik je suglasan da ¢e biti u obvezi
podmiriti sve troskove koji su povezani s
provodenjem ovog Aneksa, ukljucujuéi trosak
solemnizacije.

Clanak 12.




This Addendum has been signed in English
and Croatian versions. In the event of any
conflict between them. the Croatian version
shall prevail. This Addendum has been
executed in 5 (five) counterparts, 3 (three)
counterparts for the Landlord. 1 (one)
counterpart for the Tenant and 1 (one)
counterpart for the public notary.

Article 13

After this Addendum has been read and
interpreted to the Parties, they are herewith
signing it in recognition of agreement with
all of its provisions.

For the Landlord/Za Zakupodavca:

1 1 /7,(/40%//

Iva Vukoja, per PdA/po punomodi

Ovaj Aneks sklopljen je u englesko- hrvatskoj
verziji. U slu¢aju postojanja razlika izmedu
navedenih verzija, mjerodavna je verzija
Aneksa potpisana na hrvatskom jeziku. Ovaj
Aneks je sklopljen u S (pet) primjeraka, pri
¢emu su 3 (tri) primjerka namijenjena za
Zakupodavca. 1 (jedan) primjerak za
Zakupnika, te 1 (jedan) primjerak za javnog
biljeznika.

Clanak 13.

Nakon $to je Ugovornim stranama ovaj Aneks
pro€itan i rastumaden, iste ga u znak njegovog
potpunog prihvata vlastoruéno potpisuju.------

For the Tenant /Za Zakupmka 8o

\\\°

Damir V azgg&'&fnb@é?br / dxrektor
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EURO STRUCTOR d.o.0. sa sjediStem u Zagrebu,
Avenija Dubrovnik 16, upisano u sudskom registru
Trgovatkog suda u Zagrebu pod brojem MBS:
080444081, osobni identifikacijski broj (OIB):
72543389181 (dalje: ,,Drustvo™)

koje Drustvo zastupaju €lan uprave — direktor gosp. Am
Willems, ovlasten zastupati Drustvo zajedno s jo¥
jednim ¢lanom uprave — direktorom i &lan uprave —
direktor gosp. Yovav Carmi, ovlasten zastupati Druitvo
zajedno s jo§ jednim ¢lanom uprave - direktorom,

-

ovime daje sljededu

SPECIJALNU PUNOMOC

svakom od sljedecih odvjetnika:

¢ Bahtijarevi¢, Emir

OIB: 45008982205

¢ Topié, Damir

OIB: 80101596775

*  Grubisi¢ Cabraja, Ana-Marija
OIB: 91791496872

¢ Kalamiza Grozdek, Martina
OIB: 09436736831

® Kovaf¢ Krka, Marina

OIB: 87318058974

¢ Krka, Mario

OIB: 01742435240

* Reni¢ Henig, Hana

OIB: 97994221271

® Tudori¢ Mejoviek, Ana

£ OIB: 88788627681

% » Mendusi¢ Skugor, Ema

OIB: 65058056164
¢ Crpoogorac, Iva

8 ~ OIB: 60867393766

=%"" e Manuilenko, Olena
OIB: 32641844056
¢ Bel¢ié, Jasna
OIB: 42520641057
e  Zmiki¢, Andrej
OIB: 87555982013
¢ Preli¢ Mustafa, Zrinka
OIB: 82465960850 ,
s Muzié, Lea .
OIB: 69545214458

i odvjetnickim vjeZbenicima:

*  Gojevié Sparavec, Marija
OIB: 9579658195

¢ Nakié, Franjo

OIB: 06487213505

. gporéié, Ana,

OIB: 48684984938

EURO STRUCTOR d.o.0. with its registered seat in Zagreb,
Avenija Dubrovnik 16, registered in the Court Register of the
Commercial Court in Zagreb under No. 080444081, personal
identification number (OIB): 72543389181 (hereinafter the
»Company*)

represented by Mr. Arn Willems, management board member-
director authorized to represent the company together with one
other member of the management board — director and by Mr.
Yovav Carmi, management board member-director authorized
to represent the company together with one other member of the
management board — director,

hereby issues the following

SPECIAL
POWER-OF-ATTORNEY

to each of the following attorneys at law:

¢ Bahtijarevi¢, Emir

Personal Identification Number (Cro. OIB): 45008982205

* Topié, Damir

Personal Identification Number (Cro. OIB): 80101596775

*  Grubisi¢ Cabraja, Ana-Marija

Personal Identification Number (Cro. OIB): 91791496872

® Kalamiza Grozdek, Martina

Personal Identification Number (Cro. OIB): 09436736831

¢® Kovaé Krka, Marina

Personal Identification Number (Cro. OIB): 87318058974
¢ Krka, Mario

Personal Identification Number (Cro. OIB): 01742435240
* Renié¢ Henig, Hana

Personal Identification Number (Cro. OIB): 97994221271

® Tudori¢ Mejoviek, Ana

Personal Identification Number (Cro. OIB). 88788627681

e Mendusi¢ Skugor, Ema

Personal Identification Number (Cro. OIB): 65058056164
¢ Crnogorac, Iva

Personal Identification Number (Cro. OIB): 60867393766

¢ Manuilenko, Olena

Personal Identification Number (Cro. OIB): 32641844056
s BelSi¢, Jasna

Personal Identification Number (Cro. OIB): 42520641057
e Zmiki¢, Andrej

Personal Identification Number (Cro. OIB): 87555982013

o  Preli¢ Mustafa, Zrinka

Personal Identification Number (Cro. OIB): 82465960850
¢  MuZié, Lea

Personal Identification Number (Cro. OIB): 69545214458

and trainees:

*  Gojevi¢ Sparavec, Marija

Personal Identification Number (Cro. OIB): 9579658195
* Nakié, Franjo

Personal Identification Number (Cro. OIB): 06487213505
. §poréic’, Ana

Personal Identification Number (Cro. OIB): 48684984938




¢ Sarié, Marta
OIB: 82485910346

e Mihaljevi¢, Antonia
OIB: 56918037315

¢ Novoselié, Sanja
OIB: 50381933477

e Cetina, Emil
OIB: 41194495822

e Gubié, Andrea
OIB: 14951464136

¢ Vukoja, Iva
OIB: 94970865563

iz odvjetniCkog drudtva Divjak, Topi¢ & Bahtijarevié
d.o.0., Zagreb, Ivana Lucida 2/A,

1ma ovlast samostalno i pojedina¢no, u ime i za racun
Drustva kao zakupodavca potpisati i solemnizirati sve
predugovore i ugovore o zakupu, sve anekse
predugovora i ugovora o zakupu i raskide istih u odnosu
~~. na pojedine poslovne prostore, na prostore za kiosk,
‘u‘g‘waﬂdrna mjesta, kao i u odnosu na bilo koji drugi tip
WFostora u zakupu, sve u trgovadkom centru ~Avenue
Mall” u Zagrebu, Avenija Dubrovnik 16, a koji centar
je upisan u zemlji$nim knjigama Opéinskog suda u
Novom Zagrebu, na k.&.br.847/1, povriine 15327 m?,
zk.ul.br. 992, k.0. Zaprudski Otok;

Vo

1ma ovlast pojedinagno, u ime i za raun Drustva kao
zakupodavca ishoditi od Jjavnog biljeznika potvrdu
klauzulu} ovrinosti u svrhu pokretanja ovrhe zbog
iseljenja ¥/ili naplate dugovanja u vezi sa svakim od
predugovora i ugovora o zakupu odnosno aneksa
predugovora i ugovora o zakupa odnosno raskida iz
iprethodne tocke ove punomoéi.

Ova punomoc vrijedi do opoziva.

5,
&if& EURQO STRUCTOR d.o.0.

Gosp. Arn Willems

Gosp. Yovav Carmij \

. §aric’, Marta

Personal Identification Number (Cro. OIB): 82485910346
¢ Mihaljevié, Antonia

Personal Identification Number (Cro. OIB): 56918037315
* Novoseli¢, Sanja

Personal Identification Number (Cro. OIB): 50381933477
¢ (Cetina, Emil

Personal Identification Number (Cro. OIB): 41194495822
®  Gubié, Andrea

Personal Identification Number (Cro. OIB): 14951464136
®  Vukoja, Iva

Personal Identification Number (Cro. OIB): 94970865563

from Divjak, Topi¢ & Bahtijarevi¢ d.o.o., law firm, Zagreb,
Ivana Lugiéa 2/A,

is authorized to solely and independently sign and solemnize in
the name and on behalf of the Company as the landlord, each
and every prelease and lease agreement and each and every
addendum thereto and termination agreement pertaining to the
shopping unit and/or food court unit, to kiosk areas, parking
place, as well as to any other type of leased premises, all in the
shopping centre ,,Avenue Mall“ in Zagreb, Avenija Dubrovnik
16, which center has been registered with the Land Registry of
the Municipal Court in Novi Zagreb, on cadastral plot no. 847/1 R
surface 15327 m?, land registry record no. 992, cadastral
municipality Zaprudski Otok;

is authorized to solely, in the name and on behalf of the
Company as the landlord, obtain from the notary public the
confirmation of enforcement for the initiation of enforcement
proceedings for eviction and/or collection of debt in connection
with each of the prelease or lease agreements, addendums
thereto, and terminations that are entioned in the previous item
herein.

This Power of Attorney is valid until revocation thereof.

For EURO STRUCTOR d.o.o.

Mr. Amn Willems
Qﬂiw«,,wa_)
Mr. Yovav Carmi

Sews) (g




Ja, javni biljeznik Nikola Tadi¢, Zagreb, Prilaz B.Dezelica 23,
potvrdujem da je stranka:

EURO STRUCTOR d.o.0., MBS 080444081, OIB 72543389181, Zagreb, Avenija Dubrovnik 16,
zastupano po divektoru ARN WILLEMS, OIB 06644765306, ZAGREB, Prilaz kralji¢inom
zdencu 4, u mojoj nazodnosti priznala potpis na pismenu kao svoj. Potpis na pismenu je istinit.
Istovjemost podnositelja pismena utvrdio sam temeljem putovnica Belgije br. EM080640 Zagreb,
ovlaStenje za zastupanje utvrdeno je uvidom u sudski registar elektroni¢kim putern na danaSnji dan

EURO STRUCTOR d.o.e., MBS 080444081, OIB 72543389181, Zagreb, Avenija Dubrovnik 16,
zastupano po direktoru YOVAY CARMI, OIB 72164877231, MADARSKA, BUDIMPESTA,

Csatarka ut. 78, u mojoj nazo¢nosti priznala potpis na pismenu kao svoj. Potpis na pismenu je istinit.

Istovjetnost podnositelja pismena utvrdio sam temeljem putovnica zraela br. 22801532 Budimpesta,
ovladtenje za 7zastupanje utvrdeno je uvidom u sudski registar elektroniékim putem na danasnji dan.

Javnobiljeznicka pristojba za ovjeru po tar. br. 11. st. 4. ZJP naplaéena u iznosu 20,00 kn.
Javnobiljeznitka nagrada po ¢l 19. st. 1. PPJT zaradunata u iznosu od 60,00 kn uveéana za PDV u
1znosu od 15,00 ko.

Broj: OV-4844/2019
Zagreb, 17.05.2019.

) kola Tadié

v;ermk
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REPUBLIKA HRVATSKA
Javni biljeznik
Nikola Tadié
Zagreb, Prilaz B.Dezelica 23

Poslovni broj: OV-5891/2020
Ja, javni biljeznik Nikola Tadi¢, Zagreb, Prilaz D.Dezeli¢a 23, potvrdujem da su stranke:

EURO STRUCTOR d.o.0., MBS 080444081, O1B 72543389181, Zagreb, Avenija Dubrovnik 16,
zastupano po punomoéniku IVA YUKOJA, OIB 94970865563, VELI BRGUD, VELI BRGUD 24,
&iju sam istovjetnost utvrdio uvidom u osobnu iskaznicu br. 113120874 PP Opatija, i uvidom u
iskaznicu HOK-¢ broj 860/19, ovladtenje za zastupanje utvrdeno je uvidom u Specijalnu punomoc
ovjerenu pod poslovnim brojem Ov-4844/2019 od 17.9.2019. i uvidom u sudski registar
elektroniCkim putem na danasnji dan, kao zakupodavac,

Black&Gold Fashion d.o.0., MBS 081280742, OIB 08683389511, Zagreb (Grad Zagreb),
JARUSCICA 9, zastupano po direktoru DAMIR VAZANIC, OIB 88144054195, ZAGREB,
JARUSCICA 9, &iju sam istovjetnost utvrdio uvidom u osobnu iskaznicu br. 104810327 PU
Zagrebalka, ovlastenje za zastupanje utvrdeno je uvidom u sudski registar elektroni¢kim putem na
danasnji dan, kao zakupnik

podnijele prednju privatnu ispravu: Aneks br. 2 Ugovoru o zakupu poslovnog prostora u objektu
pod nazivom Avenue Mall od 18. prosinca 2020. godine na potvrdu.

Potvrdujem da sam prednju privatnu ispravu ispitao i utvrdio da ona po svom obliku odgovara
propisima o javnobiljeZniCkim ispravama, a po svom sadrZaju propisima o sadrZzaju ovrinog
javnobiljeZnickog akta.

Sudionicima pravnog posla sam ispravu procitao te ih upozorio da potvrdena privatna isprava ima
snagu ovrinog javnobiljeZni¢kog akta. Sudionici izjavijuju da prihvacaju pravne posljedice koje iz
toga proizlaze za njih i da to odgovara njihovoj volji.

JavnobiljeZni¢ka pristojba naplaéena po tar. br. 7. 1 1. ZJP u iznosu od 240,00 kn. JavnobiljeZnicka
nagrada naplacena po ¢l 1 st. 2 PIDPPJT u iznosu od 387,50 kn uvecana za PDV u iznosu od 96,88
kn.

Zagreb, 23.12.2020.
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ADDENDUM no. 3
to the
LEASE OF
THE PREMISES
IN THE DEVELOPMENT KNOWN AS
AVENUE MALL

between

EURO STRUCTOR d.o.0.

-and -

Black& Gold Fashion d.o.o.

ANEKS br. 3

UGOVORU
O ZAKUPU POSLOVNOG PROSTORA
U OBJEKTU POD NAZIVOM
AVENUE MALL

izmedu

EURO STRUCTOR d.o.0.

Black&Gold Fashion d.o.0.

=



THIS Addendum no. 3 to the Lease of the
premises in the development known as
Avenue Mall (hereinafter referred to as the
“Addendum™) is made on 30 (thirty)
August 2021 (two thousand twenty first).

BETWEEN:

EURO STRUCTOR d.o.0. with its
registered seat in Zagreb, Avenija
Dubrovnik 16, OIB: 72543389181,
registered under No. 080444081 in the Court
Register of the Commercial Court in Zagreb,
represented by the director Mr. Am
Willems, entitled to represent the company
with the another director and by the director
Mrs. Ivana Hitrec, authorized to represent
the company together with the other
director, who are represented by Mrs Ana-
Maria Sunko, trainee at law with Divjak,
Topi¢, Bahtijarevi¢ & Krka Law Firm Llc,
Zagreb, Ivana Luciéa 2A, pursuant to the
power of attorney as of 28 (twenty eighth)
April 2021 (two thousand twenty one)
(hereinafter referred to as the “Landlord”)

and

Black&Gold Fashion d.o.0., with its
registered seat in Zagreb, (Grad Zagreb),
Jarud¢ica 9, OIB: 08683389511, registered
under No. 081280742 in the Court Register
of the Commercial Court in Zagreb,
represented by Mr. Damir VaZanié, director
authorized to represent the company solely
and independently (hereinafter referred to as
the “Tenant™)

(the Landlord and the Tenant hereinafter
jointly referred to as the “Parties” and each
one of them independently as the “Party”),

WHEREBY PARTIES AGREED as
follows:

Article 1

A2

OVAJ Aneks br. 3 Ugovoru o zakupu
poslovnog prostora u objektu pod nazivom
Avenue Mall (dalje u tekstu: ,,Aneks®)
sklopljen je dana 30. (tridesetog) kolovoza
2021. (dvije tisuce dvadeset prve) godine. ----

IZMEDU:

EURO STRUCTOR d.o.0. sa sjeditem u
Zagrebu, Avenija Dubrovnik 16,
OIB: 72543389181, upisano u sudskom
registru Trgovackog suda u Zagrebu pod
brojem MBS: 080444081, zastupano od
strane direktora gospodina Arna Willemsa,
ovlastenog da zastupa trgovacko drustvo sa
jos§ jednim €lanom uprave — direktorom i od
strane direktorice, gospode Ivane Hitrec,
ovlaStene zastupati trgovacko drustvo
zajedno s jo§ jednim direktorom, a koje pak
zastupa gda. Ana-Maria Sunko, odvjetni¢ka
vjeZbenica u odvjetni¢kom drustvu Divjak,
Topi¢, Bahtijarevic & Krka OD d.o.o.,
Zagreb, Ivana Lugica 2A, sukladno punomoéi
od 28. (dvadeset osmog) travnja 2021. (dvije
tisue dvadeset prve) godine (dalje u tekstu:
»Zakupodavac®)

i

Black&Gold Fashion d.o.0. sa sjedidtem u
Zagrebu, Jarus€ica 9, OIB: 08683389511,
upisano u sudskom registru Trgovatkog suda
u Zagrebu pod brojem MBS: 081280742,
zastupano od strane gospodina Damira
VazZania, direktora ovlastenog zastupati
drustvo samostalno i pojedinagno (u daljnjem
tekstu: ,,Zakupnik™)

(u nastavku Zakupodavac i Zakupnik zajedno
kao “Ugevorne strane” i svaki pojedinano
kao ,,Ugovorna strana®),

KOJIME SU UGOVORNE STRANE
SUGLASNE o sljedeéem:

Clanak 1.

< &/2?%3




(1) The Landlord and the Tenant, on 24
(twenty fourth) November 2019 (two
thousand nineteen) have entered into the
agreement under title Lease of the Premises
in the development known as “AVENUE
MALL” and on 9 (ninth) July 2020 (two
thousand twentieth) Addendum no. 1 to the
Lease for the lease of the premises marked
as unit no. 1.008 with a total area of 143,54
m2 (one hundred forty three point fifty four
square meters). On 18 (eighteenth)
December 2020 (two thousand twentieth)
Parties entered into Addendum no. 2 to the
Lease by which Tenant, instead of unit no.
1.008, leased the premises marked as unit
no. 1.022 with a total area of 93,52 m?2
(ninety-three point fifty two square meters)
(hereinafter referred to as: the ,,Lease”).

Article 2

(1) The Parties hereby mutually agree that
for the period from 1 (first) August 2021
(two thousand twenty first) until 31 (thirty
first) December 2021 (two thousand twenty
first) the Rent from Clause 1.1. of the
Second Schedule to the Lease shall not be
applicable.

(2) For the avoidance of any doubts, for the
respective period from the previous
paragraph, only turnover Rent from Article
1.2. of the Second Schedule to the Lease
shall be applicable in the amount of 12%
(twelve percent) of monthly receipts
excluding VAT.

(3) The nonpayment of the Rent as
described in this Article, is stipulated under
condition that the Tenant pays all his due
obligations on 30" (thirtieth) August 2021
(two thousand twenty one) in amount
26.953,71 € (twenty six thousand nine
hundred fifty three euro and seventy one
cent) in 5 (five) equal monthly rates
(25.09.2021 (twenty fifth September two
thousand twenty one); 25.10.2021. (twenty

(1) Zakupodavac i Zakupnik su 24. (dvadeset
Cetvrtog) studenog 2019. (dvije tisude
devetnaeste) godine sklopili Ugovor o zakupu
poslovnog prostora u objektu pod nazivom
~AVENUE MALL” te dana 9. (devetog)
srpnja 2020. (dvije tisu¢e dvadesete) godine
Aneks br. 1 Ugovoru o zakupu u svezi sa
zakupom poslovnog prostora oznatenim kao
jedinica 1.008 ukupne povrSine podruéja koje
se daje u zakup od 143,54 m2 (sto etrdeset
tri cijelih pedeset Cetiri metara kvadratnih).
Dana 18. (osamnaestog) prosinca 2020. (dvije
tisuce dvadesete) godine Ugovorne strane
sklopile su Aneks br. 2 Ugovoru o zakupu
kojim umjesto poslovnog prostora 1.008
Zakupnik uzima u zakup poslovni prostor
oznalen kao jedinica 1.022 ukupne povriine
podrucja koje se daje u zakup od 93,52 m2
(devedeset tri cijelih pedeset dva metra
kvadratna) (dalje u tekstu kao: ,,Ugovor o
zakupu”)

Clanak 2.

(1) Ugovorne strane ovim putem sporazumno
utvrduju kako se od 1. (prvog) kolovoza 2021.
(dvije tisuce dvadeset prve) godine pa do 31.
(trideset prvog) prosinca 2021. (dvije tisuce
dvadeset prve) godine Zakupnina iz &lanka
1.1. Drugog Dodatka Ugovora o zakupu ne
primijenjuje.

(2) Radi izbjegavanja svake sumnje, za
razdoblje navedeno u prethodnom stavku
primijenjuje se samo Zakupnina od prihoda iz
Clanka 1.2 Drugog Dodatka Ugovora o
zakupu u iznosu od 12% (dvanaest posto) od
mjesecnih prihoda iskljuujuéi PDV . -----—---

(3) Neplacanje iznosa Zakupnine u ovom
¢lanku ugovoreno je pod uvjetom da
Zakupnik plati sva dospjela dugovanja na dan
30. (trideseti) kolovoza 2021. (dvije tisuce
dvadeset prve godine) u iznosu od 26.953,71
€ (dvadeset 3est tisuca devetso pedeset tri eura
1 sedamdeset jedan cent) u protu vrijednosti
kuna u 5 (pet) jednakih mjeseinih rata
(25.09.2021. (dvadeset peti rujan dvije tisuce
dvadeset prve); 25.10.2021. (dvadeset peti
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fifth October two thousand twenty one);
25.11.2021. (twenty fifth November two
thousand twenty one); 25.12.2021. (twenty
fifth December two thousand twenty one);
25.01.2022. (twenty fifth January two
thousand twenty two)) and during the
decrease of the Rent, duly fulfils all his
obligations from the Lease, especially, but
not limited to financial obligations, which
had to be paid on due date, including Rent,
Additional Rent, penalties, etc. If the Tenant
does not fulfil the herein stated conditions,
the Landlord i1s entitled, at its own
discretion, to annul the
nonpayment/decrease of the Rent from this
Article and such decision shall have effect
as it was never agreed upon.

Article 3

The Parties hereby mutually agree that the
Landlord has the right to unilaterally
terminate the Lease without stating reason
by sending a written notice with 1 (one)
month termination notice period.

Article 4

(1) The Contracting parties undertake to
receive and hold the content of the Lease
(including all future Addendums and
Schedules) and any other documentation in
relation to the Lease (including, without
limitation, Rent invoices, Guarantee and
other documents to be issued, i.e. provided
under the Lease) (hereinafter referred to as:
,,Confidential Information) in confidence.
Without limiting the generality of the
foregoing, the Parties further undertake and
agree:

(i) to protect and guard Confidential

Information against unauthorized use,
publication or disclosure;
(ii) not to use any of Confidential

Information, except for the performance of
their obligations hereunder;

(iii) not to directly or indirectly, in any way,
reveal, report, publish, disclose, transfer or

listopad dvije tisuée dvadeset prve);
25.11.2021. (dvadeset peti studeni dvije tisuce
dvadeset prve); 25.12.2021. (dvadeset peti
prosinac  dvije tisue dvadeset prve);
25.01.2022. (dvadeset peti sijeanj dvije
tisuce dvadeset druge)) te da uredno ispunjava
sve svoje obveze iz Ugovora o zakupu za
vrijeme razdoblja umanjenja Zakupnine,
osobito, ali ne iskljucivo, financijske obveze
placanja na dan dospijeca ukljucujuci
Zakupninu, Dodatnu zakupninu, ugovorne
kazne. Za slucaj da Zakupnik ne ispuni ovdje
navedene uvjete, Zakupodavac je sukladno
svojoj diskrecijskoj odluci ovlasten ponistiti
neplacanje/smanjenje Zakupnine iz ovog
¢lanka te ¢e takva odluka imati uéinak kao da
ono nije nikad niti ugovoreno.-----=--=-=---=----

Clanak 3.
Ugovomne strane ovim putem suglasno
utvrduju da Zakupodavac ima pravo

jednostrano raskinuti Ugovor o zakupu bez
navodenja razloga slanjem pisane obavijesti o
raskidu Zakupniku uz otkazni rok od 1
(jednog) mjeseca.

Clanak 4.

(1) Ugovomne strane moraju preuzimati i
Cuvati sadrzaj Ugovora o zakupu (ukljuéujuéi
1 sve buduce anekse i dodatke), kao 1 bilo koje
dokumentacije u svezi s Ugovorom o zakupu
(ukljuéujuéi, bez ograniCenja, rafune za
Zakupninu, Bankarsku garanciju i druge
dokumente koji ée se izdavati, odnosno
dostavljati temeljem Ugovora o zakupu) (u
daljnjem tekstu: ,,Povjerljive Informacije)
u tajnosti. Ne ograni¢avajuéi se na opcenitost
prethodno navedenog, Ugovorne strane

. preuzimaju i ugovaraju obveze da:-------------

(1) e stititi 1 Cuvati Povjerljive Informacije
od neovlaStene uporabe, objavijivanja ili
otkrivanja;
(1) neée koristiti nikakvu  Povjerljivu
Informaciju, osim za izvrienje svojih obveza
po Ugovoru o zakupu;
(iii) nece ni izravno ni neizravno ni na koji
naCin objavljivati, izvjeStavati, publicirati,
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otherwise use any of the Confidential
Information, except as  specifically
authorized by the other Contracting Party in
accordance with this Article;

(iv) not to wuse any of Confidential
Information to unfairly compete or obtain
unfair advantage towards the other party in
any commercial activity which may be
comparable to the commercial activity
contemplated by the other Party in
connection with this Lease;

(v) to restrict access to Confidential
Information for those of its officers,
directors, employees and servants who
clearly do not need such access to carry out
their obligations under this Lease;

(vi) to advise each person to whom access
to any of Confidential Information it
provides, that such persons are strictly
prohibited from making any use, publishing
or otherwise disclosing to others, or
permitting others to use for their benefit or
to the detriment of the other Party;

(vii) to comply with any other reasonable
security measures requested in writing by
the other Party.

(2) The confidentiality obligations hereunder
shall not apply to Confidential Information:

(i) that is, or later becomes, public
knowledge other than by breach of the
provisions of this Lease;

(i) that is already in the possession of
a Contracting Party with the full right to
disclose, prior to its receipt from the other
party, as evidenced by written records; or
(iii) is independently received by a
Contracting Party from a third party, with no
disclose restriction.

(3) The confidentiality obligations regarding
this Lease and listed documentation are not
limited in time, and this Article shall remain
in force even after termination hereof on any
grounds.

(4) For avoidance of any doubt the
provisions of this Article apply to this
Addendum and to all future amendments of
the Lease as its integral part.

otkrivati, prenositi ili na drugi nacin koristiti
bilo koji Povjerljivu Informaciju, osim uz
posebno ovlastenje druge Ugovorne strane u
suglasnosti s ovim ¢lankom,;

(iv) nee  koristiti nikakvu  Povjerljivu
Informaciju u svrhu nelojalne
konkurencije  ili  postizanja nepostene

prednosti u odnosu na drugu Ugovornu stranu
u nekoj trgovackoj aktivnosti, koju je mogudée
usporediti s trgovatkom aktivnoiéu koju
planira druga Ugovorna strana u vezi s
Ugovorom o zakupu;
(v) ¢e  zabraniti pristup Povjerljivim
Informacijama onim svojim sluZbenicima,
direktorima, zaposlenicima i pomo¢nom
osoblju, koji evidentno ne trebaju pristup
istima pri obavljanju svojih obveza temeljem
Ugovora o zakupu;
(vi) ¢e pouciti svaku osobu kojoj je osiguran
pristup da je bilo kakve Povjerljive
Informacije strogo zabranjeno upotrebljavati,
objavljivati ili na drugi naCin otkrivati
drugima, ili dopustati drugima uporabu za
njthovu korist ili na $tetu druge Ugovomne
strane;
(vii) €e pristati na sve ostale razumne mjere
sigurnosti koje druga Ugovoma strana zatrazi
pisanim putem.

(2) Obveza ¢uvanja tajnosti ne primjenjuje se
na Povjerljivu Informaciju:
(i) koja jest ili koja kasnije postane javnosti
poznata na drugi na¢in a ne krSenjem odredbi
Ugovora o zakupu;
(11) koja je ve¢ u posjedu Ugovorne strane s
punim pravom na otkrivanje i prije primitka
iste od druge Ugovome strane, §to je pismeno
evidentirano ili

(iii) koju je Ugovorna strana nezavisno
primila od tree strane bez zabrane
otkrivanja.

(3) Obveze ¢uvanja tajnosti Ugovora o
zakupu i navedene dokumentacije nema
vremenskog ograni¢enja te ovaj ¢lanak ostaje
na snazi i po prestanku Ugovora o zakupu po
bilo kojoj osnovi.

(4) Radi izbjegavanja svake sumnje, odredbe
iz ovoga Clanka primjenjuju se i na ovaj
Aneks, kao i na sve buduée izmjene i dopune
Ugovora o zakupu koje &ine sastavni dio

-



Article 5

(1) Both Parties hereby confirm that during
the term of their performance of duties
under the Lease Agreement, they or any
person under their influence:

did not and shall not directly or
indirectly, incur any obligation or
commitment, or enter into any agreement
or understanding, whether express or
implied, and whether written or oral,
which would be in conflict with his
obligations under the Lease Agreement;
shall at all times take all reasonable
precautions to prevent any unlawful
conduct;

did not and shall not give or offer to give
to any person any bribe, gratuity or
commission as an inducement or reward:

(a) for doing or forbearing to do any
action in relation to the Lease Agreement
or any other contract between the Parties,

(b) for showing or forbearing to show
favour or disfavour to any person in
relation to the Lease Agreement or to any
other contract between the Parties,

(¢) for any other action which could
reasonable be construed as a corruptive
action or an action of undue influence.

(2) If one Party breaches the above
mentioned warranties, the other Party has
the right to terminate the Lease Agreement
with immediate effect.

Article 6

All other provisions of the Lease remain in
effect and unchanged to the extent that they
do not contradict the provisions of this
Addendum.

This Addendum makes an integral part of
the Lease and, save as expressly provided
under this Addendum, capitalized terms
defined or referred to in the Lease shall have
the same meaning in this Addendum.

Ugovora o zakupu.

Clanak 5.

(1) Ugovorne strane potvrduju kako tijekom
ispunjenja svojih obveza koje proizlaze iz
ovog Ugovora o zakupu, one i bilo koja osoba

pod njihovim utjecajem:

nisu niti ¢e, izravno 1ili neizravno,
nametnuti ili prihvatiti bilo kakvu obvezu,
sklopiti bilo kakav ugovor ili posti¢i
sporazum, izri¢it ili preSutan, pisani ili
usmeni, kojima bi bile u sukobu interesa
sa svojim obvezama iz ovog Ugovora o
zakupu;
u svakom trenutku ¢e poduzeti sve
razumne mjere predostroZznosti kako bi
sprije¢ili  bilo  kakvo  nezakonito
djelovanje;
nisu niti ¢e, dati ili ponuditi drugoj osobi
bilo kakvo mito, jednokratnu nagradu po
izvr¥enju ili odredene iznose u obliku
komisije kao poticaj ili nagradu:------------
(a) za poduzimanje ili suzdrzavanje od
poduzimanja bilo kakve radnje vezane za
Ugovor o zakupu ili bilo koji drugi ugovor
izmedu Ugovornih strana;
(b) za davanje ili uskradivanje podrske bilo
kojoj osobi vezano za Ugovor o zakup ili
bilo koji drugi ugovor izmedu Ugovornih
strana;

(c) za bilo kakvu drugu radnju, a koja bi se
mogla smatrati koruptivhom radnjom ili

nedopustenim utjecajem.

(2) Za slucaj da jedna Ugovorna strana prekrsi
gore navedena jamstva, druga Ugovorna
strana ima pravo raskinuti ovaj Ugovor o

zakupu s trenutnim uéinkom.

Clanak 6.

Sve ostale odredbe Ugovora o zakupu ostaju
nepromijenjene i na snazi u onoj mjeri u kojoj
nisu oprecne s odredbama ovog Aneksa.-------

Ovaj Aneks Cini sastavni dio Ugovora o
zakupu te, osim ako nije drugalije izriito
odredeno ovim Aneksom, pojmovi koji su
napisani velikim po¢etnim slovom i definirani
ili spomenuti u Ugovorom o zakupu imaju
isto znaCenje i u ovom Aneksu.----=-=-===-nuun-

-
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If any provision of this Addendum should be
invalid or unenforceable, the validity of
other provisions will not thereby be affected.
Instead, the Parties will cooperate to replace
such invalid or unenforceable provision with
a valid or enforceable provision which is
legally permissible and suitable to achieve
the success intended through the invalid, i.e.
unenforceable provision.

Article 7

This Addendum is governed by the Laws of
the Republic of Croatia. Any matter not
specifically agreed in this Addendum and/or
the Lease shall be governed by the Croatian
Obligations Act and other provisions of
Croatian law.

Article 8

This Addendum is an enforceable document
and the Tenant agrees that the Landlord may
directly on the grounds of this Addendum
and the Lease: (i) conduct enforcement
proceedings for the eviction from the
Premises free from persons and objects if
the Tenant or third person does not
voluntarily vacates the Premises upon expiry
or termination of the Lease, and (ii) conduct
enforcement proceedings on all assets of the
Tenant, if the Tenant does not effectuate the
payments of Rent, Additional Rent and all
other costs, considerations, and penalties or
payments pertaining to the Lease and this
Addendum. The Parties agree that the notary
public is authorized to put the enforcement
certificate on this Addendum and the Lease,
on the basis of a written request containing
statement of the Landlord (“Statement™): (i)
confirming that the Lease has expired or was
terminated and that the Tenant or third
person refuse to voluntarily vacate and hand
over the Premises AND/OR (ii) in which the
amount of due debt of Landlord against the
Tenant arising from the Lease or this
Addendum is designated and by which the
Landlord confirms that the respective
Tenant’s debt is not settled. The Tenant

Ako se bilo koja odredba Aneksa pokaZe kao
nevaljana ili neprovediva, time nece biti
zahvacena valjanost ostalih odredbi Aneksa.
U tom sluCaju, Ugovormne strane e
pregovarati kako bi se takva nevaljana ili
neprovediva odredba zamijenila valjanom i
provedivom odredbom koja je pravno
dopustena i pogodna za postizanje svrhe koja
se namjeravala posti¢i putem nevaljane,
odnosno neprovedive odredbe.-----=-=mn-mmeamx

Clanak 7.

Za ova] Aneks mjerodavno je pravo
Republike Hrvatske. Sva pitanja koja nisu
zasebno rijeSena odredbama ovog Aneksa i/ili
Ugovora o zakupu, ravnat ¢e se prema
odredbama Zakona o obveznim odnosima i
ostalih propisa hrvatskog prava.-----=---==------

Clanak 8.

Ovaj Aneks ima snagu ovrne isprave i
Zakupnik je suglasan da Zakupodavac moZe
neposredno na temelju ovog Aneksa te
Ugovora o zakupu protiv njega: (i) provesti
prisilnu ovrhu radi preuzimanja u posjed
zakupljenog Poslovnog prostora slobodnog od
osoba i stvari u slu¢aju da Zakupnik ili treca
osoba nakon isteka ili raskida Ugovora o
zakupu dobrovoljno ne iseli iz istog, te (ii)
izvrSiti prisilnu ovrhu na cjelokupnoj imovini
Zakupnika, u sluéaju da Zakupnik ne izvrSava
pla¢anja Zakupnine, Dodatne zakupnine i
svih ostalih troSkova, naknada, ugovornih
kazni prema Ugovoru o zakupu i ovom
Aneksu. Ugovomne strane suglasne su da je
javni biljeZznik ovlasten na ovaj Aneks te
Ugovor o zakupu staviti potvrdu ovrinosti na
temelju pisanog zahtjeva koji sadrzi izjavu
Zakupodavca (,,Izjava“): (i) da je Ugovor o
zakupu istekao ili raskinut, a Zakupnik ili
treca osoba odbijaju predati Poslovni prostor
slobodan od stvari i osoba Zakupodaveu, i/ili
(i1) kojom se navodi visina dospjele trazbine
Zakupodavca prema Zakupniku temeljem
Ugovora o zakupu ili ovog Aneksa te kojom
Zakupodavac potvrduje da navedena obveza
Zakupnika nije podmirena. Zakupnik ovime
izri¢ito ovla$¢uje Zakupodavca da samostalno
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hereby explicitly authorizes the Landlord to
unilaterally determine the extent and
maturity of its claims from the Lease and
this Addendum in his request for issuance of
the enforcement certificate and the
enforcement motion. The Tenant hereby
explicitly confirms that the Landlord’s
Statement is sufficient for issuance of the
enforcement certificate on the Lease and this
Addendum and that there is no need to
present any other evidence to the notary
public who will be issuing the enforcement
certificate.

Article 9

The Tenant acknowledges that it will be
obliged to cover all costs associated with the
administration of this Addendum, including
the costs of solemnization.

Article 10

This Addendum has been signed in English
and Croatian versions. In the event of any
conflict between them, the Croatian version
shall prevail. This Addendum has been
executed in 5 (five) counterparts, 3 (three)
counterparts for the Landlord, 1 (one)
counterpart for the Tenant and 1 (one)
counterpart for the public notary.

Article 11

After this Addendum has been read and
interpreted to the Parties, they are herewith
signing it in recognition of agreement with
all of its provisions.

For the Landlord/Za Zakupodavca:

Ana-Maria Sunko, per POA/po punomoci

odredi opseg i vrijeme dospjelosti svojih
trazbina iz Ugovora o zakupu i ovog Aneksa
u zahtjevu za izdavanje potvrde ovr$nosti i
prijedlogu za ovrhu. Zakupnik je izri¢ito
suglasan da je za potvrdu ovrinosti Ugovora o
zakupu 1 ovog Ancksa dovoljna Izjava
Zakupodavca i da javnom biljezniku koji ée
izdavati potvrdu ovrSnosti nije potrebno
dostaviti  nikakve druge dokaze o
opravdanosti zahtjeva za izdavanje potvrde
ovrSnosti.-

Clanak 9.

Zakupnik je suglasan da e biti u obvezi
podmiriti sve tro§kove koji su povezani s
provodenjem ovog Aneksa, uklju¢ujuéi trosak
solemnizacije.

Clanak 10.

Ovaj Aneks sklopljen je u englesko- hrvatskoj
verziji. U slu¢aju postojanja razlika izmedu
navedenih verzija, mjerodavna je verzija
Aneksa potpisana na hrvatskom jeziku. Ovaj
Aneks je sklopljen u 5 (pet) primjeraka, pri
Cemu su 3 (tri)) primjerka namijenjena za
Zakupodavca, 1 (jedan) primjerak za
Zakupnika, te 1 (jedan) primjerak za javnog
biljeznika.

Clanak 11.

Nakon $to je Ugovornim stranama ovaj Aneks
proCitan i rastumacen, iste ga u znak njegovog
potpunog prihvata vlastoru¢no potpisuju.------

For the Tenant /Za Zakug‘qi,kaép'o'
) Frau‘sﬁ‘ca 2
A VA

Damir Vazani¢, director / direktor

—_



EURO STRUCTOR d.o.0. sa sjediStem u Zagrebu,
Avenija Dubrovnik 16, upisano u sudskom registru
Trgovackog suda u Zagrebu pod brojem MBS:
080444081, osobni identifikacijski broj (OIB):
72543389181 (dalje: ,,Drustvo”)

koje Drustvo zastupaju ¢&lan uprave — direktor g. Am
Willems, ovladten zastupati DruStvo zajedno s jo§
jednim ¢lanom uprave — direktorom te ¢lanica uprave —
direktorica gda. Ivana Hitrec, ovladtena zastupati
Drustvo zajedno s jo§ jednim direktorom,

ovime daje sljedecu

SPECIJALNU PUNOMOC

svakom od sljedeih odvjetnika:

. Babhtijarevi¢, Emir

. OIB: 45008982205

e Topi¢, Damir

OIB: 80101596775

¢ Grubisi¢ Cabraja, Ana-Marija
OIB: 91791496872

e Kalamiza Grozdek, Martina
OIB: 09436736831

o Kovaé Krka, Marina

OIB: 87318058974

o Krka, Mario

OIB: 01742435240

¢ Mendusi¢ Skugor, Ema
OIB: 65058056164

¢ Crnogorac, Iva

OIB: 60867393766

e Manuilenko, Olena

OIB: 32641844056

e Beldié, Jasna

Q -~ OIB: 42520641057

o  Zmikié, Andrej

OIB: 87555982013

¢ Preli¢ Mustafa, Zrinka
OIB: 82465960850

o MuZié, Lea

OIB: 69545214458

e Salapi¢, Dina

OIB: 87641405319

»  Gojevi¢ Sparavec, Marija
OIB: 9579658195

¢ Cetina, Emil

OIB: 41194495822

i odvjetni¢kim vjezbenicima:

o Sportié, Ana,

OIB: 48684984938

e Sari¢, Marta

OIB: 82485910346

e Mihaljevi¢, Antonia

EURO STRUCTOR d.o.0. with its registered seat in Zagreb,
Avenija Dubrovnik 16, registered in the Court Register of the
Commercial Court in Zagreb under No. 080444081, personal
identification number (OIB): 72543389181 (herecinafier the
,~Company“)

represented by Mr. Arn Willems, management board member-
director authorized to represent the Company together with one
other member of the management board — director and by Mrs.
Ivana Hitrec, management board member — director authorized
to represent the Company together with the other director,

hereby issues the following

SPECIAL
POWER-OF-ATTORNEY

to each of the following attorneys at law:

e Bahtijarevié, Emir

Personal Identification Number (Cro. OIB): 45008982205
o Topié, Damir

Personal Identification Number (Cro. OIB): 80101596775
*  Grubisi¢ Cabraja, Ana-Marija

Personal Identification Number (Cro. OIB): 91791496872
e Kalamiza Grozdek, Martina

Personal Identification Number (Cro. OIB): 09436736831
e Kova¢ Krka, Marina

Personal Identification Number (Cro. OIB): 87318058974
e Krka, Mario

Personal Identification Number (Cro. OIB): 01742435240
¢ Mendusi¢ Skugor, Ema

Personal Identification Number (Cro. OIB): 65058056164
e Crnogorac, Iva

Personal Identification Number (Cro. OIB): 60867393766
e Manuilenko, Olena

Personal Identification Number (Cro. OIB): 32641844056
o Bellié, Jasna

Personal Identification Number (Cro. OIB): 42520641057
o  Zmiki¢, Andrej

Personal Identification Number (Cro. OIB): 87555982013
e Preli¢ Mustafa, Zrinka

Personal Identification Number (Cro. OIB): 82465960850
e  Mutié, Lea

Personal Identification Number (Cro. OIB): 69545214458
e Salapié, Dina

Personal Identification Number (Cro. OIB): 87641405319
e Gojevié Sparavec, Marija

Personal Identification Number (Cro. OIB): 9579658195
e Cetina, Emil

Personal Identification Number (Cro. OIB): 41194495822

and trainees:

o Sporéié, Ana

Personal Identification Number (Cro. OIB): 48684984938
o Sari¢, Marta

Personal Identification Number (Cro. OIB): 82485910346
e Mihaljevié, Antonia

= kA




OIB: 56918037315

* Novoseli¢, Sanja
OIB: 50381933477

* Vukeja, Iva
OIB: 94970865563

e Simi¢, Barbara
OIB: 74282384870

e Misbrener, Tea
OIB: 03007944839

o Zubié, Petar
OIB: 53706581712

e Micik, Lorena
OIB: 43762504011

¢ Sunko, Ana-Maria
OIB: 35055133290

z Divjak, Topi¢, Bahtijarevi¢ & Krka odvjetniko
drustvo d.o.o., Zagreb, Ivana Lu¢iéa 2/A,

ima ovlast samostalno i pojedinacno, u ime i za raun
$tva kao zakupodavca potpisati i solemnizirati sve
edugovore i ugovore o zakupu, sve anckse
predugovora i ugovora o zakupu i raskide istih u odnosu
na pojedine poslovne prostore, na prostore za kiosk,
parkirna mjesta, kao i u odnosu na bilo koji drugi tip
srostora u zakupu, sve u trgovadkom centru ,,Avenue
Mall“ u Zagrebu, Avenija Dubrovnik 16, a koji centar
e upisan u zemlji$nim knjigama Opéinskog suda u
Novom Zagrebu, na k.¢.br.847/1, povrSine 15327 m?,
ul.br. 992, k.o. Zaprudski Otok;

ma ovlast pojedinaéno, u ime i za raun Drustva kao
akupodavea ishoditi od javnog biljeZnika potvrdu
klauzulu) ovrinosti u svrhu pokretanja ovihe zbog
seljenja 1/ili naplate dugovanja u vezi sa svakim od
bredugovora i ugovora o zakupu odnosno aneksa
redugovora i ugovora ¢ zakupa odnosno raskida iz
gethodne tocke ove punomoéi.

bva punomoc vrijedi do opoziva.

; EURO STRUCTOR d.o.0.

Personal Identification Number (Cro. OIB): 56918037315
e Novoseli¢, Sanja

Personal Identification Number (Cro. OIB): 50381933477
® Vukoja, Iva

Personal Identification Number (Cro. OIB): 94970865563
¢  Simié, Barbara

Personal Identification Number (Cro. OIB): 74282384870
e Misbrener, Tea

Personal Identification Number (Cro. OIB): 03007944839
o Zubié, Petar

Personal Identification Number (Cro. OIB): 53706581712
e Milik, Lorena

Personal Identification Number (Cro. OIB): 43762504011
e Sunko, Ana-Maria

Personal Identification Number (Cro. OIB): 35055133290

from Divjak, Topi¢, Bahtijarevi¢ & Krka Law firm Llc, Zagreb,
Ivana Luci¢a 2/A,

is authorized to solely and independently sign and solemnize in
the name and on behalf of the Company as the landlord, each
and every prelease and lease agreement and each and every
addendum thereto and termination agreement pertaining to the
shopping unit and/or food court unit, to kiosk areas, parking
place, as well as to any other type of leased premises, all in the
shopping centre ,,Avenue Mall*“ in Zagreb, Avenija Dubrovnik
16, which center has been registered with the Land Registry of
the Municipal Court in Novi Zagreb, on cadastral plot no. 847/1,
surface 15327 m?, land registry record no. 992, cadastral
municipality Zaprudski Otok;

is authorized to solely, in the name and on behalf of the
Company as the landlord, obtain from the notary public the
confirmation of enforcement for the initiation of enforcement
proceedings for eviction and/or collection of debt in connection
with each of the prelease or lease agreements, addendums
thereto, and terminations that are mentioned in the previous item
herein.

This Power of Attorney is valid until revocation thereof.

For EURO STRUCTOR d.o.0.

<

Lo —

Mr. Amm Willems

Htee”

Mrs‘ Ivana Hitrec




Ja, javni biljeZnik Nikola Tadi¢, Zagreb, Prilaz D .De%eliéa 23,
potvrdujem da je stranka:

ARN WILLEMS, OIB 06644765306, ZAGREB, Prilaz kraljicinom zdencu 4, kao dircktor
koji zastupa skupno s jo§ jednim &lanom uprave - direktorom EURO STRUCTOR d.o.o., MBS
080444081, OIB 72543389181, Zagreb, Avenija Dubrovnik 16, u mojoj nazo&nosti priznala potpis
na pismenu kao svoj. Potpis na pismenu je istinit. Istovjetnost podnositelja pismena utvrdio sam
temeljem putovnica Belgije br. EM080640 Zagreb, ovladtenje za zastupanje utvrdeno je uvidom u
sudski registar elektroni¢kim putem na dana3nji dan

IVANA HITREC, OIB 20587153031, ZAGREB, ULICA EDE MURTICA 2C, kao direktor
koji zastupa zajedno, s jo§ jednim direktorom EURO STRUCTOR d.o.0., MBS 080444081, OIB
72543389181, Zagreb, Avenija Dubrovnik 16, u mojoj nazoZnosti priznala potpis na pismenu kao
svoj. Potpis na pismenu je istinit. Istovjetnost podnositelja pismena utvrdio sam temeljem osobne
iskaznice br. 114528527 PU ZagrebaZka, ovlastenje za zastupanje utvrdeno uvidom u sudski registar
elektronidkim putemn na danasnji dan.

Javnobiljeznicka pristojba za ovjeru po tar. br. 11. st. 4. ZJP naplatena u iznosu 20,00 kn.
Javnobiljeni¢ka nagrada po &l. 19. st. 1. PPIT u vezi s &l 38. st. . PPJT zaradunata u iznosu od
220,00 kn uveéana za PDV u iznosu od 55,00 kn.

Broj: OV-2454/2021
Zagrcb, 28.04.2021.

<
/ PRISJEDNIK
VAN TADIC

o




REPUBLIKA HRVATSKA
Javni biljeZnik
Nikola Tadi¢
Zagreb, Prilaz D.Dezeli¢a 23

Poslovni broj: OV-5114/2021
Ja, javni biljeznik Nikola Tadi¢, Zagreb, Prilaz D.DeZeliéa 23, potvrdujem da su stranke:

EURO STRUCTOR d.o.0., MBS 080444081, OIB 72543389181, Zagreb, Avenija Dubrovnik 16,
zastupano po punomocniku, odvjetnitkoj vjeZbenici u odvjetnitkom drustvu Divjak, Topié,
Bahtijarevi¢ & Krka OD d.o.o. ANA-MARIA SUNKO, OIB 35055133290, SESVETE, GRAD
ZAGREB, KRASNJANSKA ULICA 21, &iju sam istovjetnost utvrdio uvidom u osobnu iskaznicu
br. 111475061 PP Sesvete, ovladtenje za zastupanje utvrdeno je uvidom u Specijalnu punomoé
ovjerenu pod poslovnim brojem Ov-2454/2021 od 28.4.2021. , kao zakupodavac,

Black&Gold Fashion d.o.o., MBS 081280742, OIB 08683389511, Zagreb, JARUSCICA 9,
zastupano po direktoru DAMIR VAZANIC, OIB 88144054195, ZAGREB, JARUSCICA 9, &iju
sam istovjetnost utvrdio uvidom u osobnu iskaznicu br. 104810327 PU Zagrebacka, ovlastenje za
zastupanje utvrdeno je uvidom u sudski registar elektroni¢kim putem na danainji dan, kao zakupnik

podnijele prednju privatnu ispravu: Aneks br. 3 Ugovoru o zakupu poslovnog prostora u objektu
pod nazivom Avenue Mall izmedu EURO STRUCTOR d.o.0. i Black&Gold Fashion d.o.o. od
30. kolovoza 2021. godine na potvrdu.

Potvrdujem da sam prednju privatnu ispravu ispitao i utvrdio da ona po svom obliku odgovara
propisima o javnobiljezni¢kim ispravama, a po svom sadr¥aju propisima o sadrZaju ovrsnog
JjavnobiljeZnickog akta.

Sudionicima pravnog posla sam ispravu procitao te ih upozorio da potvrdena privatna isprava ima
snagu ovrinog javnobiljeZnitkog akta. Sudionici izjavljuju da prihvaéaju pravne posljedice koje iz
toga proizlaze za njih i da to odgovara njihovoj volji.

Javnobiljeznitka pristojba naplacena po tar. br. 7. i 1. ZJP u iznosu od 240,00 kn. Javnobiljeznicka
nagrada naplacena po &l. 1 st. 2 PIDPPIT u iznosu od 387,50 kn uveéana za PDV u iznosu od 96,88
kn.

Zagreb, 07.09.2021.







Euro Structor d.o.o.

Slavonska avenija 1b Datum: 01/02/2022
10000 Zagreb Vrijeme: 08:49:40
HR )

OIB: HR72543389181

HR08683389511_C Black & Gold Fashion d.o.o.
Jarusdéica

10000 Zagreb

OIB: 08683389511

Izvod otvorenih stavaka na dan 01/02/2022
Konto: 120010
Valuta: HRK

Prema na$im poslovnim knjigama, na dan 01.02.2022., Va$ saldo se sastoji od sljedeéih stavaka:

Datum Datum Broj Iznos raéuna Duguje Potrazuje SALDO
racuna dospijeca raéuna otvoreno otvoreno

01/06/2021 14/06/2021 2446/HR02/1 27,815.86 5,186.02 0.00 5,186.02
30/06/2021 19/07/2021 3059/HR02/1 2,141.31 2,141.31 0.00 2,141.31

01/07/2021 14/07/2021 2892/HR02/1 10,427.68 10,427.68 0.00 10,427.68 -
01/07/2021 14/07/2021 2921/HR02/1 27,718.40 27,718.40 0.00 27,718.40
31/07/2021 13/08/2021 3531/HR02/1 2,453.19 2,453.19 0.00 2,453.19
20/08/2021 15/09/2021 3696/HR02/1 10,417.24 10,417.24 0.00 10,417.24
31/08/2021 13/09/2021 4007/HR02/1 2,061.29 2,061.29 0.00 2,061.29
01/09/2021 14/09/2021 3854/HR02/1 10,424 .49 10,424.49 0.00 10,424 .49
16/09/2021 29/09/2021 4157/HR02/1 1,913.88 1,913.88 0.00 1,913.88
30/09/2021 18/10/2021 4239/HR02/1 1,752.99 1,752.99 0.00 1,752.99
01/10/2021 14/10/2021 4480/HR02/1 1,872.85 1,872.85 0.00 1,872.85
01/10/2021 14/10/2021 4497/HR02/1 10,430.06 10,430.06 0.00 10,430.06
01/10/2021 28/10/2021 4625/HR02/1 1,872.85 1,872.85 0.00 1,872.85
01/10/2021 28/10/2021 4626/HR02/1 1,872.85 1,872.85 0.00 1,872.85
19/10/2021 01/11/2021 4635/HR02/1 3,192.99 3,192.99 0.00 3,192.99
31/10/2021 16/11/2021 4941/HR02/1 1,433.31 1,433.31 0.00 1,433.31
31/10/2021 22/11/2021 5143/HR02/1 5,788.78 5,788.78 0.00 5,788.78
01/11/2021 14/11/2021 4805/HR02/1 10,454.81 10,454.81 0.00 10,454.81
01/11/2021 14/11/2021 4873/HR02/1 1,877.29 1,877.29 0.00 1,877.29
30/11/2021 20/12/2021 5532/HR02/1 1,330.65 1,330.65 0.00 1,330.65
30/11/2021 23/12/2021 5664/HR02/1 5,878.93 5,878.93 0.00 5,878.93
01/12/2021 14/12/2021 5339/HR02/1 10,474.78 10,474.78 0.00 10,474.78
01/12/2021 14/12/2021 5455/HR02/1 1,880.88 1.880.88 0.00 1,880.88
31/12/2021 16/01/2022 5741/HR02/1 1,144.84 1,144.84 0.00 1,144.84
31/12/2021 22/01/2022 5860/HR02/1 7,408.95 7.408.95 0.00 7,408.95
31/12/2021 25/01/2022 5985/HR02/1 6,342.34 6,342.34 0.00 6,342.34
01/01/2022 27/01/2022 70/HR02/1 10,998.09 10,998.08 0.00 10,998.09
01/01/2022 27/01/2022 228/HR02/1 29,104.98 29,104.98 0.00 29,104.98
210.486,56 187,856.72 0.00 187.856,72

Potvrdujemo uskladenost otvorenih
stavaka

(mjesto i datum)
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