SIMECKI d.o.0. Zagreb, Duzice 21, MB 3279189, zastupano po direktoru gosp. lvanu
Ivanéicu, s jedne strane (u daljnjem tekstu: PRODAVATELJ)

i

DUBRAVKA BISTRICKI 10000 Zagreb Bjelovarska 71, JMBG 2603944396806
JOSIP BISTRICKI 10000 Zagreb Bjelovarska 71 Br Os Iskaznice 101781990
s druge strane (u daljnjem tekstu; KUPCI)

zakljuéih su dana 11 07 2006. u Zagrebu, slijedect
UGOVOR O KUPOPRODAJI NEKRETNINE

PREDMET UGOVORA
Clanak 1.

Ovim ugovorom prodavatelj prodaje, a Kupac kupuje: 038/100 dijela nekretnine upisane u
zkul 30068, K.o Grad Zagreb, kao zk.Cbr. 4756/4 stambeno poslovna zgrada u
Bobavatkoj br.1, la, 3 i 5 stambeno poslovna zgrada u Duzicama br. 21 1 23 povriine 3433
nf,pm-‘czano s vlasnistvom stambenog prostora (dvosobni stan) na 4. Katu, oznake B-402
i pripadajuéim spremiStem SP 24 ukupne poviSine 3542 m2, Bobovacka br.3
diletacija B oznaceno kao 19 ETAZA

Ugovorne strane su suglasne da Prodavatelj prodaje, kupac kupuje nekretnine opisane
u prethodnom &lanku po sistemu «ROH BAU»

Clanak 2.

Povr&ina prostora stana i spremi$ta koji su predmet ugovora iskazana je u skladu sa
katalogom, izradenim na bazi izvedbenog projekta, pa Kupac i Prodavatelj prihvacaju da se
ugovorena cijena nece mijenjati u slucaju eventualnog odstupanja u iskazanoj povrdini do
koje bi doslo na osnovi izvedenog stanja u naravi, a koje odstupanje bi najvise iznosilo (+/-
2%) od povrsine navedene u &l 1 ovog ugovora.

U slutaju da kvadratura po stvarno izvedenom stanju prelazi 2%, Kupac je duzan izvrsiu
nadoplatu, a ukoliko je stvarna kvadratura manja - 2%, Prodavatel] je duzam Kupcu 1zvedit
povrat novca za onu razliku koja u kvadraturi odstupa od ugovorenih -2%

Nadoplata odnosno povrat novca obracunat ¢e se po cijeni iz cjenika vazecem na dan po
kojem je predmetna nekretmina prodana

Clanak 3.
Ugovorne strane suglasno utvrduju da Prodavatel) predmetm objekt gradi sukladno
pravomocnoj gradevnoj dozvoli izdanoj od strane Gradskog ureda za prostorno uredenje.
eraditeljstvo. stambene i komunalne poslove i promet, Odjela za prostorno uredenje, zastitu




okolisa 1 graditeljstvo, Klasa: UP/1-361-03/03-01/858, Ur. broj: 251-05-39/910-03-5 od

18.11.2003. g.

Prodavatelj ¢e nekretninu iz ¢l 1 ovog Ugovora izgraditi prema odobrenom giavnom
projektu temeljem kojega je izdana gradevinska dozvola, uz obavezan stru¢ni nadzor tijekom
procesa izgradnje, sukladno svim vaze¢im zakonskim propisima.

CIJENA )
Clanak 4.

Ukupna cijena nekretnina (stana) iz Clanka 1. ovog Ugovora iznosi: 31.878,00 EUR-a
(stovima tridesetjednatisuéaosamsosedamdesetosameura) protuvrijednost u kurama prema
srednjem te€aju HNB na dan placanja.

U cijeni nije sadrzan pripadajuci porez na promet nekretnina.

U izradunu cijene primijenjen je srednji te¢aj HINB 7,244306 Kn/Eur, na dan placanja.Ovako
utvrdena cijena po sistemu «ROH-BAU» formirana je na temelju jediniénih cijena za m2
nekretnine, i to 900,00 EUR/m2. za stan sa spremistem.

Ugovorne strane zakljuguju da je kupoprodajna cijena kona&na i nepromjenjiva.

Struktura cijenc radi obraguna propisanih poreza utvrdena je kako shjedi:

STRUKTURA CLUENE, OSNOVE [ OBRACUN PDV-a
1. PRODAJINA CIJENA NEKRETNINE (bez PDV-a) 202.033.59
2 CUENA ZEMLIJISTA | KOMUNALNOG UREBDENJA 30,22% 69 848,10
3. UCESCE CIJENE GRADENJA 132.190,49
1. | OSNOVICA ZA OBRACUN PDV-a _ 132.190.49
s, [ PDV22% o 29.081.91
i UKUPNO ZA PLATITI - UGOVORENA PRODAINA ©231.115,50
CIJENA NEKRETNINA
OSNOVICA ZA POREZ NA PROMET NEKRETNINA 69.843,10

Ugovorne strane suglasne su da je ugovorna cijena nekretnine odredena prema cjeniku
Prodavalelja, uvazavajuci pri tome volju Kupca da uplate izvrie u rokovima koji su odredeni
u ovom Ugovory, a koje je Kupac sam odredio prilikom potpisivanja ovog Ugovora .

Za naknadne radove narutene od strane kupca ugovorne strane duzne su zakljutiti dedatni
ugovor u kojemu ¢e se regulirati izvodenje naknadnih radova, a kupac je duzan osigurati
placanje tih radova.

OBVEZE KUPCA
' Clanak 5.

Potpisom ovog ugovora Kupac se obvezuje uplatiti iznos od 31.878,00 EUR-a
(siovima:tridesetjednat.isuéaosamstosedamdesetosameura) u protuvrijednosti u kunama prema
srednjem te¢aju HNB na dan placanja na slijedeci nacin | shjedecom dinamikom.



Iznos od 31.878,00 Eur-a u protuvrijednosti u kunama prema srednjem teaju  HNB na
dan placanja kupac je platio prodavatelju do 15.06.2006

—
lznose iz stavka 1 ovoga &lanka kupac je u cjelosti platito u korist Ziro ratuna
—_—

RBA Simecki d.o.0. 2484008-1101308124

Hrviska poStanska banka d d. ¢e po prinitku uplate pune vrijednosti stambenih ili poslovnih
dijelova nekretnine iz ugovora o kupoprodaji izdati brisovno o€itovanje temeljem kojeg ce
predmetni stan ili poslovni prostor biti hipotekarno osloboden.

Ugovorne strane su suglasne da se kao dan placanja ugovorne cijene smatra dan kada na ziro
ralunu prodavatelja oznadenom u gornjem stavku bude evidentirana uplata noveanih iznosa
navedenih u stavku 1.ovog tlanka.

Placanje novéanih iznosa navedenih ovog &lanka sukladno ugovorenom roku predstavlja
bitan sastojak ovog ugovora sukladno ¢1.125 ZQO-a, pa u slutaju da Kupac svoju obvezu ne
ispuni u ugovorenom roku, ovaj ugovor se smatra raskinutim bez ikakve posebne uzajamne
obavijesti ugovornih strana, te je Prodavatelj predmetni stan oviasten ponuditi na kupnju
tre¢im osobama. U sluéaju raskida Ugovora po ovoj odredbi Prodavatelj je ovlasten postupiti
po ¢élanku 7. stavak 3 ovog Ugovora.

Clanak 6.

Porez na promel nekretnina koji slijedi iz ovog pravnog posla u cijelosti snost Kupac, te je
isti duzan u roku od 30 dana ratunaju¢i od dana zakljuenja ovog ugovora nadleznoj
ispostavi porezne uprave Ministarstva financija RH prijaviti zakljugenje ovog pravnog posla
radi utvrdenja porezne obveze Kupca .

Clanak 7.

U sluéaju da Kupac odustane od ovog ugovora nakon sto je u cijelosti, ili djelomiéno izvrsio
placanje ugovorne cijene, Prodavatelj ¢e Kupcu vratiti uplacene iznose, te umanjeno za 2%
od ukupno ugovorne kupoprodajne cijene Sto predstavlja naknadu na ime manipulativnih
troskova

Placeni iznos PDV-a prodavatelj ¢e vratiti kupcu nakon povrata istog od strane nadlezne
Porezne uprave

OBVEZE PRODAVATELJA
Clanak 8.
Prodavatel) je duzan nekretninu iz ¢l. 1 ovog ugovora predati u posjed Kupcu tyekom Ljeta

2006 godine, pod uvjetom da je Kupac do tada u cyelosti izvriio placanje ugovorne
kupoprodajne cijene 1z €1 5 ovog ugovora



Od dana predaje predmeine nekretnine u posjed Kupcu isti je duzan snositi sve rezijske |
druge trodkove koji terete predmetnu nekretninu.

Prodavatel] je osloboden bilo kakve odgovornosti za Stetu prema Kupcu, u slucaju da
prilikom primopredaje predmetne nekretnine nisu izvedeni svi uredaji komunalne
infrastrukture &ije je izvodenje u nadleznosti komunalnih poduzeca ili trecih osoba koje nisu
angazirane od strane Prodavatelja

JAMSTVA
Clanak 9.

Prodavatelj jam&i Kupeu za kvalitetnu izvedbu gradevinskih | gradevinsko-obrtnickih radova
nekretnine koja je predmetom kupoprodaje, u zakonskim rokovima.

Jamstva za kvalitetu ugradene opreme 1 uredaja daje se u opsegu, trajanja 1 prema uvjetima
pojedinih jamstva proizvodaca odnosno isporucitelja ugradene opreme i uredaja

Prodavatelj ne odgovara za kvarove i Stete nastale u vezi sa duzim nekoriStenjem predmetne
nekretnine. ili u vezi sa nenamjenskim koristenjem ugradene opreme i uredaja.

PRIMOPREDAJA
Clanak 10.

Primopredaja nekretnine izvrsit ée se u prisutnosti ovlastenog predstavnika Prodavatelja [
Kupca, kojom prilikom ce stranke sadiniti zapisnik o primopredaji.

Prilikom primopredaje Kupac je duzan Prodavatelju odmah istaknuti primjedbe na vidljive
nedostatke u vidu kvalitete izgradenog stana. Za kasnije uodene skrivene mane. Kupac je
obvezni izvijestiti Prodavatelja $to prije, @ najduze u roku od mjesec dana od njihovog
otkrivanja. jer u protivnom gubi pravo da se na njih poziva, i prestaje obveza Prodavatelja za
otklanjanje Potpisivanje zapisnika o primopreda)i smatra se da je ista pravno provedena
Kupetr ne smiju odbiti primopredaju stana u slutaju da su uoCeni manji nedostact

Otklanjanje utvrdenih vidljivih nedostatatka, Prodavatelj organizira i vrsi periodiéno unutar
garantnog roka. O terminima otklanjanja nedostataka Prodavatelj ¢e na vrijeme obavijestiti
Kupca.

ZAVRSNE ODREDBE

Clanak 11.
Prodavatel] ovlaséuje Kupca da na temelju ovog Ugovora moze izvrditi zemlji$noknjizni
prijenos prava vlasniStva predmetne nekretnine na svoje ime, ali tek po isplat ukupne
ugovorne kupoprodajne crjene

Trosak izdavanja tabularne isprave snosit ce Kupac.

Sve troskove i izdatke nastale sklapanjem ovog Ugovora i njegovih eventualnih dopuna, a
vezani su uz prijenos prava viasmstva u cijelosti snosi Kupac



Clanak

Sve naknadne izmjene i dopune ovog ugovora v
potpisane po ugovornim stranama

12.

a¥e ukoliko su sa

Einjene u pismenoj formi |

Ugovorne strane su suglasne da ce sve ev entualne sporove nastojali rijesiti mirnim putem, ik
u suprotnom ugovaraju mjesnu nadleznost stvarna nadleznog suda

Clanak

Ova) ugovor satinjen jeu 10 (deset) istovjetnth p
primjeraka. a pet primjeraka zadrzava Kupac

U Zagrebu, 11.07.2006 godine
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u Zagrebu

rimjeraka, od kojih Prodavatelj zadrzava pet
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Ja, JAVNI BILJEZNIK, IGNAC VUGER iz Sesveta, Karlovacka ulica 2, potvrdujem 4N, ol SVELERS
je u mojoj nazoénosti: N };’;y
1. SIMECKI d.o0.0.zas dir IVAN IVANCIC, Sesvete, Bjelovarska 77, ¢jju sam Nt

istovjetnost utvrdio uvidom u osobnu iskaznicu br. 15437838 izdanu od MUP Sesvele, a |
ovlastenje za zastupanje drustva SIMECKI d.0.0., Zagreb,DuZice 21 utvrdio sam
uvidom u registar Trgovatkog suda u Zagrebu MBS 080020306 na danasnji dan.
priznao potpis na pismenu kao svoj.

Potpis na pismenu je istinit.

JavnobiljeZnitka pristojba za ovjeru po tar. br. 11 ZJBP u iznosu od 14,00 kn naplaéena
| i ponitena na primjerku isprave koji ostaje za arhivu.

Javnobiljezni¢ka nagrada zaradunata u iznosu od 70,00 kn, trosak u iznosu od 0,00 kn,
22% PDV u iznosu od 15,40 kn, ukupno naplaceno 99,40 kn.

Broj: OV-14118/2006 *
U Sesvetama, 12.07.2006.
JAVNI BILJEZNIK

| Ignac Vuger

Temeljem &lanka 77. stavak 4. Zakona o javnom biljeznistvu. Javnilbiljeznik nije




