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Zagreb, 12.01.2018. g.
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CENZUS d.o.0.

REPUBLIKA HRVATSKA

ZUPANLISKI SUD U ZAGREBU

Zagreb, Trg Nikole Subica Zrinskog 5
PREDSJEDNIK SUDA

Broj: 4 Su-732/14
Zagreb, 14. srpnja 2014, g.

RIJESENIE

Predsjednik Zupanijskog suda u Zagrebu, odlu¢uju¢i povodom zahtjeva Hrvoja Balije
za ponovno imenovanje stalnim sudskim vjestakom za graditeljstvo i procjenu nekretnina, na
temelju ¢lanka 126. stavak 4. Zakona o sudovima ( Narodne Novine 28/13) u vezi s &lankom
12. Pravilnika o stalnim sudskim vje§tacima (NN br. 38/14),

rijesioje

Hrvoje Balija, dipLing.grad. iz Zagreba, Sestinski dol 86g, ponovno se imenuje
stalnim sudskim vje$takom za GRADITELJSTVO I PROCJENU NEKRETNINA na
vrijeme od Cetiri godine.

 PREDSJEDNIK SUDA

U Ivan Turudié, univ.spec.crim.

O tome obavijest:

1. Hrvoje Balija

2. Ministarstvo pravosuda
3. U spis
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1.1.

1.2.

1.3.

1.4.

CENZUS d.o.o0.

UVODNI PODACI

Zadatak

Potpisani vjestak dobio je zadatak da utvrdi trziSnu vrijednost nekretnina oznaka:
k.o. Trnje

zk.ul.br. 2942
suvl.dio 239, 240, 241, 242

nekretnina: Hostel u prizemlju i prvom katu stambeno-poslovne
zgrade

na lokaciji: Zagreb, Koréulanska 3F

Dan kakvoce: 12.01.2018.

Dan vrednovanja: 12.01.2018.

Datum ocevida: 12.01.2018.

Ocevid nekretnine: izvrSen u nazocnosti predstavnika Narucitelja elaborata

Popis primjenjenih propisa, te koriStene struéne i znanstvene literature

Zakon o vlasnistvu i drugim stvarnim pravima (NN 91/96, 68/98, 137/99, 22/00, 73/00,
129/00, 114/01, 79/06, 141/06, 146/08, 38/09, 153/09, 143/12, 152/14)

Zakon o zastiti osobnih podataka (NN 103/03, 118/06, 41/08, 130/11, 106/12)

Zakon o prostornom uredenju (NN 153/13, 65/17)

Zakon o gradnji (NN 153/13, 20/17)

Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/15)

Pravilnik o0 metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN 105/15)

Krtali¢ V. (2007): Nacela procjene trziSne vrijednosti nekretnina

Ostalo

Vjestaku nije predocen etazni elaborat predmetne stambeno-poslovne zgrade.
Identifikacija predmetnih nekretnina izvrSena je glede usmene izjave predstavnika
Narucitelja elaborata.

Predmet procjene su Cetiri poslovna prostora, koja su glede usmene izjave
predstavnika Narugitelja elaborata u naravi spojena u jedinstveni poslovni prostor -
hostel u prizemlju i prvom katu aneksa stambeno-poslovne zgrade.

Opéi uvjeti

Vjestak ne garantira niti snosi odgovornost za eventualnu netoénost predo¢enih i
pribavljenih podataka koristenih za izradu ovog elaborata procjene.

Predmet ove procjene nije geodetska, urbanisticka ili imovinsko-pravna provjera,
niti provjera s upravno-pravnog naslova.

Vjestak izjavljuje da ovaj elaborat izraduje nepristrano i neovisno, primjenjujucéi sva
svoja struéna znanja iz podrucja zadatka vjestacenja.

Zagreb, Sestinski dol 57, e-posta: cenzus1@gmail.com
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CENZUS d.o.o0.

2. NALAZ
2.1. Identifikacija nekretnine
Identifikacija nekretnina izvrSena je glede uvida u pribavljenu dokumentaciju.
a. ZemljiSno-knjizno stanje

U pribavljenom prikazu z.k. uloSka iskazano je:

k.o. Trnje
zk.ul.br. 2942
zk.€.br. 2404
Suvlasnicki dio Nekretnina
239. Suvlasnicki dio: 208,719/10000 lokal L21 u prizemlju i na | (prvom) katu anexa
ETAZNO VLASNISTVO (E-239) stambeno-poslovne zgrade
240. Suvlasnicki dio: 188,819/10000 lokal L22 na | (prvom) katu anexa stambeno-
ETAZNO VLASNISTVO (E-240) poslovne zgrade
241. Suvlasnicki dio: 188,819/10000 lokal L23 na | (prvom) katu anexa stambeno-
ETAZNO VLASNISTVO (E-241) poslovne zgrade
242. Suvlasnicki dio: 208,719/10000 lokal L24 u prizemlju i na | (prvom) katu anexa
ETAZNO VLASNISTVO (E-242) stambeno-poslovne zgrade
Vlasnik: PRVO PLINARSKO DRUSTVO -

UPRAVLJANJE IMOVINOM D.O.O.
Vukovar, Kardinala Alojzija Stepinca 27
OIB: 96086613599
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CENZUS d.o.0.

b. Katastarsko stanje

k.o. Trnje
k.C.br. 2404
ot
ﬁ NESLUZBENA VERZIJA
REPUBLIKA HRVATSKA
DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA K.o. TRNJE, 335649
GRADSKI URED ZA KATASTAR I GEODETSKE POSLOVE k.¢. br: 2404

IZVOD IZ KATASTARSKOG PLANA
PribliZzno mijerilo ispisa 1: 1000
Izvomo mjerilo plana 1:1000

Datum ispisa: 18.01.2018
PRIKAZ KATASTARSKOG PLANA UKLOPLJEN U DOF LOKACIJE

str. 6 Zagreb, Sestinski dol 57, e-posta: cenzus1@gmail.com



2.2.

2.3.

2.4,

24.1.

CENZUS d.o.o0.

Lokacija

Predmetna nekretnina nalazi se u isto€nom dijelu grada Zagreba. Podrucje je u cijelosti
urbanizirano; izgradeno viSeetaznim stambenim, poslovnim i stambeno-poslovnim
zgradama. Teren na lokaciji je ravan. Prilazna prometnica je komunalno uredena i
opremljena. U neposrednoj blizini predmetne nekretnine nalaze se brojni objekti javne,
drustvene i komercijalne namjene. Ulicom uz predmetnu stambeno-poslovnu zgradu
polozena je kompletna gradska komunalna infrastruktura: vodovod, elektrika, kanalizacija,
plinoospkrba i telefonija. Parkiranje je omoguéeno na vanjskim parkiraliSnim mjestima na
predmetnoj parceli i na obliznjim javnim parkirnim mjestima u zoni naplate parkiranja.
Javni gradski prijevoz - tramvaj, u neposrednoj blizini predmetne nekretnine.

Opis zgrade

Predmetni aneks stambeno-poslovne zgrade izgraden je ca. 1996. godine, rekonstruiran
2017. godine, katnosti prizemlje + kat. Temelji su armirano betonski. Nosiva konstrukcija
je armirano betonska. Medukatna konstrukcija je armirano betonska ploca. Procelja su
zavrs$no obradena. Pregradni zidovi su izvedeni od pregradne opeke i gipskartonskih
plo¢a. Kroviste je ravan armirano betonski krov. Vanjska stolarija je PVC, opskrbljena
Zaluzinama. U zgradi nije ugradeno dizalo.

Opis nekretnine
Hostel

Predmetni hostel nalazi se u prizemlju i 1. katu aneksa stambeno-poslovne zgrade. Ulaz u
predmetnu nekretninu ostvaren je iz veze zgrade. Vanjska stolarija je PVC s izo staklom,
opskrbljena zaluzinama. Pod je betonski, zavrSno obraden parketom i keramickim
ploCicama. Zidovi su gletani i obojeni. Strop je izveden kao spusteni s usadnom rasvjetom
i dijelom ozbukan i obojen. Instalacije su polozene podzbuéno. Grijanje i priprema PTV je
s prikljukom na gradsku toplanu. Radijatori su aluminijski rebrasti s ugradenim
termoregulacijskim glavama i razdjelnicima topline. U hostelu su ugradeni klimatizacijski
uredaji tipa split sistem. Prostor hostela osiguran je video-nadzornim kamerama. Hostel
ima vlastita brojila za potroSnju elektriCne energije.

Zagreb, Sestinski dol 57, e-posta: cenzus1@gmail.com str. 7



CENZUS d.o.0.

2.5. PovrSina

Povrsina hostela utvrduje se glede uvida u predoceni izvadak iz arhitektonskog snimka
izvedenog stanja i kontrolnog pregleda u naravi.

2.5.1. Hostel
a. Prizemlje
Prostorije h=285m NGP K KVP
m2 m2
Ulaz 1 12,85 1,00 12,85
Stubiste 1 14,65 1,00 14,65
Stubiste 2 14,65 1,00 14,65
Ulaz 2 14,04 1,00 14,04
Ukupno: 56,19 56,19

str. 8 Zagreb, Sestinski dol 57, e-posta: cenzus1@gmail.com



CENZUS d.o.o0.

b. Kat

Prostorije h=285m NGP K KVP
m2 m2
Stubiste 1 19,65 1,00 19,65
Kuhinja 21,13 1,00 21,13
Soba 1 19,16 1,00 19,16
Soba 2 18,90 1,00 18,90
Soba 3 18,90 1,00 18,90
Prostorija za boravak 18,85 1,00 18,85
Soba 4 18,46 1,00 18,46
Soba 5 38,44 1,00 38,44
Soba 6 18,73 1,00 18,73
Soba 7 18,17 1,00 18,17
Soba 8 34,84 1,00 34,84
Soba 9 19,48 1,00 19,48
Soba 10 18,27 1,00 18,27
Soba 11 16,08 1,00 16,08
Soba 12 12,67 1,00 12,67
Soba 13 22,60 1,00 22,60
Soba 14 28,50 1,00 28,50
Stubiste 2 19,64 1,00 19,64
WC za zZene 1 7,05 1,00 7,05
WC za Zene 2 7,04 1,00 7,04
TuSevi za Zzene 1 13,05 1,00 13,05
TuSevi za zene 2 12,13 1,00 12,13
Praonica i suSionica rublja 8,87 1,00 8,87
Spremiste 7,60 1,00 7,60
Soba 15 20,67 1,00 20,67
Apartman za djelatnike 29,37 1,00 29,37
WC za muskarce 13,67 1,00 13,67
TuSevi za muskarce 20,08 1,00 20,08
WC za muskarce 2 13,25 1,00 13,25
Hodnik 89,09 1,00 89,09
Ukupno: 624,34 624,34
[Sveukupno: | 680,53 | | 680,53 |
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CENZUS d.o.0.

2.6. Legalitet

Uvidom u pribavljeni prikaz zk. uloSka nekretnina evidentirana je zabiljezba da je za
zgradu sagradenu na k.€.br. 2404 prilozena uporabna dozvola od 17. prosinca 1996. g.

Vjestaku je predoc¢eno rieSenje o izvedenom stanju od 18.05.2017. godine, kojim se
ozakonjuje nezakonito rekonstruirani dio postojeée zgrade izgradene na k.¢.br. 2404 k.o.
Trnje, u Koréulanskoj 3f u Zagrebu; namjena nezakonito rekonstruiranog dijela zgrade:
poslovna/hostel; pravomo¢no s danom 12.06.2017. godine.

Glede prethodno navedenog, potpisani vjestak je misljenja da je predmetna
stambeno-poslovna zgrada legalna gradevina u smislu Zakona o postupanju s
nezakonito izgradenim zgradama (NN 86/12, 143/13, 65/17), Zakona o gradnji (NN
153/13, NN 20/17) i Zakona o prostornom uredenju (NN 153/13, 65/17).
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3.1

CENZUS d.o.o0.

NACELA ZA UTVRBIVANJE TRZISNE VRIJEDNOSTI NEKRETNINE
Prikaz opcih vrijednosnih odnosa na trziStu nekretnina
Gospodarsko stanje RH

Hrvatsko gospodarstvo vrlo se teSko oporavlja od posljedica globalne krize. To je rezultat
slabe konkurentnosti na europskom i svjetskom trziStu, te neuravnotezenja naslijedenih iz
prijasnjih razdoblja, kada se rast temeljio na ekspanziji potro$nje i investicija u sektorima
koji ne sudjeluju u medunarodnoj razmjeni.

Prema aktualnim makroekonomskim prognozama za Hrvatsku (www.hnb.hr i dr.), za
2018. g. prognozira se blagi oporavak ekonomije te daljni rast BDP-a.

TrziSte nekretnina

S obzirom na lokaciju i vrstu nekretnine koja je predmet vjeStacenja, vjestak prikazuje
statistiCcke podatke o kretanjima na trzistu nekretnina.
Podaci su preuzeti s web stranice: http://www.burza-nekretnina.net.hr/.
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BN indeks 09/2017 Promjena u odnosu na prosli mjesec Promjena u odnosu na godinu dana
176, 0.85% | 1,72%
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CENZUS d.o.0.

4.1.

str. 12

PROCJENA TRZISNE VRIJEDNOSTI NEKRETNINE
Odabir metode

Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/15) predvida sljedeée metode za procjenu
vrijednosti nekretnina:

- poredbena metoda
- prihodovna metoda
- troSkovna metoda

ovisno o vrsti nekretnine i njezinim specificnostima.

POREDBENA METODA — primjerena za utvrdivanje trziSne vrijednosti neizgradenih i
izgradenih zemljista, samostojecih, poluugradenih i ugradenih obiteljskih kuc¢a, obiteljskih
kuca u nizu, stanova, garaza kao pomocne gradevine, garaznih parkirnih mjesta, parkirnih
mjesta i poslovnih prostora. Poredbenom metodom trZiSna se vrijednost odreduje iz
najmanije tri kupoprodajne cijene (transakcije) poredbenih nekretnina.

PRIHODOVNA METODA - primjerena za utvrdivanje trziSne vrijednosti izgradenih
katastarskih Cestica na kojima se nalaze najamne nekretnine, gospodarske i druge
nekretnine svrha kojih je stvaranje prihoda.

TROSKOVNA METODA - primjerena za utvrdivanje trzisne vrijednosti izgradenih
gradevnih Cestica na kojima se nalaze zgrade javne namjene i druge gradevine koje
svojim oblikovanjem nisu izgradene sa svrhom stvaranja prihoda, a posebno
samostojece, poluugradene i ugradene obiteljske kuce koje prema svojim obiljeZjima nisu
usporedive. TroSkovna metoda primjerena je i pri procjeni vrijednosti Steta i nedostataka
na gradevinama te naknadnih ulaganja u gradevine.

Temeljem vazeéeg Zakona o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/15) i Pravilnika o
metodama procjene vrijednosti nekretnina, a s obzirom na veli€inu, vrstu i lokaciju
nekretnine, te raspolozive podatke za sli¢ne nekretnine iskazane u izvacima iz
zbirke kupoprodajnih cijena nekretnina za zakupe poslovnih prostora pribavljenih
od struénih sluzbi Grada Zagreba, potpisani vjeStak odabrao je pojednostavljenu
prihodovnu metodu za procjenu trziSne vrijednosti predmetne nekretnine.

Zagreb, Sestinski dol 57, e-posta: cenzus1@gmail.com
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4.2. Procjena trziSne vrijednosti nekretnina

4.2.1. Cijene zakupa poredbenih nekretnina
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Temeljem pribavljenih izvoda, potpisani vjeStak je izdvojio sljedece nekretnine koje su
predmet zakupa:

CENZUS d.o.o0.

Redni [Adresa Poslovni prostor
broj Povrsina Namjena i polozaj u zgradi
(m2)
1. Zagreb, Cvijete Zuzori¢ 5 65,47 ured; nepoznato
5. Zagreb, Trnjanska cesta 45 45,26 dizajn; uliéni
16. Zagreb, Sprecka 8 223,41 ured; uliéni
Redni Datum | Cijena Cijena Cijena Cijena |OdstupanjgNapomena
broj ugovora| zakupa | zakupa | zakupa | zakupa od
(EUR) (EUR) [(EUR/m2)| (kn/m2) | prosjeka
sa PDV | bez PDV (%)
1. 03.10.2015. | 625,00 500,00 7,64 56,89 -13,5%
5. 24.08.2015. | 500,00 400,00 8,84 65,84 0,1%
16. 09.07.2015. | 2.793,00 ( 2.234,40 | 10,00 74,50 13,3%
Prosje€¢na zakupnina:| 8,83 65,74
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CENZUS d.o.0.

4.2.2. Jediniéna cijena zakupa predmetne nekretnine

4.2.3.

str. 16

U samom postupku procjene vrijednosti nekretnina zna¢ajna odstupanja odnose se na
pojedinacna odstupanja cijena zakupa vecéa od +/- 30% od prosje€ne cijene zakupa
poredbenih nekretnina.

Glede iskazanog u prethodnoj tablici, utvrduje se da nema znacajnih odstupanja od
uskladenih cijena zakupa. Sukladno navedenom, usvaja se da jedini¢na cijena zakupa
iznosi:
ProsjeCna cijena zakupa za lokaciju nekretnine: 65,74 kn/m2
Koeficjent prilagodbe za predmetnu nekretninu: 1,50
(hostel - lokacija, mikrolokacija, veli€¢ina, namjena,
uredenje i opremljenost prostora)
Usvojena jedini¢na cijena zakupa:
c= 1,50 * 65,74 = 98,61 kn/m2
c= 98,61 kn/m2 = 13,24 EUR/m2
OOVK - predvidivi ostatak odrzivog vijeka koriStenja gradevine
Procjena OOVK izvrsit ¢e se postupkom faktora koriStenja (FK), kao stupnja uporabivosti
koji navodi u kojoj mjeri zgrada odgovara i dalje mozZe odgovarati zahtjevima za

suvremenim uvjetima rada, tj. u kojoj mjeri trajno i ekonomi€no moze ispunjavati svrhu
koriStenja zgrade.

G - godina gradnje - adaptacije: 2017 .g.
Starost: 1g.
OVK - odrzivi vijek koristenja: 100 g.
G/OVK = 0,01

OOVK -ostatak odrzivog vijeka koristenja:

FK matrica: A B C FK
1 1 1 1,0

OOVK: 99,0% ( 99 g.)

Zagreb, Sestinski dol 57, e-posta: cenzus1@gmail.com



4.2.4. TrziSna vrijednost nekretnine

cl

S obzirom na izradunati OOVK > 50 g. i Cl. 41. St. (3) Pravilnika o0 metodama procjene
vrijednosti nekretnina, izraz za jednotracnu prihodovnu metodu svodi se na:

PV=PG*M
PV ... prihodovna vrijednost nekretnine
PG ... Cisti prihod gradevine
M ... multiplikator
KVP: 680,53 m2
TrziSna najamnina za poslovni prostor: 98,61 kn/m2
Popunjenost: 90%
Troskovi gospodarenja : 17%

TrziSna stopa kapitalizacije na nekretninu (prilog 13.):

trziSna stopa kapitalizacije: 7,0%

Prilagodavanje stope kapitalizacije od prosje¢nih podataka (prilog 13.):

poloZaj nekretnine (-1,0% do 1,0%): 0,0%
kvaliteta gradevine (-0,5% do 1,0%): 0,0%
gospodarska situacija (-0,5% do 1,0%) 0,0%
razvojni potencijal nekretnine (0,0% do -2,0%) 0,0%
|[Ukupno: 7,0%|

Ukupni godidniji prihodi:
12 * 0,90 * 680,53 * 98,61 =

TroSkovi gospodarenja:
724.756,28 * 0,17 = -

PG - Cisti prihod:

CENZUS d.o.o0.

724.756,28 kn

123.208,57 kn

601.547,72 kn

M - multiplikator (prilog 14.): 14,27
OOVK: 99

prilagodena stopa kapitalizacije: 7,0%

PV - prihodovna vrijednost nekretnine:

601.547,72 * 14,27 = 8.584.085,90 kn

TrziSna vrijednost nekretnine u 1/2018. g. - PRIHODOVNA METODA:

[ Tv= 8.580.000,00 kn

1.151.779,43 EUR |

12.607,82 /m2 KVP = 1.692,47 EUR /m2 KVP

Zagreb, Sestinski dol 57, e-posta: cenzus1@gmail.com
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CENZUS d.o.0.

str. 18

4.4,

CcC=

Prilagodba trziSnoj vrijednosti

Potpisani vjesStak izvrsiti ¢e prilagodbu privremene vrijednosti nekretnine koriStenjem
uobi€ajenih parametara prilagodbe koji nisu odredeni Zakonom i Pravilnikom, ali se u
nedostatku podataka i indeksnih nizova propisanih Zakonom i Pravilnikom, i dalje koriste
u struénoj praksi procjene trZidne vrijednosti nekretnina kod primjene troSkovne metode.

k = Kposl * (1 + KI + Kp + Os + Kspec) * Kt

Kposl koeficijent za poslovne gradevine 1,00
Kl lokacija i kvaliteta komunalne uredenosti 0,00
Kp korisna povrsina 0,00
Os opce stanje objekta 0,00
Kspec posebni korekcioni koeficijent 0,00
Kt koeficijent ponude i potraznje 1,00
k - koeficijent za prilagodbu: 1,00
Tv= 1,00 * 8.580.000,00 kn = 8.580.000,00 kn

TrziSna vrijednost nekretnine u 1/2018. g. - PRIHODOVNA METODA:

| Tv= 8.580.000,00 kn

1.151.779,43 EUR |

12.607,82 kn /m2 ukupne KVP = 1.692,47 EUR /m2 ukupne KVP

Zagreb, Sestinski dol 57, e-posta: cenzus1@gmail.com



5.1.

5.2.

5.3.

5.4.

c=

CENZUS d.o.o0.

MISLJENJE | ZAKLJUCAK

Predmet procjene

nekretnina: HOSTEL U PRIZEMLJU | PRVOM KATU STAMBENO-POSLOVNE
ZGRADE
na lokaciji: Zagreb, Koréulanska 3F
k.o. Trnje
zk.ul.br. 2942
Suvlasnicki dio Nekretnina
239. Suvlasnicki dio: 208,719/10000 lokal L21 u prizemlju i na | (prvom) katu anexa
ETAZNO VLASNISTVO (E-239) stambeno-poslovne zgrade
240. Suvlasnicki dio: 188,819/10000 lokal L22 na | (prvom) katu anexa stambeno-
ETAZNO VLASNISTVO (E-240) poslovne zgrade
241. Suvlasnicki dio: 188,819/10000 lokal L23 na | (prvom) katu anexa stambeno-
ETAZNO VLASNISTVO (E-241) poslovne zgrade
242. Suvlasnicki dio: 208,719/10000 lokal L24 u prizemlju i na | (prvom) katu anexa
ETAZNO VLASNISTVO (E-242) stambeno-poslovne zgrade
Vlasnik
PRVO PLINARSKO DRUSTVO -
UPRAVLJANJE IMOVINOM D.O.O.
Vukovar, Kardinala Alojzija Stepinca 27
OIB: 96086613599
Povrsina
Hostel KVP = 680,53 m2
TrziSna vrijednost nekretnine

[ Tv= 8.580.000,00 kn 1.151.779,43 EUR |

12.607,82 kn /m2 ukupne KVP = 1.692,47 EUR /m2 ukupne KVP

Te€aj HNB: 1 EUR = 7,449343 kn

DSK;
S ,\\sg \ PROC J&i@lfd
%<
7

1% (Hwop? }'IIJ 4%

d|pL4

Zagreb, 12.01.2018. g.
Izradio:

HRVOJE BALIJA, dipl.ing.
Sudski vjeStak za graditeljstvo
i procjenu nekretnina

Zagreb, Sestinski dol 57, e-posta: cenzus1@gmail.com str. 19
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6. GRAFICKI PRILOZI
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CENZUS d.o.o.

ﬁ%‘ NESLUZBENA KOPIJA

REPUBLIKA HRVATSKA

Op¢inski gradanski sud u Zagrebu
ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL ZAGREB

Stanje na dan: 10.01.2018. 23:39 Verificirani ZK ulozak
Katastarska op¢ina: 335649, TRNJE Broj ZK ulo$ka: 2942
Broj zadnjeg dnevnika: Z-49337/2015 ETAZNO VLASNISTVO S ODREDENIM OMJERIMA

Aktivne plombe: Z-62414/2017
IZVADAK 1Z ZEMLJISNE KNJIGE

POSEBNI IZVADAK: SUVLASNICKI UDIO REDNI BROJ: 239, 240, 241, 242 (OSTALO KAO NEPOTREBNO
IZOSTAVLJENO)

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK
Brf)_j Povriina
Rbr. ’°“;"'§‘” Oznaka zemljista Primjedba
(kat. jutro [ &hv m2
Cestice)
1. 2404 ZGRADA U ZAGREBU, VUKOVARSKA 254 I KORCULANSKA 1597 5745
3A -FIPARK
UKUPNO: 1597 5745
DRUGI ODJELJAK
Rbr. | Sadr¥aj upisa [Primjedba
1.1 PODULOSCI: 4133, 4116, 5934, 5508, 6635, 4266, 4086, 3663, 6636, 4672, 5865, 7396, 6596.
Zaprimljeno 06.04.2012. broj Z-18993/12
2.1 Zabiljezuje se da je za zgradu sagradenu na kébr. 2404 priloZena uporabna dozvola Gradskog ureda za ZABILJEZBA
graditeljstvo, komunalne i stambene poslove, promet i veze klasa: UP/I-361-05/95-01/24 ur. br. 251-05-20-
96-6 od 17. prosinca 1996. g. ¢iji se izvornik nalazi u ovosudnoj zbirci isprava pod posl. br. Z-32197/06.

B
Vlastovnica
Rbr. SadrZaj upisa Primjedba
239. Suvlasnicki dio: 208,719/10000 ETAZNO VLASNISTVO (E-239)

1. Lokal L21 u prizemlju i na L. (prvom) katu anexa stambeno-poslovne zgrade povrSine 188,37 m2

PRVO PLINARSKO DRUSTVO - UPRAVLJANJE IMOVINOM D.0.0., OIB: 96086613599, KARDINALA
ALOJZIJA STEPINCA 27, 32000 VUKOVAR

240. Suvlasnicki dio: 188,819/10000 ETAZNO VLASNISTVO (E-240)

1. Lokal L22 na L. (prvom) katu anexa stambeno-poslovne zgrade povrSine 170,41 m2

PRVO PLINARSKO DRUSTVO - UPRAVLJANJE IMOVINOM D.0.0., OIB: 96086613599, KARDINALA
ALOJZIJA STEPINCA 27, 32000 VUKOVAR

241. Suvlasni¢ki dio: 188,819/10000 ETAZNO VLASNISTVO (E-241)

1. Lokal .23 na L. (prvom) katu anexa stambeno-poslovne zgrade povriine 170,41 m2

PRVO PLINARSKO DRUSTVO - UPRAVLJANJE IMOVINOM D.0.0., OIB: 96086613599, KARDINALA
ALOJZIJA STEPINCA 27, 32000 VUKOVAR

242. Suvlasnicki dio: 208,719/10000 ETAZNO VLASNISTVO (E-242)

1. Lokal L24 u prizemlju i na L. (prvom) katu anexa stambeno-poslovne zgrade povrSine 188,37 m2

PRVO PLINARSKO DRUSTVO - UPRAVLJANJE IMOVINOM D.0.0., OIB: 96086613599, KARDINALA
ALOJZIJA STEPINCA 27, 32000 VUKOVAR

Zemljisnoknjizni izvadak (datum i vrijeme izrade) 11.01.2018, 11:32:55 Stranica: 1
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CENZUS d.o.o.

IZVADAK 1Z ZEMLJISNE KNJIGE Verificirani ZK ulozak

Broj ZK ulo$ka: 2942
ETAZNO VLASNISTVO S ODREDENIM OMJERIMA

Katastarska op¢ina: 335649, TRNJE

POSEBNI IZVADAK

C
Teretovnica
Rbr. SadrZaj upisa

Tereta nema!

Iznos IPrimjcdba

Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemljiSne knjige na datum 10.01.2018.

Zemljisnoknjizni izvadak (datum i vrijeme izrade) 11.01.2018. 11:32:55 Stranica: 2
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CENZUS d.o.o.

/ < #‘ﬂ e a—
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REPUBLIKA HRVATSKA {\.\;@ ety O

GRAD ZAGREB
GRADSKI URED ZA PROSTORNO UREPENJE
IZGRADNJU GRADA, GRADITELJSTVO,
KOMUNALNE POSLOVE I PROMET
Odjel za prostorno uredenje
Sredisnji odsjek za prostorno uredenje
Trg Stjepana Radica 1, Zagreb

b

Klasa: UP/I-350-05/16-007/611
Urbroj: 251-13-21-1/018-17-10
Zagreb, 18.5.2017.

Gradski ured za prostorno uredenje, izgradnju grada, graditeljstvo, komunalne poslove
i promet, Odjel za prostorno uredenje, Sredisnji odsjek za prostorno uredenje, na temelju ¢&l. 8. st. 2.
Zakona o postupanju s nezakonito izgradenim zgradama (Narodne novine br. 86/12 i 143/13),
po zahtjevu INNVIVO d.o.0. za projektiranje, gradenje, trgovinu i geodetske usluge, Osijek, Martina
Divalta 24 (OIB: 75149681626), za izdavanje rjeSenja o izvedenom stanju,d onosi :

RJESENJE O IZVEDENOM STANJU

I Ozakonjuje se nezakonito rekonstruirani dio postojece zgrade izgradene na k.¢.br.2404
k.0.Trnje, u Koréulanskoj 3f, u Zagrebu;

- namjena nezakonito rekonstruiranog dijela zgrade; - poslovna /hostel ;

- stupanj dovrSenosti nezakonito rekonstruiranog dijela zgrade: zavr$en i u koriStenju

-podaci o postojecoj zgradi &iji je dio nezakonito rekonstruiran: - smjestaj na Cestici; ugradena; -
zahtjevnost; zahtjevna; - postojeci tlocrtni i visinski gabariti zgrade ostaju nepromijenjeni;
-nezakonita rekonstrukcija dijela zgrade odnosi se na; - prenamjenu 1. kata anexa zgrade / razvedene
tlocrtne povrsine i nadzemne visine dvije (2) etaze: prizemlje + kat oblikovan ravnim krovom/ na
nacin da je isti prostor u funkeiji hostela / za privremeni boravak veceg broja korisnika/; sve unutar
postojecih tlocrtnih i visinskih gabarita zgrade;

a u svemu kao u ; - Izvodu iz katastarskog plana, Klasa:935-06/1 7-01/4996, Urbroj:251-15-02-1-17-2
od 17.05.2017.; izdan po Gradskom uredu za katastar i geodetske poslove; - arhitektonskoj snimci
izvedenog stanja broj; 04/01-IN-2016 od sije¢nja 2106.; izradene po INNVIVO d.o.0. iz Osijeka,
ul.Martina Divalta br.24; koje ¢ine sastavni dio ovog rjeSenja.

I Utvrduje se da se IZJAVOM br.02/05-17; ovladtenog inzenjera gradevinarstva DAMIRA
BARTNEKA mag.ing.aedif., broj ovlastenja G4389; potvrduje da nezakonito rekonstruirani dio
zgrade ispunjava bitni zahtjev mehanicke otpornosti i stabilnostu u koristenju;

111 Ispitivanje ispunjavanja lokacijskih uvjeta, bitnih zahtjeva za gradevinu, osim bitnih zahtjeva
mehanicke otpornosti i stabilnosti, te drugih uvjeta i zahtjeva; nije prethodilo donosenju ovog rjesenja;

Zagreb, Sestinski dol 57, e-poéta; cenzus1@gmail.com
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CENZUS d.o.o.

UP/I-350-05/16-007/

v Ovo rjesenje nema pravnih u¢inaka na vlasniStvo i druga stvarna prava na zgradi za koju se
donosi i zemljiSte na kojem je zgrada izgradena, a temelji se na odredbi ¢l. 32. Zakona o postupanju s
nezakonito izgradenim zgradama.

Y Po pravomoc¢nosti ovog rjesenja, za zgradu iz tocke | ove izreke, moze se podnijeti zahtjev za
utvrdivanje gradevne Cestice, a temelji se na odredbi ¢l. 20. st. 2. Zakona o postupanju s nezakonito
izgradenim zgradama.

VI Nezakonito rekonstruirani dio zgrade /hostel/ za koju se donosi ovo rjedenje, moze se sukladno
posebnim propisima rabiti, rekonstruirati; Nezakonito rekonstruirani dio zgrade priklju¢en je na
komunalne vodne gradevine, elektroenergetsku mrezu i drugu infrastrukturu; za obavljanje djelatnosti
u istoj moze izdati rjeSenje prema posebnom zakonu, te se prema posebnom zakonu moze izdati
potvrda da njezini posebni dijelovi predstavljaju samostalnu uporabnu cjelinu, a temeljem odredbe ¢l.
33.st.2. Zakona o postupanju s nezakonito izgradenim zgradama.

VIl Po izvr$nosti ovog rjeSenja, za nezakonito rekonstruiranu rekonstruirani dio zgrade /hostel/iz
tocke [ ove izreke; podnositelj zahtjeva; duzan je platiti komunalni doprinos i vodni doprinos u skladu

sa posebnim propisima, a temelji se na odredbi ¢l. 22. Zakona o postupanju s nezakonito izgradenim
zgradama.

ObrazloZenje

INNVIVO d.o.o. za projektiranje, gradenje, trgovinu i geodetske usluge, Osijek, Martina
Divalta 24 (OIB: 75149681626), podnio je zahtjev za izdavanje rjeSenja o izvedenom
stanju; temeljem zahtjeva Klasa; UP/I-361-03/13-06/33406, Urbroj;2158/1-01-13-01/38-16-4
ZK od 01.09.2016.; u Osijecko-Baranjskoj zupaniji, koja je primjenom ¢l.16 Zakona o opéem
upravnom postupku o mjesnoj nadleznosti proslijedila spis ovom Uredu na rjesavanje; sve
radi ozakonjenja nezakonito rekonstruirani dio postojeée zgrade izgradene na k.&.br.2404

k.o.Trnje, u Korculanskoj 3f, u Zagrebu; temeljem Zakona o postupanju s nezakonito
izgradenim zgradama (NN br. 86/12, 143/13).

Zahtjev je osnovan.

Povodom podnesenog zahtjeva proveden je postupak u kojem je utvrdeno sljedeée:

Predlagateljica je uz predmetni zahtjev, odnosno u tijeku ovog upravnog postupka, prilozila
isprave i dokumentaciju propisanu odredbom ¢&l. 11. Zakona o postupanju s nezakonito izgradenim
zgradama (NN br. 86/12, 143/13):

- tri_primjerka Izvoda iz katastarskog plana, Klasa:935-06/17-01/4996, Urbroj:251-15-02-1-17-2 od
17.05.2017.; izdan po Gradskom uredu za katastar i geodetske poslove;

- tri primjerka arhitektonske snimke izvedenog stanja broj; 04/01-IN-2016 od sije¢nja 2106.; izradene
po INNVIVO d.o.o. iz Osijeka, ul.Martina Divalta br.24;

- 1ZJAVA o ispunjavanju_bitnog zahtjeva mehanicke otpornosti i stabilnosti zgrade br.02/05-17;
ovladtenog inzenjera gradevinarstva DAMIRA BARTNEKA mag.ing.aedif., broj ovlastenja G4389;
potvrduje da nezakonito rekonstruirani dio zgrade ispunjava bitni zahtjev mehanicke otpornosti i
stabilnostu u koristenju;

-_dokaz legalnosti_postoje¢e stambeno-poslovne zgrade — Gradevinska dozvola; Klasa:UP/I-361-
03/92-01/126, Urbroj;251-05-20-93-16 od 19.11 1993. Godine; - Uporabna dozvola; Klasa:UP/1-361-
05/95-01/24 , Urbroj;251-05-20-96-6 od 17.12.1996. godine;

Prema dostavljenoj dokumentaciji predmetna nezakonito rekonstruirana zgrada predstavljaja u
smislu €l. 2. st. 1. Zakona o postupanju s nezakonito izgradenim zgradama, nezakonito rekonstruiranu

zgradu jer je izgradena bez akta kojim se odobrava gradenje, do okoncanja aerofotogrametrijskog
snimanja zapocetog 21.06.2011.
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UP/I-350-05/16-007/611

Takoder je utvrdeno da se zgrada nalazi na povrsinama, koridorima ili podruéjima na kojima

je odredbom €l. 6. Zakona o postupanju s nezakonito izgradenim zgradama isklju¢ena moguénost
ozakonjenja.

Uvidom u digitalnu ortofoto kartu Drzavne geodetske uprave utvrdeno je da je zgrada
evidentirana na temelju aerofotogrametrijskog snimanja zapocetog 21. lipnja 2011, te je suglasno

odredbi ¢l. 16. Zakona o postupanju s nezakonito izgradenim zgradama, napravljen njen ispis koji
prilezi spisu predmeta.

Nadalje, utvrdeno je da je predmetna nezakonito rekonstruirana zgrada izgradena unutar
obuhvata GUP-a grada Zagreba (S1.gl.16/07, 08/09 , 07/13 i 09/16), kao dokumenta prostornog plana
koji vazi na dan stupanja na snagu Zakona o postupanju s nezakonito izgradenim zgradama; te prema

istome unutar zone mjeSovite namjene — preteZitostambena (oznaka M 1)i zone urbanog pravila 1.6. —
zastita i uredenje dovr3enih naselja;

Temeljem odredbe ¢&I. 25. Zakona o postupanju s nezakonito izgradenim zgradama, pladena je
naknada za zadrzavanje nezakonito izgradene zgrade u prostoru prema rjeSenju ovog ureda, Klasa:
UP/1-363-02/2017-019/1671, Urbroj: 251-13-32/010-17-2-VP od od 09.05.2017. godine;

Nadalje, temeljem odredbe ¢l. 17. Zakona o postupanju s nezakonito izgradenim zgradama
(NN br.86/12, 143/13), ovo tijelo gradske uprave pozvalo je vlasnike i nositelje drugih stvarnih prava
na nekretnini oznake k.¢.br.2404 k.0.Trnje; na kojoj se nalazi nezakonito rekonstruirani dio zgrade, te
vlasnike i nositelje drugih stvarnih prava na esticama zemljista koje neposredno granice sa k.¢.br.
2404 k.o.Trnje; te je pozvalo Grad Zagreb kao jedinicu lokalne samouprave na ¢ijem se podrudju
nalazi nezakonito rekonstruirani dio zgrade; pozivom ogladenim dana 09.05.2017. godine na oglasnoj
plo¢i ovog Ureda; da naprave uvid u spis predmeta dana 15.05.2017. u 10,00 d0 11,00 sati; radi
izjadnjenja u sluzbenoj prostoriji ovog Ureda u Zagrebu, Avenija Dubrovnik 15, soba 411/IV kat. Na
ovako upucen poziv stranke se nisu odazvale.

Slijedom naprijed provedenog postupka i utvrdenja da su ispunjeni osnovni uvjeti za
ozakonjenje zgrada propisani €l. 5. Zakona o postupanju s nezakonito izgradenim zgradama, da su
zahtjevu priloZeni svi propisani dokumenti, da je snimka izvedenog stanja u skladu s izvedenim
stanjem te da je placena naknada za zadrzavanje nezakonito izgradene zgrade u prostoru, a sve kako je
to propisano odredbom ¢l. 18. istog Zakona, donesena je odluka kao u to¢. I izreke.

Uputa o pravnom lijeku:

Protiv ovog rjeSenja moze se izjaviti zalba Ministarstvu graditeljstva i prostornoga uredenja
roku od 15 dana od dana njegova primitka. Zalba se predaje u pisanom obliku ili usmeno na zapisnik
ovom nadleznom upravnom tijelu, uz upravnu pristojbu od 50 kn po T.br. 3. Tarife Zakona o
upravnim pristojbama (Narodne novine br. 8/96, 77/96, 95/97, 131/97, 68/98, 66/99, 145/99, 116/03,
17/04, 141/04, 110/04, 141/04, 150/05, 153/05, 129/06, 117/07, 25/08, 60/08, 20/10, 69/10 i 126/1 1).

Pristojba na ovo rjeSenje prema T.br. 1. i 2. u iznosu od 70,00 kn plac¢ena je upravnim
biljezima nalijepljenim i ponistenim na podnesku.

Dostaviti:

CL\/ INNVIVO d.o.0. iz OSIJEKA, Martina Divalta 24;
2. Oglasna plo¢a 8 dana, ovdje (Zagrebacki Velesajam, Zagreb, Ave
4. Gradevinska inspekcija
5. Arhiva, ovdje
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REPUBLIKA HRVATSKA
GRAD ZAGREB
GRADSKI URED ZA GOSPODARSTVO,
RAD I PODUZETNISTVO

ODIJEL ZA GOSPODARSKE DJELATNOSTI I RAD

ODSJEK ZA UTVRDPIVANJE MINIMALNO
TEHNICKIH I DRUGIH UVJETA ZA OBAVLJANIJE
GOSPODARSKIH DJELATNOSTI

KLASA: UP/I-335-02/17-010/239
UR. BROJ: 251-09-05-2/010-17-7
Zagreb, 30.10.2017.

Gradski ured za gospodarstvo, rad i poduzetnistvo, Odjel za gospodarske djelatnosti i
rad, Odsjek za utvrdivanje minimalno tehni¢kih i drugih uvjeta za obavljanje gospodarskih
djelatnosti, povodom zahtieva PRVO PLINARSKO DRUSTVO - UPRAVLIJANJE
IMOVINOM d.o0.0. za poslovanje nekretninama, usluge i trgovinu, Vukovar, A. Stepinca 27,
u predmetu utvrdivanja minimalnih uvjeta ugostiteljskih objekata, na temelju ¢lanka 20.
stavka 1. Zakona o ugostiteljskoj djelatnosti (Narodne novine 85/15 i 121/16 — dalje u tekstu:
Zakon), donosi

RJESENIJE

L

Utvrduje se da ugostiteljski objekt naziva Hostel ,,3 F* koji se nalazi na adresi u
Zagrebu, Kortulanska 3F, kojim posluje PRVO PLINARSKO DRUSTVO — UPRAVLJANJE
IMOVINOM d.o.0., Vukovar, A. Stepinca 27 ispunjava minimalne uvjete za ugostiteljski
objekt za smjestaj koji se ne kategorizira vrste HOSTEL iz skupine ,ostali ugostiteljski
objekti za smjestaj*.

IL.

Ovo rjesenje upisuje se u Upisnik o minimalnim uvjetima ugostiteljskih objekata koji
se ne kategoriziraju (smjeStajni objekti), a koji se vodi u ovom tijelu uprave pod upisnim
brojem 72.

ObrazlozZenje

PRVO PLINARSKO DRUSTVO — UPRAVLJANJE IMOVINOM d.o0.0., Vukovar,
A. Stepinca 27, podnijelo je dana 20.10.2017. zahtjev za razvrstavanjem i utvrdivanjem
minimalnih uvjeta za obavljanje ugostiteljske djelatnosti u ugostiteljskom objektu za smjestaj
iz skupine ,ostali objekti za smjeStaj“, vrste hostel u Zagrebu, Kortulanska 3F te upis u
Upisnik.

Zahtjev obrazlaZe odgovaraju¢im podacima o ugostitelju, smjestajnom objektu i pravu
koriStenja poslovnog prostora koje potkrepljuje odgovaraju¢im dokazima.

Zahtjev je osnovan.

U provedenom postupku sukladno odredbama Zakona o ugostiteljskoj djelatnosti,
Zakon o opéem upravnom postupku (Narodne novine broj 47/09), Zakona o gradnji (Narodne
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CENZUS d.o.o.

(:
novine broj 153/13) i Pravilnika o razvrstavanju i kategonzacm ugostiteljskih ob%kata iz
skupine ostali ugostltel_]skl objekti za smje§ta_| (Narodne novine 54/16 i 69/17 — dalje ut\kstu
Pravilnik), ovaj Ured je uvidom u zahtjev i priloZene dokaze, te ofevidom u objektu dana.._..-
26.10.2017. utvrdio sljedece Cinjeni¢no stanje:

L. OPCI PODACI O PRAVNOJ OSOBI, UGOSTITELJSKOM OBJEKTU I
NACINU POSLOVANIJA:

1. Naziv ugostitelja: PRVO PLINARSKO DRUSTVO — UPRAVLJANJE IMOVINOM
d.o.o0., Vukovar, A. Stepinca 27

2. Naziv i adresa ugostiteljskog objekta: Hostel ,,3 F«“, Zagreb, Kor¢ulanska 3F.

3. Status ugostiteljskog objekta i pravo koristenja poslovnim prostorom u kojem se
nalazi ugostiteljski objekt:

Sukladno odredbama &lanka 4. stavka 2. totke 4. Pravilnika smjestajni objekt je
postojeéi smjedtajni objekt. Ugostiteljski objekt je smjeSten na 1. katu (s posebnim
ulazom iz prizemlja).

Ugostitelj se poslovnim prostorom koristi temeljem Izvatka iz zemljiSne knjige
Opéinskog gradanskog suda u Zagrebu, Zemljisnoknjizni odjel Zagreb k. €. br.: 2404
k. 0. Trnje, broj ZK ulodka: 2942 suvlasni¢ki udio redni broj: 239, 240, 241, 242 od
19.10.2017.

Uporabljivost gradevine ugostitelj dokazuje rjeSenjem o izvedenom stanju Gradskog
ureda za prostorno uredenje, izgradnju grada, graditeljstvo, komunalne poslove i
promet Grada Zagreba, Odjel za prostorno uredenje, SrediSnji odsjek za prostorno
uredenje klasa: UP/I-350-05/16-007/611, wur. broj: 251-13-21-1/018-17-10 od
18.5.2017. (pravomocno s 12.6.2017.).

4. Ugostitelj u ugostiteljskom objektu posluje tijekom cijele godine, a pruza usluge
smjestaja.

IL. UVIJETI ZA RAZVRSTAVANIE:
1. Smjestajni kapacitet:

1.1 Ugostiteljski objekt ima ukupno 17 smjeStajnih jedinica — soba (sa zajednickim
kupaonicama).
Struktura smjestajnog kapaciteta:
e Tri dvokrevetne sobe (sobe broj: 4, 12 i 14)
e Dvije trokrevetne sobe (sobe broj: 71 11)
e Dvanaest Setverokrevetnih soba (sobe broj: 1, 2, 3, 5, 6, 8, 9, 10, 13, 15, 16 i
17)
Smyjestajni kapacitet je ukupno 60 kreveta.

1.2. Osiguran je prostor za prijem i boravak gostiju

Spisu prileZe i izvadak iz sudskog registra od 08.08.2017. za mbs: 030163193, oib:
96086613599, rjeSenje Ministarstva zdravstva klasa: UP/I-540-02/17-08/201, ur. broj: 534-
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‘Veternje i noéne uvjete rada, te dokazi o ispravnosti elektri¢nih instalacija.

Temeljem naprijed izloZenog &injeni¢nog stanja utvrdeno je da predmetnih ugostiteljski
objekt ispunjava propisane minimalne uvjete u skladu s odredbama Pravilnika o razvrstavanju
i kategorizaciji ugostiteljskih objekata iz skupine ostali ugostiteljski objekti za smjestaj, kao i
priloga III. Pravilnika.

Totka II izreke ovog rjeSenja temelji se na Elanku 60. Zakona o ugostiteljskoj djelatnosti.

Slijedom navedenih &injenica i pravnih propisa, ovo javnopravno tijelo donijelo je rjeSenje
kao u izrijeci.

UPUTA O PRAVNOM LIJEKU:

Protiv ovog rjeSenja moZe se izjaviti Zalba Ministarstvu turizma u roku od 15 dana od
primitka istog. Zalba s pla¢enom upravnom pristojbom u iznosu od 35,00 kn po Tbr. 3. toc€.
1. Uredbe o tarifi upravnih pristojbi (Narodne novine 8/17 i 37/17) predaje se ovom tijelu
neposredno u pisanom obliku ili usmeno na zapisnik, a moZe se poslati i postom ili dostaviti
elektronskim putem.

Upravna pristojba na zahtjev i rjeSenje u iznosu od 230,00 po Tar. br. 1.1 33. to€. le
navedene Uredbe naplacena je. o

UPRAVNA'SAVJETNICA

/"” - V% %
/ 2 GOSPQDP,RS\I%’E)\ ELATNOSTI
2, BRI

\ 2~ Silvija Smolnikar, dipl. iur.

\

N :
b 4 ,
== g

DOSTAVITL:

@RVO PLINARSKO DRUSTVO — UPRAVLJANJE IMOVINOM d.o.0., Vukovar, A.

Stepinca 27

2. Ministarstvo turizma, Samostalni sektor turisticke inspekcije,
Sluzba turisti¢ke inspekcije, Podru¢na jedinica Zagreb,
Zagreb, Trg Republike Hrvatske 8/1

3. Ministarstvo financija, Porezna uprava — Podru¢ni ured Vukovar,
Ispostava Vukovar, Vukovar, Trg Republike Hrvatske 5

4. Ministarstvo financija, Carinska uprava, Zagreb, Humboldtova 4a

5. Ministarstvo zdravstva, SluZba Zupanijske sanitarne inspekcije, Odjel za Grad Zagreb,
Zagreb, Ksaver 200a

6. Drzavni zavod za statistiku, Zagreb, Ilica 3

7. Turisti¢ka zajednica Grada Zagreba,
Zagreb, Kaptol 5

8. Upisnik, ovdje

9. Pismohrana, ovdje
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Zagreb, Kor€ulanska 3F

Predmetna stambeno-poslovna
zgrada

Ulaz u predmetni hostel—lijevo

Uredenje prizemlja juznog dije-
la predmetnog hostela—desno

Uredenje prizemlja sjevernog
dijela predmetnog hostela—
lijevo

Uredenje kata predmetnog ho-
stela—desno
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