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Sažetak 

Sukladno zakonskim odredbama i pravilniku. 

Tržišna vrijednost nekretnine je procijenjeni iznos za koji bi nekretnina mogla biti razmijenjena na 
dan vrednovanja, između voljnog kupca i voljnog prodavatelja, u transakciji po tržišnim uvjetima 
nakon prikladnog oglašavanja, pri čemu je svaka stranka postupila upučeno, razborito i bez 
prisile te da obje strane imaju jednaku spoznaju u svezi procjene. Ova procjena može koristiti u 
svrhu formiranja kupoprodajne cijene te rješavanje imovinsko pravnih pitanja između dužnika i 
vjerovnika glede izmirenja potraživanja koja ima dužnik. Obzirom na sve navedeno i vrijednosti na 
dan izrade 20.06.2019 procjenjujem sukladno trzišnoj vrijednosti te popisu nekretnina nad 
kojima leži teret. 

Sukladno  zakonskim  odredbama i pravilniku vrijednost nekretnina u popisu, 
a koji su k.č.z 380/1, 380/12 , 268/28, 268/52. 

IZNOSI    479.044,00 kn 
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Podaci iz narudžbe : Z.K.U 624,656 - K.O Lučane 

Zadatak. 

Zadatak ovog vještačenja je utvrđivanje sadašnje tržne vrijednosti katastarskih čestica 
zemlje tvrtke Konstruktor-lnženjering d.d. iz Splita na temelju prikupljene dokumentacije, 
podataka naručitelja , i uvida u stanje nekretnine, a sa svrhom utvrđenje vrijednosti 
nekretnine na dan vrednovanja. 

Svrha procjembenog elaborata je utvrđenje novčane vrijednosti nekretnine, a radi prodaje nekretnine u 
stečajnom postupku. 

Dan vrednovanja je trenutak na koji se donosi procjena vrijednosti nekretiine. 

Dan kakvoće je trenutak na koji se odnosi stanje (kakvoća) nekretnine koje je mjerodavno za procjenu 
njene vrijednosti. 

Dan kakvoće dan obilaska   20.6,2019.g (dan vrednovanja). 

Obilazak nekretnine izvršen  20.6,2019.g . 

U vrijeme obilaska nekretnine obavljen je uvid u stanje nekretnine izgrađenost i komunalnu 
opremljenost nekretnine. 

Vještakje izvršio obilazak nekretnine u prisutnosti zaposlenika. 

Korišteni dokumenti: 

Vještakje za potrebe izrade ovog izvještaja koristio se sa javno dostupnih portala kaošto su 
http://geoportal.dgu.hr ,http://e-izvadak.pravosudie.hr https://gis.gorica.hr/gis 
https://oss.uredienazemlja.hr https://ispu.mgipu.hr/ 
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Propisi i literatura za izradu procjene 

Izrada nalaza u pogledu vrijednosti diobene nekretnine rađena je korištenjem slijedeće 
regulative i literature. 

Korištena regulativa: 

1) Zakona o vlasništvu i drugim stvamim pravima ,NN 91/96,68/98,137/99,22/00,73/00,
129/00,114/01,79/06,141/06,146/08,38/09,153/09,143/12,152/14,81/15,94/17 

2) Zakona o zemljišnim knjigama, NN 91/96,

3) Zakona o prostornom uređenju, NN 153/13

4) Zakon o gradnji, NN 153/13,

5) Prostorni plan uređenja

6) Odluke o komunalnom doprinosu

7) Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina, NN 78/15, 

8) Pravilnik o metodama procjene vrijednosti nekretnina, NN 105/15, 

9) Važeći građevinski propisi i normativi RH. 
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Površina   total                     11684 m2
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( 11684 x 41 )   =

Kategorija zemljista 3
















