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1ZVJESCE STECAJNOG UPRAVITELJA O TIJEKU STECAJNOG POSTUPKA
| STANJU STECAJNE MASE

|. TIJEK STECAJNOG POSTUPKA DO 30.04.2021.

Dana 30.12.2020. godine bio sam izradio redovito izvje$c¢e o tijeku ste€ajnog postupka i stanju
ste€ajne mase, ali ga omaskom nisam bio dostavio sudu. Stoga u ovom izvjeSc¢u ukljuCujem
sva dogadanja i poduzete radnje od zadnjeg objavljenog izvjesca.

Opc¢inski sud u Splitu, u ovrSnom postupku nad nekretninma u vlasniStvu ste€ajnog duznika
pokrenutom prije otvaranja steCaja, a pod brojem Ovr-41/2020 koji mu

je dodijeljen promjenom upisnika nakon nastavka postupka, dana 29.10.2020. je donio rjeSenje o
nastavku postupka uslijed proteka roka zastoja radi epidemioloSke situacije. U preambuli tog
rieSenja kao ovrhovoditelj se navodi RAIFFEISENBANK BAD RADKERSBURG-KLOCH EGEN,
HALBEENRAINER, BAD RADKERSBURG, Republika Austrija, OIB: 42678741814.

U nastavku istog postupka ponovo je promijenjen broj postupka u Ovr-3065/2020, te sam dana
19.01.2021. zaprimio rjeSenje R1 Ob-988/17 od 08.06.2018. kojim je predlagateljima - roditeljima
odobreno zastupanje malodobnog sina za zaklju€ivanje Ugovora o ustupanju tazbine koja je
utvrdena pravomocnim rieSenjem o ovrsi Ovr-7431/12 od 05.12.2013. i u cijelosti je osigurana
zaloZnim pravom na nekretninama ste€ajnog duznika koje su predmet ovrdnog postupka.
Predmetne nekretnine opisane su dalje u izvje$¢u u dijelu o stanju steCajne mase.

Istog dana odrzano je ro€iste radi utvrdenja vrijednosti nekretnina u Ovr-3065/20, te sam na samor
roCistu zaprimio Elaborat procjene vrijednosti izraden od Asesor d.o.0. iz Splita a naru¢en od
Damira Franulovica iz Splita po¢etkom 2020. godine

TrziSna vrijednost nekretnine iskazana je iznosom od 4.640.000,00 kn. Kako sam temeljem

do sada dostupnih procjena i podataka o nekretni (odnosi se na obje z.k. Cestice) ocijenio da

je po vjestaku iskazana trziSna vrijednost preniska, s istom procjenom nisam se suglasio.

Zakljuckom od 18.02.2021. sud je odredio vanjsko uredovanje - oevid na nekretninama ovrsenika
za 26.03.2021. te odredio sudskog vjeStaka za graditeljstvo i procjenu nekretnina Nevena
Matijevica za izradu nalaza i misljenja na okolnost trziSne vrijednosti predmetne nekretnine.



Uredovanju sam osobno prisustvovao, kao i osoba koju sam zaduZio za povremeni obilazak
nekretnine steajnog duznika u svrhu €uvanja, a nakon isteka zakupa krajem proSle godine.

Zakljuckom od 25.03.2021. naloZeno je vjeStaku da u roku od 30 dana izradi nalaz i misljenje na
okolnost trzisne vrijednosti predmetne nekretnine. Do danas nemam uvid da je izraden nalaz i
misljenje o trziSnoj vrjednosti nekretnine u ovrsi.

U knjiznom suvlasniStvu 8/16 dijela, ali u posjedu jedinice lokalne samouprave (put) za cijelo su:
kat. Cest. 2625/84, put od 169 m2,

kat. Cest. 2625/1165, put od 149 m2 i

kat. Cest. zem. 2625/282, Suma bez oznake povrsine, sve upisane u ZK ul 1114. KO Grohote.
Kako bih do$ao do uskladenja stvarnog stanja vlasnistva i katastra sa stanjem u naravi, prikupio
sam u tu svrhu ponude ovlastenih druStava Geopars d.o.0. iz Splita i Pravac j.d.o.0. iz Kastel
Sucurca. Buduci da su ti troSkovi (13.500,00 kn - 15.500,00 kn) znacajan teret za ste€ajnu masu,
stupio sam u kontakt s Opéinom Solta po pitanju utvrdivanja stvarnog stanja vlasnistva nad

ovim Cesticama.

U travnju 2020. godine, zbog pocCetka pandemije i nemogucnosti saznanja o tome hoce li i u kojoj
mjeri turizam zaZivjeti, prihvatio sam ponudu za iznajmivanje s iznosom od 4.000,00 EUR-a za
poslovni prostor i 600,00 EUR-a za stan koji su poloZeni na ovrSenoj imovini duznika, i to za
razdoblje od 01.05.2020. do 30.10.2020. Nazalost, ostvaren je relativno mali prihod za steajnu
masu, i takvo iznjamljivanje upitne je isplativosti, usprkos Cinjenice da su svi rezijski troskovi tijekon
mjeseci zakupa bili podmirivani od zakupca, pa nisu teretili ste€ajnu masu.

Naime, u zakup je dana i oprema (pokretnine) koja je u prostoru nalazi, i koja se koristenjem haba
kvari.

Il STANJE STECAJNE MASE

Ste€ajna masa sastoji se od
nekretnina upisanih u K.O. Grohote
te od pokretnina (rabljeni namjestaj i pribor za ugostiteljstvo prema spisku u pregledu imovine).

U knjiznom vlasniStvu i posjedu duznika 1/1 nalaze se slijedece katastarske Cestice:
kat. Cest. zem. 2625/519, ku¢a od 165 m2 i dvor od 1039 m2, ZK ul 2176, KO Grohote
kat. Cest. zem. 2625/512, Suma od 781 m2, ZK ul 1261, KO Grohote
(na ovim nekretninama upisanima u ZUL 2176 i ZUL 1261, KO Grohote upisano je zaloZno pravo i
pokrenut ovrdni postupak prije otvaranja ste¢ajnog postupka, odnosno krajem 2013. godine,
radi naplate nov&ane trazbine).



U knjiznom suvlasniStvu 8/16 dijela, ali u posjedu jedinice lokalne samouprave (put) za cijelo, su:
kat. Cest. 2625/84, put od 169 m2,
kat. Cest. 2625/1165, put od 149 m2 i
kat. Cest. zem. 2625/282, Suma bez oznake povrSine, sve upisane u ZK ul 1114. KO Grohote.

Promet na ziro raCunu bio je u ovom izvjeStajnom razdoblju:

Priliv:
Stanje na zadnji dan poslijednjeg izvjeSc¢a 64.847,55
Prihod od najma 7.503,67
Povrat PDV-a 1.061,54
Kamate po sredstvima na ziro raéunu 4,48
UKUpNO priliv u KN... ..o 73.417,24

Odlivom su podmireni troSkovi ste€ajnog mase.

TroSkovi platnog prometa 834,40
TroSkovi knjigovodstva 6.000,00
Komunalna naknada 3.881,49
Naknada za uredenja voda 2.362,00
Plaéeni PDV-e 4.458,66
UKUpNOo 0dliv U KN....o 17.536,55
Stanje na ziro raCunu 30.04.2021. iznosi kn...........cccoiiiiiiiininns, 55.880,69

IIl. RADNJE KOJE CE SE PODUZETI U NAREDNOM RAZDOBLJU

Buduci je postignuta aktivnost u gore opisanom ovrsnom postupku, mogudi je scenarij da u

vrhu sezone potencijalni kupci traZze razgledavanje, te dovode svoje procijenitelje, 5to je nespojivo
s djelatnoscu iznajmljivanja soba i pripremom hrane, pa ¢u u narednim danima potraziti rjeSenje za
Cuvanje objekta koje neée znacajnije umanijiti ste¢ajnu masu.

Predloziti cu sudu zakazivanje skupstine vjerovnika s dnevnim redom:
1. IzjaSnjavanje vjerovnika o izvjeS¢u ste€ajnog upravitelja o tijeku postupka i poduzetim radnjama.
2. DonoSenje odluka bitnih za daljnji tijek postupka.

Milna, 03.05.2021.
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