Obrazac 18.

1ZVJESCE STECAJNOGA UPRAVITELJA O TIJEKU STECAJNOGA
POSTUPKA I STANJU STECAJNE MASE

Nadlezni trgovacki sud : Zagreb

Poslovni broj spisa: St- 280/14

Duznik (ime i prezime / tvrtka ili naziv, OIB, adresa / sjediSte):

ANKA RUBELJ, vl. obrta ,RUBELJ GRILL“ u stecaju, Dolac 2, Zagreb

OIB: 36740284586

I. TIJEK STECAJNOGA POSTUPKA od 06.06.2025. godine do 06.09.2025.
godine

- Uredno se obavljaju svi tekuci poslovi u ovome stecajnom postupku.

- Na drugoj javnoj drazbi pred FINA-om prodane su sljedece nekretnine
upisane u zk.ul. 3022, k.o. GraneSina, zk.¢c. 2986/56, Stambeno-
poslovna zgrada br. 2 i 2A, Teslicka i dvoriSte i to:

a) Suvlasnicki dio: 3010/10000 ETAZNO VLASNISTVO (E-1)
Poslovni prostor P-1 u podrumu, ukupne povrsine 349,31 ¢m NKP, u
etaznom elaboratu oznaceno sivo i Suvlasnicki dio: 3485/10000
ETAZNO VLASNISTVO (E-3) Poslovni prostor P-3 u prizemlju, ukupne
povrSine 404,46 ¢m NKP, u etaznom elaboratu oznaceno zeleno za
ukupni iznos od 505.000,00 eura kupac KorBox d.o.o.

b) Suvlasnicki dio: 618/10000 ETAZNO VLASNISTVO (E-2)
Poslovni prostor P-2 u prizemlju, ukupne povrSine 71,70 ¢m NKP, u

etaznom elaboratu oznaceno crveno za iznos od 152.500,00 eura, kupac
IVAN MATVEJ.

c) Suvlasnicki dio: 1243/10000 ETAZNO VLASNISTVO (E-4)
Cetverosobni stan S-1 u 1. katu i potkrovlju, ukupne povrsine 144,24
¢m NKP, u etaznom elaboratu oznaceno ljubicasto za iznos od
164.450,00 eura, kupac Promulum d.o.o.



d) Suvlasnicki dio: 827 /10000 ETAZNO VLASNISTVO (E-6)
Trosobni stan S-3 u potkrovlju, ukupne povrSine 96,16 ¢m NKP, u
etaznom elaboratu oznaceno plavo za iznos od 188.900,00 eura kupac
RD-ANG d.o.o.

Sve nekretnine su predane u posjed.

Nakon podnoSenja prijave nedostatnosti stecajne mase stecajna
upraviteljica je sukladno ¢lanku 294. st.3. SZ nastavila s unovcenjem
steCajne mase te sa ispunjavanjem obaveza steCajne mase po
redoslijedu navedenom u clanku 295. SZ-a. Posebna izvjeSca o
ispunjavanju obveza stecajne mase dostavljaju se na sud.

- Temeljem Odluke Skupstine vjerovnika dana 14. studenog 2023. godine
steCajnoj upraviteljici je dana suglasnost na sklapanje kupoprodajnog
ugovora za nekretninu pod tockom II.2.1.1. i kupoprodajnog ugovora za
pokretnine koje se nalaze u nekretnini s druStvom ADASTRA
PORTFOLIO d.o.o.

- Kupoprodajni ugovori su potpisani te je uplacen veci dio kupoprodajne
cijene. Kupac je dostavio stecajnoj upraviteljici dokaz da je zatrazio
kredit od banke za namjenu isplate ostatka kupoprodajne cijene, no
kako do danas kredit nije odobren, poslala sam opomenu pred utuzenje.

- Dana 24. travnja 2025. godine odrzana je Skupstina vjerovnika na kojoj
su vjerovnici donijeli odluku da se sklopi ankes ugovora o kupoprodaji
vezano za isplatu ostatka kupoprodajne cijene do 31.12.2025. godine,
te Sporazum o zasnivanju zaloznog prava kao sredstvo osiguranja za
predmetnu isplatu. Po istome je postupljeno te je sud obavijesten o
sklopljenim ugovorima i upisu zaloZznog prava u korist stecajnog
duznika.

- Za nekretninu u suvlasniStvu stecajnog duznika na lokaciji GraneSina
izraden je geodetski elaborat no kako isti nije sadrzavao sve podatke
potrebne za daljnje postupanje, zatrazili smo izmjenu istoga.

- Dana 19. svibnja 2025. godine sud je donio rjesnje kojim je dao

suglasnost na prvu djelomic¢nu diobu za namirenje stecajnih vjerovnika

prvog viSeg isplatnog reda u u ukupnom iznosu od 440.730,99 eura.

Provedena je prva djelomicna dioba nakon ¢ega ¢u obavijestiti sud

o provedenoj diobi I. isplatnog reda.

II. STANJE STECAJNE MASE

Nakon prodaje nekretnina stecajnog duznika (Spansko, Sesvete, Samobor)
kako je to navedeno u prethodnim izvjeS¢ima, u vlasniStvu je ostala sljedeca
imovina



A. NEKRETNINE

1. NEKRETNINE SUVLASNISTVO

1.2,

1.3.

1.4.

1.1. Zk.ul. 386. k.o. Banjol, Rab

e Zk. odjel Rab, zk.ul. 386 k.o. Banjol, k.¢. 638/2 — pasSnjak
povrSine 221 m2 i pasnjak 639/4 m?2 povrSine 579m?2.

Suvlasnicki dio: 1/12
Tereta nema.

e Izvanknjizno vlasniStvo 2 restorana povrsSine 245,50 m?2

e 1/12 obiteljske kuce izgradene na k.C.br. 638/2 i 639/4
k.o. Banjol koja se sastoji od stana u prizemlju neto
korisne povrsSine 59,64 m2 i stana na katu neto povrSine
54,57m2 po vjeStackom nalazu iz  izvanparnickog
predmeta R1-50/94.
Op¢inski sud Rab (Ing. Zarko Spanjol)

Ova nekretnina je prodana temeljem Odluke SkupsStine
vjerovnika kako je to opisano u t. I. Izvjesca, no kako
kupoprodajna cijena joS nije u cijelosti placena ista je i dalje
vlasniStvo stecajnog duznika.

Zk.ul. 13037 k.o. GraneSina

k.¢. 539/5 Oranica BliznecNovaki 312m2 - suvlasnicki dio
Yo

Teretovnica: Temeljem urudzbene isprave od 10.03.1914.
godine br. 0s.50/913 uknjizuje se pravo dosmrtnog
uzdrzavanja Y dijela nekretnina u A za korist:

Cindek Jagica udv.Gran.Novaki br.2.

Zk.ul. 5063 k.o. GraneSina

k.c. 539/8 Kuca i dvoriste u GraneSini, Novaki br. 9.
povrsSine 324m?2

Suvlasnicki dio .

Tereta nema

Zk.ul. 10862 k.o. Granesina

k.c.539/1 Oranica povrsine 302 ¢chv



III.

539/2 Livada povrsine 88m?2
UKUPNO: 390m2
Suvlasnicki dio Y.

Tereta nema

Za nekretnine pod t.1.2., 1.3. 1 1.4. ce se donijeti odluka o prodaji
nakon Sto bude izraden geodetski elaborat kojim ce se utvrditi
stvarno stanje zk. Cestica i suvlasnickih dijelova.

B. POKRETNINE

- Sve nekretnine su prodane.

POSTUPCI U TIJEKU

U nize opisanim postupcima stecajnog duznika zastupalo je Odvjetnicko
drustvo PRADEGAN & SPICIJARIC pa se u nastavku prenosi njihovo Izvjesce:

1. U postupku koji se vodi kod Opcinskog radnog suda u Zagrebu, broj Pr-

16852/21, u predmetu Ljubinka Milovac, Zagreb c/a Anka Rubelj,
vl. RUBELJ GRILL UGOSTITELJSTVO t.p., Zagreb, Dolac 2, u
stecaju, radi utvrdivanja nedopustenosti otkaza, te isplate;

Sud je donio presudu kojom djelomic¢no usvaja tuzbeni zahtjev na nacin
da utvrduje kao nedopustene odluke o otkazu i povodom zahtjeva za
zastitu prava od 26.03.2014. godine i 14.04.2014. godine te nadalje
utvrduje postojanje trazbine Ljubinke Milovac kao stecajnog vjerovnika.

Na predmetnu presudu pravovremeno smo ulozili zalbu. Zupanijski sud
je dana 08.09.2021. godine (zaprimljena 17.11.2021. godine) donio
presudu i rjeSenje, broj Gz R-104/21-2, kojim odbija kao djelomicno

neosnovane zalbe tuzZenika i umjeSaca na strani tuzenika te ukida
predmetnu presudu pod tockama III i IV (isplata), ali u dijelu isplate
vraca predmet na ponovno sudenje.

Dana 04. studenog 2024. godine Opéinski radni sud u Zagrebu donio
je presudu kojom je odbio tuzbeni zahtjev tuziteljice u cijelosti.
Ulozena je zalba o kojoj joS nije odluceno.

. U predmetu koji se vodi kod Trgovackog suda u Zagrebu, broj P-

1915/2022 ( ranije P-95/20), u predmetu Ljubinka Milovac, Zagreb



c/a Anka Rubelj, vl. RUBELJ GRILL UGOSTITELJSTVO t.p., Zagreb,
Dolac 2, u stec¢aju, radi isplate.

Tuzbeni zahtjev tuzitelja odbijen je u cijelosti, na koji je tuzitelj ulozio
zalbu. RjeSenjem Viskokog trgovackog suda od 11. listopada 2022.
godine broj Pz-2123/2021 ukinuta je presuda i predmet vracen na
ponovni postupak.

Rociste je na Trgovackom sudu u Zagrebu odrzano dana 10.05.2024.
godine na kojem je ispitana tuziteljica, a svjedoci M. Zajkovski i V.
Milovac nisu pristupili.

Dana 31.10.2024. godine odrzana je rasprava na kojoj je sud odbio
tuziteljev dokaz finacijskim vjeStacenjem na okolnost visine
potrazivanja te je zakljucena rasprava. Objava presude je odredena
za 12.12.2024. godine, no objava je odgodena a joS nije odreden
sljedeéi datum objave.

.U predmetu koji se vodi kod Opcinskog radnog suda u Zagrebu, broj

Pr-6844/21, u predmetu tuziteljice Ljubinke Milovac, Zagreb c/a
tuzenika Anka Rubelj, vl. RUBELJ GRILL UGOSTITELJSTVO t.p.,
Zagreb, Dolac 2, u stecaju, radi isplate, pokrenutom tuzbom od
01.02.2021 godine.

Prema suglasnom prijedlogu sud je odredio prekid ovog postupka do
pravomocnog okoncanja postupka koji se pred ovim sudom vodi pod
brojem Pr-16852/2021 (naprijed opisan).

IV. IZVJESCE O OSTVARENIM TROSKOVIMA

Nastavno tome dajemo pregled priljeva i odljeva sredstava sa ziro-racuna ste€ajnog duznika
u razdoblju od 06.06.2025.godine do 06.09.2025.godine.

1.

EUR
STANJE NA DAN 06.06.2025. GODINE 590.019,26
STANJE NA ZIRO RACUNU 589.957,36
STANJE BLAGAJNE 61,90
PRILJEV SREDSTAVA 10,30
HPB-kamate 10,30
Priliv od kupaca prije ste¢aja 0,00
Priliv od najma 0,00
Priliv od jamcevine 0,00
Priliv od prodaje nekretnina 0,00
Priliv od prodaje pokretnina 0,00

Priliv od jam&evina 0,00



Priliv od povrata po Ovr-1876/23 0,00
3. KONTROLNI ZBROJ (1+2) 590.029,56
4, ODLJEV SREDSTAVA 444.720,94

troSkovi objave oglasa za prodaju imovine 0,00

troskovi (materijalni) 453,00

troskovi postarine 111,90

troskovi elekt.energije 66,90

troSkovi kopiranja 0,00

troSkovi plina 0,00

troSkovi vodoopskrbe i odvodnje, Cistoce 30,00

troSkovi biliega, sudski troSkovi, odvjetnicki i

javnobiljeznicki 440,18

troSkovi FINE , poslovne banke 652,63

PDV 0,00

komunalna i vodna naknada, pri¢uva 2.204,67

troskovi place prije preuzimanja ste€aja 0,00

troSkovi odrzavanja nekretnine i sredivanje

dokumentacije 0,00

troskovi knjigovodstva 1.125,00

TroSkovi po ovrhama 0,00

Povrat jamcevine 0,00

TroSkovi procjene imovine 0,00

TroSkovi knjigovodstva prije preuzimanja

ste€aja 0,00

Troskovi inventure 775,61

TroSkovi Ovr-1876/23 0,00

Dioba vjerovnicima I. ispl. Reda 412.154,31

pretplata doprinosa 12.6.2025.-zatrazen povrat 26.706,74

STANJE NA RACUNU NA DAN
5. 06.09.2025.GODINE 145.308,62

STANJE NA Ziro RACUNU 145.308,62

STANJE BLAGAJNE 0,00

KONTROLNI ZBROJ (4+5) 590.029,56

V. RADNJE KOJE CE SE PODUZETI

- U pripremi je djelomicna dioba II. viSeg isplatnog reda.
- Nakon izrade geodetskog elaborata predloziti ce se prodaja nekretnina
opisanih pod tockom II.1.- 1.2, 1.3,1.4. ovoga IzvjeSca.
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