Obrazac 20.

I1ZVJESCE O TIJEKU STECAJNOG POSTUPKA I STANJU STECAJNE MASE

Nadle7ni trgovacki sud: TRGOVACKI SUD U ZADRU
Poslovni broj spisa: 2.5t-181/2020

Duznik: VENDITA d.o.0., u steaju, Sesvete

OIB: 91598506848

1.TIJEK POSTUPKA

Rjesenjem, Trgovackog suda u Zadru, posl.br.2.St-181/2020 od 06.10.2020. otvoren je
steCajni postupak nad duznikom VENDITA“ d.o.o0., Sesvete, Primorska 5, OIB:
91598506848.

Nakon otvaranja steCajnog postupka ispitana je cjelokupna dostupna dokumentacija
duznika, podnesena zavrSna financijska izvje$¢a s danom 05.10.2020., utvrdena
imovina koja predstavlja ste€ajnu masu.

Na ispitnom roc€isStu, odrzanom 19.01.2021.god., ispitane su sve trazbine pristigle u
roku propisanom rjeSenjem o otvaranju stecajnog postupka i ¢1.257.SZ 1 to traZzbine
ste€ajnih vjerovnika I i II-viSeg isplatnog reda u ukupnom iznosu od 110.978.817,56
kn te je doneseno Rjesenje, posl. br. 2.St-181/2020 od 01.02.2021., kojim su utvrdene
trazbine: I- viSeg isplatnog reda u iznosu 283,47 kn, II-viSeg isplatnog reda u iznosu
67.985.481,55 kn i osporene u iznosu 42.993,052,54 kn.

Nijedna od osporenih trazbina nije imala ovrSnu ispravu te su vjerovnici tih traZzbina
upuceni na pokretanje parnice ili nastavak iste radi utvrdivanja osnovanosti svojih
osporenih trazbina u roku od osam dana od pravomocnosti rjeSenja o upucivanju u
parnicu. Nitko od vjerovnika osporenih trazbina nije pokrenuo ili preuzeo parnicu radi
utvrdivanja osnovanosti svojih osporenih trazbina, slijedom Cega su sve osporene
trazbine u iznosu 42.993.052,54 kn, pravomocno osporene 1 to kako slijedi:

PRIJAVLJENO PRAV.UTVRDENE | PRAV.OSPORENO
I-VIR 283,47 283,47 0,00
II-VIR 110.978.534,09 67.985.481,55 42.993.052,54
UKUPNO 110.978.817,56 67.985.765,02 42.993.052,54

Obavijest o razlu€nim pravima na imovini ste€ajnog duZnika poslao je vjerovnik
HBOR koji je kao osobni vjerovnik duZznika prijavio svoju trazbinu 1 kao steCajni
vjerovnik i ista je utvrdena u iznosu 16.431.615,43 kn.

Razlu¢ni vjerovnik HBOR je radi namirenja svoje trazbine, kao ovrhovoditelj i
hipotekarni vjerovnik pokrenuo 11.08.2014.god. ovrhu na OS Split radi naplate svog
potrazivanja po kreditu DT-1/08. OS Split odredio je predlozenu ovrhu 1 donio
Rjesenje o ovrsi posl.br. Ovr-4678/14 od 04.03.2015. U navedenom ovrSnom postupku
nije odrzano niti jedno drazbeno rociste osim $to je provedeno vjeStacenje po sudskom
vjeStaku dipl.ing.grad. Nevenu Matijevic¢u u Rujnu 2019. i to samo za dostupni dio
nekretnine koji koristi Bipa d.o.o., te utvrdio trZznu vrijednost u iznosu 11.620.000,00
kn.



OS Split je RjeSenjem posl. br. Ovr-247/2021 od 19.01.2021. prekinuo navedeni
ovr$ni postupak zbog pravnih posljedica otvaranja steCajnog postupka nad ovrSenikom
Vendita d.o.o., pozivom na €l. 212.st.5. ZPP-a. Razlu¢ni vjerovnik HBOR izvjestio je
steCajnu upraviteljicu da se odlucio za unovcenje u ste€ajnom postupku prema ¢1.247
SZ 1da je 23.09.2021. kao ovrhovoditelj , dostavio elektronskim putem OS u Splitu u
ovrSnom postupku posl.br. Ovr-247/2021 (ranije posl.br. Ovr-4678/14), podnesak
kojim povlaci prijedlog za ovrhu u cijelosti, a sve iz razloga kako bi se stekli uvjeti za
unovcCenje predmetne nekretnine u ste€ajnom postupku koji se vodi nad ovSenikom.
Nakon primitka navedenog podneska ovhovoditelja HBOR, steCajna upraviteljica je
dostavila sudu podnesak u ime ste¢ajnog duZnika/ovrSenika, u kojem se oc€itovala da
se ne protivi prijedlogu ovrhovoditelja i suglasna je s povla¢enjem ovrhe posl.br. Ovr-
247/2021 (ranije Ovr-4678/14). OS u Splitu je rjeSenjem posl.br. Ovr-247/2021 od
01.10.2021. nastavio postupak ovrhe, prekinut rjeSenjem od 19.01.2021. te ¢e po
pravomocnosti rjeSenja od 01.10.2021. donjeti rjeSenje o obustavi ovrhe, sukladno
odredbi ¢l. 40. st.1. OZ.

Na izvjeStajnom roc€istu odrzanom 19.01.2021. podneseno je vjerovnicima IzvjeSce o
gospodarskom poloZaju duZnika koje su vjerovnici u cijelosti prihvatili. U izvjeScu je
utvrdeno da steCajni duznik nema uvijeta za nastavak poslovanja te da nema druge
imovine osim poslovni prostor u Splitu, na adresi Poljana kneza Trpimira 4 1 5,
izgraden na dvije Cestice i to Cest.zgr. 1406/1 pov. 236,52 m2 i 1406/2 pov. 271,75
m?2, sveukupne povrSine 508,27 m2 ( prizemlje i galerija pov. 467,65 m2, skladiSta u
podrumu 40,20 m2) 1 na kojem HBOR ima upisanu hipoteku pod red.br. 1 na obije
¢es.zgr. u iznosu 12.700.000,00 kn 1 zabiljeZbu ovrhe pod Z-8308 od 12.08.2014.

Dio poslovnog prostora, prizemlje 1 skladiSta u pov. od 300,20 m2 nalazilo se u
zakupu austrijske tvrtke Bipa d.o.0. prema ugovoru o zakupu od 07.11.2014.god.
Prema ocjeni steCajne upraviteljice 1 uz konzultaciju s odvjetnicom Jadrankom
Mestrovi¢ Kolograni¢, zakljueno je da je vecinu ugovornih c¢lanaka navedenog
ugovora potrebno ili izmjeniti obzirom na protok vremena i statusnu promjenu
zakupodavca ili su neprihvatljivi kako za ste€ajnog duznika tako 1 za razlu¢nog
vjerovnika, a §to se posebno odnosi na ¢l.14. i ¢l. 16. SteCajna upraviteljica je
obavijestila Bipa d.o.o. da je ugovor o zakupu od 04.11.2014. neprihvatljiv za
ste€ajnog duznika te da 90 % njegovih odredbi ne odgovara stvarnom stanju 1 da bi
logi¢an redovni pravni put bio zakljuenje novog ugovora o zakupu. Vjerovnici su
ovlastili steCajnu upraviteljicu na sklapanje novog Ugovor o zakupu na odredeno
vrijeme do prodaje predmetnog poslovnog prostora. Nacrt/prijedlog novog ugovora o
zakupu, odvjetnica Jadranka MeStrovi¢ Kolograni¢, u ime steCajnog duznika, dostavila
je odvjetniku Bipa d.o.o., Mislavu Bradvici koji se ni nakon viSemjeseCne mail
korespodencije nije ocitovao S§to je za Bipu d.o.0. sporno u predloZenom
nacrtu/prijedlogu ugovora i Sto bi trebalo izmjeniti ili dopuniti i smatra da je dovoljan
Anex ugovora od 04.11.2014.god. Obzirom na navedeno dostavljen mu je mailom
29.07.2021. prijedlog Anexa ugovora kojim su mijenjani ili se briSu pojedini ¢lanci
osnovnog ugovora, a na koji prijedlog se jos uvijek nije oCitovao.

Od otvaranja stecajnog postupka, steajni duznik ispostavilja Bipa d.o.o. raCune na
ime naknade za koriStenje dijela poslovnog prostora od 300,20 m2 u iznosu 6.000,00



Eur mjeseCno ( izvanugovorni odnos sukladno trziSnim uvjetima zakupa na
predmetnoj lokaciji), fiksno u kunskoj protuvrijednosti po srednjem teCaju HNB na
dan otvaranja ste¢ajnog postupka 1Eur= 7,555432, uve¢ano za PDV, a koje Bipa d.o.o.
redovno placa. RaCuni na ime naknade za koriStenje ispostavljat ¢e se Bipa d.0.0. sve
dok bude koristila navedeni dio poslovnog prostora ili dok se ne postigne sporazum u
svezi izmjene Ugovora o zakupu od 04.11.2014.god.

Po ulasku Bipa d.o.o. u prostor, izvrSene su preinake na nacin da je potpuno odvojena
etaza prizemlja od polukata-galerije. Ulaz kroz blindo vrata u cijeli polukat/galeriju je
samo kroz stubiSte Poljane kneza Trpimira 5 ( nedostupan prethodno navedenom
sudskom vjeStaku) i1 koja su otvorena angaZiranjem stru¢njaka iz bravarskog obrta
,super brava® ¢ime je sada omogucen ulazak u gornju etazu poslovnog prostora koji je
u roh-bau stanju.

Nadalje, za cijeli poslovni prostor ¢ija ukupna povrSina iznosi 508,27 m2, a nalazi se
na dvije Cest.zgr., provode se odvojeni postupci povezivanja zemljiSne knjige 1 knjige
poloZenih ugovora i upis prava vlasniStva posebnog dijela nekretnine kojima se
odreduje suvlasnicki dio povezan s pripadaju¢im etaznim vlasniStvom. Za Cest.zgr.
1406/1, P.k.Trpimira 5, steCajnom duZniku je meduvlasni¢kim ugovorom utvrden
suvlasnicki dio od 237/997 1 odgovara etaznom vlasniStvu od 236,52 m2, E-1, Zk.ul.
14367, a za Cest.zgr. 1406/2, P.k.Trpimira 4, ste¢ajnom duZniku je meduvlasni¢kim
ugovorom utvrden suvlasnicki dio od 271/1068 i odgovara etaZznom vlasniStvu od
271,75 m2, E-1, Zk.ul. 23479. Navedeni postupci su u fazi donoSenja rjeSenja kojim
se u Z.k. upisuje suvlasnicki dio.

Nadalje, kako se razluc¢ni vjerovnik HBOR odlucio za prodaju nekretnine u steCajnom
postupku, steCajna upraviteljica je angazirala sudskog vjesStaka za graditeljstvo, ing.
Darka Malenicu, za procjenu trzne vrijednosti cjelokupne nekretnine od 508,27 m2,
prizemlja 1 skladiSnih prostora u najmu Bipa d.o.o. te polukata u roh-bau stanju.
Sudski vjestak je izvrSio uvid 1 izmjeru te je u postuku izrada procjenbenog elaborata.
Cijena procjene ugovorena je u iznosu od 8.000,00 kn

- Sudski postupci

1. OS Split, OVR-4678/14, prethodno elaborirano, prekinuta je rjeSenjem posl. br.
Ovr-247/2021 od 19.01.2021. zbog pravnih posljedica otvaranja steCajnog postupka
nad ovrSenikom Vendita d.o.o. sukladno ¢l. 212.st.5. ZPP-a. RjeSenjem posl.br. Ovr-
247/2021 od 01.10.2021. ovrha je nastavljena i ista ¢e biti obustavljena po
pravomocnosti rjeSenja od 01.10.2021. Do dansa nije zaprimljeno rjeSenje o obustavi
te ¢e se OS Split poslati poZurnica za donoSenje rjeSenja o obustavi Sto ¢e omoguciti
prodaju premetne nekretnine u ste€ajnom postupku sukladno ¢l1. 247 SZ.

2.Kazneni postupak na ZS Zagreb, posl.br. 13.K-US-14/16, u kojem je ste¢ajnom
duzniku kao XI. osumlji¢enom postavljen predstavnik za zastupanje po sluzZbenoj
duZnosti, odvjetnik Zoran Vujasin iz Zagreba. Prednik steCajnog duznika bio je
osumlji¢enik zbog malverzacija bivSih zakonskih zastupnika s kreditom HBOR-a., a
koji je u cijelosti priznat HBOR-u steCajnom postupku.



2. STANJE STECAJNE MASE

Na dan otvaranja steCajnog postupka knjigovodstvena vrijednost imovine duZnika
iskazana je u ukupnom iznosu od 16.885.295 kn od Cega:

-Dugotrajna imovina- u iznosu 8.574.703,00 kn predstavlja materijalnu imovinu,
nekretninu u Splitu, Poljana kneza Trpimira 4 1 5, prethodno elaborirane, vlasniStvo
steCajnog duznika 1/1.

Na navedenm poslovnom prostoru na listu C- teretovnica, u oba zk.ul. 14367 i1 23479
k.o. Split, upisane su :

Red.br.1.1. Z-3565/08 od 04.03.2008. hipoteka HABOR za iznos od 12.700.000,00 kn
( protuvrijednost 1.737.480,39 Eur).

Red.br.2.1. Z-3442/12 od 03.04.2012. hipoteka Prlog Nevia za iznos od 12.350.000,00
kn.

Red.br. 3.1. Z-8308/14 od 12.08.2014. zabiljezba ovrhe po rjeSenju OS Split OVR-
4678/14 od 04.03.2015.

- Kratkotrajna imovina- u iznosu 8.310.966,00 kn, od €ega najvece potraZivanje u
1iznosu od 7.905.233,00 kn predstavlja trazbina po jamstvu, priznata u steCajnom
postupku nad povezanim druStvom Opatovina projekt d.o.o., u ste€aju, u kojem
razlua prava na cjelokupnoj imovini iznose 311.756.471,15 kn i nema nikakvih
1zgleda da bi se steCajni duZznik mogao namiriti u bilo kojem iznosu.

- Izvanbilanéni zapisi - na strani aktive/imovine evidentirani su u iznosu 54.457.595
kn i to po datim jamstvima duZnika za obitelj Sola u iznosu 43.230.736 kn i Zveza
banka 11.226.859 kn te Ce se ista otpisati iz bilance jer nema nikakvih izgleda da bi se
po navedenim datim jamstvima ste¢ajni duznik mogao namiriti u bilo kojem iznosu.
PotraZivanja obitelji Sola i Zveza bank, prema ste¢ajnom duZniku, priznata su u
steCajnom postupku.

- Pregled imovine i obveza prema procjenjenoj vrijednosti imovine i utvrdenim
trazbinama:
l.Imovina- vjeStvo u ovrSnom postupku iz Rujna 2019., 11.620.000,00 kn
(Procjena je izvrSena na temelju tada dostupnog dijela poslovnog prostora
koji koristi Bipa d.o.0., zatraZen je nova procjena trzne vrijednosti cijele
nekretnine, polukat, prizemlje, skladi$ni prostor)
2. Obveze stecajnog duznika prema pravomoc¢no utvrdenim traZzbinama
67.985.765,02 kn.

- Pregled prihoda i rashoda od otvaranja ste¢ajnog postupka do 30.04.2021.

I. PRIHOD
Fakturirana naknada za koriStenje prostora 10/2020-10/2021: 736.645,75 kn
1. Doznaka TS Zadar 5.000,00
2. Bipa d.o.o. 726.645.75
741.654,75
II. RASHOD
1. Osiguranje p.p. do 17.02.2022. 2.433,13
2. Komunalna 10/2020-12/2021. 10.231,50



3. PriCuva 16.110,22

4. Voda 603,25
5. Knjigovod.usluge 7.500,00
6. PDV 111.945,00
7. Kanc.mat.post.i sl.tr. 1.180,73
8. Super Brava R2-4537/MP/1 1.700,00
12. Provizija Z-r 1.027,34
152.731,17
III. SALDO (I.-1.) 588.923,58

Stanje sredstava na dan 15.11.2021. iznosi 588.804,31 kn
na IBAN racunu kod HPB d.d., br. HR28 2390001 1101173146
Stanje sredstava u blagajni na dan 15.11.2021. iznosi 119,27 kn

3. RADNJE KOJE CE SE PODUZIMATI U NAREDNOM PERIODU
U narednom periodu nastavit ¢e se pregovori s Bipa d.o.o. u svezi prijepornog ugovora

o zakupu od 04.11.2014.god. te poduzimati
gospodarstvenika u zaStiti steCajne mase.

sve radnje po nacelu dobrog

Nadalje, nakon zaprimanja rjeSenja OS Split o obustavi ovrSnog postupka posl.br. Ovr-
247/2021 (ranije Ovr-4678/2014) te uz suglasnost razlu¢nog vjerovnika HBOR na

procjenbeni elaborat trZzne vrijednosti nekretnine,

sudskog vjesStaka ing. Darka

Malenice, dat ¢e se prijedlog sudu radi donoSenja rjeSenja o prodaji nekretnine u

steCajnom postupku pozivom na ¢1.247 SZ.

SteCajna upraviteljica:
Ljiljana Poljani¢, dipl.oec.
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