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Stetajna masa iza Putnitke agencije KVARNER EXPRESS — INTERNATIONAL d.d. u stetaju . "™
Rabac, Jadranska 2 , OIB: 82823934411

. STANJE STEC‘AJVNE MASE NAKON ZAVRSNOG ROCISTA, ODNOSNO
ZAKLJUCENJA STECAJNOGA POSTUPKA

Zavr3no ro¢iste na kojem je zakljucen stecaj nad duZnikom Putni¢ka agencija KVARNER
EXPRESS ~ INTERNATIONAL d.d. u ste¢aju, Opatija odrZano je dana 24. studenog 2009.
godine.

U tijeku steajnog postupka namireni su trofkovi stefajnog postupka i ostale obveze steajne
mase. Radnici su namireni sukladno odredbama iz ¢l. 86. ZOR-a te u visini
3.074.213,63kn - tro3ak ste¢ajnog postupka. Namireni su razluéni vjerovnici u iznosu od
23.591.217,98 kn od &ega radnici kao razluéni vjerovnici - 12.314.509,09kn i ostali razlu¢ni
vjerovnici 11.276.708,89%mn.

Stecajni vjerovnici nisu namireni.

Do zakljucenja stecajnog postupka nisu okonéani i svi ovrsni i parni¢ni postupci pred
sudovima.

Postupak pobijanja pravnih radnji u sporu sa Gradskom bankom d.d. u steaju iz Osijeka
je u vrijeme zaklju¢enja stecajnog postupka nad Kvarner express int. d.d. u steaju usao u
11 godinu. Nekretnine koje su bile predmet spora prema procijeni iz 2001. godine ukupno
vrijedile 34.813.517,57 kn. Od ishoda ovog spora ovisilo je namirenje ste¢ajnih vjerovnika.

Spor je okon¢an nakon 17 punih godina tako Sto je RjeSenjem Vrhovnog suda Republike
Hrvatske Broj: revt 288/11-2 od 03. veljace 2016. godine ukinuta presuda Visokog
trgova&kog suda Republike Hrvatske posl.broj PZ 3135/10 od 15. veljage 2011.godine,

kojom je preinacena presuda Trgovackog suda u Zagrebu posl broj P-1782/08 od 21. prosinca
2009. godine, te je predmet vrac¢en drugostupanjskom sudu na ponovno sudenje.

Rjesenjem Trgovackog sud u Zagrebu Ref. 44 P2-7051/2016-2 od 4. sije¢nja 2017. godine
djelomi¢no je potvrdena presuda Trgovac¢kog suda u Zagrebu posl. broj P1782/08 od 21.
porsinca 2009. godine u to¢ki LIL.2. te u toc¢ki III izreke, dok je u to¢ki II.1. i IL.3. te u to¢ki V
izreke predmet vracen prvostupanjskom sudu na ponovno sudenje.

Ovakovom presudom stvarno je u vlasnistvo KEI-a d.d. u steaju vrateno nogometno
igraliSte u Lovranu - to¢ka IL.2. dok su nekretnine zgrada u Opatiji - II.1. i poslovni prostor u
Lovranu totke II.3. vraéene provosutupanjskom sudu na ponovno sudenje s obrazloZenjem
da je izreka nerazumljiva i neprovediva.

Dogovorom stranaka u parni¢nom postupku tuZitelja Ste¢ajne mase iza Kvarner express
international d.d. u ste¢aju i tuZenika SteCajne mase iza Gradske banke d.d. u steaju na
roCi$tu odrzanom 27. lipnja 2017. godine sklopljena je sudska nagodba kojom je ponovljen
dio presude VTS-a koja je postala pravomoc¢na u dijelu koji se odnosi na gré. 230/25 z.k.




uloZak 1542 k.o. Lovran u naravi nogometno igraliste te povrat povlastenih dionica Gradske
banke d.d. u vrijednosti 740.000,00 kn.

Nagodbom je odredeno da:

Ste¢ajna masa iza Gradske banke d.d. u ste¢aju Osijek, Kardinala Alojzija Stepinca 35, OIB
49147309133 priznaje Ste¢ajnoj masi iza Putnitke agencije Kvarner express international
d.d. u ste¢aju, Rabac,Jadranska 2, OIB 82823934411 pravo vlasni$tva na slijede¢im
nekretninama:

1. nekretnine upisane u zemlji$nim knjigama Op¢inskog suda u Rijeci, ZemljiSnoknjizni odjel
Opatija u zemljidnoknjiZznom ulo$ku 730 k.o. Opatija na parceli GRC. 141/1 kuéa od 1160
m2, i to:

-suvlasnic¢ki dio: 276/1000 ETAZNO VLASNISTVO (E-1); Skladisni prostor u suterenu s
pripadcima, na nacrtu oznageno svijetlo-plavom bojom i brojevima od 1 do 17

-suvlasni¢ki dio: 268/1000 ETAZNO VLASNISTVO (E-2); Poslovno-kancelarijski prostori u
prizemlju s pripadcima, na nacrtu ozna¢eno roza bojom i brojevima od 1 do 21.

-suvlasnicki dio: 259/1000 ETAZNO VLASNISTVO (E-3); Poslovno-kancelarijski prostori na
I katu s pripadcima, na nacrtu oznaceno svijetlo-zelenom bojom i brojevima od 1 do 26.

2. nekretnina upisana u zemljiSnim knjigama Op¢inskog suda u Rijeci, Zemljisnoknjizni odjel
Opatija, u zemljiSno-knjiznom ulodku 1238 k.o. Lovran, zemljidno knjiZno tijelo II, poslovna
prostorija u prizemlju (Zuto) sagradena na gré.185

U vremenu od sklapanja nagodbe do pisanja izvjestaja proveden je postupak uknjiZbe
vlasnidtva na sve tri nekretnine dok je rjeSavanje zahtjeva za brisanje zabiljeZbi upuéen
04.07.2017. godine te su sve zabiljeZbe brisane.

Navesti koje su pretpostavke iz &lanka 289. Stefajnog zakona ispunjene, o kojoj se
ste€ajnoj masi radi i kolika je njena vrijednost.

U vremenu od preuzimanja nekretnina do izvjestaja obavljeni su poslovi kako slijedi:

Izraden je Plan posebnih djelova zgrade“ za nekretnine upisane u zemljinim knjigama
Op¢inskog suda u Rijeci, Zemlji$noknjiZni odjel Opatija u zemljidnoknjiznom ulogku 730 k.o.
Opatija na parceli GRC. 141/1 kuéa od 1160 m2, i to:

-suvlasnicki dio: 276/1000 ETAZNO VLASNISTVO (E-1); Skladi$ni prostor u suterenu s
pripadcima, na nacrtu oznaceno svijetlo-plavom bojom i brojevima od 1 do 17

-suvlasnicki dio: 268/1000 ETAZNO VLASNISTVO (E-2); Poslovno-kancelarijski prostori u
prizemlju s pripadcima, na nacrtu oznaceno roza bojom i brojevima od 1 do 21.

-suvlasnicki dio: 259/1000 ETAZNO VLASNISTVO (E-3); Poslovno-kancelarijski prostori na I
katu s pripadcima, na nacrtu oznageno svijetlo-zelenom bojom i brojevima od 1 do 26.
Vlasnic¢ki djelovi su odredeni kako slijedi:

- poslovno-skladidni prostor -1- samostalna uporabna cjelina koja se sastoji od 17
prostora i pripadaka — prilaznog stubista u etaZi suterena, ukupne korisne povrsine 672
m2 u elaboratu oznacene svijetlo ljubi¢astom bojom

- poslovno-kancelarijski prostor -2- samostalna uporabna cjelina koja se sastoji od
ulaznog hall-a, centralnog hall-a, &ajne kuhinje, buffeta, 19 soba, 5 hodnika, 3
sanitarna ¢vora te pripatka-ulazne natkrivene terase u etaZi prizemlja, ukupne korisne
povrsine 541,27 m2 u elaboratu oznacene svijetlo smedom bojom

- poslovno-kancelarijski prostor -3- samostalna uporabna cjelina koja se sastoji od 4
sobe, hodnika, arhive i 2 sanitarna ¢vora u etaZi prizemlja, ukupne korisne povriine
112,36 m2 u elaboratu oznalene svijetlo roza bojom
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- poslovno-kancelarijski prostor -4- samostalna uporabna cjelina koja se sastoji od 27
soba, galerije, 7 hodnika, muskog i Zenskog WC-a i pripadka otvorene terase i balkona
u etazi 1. kata, ukupne korisne povrsine 630,23 m2 u elaboratu oznacene svijetlo
crvenom bojom
Da bi se sklopila nagodba sa Privrednom bankom d.d. Zagreb prema kojoj priznajemo
vlasnistvo stetano temeljem Ugovora o kupoprodaji nekretnine od 23. prosinca 1997. godine
izmedu PBZ d.d i KEI d.d. te pravomoénom i ovr§nom presudom na temelju priznanja
Trgovatkog suda u Rijeci poslovni broj P-742/2005 od 19.09.2005. godine a Privredna
banka d.d. Zagreb briSe teret upisan u njenu korist temeljem Ugovora od 05. oZujka 1992.
godine i ugovora od 20. prosinca 1991,odluke od 23.travnja 1992. godine potrebno je
provesti etaZiranje zgrade.
Postupak etaZiranja jo$ uvijek nije okon¢an bududi se za etaZiranje traZi provedba legalizacije
nekretnine , tako da je zahtjev predan Upravnom odjelu za prostorno uredenije, graditeljstvo i
zastitu okoli3a u Opatiji i ¢eka se rjesenje istog.
IzvrSena je procjena pripadajuceg dijela nekretnine. Vrijednost nekretnine prema procjeni
vjestaka iznosi 3.120.000,00 €.

2. nekretnina upisana u zemljisnim knjigama Opéinskog suda u Rijeci, ZemljisnoknjiZni
odjel Opatija, u zemljidnoknjiznom ulosku 1238 k.o. Lovran, zemlji¥no knjizno tijelo II,
poslovna prostorija u prizemlju (Zuto) sagradena na GRC. 185

IzvrSena je procjena nekretnine. Vrijednost nekretnine prema procjeni vjeStaka iznosi
237.000,00 € 5to na dan 30.09.2017. iznosi 1.770.000,00kn.

3. nekretnina upisana u zemlji$nim knjigama Opé¢inskog suda Opatija u zemljidno knjiznom
ulosku 1542 k.o. Lovran na gr¢. 230/25 u naravi nogometno igraliste.

Na nekretnini je teret - zaprimljen u zemljidnim knjigama 9. lipnja 1995. br. Z-1591/95 a
odnosi se na dug drustva Abarent d.o.0. (Osnivadi Abarent d.o.o. su bili KEI d.d. i BJ
International iz Svedske.) Temeljem ugovora o dugoronom kreditu od 6.lipnja 1995. zalozne
izjave od 31.svibnja 1995. i sporazuma od 6.lipnja 1995. br. Z-362/95 za iznos kunske
protuvrijednosti od 1.094.801,81 DEM u korist:Zagrebatka banka d.d. Zagreb, Paromlinska 2.
Presuda Visokog trgovatkog suda u Zagrebu broj Pz-5751/04 od 06.12.2005. godine - potvrdena
presuda Trgovackog suda u Rijeci broj P-5867/01 od 05.11.2003. godine, presudeno u korist
Zagrebacke banke.
Ovrha OVR-360/06 je pokrenuta 20. srpnja 2006. godine. Zabiljezba ovrhe br.Z-3261/06.

Nova procjena nekretnine nije izvrSena buduéi prema misljenju nadleznog suca Op¢inskog
suda u Opatiji koji vodi ovr$ni postupak za to nema potrebe. Koristi se procjena iz 2014.
godine kad je nekretnina procjenjena na iznos od 2.548.000,00kn.

II. POSTUPANJE SA STECAJNOM MASOM

Navesti na koji nain ¢e se postupiti s preostalom ste¢ajnom masom.

1. Nekretnina upisana u zemlji¥nim knjigama Opéinskog suda u Rijeci, Zemljisnoknjizni
odjel Opatija u zemlji$noknjiZnom ulogku 730 k.o. Opatija na parceli GRC. 141/1 kuéa od
1160 m2, ¢e nakon prijenosu vlasniStva pripadajuceg dijela u prizemlju zgrade od
112,36 m* na PBZ i skidanja tereta biti ¢e spremna za prodaju.

Skupstina vjerovnika je na sjednici odrZanoj 08. studenog 2017. godine odredila cijenu
od 30.000.000,00kn po kojoj ¢e se nekretnina izloZiti prodaji nakon svih provedenih radnji.

2. Nekretnina upisana u zemljiSnim knjigama Opéinskog suda u Rijeci, ZemljisnoknjiZni
odjel Opatija, u zemljiSnoknjiZnom ulosku 1238 k.o. Lovran, zemlji$no knjiZno tijelo II,
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poslovna prostorija u prizemlju (Zuto) sagradena na GRC. 185 prodana je u izvjeStajnom
razdoblju.

Oglas o prodaji nekretnine objavljen je u Novom listu 22. studenog 2017. godine, te na
stranicama GHK i VTS-a. Dostava ponuda je na adresu Javnog biljeznika — ZORAN
VRSALOVIC, Rijeka Korzo 40. Na oglas je prispjela ponuda drustva MEDITERRAN
OPTIC d.o.0. iz Ike. Ponudena cijena 1,801.000,00kn. Nekretnina je placena. Novi
vlasnik je uknjiZen. Primopredaja nekretnine — poslovnog prostora je obavljena.

3. Na nekretnini upisanoj u zemljiSnim knjigama Opéinskog suda Opatija u zemljisno
knjiZznom ulo3ku 1542 k.o. Lovran na gré. 230/25 u naravi nogometno igraliste prodana je
u ovrSnom postupku - OVR-360/06. Kupac nekretnine je Opéina Lovran. Kupac je uplatio
kupovninu u iznosu 1.698.666,66 kn. Opéinski sud je izdao rjeSenje kojim se dopusta
uknjiZba novog vlasnika. Rotiste za namirenje odredeno je za 03. svibnja 2018. godine.

OSTALO:

Nekretnine pod brojevima 1. i 2. preuzete su od Ste€ajne mase iza Gradske banke d.d. u
steCaju zajedno se zakupoprimcima. Svim zakupoprimcija su ugovori otkazani te su sa za
zakupoprimcima u Lovranu sklopljeni novi ugovori o zakupu na vrijeme do prodaje
nekretnine sve u skladu sa uvjetima odredenim na sjedici skupstine vjerovnika odrZanoj 08.
studenog 2017. godine.

Zakupoprimac Nekros d.o.o. iz Osijeka , kojemu je otkazni rok istekao koncem rujna 2017.
godine nije prihvatio potpisivanje novog ugovora te je od 01. listopada u posjedu nekretnine
i nije spreman predati nekretninu u vlasni3tvo KEI.

Sve upucuje da Ce ste¢jni duznik kako bi stupio u posjed nekretnine biti prinuden postupiti
sukladno odredbama iz €l. 216. Ste¢ajnog zakona.

III. PRJEDLOG NAKNADNE DIOBE PREMA ZAVRSNOM POPISU AKO SE
PREOSTALA STECAJNA MASA DIJELI STECAJNIM VJEROVNICIMA

U steCajnom postupku namireni su razlu¢ni vjerovnici te vjerovnici ste¢ajne mase temeljem
¢l. 71. Stecajnog zakona Narodne novine 44-852/1996 (&1. 86 ZOR-a ).

Namirenju steCajnih vjerovnika naknadnom diobom pristupiti ée se nakon §to se imovina u
nekretninama proda.

Mjesto i datum Stecajni upravitelj
Rabac, 22. travnja 2018. godine Ombretta Beli¢ Ilijasi¢



