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REPUBLIKA HRVATSKA

TRGOVACKI SUD U SPLITU
Split, SukoiSanska 6

Poslovni broj: St-651/2017-893
REPUBLIKA HRVATSKA
ZAKLJUCAK

Trgovacki sud u Splitu, po sucu Ivanu Culiéu, u steéajnom postupku nad
duznikom BRA-MA kreditna unija u stec€aju, OIB: 96497966580, Split, Put Firula 53,
kojeg zastupa steCajni upravitelj Stjepan Lovi¢, OIB: 25964288839, Zagreb,
Radnicka cesta 52, 18. rujna 2024.

zakljuc€io je

I. Utvrduje se vrijednost imovine steajnog duznika i to nekretnina ste€ajnog
duznika upisanih u zemljiSne knjige Opc¢inskog suda u Splitu, Stalne sluzbe u Trogiru
u ZK ulozak 1781, K.O. Trogir, oznacenih kao Cest. zem. 1197/1, oranica i vinograd
povrSine 1290 m2 i Cest. zem. 1198/1, oranica ,Krtine“ povrSine 644 m2, ukupne
povrSine 1934 m2, u iznosu 286.000,00 eura.

Il. Nekretnine iz toCke |. ovog zakljuCka prodavat Ce se elektronickom javnom
drazbom u postupku koji ¢e provesti Financijska agencija, a iste se ne mogu prodati:

- na prvoj drazbi ispod tri Cetvrtine utvrdene vrijednosti

- na drugoj drazbi ispod jedne polovine utvrdene vrijednosti

- na trecoj drazbi ispod jedne Cetvrtine utvrdene vrijednosti

- na Cetvrtoj drazbi nekretnina se prodaje po pocetnoj cijeni od 1,00 EUR-a.

[ll. ElektroniCka javna drazba odrzat ¢e se i ako na njoj sudjeluje samo jedan
ponuditelj. Predmetne nekretnine prodaju se po nacelu ,videno-kupljeno“ te se nece
priznati naknadni prigovori na pravne ili materijalne nedostatke.

IV. Na nekretninama opisanim pod tockom |. izreke ovog rjeSenja upisano je
zalozno pravo u Kkorist razluénog vjerovnika Republike Hrvatske, Ministarstva
financija, Porezne uprave, Podru¢nog ureda Split (upis pod Z-1151/12).

V. Za predmetne nekretnine kao ponuditelji mogu sudjelovati samo osobe koje
uplate jam¢evinu u iznosu od 10 % utvrdene vrijednosti za svaku pojedinu nekretninu
iz toCke |. izreke ovog zakljucka.

Jamcevina se uplacuje na poseban racun Financijske agencije u iznosu, roku i
na nacin utvrden u pozivu na sudjelovanje, a jamc€evina mora biti evidentirana na
posebnom racunu Financijske agencije u roku objavljenom u pozivu na sudjelovanje
koji ne moze biti krac¢i od 60 dana od objave poziva. Kupcu koji je stavio najpovoljniju
ponudu uplaéena jam&evina uraCunava se u cijenu. Ponuditeljima kojima ponuda ne
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bude prihvacena Financijska agencija ¢e vratiti uplaceni iznos jamcevine bez kamata
u roku od 8 dana po primitku nalog suda za povrat jamcevine, a koji nalog ¢e sud
donijeti kada zaprimi izvjeS¢e da je kupovnina uplacena u cijelosti.

VI. Kupac je duzan poloziti kupovninu u cijelosti u roku od 30 dana raCunajuci
od dana pravomocénosti rieSenja o dosudi. Sve poreze, pristojbe i druge troSkove u
svezi s prodajom i prijenosom vlasniStva snosi kupac po dospijecu.

VII. Ako kupac koji je stavio najpovoljniju ponudu ne polozi kupovninu u
cijelosti u roku iz tocke VI. ovog zaklju€ka, nekretnina ¢e se dosuditi kupcima koji su
ponudili nizu cijenu, redom prema velicini cijene koju su ponudili.

VIII. Ako kupac ili svaki sljedeci ponuditelj ne polozi kupovninu u cijelosti u
odredenom roku ili odustane od svoje ponude, smatra se da je odustao od kupnje i
gubi pravo na povrat uplaéene jamcCevine te ¢e se iz nje namiriti nastali troSkovi
prodaje, kao i troSkovi nove prodaje i naknaditi razlika izmedu kupovnine postignute
na prijasnjoj drazbi i novoj drazbi.

IX. Nakon $to kupac u cijelosti poloZi kupovninu te rjeSenje o dosudi postane
pravomoc¢no, sud c¢e zakljuCkom odrediti predaju nekretnina kupcu, upis prava
vlasniStva u zemljiSnim knjigama na ime kupca te brisanje prava i tereta na
nekretninama koja prestaju njihovom prodajom.

X. Razlu¢ni vjerovnik moze o svom troSku objaviti ovaj zaklju€ak o prodaji u
sredstvima javnog priop¢avanja, odnosno o zaklju¢ku obavijestiti osobe koje se bave
posredovanjem u prodaji.

XI. Dodatne informacije moguce je dobiti kod steCajnog upravitelja Stjepana
Lovi¢a, OIB: 25964288839, Zagreb, Radni¢ka cesta 52 (mobitel 098/422-130, e-mail:
stjepan.lovic@lawoffice-gll.hr).

ObrazloZenje

1. RjeSenjem ovog suda poslovni broj St-651/17-37 od 30. travnja 2018.
otvoren je ste€ajni postupak nad duznikom BRA-MA kreditna unija u likvidaciji Split te
je za ste€ajnog upravitelja imenovan Stjepan Lovié, Zagreb.

2. RjeSenjem ovog suda poslovni broj St-651/17-405 od 24. svibnja 2019.
odredeno je upisati rjeSenje o otvaranju steCajnog postupka u zemljiSne knjige na
nekretninama duzZnika, a medu ostalim i na nekretnini opisanoj u izreci ovog rjeSenja,
te je zabiljezba upisana u zemljiSne knjige pod brojem Z-18867/2019.

3. RjeSenjem ovog suda poslovni broj St-651/2017-826 od 14. veljace 2024.,
nastavljena je prodaja nekretnina ste€ajnog duznika, poblize oznacenih u tocki I.
izreke ovog zaklju€ka, u steCajnom postupku uz odgovarajucu primjenu pravila
ovrSnog postupka o ovrsi na nekretnini, a sve to sukladno ¢lanku 247. stavcima 1., 2.
i 3. Ste€ajnog zakona (,Narodne novine“ broj 71/15. i 104/17. - dalje: SZ). Navedeno
rieSenje postalo je pravomoc¢no 2. oZzujka 2024.
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4. Na nekretninama opisanim pod toCkom |. izreke ovog rjeSenja upisano je
zalozno pravo u korist razlu€nog vjerovnika Republike Hrvatske, Ministarstva
financija Porezne uprave, Podruénog ureda Split (upis pod Z-1151/12).

5. Radi procjene vrijednosti predmetnih nekretnina izradena je revizija
procjembenog elaborata po ovlastenom stalnom sudskom vjestaku Hrvoju Baliji, dipl.
ing., Zagreb, koji je elaborat je 12. srpnja 2024. objavljen na mreznoj stranici e-
Oglasna plo¢a sudova.

6. Na roc€istu radi utvrdivanja vrijednosti nekretnina odrzanom 18. rujna 2024.
ste€ajni upravitelj predlozio je da se vrijednost predmetnih nekretnina utvrdi u skladu
s procjenom trziSne vrijednosti istih od strane sudskog vjeStaka.

7. Sukladno Clanku 247. stavku 1. SZ-a, nekretnina na kojoj postoji razluéno
pravo prodaje se u steCajnom postupku uz odgovaraju¢u primjenu pravila ovrSnog
postupka o ovrsi na nekretnini, a pravila o obustavi postupka se ne primjenjuju.

7.1. Clankom 247. stavkom 3. SZ-a propisano je da ée sud zakljuckom o
prodaji utvrditi vrijednost nekretnine, nacin prodaje i uvjete prodaje, dok je stavkom 4.
tog Clanka propisano da prodaju nekretnine provodi Financijska agencija
elektronickom javnom drazbom. Nadalje, stavkom 5. istog Clanka propisano je da se
nekretnina ne moZze prodati:

- na prvoj drazbi ispod tri Cetvrtine utvrdene vrijednosti nekretnine,

- na drugoj drazbi ispod jedne polovine utvrdene vrijednosti nekretnine,

- na tre¢oj drazbi ispod jedne Cetvrtine utvrdene vrijednosti nekretnine,

a stavkom 6. istoga Clanka propisano je da se na Cetvrtoj drazbi nekretnina prodaje
po pocetnoj cijeni od 1,00 eura.

8. Prema ¢lanku 93. OvrSnog zakona (,Narodne novine“ broj 112/12., 25/13.,
93/14., 73/17., 131/20., 114/22. i 6/24. - dalje: OZ) vrijednost nekretnine sud utvrduje
zaklju€kom o prodaji, a prema C&lanku 92. stavku 1.0Z-a vrijednost nekretnine sud
utvrduje zaklju¢kom po slobodnoj ocjeni na temelju obrazloZzenog nalaza i misljenja
ovlastenog sudskog vjeStaka ili procjenitelja, izradenog primjenom posebnog propisa
iz podruc¢ja prostornog uredenja o nacCinu procjene vrijednosti nekretnina, nacinu
prikupljanja podataka i njihovoj evaluaciji te 0 metodama procjene nekretnina, odmah
na roCistu nakon &to je omogucio strankama, zaloZznim vjerovnicima, sudionicima u
postupku i osobama koje imaju pravo prvokupa da se o procjeni izjasne.

9. Zbog navedenih razloga, sud je utvrdio vrijednost predmetnih nekretnina u
iznosima navedenim pod tockom |. izreke ovog zaklju€ka, a sve sukladno procjeni
trziSne vrijednosti predmetnih nekretnina, cijeneéi pritom da su predmetne procjene
izradene prema pravilima struke i uzimajuci u obzir da ¢e se upisana razlu¢na prava
na nekretninama brisati nakon prodaje, zbog Cega upisani tereti ne utjeCu na
vrijednost predmetnih nekretnina.

U Splitu 18. rujna 2024.
Sgdac
Ivan Culié
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Uputa o pravnom lijeku:
Protiv ovog zaklju€ka nije dopustena zalba.

DNA:

- ste€ajni upravitelj Stjepan Lovi¢

- razluéni vjerovnik po ZDO Split

- Financijska agencija, RC Split, uz rjeSenje o prodaji broj St-651/2017-826 od 14.
veljaCe 2024. s potvrdom pravomocnosti

- mrezna stranica e-Oglasna plo¢a sudova

- u spis
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Vjerodostojnost dokumenta mozete provijeriti na sljedecoj web adresi:
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unosom gore navedenog broja zapisa i kontrolnog broja dokumenta.

Provjeru mozete napraviti i skeniranjem QR koda. Sustav ¢e u oba slu€aja
prikazati izvornik ovog dokumenta.
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