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NIVO EKO d.0.0. u ste¢aju, OIB 20448245356, Zagreb, Budakéva 45

Ste¢ajni upravitelj Ibrahim Mehmedovié S i s r———

51000 Rijeka, A. Stardeviéa 5 L TR —

tel.: 091-769-9129 Sladons st e

e-mail:stecajniupraviteljmehmedovic@gmail.com Nedostaje pristoisa.... . pr— t sl
TRGOVACKI SUD U ZAGREBU

STALNA SLUZBA U KARLOVCU
Karlovac, Trg hrvatskih branitelja 1

Podnesak: Prijedlog ste¢ajnog upravitelja za prodaju nekretnina ste¢ajnog duZnika

Na temelju ¢lanka 247. Ste¢ajnog zakona (NN 71/15, 104/17 ) steCajni upravitelj predlaze u
steCajnom postupku prodaju nekretnina ste¢ajnog duznika NIVO EKO d.0.0. u ste¢aju, OIB
20448245356, Zagreb, Budakova 17.

1. Predmet prodaje:
Nekretnine upisane u zemljisne knjige Opéinskog suda u Pazinu, Zemljidnoknjizni odjel Poreé:
nekretnina upisane u zk.ul.br. 4652, k.o. Pore¢ i to kat. Sestica br. 1444 vinograd, povriine
1715 m2, kat. Cestica br. 1447, pasnjak povrsine 766 m2, kat. Gestica br. 1448, pasnjak i Suma,
povriina 4696 m2. Ukupno povrsine 7177 m2.

2. Na nekretnine iz totke 1. upisano je razluéno pravo za korist vijerovnika:

- DDM Invest I AG, OIB 41627324374, Schochenmiihlestrasse 4. 6340 Baar, Svicarska
Napomena: U Izvatku iz zemljisnih knjiga u prvom prvenstvenom redu upisan je vjerovnik
ABANKA d.d. Ljubljana, Slovenska cesta 58, Republika Slovenija, koji je Ugovorom ustupio
svoja potrazivanja novom vjerovnika DDM Invest I AG, iz Svicarske, OIB 41627324374.

3. Cijena
Steajni upravitelj predlaze utvrdenje vrijednost nekretnine u iznosu 3.655.411,17 kn., prema
procjeni sudskog vjestaka DraZena Sumiéa

4. Nekretnina je slobodna od osoba i stvari

5. Sve poreze i pristojbe u svezi s prodajom snosi kupac.

6. Steajni duznik nije u sustavu PDV-a

7. Nekretnina koja je predmetom prodaje moZe se razgledati uz prethodni dogovor sa
steCajnim upraviteljem Ibrahimom Mehmedovi¢em na broj telefona 091/7699-129

Prilog:
1. Izvadak iz zemlji$ne knjige
2. Procjena sudskog vjestaka Drazena Sumica

U Rijeci, 29.travnja 2019.¢g. \IVO EKO d.oo. Stecajni upravitelj Ibrahim Mehmedovi¢

u steéaju
20448245356 (—-
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Opéinski sud u Pazinu 5
ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL POREC - PARENZO
Stanje na dan: 24.04.2019. 14:08

Katastarska opéina: 323748, POREC

Broj zadnjeg dnevnika: Z-1894/2019
Aktivne plombe: Z-4847/2019

IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE

Verificirani ZK ulozak

Broj ZK ulo$ka: 4652

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK
Broj Povriina
Rbr. ““ﬂ‘gt“ Oznaka zemljiita Primjedba
(kat. jutro| ¢&hv m2
Cestice)

Q 1444 VINOGRAD 1715 ls’;;pis iz ulodka
2. (1447 PASNJAK 766/ Priph t slefka
3. 1448 PASNJAK I SUMA 4696 ggpis iz ulodka

UKUPNO: n77
B
Vlastovnica
Rbr. ~ SadrZaj upisa Primjedba
1. Vlasni¢ki dio: 1/1
NIVO EKO D.0.0., OIB: 20448245356, ZAGREB, BUDAKOVA 17
1.4  Zaprimljeno 06.02.2019.g. pod brojem Z-1894/2019 i3
na 4
‘ ZABILJEZBA, OTVARANIE STECAINOG POSTUPKA, Temeljem Rje3enja Trgovatkog suda u

Zagrebu, Stalna sluzba u Karlovcu Poslovni broj: 4 St-2414/2017-32. od 1. veljate 2019. godine,

zabiljeZuje se otvaranje ste¢ajnog postupka koji se postupak vodi kod Trgovatkog suda u Zagrebu, Stalna

sluzba u Karlovcu Poslovni broj: 4 St-2414/2017.

C
Teretovnica
Rbr. SadrZaj upisa Iznos Primjedba
1.
1.1 Zaprimljeno 10.04.2007. broj Z-2064/07 1.000.000,00 EUR
Na temelju solemniziranog Sporazuma o osiguranju potraZivanja zasnivanjem zaloznog
prava na nekretnini od 05.04.2007. godine i Punomocéi od 30.03.2007. godine, uknjizuje
se pravo zaloga na nekretnine upisane u A, radi osiguranja potrazivanja od =1.000.000,00
EUR (slovima: jedanmilijuneura), koje dospijeva na naplatu dana 16.04.2010. godine sa
kamatama u visini Sestomjeseénog EURIBOR-a uvecanog za 1,50% postotna boda p.a.,
koje kamate dospijevaju mjese&no i to u roku od 8 dana od dana dostave obratuna kamate
koji satinjava vjerovnik, sve pod uvjetima utvrdenim ugovorom o dugoro¢nom kreditu od
02.04.2007. godine, u korist:
ABANKA VIPA D.D., REPUBLIKA SLOVENIJA, LJUBLJANA, SLOVENSKA 58
2.
Zemljisnoknjizni izvadak (datum i vrijeme izrade) 24.04.2019. 14:08:13 Stranica: |
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. IZVADAK 1Z ZEMLJISNE KNJIGE Verificirani ZK ulozak
Katastarska opéina: 323748, POREC Broj ZK uloSka: 4652
) ¢
A Teretovnica
Roe Sadraj upisa Imos  |Primjedba
N\ __2{'1‘.- - Zaprinilig 10 01.06.2010. broj Z-3136/10 1.000.000,00 EUR

|/Na temselju solemniziranog Sporazuma o hipoteci od 28. travnja 2010. godine, uknjizuje
se-pravo zaloga na nekretninama upisanim u A, radi osiguranja potraZivanja po Ugovoru
o kreditu u iznosu glavnice kredita od =1.000.000,00 EUR (slovima: jedanmilijuneura) i
kamata po stopi EURIBOR-a, kako je utvrdeno ¢l. 4. Ugovora o kreditu, uvecanog za
5,2% godiinje, te kamata, naknada i bilo kakvih trodkova i izdataka u vezi s Ugovorom o
kreditu, u korist:

DDM INVEST I AG, OIB: 41627324374, SCHOCHENMUHLESTRASSE 4, 6340
BAAR, SVICARSKA

3.1 Zaprimljeno 28.06.2012. broj Z-3330/12 1.000.000,00 EUR
Na temelju solemniziranog sporazuma o hipoteci od 16.05.2012, uknjizuje se pravo
zaloga na nekretnine upisane u A, za ukupni iznos glavnice od =1.000.000,00 EUR
(slovima: milijun eura) uve¢ano za kamate po stopi u iznosu od 6-mjeseénog EURIBOR-

‘ a uveéanog za 6,10 % godidnje, sa datumom dospijeca trazbine na dan 15.04.2013,

godine, i prema ostalim uvjetima koji su detaljno definirani i utvrdeni Ugovorom o
kreditu, u korist:

DDM INVEST I AG, OIB: 41627324374, SCHOCHENMUHLESTRASSE 4, 6340
BAAR, SVICARSKA

Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemlji$ne knjige na datum 24.04.2019.

Sudska pristojba po TAR. BR. 18 Zakona o sudskim pristojbama - Za izvatke iz zemljisnih knjiga (NN br. 118/18) u iznosu od 20,00 Kn
naplacena je i poniStena na izvatku pod brojem 214082019

Izdao:

OPCINSKI SUD U RIJECI
ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL RIJEKA

ZK referent:

ZemljidnoknjiZni izvadak (datum i vrijeme izrade) 24.04.2019. 14:08:13 Stranica: 2
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OPGINSKI SUD U PULI-POLA

Stalna sluzba u Porecu-Parenzo
PRIMLJENDO o

. 30.09. 201

PRIJEMNA PISARNICA

¢

OPCINSKOM SUDU U PULI

STALNA SLUZBA U PORECU

. Temeljem Zakljucka Opéinskog suda u puli stalna sluzba u Porecu od 19. lipnja 2015. godine
G _&evida na licu mjesta obavljenog dana 23.srpnja 2015. godine, a radi naplate

—
Ovrhovoditelj: ABANKA VIPAd.d.
i

Ovréenik: NIVO EKO d.d.
Posl. broj :Ovr - 4326/15

cadi utvrdivanja vrijednosti nekretnina k.&.br.1444; k.&.br. 1447 i k.C.br. 1448 K.O. Porec
dajem svoju slijedecu PROCJENU

trzi&na vrijednost k.&.1444 K.O. Pore& iznosi 873.489 kuna
trzigna vrijednost k.&.1447 K.O. Poret iznosi 390.141 kuna
irzi&na vrijednost k.€.1448 K.O. Poreg iznosi 2.391.781 kuna
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I. OPCENITO

Na zahtjevy Op¢inskog suda u Poregy
izvriena je procjena vrijednosti nekretnina — zem] JiSte unutar gradevinskog podrudja turisti¢ke Zone Saladink
dio &estice koji se nalazi unutar gradevinskog podrudja

" - Pravilnik o metodama procjene vrijednosti nekretnina
Uredba o procjeni vrijednosti nekretnina

- Podataka o vrijednosti cijena gradenja iz Biltena " Standardna kalkulacija"
Gradevinskog instituta

- Podataka gradskih sluzbi o utvrdivanju podetne Cijene gradevinskog
zemljista i komunalne infrastrukture

Nakon Svestranog razmatranja predmeta vjestacenja, pregleda nekretnine na Jicy mjesta i njegove
izmjere, daje se sljedeci nalaz i misljenje.

Ova procjena je izradena poredbenom metodom

2. PODACI O VLASNISTVU

z.k.Cest povrSina kultura
1444 1.715 m2 vinograd
1447 766 m2 pasnjak

1448 4.696 m2 padnjak i uma
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[US NEKRETNINE

‘gradske uprave Pore¢a i uvida u proszorno plansku dokumentaciju vidljivo je

¢ unutar gradevinskog podrugja i da je za podru¢je u kojem se nalaze predmetne
roanisticki plan uredenja (UPU) Saladinka - Sveti Martin.

i uredenja predvidena je gospodarska namjena - ugostiteljsko turisticka.

GEOMETRIJSKIH PODATAKA

Worisne povriina parcela

z.k.Cest povriina
1444 1.715 m2
1447 766 m?2
1448 4.696 m2

5. TEHNICKI OPIS NEKRETNINA

c) ':gedmetne nekretnine su susjedne, k.¢.1444 i k.&.1447 su susjedne s k.¢.1448

- Nekretnine su u naravi obrasle niskim raslinjem i travom i jednim dijelom drveéem.
Predmetna zemlji3ta se nalaze u sjeverom dijelu grada Poreta izmedu naselja Mali Maj i Cervar.
Za predmetno podrudje je izraden UPU Saladinka - Sveti Martin.

Granice katastarskih &estica se ne poklapaju s podrugjima razliitih namjene prema UPU
K.¢.1444 se nalazi unutar podrugja T1 - ugostiteljsko turistitka nanjena hoteli, k.&.1447 i k.&.1448 se nalazie
| dijelom u podrugju T1, dijelom u podru¢ju SU - sabimne prometnice, a dijelom u PS - park povriine.
Predmetne Cestice se ne mogu koristiti prema UPU bez formiranja prometnica i parcelizacije sa susjednim
Cesticama.

U predmetnom podruéju nema izvedene komunalne infrastrukture
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6. PROCJENA VRIJEDNOSTI NEKRETNINA

6.1.  Vrijednost zemljista

Podaci za odredivanje vrijednosti zemljista dobiveni sy svakodnevnim pracenjem tr3ista nekretnina,
i uvidom y kupoprodajne ugovore sliénih nekretn;,

Cijena gradevinskog zemljiSta sli¢nih namjena

PCz= 7177 m2 x 67,46 €/m2 = 484.160 €
Ukupno: 484.160 €

Kriterij za utvrdivanje triine vrijednosti zemljiSta

9( ) o
(i a  Oblik zemljista 0%
b Infrastruktura 0%
c Kosine 0%
d  Klizste, podvodno 0 %
e Veli¢ina 0 %
Koeficijent Promjene cijene 0%
Ka= 1,00
Ostali trogkovi Komunaln; doprinos 0,00 eura
Vodni doprinos 0,00 eura
Projekti 0,00 eura
Gradevinski radovi 0,00 eura
Ostali trogkovi 0,00 eura
gd_ Ukupno: 0,00 eura _ b

7. TRZISNA VRIJEDNOST
Parcele z.k.¢. 484.160
IV=pCZ x Kk + Ot
TV = 484.1666, x 1,00 + 0€

TVZ = 484160 €
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8. MISLJENJE - ZAKLJUCAK

Nakon provedenog izraduna vri jednosti nekretnine predlozene od
Op¢inskog suda u Poresu
utvrduje se njena tr¥i§na vrijednost -

1Znosi:
SVEUKUPNO: 484.160,42 €
ili
3.655.411,17 kuna
(™ jrrifednost k £.1444 K 0.Poret 115.69390 € ili 873.488,95  kuna
" Vrijednost k.£.1447 K.0 Pore 5167436 € ili 390.141,42  kuna *
vrijednost k.€.1448 K.O Poret 316.792,16 € ili 239178081  kuna
1€= 7,55  kuna
&Pomﬁm 23.07.2015. godine ELABORAT IZRADIO
DRAZEN SUMIC
dipl. ing. grad.

stalni spd3ki vijestak %raditeljske struke
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PROCJENA VRIJEDNOSTI NEKRETNINA

Vrijednost zemljiSta odreduje se poredbenom metodom
Pregled dostupnih podataka o cijenama zemljiSta na podruc¢ju Grada Poreca, slicne namjene
A Pregled realiziranog prometa iz ugovora u protekie 4 godine

Uporedba se vrsi s realiziranim kupoprodajama neizgradenog gradevinskog
dobivenih u Gradu Porecu, a odnosi se na nekretnine prodane od strane Grada Poreca

USPOREDBA 1 k.¢.4190 K.O. Pore¢

T

D

<l
)

Vrijeme kupoprodaje: ,veljaca.2015

Povriina: m2 3.243,00
namjena gradevinsko - gospodarska nemjena
Cijena: EUR 259.440,00

USPOREDBA 2 dijelovi k.¢.1942/11 1942/4 K.O. Pore¢

Vrijeme kupoptodaje rujan 2014,

Povr§ina; m2 2.400

namjena gradevinsko - gospodarska nemjena
Cijena: EUR 192,000

USPOREDBA 3 k.£.3324 K.O. Pore

Vrijeme kupoprodaje 30.04.2015.
Povrsina: m2 269
namjena gradevinsko zeleni zastitni pojas

Cijena: EUR o _ 9.500

Poret - Facinka  |grad. zemlji¥{ 259440 | 3243] 80,00
Poret - Facinka _ |grad. zemljis 192.000 2.400 80,00

Pore¢ - St. Vergotini|grad. zemljis 9.500 269 35,32

77
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'|Grad Poreé Poreg Pore¢ o~ ~ e
~ [Lokacija Facinka Facinka ~RiganJ+ M X .y
Nekretnina prad.zemljist grad.zemljiSte grad.zemljiste e ’
Izvor podataka ugovor ugovor ugovor
Vrsta podatka | kupoprodaj kupoprodaja kupoprodaja
Datum transakcipeljata 2015 rujan 2014. 19.12.2013.
PovrSina (m2) 3.243 2.400 269
Cijena (€) 259.440 192.000 9.500
Cijena po m2 80,00 80,00 35.32
Lokacija-kategor] 10% 10% 10%
~ C‘rsta podataka 0% 0% 0%
) "y<'rotok vremena 0% 0% 0%
Veli¢ina 0% 0% 0%
Oblik 0% 0% 0%
Topografija 0% 0% 0%
Namjena 10% 10% 10%
Infrastruktura -20% -20% 0%
Ukupno korekeij 0% 0% 20%
Rorgimmm ol | - g5 55 80,00 42,38
po m2
USVOJENO (Cz) €/m2
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