Dana 4. sije¢nja 2025. u 14:10 sati, "Sandra Skrobica" <sandra.skrobica@gmail.com> napisala je:

Ova tablica prikazuje dodatne troSkove gradnje i iznos troskova gradnje prema Ugovoru | od 30.
listopada 2023.Za prve tri stavke izvriena su avansna placanja (iznosi su prikazani u ispisu blagajnicke
knjige). Trodkovi za ogradne zidove nesto su vedi zbog oblika terena i razlika u nadmorskoj visini. Bilo
je potrebno prvo ojacati temelje, zatim izgraditi zidove visine do 6-7 metara na nekim mjestima, te na
kraju ispuniti udubljenje. Ovim radovima prosiren je i poravnat upotrebljivi dio nekretnine, stvarajuci
dodatnih 300-350 m? ravne povrsine. Sada se pristupna cesta moZe pomaknuti blize rubu nekretnine,
&ime se stvara viée upotrebljivog prostora. Ispunila sam svoju obvezu prikupljanja podataka o
moguénosti prosirenja gradnje. MoZemo izgraditi ukupno 600 m? stambenog prostora, ukljucujudi

gospodarske zgrade, parkirna mjesta, bazene i paviljone. Terase se mogu graditi sa svih strana kuce,
uzimajudi u obzir potrebne udaljenosti do granica posjeda. Unutar ovog podrucja mogu se stvoriti
dvije stambene jedinice ili se mora prenamijeniti za turisticku namjenu. Ukupna visina zgrade moze
biti do 13 m i mo¥e imati do 3 kata. Ako zgradi dodamo terasu, ona ¢e se takoder raCunati kao kat, pa
trenutni broj katova tada ¢e biti 3. Ako Zelimo izgraditi jo$ jedan apartman na vrhu, to e postati tredi
kat i ne mo¥emo tamo izgraditi terasu, jer bi to tada bio Cetvrti kat. Arhitekt i mi smatramo da je
vaznije imati veliku, prostranu terasu na vrhu, djelomi¢no natkrivenu i djelomicno otvorenu, s
jacuzzijem, rostiljem, hladnjacima, leZaljkama, suncobranima i prekrasnim pogledom, jer ¢e to dodati
eleganciju zgradi. Dodatna zgrada od 312 m? (bez veli¢ine terasa) mogla bi se izgraditi kao proSirenje
postojece zgrade. Molimo vas da o tome razgovarate sa Samijem i odluédite $to vam je vaznije.
Prilazem najbolju ponudu koju smo dobili za dizajn kuce. Ova ponuda temelji se na 580 m?, tako da ¢e
u kona¢nom izracunu biti nekih razlika.

U prilogu je i geodetski plan nekretnina, koji pokazuje da su parcele pomaknute zbog novog snimanja.
Zelena boja predstavlja novo snimanje, crvena stara, prema kojem su nekretnine bile upisane u
zemlji$ne knjige. Geodet nas je uvjerio da je to Cesta pogreska u Hrvatskoj, jer su se stara snimanja
temeljila na kartama iz 19. stoljeca, a sada se provode nova satelitska snimanja, koja su puno
preciznija. U srpnju smo podnijeli zahtjev za ispravke geodetskih tocaka i zemljisne knjige

kako bi dokumenti to¢no odrazavali stvarno stanje na licu mjesta. Postupak jo3 nije zavrsen.

Uskoro éete primiti jos jednu e-postu.
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Wi Gm a“ Bojana Pavkovié <odvjetnica.pavkovic@gmail.com>

Fwd: Wg: Hausbau in Veprinac 3

1 poruka

Igor D. <igorrr5433@gmail.com> 25. lipnja 2026. u 18:50
Prima: Bojana Pavkovi¢ <odvjetnica.pavkovic@gmail.com>

---------- Forwarded message ---------

Salje: Siikrii Demir <s.demir73@web.de>
Date: Cet, 25. lip 2026. 16:51

Subject: Wg: Wg: Hausbau in Veprinac 3
To: <igorrr5433@gmail.com>

Gesendet mit der WEB.DE Mail App

Am 23.06.26, 21:06 schrieb s.demir73@web.de:

Gesendet mit der WEB.DE Mail App

Am 04.01.25, 14:10 schrieb "Sandra Skrobica" <sandra.skrobica@gmail.com>:

In dieser Tabelle haben wir die zusétzlichen Baukosten und die Hohe der Baukosten gemaf
Vertrag|vom 30.10.2023 dargestellt.

Furdie ersten drei Punkte wurden Vorauszahlungen geleistet (die Betrage sindim
Kassenbuchausdruckersichtlich). Die Kosten fiir die Grenzmauernsind aufgrund der Form des
Geliandes und der Hohenunterschiede etwas héher. Es war erforderlich,

zunichst die Fundamente zu verstirken, dann Mauern an einigen Stellen bis zu 6-7 Meter hoch
zu bauen und anschlieRend die Vertiefung aufzufiillen. Solche Arbeiten

erweiterten und ebneten den nutzbaren Teil des Grundstticks und schufen 300-350 m? mehr
ebene Flache. Nun kann die ZufahrtsstraBe naher an den Rand des Grundstticks verlegt
werden, wodurch mehr nutzbare Flache entsteht.

Ich habe meine Verpflichtung erflillt, Daten zur Moglichkeit einer Bauausweitung zu sammeln.
Wir kdnnen insgesamt 600 m* Wohnflache bauen, einschlieRlich

Nebengebiude, Parkplitze, Swimmingpools und Pavillons. Terrassen kdnnen auf allen Seiten des
Hauses gebaut werden, unter Beriicksichtigung der Abstédnde zuden

Grundstiicksgrenzen. Innerhalb dieser Flache kénnen zwei Wohneinheiten entstehen, oder es
muss in eine touristische Nutzung umgewandelt werden. Die Gesamthdhe des Gebadudesdarf
bis zu 13 m betragen und bis zu 3 Stockwerke haben. Wenn wir eine Terrasse aufdas Gebdude
setzen, wird diese ebenfalls als Stockwerk gezdhlt, sodass

die aktuelle Stockwerkzahl dann 3 betrigt. Wenn wir eine weitere Wohnung oben bauen wollen,
wird dies das dritte Stockwerk, und wir kdnnen keine Terrasse mehr oben bauen, da dies dann das
vierte Stockwerk ware.
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Der Architekt und wir sind der Meinung, dass es wichtiger ist, eine groRe, groRziigige Terrasse
oben zu haben, die teilweise tiberdacht und teilweise offen ist, mit einem Jacuzzi, Grill,
Kiihlschranken, Liegestiihlen, Sonnenschirmen und einer groRartigen Aussicht, da diesdem
Gebiude Eleganz verleiht. Ein zusitzliches Gebdude mit 312 m? (abziiglich der GroRe der
Terrassen) kdnnte als Erweiterung zum bestehenden Gebédude gebaut werden.

Bitte denkt gemeinsam mit Sami dariiber nach und entscheidet, was euch wichtiger ist.

Ich fige hier das beste Angebot bei, das wir fiir die Planungsarbeiten des Hauses erhalten
haben. Dieses Angebot basiert auf 580 m?, sodass es einige Unterschiede in der endgiiltigen
Berechnunggeben wird.

Ebenfalls beigefiigt ist ein geodatischer Plan der Grundstticke, der zeigt, dass die

Grundstiicke aufgrund der neuen Vermessung verschoben wurden. Griin stellt die neue
Vermessung dar, Rot die alte, nach der die Grundstiicke in den Grundbiichern eingetragen
waren. Der Vermessungsingenieur hat uns beruhigt, dass dies ein hdufiger Fehlerin Kroatienist,
dadiealten Vermessungen auf Kartenaus dem 19. Jahrhundert basierten und jetzt neue
Satellitenvermessungen gemacht werden, die viel praziser sind. Im Juli haben wir Korrekturen
der geodatischen Punkte und des Grundbuchs

beantragt, damit die Dokumente die tatsachliche Situation vor Ort korrekt widerspiegeln. Das
Verfahren ist noch nicht abgeschlossen.

Bald folgt eine weitere E-Mail.

Broj priloga: 3
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