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1. IZVJESCE O GOSPODARSKOM POLOZAJU DUZNIKA I NJEGOVIM
UZROCIMA

Stecajni duznik Mag-sekom d.o.o. za graditeljstvo, montazu i trgovinu, Zapresi¢, Klake 15
(radnije GEOPLIN d.o.0. Zapresic¢) osnovan je Odlukom od 17. kolovoza 1992. godine,
izmijenjenom i uskladenom sa Zakonom o trgovackim drustvima 1995. god. koja je zatim
sastavljena u obliku Drustvenog ugovora.

Od osnutka drustvo je mijenjalo Drustveni ugovor, ¢lanove drustva kao i temeljni kapital koji
je povecan i sada je registriran na iznos od 929.100,00 kn.

Vlasnici tvrtke su Damir Lamza i Lelija Pavli¢evi¢ u jednakim udjelima.

Drustvo je registrirano za obavljanje brojnih djelatnosti, medutim, temeljna i jedina djelatnost
koju je tvrtka obavljala bili su poslovi vezani uz plin, odnosno izgradnja i odrzavanje
plinovoda niskog i srednjeg tlaka.

Upravo radi godis$njeg Okvirnog ugovora za obavljanje poslova vezanih uz plinsku djelatnost
(izgradnja, rekonstrukcija i odrzavanje postojecih plinovoda) koje je tvrtka GEOPLIN d.o.o.
imala s Gradskom plinarom Zagreb, sada$nji su vlasnici kupili tvrtku 2009. god.

U trenutku kupnje 2009. god., tvrtka je bila u blokadi za iznos od 1.660.000,00 kn radi
dugovanja uglavnom prema drZavi, a i prema dobavljacima.

U kratkom vremenu nakon toga, tvrtka je restrukturirana te je uredno obavljala glavnu
djelatnost i podmirivala obveze.

Uzrok problema poslovanja tvrtke su dvije odluke Gradske plinare Zagreb iz 2013.-2014.
god. i to odluku o smanjivanju budzeta za izgradnju plinovoda i rekonstrukciju postojecih
plinovoda, a zatim nakon navedene odluke, donijeta je i odluka da se svim ovlastenim
izvodac¢ima ukine obavljanje strojarskih poslova, te im preostaje samo obavljanje
gradevinskih radova.

Nakon ovih odluka, obavljanje glavne djelatnosti nije bilo dovoljno niti za pokrice troskova
poslovanja, posljedi¢no tvrtka Mag-sekom d.o.o., (ali niti drugi ovlasteni izvodaci) nije vise
uspjela konsolidirati poslovanje.

Prema tome, razlog sadasnjeg gospodarskog poloZaja duznika je gubitak kao i smanjenje
opsega poslova ugovorenih s Gradskom plinarom Zagreb, bududi je to bila i jedina djelatnost
koju je tvrtka obavljala i isklju¢ivo je 0 navedenim poslovima ovisilo poslovanje tvrtke.
Tvrtka Mag-sekom d.o.o. (i drugi izvodaci) zalila su se HERA-i na odluku Gradske plinare
Zagreb 1 ta je Zalba pozitivno rijeSena, medutim, radi proteka vremena, steajni duznik je
izgubio operabilnost i likvidnost.

Stecajni duznik pokrenuo je postupak predstecajne nagodbe 21. kolovoza 2015. god.
Rjesenjem Trgovackog suda u Zagrebu br. St-3455/16 od 29. ozujka 2017. god. odobrena je
predstecajna nagodba, medutim, po navedenoj nagodbi nije isplacen niti jedan ugovoreni
iznos.

Iz podataka HZMO-a razvidno je tvrtka 2013. god. imala 15 radnika, no ve¢ krajem
2014.godine 6 radnika, 2015. god. samo dva radnika, a 2016. god. odjavljeni su svi radnici.
Tvrtka ne obavlja nikakvu djelatnost, kroz dulji je period neaktivna.

Posljednji financijski izvjestaji predani su za 2019. god.

Obilaskom poslovnog prostora utvrdila sam da se radi o neuredenom i zapustenom skladistu.
G. Damir Lamza je otprilike prije dvije godine zakljuc¢io usmeni ugovor o zakupu skladi$no-
poslovnog -prostora u kojem je zakupac obavljao automehanicarske poslove.



Provedene aktivnosti ste¢ajne upraviteljice

Nakon imenovanja stecajnom upraviteljica, izvrSila sam slijedece radnje:

- preuzimanje u posjed nekretninu stecajnog duznika

- zakljucenje ugovora o zakupu za navedeni poslovni prostor duznika sa zakupcem PEKARA
DUBRAVICA d.o.0. Zagreb od 1. srpnja do 1. listopada za iznos od 2.250,00 kn (1.800,00
kn + 25% PDV)

- angaziranja knjigovodstvenog servisa

- prikupljanje podataka o tvrtki od vlasnika g. Damira Lamze

- angaziranje knjigovodstvenog servisa

- otvaranje ziro ra¢una duznika

- izrada pecata duznika

- podnosenje zahtjeva Drzavnom zavodu za statistiku radi razvrstavanja subjekta

- podnosenje izjave FINA-i o stvarnim vlasnicima tvrtke

- provjera vlasniStva nekretnina duznika na Zavodu za katastar Grada Zagreba

- pribavljanje potvrde o vlasniStvu motornih vozila stecajnog duznika

- pribavljanje podataka o radnicima od HZMO-a

- odjava radnika Damira Lamze

2. PREGLED IMOVINE | OBVEZA

2.1. IMOVINA STECAJNOG DUZNIKA
2.1.1. Nekretnine

Fiducijarni vlasnik nekretnina je Partner banka d.d. Zagreb koja u ste€ajnom postupku ima
poloZzaj razlu¢nog vjerovnika i to: suvlasnic¢ki dio 42/199 Etazno vlasnistvo (E-1) u naravi
skladiSno poslovni prostor u prizemlju koji se sastoji od prostora u nacrtima oznacenih:1-
hodnik, 2- spremiste, 3-garderoba, 4-skladiste I, 4a- kotlovnica, 5-skladiste II, ured arhive,
ukupne neto kor. povrsine 267,59 m2, u nacrtu sve ozna¢eno punom linijom crvene boje,
izgradeno na k.¢. 478/2, Klake, dvoriste vel. 232 m2 1 zgrada mjeSovite uporabe, Zapresic,
Klake 15, vel. 208 m2, ukupno 440 m2, sve upisano u zkul. 4192, k.o. Zapresi¢, Zemljisno-
knjizni odjel Zapresi¢, Op¢inski sud u Novom Zagrebu.

2.1.2. Pokretnine

Obilaskom prostora utvrdila sam da su od pokretnina unov¢ive jedino metalne police. PO
mom misljenju moguce je posti¢i cijenu od 5.000,00-7.000,00 kn.

Preostale pokretnine su auto gume za koje smatram da ih je vrlo tesko unov¢iti radi starosti,
dok bi njihovo zbrinjavanje predstavljalo dodatni trosak, te sitan inventar (¢avli, mali alat,
Sarafi) koji nema nikakvu vrijednost.

2.1.3. Potrazivanja prema duZnicima stecajnog duznika



Stecajni duznik nema duznika.

Medutim, u bruto bilanci za 2019. god. iskazano je potrazivanje po zajmovima ¢lanovima
uprave i zaposlenicima u iznosu od 3.306.794,43 kn.

Navedene pozajmice pozajmicama sebi je isplacivao bivsi vlasnik Zoran Grmovsek, $to je
razvidno iz bruto bilance za 2009. godinu.

2.2. OBVEZE STECAJNOG DUZNIKA
2.2.1. Vjerovnici ste¢ajnog duznika

Obveze stecajnog duznika prema vjerovnicima kojima su trazbine priznate:

PRVI VISI ISPLATNIRED.......... 153.748,07 kn
DRUGI VISI ISPLATNI RED...... 3.276.928,73 kn
UKUPNO......coiiiiiiiii 3.430.676,80 kn
RAZLUCNI VIEROVNICI

Razluéni vjerovnik kao fiducijarni vjerovnik je PARTNER BANKA d.d. Zagreb koja je
izvr$ila prijenos prava vlasniStva radi osiguranja plateza mjenice Banci na iznos od
260.000,00 EUR u kunskoj protuvrijednosti po srednjem te¢aju HNB-a na dan placanja, a
koja mjenica dospijeva po videnju, a najkasnije do 30.09. 2020. god.

2.2.2. Pravni predmeti

Nema podataka o aktualnim pravnim sporovima u kojima je stecajni duznik stranka.

2.2.3 Predracun troSkova provedbe stecajnog postupka

Stecajna upraviteljica podnosi predracun troSkova za koje smatra da ¢e nastati prilikom
provedbe stecajnog postupka kao i za troSkove nastale u prethodnom ste¢ajnom postupku:

- nagrada za rad i naknada stvarnih troskova privremenog steajnog upravitelja Zdenka
Beslic¢a, po rjesenju Trgovackog suda u Zagrebu br. St-895/2019 od 5.6. 2020. god. u iznosu
00 PP 4.111,93 kn
- nagrada za rad ste€ajne upraviteljice...........oooeviiiiiiiiiiii e 100.000,00 kn
- izdaci stecajne upraviteljice (putovanje, telefon, administrativni tro§kovi i dr.)...1.000,00 kn
- ostale obveze stecajne mase (izrada pecata, prodaja FINA-a, pristojbe, gradevinski elaborat

Zzanekretninu 1 dr.). . ... e 15.000,00 kn
-Knjigovodstveni servis za godinu dana.................oooiiiiiiiii i, 9.000,00 kn
SAThIVITAN]E Grade. ... ..ououine i 5.000,00 kn
= SUASKT POSTUPCT. ..ttt ettt e e e e 10.000,00 kn

Ukupno: 144.411,93 kn



ODNOS IMOVINE | OBVEZA

1z jedine imovine stecajnog duznika, nekretnine navedene u ovom izvjes¢u moguce je namiriti
troskove ste¢ajnog postupka i ostale obveze steCajne mase.

3. POPIS VIEROVNIKA

PRVI VISI ISPLATNI RED
Red. Br. Naziv/tvrtka Iznos trazbine (kn) Osnova trazbine
1. IVAN SINKO 2.590,59 brutto Neisplacena placa
2.072.47 netto
2. RH, Minist. 151.157,48 Doprinosi, predujam
financija, Porezna poreza
uprava
DRUGI VISI ISPLATNI RED
Red. br. Naziv/tvrtka Iznos trazbine (kn) Osnova trazbine
1. AGRU CROATIA 636.450,51 Predst. nagodba.,
TRADE d.o.o. racuni
2. DRNISPLAST d.d. | 921.245,84 Predst. nagodba,
racuni
3. FINANCIJSKA 5.428,33 Predst. nagodba,
AGENCUA racuni, rjesenje nag.
Vijeca
4, GRADSKA 2.127,74 Predst. nagdoba,
PLINARA ZAGREB racuni
d.o.o.
5. GRADSKA 1.798,56 Predst. nagodba,
PLINARA racuni
ZAGREB-
OPSKRBA
6. HEP-OPSKRBA 443,82 Predst. nagodba
d.o.o.




7. HRVATSKI 6.051,59 Predst. nagodba
TELEKOM d.d.
8. HRVATSKA 5.611,90 Predst. nagodba,
RADIOTELEVIZIJA presuda, rjesenja o
ovrsi, racuni
9. IKOM industrija 36.091,72 Presuda, predst.
komunalne opreme i nagodba
mjerila d.o.o.
10. OTP BANKA d.d. 80.127,01 Ugovor o krat.
Split kreditu, zaduznica,
predst. nagodba,
racuni
11. PARTNER BANKA | 1.220.776,03 Ugovori o kreditu,
d.d. Zagreb Sporazum, Ugovor o
racunu
12. PODRAVSKA 2.170,00 Predst. nagodba
BANKA d.d.
13. REPUBLIKA 171.752,68 Predst. nagodba, rj.
HRVATSKA, o ovrsi, JOPPD,
Ministarstvo pristojba
financija, Porezna
uprava
14. SB Leasing d.0.0.u | 128.308,42 Ugovor o leasingu,
likvidaciji naknada S$tete, ratun
15. Suvlasnici zgrade u 46.872,45 pri¢uva
Zapresicu, Klake 15
16. ZAPRESIC d.o.0. 11.672,13 Predst. nagodba,
rjes. o ovrsi, rauni

VJEROVNIK S PRAVOM ODVOJENOG NAMIRENJA

PARTNER BANKA d.d. Zagreb kao fiducijarni vlasnik na nekretninama- suvlasnicki dio
42/100 etazno vlasnistvo (E-1), u naravi skladisno poslovni prostor u prizemlju koji se sastoji
od prostora u nacrtima oznacenih:1- hodnik, 2-spremiste, 3-garderoba, 4-skladiste I, 4a-
kotlovnica, 5- skladiste II, 7- ured arhive, ukupne neto povrsine 267,59 m2 u nacrtu sve
oznaceno punom linijjom crvene boje, izgradeno na k.¢. 478/2 Klake, dvoriste vel. 232 m2 i
zgrada mjeSovite uprave, Zapresic, Kalke 15, vel 208 m2, ukupno 440 m2, sve upisano u zkul.
4192 k.o. Zapresi¢, Zemljisno-knjizni odjel Zapresi¢ Opcinskog suda u Novom Zagrebu, koji
prijenos prava vlasniStva je zabiljeZen radi osiguranja plateZa mjenice predane Banci na iznos
od 260.000 EUR u kunskoj protuvrijednosti po srednjem te¢aju Hrvatske narodne banke na
dan placanja, a koja mjenica dospijeva po videnju, a najkasnije do 30. 09. 2020. god.



ZAKLJUCAK I PRIJEDLOZI
Na osnovi iznijetih ¢injenica u ovom izvjes$cu, predlazem:

1. Da se prihvati izvjesce, posebno u odnosu na utvrdenje ste¢ajne mase, utvrdenih
obveza ste¢ajnog duznika i do sada poduzetih radnji;

2. Da se donese odluka o zaklju¢enju ugovora o zakupu i visini zakupnine za skladisno
poslovni prostor u Zapresicu, Klake 15; te

3. Da se donese odluka od prodaji pokretnina-metalnih polica.

Zagreb, 26. kolovoza, 2020. god. Stecajna upraviteljica

Nina Markovinovi¢ Belamari¢
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