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PEKARA ZAGREB VIR jd.0.0. _
OIB: 16060743211 1
Virski put 123/D %
23234 Vir

o

Trgovaéki-sud u Zadru

7 = ai--Dr. Franje Tudmana 35

f”?///‘_/ 93000 Zadar
7

Postovani,

Ovim putem dostaviiamo Vam dokumentaciju za tvrtku PEKARA ZAGREB VIR jd.0.0.,, OIB:
16060743211, Virski put 123/D, 23234 Vir koju smo omaskom izostavili dostavom dokumentacije, koja je
poslana dana 06.02.2019. godine, za otvaranje predste¢ajnog postupka.

U Viru, 07.02.2019.

PEKARA ZAGREB VIR j.d.o.0.

Nikolle Prekpalaj, &lan uprave

.t

PEKARA
ZAGREB VIR j.d.o.o0.

Virski put 123/D
Vl%,iB 16060743211
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Zagrebacka banka d.d. ----
Organizacijski dio 015504

oznaka: Poduzetni&ki kredit - za financiranje investicija OBRTNICI, MALA TRGOVAGKA DRUSTVA |

SLOBODNA ZANIMANJA (osiguranje: zalozno pravo, depozit/udje! u fondu/osiguranje) —-ecoeemeeeee

Sifra namjene: 216 --._.

Broj Ugovora: 32498381 92 e -

Kreditna partija: 5100423340 -nmcoemecceee .

Datum odobrenja 01.09.2016 (slovima:prvogrujnadvijetisuc’:eéesnaestegodine)

PEKARA ZAGREB VIR j.d.o.0. za proizvodnju i trgoviny pekarskih proizvoda, Vir (Opé¢ina Vir), Virski
put 123/D, MB:04496981, OIB:16060743211, zastupano po &lanu uprave Nikolle Prekpalaj (u daljinjem
tekstu:Korisnik kKredita) ----- -

Lizabeta Prekpalaj, Vir, Virski put 123g, MBG:2711972375005, 0IB:95110194476 (u daljnjem
tekstu:Zalozni duznik ) R— -

-

Nikolle Prekpalaj, Vir, Virski put 1234, MBG:1805966950031, OIB:54444519642 (u daljnjem
tekstu:Bragni drug Zaloznog duznika I

Liza Prekpalaj, Vir,  Virski put 1234, MBG:4000OOO421280, OIB:64164184196 (u daljnjem
tekstu:Zalozni AUZNIK H) e .
T -
XXX (u daljnjem tekstu: Suduznik) e ---
i

Nikolle Prekpalaj, Vir, Virski put 1234, MBG:1805966950031, O1B:54444519642 (u daljnjem
tekstu:Jamac 1) - - e

b e

Lizabeta Prekpalaj, Vir, Virski put 1234, MBG:2711972375005, OIB:95110194476 (u daljinjem
tekstu:Jamac 1) -

i

Liza Prekpalaj, Vir, Virski put 1234, MBG:4000OOO421280, 0IiB:64164184196 (u dalinjem
tekstu:Jamac Ill) --—-

sklopili su u Zadruy sliededi - -~

UGOVOR O DUGOROGNOM INVESTICIUSKOM KREDITU

Clanak 1.
Kreditor odobrava | stavija na raspolaganje Korisniku kredita kredit u kunskoj protuvrijednosti od
425.000,00 EUR (slovima:éetiristodvadesetpettisuéaeura) obraCunato prema srednjem tecaju
Hrvatske narodne banke na dan isplate kredita, ------
Korisnik kredita se obvezuje iznos kredita iz prethodnog stavka vratiti uz valutnu klauzulu, s
pripadajuéim kamatama, u vrijeme i na naéin utvrden ovim Ugovorom.

V)



Clanak 2.
Na svaki iskoristeni iznos Kredita, poc¢evsi od prvog dana koristenja, obradunava se redovna kamata
po Referentnoj stopi uvecanoj za 7,58 p.p., godidnje.
Redovna kamatna stopa je promjenjiva, ovisno o promjeni vrijednosti Referentne stope.~--emmmeme e

protuvrijednosti, obratunatoj po srednjem tetaju Hrvatske narodne banke vazeéem za EUR na dan
placanja . -
U razdoblju otplate kredita kamata se obradunava godisnje, a dospijeva i naplaéuje se u anuitetu na
dan dospijeéa anuiteta.

Na sve dospjele neplacene trazbine po kreditu. osim na dospjelu nenaplacenu kamatu, primjenjuje se
kamatna stopa po dospijeéu koja se utvrduje u visini stope vazece zakonske zatezne kamate, te ¢e
Banka obragunati i naplatiti tako utvrdenu kamaty Po dospijedu,u skladu s Odlukom 0 kamatnim
stopama Banke, i to za cijelo razdoblje do dana placanja.-
Korisnik kredita obvezuje se platiti naknade u skiadu s Odlukom o tarifi naknada za usluge Kreditora,
vaze¢om na dan obraduna:
1,25 % jednokratno na iznos odobrenog kredita, minimalno 750,00 kn umanjeno za eventualne
popuste zbhog ugovorenog Paketa za obradu kreditnog zahtjeva
0,10 % jednokratno minimalno 500,00 kn za izmjenu uvjeta na zahtjev Korisnika kreditg, ---------—.._
1,00 % min. 500,00 kn za prijevremenu otplatu kredita, osim u slucaju refinanicranja drugim kreditom
Banke ili u njenom aranZmanu,
te sve ostale naknade i troskove u skladu s Odiukom o tarifi naknada Za usluge Kreditora vazeéom na
dan obracuna. -

(bez pocéeka) e-vee
Rok otplate kredita iznosj 9 godina i 8 mjeseci (slovima:devet godina i 0sam mjeseci). —---m-sme-eemeeeeeeee
Trazbina Kreditora po ovom Ugovoru dospijeva najkasnije 01.08.2026.
(slovima:prvogkolovozadvijetisuc’edvadesetéestegodine).
Na iznos kredita koji je stavlien u otplatu obratunava se redovna kamata. Redovna kamata se
obratunava za cijelo vrijeme postojanja trasbine po ovom Ugovoru, od dana stavljanja kredita u
otplatu.
ili
(s pocekom) -

Rok otplate kredita iznosi xxx (sfovima:xxx) u koji j& ukljuéeno razdoblie podeka otplate kredita iz
prethodnog stavka. Trazbina Kreditora po ovom Ugovoru dospijeva najkasnije xxx god. (slovima:xxx).--
Na iznos kredita koji je stavijen u otplatu obratunava se redovna kamata. Redovna kamata se
obratunava za cijelo vrijeme postojanja trazbine po ovom Ugovoru, od dana stavljanja kredita u
otplatu, ukljuéujudi i razdoblje poceka otplate kredita iz ovog ¢lanka Ugovora.
Redovna kamata u razdoblju pogeka obratunava se | naplacuje u skladu s naginom utvrdenim kod
otplate kredita. O iznosu redovne kamate u razdoblju pocéeka, te o roku dospije¢a Kreditor ¢e pisanim
putem obavijestiti Korisnika kredita.
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Clanak 4.

Nacin koristenja kredita sukcesivno.
Rok kori§tenja kredita najkasnije do 30.11.2016.g. (slovima:tridesetogstudenogdvijetisuéeéesnaeste
9odine). wmmeeme T

Clanak 5.

Kredit se koristi isplatom u korist kreditnin partija Sberb bank i Erste banke u korist ra¢una Ratka
Bilavera i isplatom na racun korisnika kredita u syrhy refundacije trogkova procjene, javnog biljeznika i
L] J—

mjesecu ili zadnji dan mjeseca u kojem je kredit iskoriSten u cijelosti, ako se kredit iskoristi u
mjesecu/ima koji prethode mjesecu iz ovog &lanka, ili zadnji dan mjeseca u kojem je Korisnik kredita
dao izjavu da Odustaje od daljnjeg kori$tenja kredita. ----
Kreditom se dijelom refinanciraju obveze drustva Andeo d.o.0. i Lizabete Prekpalaj.
Korisnik kredita moze koristiti kredit podnogenjem dokumentacije koju propisuje Kreditor, ~-----m--ceeuem_.

Clanak 8.
Rok vraéanja kredita 01.08.2026.g. Kredit se otpladuje putem trajnog naloga sa transakcijskog raduna
Kerisnika kredita broj: HR0323600001102551495, -

Clanak 7.
Namijena kredita je za refinanciranje zaduzenja kod drugih kreditora,

Clanak 8.
Korisnik kredita otplacuje kredit u godisnjim anuitetima, giji ée iznos Kreditor utvrditi u trenutku isteka
roka koristenja kredita i o ¢emu ce obavijestiti Korisnika kredita. Kredit se otplacuje u kunskoj
protuvrijednosti obradunatoj po srednjem te€aju Hrvatske narodne banke vaze¢em za EUR na dan
placanja.
[znos anuiteta sadrzi glavni dug i kamatu obradunaty y skladu s &lankom 2.ovog Ugovora. Za slucaj
iZmjene redovne kamatne stope u skladu &lankom 2. Ovog Ugovora Korisnik kredita pristaje da
Kreditor poveéa ili smanji iznos anuiteta iz prethodnog stavka, te se obvezuje placati tako izmjenjene
anuitete. O izmjenjenom iznosu anuiteta Kreditor ¢e obavijestiti Korisnika kredita.
Anuiteti dospijevaju na naplatu uzastopno. godiSnje, 1.dana u mjesecu, a prvi anuitet ie kmiji i
dospijeva 01.08.2017.g. (slovima: prvogkolovozadv%jetisuéesedamnaestegodine).

Clanak 9.
Uz Korisnika kredita za urednu otplatu cjelokupre trazbine Po ovom Ugovoru jamée i Jamei: ==-eeemeeee—-
Nikolle Prekpalaj MBG: 1805966950031 O1B:54444519642 iz Vira, Virski put 123d
Lizabeta Prekpalaj MBG: 2711972375005 OIB:G51 10194476 iz Vira, Virski put 123d
Liza Prekpalaj MBG: 4000000421280 OIB:64184184198 iz Vira, Virski put 123d
koji odgovara po ovom Ugovoru solidarno, te Suduznik: <.
Xxx MBG: xxx OIB:xxx iz xxx e
kKoji potpisom ovog Ugovora preuzima obvezy ctplate kredita uz uviete i na nadin kao i Korisnik
kredita, te ima pravni polozZaj Korisnika kredita. -—--—-—e...

Clanak 10.
Korisnik kredita se obvezuje radi naplate dospjele frazbine po ovom Ugovoru (glavnica, kamate,
naknade i ostali troskovi) dostaviti Kreditoru sliedece instrumente osiguranja:
- 1 (jedna) zaduznica u iznosu 0d 425.000,00 EUR (slovima: éetiristodvadesetpettisuc’:aeura),

u kunskoj protuvrijednost; prema srednjem tecaju HNB-a, solemnizirana od strane javnog bilieznika.

- Ugovor o ustupanju trazbina radi osiguranja zakljuden izmeduy korisnika kredita, Lize Prekpalaj i
Banke po kojem Liza Prekpalaj bezuvjetno ustupa sve svoje trazbine Banci temeljem Ugovora o
Zakupu poslovnog prostora od 17.06.2016. izmedu Lize Prekpalaj i Ardian d.o.o. (OIB:24079519261)

na adresi: Vir, Virski put 123e. -




- Ugovor o ustupaniju trazbina radi osiguranja zakljugen izmedu korisnika kredita, Lize Prekpalaj i Banke,
po kojem Liza Prekpalaj bezuvjetno ustupa sve svoje trazbine Banci temeljem Ugvora o zakupu
poslovnog prostora od 07.03.2016. izmedu Lize Prekpalaj i International Evona d.o.o.
(OIB:76118645526) na adresi: Vir, Virski put 123e.
- Ugovor o ustupanju potrazivanja (Cesijom). kojom se daje moguénost banci da cielokupni promet

po karticama preko POS uredaja Zagrebacke banke d.d. moze preusmijeriti u korist kreditne partije do
konacne otplate svih obveza PO istO]. -----—mm e

Suduznik se obvezuje radi naplate dospjele trazbine po ovom Ugovoru (glavnica, kamate, naknade i
ostali troskovi) dostaviti Kreditory sliedece insirumente osiguranja:
XXX wommmeeas

Jamac se obvezuje radi naplate dospjele raZbine po ovom Ugovoru (glavnica, kamate, naknade i
ostali tro8kovi) dostaviti Kreditoru sliedede instrumente osiguranja:

Radi naplate dospjele trazbine Kreditora iz ovog Ugovora Jamac se obvezuje na zaduznici ili u
dodatnim ispravama uz zaduznicu koju ¢e Korisnik kredita izdati y svojstvu duZnika, preuzeti obvezy
prema Kreditoru u svojstvu jamca piatca i to davanjem pisane izjave koja je po svom sadrZaju i obliku
ista s izjavom duznika te potvrdena kod javnog tijeznika,
XXX ==nn
XXX -

Clanak 11.
Radi osiguranja trazbine Kreditora po over Ugovoru deponent xxx MBG: xxx OIB:xxx iz xxx kao
zalogodavac, zalaze te prenosi na Kreditora raZbiny Koju ima s osnova xxx skloplienog dana xxx u
1Znosu od xxx (slovima:xxx), partija depozita xxx is oviadéuje Kreditora da namiri osiguranu trazbinu iz
ovog Ugovora iz garantnog depozita kao oredmeta zaloga, po dospijecu iste, prije isteka roka
oro€avanja ili nakon isteka roka orotavanja. £o izboru Kreditora, a nakon otkaza ovog Ugovora, bez
posebne obavijesti o namirenju. Namirenje ¢ se izvréiti razrotenjem depozita iz ovog stavka u visini
potrebnoj za naplatu trazbine iz ovog Ugovorz. 2 eventualno preostala sredstva depozita stavit ée se
deponentu na raspolaganje kao nenamjenski dapozit po videnju.
Deponent kao zalogodavac ovlasCuje Kreditora da sredstva iz stavka 1. ovog Clanka moze koristiti u
svrhu naplate trazbine iz ovog Ugovora iako nys otkazan ovaj Ugovor o kreditu
Deponent kao zalogodavac se ovom odrecocom odrite prava na raspolaganje kamatama po
sredstvima iz stavka 1. ovog Clanka sve do kenaéne otplate kredita po ovom Ugovoru, ——--—ceameeeeeee .
Deponent moze siobodno raspolagati depozitom nakon konaéne otplate kredita po ovom Ugovoru. -----

Clanak 12.

1. Zasnivanje zaloznog prava na udjelima upisanin u Registar udjela kod ZB Investa: -—---—-eeeer
Radi osiguranja trazbine Kreditora po ovom Ugovory: --—
a) xxx MBG: xxx, OIB:xxx iz Xxx, kao zalogocavac udjela (u daljnjem tekstu:zalogodavac udjela)
prenosi i zalaze xxx udjela u otvorenom investiciskom fondu ZB plus kojim upravlja ZB Invest d.o.o,
drustvo za upravljanje investicijskim fondovima (v gaijnjem tekstu:ZB Invest).
b) xxx MBG: xxx, OIB:xxx iz xxx, kao zalogedavac udjela prenosi i zalaZe xxx, udjela u otvorenom
investicijskom fondu ZB plus, kojim upravija ZB invest d.o.0, drustvo za upravljanje investicijskim
fondovima (u daljnjem tekstu:ZB Invest).
Zalogodavac udjela iz togke 1. ovog ¢lanka bezuvisine i neopozivo dozvoljava da se u Registru udjela
koji vodi ZB Invest izvrgi upis zaloZnog prava u korist Kreditora na udjelima iz tocke 1. ovog ¢lanka. -
2. Zasnivanje zaloznog prava na udjelima koji se kupuju sredstvima iz ovog kredita;
Radi osiguranja trazbine Kreditora po ovom Ugeveru Korisnik kredita ée kao zalogodavac, dozvoliti
Zasnivanje zaloznog prava u korist Kreditora na: ————e
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a) udjelima u otvorenom investicijskom fondu ZB plus, ¢ija vrijednost - ciiena udjela koju izracunava i
isplacuje ZB Invest odgovara iznosu od xxx odnosno Xxx% iznosa kredita iz &lanka 1. ovog Ugovora
na dan kupnje udjela, umanjenom za iznos ulazne naknade plac¢ene prilikom kupnje tih udjela; -
b) udjelima u otvorenom investicijskom fondu ZB plus, &ija vrijednost - cijena udjela koju izradunava i
isplacuje ZB Invest - odgovara iznosu od xxx odnosno xxx% iznosa kredita iz &lanka 1. ovog Ugovora
na dan kupnje udjela, umanjenom za iznos ulazne naknade placene prilikom kupnje tih udjela. -—--------
Korisnik kredita iz todke 2. ovog ¢lanka obvezuje se, odmah nakon $to bude upisan kao viasnik udjela
u Registar udjela koji vodi ZB Invest, a najkasnije u roku od 10 dana od dana sklapanja ovog Ugovora
s Kreditorom sklopiti dodatak ovom Ugovoru u kojem ¢e se precizno odrediti predmet zaloznog prava:
Y suprotnom, Kreditor ima pravo otkazati owvaj Ugovor,
Korisnik kredita ovias¢uje Kreditora da u njegovo ime, a prije nego Kreditor stekne zalozno pravo na
udjelima iz totke 2. ovog Clanka, da nalog ZB Investu za prodaju udjela radi namirenja eventualne
dospjele trazbine Kreditora po ovom Ugoveru iako nije otkazan ovaj Ugovor o kreditu. Korisnik kredita
ovlascuje Kreditora da iznos dobiven prodajom udjela uplati u korist racuna kreditne partije, radi
platanja dosjele obveze Korisnika kreditz iz ovog Ugovora.
Korisnik kredita ograni¢ava svoja prava nz udjelima iz tocke 2. ovog Clanka, te udjele nece prodati ili
na drugi naéin otuditi ili opteretiti, niti poduzimati radnje na temelju kojih bi udjeli mogli biti optereéeni
pravima ili zahtjevima trecih osoba, osim radnji koje se poduzimaju u svrhu zasnivanja zaloZnog prava
u korist Kreditora pod uvietima odredenim ovim Ugovorom i njegovim kasnijim dodacima. ---e--mee-ememv-
Zalogodavac udjela bezuvjetno i neopozivo dozvoliava da se u Registru udjela koji vodi ZB Invest
izvrsi upis zaloznog prava u korist Kreditora na udjelima iz ovog &lanka.
Zalozno pravo na udjelima iz to¢ki 1. i 2. cvog Clanka stjede se upisom u Registar udjela koji vodi ZB
Invest, -
Kreditor ¢e Korisniku kredita isplatiti cjeloxuznt ugovoreni iznos kredita nakon &to zalozno pravo bude
upisano u Registru udjela kod ZB Investa. .
Udjelima na kojima je ugovoreno zasnivanie zaloznog prava, odnosno na kojima je Kreditor stekao
zaloZno pravo zalogodavac neée raspolagati. nete ih prodavati ili na drugi nagin otuditi ili opteretiti, niti
poduzimati radnje temeljem kojih bi udjel mogli bitj optereceni pravima ili zahtjevima tre¢ih 0soba,
osim ukoliko Kreditor dade izrigity pisanu sugizsnost za takvo raspolaganje.
Ograni¢enje vlasnistva na udjelima koji su pracmat zaloznog prava uspostavljeno prethodnim stavkom
ovog Clanka osniva se u korist Kreditora : 72 Irvesta, élana Grupe Zagrebacke banke, kod kojeg se
vodi Registar udjela u kojemu ce se ogranizzne upisati. Za vrijeme vazenja ovog Ugovora ZB Invest
Ce obavjestavati Kreditora o svim promjeramz vezanim za zalozene udjele.
Ukoliko Zalogodavac u razdoblju do konaine ciniate kredita povrijedi obveze preuzete ovim ¢lankom,
kreditna ¢e svota, neovisno o pogodbama | uvistima iz odredbi ¢lanaka 2. do 9. ovoga Ugovora i bez
potrebe ispunjenja bilo kakvih daljnjih pravnixr sretpostavki, zajedno sa svim do tada obradunatim
neplacenim kamatama, biti dospjela s prvm danom nakon Sto ZB Invest zaprimi zahtjev za
promjenom vlasnicke pozicije u odnosu na zziczane udjele u Registru udjela.
Prethodnim stavkom ugovorena odredba ¢ cosciedu, odnosno o roku vracanja kredita, uvjetno je
ugovorena, kao alternativha odredba o dosoietu U odnosu na odredbe Clanaka 3., 6. i 8. ovoga
Ugovora i primijenit ée se za slucaj ispun; ovdje ugovorenog uvijeta: - postupanja protivno
ogranicenju ustanovijenom odredbom ovog £znike { upisanom u Registar udjela kod ZB Investa, -~

Svoje pravo na namirenje ostvariti izvansudskim

Kreditor je ovlasten po dospije¢u svoje trais

putem, i to neposrednom prodajom izdavatesic ‘@ po cijeni vazecoj na dan prodaje, umanjeno za
sve naknade koje se u skladu s prospektom 1 sz m fonda naplacuju prilikom prodaje udjela. —-------
Zalogodavac je suglasan da ée se prisilna ; 13 udjela iz prethodnog stavka obaviti na temelju
zahtjeva Kreditora za prodajom udjela, te nizgove sisane izjave da je trazbina osigurana zalogom u
cijelosti dospjela. ----- —-

Nakon namirenja svih trazbing iz ovog Ugovere Krzditor de poduzeti potrebne radnje, ocdnosno izdati

potrebna oditovanja radi brisanja zaloznog prawz -z udielima.

Cianak 13.
Radi osiguranja trazbine Kreditora po ovom Ugeware o kreditu xxx MBG:xxx, OIB:xxx kao ugovaratelj
osiguranja police osiguranja Zivota broj xxx osiguratelia xxx obvezuje se vinkulirati Policu osiguranja

N
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Zréoiz ¢ «onst Kradiora do visine koju odredi Kreditor i to za cijelo vrijeme postojanja trazbina po
owvoem Ugovore

Radi oswguranja svih irazbina Kreditora po ovom Ugovoru ugovaratelj osiguranja, kao zalogodavac,
daje Kreditoru, kao zaloznom vjerovniku, u zalog Policu osiguranja Zivota iz stavka 1. ovog &lanka.
Kreditor. kao zalozni vjerovnik, ima pravo po dospijecu svake pojedine li svih trazbina koje proizlaze iz
oveg Ugovora. namiriti se iz otkupne vrijednosti Police osiguranja Zivota iz stavka 1. ovog &lanka.
Ugovaratelj osiguranja, kao zalogodavac, duZan je Kreditoru predati u posjed Policu osiguranja zivota
Z stavka 1. ovog &lanka.
Korisnik kredita je duzan svake godine, ili u kra¢im vremenskim razdobljima koje odredi Kreditor, dati
gokaz o pladanju premije osiguranja kod osiguravajuéeg drustva prihvatliivog Kreditoru po njegovom
najboliem saznanju.

Clanak 14,

Radi osiguranja cielokupne trazbine Kreditora prema Korisniku kredita na temelju ovog Ugovora,
zaioZni duznik |
Lizabeta Prekpalaj MBG: 2711972375005 OIB:95110194476 iz Vira, Virski put 123d
&) zalaze nekretninu upisanu u zemljisne knjige Opéinskog suda u Zadru, zemlji$noknjizni odjel Zadar,
t k0. 335169, VIR u zk. ul. 14914, $to u naravi predstavija GRACIC, DVORISTE | STAMBENO-
POSLOVNA ZGRADA, ukupne povrsine 1200m2 sagradenu na &est. br. 8919/2,
Radi osiguranja cjelokupne trazbine Kreditora prema Korisniku kredita na temelju ovog Ugovora,
zalozni duznik ||
Liza Prekpalaj MBG: 4000000421280 OIB:64164184196 iz Vira, Virski put 123d

bizalaze nekretninu upisanu u zemljigne knjige Opcinskog suda u Zadru, zemljisnoknjizni odjel Zadar,
U K.0. 335169, VIR u zk. ul. 15698, §to u naravi predstaviia GRACIC, DVORISTE i ZGRADA
MJESOVITE UPORABE, VIR, VIRSKI PUT 123/E, ukupne povrsine 1200m2 sagradenu na Cest. br.
8919/3, a Kreditor opisanu nekretninu prima u zalog.
ZaloZni duznik Il izjavljuje da predmet zaloga opisan u ovom ¢lanku Ugovora nije bragna/izvanbraéna

steCevina.---

Clanak 15.
Zalozni duznik | i Zalozni duznik i jamée pod prijetnjom kaznenopravne odgovornosti da podaci iz
ovjerovijenih prilozenih zk.izvadaka od dana 08.11.2016. na dan solemniziranja ovog Ugovora,
¢injeniéno i pravno odgovaraju stvarnom stanju.

Clanak 16.
Vrijednost nekretnina iz &lanka 14. ovog Ugovora ugovorne strane utvrduju u kunskoj protuvrijednosti
iznosa od 4.288.207 kn (slovima:éetirimilijunadvijestoosamdesetosamtisuéaisedamstosedamkuna). ---

Clanak 17.
Zalozni duznik | i Zalozni duznik Il neopozivo i bezuvjetno dopustaju upis hipoteke u korist Kreditora
na nekretninama iz &lanka 14. ovog Ugovora, a radi osiguranja uredne naplate cjelokupne trazbine
Kreditora temeljem ovog Ugovora.

Clanak 18.
Zalozni duznik | i Zalozni duznik Il su suglasni da Kreditor moZe neposredno na temelju ovog Ugovora
zatraZiti protiv njih ovrhu na nekretninama iz lanka 14. ovog Ugovora radi prisilne naplate bilo koje od
traZbina Kreditora po ovom Ugovoru, odmah po njenoj dospjelosti.




Clanak 19.
Kerisnik kredita, Suduznik i Jamac su suglasni da Kreditor moze neposredno na temelju ovog Ugovora
zatraziti protiv njih ovrhu na cjelokupnoj njihovoj imovini radi prisilne naplate bilo koje od trazbina iz
ovog Ugovora, odmah po njenoj dospjelosti.

Clanak 20.
Ovim Korisnik kredita, Suduznik i Jamac daju neopozivu ugovornu oviast Kreditoru da bilo koju svoju
dospjelu, a nenamirenu trazbinu iz ovog Ugovora naplati o dospijeéu izravnim terecenjem svih
transakcijskih i drugih raéuna Korisnika kredita, SuduZnika i Jamca otvorenih kod Kreditora, —-—--eecee-—
U siuCaju da na radunu Korisnika kredita, SuduZnika i Jamca nema dovoljno sredstava za naplatu
despjele trazbine Kreditora u valuti placanja, Kreditor je ovlasten izvrsiti konverziju potrebnog iznosa
sredstava iz ostalih valuta na tom raunu, primjenom kupovnog tecaja za odabranu valutu po teajnoj
histt Kreditora, vazecoj na dan namirenja.
Korisnik kredita, Suduznik i Jamac, kao zalogodavci, ovim zalazu, te prenose na Kreditora, radi
osiguranja cjelokupnih trazbina Kreditora temeljem ovog Ugovora, svakodobne svoje trazbine koje
imsaju s osnova svojih rauna ili depozita otvorenih kod Kreditora, kao zaloZnog vjerovnika, te

owiascuju Kreditora da namiri bilo koju trazbinu iz ovog Ugovora iz predmeta zaloga, po dospjedu iste.

Clanak 21.
U siucaju spora sudit ¢e stvarno nadlezan sud u Zadru.

Clanak 22.
Svakoj osobi u odnosu na koju ovaj Ugovor ima svojstvo ovréne javnobiljeznicke isprave pripada po 1
{iedan) primjerak ovog Ugovora, a Kreditoru 2 (dva) primjerka. Po 1 (jledan) primjerak ovog Ugovora
pripada sudu i javnom biljezniku.

Clanak 23.
Ugovorne strane prihvacaju kao bitan sastojak ovog Ugovora i odredbe iz ovog &lanka: -----------w-m-ceee-
A) Ako Korisnik kredita potpuno ili djelomicno ne iskoristi kredit u roku iz &lanka 4. ovog Ugovora,
smatrat Ce se da je odustao od daljnjeg koristenja kredita, odnosno dijela kredita, ukoliko ne zatraZi
produljenje roka koritenja kredita. Pogetak i dinamiku koridtenja kredita utvrduje Kreditor suglasno
opcim aktima i odlukama Kreditora.
B) Interkalarna kamata se obratunava na iskoristeni iznos kredita od pocetka Kkoristenja do
posliednjeg dana u godisnjem kvartalu ako taj dan pada u rok koristenja kredita ifili do stavljanja
kredita u otplatu, a dospjeva 15 (petnaest) dana od dana do kojeg je izvréen obradun. O visini
obralunate interkalarne kamate Kreditor é¢e pisanim putem obavijestiti Korisnika kredita. ----------c-em-
C) Kreditor ima pravo otkazati kredit ako se Korisnik kredita ne pridrzava bilo koje odredbe ovog
Ugovora. Kreditor i Korisnik kredita suglasni su da cjelokupna trazbina Kreditora po ovom Ugovoru
dospijeva u sluéaju otkaza kredita danom kada javni biljeznik, po nalogu Kreditora posalje otkaz
kredita, u skladu sa zakonskim odredbama o javnom biljeznitvu, na adresu iz zaglavlja ovog Ugovora
il adresu o kojoj je Korisnik kredita uredno obavijestio Kreditora, u skladu s togkom O) ovog &lanka.
Korisnik kredita suglasan je da tako ucinjen otkaz kredita proizvodi pravne uginke od dana predaje
preporucene posilike na posti, bez obzira da li Je dostava uspjela ili ne. Otkaz Korisniku kredita &ini
dospjelom cjelokupnu trazbinu Kreditora i prema Suduzniku, ZaloZznom duzZniku, zalogodavcu i
Jamcu.
D) Korisnik kredita moze izvrsiti prijevremenu kona&nu otplatu kredita uz pla¢anje naknade prema
Odluci o Tarifi naknada za usluge Kreditora, odnosno prema opéim uvjetima poslovanja Kreditora,
vazecim u trenutku prijevremene otplate.
E} Korisnik kredita se obvezuje da ¢e: dodijeljeni kredit utrositi isklju¢ivo u svrhu za koju je odobren: pri
koristenju kredita dostaviti Kreditoru zahtjev za koriStenje kredita potpisan od ovlastene osobe uz
isplatnu dokumentaciju,
F) Kreditor ima pravo kontrolirati namjensko koristenje kredita pregledom kreditiranog objekta,
isplatnih | drugih dokumenata u skladu s aktom Kreditora o kontroli namjenskog koristenja sredstava

——



kredita. Ukoiikc se kontrolom ustanovi da Je kredit koristen nenamjenski Korisnik kredita snosi troSak
kontrole namjenskog koristenja kredita i sve ostale sankcije u skladu s aktima Kreditora, «-----—--—er-
G) Na zahtjev Kreditora Zalozni duznik ili Korisnik kredita duzan je osigurati nekretnine iz &lanka 14.
ovog Ugovora za cijelo vrijeme trajanja ugovornog odnosa i vinkulirati police osiguranja u korist
Kreditora do visine iznosa cjelokupne trazbine Kreditora iz ovog Ugovora, te svake godine, ili u kragim
vremenskim razdobljima koje odredi Kreditor, dati dokaz o placanju premije osiguranja kod
osiguravajuceg drustva prihvatljiveg Kreditoru po njegovom najboliem saznanju.
Zalozni duznik i Korisnik kredita duzni su za vrijeme otplacivanja kredita obavijestiti Kreditora o
SMmanjenju vrijednosti zaloZenih nekretnina ispod stanja duga. Tijekom otplate kredita Zalozni duznik i
Korisnik krediia duzni su omoguciti ponovnu procjenu predmetne nekretnine | ukoliko se tom prilikom
utvrdi pad vrilednosti nekretnine ispod stanja duga. a spomenute osobe nisu obavijestile Kreditora o
tome, snosit ce troskove ponovne procjene. U slucaju smanjenja vrijednosti nekretnine ispod stanja
duga Korisnrik kredita duzan je na zahtjev Kreditora dati dopunska osiguranja.
Zalozni duznik se obvezuje da neée bez suglasnosti Kreditora otuditi nekretninu iz &lanka 14. ovog
Ugovora za vriieme postojanja trazbine Kreditora po ovom Ugovoru.
H) Na zahtjev Kreditora Korisnik kredita je duZan skiopiti ugovor o osiguranju u korist Kreditora, u
svrhu osiguranja vracanja kredita po ovom Ugevoru. Policu toga osiguranja Korisnik kredita duzan je
predati Kreditcru. Kada jedno osiguranje istekne. Korisnik kredita duzan je Kreditoru dati dokaz da je
obnovio osiguranje kod osiguravajuéeg drudmva prihvatliivog Kreditoru po njegovom najboljem
saznanju. --————----e--- -

Korisnik kredita suglasan je da osiguravaju¢e Zrustvo utazi u sva prava i obveze Kreditora iz ovog
Ugovora, ake Kreditoru isplati sve dospjele trazbine iz ovog Ugovora.
) Korisnik kredita duzan je ovaj Ugovor soiemnizirati kod javnog bilieznika i osigurati nazo&nost
Suduznika, Jamca | ZaloZnog duznika u ocrosu na koje ovaj ugovor stje¢e svojstvo ovréne
JavnobilieZnitke isprave, te zatraziti i ishoditi upis u zemljisne knjige zaloZnog prava u korist Kreditora.

J) Javnobiligznicke troskove, troskove uknjizos zaloZznog prava na nekretninama, kao i sve ostale
troskove u vez! sklapanja i ispunjenja obveza cc svom Ugovoru snosi Korisnik kredita. Korisnik kredita
I druge osobe na strani Korisnika kredita sug'asni su i dozvoljavaju javnom bilieZniku da na zahtjev
Kreditora nakradno izdaje pisane otpravke cvog favnobiljezni¢kog akta, bez ogranicenja, te prihvacaju
obvezu plaéanja troska naknadnog izdavania pisanih otpravaka.
K) Korisnik kredita i druge osobe u odnost: == Qe ovaj ugovor stjede svojstvo ovréne javnobiljezniéke
isprave suglasni su da javni bilieznik na zz"wev Kreditora stavi potvrdu o ovrnosti na ovu ispravu
nakon $to Kreditor javnom biljiezniku prez=rirs dokaz o dospjelosti bilo koje trazbine po ovom
Ugovoruy, ----semmmmeeeee ———
ju se Opéi uvjeti posltovanja Zagrebacke banke

L) Na prava i cbveze ugovornih stranz o=
d.d.Potpisom ovog Ugovora ugovorne strzns Juju da su upoznate s Op¢im uvjetima poslovanja
Zagrebacke banke d.d. i pristaju na njiho. - = < te izrijekom potvrduju da im je pri sklapanju ovog
Ugovora urucen primjerak istih. Ugovoras sz oostaju da se u skladu's Op¢im uvjetima poslovanja
Zagrebacke banke d.d. na ovaj ugovorT JIWIS Lrimjene | sve izmjene i dopune navedenih Opcih
uvjeta poslovanja koje budu donesene z= ¥d=e Tajanja ovog Ugovora.
M) Ugovorne strane pristaju da kao dekaz = s=e silo koje trazbine po ovom Ugovoru sluze poslovne
knjige Kreditora i ostala dokazna sredstvz s ¢z <reditor raspolaze.
N) Korisnik kredita obvezuje se platiti sv " poreze (porez na uslugu, porez na kamate i sl.)
kojima bude terecen Kreditor s naslova = ~zplate ovog kredita. --

O) Korisnik kredita je suglasan da mu z svih obavijesti, te dostava u eventualnim sudskim
Postupcima koji proizidu iz Ugovora o krszm. =242 na adresi naznacenoj u zaglaviju ovog Ugovora
0 kreditu. - ——— —
Suduznik, Jamac i Zalozni duznik Sugies™ 5. = im se dostava obavijesti, te dostava u sudskim
postupcima koji proizidu iz Ugovora o krads. @==va na adresi naznadenoj u zaglavlju ovog Ugovora
0 kreditu i ¢l. 9. ovog Ugovora o kredite * &= swawom Suduzniku, svakom Jamcu i svakom ZaloZnom
duzniku na adresu naznaéenu uz njihovc e --
U sluéaju promjene adrese naznadene - zr==csnim stavcima, Korisnik kredita, Suduznik, Jamac i
Zalozni duznik dostavit ¢e javnobilieZriis svers=-u izjavu kojom e se s ugovorne strane suglasiti s
Kreditorom o drugoj adresi na koju ¢= 5= Z#..ali dostava obavijesti, te dostava u eventualnim
sudskim postupcima. - :
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P) Korisnik kredita i ostale ugovorne strane na strani Korisnika kredita izjavljuju Kreditoru da su
Upoznati sa ¢injenicom da su kredit iz Clanka 1. ovog Ugovora te sve obveze na povrat kredita iz ovog
Ugovora vezani uz valutnu klauzulu, pa ovime i izrijekom potvrduju da pristaju na sve rizike i uginke
koji mogu proizaéi iz promjena tecajnih odnosa nastalih za vrijeme postojanja ugovornog odnosa na
temelju ovog Ugovora, =—e—eeeeeeeeeeee oo

Clanak 24.
Ovaj ugovor stupa na snagu danom potpisa ugovorne strane koja ga je zadnja potpisala, -—--=---emeeeev-

Clanak 25.
Bracni drug ZaloZnog duznika | daje sliedecu Izjavu:
"Suglasna sam sa zaloZnopravnim raspolaganjem moga bratnog druga u skladu s ovim Ugovorom i
$a zasnivanjem zaloZnog prava u korist Vierovnika radi osiguranja svake nov&ane trazbine Vierovnika
Zasnovane na ovom Ugovoru.
Za slu¢aj da se na temelju propisa o imovinskim odnosima bra¢nih drugova bilo kada tijekom

ostojanja obveze zaloznog duznika iz ovog Ugovora na moje ime zemljiSnoknjizno provede upis

suvlasnickom dijelu iste nekretnine koji bi mi eventualno pripao u viasnistvo i bio zemljisnoknjizno
upisan kao moje viasni§tvo, sve radi osiguranja uredne naplate cjelokupne novéane trazbine
Vierovnika na temelju ovog Ugovora i to na ime trazbine u visini iz Clanka 1. ovog Ugovora kao i
svake druge trazbine zasnovane na temelju ovog Ugovora.
Za slu¢aj stjecanja suvlasnitkoga dijela nekreinine opisanoga prethodnim stavkom, o tome ¢éu bez
odgode obavijestiti Vierovnika i tako ste¢enim suvlasnigkim dijelom neéu ni na koji nacin raspolagati
orije prethodne uknjizbe zaloZznoga prava Vjerovnika u skladu s ovim Ugovorom. Za slugaj
"eispunjenja ove svoje ugovorne obveze bit ¢u solidarno odgovoran za ispunjenje cijele novéane
cbveze iz ovoga Ugovora | odgovarati za svaku Stetu koja bi tim neispunjenjem mogla biti uzrokovana
Vierovniku.
Suglasna sam da vjerovnik moze radi prisiine naplate bilo koje od svojih novéanih trazbina po ovom
Ugovoru, odmah po dospjelosti i neposredno na temelju ovoga Ugovora, zatraziti protiv mene prisilnu
ovrhu na navedeno] nekretnini odnosno na svakom njenom suvlasnitkom dijelu koji bi mi slijedom

prethodno navedenoga pripao u vlasnistvo.” —--

Clanak 28.
OSTALI UVJETI: Korisnik kredita se obvezuje usmjeravati kunski i devizni platni promet preko
Kreditora najmanje u mjeri i na nadin da udio kunskog i deviznog platnog prometa preko Kreditora
korespondira s udjelom izlozenosti Kreditora prema Korsniku kredita temeljem bilan¢nih i vanbilan&nih
Plasmana, u ukupnoj izloZenosti banaka u zemlji prema Klijentu temeljem bilangnih i vanbilanénih
pltasmana. memmenaees
Korisnik kredita se obvezuje pribaviti prethodnu pisanu suglasnost Kreditora za svako zaduZenje kod
drugog kreditora, bez obzira na to da i pojedinim zaduZenjem povecava svoje obveze prema kreditory
C kojemu je vec izvijestio Kreditora, ili se zaduzuje kod novog kreditora.
Korisnik kredita se obvezuje u roku od 12 mjeseci od potpisa ugovora u imovinu drustva unijeti
nekretnine u kojima obavlja djelatnost a koje su predmet zaloga po ovom kreditu, «-~smmmmmcee-mv
Korisnik kredita se obvezuje kvartalno Kreditoru dostavljati potvrdu Porezne uprave o stanju duga.
Korisnik kredita se prije prvog koristenja kredita obvezuie -
-Dostaviti procjenu ZANE d.0.0. za nekretninu na kat.Zest. 8919/2 k.o. Vir
-Dostaviti procjenu ZANE d.0.0. za nekretninu na kat.Cest. 8919/3 k.o. Vir
-Procijenjena vrijednost obe nekretnine minimalno mora iznositi 150% iznosa plasmana------------
-Dostaviti pismo namjere Erste banke o brisanju zaloga na kat.éest. 8919/2
-Dostaviti pismo namjere Sberb bank o brisanju zaloga na kat.éest. 8919/3
-Dostaviti javnobiljeznicki zapisnik o deponiranju brisovnih olitovanja od strane Ratka Bilavera za

kat.Cest. 8912/2 i 8919/3.




-Z¢rSiti brisanje zabiliezbe ovrhe od strane Porezne uprave na nekretnini na kat.Cest. 8919/2 k.o. Vir
te dostaviti potvrdy Porezne uprave za gdu. Elizabety Prekpalaj iz koje je vidljivo da gda. Prekpalaj
fiema dugovanja prema Poreznoj upravi.
- Ctpiatiti dug PO prekoracenju odobrenom drustvu Andeo d.0.0. od strane Veneto banke u iznosu

230.000.00 kn ili dostaviti Ugovor o reprogramu cbveza,
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