REPUBLIKA HRVATSKA PROCJEMBENI ELABORAT
VISOKO PROCJENITELJSKO POVJERENSTVO Poslovna gradevina ,,Vjesnik®, k.¢. 4712/1, k.0. Trnje

S obzirom da pojedine poredbene nekretnine zbog svojih obiljeZja bitno odstupaju od procjenjivane nekretnine (cijena, namjena, godina gradnje) iste se izbacuju
iz daljnjih analiza prilikom grubog ¢iS¢enja. Izbacene poredbene nekretnine iz daljnjeg proracuna su oznacene svijetlo crveno u tabeli tocke 15.2., dok su tamno
crveno oznacena obiljezja poredbene nekretnine koja ne zadovoljavaju zadane kriterije.

Kriteriji po kojima se provodi eliminacija poredbenih nekretnina je sljedeci:

1 Transakcije poredbenih nekretnina ne starije od Cetiri godine od datuma vrednovanja

2 Cijena koja bitno odstupa od vecine iznosa poredbenih nekretnina £30% (eliminacija netipi¢nih iznosa)

3. Namjena (uzimati ¢e se u obzir samo poredbene nekretnine namjene vanjsko parkirno mjesto)

4 Godina gradnje (zbog malog broja poredbenih nekretnina ovaj kriterij se ne¢e primjenjivati, jer nema starijih poredbenih nekretnina)

Poredbene nekretnine pod rednim brojevima 7, 8, 10 i 11 izbacuju se iz daljnjeg proracuna zbog odstupanja veé¢eg od +£30% od prosjeka svih poredbenih nekretnina.

Daljnji proracun se nastavlja sa 7 poredbenih nekretnina.
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15.3. MEPUVREMENSKO IZJEDNACENJE

U okviru statisticke obrade i izracuna provest ¢e se meduvremensko izjednacenje kojim se sukladno
odredbi Clanaka 4., stavak 1., podstavak 18., ZPVN uzimaju u obzir promjene opc¢ih vrijednosnih
odnosa na trzi$tu nekretnina izmedu dana kupoprodaje i dana vrednovanja.

Spomenute promjene opc¢ih vrijednosnih odnosa uzimaju se u obzir pomocu indeksnih nizova. Na
ovome mjestu valja istaknuti da su indeksni nizovi jedan od nuznih podataka koje su upravna tijela
zupanija, Grada Zagreba odnosno velikoga grada duzna osigurati na svom podrucju temeljem odredbe
¢lanka 16., stavak 1., podstavak 3., ZPVN.

Nadalje, odredbom ¢lanka 26., Pravilnika indeksni nizovi se izvode za nekretnine usporedivog polozaja
1 koriStenja.

Bitno je napomenuti da je to uvijek lokalni podatak za pojedinu zupaniju, Grad Zagreb odnosno veliki
grad. Budu¢i da u pravilu niti jedan veliki grad, ne raspolaze indeksnim nizovima za poslovne prostore,
meduvremensko izjednacenje provest ¢e se pomocu vrlo opcenitog Indeksa cijena stambenih
nekretnina DrZzavnog zavoda za statistiku (dalje u tekstu ,,JICN*). U metodoloskom smislu ICN se
izraduje sukladno metodologiji Eurostata, ali za podrucje cijele drzave. Dakle, radi se o podatku koji
ne mora nuzno precizno odrazavati lokalne promjene opc¢ih vrijednosnih odnosa cijena zakupa na
podrucju Grada Zagreba. Primjena ICN-a je supsidijarne naravi u nedostatku lokalno izvedenih nuznih
podataka.

|'. 2238}:/)':' Indeksi (@ 2015..:100)2)
=dhl STATISTIKY Sanben | oss
Godina® ™™ Tromjesedje
2020. 01 128,25 107,69 132,12 140,79 125,39 109,31
Q2 130,57 111,34 134,23 142,54 126,30 115,90
Q3 129,75 110,83 133,35 141,09 126,91 113,35
Q4 132,95 108,66 137,45 145,45 127,61 119,45
2021. o1 134,19 113,37 138,20 145,43 132,80 115,71
Q2 139,03 118,77 143,00 152,55 134,34 122,17
Q3 141,44 120,30 145,56 154,60 138,18 122,62
Q4 144,99 124,98 148,97 158,32 142,51 124,37
2022. Q1 152,25 136,43 155,53 168,63 147,28 132,32
Q2 157,94 137,66 162,01 175,12 151,52 140,80
Q3 162,44 141,23 166,69 182,31 155,80 139,65
Q4 170,11 145,65 174,95 193,94 160,87 146,19
2023. o1 173,56 146,93 178,82 193,34 166,65 154,22
Q2 179,63 154,70 184,58 199,62 170,86 165,78
Q3 180,09 158,63 184,39 204,40 168,50 162,69

Izvor: Drzavni zavod za statistiku Republike Hrvatske, http://www.dzs.hr/
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MEDUVREMENSKO IZJEDNACENJE

CTATR oM iy MOSGNA OSSN opercuma MMM
@ K UGovora  EURMT ypoproDAJE Q32023 SAKTOR CIJENA [EUR/M?]

1 164/6 TRNJE ~ 31.03.2023. 573 193,34 204,40 1,0572 6,06

2 796 TRNJE 28.03.2023. 5,21 193,34 204,40 1,0572 53l

3 69/11 TRNJE 21.01.2022. 4,17 168,63 204,40 1,2121 5,05

4 69/11 TRNJE 23082021, 417 154,60 204,40 1,3221 5,51

5 69/11 TRNJE 23.06.2021. 4,17 152,55 204,40 1,3399 5,58

6 164/6 TRNJE 29032021, 417 145,43 204,40 1,4055 5,86

9 6783 CENTAR  15.03.2023. 4,17 193,34 204,40 1,0572 4,41

15.4. STATISTICKA OBRADA I IZRACUN

STATISTICKI IZRACUN - PRVA ITERACIJA

|h¥%§%ﬁl\g§$ NO S . ODSTUPANJE OD ODSTUPANIA
IZJEDNACENA CLJENA PROSIEKAU%  [APSOLUTNO]
T E [APSOLUTNO] V, Vi

1 164/6 TRNJE 6,06 0,63 11,67% 040
2 796 TRNJE 5,51 0,08 152% 001
3 69/11 TRNJE 5,05 0,37 6,88% 0.4
4 69/11 TRNJE 5,51 0,09 157% 001
5 69/11 TRNJE 5,58 016 2,93% 0,03
6 164/6 TRNJE 5,86 043 7.97% 019
9 6783 CENTAR 241 1,02 -18,78% 1,04

ARITMETICKA SREDINA X

Ukoliko nakon meduvremenskog i interkvalitativnog izjednacenja kupoprodajne cijene poredbenih
nekretnina odstupaju viSe od +30% od prosjecne vrijednosti (aritmeti¢ke sredine) svih kupoprodajnih
cijena, izbacuju se iz daljnjeg prora¢una prema ¢lanku 4., Pravilnika.

Znacajno odstupanje moze se odnositi i na pojedinacna odstupanja kupoprodajnih cijena koja su veca
od + dvostrukog standardnog odstupanja od prosjecne kupoprodajne cijene poredbenih nekretnina
nakon provodenja meduvremenskog i interkvalitativnog izjednacenja (pravilo 2-sigma).

Komisija je zbog velikog odstupanja u cijenama poredbenih nekretnina te vece tocnosti izrauna, a
dovoljnog broja poredbenih nekretnina postroZila kriterij te izbacila sve poredbene nekretnine koje
odstupaju za vise od £15% od prosjecne vrijednosti svih poredbenih nekretnina.

Poredbena nekretnina pod rednim brojem 9 odstupa za viSe od +15% od prosjecne vrijednosti
(aritmeticke sredine) svih kupoprodajnih cijena te se izbacuje se iz daljnjeg proracuna.
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STATISTICKI IZRACUN - DRUGA ITERACIJA

MEPUVREMENSKI I
KO INTERKVALITATIVNO
— I1ZJEDNACENA CIJENA
[EUR/M?] X;

1 164/6 TRNJE 6,06
2 796 TRNJE 551
3 69/11 TRNJE 5,05
4 69/11 TRNJE 551
5 69/11 TRNJE 5,58
6 164/6 TRNJE 5,86

ODSTUPANJE
OD PROSJEKA
[APSOLUTNO] V;

0,46
-0,09
-0,54
-0,08
-0,01

0,26

ODSTUPANJE OD
PROSJEKA U %

8,28%
-1,56%
-9,71%
-1,52%
-0,19%

4,69%

KVADRAT
ODSTUPANJA
[APSOLUTNO]

Vi
0,21
0,01
0,29
0,01
0,00
0,07

ARITMETICKA SREDINA X

Nakon provedbe statisti¢kog izratuna nema izbacenih poredbenih nekretnina te se proracun zakljucuje
sa 6 poredbenih nekretnina te prosjeénom cijenom zakupa vanjskog parkirnog mjesta od 5,59 EUR/m?.

15.5. PREDVIDIVI OSTATAK ODRZIVOG VIJEKA KORISTENJA

Sukladno podacima u dokumentu stru¢no-znanstvene literature ,,Eine Kosten-Nutzen-Analyse flr den
Parkplatz Ansétze und Methoden, Julian Ulrich, ETH Zurich iz 2017. godine odrzivi vijek koriStenja
vanjskih parkirnih mjesta je 20 godina. Za datum gradenja uzeta je godina rekonstrukcije 2012. godina.

Ostatak odrzivog vijeka koristenja (OOVK) izraCunat je prema tablicama i formulama danim u tablici

Priloga 10. Pravilnika te on iznosi 11 godina.

PREDVIDIVI OSTATAK ODRZIVOG VIJEKA KORISTENJA

OSTATAK ODRZIVOG VIJEKA KORISTENJA OOVK (OOVK u % x OVK)

GODINA GRADNJE/ADAPTACIJE 2012
GODINA PROCJENE 2024
STAROST ZGRADE 12
ODRZIVI VIJEK KORISTENJA (OVK) 20
FK MATRICA

A - lokacija / trziSte 1,0
B - zgrada opéenito 2,0
C - stanje zgrade 1,0
FK ODABRANO 2,0
RELATIVNA STAROST NEKRETNINE (G / OVK) 60%
OOVK u % (OCITANO) 54%

Strana: 68/146



REPUBLIKA HRVATSKA PROCJEMBENI ELABORAT
VISOKO PROCJENITELJSKO POVJERENSTVO Poslovna gradevina , Vjesnik, k.¢. 4712/1, k.o Trnje

15.6. IZRACUN KAMATNE STOPE NA VANJSKA PARKIRNA MJESTA

Kamatne stope na nekretnine su jedan od nuznih podataka koje su upravna tijela Zupanija, Grada
Zagreba odnosno velikoga grada duZzna osigurati na svom podruc¢ju temeljem odredbe ¢lanka 16. stavak
1. podstavak 3. ZPVN.

Nadalje, odredbom c¢lanka 24. Pravilnika kamatne stope utvrduju se na temelju prikladnih
kupoprodajnih cijena i njima odgovarajucih ¢istih prihoda koji se mogu ostvariti od najma ili zakupa
nekretnine za istovrsno izgradene i koriStene nekretnine uzimajuci u obzir predvidivi ostatak odrzivog
vijeka koriStenja zgrade prema osnovama prihodovne metode.

Bitno je napomenuti da je to uvijek lokalni podatak za pojedinu Zupaniju, Grad Zagreb odnosno veliki
grad. Budu¢i da u pravilu niti jedan veliki grad, ne raspolaze kamatnim stopama na nekretnine, izracun
kamatne stope na Nekretninu odrediti ¢e se prema Prilogu 13. Pravilnika, sukladno ¢lanku 24. stavak
3. istog Pravilnika.

Dakle, radi se o podatku koji ne mora nuzno precizno odrazavati lokalne promjene op¢ih vrijednosnih
odnosa kamatnih stopa hotela na podru¢ju Grada Zagreba. Primjena orijentacijskih stopa je
supsidijarne naravi u nedostatku lokalno izvedenih nuznih podataka.

Orijentacijska kamatna stopa u Prilogu 13. Pravilnika za poslovne zgrade dana je u rasponu od 5,0 —
6,0%, dok je Komisija izabrala krajnju vrijednost od 6,0% kao baznu kamatnu stopu zbog ¢injenice da
je globalno cijela gradevina u potpuno derutnom i zapustenom stanju.

Slijedom svega navedenog za potencijalnog kupca sve navedeno predstavlja svojevrstan rizik koji se
reflektira kroz povecanu kamatnu stopu na nekretninu kako bi se financijski nadomjestili navedeni
rizici.

Nadalje bazna kamatna stopa prilagodena je prema dodatnim faktorima: polozaju nekretnine, kvalitete
gradevine, gospodarske situacije te razvojnog potencijala nekretnine.

Prema poloZaju nekretnine

Nekretnina se nalazi na krizanju Savske ceste 1 Zagrebacke Avenije §to ju svrstava u izvrstan poloZaj,
buduci da kod vanjskih parkirnih mjesta polozaj ima presudnu vaznost. Odabran je izvrstan polozaj sa
ograni¢enim rizicima te korekcijom kamatne stope od -1,00%.

Kvaliteta gradevine
Kvaliteta gradevine je prosjecna za ovakav tip gradevine te je odabrana korekcija od 0,00%.
Gospodarska situacija

Gospodarska situacija u Hrvatskom gospodarstvu te opCenito svijetu je problemati¢na zbog visoke
stope inflacije, povecanih kamatnih stopa u bankama te rata u Ukrajini i Gazi, stoga je uzeta ocjena
kao narocito losa 1 odabrana je korekcija od 1,00%.

Razvojni potencijal nekretnine
Razvojni potencijal Nekretnine ne postoji, stoga je odabrana korekcija od 0,00 %.

Slijedom svega navedenoga bazna kamatna stopa od 6,00% je korekcijama za ovu Nekretninu
korigirana na stopu od 6,00%.
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KAMATA NA NEKRETNINU
NEKRETNINA BAZNA KAMATA

Vjesnik — poslovna gradevina 6,00%

PRILAGOPAVANJE KAMATNIH STOPA NA NEKRETNINE OD PROSJECNIH PODATAKA
OPIS KAMATA ODABRANO

PREMA POLOZAJU NEKRETNINE

Vrlo dobar do izvrstan, ograniéeni rizici -0.50% do -1.00% -1,00%
Dobar do vrlo dobar, prosjecni rizici 0,00%

Lo$ do dobar, povecani rizici +0.50% do +1.00%

KVALITETA GRADEVINE

Narocito dobra do -0.50%

Prosjecna 0,00% 0,00%
Naro¢ito losa do +1.00%

GOSPODARSKA SITUACIJA

Narocito dobra do -0.50%
Prosje¢na 0,00%
Narodito losa do +1.00% 1,00%

RAZVOJNI POTENCIJAL NEKRETNINE

Ne postoji (dug period ishodovanja dozvola - bastina) 0,00% 0,00%
Uodljiv do -1.00%
Visok do -2.00%

UKUPNA STOPA KAPITALIZACIJE 6,00%
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15.7. IZRACUN CISTOG GODISNJEG PRIHODA VANJSKIH PARKIRNIH MJESTA

IZRACUN CISTOG GODISNJEG PRIHODA

PRIHODI NEKRETNINE

VRSTA PROSTORA POVRSINA [m?] ZAKUPNINA [EUR/m?] UKUPNO
VPM 62,50 559¢€ 349,60 €
Ukupni mjese¢ni prihod nekretnine 62,50 559 € 349,60 €
UKUPNI GODISNJI PRIHOD 4.195,20 €

OPIS POVRSINA [m?] TROSAK UKUPNO
Troskovi upravljanja 2,00% 6,99 €
Troskovi odrzavanja 2,00% 6,99 €
Nepredvideni troskovi 5,00% 17,48 €
Ukupni mjesec¢ni tro$kovi nekretnine 9,00% 31,46 €
UKUPNI GODISNJI TROSKOVI 377,57 €

CISTI GODISNJI PRIHOD 3.817,63 €

15.8. PRIVREMENA TRZISNA VRIJEDNOST VANJSKIH PARKIRNIH MJESTA

OPCA PRIHODOVNA METODA

Ostatak odrzivog vijeka koristenja (OOVK) 11
Stopa prinosa nekretnine 6,00%
Vrijednost zemljista 19.075,74 €
Cisti godisnji prihod 3.817,63 €
Oportunitetni troSak zemljista 1.144,54 €
Cisti prihod bez oportunitetnog troska zemljista 2.673,09 €
M faktor 7,78396
Sadasnja vrijednost prihoda od zgrade 20.807,19 €
Vrijednost zemljista 19.075,74 €
CIJENA po m? 638,13 €

UKUPNA VRIJEDNOST ZAOKRUZENO 39.900,00 €
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16. IZRACUN TROSKOVA ADAPTACIJE I OPREMANJA

Sukladno oc¢evidu na terenu, uredski di i1 skladi$ni dio Nekretnine je derutan i mora se osuvremeniti,
adaptirati te dovesti u operativno stanje, sukladno navedenom, Komisija je izracunala troskove koji su
potrebni da se Nekretnina dovede u operativno stanje, odnosno kako bi mogla stvarati trzi$ne prihode.

Za potrebe izraCuna troSkova adaptacije i osuvremenjivanja dijela Nekretnine te izracuna udjela
pojedinih vrsta radova i1 inZenjerskih usluga koriSteni su dokumenti ,,pokazatelji troskova gradenja*
Hrvatske komore arhitekata iz 12/2022. godine te ,jednostavnog cjenika usluga za arhitekte i
investitore takoder Hrvatske komore Arhitekata ¢iji troskovi gradnje za poslovne zgrade srednjeg
standarda iznose 1.499 EUR/m? te za skladi$ne gradevine srednjeg standarda iznose 732,00 EUR/m?
bruto povrsine.

Omjer preracunavanje bruto u neto za poslovne zgrade je uzet kao 1,20, dok je za skladiSne gradevine
uzet kao 1,10.

Meduvremensko izjednadenje izmedu troSkova gradnje u jednom vremenskom periodu i
uskladivanjem sa troSkovima gradnje na dan vrednovanja kojim se sukladno odredbi ¢lanaka 4., stavak
1., podstavak 18., ZPVN uzimaju u obzir promjene op¢ih vrijednosnih odnosa na trzistu nekretnina
provest ¢e se pomocu Harmoniziranog indeksa potrosackih cijena DrZzavnog zavoda za statistiku (dalje
u tekstu ,,HICP*). U metodoloskom smislu HICP se izraduje sukladno metodologiji Eurostata, ali za

podrugje cijele drzave.
A orRzavN
|I.' ZAVOD 5 o Il VAR V2 R Y/ Y/ S XL x|
=R STATISTIKU . |2023. |2023. 2023. |2023. 2023. |2023. 2023. |2023. [2023. |2024.
OF STATISTICS

Indeksi (@ 2015. = 100)

Harmonizirani indeks potrosackih cijena—- 122,03 122,34 122,68 123,73 125,16 125,88 127,91 129,36 130,00 129,15 129,52 128,95 128,56 128,19
ukupno

Strana: 72/146



REPUBLIKA HRVATSKA
VISOKO PROCJENITELJSKO POVJERENSTVO

PROCJEMBENI ELABORAT
Poslovna gradevina ,, Vjesnik*, k.¢. 4712/1, k.o Trnje

16.1. IZRACUN TROSKOVA ADAPTACIJE POSLOVNOG DIJELA NEKRETNINE

MEDUVREMENSKO IZJEDNACENJE TROSKA GRADENJA

CIJENA 12/2022 INDEKS 12/2022 INDEKS 01/2024 CIJENA 01/2024

Poslovne zgrade 1.499,00 € 122,0300 128,1900 1.574,67 €

TROSKOVI UREDENJA I DOVOPENJA U FUNKCIONALNO STANJE

TROSKOVI GRADNJE (TG)

SVEUKUPNO

OPIS BP [m?] TG [EUR/M?] % UKUPNO
Gradevna jama 26,77 € 1,70% 0,00 €
Temeljenje 129,12 € 8,20% 0,00 €
Vanjski zidovi 396,82 € 25,20% 0,00 €
Unutarnji zidovi 113,88 214,15 € 13,60% 24.387,96 €
Stropovi 113,88 203,13 € 12,90% 23.132,70 €
Krovovi 143,29 € 9,10% 0,00 €
Gradevinske ugradnje 15,75 € 1,00% 0,00 €
Ostale gradevinske konstrukcije 59,84 € 3,80% 0,00 €
Odvodnja, vodovod, plin 50,39 € 3,20% 0,00 €
Grijanje 113,88 9291¢€ 590% 10.580,07 €
Instalacije za obradu zraka 113,88 36,22 € 2,30% 4.124,43 €
Jaka struja 125,97 € 8,00% 0,00 €
Telekomunikacijske i informacijske instalacije 113,88 48,81 € 3,10% 5.559,02 €
Transportni uredaji 11,02 € 0,70% 0,00 €
Posebna postrojenja za koristenje 6,30 € 0,40% 0,00 €
Automatika zgrade 14,17 € 0,90% 0,00 €
Ostale instalacije 0,00 € 0,00% 0,00 €
113,88 1.574,67 € 100,00% 67.784,19 €
OPIS STUPANJ IZNOS % UKUPNO

Avrhitektonski projekti I 67.784,19 € 4,00% 2.711,37 €
Projekti vodovoda i kanalizacije I 0,00 € 0,00% 0,00 €
Projekti strojarskih instalacija 11| 14.704,51 €  16,00% 2.352,72 €
Projekti elektrotehnickih instalacija i 5.559,02 € 20,00% 1.111,80 €
Strucni nadzor 67.784,19 € 2,50% 1.694,60 €
11,61% 7.870,50 €

UKUPNO 113,88 664,34 € 75.654,69 €
PDV 25,00%  18.913,67 €

94.568,36 €

Strana: 73/146




REPUBLIKA HRVATSK

VISOKO PROCJENITELJSKO POVJERENSTVO

A

PROCJEMBENI ELABORAT

Poslovna gradevina ,, Vjesnik*, k.¢. 4712/1, k.o Trnje

16.2. IZRACUN TROSKOVA ADAPTACIJE SKLADISNOG DIJELA NEKRETNINE

MEDUVREMENSKO IZJEDNACENJE TROSKA GRADENJA

CIJENA 12/2022

INDEKS 12/2022

INDEKS 01/2024

CIJENA 01/2024

Skladisne zgrade

732,00 €

122,0300

128,1900

768,95 €

TROSKOVI UREDENJA I DOVOPENJA U FUNKCIONALNO STANJE

TROSKOVI GRADNJE (TG)

SVEUKUPNO

OPIS BP[m?3 TG [EUR/MmM? % UKUPNO
Gradevna jama 19,99 € 2,60% 0,00 €
Temeljenje 146,10 € 19,00% 0,00 €
Vanjski zidovi 211,46 € 27,50% 0,00 €
Unutarnji zidovi 1.068,79 37,68 € 4,90% 40.270,62 €
Stropovi 13,84 € 1,80% 0,00 €
Krovovi 192,24 € 25,00% 0,00 €
Gradevinske ugradnje 1.068,79 10,77 € 1,40% 11.505,89 €
Ostale gradevinske konstrukcije 24,61 € 3,20% 0,00 €
Odvodnja, vodovod, plin 1.068,79 24,61 € 3,20% 26.299,18 €
Grijanje 19,99 € 2,60% 0,00 €
Instalacije za obradu zraka 3,08 € 0,40% 0,00 €
Jaka struja 5536 € 7,20% 0,00 €
Telekomunikacijske i informacijske instalacije 5,38¢€ 0,70% 0,00 €
Transportni uredaji 0,00 € 0,00% 0,00 €
Posebna postrojenja za koristenje 3,08 € 0,40% 0,00 €
Automatika zgrade 0,77 € 0,10% 0,00 €
Ostale instalacije 0,00 € 0,00% 0,00 €
1.068,79 768,95 € 100,00% 78.075,69 €
OPIS STUPANJ IZNOS % UKUPNO

Avrhitektonski projekti I 78.075,69 € 3,50% 2.732,65€
Projekti vodovoda i kanalizacije 1 26.299,18 € 6,50% 1.709,45 €
Projekti strojarskih instalacija 0,00€  16,00% 0,00 €
Projekti elektrotehnickih instalacija 0,00 € 20,00% 0,00 €
Strucni nadzor 78.075,69 € 2,60% 2.029,97 €
8,29% 6.472,06 €

UKUPNO 1.068,79 79,11 € 84.547,75 €
PDV 25,00% 21.136,94 €

105.684,69 €
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17.1ZRACUN TRZISNE VRIJEDNOSTI NEKRETNINE

gukladno svemu navedenom u prethodnim poglavljima kona¢na trZi$na vrijednost Nekretnine je
{r7isna vrijednost obnovljene i funkcionalne nekretnine umanjene za troskove adaptacije i dovodenja
Nekretnine u operativno i funkcionalno stanje, kako bi bila u stanju generirati trziSne prihode na dan

Jrednovanja.

UKUPNA TRZISNA VRIJEDNOST NEKRETNINE

privremena trZisna vrijednost ureda 150.398,10 €
Troskovi uredenja ureda -94.568,36 €
.Privremena trzi$na vrijednost skladiSta 838.494,78 €
Tro¥kovi uredenja skladiSta -105.684,69 €
Trzi$na vrijednost VPM 39.882,93 €

UKUPNA VRIJEDNOST 828.522,75 €

UKUPNA VRIJEDNOST ZAOKRUZENO 829.000,00 €

Sukladno zadatku Naruditelja ukupna trziSna vrijednost Nekretnine na dan vrednovanja 27. oZujka
2024. godine, iznosi: 829.000,00 EUR. TrZisna vrijednost ukljucuje porez na dodanu vrijednost (PDV),
ali ne ukljuGuje porez na promet nekretnina (PPN).

7Zbog pojasnjenja, ukupna trzi$na vrijednost Nekretnine, iskazana bez PDV-a, na dan vrednovanja 27.
ozujka 2024. godine iznosi 662.818,16 EUR, odnosno zaokruZeno 663.000,00 EUR, takoder neto
vrijednost ne ukljuduje porez na promet nekretnina (PPN).

Prilikom procjene vrijednosti Nekretnine uzeta su u obzir sva obiljeZja nekretnine koja utjeCu na
njezinu vrijednost na dan kakvoce te svi parametri koji odreduju njezinu trziSnu vrijednost na dan

vrednovanja.

Procjenitelji:
Dino Br¢ié, dipl. ing. grag.
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18. PRILOZI

18.1. FOTOGRAFIJE

Okoli§
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