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ZAPISNIK

Sa dvadeset sedme sjednice odbora vjerovnika u steCajnom postupku nad duznikom BRA-MA kreditna unija u
stecaju, OIB: 96497966580, Put Firula 53, Split, odrzane dana 17. rujna 2025.p.. s pocetkom u 12,00 sati
putem internetske platforme ,,Zoom*

Utvrduje se da su sjednici (putem platforme Zoom) pristupili &lanovi Odbora vjerovnika i to:

I. odvjetnik Ivan Krzelj iz Splita (OIB: 74917564443), u svojstvu predsjednika odbora vjerovnika
2. Tina Vuko iz Splita, Domovinskog rata 58 (OIB: 06826883504)

3. Igor Juki¢ iz Splita, Rendi¢eva 24 (OIB: 79003784391)

4. JoSko Dvornik iz Splita, Istarska 13 (OIB: 20544351502)

5. Stanko Jasi¢ iz Splita, Dubrovacka 3, (OIB: 14019433 174)

Sjednici je pristupio i Stjepan Lovi¢, ste¢ajni upravitelj (OIB: 25964288839)

Utvrduje se da je danasnja sjednica sazvana temeljem odredbe &lanka 101. stavak 3. Stedajnog zakona, sa
sljede¢im dnevnim redom:

1. Donosenje odluke o prijedlogu da se zapodne s prodajom nekretnine upisane u Zemljinoknjiznom
odjelu Solin, Op¢inskog suda u Splitu, k.&.br. 490/1, Lozinac pasnjak ukupne povriine 724 m2,
upisane u zk.ul. 706, k.o. Kugine, javnim prikupljanjem ponuda po nacelu «videno-kupljeno».

2. DonoSenje odluke o davanju suglasnosti ste¢ajnom upravitelju za provodenje desete (X.) djelomi¢ne
diobe u iznosu od 250.000,00 Eura.

3. DonoSenje odluke o ponovnom pocetku unovcenja nekretnina upisanih u 2.U. 3258, 3259 1 3200, k.o.
Kastel Stafili¢-Novo, po nacelu «videno-kupljeno», javnim prikupljanjem ponuda.

4. DonosSenje odluke o pocetku unovéenja nekretnine upisane u Zemljisnoknjiznom odjelu Kastel Luksi¢,
Op¢inskog suda u Splitu, k.8.br. 2039/3, garaza ukupne povriine 164 m2, kuéa ukupne povriine 221
m2, dvije zgrade ukupne povrSine 133 m2, pasnjak ukupne povrSine 1709 m2, sve upisano u zk.ul.
682, k.o. Lecevica, javnim prikupljanjem ponuda po nacelu «videno-kupljenoy.

5. Donosenje odluke o prijedlogu vlasnika k.¢. 1771/15, k.o. Seget Donji (ZK Odjel Trogir, k.&.br. 827,
zk.ulbr. 6417, k.o. Seget Donji) za sklapanje javnobiljeznicki ovjerovljenog i zemlji¥noknjizno
provedivog ugovora o zasnivanju stvarne sluznosti vodova preko &estice 1771/9, k.o. Seget Donji u
vlasnistvu Ste¢ajnog Duznika.

6. DonoSenje odluke o davanju ovlasti Ste¢ajnom upravitelju da poduzima sve radnje (ukljucujuéi tuzbe
radi predaje u posjed, tuzbe radi isplate civilnih plodova s naslova koristenja nekretnina bez pravne
osnove te sve druge radnje pred sudom i drugim nadleznim tijelima, ukljugujuéi i podnoSenje kaznenih
prijava) radi preuzimanja u posjed svih onih nekretnina koje nisu u posjedu Ste€ajnog duznika.

7. Donosenje odluke o ponudi Marina KastelanCic¢a od dana 21.07.2025.g. za kupnju nekretnina upisanih
u Z.U. 3258, 3259, 3260 i 3261, k.o. Kastel Stafili¢-Novo i zk.ul. 682, k.o. Lecevica.

8. DonoSenje odluke o ponudama Berislava Juriéa, Gorana Jovicevica i Mate Curi¢a za kupnju
nekretnina upisanih u Z.U. 3258, 3259, 3260 i 3261, k.o. Kastel Stafilié-Novo.



9. Dono3enje odluke o ponudi Marina Kastelancica od dana 11.09.2025.g. za kupnju nekretnina upisanih
u Z.U. 3258, 3259, 3260 i 3261, k.o. KaStel Stafiliéc-Novo i zk.ul. 682, k.o. Leéevica.

10. Razno.

Ad.I.

Predsjednik odbora vjerovnika iznosi i obrazlaze prijedlog SteCajnog upravitelja za donogenje odluke da se
zapocne s prodajom nckretnine upisane u Zemlji§noknjiznom odjelu Solin, Opéinskog suda u Splitu, k.¢.br.
490/1, Lozinac pasnjak ukupne povr$ine724 m2, upisanc u zk.ul. 706, k.o. Kucine, javnim prikupljanjem
ponuda po nacelu «videno-kupljenoy.

Nakon detaljne rasprave, odbor vjerovnika jednoglasno donosi sljedeéu
Odluku

Upuéuje se Ste€ajni upravitelj zapoceti s unovéenjem nekretnine u viasniStvu Steéajnog DuZnika,
upisance u ZemljiSnoknjiZznom odjelu Solin, Opéinskog suda u Splitu, k.&.br. 490/1, Lozinac pa$njak
ukupne povrsine 724 m2, upisanc u zk.ul. 706, k.o. Kudine, javnim prikupljanjem ponuda po nacelu
«videno-kupljeno», s poéetnom cijenom kod 1. javnog prikupljanja ponuda u skladu s procjenom
ovlastenog sudskog vjeStaka. Oglasi ¢e sc objavljivati na sudaékoj mrezi i stranicama FINA-e. Ukoliko
s¢ nckretnina ne unovéi kod 1. javnog prikupljanja ponuda, poéetna cijena kod svake naredne prodaje
umanjivat ¢e se po 10% u odnosu na pocetnu cijenu iz prethodnog oglasa.

Ad.2.

Predsjednik odbora iznosi i obrazlaze prijedlog pristupanju desetoj djelomignoj diobi stetajne mase. Nakon
toga, odbor vjerovnika jednoglasno donosi sljedecu

Odluku

Daje se suglasnost Stecajnom upravitelju za pristupanje desctoj djclomiénoj diobi steéajne mase u
iznosu od 250.000,00 eura, te se upuéuje Stecajni upravitelj pristupiti i provesti desetu djelomi¢nu diobu
sukladno dostavljenom diobnom popisu

Ad.3.

Predsjednik odbora iznosi i obrazlaze prijedlog Steajnog upravitelja za donoSenje odluke da se ponovno
zapoCne s prodajom nekretnina upisanih u Z.U. 3258, 3259 i 3260, k.o. Kastel Stafili¢-Novo, po nadelu

«videno-kupljeno», javnim prikupljanjem ponuda.

Obzirom da je ovaj prijedlog i tema ujedno povezana za prijedlozima odluka pod to¢kama Ad.7., Ad.8. i Ad.9,
to je odbor vjerovnika jednoglasno donio odluku da se ovaj prijedlog zajedni¢ki razmotri sa prijedlozima
odluka pod to¢kama Ad.7., Ad.8. i Ad.9., te nakon toga donese odluka o svim medusobno povezanim

prijedlozima odluka.

Ad.4.

Predsjednik odbora iznosi i obrazlaze prijedlog Ste¢ajnog upravitelia za donoSenje odluke o pocetku
unovéenja nekretnine upisane u Zemljisnoknjiznom odjelu Kastel Luk3i¢, Opcinskog suda u Splitu, k.&.br.
2039/3, garaza ukupne povrsine 164 m2, ku¢a ukupne povrsine 221 m2, dvije zgrade ukupne povrsine 133 m2,
paSnjak ukupne povrSine 1709 m2, sve upisano u zk.ul. 682, k.o. Leevica, javnim prikupljanjem ponuda po

nacelu «videno-kupljenoy.

Obzirom da je ovaj prijedlog i tema ujedno povezana za prijedlozima odluka pod tockama Ad.7., Ad.8. i Ad.9,
to je odbor vjerovnika jednoglasno donio odluku da se ovaj prijedlog zajednicki razmotri sa prijedlozima
odluka pod tockama Ad.7., Ad.8. i Ad.9., te nakon toga donese odluka o svim medusobno povezanim

prijedlozima odluka.



Ad.5.

Predsjednik odbora iznosi i obrazlaZe prijedlog Steajnog upravitelja za donodenje odluke o prijedlogu
vlasnika k.¢. 1771715, k.o. Seget Donji (ZK Odjel "T'rogir, k.&.br. 827, zk.ul.br. 6417, k.o. Seget Donji) za
sklapanje javnobiljeznicki ovjerovljenog i zemljisnoknjizno provedivog ugovora o zasnivanju stvarne
sluznosti vodova preko Cestice 177179, k.o. Seget Donji u viasni$tvu Stecajnog Duznika,

Obzirom da ovaj prijedlog ne predstavlja niti pravni rizik niti umanjuje steéajnu masu Steéajnog DuZnika,
StoviSe doprinosi povecanju steCajne mase SteCajnog DuZnika bez naruSavanja (fizickog ili pravnog)
integriteta i funkcionalnosti imovine Steéajnog Duznika, odbor vierovnika jednoglasno donosi sljedeéu

Odluku

Ovlas¢uje sc i upucuje Stecajni upravitelj sa vlasnikom k.¢. 1771/15, k.o. Seget Donji (ZK Odjel Trogir,
k.C.br. 827, zk.ul.br. 6417, k.o. Scget Donji) sklopiti javnobiljezni¢ki ovjerovljeni i zemljisnoknjizno
provedivi ugovora o zasnivanju stvarne sluznosti vodova preko &estice (na teret éestice) k.¢. 1771/9, k.o.
Seget Donji, radi priklju¢enja na javnu kanalizacijsku mreZu, te obnovu postojeée vodovodne instalacije
koja ve¢ prolazi preko navedene Cestice u vlasniStvu Steajnog DuZnika, uz obvezu da vlasnik povlasne
nckretnine k.¢. 1771/15, k.o. Seget Donji preuzme obvezu financiranja i izrade projektne dokumentacije
u cijelosti, obvezu financiranja izvodenja radova i ponovne sanacije zemlji$ta (posluzne nekretnine k.&.
1771/9, k.o. Seget Donji u vlasnistvu Steéajnog DuZnika) nakon zavrSetka radova, te uz daljnju obvezu
plac¢anja SteCajnom DuZniku jednokratne naknade za uspostavu prava sluZnosti u iznosu od 8.000,00

cura.

Ad.6.

Predsjednik odhora iznosi i ohrazlaze prijedlog Stedajnag npravitelja za donndenje adlnke a davanjn avlasti
SteCajnom upravitelju da poduzima sve radnje (ukljuujuci tuzbe radi predaje u posjed, tuzbe radi isplate
civilnih plodova s naslova koristenja nekretnina bez pravne osnove te sve druge radnje pred sudom i drugim
nadleznim tijelima, ukljucujuéi i podnosenje kaznenih prijava) radi preuzimanja u posjed svih onih nekretnina
koje nisu u posjedu Steajnog duznika.

Nakon kraéc rasprave, a obzirom da predloZene radnje prodstavijaju korist za povodanjo stodajnc mago
SteCajnog duznika uz minimalni potencijalni rizik (u vidu eventualne obveze placanja troskova sudskih
postupaka drugoj strani u slu¢aju neuspjesnog ishoda), odbor vjerovnika jednoglasno donosi sljede¢u

Odluku

Ovla$€uje se Stecajni upravitelj poduzimati sve radnje (ukljucujuéi tuzbe radi predaje u posjed, tuzbe
radi isplate civilnih plodova s naslova koriStenja nekretnina bez pravne osnove te sve druge radnje pred
sudom i drugim nadleznim tijelima, ukljucujuéi i podnoSenje kaznenih prijava) radi preuzimanja u
posjed svih onih nekretnina koje nisu u posjedu Ste¢ajnog duznika, kao i $to se ovlaiéuje Ste¢ajni
upravitelj u sudskim postupcima u kojima BRA-MA kreditna unije u ste¢aju sudjeluje u bilo kojem
svojstvu, poduzeti sve mjere kojima se sprjeava smanjenje imovine Stefajnog duZnika i $tite interesi
Stecajnog duznika i njegovih vjerovnika.

Ad.7, Ad.8.i Ad.9 (povezano sa Ad.3.i Ad.4.)

Predsjednik odbora vjerovnika i Stecajni upravitelj su detaljno iznijeli i elaborirali ponude ponuditelja Marina
Kastelanci¢a od 21.07.2025.g. za kupnju nekretnina upisanih u Z.U. 3258, 3259, 3260 i 3261, k.o. Kastel
Stafilié-Novo i zk.ul. 682, k.o. Leéevica i ponudu ponuditelja Berislav Juri¢a, Gorana Joviéevica, i Mate
Curiéa od 28.08.2025.g., te ponude ponuditelja Marina Kastelancica od dana 11.09.2025.g. za kupnju
nekretnina upisanih u Z.U. 3258, 3259, 3260 i 3261, k.o. Kastel Stafili¢-Novo i zk.ul. 682, k.o. Leéevica.

Kao iznimno bitno pravno pitanje postavilo se pitanje poreznog tretmana isporuka nekretnina obuhvadenih
ponudom naprijed navedenih ponuditelja, ukoliko se neka od predmetnih ponuda prihvati.

Do trenutka odrzavanja 27.-e sjednice odbora vjerovnika od isporutitelja elektrine energije se uspio pribaviti
tek obraCun potroSnje koji se odnosi na zajedni¢ku potro$nju stubista i zajednickih dijelova zgrada, kao i $to se



od isporucitelja vodoopskrbne usluge uspio pribaviti podatak o ukupnoj potrodnji vode za svaku od zgrada u
kojoj se nalaze predmetni stanovi.

Stoga se ukazalo prijeko potrebnim utvrditi koja od nekretnina obuhvacenih ponudom je predmet oporezivanja
porezom na dodanu vrijednost, a koja od nekretnina bi bila predmetom oporezivanja porezom na promet
nckretnina, imajuci u vidu vazece porezne propise.

Clanovi odbora vjerovnika i steéajni upravitelj su suglasni da sc na nekretnine koje su predmet oporezivanja
porezom na dodanu vrijednost ima primijeniti preracunata stopa, odnosno da je iznos poreza na dodanu
vrijednost sadrzan u cijenama izraZenim u ponudi.

Takoder, detaljno se raspravilo pitanje statusa sudskih predmeta koji s¢ vode u odnosu na predmetne
nekretnine i njihovog utjecaja na cventualni ponovni postupak prodaje nckretnina javnim prikupljanjem
ponuda, obzirom da se u oglasima mora navesti da u odnosu na nekretnine postoje zabiljeZbe sporova kojim
sporovima se medu inim trazi i brisanje prava vlasni§tva SteCajnog DuZnika sa predmetnih nekretnina.
Detaljno se analiziralo trajanje drugih sporova sli¢nih tuzbenih zahtjeva i moguéi pravni rizici.

Clanovi odbora vjerovnika su donijeli jednoglasnu odluku da se raspravljanje o predmetnim tockama i
donoSenje odluka odgodi za sedam dana, odnosno da se sjednica prekine uz nastavak iste dana 24. rujna
2025.g. u 12,00 sati, do kada se mora na konaCan naéin utvrditi porezni status svake pojedine nekretnine
obuhvaéene ponudama.

Ovime je zasjedanje na 27. (dvadeset sedmoj) sjednici Odbora vjerovnika BRA-MA kreditna unija u stedaju
prekinuto u 13,30 sati, te e biti nastavljeno dana 24. rujna 2025.g. u 12,00 sati.

ZAPISNIK
Sa nastavka zasjedanja i raspravljanja na dvadeset sedmoj sjednici odbora vjerovnika u ste€ajnom postupku

nad duznikom BRA-MA kreditna unija u steaju, OIB: 96497966580, Put Firula 53, Split, koje je odrzano
dana 24. rujna 2025.g., s po¢etkom v 12,00 sati putem internetske platforme ,,Zoom*

Utvrduje se da su nastavku zasjedanja i raspravljanja na sjednici (putem platforme Zoom) pristupili ¢lanovi
Odbora vjerovnika i to:

1. odvjetnik Ivan Krzelj iz Splita (OIB: 74917564443), u svojstvu predsjednika odbora vjerovnika

2. Tina Vuko iz Splita, Domovinskog rata 58 (OIB: 06826883504)

3. Igor Juki¢ iz Splita, Rendié¢eva 24 (OIB: 79003784391)

4. JoSko Dvornik iz Splita, Istarska 13 (OIB: 20544351502)

5. Stanko Jasi¢ iz Splita, Dubrovacéka 3, (OIB: 14019433174)

Utvrduje se da je nastavku zasjedanja i raspravljanja na sjednici pristupio i Stjepan Lovié, ste€ajni upravitelj
(OIB: 25964288839).

Utvrduje se da se zasjedanje i raspravljanje nastavijeno u odnosu na to¢ke dnevnog reda pod brojem Ad.7,
Ad.8.1i Ad.9 i posljedi¢no tome u odnosu na totke pod rednim brojem Ad.3. i Ad.4.

Utvrduje se da je na neprijeporan nain utvrdeno da su predmetom oporezivanja porezom na promet
nekretnina, sljedeée nekretnine:

- Cest. zem. 2039/3 (garaza 164 m2, kuéa 221 m2, dvije zgrade 133 m2, pasnjak 1709 m2), Z.U. 682,
K.O. Lecevica;

- Jest. zem. 2726, povrsine 630 m2, Z.U. 3261, K.O. Kastel Stafili¢ — Novo,

- 4. Suvlasni¢ki dio: 5430/37830 ETAZNO VLASNISTVO (E-4) dijela kat. Cest. 2727/3 povezan s
vlasni§tvom stana u prizemlju zgrade, oznale kao STAN 2 C, koji se sastoji od dvije sobe,
blagovaonice i kuhinje, dnevnog boravka, kupaonice i predprostora, ukupne korisne povriine 54,30
m2 te sporednih djelova i to lode, orijentacije istok, ukupne korisne povrsine 6,50 m2 i drvarnice br. 2,
polozen u podrumu zgrade, korisne povr$ine 4,40 m2, te

- 2. Suvlasnigki dio: 2050/37830 ETAZNO VLASNISTVO (E-2) dijela kat. est. 2727/3 povezane s
vlasnistvom GARAZE br. 2, poloZene u podrumu, ukupne korisne povrsine 20,50 m2,

dok su sve preostale nekretnine predmetom oporezivanja porezom na dodanu vrijednost.



Utvrduje se da je dana 19. rujna 2025.¢. zaprimljena korigirana ponuda ponuditelja Berislava Juri¢a, Gorana
Jovigeviéa i Mate Curiéa za kupnju nekretnina upisanih u Z.U. 3258, 3259, 3260 i 3261, k.o. Kastel Stafili¢-
Novo, na nacin da su raniju ponudu u iznosu od 650.000,00 Eur povecali za iznos od 15.000,00 Eur na ukupan

iznos od 665.000,00 LFur.

Utvrduje se da je dana 22. rujna 2025.g. zaprimljena specifikacija ponude ponuditelja Marina Kastelangiéa,
kojom je elaborirano koji iznos se odnosi na koju od nekretnina obuhvacéenu ponudom.

Utvrduje se da je dana 23, rujna 2025.g. zaprimljena dodatna korigirana ponuda ponuditelja Berislava Jurica,
Gorana Joviceviéa i Mate Curica, kojima se priklju¢io ponuditelj Stefanija Jovicevi¢, kojom su postavili
ponudu za kupnju nekretnina upisanih u Z.U. 3258, 3259, 3260 i 3261, k.o. Kastel Stafili¢c-Novo, kao i Cest.
zem. 2039/3 (garaza 164 m2, kuéa 221 m2, dvije zgrade 133 m2, padnjak 1709 m2), Z.U. 682, K.O. Leéevica,
na ukupan iznos od 820.000,00 Eura.

Utvrduje se da je dana 23. rujna 2025.g. zaprimljena korigirana ponuda ponuditelja Marina Kastelangica
kojom je postavio ponudu da za kupnju nekretnina upisanih u Z.U. 3258, 3259, 3260 i 3261, k.o. Kajtel
Stafili¢-Novo, kao i &est. zem. 2039/3 (garaza 164 m2, kuca 221 m2, dvije zgrade 133 m2, pdbl]]dl\ 1709 m2),
Z.U. 682, K.O. Lecevica, na ukupan iznos od 835.000,00 Eura, plativo zaklju¢no sa 30. studenog 2025.g.

Predsjednik odbora vjerovnika i Ste¢ajni upravitelj su detaljno iznijeli i elaborirali novo zaprimljenc
specifikacije i korekcije ponuda, te su iste detaljno i opsezno raspravljenc medu &lanovima odbora vjerovnika,
pogotovo uzimaju¢i u obzir ranije pokuSaje prodaje nekretnina i Cinjenicu da su predmetne nekretnine
opterecene zabiljezbama sporova u kojima raspravljanje jo$ nije ni zapodcto.

Nakon detaljnog razmatranja svih aspekata povezanih sa pravnim i fizickim (gradevinskim) stanjem
nekretnina, troSkova povezanih s predmetnim nekretninama koji bi trebali biti namireni iz steajne mase,
nijecaja teknéih sporava na magnénnst pradaje nekretnina i adekivana trajanje predmetnih sparova, adhor
vjerovnika je donio sljedece

ODLUKE

Prihvaca se ponuda ponuditelja Marina KaStelanciéa od dana 23. rnjna 2025.g. 7a kupnju nekretnina u
vlasni$tvu Ste¢ajnog DuZnika upisanih u Z.U. 3258, 3259, 3260 i 3261, k.o. Kastel Stafili¢-Novo i Z.U.
682, K.O. Lecevica, za kupoprodajnu cijenu od 835.000,00 Eura plativo do 30. studenog 2025.g., tc sc¢
ovlaS¢uje i upucuje Stecajni upravitelj zakljuliti sve potrebne pravne akte u svrhu realizacije
kupoprodaje po prihvac¢enoj ponudi.

Ukoliko iz bilo kojeg razloga naprijed opisana kupoprodaja nekretnina ne bude realizirana sukladno
prihvacenoj ponudi i gornjoj uputi, upucuje se i ovladéuje Stecajni upravitelj sa ponuditeljima Berislav
Jurié, Goran Jovicevi¢, Mate Curi¢ i Stefanija Jovi€evié zakljuciti sve potrebne pravne akte u svrhu
realizacije kupoprodaje nekretnina u vlasniStvu Ste¢ajnog Duznika upisanih u Z.U. 3258, 3259, 3260 i
3261, k.o. Kastel Stafilié¢-Novo i Z.U. 682, K.O. Leéevica navedenim ponuditeljima po ponudenoj cijeni
od 820.000,00 Eura.

Upucuje se SteCajni upravitelj predmetne ponuditelje obavijestiti o naprijed navedenim odlukama
odbora vjerovnika.

Ne prihvaca se prijedlog odluke o ponovnom pocetku unovéenja nekretnina upisanih u Z.U. 3258, 3259 i
3260, k.o. Kastel Stafili¢-Novo, po nacelu «videno-kupljeno», javnim prikupljanjem ponuda.

Ne prihvaca se prijedlog odluke o pocetku unovéenja nekretnine upisane u ZemljiSnoknjiznom odjelu
Kastel Luksi¢, Op¢inskog suda u Splitu, k.¢.br. 2039/3, garaza ukupne povrsine 164 m2, kuéa ukupne
povrsine 221 m2, dvije zgrade ukupne povrSine 133 m2, pasnjak ukupne povrsine 1709 m2, sve upisano
u zKk.ul. 682, k.o. Lecevica, javnim prikupljanjem ponuda po naéelu «videno-kupljeno».



Ad.10.
Pod to€kom razno nije bilo daljnjih prijedloga za raspravu.

Ovime je 27. sjednica Odbora vjerovnika BRA-MA kreditna unija u ste¥aju dovr§ena dana 24. rujna 2025.g. u
13,00 sati.

U Splitu, 24. rujna 2025. Predsjednik odbora vjerovnika
odvjetnik Ivan KrZelj

ODVJEPM(KI URED
RZE
Y,

MAZPRANICEVO SETAL




