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PROCJEMBENI ELABORAT TRZISNE VRIJEDNOSTI NEKRETNINE

- Rekreacijski centar, sportska hala, teniski tereni, parkiraliste, put i dvoriste u Zagrebu -
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RJESENJE O IMENOVANJU STALNIM SUDSKIM VJESTAKOM

REPUBLIKA HRVATSIKA

ZUPANIJISKI SUD U ZAGRERU

Zagreb, Trg Nikole Subiéa Zrinskog 5
PREDSIEDNIK SUDA

Broj: 4 Su-742/16
Zagreb, 05, srpnja 2016.

RIESENIE

Sudac ovladten za obavljanje poslova sudske uprave Zupanijskog suda u Zagrebu,
adlu¢ujuéi povodam zahtjeva Ante Leke za ponovino imenovanje stalnim sudskim vjcstakom
za graditeljstvo i procjenu nekretnina, na temelju ¢lanka 126, stavak 4. Zakona o sudovima (
Narodne Novine 28/13, 33/15 1 82/15). nakon to je utvrdeno da su ispunjeni uvjeti iz ¢lanka
12, Pravilnika o stalnim sudskim vijestacima (NN br. 38/14, 123/15i 23/16).

rijesioje

Ante Leko, dipLing.grad, iz Zagreba, Horvacanska cesta 47, ponovno se imenuje
stalnim: sudskim vjestakom za GRADITELISTYO 1 PROCIENU NEKRETNINA na
vrijeme od Cetiri godine.

SUDACOVLEASTEN ZA OBAVIJANII:
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1. OPCENITO

OPCINSKI GRADANSKI SUD U ZAGREBU, Ul. Grada Vukovara 84, 10000 Zagreb, u predmetu
Poslovni broj: 57 Ovr-873/t3uovrénoj stvari ovrhovoditelja BKS Bank Ag, St. Veiter Ring 43, 9020
Klagenfurt, OIB: 95202348925, Kojeg-zastupa-punomoénik Zoran Vuki¢; odvjetnik u Odvjetnickom
drustvu Vuki¢, Jelusié, Sulina, Stankovié, Jurcan & Jabuka iz Rijeke, protiv I-ovr§enika Koné&ar Turs
d.o.o., Zagreb, Klanjecka 37A, OIB: 16776970993, i ll-ovrsenika SteCajna masa Garmenjak d.0.0. u
stedaju, Zagreb, NaljeSkoviceva 7, OIB: 47564337044, radi ovrhe, zadatak stalnog sudskog vjestaka
za graditeljstvo i procjenu nekretnina je izvrsiti procjenu trzidne vrijednosti nekretnina i to:

- k.C.br. 5504/1, kuca br. 37a i dvoriste u Klanjec¢koj ulici, povrsine 776 m2
- k.G.br. 5504/6, put, povrsine 7,8 ¢hv, odnosno 28 m2

- k.C.br. 5504/11, dvoriste i igraliSte (neplodno), povrSine 2882 m2

- k.C.br. 5504/12, igraliste (neplodno), povrsine 1261 m2

- k.C.br. 5504/13, igraliste (neplodno), povrsine 696 m2

- k.&.br. 5504/14, parkiraliste (neplodno), povrsine 1261 m2

- k.C.br. 5504/15, dvoriste, povrSine 1261 m2

sve upisano u z.k. uloZak 3108, k.o. Grad Zagreb

Na cestici broj 2814/1, k.o. TreSnjevka nalazi se rekreacijski centar izgraden 1996. godine prema
procjeni vjestaka. Zgrada je katnosti: podrum + prizemlje + kat. Zgrada je pravilnog tlocrta,
maksimalnih dimenzija cca 29,15 x cca 27,57 m. Maksimalna visina zgrade od kote konacno
uredenog terena do najvise kote dvostre$nog krovista u blagom nagibu je cca 10,80 m. Unutar centra
nalaze se restoran, kafi¢ i svlacionica. Ukupna gradevinska (bruto) povrsina zgrade je 998,565 m2.

Odmah uz rekreacijski centar, na ¢estici broj 2814/1, k.o. TreSnjevka, nalazi se sportska hala koja
je izgradena od ,sendvi¢” panela i pokrivena jednim slojem limenog pokrova. Hala je maksimalnih
tlocrtnih dimenzija cca 17,19 x 40,01 m. Maksimalna visina hale od kote konaéno uredenog terena do
najviSe kote dvostresnog krovista u blagom nagibu je cca 7,34 m. Ukupna gradevinska (bruto)

povrsina hale je 687,20 m2.

Najveci dio predmetne nekretnine zauzimaju teniski tereni koji se nalaze na cesticama broj
2814/12 i 2814/13, k.o. Tres$njevka. Pored terena i ulaza u restoran, odmah nakon ulaza na parcelu
sa Klanje¢ke ceste, nalazi se parkiraliSte poplo¢ano betonskim kockama (k.C.br. 2814/13, k.o.
Tresnjevka). Dio ovog predmeta su i k.C.br. 2814/16 i 2814/7, k.o. Tres$njevka, na kojima se nalaze
asfaltirana cesta i pristupne stepenice.

Dan oéevida: 12.06.2019.
Dan kakvoce: 12.08.2019.

Dan vrednovanja: 12.08.2019.

Rekreacijski centar, hala, igralista, parkiraliste, put i dvorite, predmet Poslovni broj: 57 Ovr-873/13 4.
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Ocevid i pregled nekretnine obavljen je u prisustvu predstavnika narucitelja i vjeStaka dana
12.06.2019. Prilikom ocevida obavljen je vizualni pregled objekta, fotografiranje i kontrola dimnezija
objekata. Dio fotografija priloZzen je u ovom elaboratu, a ostatak se nalazi pohranjen u arhivu vjestaka.

SVRHA:
Ovrhovoditelj ima pravni interes na predmetnoj nekretnini te je svrha izrade elaborata utvrdivanje
trzisne vrijednosti predmetne nekretnine koju ona moze postici u vrijeme procjene.

LOKACIJA:
Nekretnina se nalazi u sastavu grada Zagreba u gradskom naselju Tresnjevka na adresi KlanjeCka
ulica 37a, udaljena cca 1,25 km sjeverno od Zagrebacke avenije. Nekretnina je u neposrednoj blizini
svih javnih sadrzaja (javni prijevoz, ducani, parkovi,...).

Elaborat je izraden u skladu s pozitivnim zakonskim napucima i normama koje reguliraju podrucje
izracuna procjene vrijednosti nekretnina i to osobito:

e Gradevinski propisi:

Zakon o prostornom uredenju (NN 153/13, 65/17)
Zakon o gradnji (NN 153/13, 20/17)
Zakon o postupanju s nezakonito izgradenim zgradama (NN 86/12, 143/15)
e Propisi o vrednovanju:

Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/15)
Pravilnik o metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN 105/15)

Rekreacijski centar, hala, igralista, parkiraliste, put i dvoriste, predmet Poslovni broj: 57 Ovr-873/13
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Podatak o etalonskoj cijeni gradenja (NN 67/09)
Podatak o prosjecnim troskovima gradnje 1 m* etalonske gradevine (NN 59/10)

e Propisi o vlasnistvu

Zakon o vlasnistvu i drugim stvarnim pravima

(NN 91/96, 68/98, 137/99, 22/00, 73/00, 129/00, 11/01, 79/06, 41/06, 146/08)

Zakon o zemlji$nim knjigama

(NN 91/96, 68/98, 137/99, 114/01, 100/04, 107/07, 152/08, 126/10, 55/13, 60/13)

e Pravilnik o energetskom pregledu zgrade i energetskom certificiranju (NN 79/14, 48/14)
e Uredba o visini vodnog doprinosa (NN 78/10, 76/11,118/12, 151/13)

e Posebni propisi jedinica lokalne samouprave

e Osobna saznanja i iskustvo vjestaka

Rekreacijski centar, hala, igralista, parkiraliste, put i dvoriste, predmet Poslovni broj: 57 Ovr-873/13 _
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2. PODACI O VLASNISTVU/POSJEDU

ZEMLJISNA KNJIGA:

U ZK ulosku broj 3108, k.o. Grad Zagreb,

u A Posjedovnicu, upisano je:

ADL

broj zemljista (kat. Cestice) oznaka zemljista povrsina(m2)
5504/1 kuéa br.37ai dvoriste u

Klanjeckoj ulici 776
5504/6 put 28
5504/11 dvoriste i igraliste (neplodono) 2882
5504/12 igraliste (neplodno) 1261
5504/13 igraliste (neplodno) 696
5504/14 parkiraliste (neplodno) 841
5504/14 dvoriste (neplodno) 450

6934

u B Vlastovnicu, upisano je:

1. Vlasnicki dio: 1/1

TRECI FAKTOR D.0.0., OIB: 47564337044, ZADARSKA 77, ZAGREB

u C Teretovnica, upisano je:

U ZK ulosku 3108, k.o. Grad Zagreb su utvrdeni tereti (u prilogu elaboratu se nalazi ZK ulozak).

KATASTAR:

U Posjedovnom listu broj 6481, k.o. TreSnjevka, upisano je:

k.C.br. 2814/1, k.0. Tre$njevka — kuca Zagreb, Klanjecka ulica 37A povr§ine 524 m2

k.C.br. 2814/1, k.o. Tre$njevka — dvoriste povrsine 252 m2
k.C.br. 2814/12, k.o. Trednjevka - igraliste povrsine 2215 m2
k.€.br. 2814/12, k.o. Tresnjevka - dvoriste povrSine 667 m2
k.€.br. 2814/13, k.o. Tresnjevka - igraliste povr§ine 1261 m2

Rekreacijski centar, hala, igralista, parkiraliste, put i dvoriste, predmet Poslovni broj: 57 Ovr-873/13 i ot
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k.¢.br. 2814/14, k.o. Tre$njevka - igraliSte povrsine 696 m2

k.C.br. 2814/15, k.o. Tre$njevka - parkiraliste povrsine 841 m2

k.C.br. 2814/16, k.o. Trednjevka - dvoriste povrSine 450 m2
UKUPNA POVRSINA: 6909 m2

POSJEDNICI:

Udio 1/1 TRECI FAKTOR D.0.0., ZADARSKA 77, ZAGREB (VLASNIK), OIB: 47564337044

U Posjedovnom listu broj 5418, k.o. TreSnjevka, upisano je:
k.C.br. 2814/7, k.o. Trednjevka — put, Klanje¢ka ulica, povrSine 38 m2
POSJEDNICI:

Udio 1/1  "KONCAR-TURS" D.D., KLANJECKA ULICA 37A, ZAGREB, HRVATSKA
OIB: 16776970993

Rekreacijski centar, hala, igraliéta, parkiralite, put i dvoriste, predmet Poslovni broj: 57 Ovr-873/13
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3. 1IZRACUN GEOMETRIJSKIH PODATAKA

Za izraCun povrsina primjenjuje se norma HRN ISO 9836:2011 sukladno Pravilniku o metodama
procjene vrijednosti nekretnine (NN 105/2015). Za izraéun volumena stambene zgrade primjenjuje se
Pravilnik o nacinu utvrdivanja obujma gradevine za obracun komunalnog doprinosa (NN 136/06,

135/10, 14/11, 55/12). Dimenzije objekata su provjerene na licu mjesta.

K.C.BR. 2814/1:

OZNAKA NEKRETNINE POVRSINA - GBP (m2) VOLUMEN (m3)
REKREACIJSKI CENTAR 998,55 3494.90
SVEUKUPNO 998,55 3494,90
0ZNAKA NEKRETNINE POVRSINA - GBP (m2) VOLUMEN (m3)
DVORISTE 252.0
SVEUKUPNO 252,0
K.C.BR. 2814/12:
OZNAKA NEKRETNINE POVRSINA - GBP (m2) VOLUMEN (m3)
3 TENISKA TERENA 22150
DVORISTE 667,0 .
SVEUKUPNO 2882,0
K.C.BR. 2814/13:
0ZNAKA NEKRETNINE POVRSINA - GBP (m2) VOLUMEN (m3)
2 TENISKA TERENA 1261,0
SVEUKUPNO 1261,0
K.C.BR. 2814/14:
OZNAKA NEKRETNINE POVRSINA - GBP (m2) VOLUMEN (m3)
SPORTSKA HALA 687,20 4810,40
SVEUKUPNO 687,20 4810,40

Rekreacijski centar, hala, igralista, parkiraliste, put i dvoriste, predmet Poslovni broj: 57 Ovr-873/13
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K.C.BR. 2814/15:
OZNAKA NEKRETNINE POVRSINA - GBP (m2) VOLUMEN (m3)
PARKIRALISTE 841,0
SVEUKUPNO 841,0
K.C.BR. 2814/16:
OZNAKA NEKRETNINE POVRSINA - GBP (m2) VOLUMEN (m3)
DVORISTE 450,0 -
SVEUKUPNO 450,0
K.C.BR. 2814/7:
OZNAKA NEKRETNINE POVRSINA - GBP (m2) VOLUMEN (m3)
PUT 380
SVEUKUPNO 38,0

Rekreacijski centar, hala, igralista, parkiraliste, put i dvoriste, predmet Poslovni broj: 57 Ovr-873/13
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4. TEHNICKI OPIS NEKRETNINE

Gradevinsko zemljiste

Predmetni objekti i igraliSta izgradena su u neposrednoj blizini svih javnih sadrzaja
(Skola, ducani, javni prijevoz) u zoni izgradnje sportskih gradevina R1. Zemljista na kojem su
izgradene predmetne gradevine imaju oznake k.G.br. 2814/1, 2814/7, 2814/12, 2814/13, 2814/14,
2814/15, 2814/16, k.o. Trednjevka, §to odgovara zk.&.br. 5504/1, 5504/6, 5504/11, 5504/12, 5504/13,
5504/14, 5504/15, k.o. Grad Zagreb, a ukupna povrsina mu iznosi 6934 m2. Zemljite je horizontalno
poloZzeno i ima direktan kolni i pje$acki pristup na javnu prometnicu u Klanjeckoj ulici. Nije
evidentirana opasnost od klizi$ta u dostupnim podlogama.

Predmetne Cestice se nalaze u zoni sportsko-rekreacijske namjene - sport s gradnjom - R1.
Na tim se povr§inama mogu graditi sportske dvorane i stadioni i druge zatvorene i otvorene sportske
gradevine, s gledalistem ili bez gledalista, te drugi prostori $to upotpunjuju i sluze osnovnoj djelatnosti
koja se obavlja na tim povr§inama i u gradevinama. Najve¢a ukupna povrsina prostora koji
upotpunjuju osnovnu namjenu iznosi 30% ukupno izgradenog GBP-a osnovne namjene, osim za
stadione, gdje udio moze biti i veci.

Dio Cestice k.¢.br. 2814/13 k.o. Tre$njevka, povrsine cca 530 m2, na kojem se nalaze teniski
tereni, Prema GUP-u Grada Zagreba nalazi se na liniji na kojoj je planiran koridor javne prometnice.
Na istom koridoru nalazi se i dio k.¢.br. 2814/13 k.o. Tre$njevka povréine cca 320 m2, na kojem se
trenutno nalazi poplo¢ano parkiraliste.

Gradevina - rekreacijski centar i sportska hala

OPCENITO:

Na Cestici broj 2814/1, k.o. Tre$njevka nalazi se rekreacijski centar izgraden 1996. godine prema
procjeni vjestaka. Objekt je katnosti: podrum + prizemlje + kat. Unutar objekta nalaze se restoran,
kafi¢ i svlacionica. Odmah uz rekreacijski centar, na Cestici broj 2814/1, k.o. Trednjevka, nalazi se
sportska hala koja je izgradena od ,sendvi¢" panela i pokrivena jednim slojem limenog pokrova. Hala
je tlocrtnih dimenzija cca 40,0 x 17,40 m. Pretpostavlja se da je sportska hala izgradena 2004 godine.

Na osnovu ogevida pretpostavlja se da su objekti spojeni na instalacije struje, vode, telefona, plina
i javne kanalizacije.

Nije poznato da li je izraden energetski certifikat za nekretninu (pretpostavka je da objekt ima E
energetski razred).

Rekreacijski centar, hala, igralista, parkiraliste, put i dvoriste, predmet Poslovni broj: 57 Ovr-873/13 - 1) Sei
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KONSTRUKCIJA | MATERIJALI:

TEMELJI:

Pretpostavlja se da su trakasti temelji i podna plo€a prizemlja rekreacijskog centra i sportske hale
izgradeni od armiranog betona .

ZIDOVI:

Vanjski nosivi zidovi rekreacijskog centra su pretpostavlja se izvedeni od opeke u produznom
mortu sa horizontalnim i vertikalnim armirano-betonskim serklazima i gredama. Zidovi su obojani
disperzivnim bojama. Sportska hala je polumontaZzna konstrukcija, obod gradevine je izgraden od
.sendvi¢® panela.

STROPNA KONSTRUKCIJA:

Stropna konstrukcija rekreacijskog centra pretpostavlja se dijelom je drvena, a dijelom je izvedena
kao ravni krov — AB konstrukcija.

KROVNA KONSTRUKCIJA:

Krovna konstrukcija sportske hale pokrivena je limenim pokrovom.

STUBISTA:

Vanjsko pristupno stubiste sa Fallerovog Setalista izvedeno je kao monolitno (armirano-betonsko)
Vanjsko stubiste rekreacijskog centra takoder je izvedeno kao monolitno (armirano-betonsko) i
oblozeno je kerami¢kim plo¢icama.

PODOVI:

Podovi u unutrasnjosti rekreacijskog centra su najvecim dijelom obloZeni kerami¢kim plo€icama.
Dio unutarnjeg stepenista je obloZzen drvenom podlogom.

VRATA | PROZORI:

Na rekreacijskom centru postavljena je PVC vanjska stolarija i unutarnja drvena stolarija. Na
sportskoj hali nalazi se PVC vanjska stolarija.
FASADA:

Na rekreacijskom centru izveden je sustav fasade sa cementnom zbukom — bez posebnih
toplinskih karakteristika. Nema vidljivih osteéenja.

Rekreacijski centar, hala, igralista, parkiraliste, put i dvoriste, predmet Poslovni broj: 57 Ovr-873/13 :""’f:., ‘



ADLstruktura d.o.o.
Horvacanska cesta 47

10000 Zagreb

MBS: 081083216

OIB: 66445349777

IBAN: HR1023600001102594728
ante.leko@adlstruktura.hr ADL >
tel:+385993111133

PRISTUP NA PARCELU, PROMETNO RJESENJE | UREDENJE OKOLISA:

Objekti imaju direktan kolni i pjesacki pristup. Parking je osiguran na vlastitoj parceli na dvoristu i
poploc¢an je betonskim kockama. Parcela je hortikulturno uredena, ali nije odrzavana. Sve slobodne
nepoploé¢ane/betonirane povrsine su ozelenjene.

OPCE STANJE OBJEKTA:

Nekretnine su u srednjem stanju.

Rekreacijski centar, hala, igralista, parkiraliste, put i dvoriste, predmet Poslovni broj: 57 Ovr-873/13
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5. PROCJENA VRIJEDNOSTI NEKRETNINE

IzraCun trzisne vrijednosti nekretnine se provodi metodama propisanim Zakonom o procjenama
vrijednosti nekretnina NN 78/15 - poredbenom metodom, prihodovnom metodom ili troSkovnom
metodom, ovisno o vrsti nekretnine i njezinim specificnostima.

POREDBENA METODA - primjerena za utvrdivanje trzisne vrijednosti neizgradenih i izgradenih
zemljista, samostojecih, poluugradenih i ugradenih obiteljskih kuca, obiteljskih ku¢a u nizu, stanova,
garaza kao pomocne gradevine, garaznih parkirnih mjesta, parkirnin mjesta i poslovnih prostora.
Poredbenom metodom trZiSna se vrijednost odreduje iz hajmanje tri kupoprodajne cijene (transakcije)
poredbenih nekretnina.

PRIHODOVNA METODA - primjerena za utvrdivanje trziSne vrijednosti izgradenih katastarskih
Cestica na kojima se nalaze najamne nekretnine, gospodarske i druge nekretnine svrha kojih je
stvaranje prihoda.

TROSKOVNA METODA - primjerena za utvrdivanje trzine vrijednosti izgradenih gradevnih &estica
na kojima se nalaze zgrade javne namjene i druge gradevine koje svojim oblikovanjem nisu izgradene
sa svrhom stvaranja prihoda, a posebno samostojece, poluugradene i ugradene obiteljske kuce koje
prema svojim obiljezjima nisu usporedive. Tro§kovna metoda primjerena je i pri procjeni vrijednosti
steta i nedostataka na gradevinama te naknadnih ulaganja u gradevine.

OBRAZLOZENJE ZA ODABIR METODE:

Predmetne nekretnine su rekreacijsko-sportski objekti, igralista i parkiraliste te je kao metoda
procjene vrijednosti nekretnina odabrana TROSKOVNA METODA jer poredbeni pokazatelji
poredbenih nekretnina svojim obiljezjima ne pokazuju dovolinu podudarnost s obiljezjima
procjenjivane nekretnine.

U nastavku elaborata dana je procjena vrijednosti objekata, igralista i parkiralista troSkovnom
metodom. Baza podataka za izracun troskovne vrijednosti zemljista poredbenom metodom je
vierodostojna te ima dovoljan broj kvalitetnih/usporedivin pokazatelja u slic(nom cjenovnom bloku.
Provjera dobivenih vrijednosti ¢e biti provedena na osnovu podataka o ponudi sli¢nih nekretnina
agencija za promet nekretninama.

OPCENITO O KRETANJIMA NA TRZISTU NEKRETNINA:

Evidentno je da pozitivna kretanja u gospodarstvu povoljno utjeCu i na trziste nekretnina. Prema
podacima DZS zakljuéuje se da BDP ima kontinuirani rast &to povoljno utjeCe na trziste nekretnina.
Opcenito je povecan broj transakcija, sa zna¢ajno vec¢im brojem velikih transakcija, i dalje najvise u
turistitkom sektoru u brownfield investicije i renoviranje postojecih hotela, no bilo je i znacajnih
transakcija i u retail sektor. Pozitivni su pomaci i na trzistu stambenih nekretnina, povecan je broj
novoizgradenih stanova, povecéani su prihodi od poreza na promet nekretninama te je poveéan i broj
izdanih gradevinskih dozvola. Usvojena porezna reforma Vlade kojom je stopa poreza na promet
nekretninama spustena sa 5% na 4% takoder pozitivno utje¢e na trziste nekretnina.

OPCE | POSEBNE PRETPOSTAVKE:
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TRZISNA VRIJEDNOST NEKRETNINE je procijenjeni iznos za koji bi nekretnina mogla biti

razmijenjena na dan vrednovanja, izmedu voljnog kupca i voljnog prodavatelja, u transakciji po
trzisnim uvjetima nakon prikladnog oglasavanja, pri ¢emu je svaka stranka postupila upuceno,
razborito i bez prisile.

Cinjenice iznesene u ovom procjembenom elaboratu iznesene su u dobroj vjeri, temeljem o&evida na
terenu, informacija dobivenih od narucitelja te temeljem dostupne dokumentacije. Ofevidom na
terenu izvrSen je primarno vizualni pregled, bez obavljenih strukturalnih ispitivanja i istraznih radova.
Prilikom izrade ovog procjembenog elaborata nisu izradene nikakve analize tla, geoloske studije ili
ispitivanja vezana uz iskoridtavanje resursa (poput minerala, ruda, vode, nafte i sl.), kao niti posebne
analize konstruktivne ispravnosti objekta te ispitivanja instalacija i ugradenih sustava osim onih
vidljivih  vizualnim pregledom. Vjerodostojnost dobivenih informacija od narucitelia, kao i
vjerodostojnost kopija dostavljene dokumentacije nije predmetom utvrdivanja ovog elaborata.
Primijenjeno istrazivanje prikladno je svrsi, te u trenutku provodenja istog nisu uoceni nedostaci koji bi
mogli predstavljati razlog za izvodenje dodatne stru¢ne ekspertize.

PREDMET PROCJENE je katastarska Cestica ukljuéuju¢i sve ono $to je s njom razmjerno trajno
povezano na njezinoj povrsini ili ispod ili iznad nje, a namijenjeno je da tamo trajno ostane ili je u
nekretninu ugradeno, njoj dogradeno, na njoj nadogradeno ili na bilo koji drugi na¢in s njom trajno
povezano, koja ima status postoje¢e gradevine u smislu Zakona o gradnji NN153/13, 20/17, ¢l.3,
st.(14), te stvarna prava koja su povezana s vlasnistvom nekretnine npr. pravo gradenja i pravo
sluznosti.

Tehni¢ka oprema i oprema interijera (mobilijar, uredaji i dekori) nisu predmet procjene ovog
procjembenog elaborata, izuzev ako nije drugacije navedeno.

PROVJERA PRAVNOG STATUSA nekretnine koja je predmetom procjene ovog procjembenog
elaborata, u svrhu provjere statusa postojeée gradevine u smislu Zakona o gradnji NN153/13, 20/17
¢l.3, st.(14), iskljucivo je internog karaktera, a sluzi provjeri uskladenosti stanja u naravi s dostupnom
dokumentacijom. Ova provjera pravhog statusa ne moze se koristi u bilo kakve druge svrhe.

OPCE PRETPOSTAVKE pod kojom je izraden ovaj procjembeni elaborat:

» predmet procjene niti u jednom pogledu nije oneciscen,

» ukoliko u dostavljenoj dokumentaciji nije nedvojbeno razvidno postojanje nekog stvarnog prava
na nekretnini koja je predmet procjene (prava prolaska, sluznosti, obaveza tegobnog karaktera
ili drugih ograni¢enja na koristenje), a koji bi imali stvarni utjecaj na vrijednost, smatra se da isti
ne postoje,

» iskazana trZidna vrijednost ne sadrzi troSkove prodaje i poreza u slucaju prijenosa vlasnistva,

» na poredbenim nekretninama nema nedostataka i posebnih obiljeZja kao sto su zagadenje,
izrazita depresija, poplavljenost ili druga prirodna obiljezja koja bitno ograni¢avaju mogucénost
gradenja

b poredbene nekretnine imaju status postojece gradevine u smislu Zakona o gradniji
NN153/13,20/17, &1.3, st.(14)

POSEBNE PRETPOSTAVKE:

» podrazumijeva se da fotokopije dostavljenih dokumenata odgovaraju originalima

» vjerodostojnosti dobivenih podataka od narucitelja ili po njemu delegiranih osoba

» predmet ovog elaborata nije imovinsko-pravna provjera dokumentacije niti utvrdivanje
vlasnistva ili posjeda na nekretnini

» isto tako predmet elaborata nije postupak izvlastenja kao pravni proces

» prilikom odevida na terenu narucitelj je duzan osigurati ulazak u nekretninu, a ukoliko to nije
moguce tada ¢e se procjembeni elaborat napraviti temeljem vanjskog pregleda nekretnine i
ostalih raspolozivih podataka, primjenjujuéi pretpostavku prosje¢nog stanja nekretnine i u nju
ugradene opreme i materijala uz redovno odrZavanje, uz napomenu da tako dobivena
vrijednost nekretnine predstavlja samo grubi okvir trziSne vrijednosti te utjeée na pouzdanost
procjembenog elaborata
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Vrijednosti iskazane u ovom procjembenom elaboratu mogu se promatrati isklju¢ivo u kontekstu gore

spomenutih opcih i posebnih pretpostavki, svako odstupanje od istih moze znac¢ajno utjecati na
trziSnu vrijednost procjenjivane nekretnine.

51. PROCJENA VRIJEDNOSTI ZEMLJISTA

Poredbena prodajna cijena nekretnine odreduje se tzv. metodom neposredne poredbe transakcija ili
prodaja, tj. poredbenom vrijednosti promatrane nekretnine i vrijednosti sli€nih nekretnina u stvarnim
fransakcijama.

Ukoliko se poredbene nekretnine razlikuju od promatrane, potrebno je cijenu poredbenih nekretnina
prilagoditi promatranoj nekretnini poredbom njihovih svojstava. Postupak prilagodavanja treba
odgovoriti na pitanje koliku bi cijenu imala poredbena nekretnina kada bi imala jednaka svojstva, kao i
promatrana nekretnina.

Predmetna zemljista oznaka k.¢.br. 2814/1, 2814/7, 2814/12, 2814/13, 2814/14, 2814/15, 2814/16,
k.o. Tresnjevka, $to odgovara zk.¢.br. 5504/1, 5504/6, 5504/11, 5504/12, 5504/13, 5504/14, 5504/15,
k.o. Grad Zagreb nalaze se u obuhvatu GUP-a grada Zagreba, u zoni R1 — sportske gradevine,
urbana pravila 2.4.

Cijene za procjenu zemljita poredbenom metodom su preuzete iz aplikacije Ministarstva graditeljstva
https://nekretnine.mgipu.hr.

Zemljista koja su uzeta u usporedni niz nalaze se obuhvatu GUP-a grada Zagreba, u zonama
mjesovite namjene M1 i M2 ( zbog smanjenih mogucnosti gradnje promatranog zemljista u odnsoe na
usporedni niz, vrijednosti usporednih zemljista smanjene su 10% u interkvalitativhom izjednacavanju).

Procjena vrijednosti nekretnina ée biti provedena na osnovu priopéenja broj 13.1.2/2 DrZzavnog
zavoda za statistiku i pripadajuce tablice indeksa kretanja cijena stambenih nekretnina. Odredit ¢u
trzisnu vrijednost zemljista iz tri kupoprodajne cijene (€lanak 9. Pravilnika o metodama procjene
vrijednosti nekretnina). S obzirom na opc¢e stanje, datum kupoprodaje i podatke iz aplikacije za
usporedni niz se usvajaju sljedece cijene:

- Usporedba 1. Zemijiste 2.219,00 m?, kupoprodajna cijena 5.556.552,00 kn, datum ug.: 13.03.2019.
- Usporedba 2. Zemljiste 12.561,00 m?, kupoprodaj. cijena 30.292.220,00 kn, datum ug.: 27.11.2017.
- Usporedba 3. Zemljiste 3.827,00 m?, kupoprodajna cijena 9.500.000,00 kn, datum ug.: 23.05.2018.

Prikazane transakcije odnose se na usporedive nekretnine na okolnim lokacijama. Takve nekretnine ce se, sukladno
Pravilniku, prilagoditi promatranoj nekretnini meduvremenskim izjednacavanjem putem INDEKSA KRETANJA CIJENA
STAMBENIH NEKRETNINA IZ TABLICE 13.1.3. DRZAVNOG ZAVODA ZA STATISTIKU i usporedbom njihovih poznatih
svojstava kroz tablicu interkvalitativnog izjednaéavanja. Pri tome se uzima u obzir ¢injenica da sva obiljezja poredbenih
nekretnina nisu u cijelosti poznata. Pretpostavka je da na poredbenim nekretninama nema neuknjiZzenih tereta, podzemnih
objekata, niti drugih nepoznatih nedostataka i posebnih obiljeZja.

| Baznitindeks | - .. ;
Kupoprodajn: Bazni indeks n v s e S oEa
o Kupoprodajna. na dan Bgentinds ¢ & Korekeijski faktor Meduvremenski
Lokacija | cijena-aplikacija s asania dan vrednovanja = (B)I(A) t2fadnatsnacliana
eNekretnine AL -_ja,. . (B) =LA izjednacena cijen:
ugovora (A) ;
Zagreb 5.556.552,00 117,55 117,55 1,00 5.556.552,00
Zagreb 30.292.220,00 108,45 117,55 1,08 32.834.029,15
Zagreb 9.500.000,00 109,26 117,55 1,08 10.220.803,59
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PRAVA | TERETI KOJI UTJECU NA VRIJEDNOST NEKRETNINE:

Na predmetnoj nekretnini nisu uo¢ena prava i tereti koji bi utjecali na trziSnu vrijednost nekretnine u
skladu sa Pravilnikom o metodama procjene vrijednosti nekretnine (NN 105/15).

Interkvalitativno izjednacavanje (za odstupanje u kakvoci):

OSNOVNI ULAZNI PODACI

Meduvremenski izjednaéena cijena ” 555655200 || 32.834.029,15 10.220.803,59
Povrsina nekretnine 6.934,00 2.219,00 12.561,00 3.827,00
FIZICKI ASPEKTI

Lokacija sliéna sliéna 7 slicna

Prilagodba 1,00 1,00

Orijentacija nekretnine slicna slicna - slicna

Prilagodba 1,00 1,00 1,00

Povriina nekretnine 6.934,00 2.219,00 - 12.561 ,00 3.827,00

1,00 1,00

ilagodba 1,00 1,00

sliéna

Veli¢ina i oblik parcele slicna slicna slicna

Prilagodba 1,00 1,00 1,00 1,00
Infrastruktura slicna sliéna | slicna slicna
Prilagodba 1,00 1,00 1,00 1,00
Cestovni pristup i parkirarje bolje slicno sli¢no slicno

Prilagodba 1,00 1,00 1,00 1,00

|t

|
I

Komunalna infrastruktura slicna slicna slicna sliéna
Prilagodba 1,00 1,00 1,00 1,00

Moguénosti gradnje, zona losije bolje bolje bolje
Prilagodba 7 1,00 0,90 0.90 0,90
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Misljenje: Trzi$na vrijednost zemljista oznake k.c.br. 2814/1, 2814/7, 2814/12, 2814/13,
2814114, 2814/15, 2814/16, k.o. Tre$njevka, sto odgovara zk.¢.br. 5504/1, 5504/6,
5504/11, 5504/12, 5504/13, 5504/14, 5504/15, k.o. Grad Zagreb iznosi
16.202.167,00 kn.

Cz =16.202.167 kn = 2.195.713 €

5.2. PROCJENA VRIJEDNOSTI KOMUNALNOG DOPRINOSA | PRIKLJUCAKA

Predmetna gradevina ima gradevinsku dozvolu te ¢u kod izrade procjene vrijednosti
nekretnine uzeti u obzir troskove komunalnog i vodnog doprinosa. Komunalni doprinos iznosi 108,00
kn/m® (Il zona), a vodni doprinos iznosi 16,73 kn/m® u promatranoj zoni, tj. ukupno 124,73 kn/m?
(16,88 €/m?).

K1 =(3.494,90 + 4.810,40) m*® x 16,88 €/m*® = 140.193 € — tro$ak komunalnog i vodnog

doprinosa

Cijena prikljuéaka na nekretnine prema iskustvenoj procjeni iznosi: K2 = 15.000,00 €
K2 = 15.000 €

K=K1+K2= 155.193 €

5.3. PROCJENA SADASNJE GRADEVINSKE VRIJEDNOSTI GRADEVINE

5.3.1. REKREACIJSKI CENTAR: RESTORAN, KAFIC, SVLACIONICA

Na temelju pregleda gradevine, tipa konstrukcije, izvedenih radova te utvrdivanja ¢injeni¢nog stanja
izvréena je procjena sadasnje gradevinske vrijednosti gradevine REKREACIJSKI CENTAR. Na
temelju podataka o etalonskoj cijeni gradenja te pokazatelja troSkova gradenja, procjenjuje se
jedini¢na cijena izgradnje ekvivalentne gradevine na sljededi iznos:

Jc =600 €/m? BGP
Nova vrijednost: Nv = 600 €/m? x 998,55 m? = 599.130 €

Na osnovu ocevida se procjenjuje da je REKREACIJSKI CENTAR izgraden 1999. te ¢u tu godinu
uzeti za izraéun umanjenja na ime starosti i trosnosti konstrukcije rekreacijskog centra.
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lzraéun Sadasnje vrijednosti (Sv) uzimajuéi u obzir umanjenje zbog starosti i troSnosti
zgrade, utvrduje se uzimanjem u obzir odnosa izmedu predvidivog ostatka odrZivog vijeka koristenja
gradevine i odrzivog vijeka koritenja za pojedinu vrstu gradevine, pri ¢emu se kao osnovica uzima
ravnomjerno umanjenje vrijednosti kao postotak troska gradnje, a sve u skladu sa é&lankom 59.
Pravilnika o metodama procjene nekretnina ( NN 105/15).

FK Matrica A - lokacijaltrziste B - Zgrada opéenito C - Stanje zgrade
1 * izvrsna lokacija* * nema ostecenja
Uporabivost u potpunosti i « velika potraznja za « vrlo dobra infrastruktura puriestublinost

dugoro&no danalosigurana | vrstom objekta > yriodobia phlievanje  puna uporabivost

. « dobra prostorna organizacija | . - il i
skoro nema/nema s yisoka Hisksibilicst daljnje koristenje nije

ponude smanjeno
2 * mala ostecenja
Uporabivost dovoljna i » vrlo dobra lokacija® « vrlo dobra infrastruktura + puna stabilnof.st
dudoroéniie danalosigurana | °redovita potraznja za + dobro oblikovanje ; 3 :
9 l 9 vrstom objekta + dobra prostorna organizacija | | Jdo ;jgﬁab;irt:goe;?gwost
» mala ponuda + dovoljna fleksibilnost jedva smanjeno
4 » dovoljna infrastruktura * jasna oStedenja
Upora.bwcf?t smanjena, ali :;c;b;:slg l;iasgtarai nja za » prosjecno oblikovanje * smanjena stabilnost
srednjoro¢no vrstom obiekta s prosjeéna prostorna * prosjeéna uporabivost
danalosigurana . dovol'najponuda organizacija + daljnje koristenje
! « umjerena fleksibilnost smanjeno
4 dovoljna infrastruktura jasna ostecenja
Uporab'YOSt ograniceno : ;rZ:IJ:Leo':raag;:C;:vrstom * umjereno oblikovanje * smanjena stabilm_)sl
danalosigurana ikt » umjerena prostorna + smanjena uporabivost
p b’o St e organizacija + daljnje koristenje
gaia.p » mala fleksibilnost jasno smanjeno
5 . . - . &
U bi t ket % + lo$a lokacija* « nedovoljna infrastruktura . z;ztr?znoast;;?i?naost
pora '}’05 ratkorocno + jedva postoji/ne postoji « umjereno oblikovanje . nedO\.JroI'na
danafosigurana potraznja za vrstom « nedovoljna prostorna ol
: e uporabivost
objekta organizacija « dalifils korstEtis
+ velika ponuda - bez fleksibilnosti o o
samo kratkoro¢no
Odabir klasifikacije
2,0 2,0 2,0
Odabrani faktor koristenja
zgrade ( FK) 2,0
Starost gradevine (G) - 5d 23
prosjecno =00
Qdrzivi vijek koristenja (OVK) - prilog 9 god. 70
ggeostall vijek kori§tenja (OVK- god. 47
Faktor koristenja - odabrani iz FK MATRICE FK 2,0
Relativna starost (G/OVK): % 33%
Ostatak odrzivog vijeka koristenja (OOVK) - Prilog 10 62% a7
g Vi )

SADASNJA VRIJEDNOST GRABDEVINE = 0.62 x 599.130 = 371.461 €
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5.3.2. SPORTSKA HALA

ADL

Na temelju pregleda gradevine, tipa konstrukcije, izvedenih radova te utvrdivanja Cinjenicnog stanja
izvréena je procjena sadasnje gradevinske vrijednosti gradevine SPORTSKA HALA. Na temelju
podataka o etalonskoj cijeni gradenja te pokazatelja troSkova gradenja, procjenjuje se jedini¢na cijena
izgradnje ekvivalentne gradevine na sljedeci iznos:

Jc =400 €/m? BGP

Nova vrijednost: Nv = 400 €/m? x 687,20 m? = 274.880 €
Na osnovu oéevida se procjenjuje da je SPORTSKA HALA izgraden 2014. te ¢u tu godinu uzeti za
izraCun umanjenja na ime starosti i troSnosti konstrukcije sportske hale.

lzraéun Sadas$nje vrijednosti (Sv) uzimajuéi u obzir umanjenje zbog starosti i trosSnosti
zgrade, utvrduje se uzimanjem u obzir odnosa izmedu predvidivog ostatka odrzZivog vijeka koristenja
gradevine i odrzivog vijeka koristenja za pojedinu vrstu gradevine, pri ¢emu se kao osnovica uzima
ravnhomjerno umanjenje vrijednosti kao postotak trodka gradnje, a sve u skladu sa c¢lankom 59.
Pravilnika o metodama procjene nekretnina ( NN 105/15).

FK Matrica

A - lokacijaltrziste

B - Zgrada opcenito

C - Stanje zgrade

1
Uporabivost u potpunosti i
dugoroéno danalosigurana

* izvrsna lokacija*

s velika potraznja za vrstom
objekta

* skoro nema/nema ponude

» vrlo dobra infrastruktura

« vrlo dobro oblikovanje

» dobra prostorna organizacija
= visoka fleksibilnost

* nema ostecenja

* puna stabilnost

* puna uporabivost

+ daljnje koristenje nije
smanjeno

2
Uporabivost dovoljna i
dugoroénije dana/osigurana

s vrlo dobra lokacija*
* redovita potraznja za
vrstom objekta

* mala ponuda

» vrlo dobra infrastruktura

- dobro oblikovanje

+ dobra prostorna organizacija
» dovoljna fleksibilnost

+ mala ostecenja

* puna stabilnost

* jo§ dobra uporabivost
« daljnje koristenje jedva
smanjeno

3

Uporabivost smanjena, ali
srednjoroéno
danalosigurana

» dobra lokacija*

* jos postoji potraznja za
vrstom objekta

* dovoljna ponuda

« dovoljna infrastruktura
« prosjeéno oblikovanje
» prosje¢na prostorna
organizacija

« umjerena fleksibilnost

* jasna ostecenja

» smanjena stabilnost

« prosjecna uporabivost
« daljnje koristenje
smanjeno

4
Uporabivost ograniceno
danalosigurana

* umjerena lokacija*

* mala potraznja za vrstom
objekta

* bogata ponuda

= dovoljna infrastruktura
= umjereno oblikovanje

* umjerena prostorna
organizacija

« mala fleksibilnost

* jasna ostecenja

* smanjena stabilnost

* smanjena uporabivost
» daljnje koristenje jasno
smanjeno

5
Uporabivost kratkoroéno
danalosigurana

» loa lokacija*

» jedva postoji/ne postoji
potraznja za vrstom objekta
= velika ponuda

« nedovoljna infrastruktura
« umjereno oblikovanje

* nedovoljna prostorna
organizacija

« bez fleksibilnosti

= znatna ostecenja

= smanjena stabilnost

* nedovoljna
uporabivost

« daljnje koristenje samo
kratkoroéno

Odabir klasifikacije

2,0

2,0

2,0

Odabrani faktor koristenja
zgrade ( FK)

2,0
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Stargs} gradevine (G) - god, 5
prosjec¢no
Qdrzivi vijek koristenja (OVK) - prilog 9 god. 40
Preostali vijek koristenja (OVK- god. 35
G)
Faktor koristenja - odabrani iz FK MATRICE FK 2,0
Relativna starost (G/OVK): % 13%
Ostatak odrZivog vijeka koristenja (OOVK) - Prilog 10 81% 32

SADASNJA VRIJEDNOST GRADEVINE = 0,81 x 274.880 = 222.653 €

5.3.3. PARKIRALISTE

Na temelju pregleda gradevine, tipa konstrukcije, izvedenih radova te utvrdivanja Cinjenicnog stanja
izvréena je procjena sadadnje gradevinske vrijednosti gradevine PARKIRALISTE. Na temelju
podataka o etalonskoj cijeni gradenja te pokazatelja troskova gradenja, procjenjuje se jedini¢na cijena
izgradnje ekvivalentne gradevine na sljededi iznos:

Jc =60 €/m?
Nova vrijednost: Nv = 60 €/m? x 841,00 m? = 50.460 €

Za izraéun sadasnje vrijednosti preuzima se umanjenje kao za rekreacijski centar.

SADASNJA VRIJEDNOST GRABEVINE = 0,62 x 50.460 = 31.285 €

5.3.4. TENISKI TERENI

Na temelju pregleda gradevine, tipa konstrukcije, izvedenih radova te utvrdivanja CinjeniCnog stanja
izvrena je procjena sadasnje gradevinske vrijednosti gradevine TENISKI TEREN. Na temelju
podataka o etalonskoj cijeni gradenja te pokazatelja troskova gradenja, procjenjuje se jedinicna cijena
izgradnje ekvivalentne gradevine na sljededi iznos:

Jc = 20.000 €/kom
Nova vrijednost: Nv =5 kom x 20.000 € = 100.000 €

Za izraéun sadasnje vrijednosti preuzima se umanjenje kao za sportsku halu.

SADASNJA VRIJEDNOST GRABDEVINE = 0,81 x 100.000 = 81.000 €
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5.4. PROCJENA TROSKOVA PROJEKTNE DOKUMENTACIJE | NADZORA

Predmetna gradevina je legalna te ¢u pri izrade procjene vrijednosti nekretnine uzeti u obzir
troskove izrade projektne dokumentacije i stru¢nog nadzora gradnje u iznosu od 4% od vrijednosti
izgradnje objekta tj. 0,04 x 1.024.470 = 40.979 €

5.5. SAZETAK PROCJENE VRIJEDNOSTI NEKRETNINE

1. Zemljiste 2.195.713 €
2. Komunalni doprinos i prikljuéci 155.193 €
3. Gradevine 706.399 €
4. Projekti i nadzor 40.979 €

SVEUKUPNO: 3.098.284 €

PRAVA | TERETI KOJI UTJECU NA VRIJEDNOST NEKRETNINE:

Na predmetnoj nekretnini nisu uoc¢eni prava i tereti koji bi utjecali na trzisnu vrijednost nekretnine u
skladu sa Pravilnikom o metodama procjene vrijednosti nekretnine (NN 105/15).
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5.6. TRZISNA VRIJEDNOST NEKRETNINE

Sukladno ¢lanku 33. Pravilnika o metodama procjene vrijednosti nekretnina ( NN 105/15) i
opisa u knjizi " Nacela procjene trzi$ne vrijednosti nekretnina" ( V. Krtali¢ 2007. god.) razmatrane su i
ostale okolnosti koje utje¢u na trzisnu vrijednost nekretnina, a nisu obuhvacene sukladno odredbama
Pravilnika o metodama procjene vrijednosti nekretnina ( NN 105/15 ) i Zakona o procjeni vrijednosti
nekretnina ( NN 78/15). Prema gore navedenom Pravilniku i literaturi u poslovnoj praksi razvijen je
sustav korektivnih faktora, odnosno koeficijenata, kojima se korigira procijenjena vrijednost s nekim
utjecajnim vrijednostima radi utvrdivanja trziSne vrijednosti nekretnina:

ADL.5 T

OPIS KOREKTIVNOG FAKTORA RASPON USVOJENO
Faktor lokacije F) = 0d 0,00 do +0,25 0,00
Faktor korisne povrsine Fke = od -0,20 do +0,10 0,00
Faktor za poslovne zgrade Fpz = 0od 0,00 do +0,30 0,00
Faktor kvaliteta Fkv = od -0,20 do +0,20 0,00
Faktor uskladenosti/odrzavanja Fu=o0d-0,10 do +0,10 0,00
Faktor ponude/potraznje Fep = 0d -0,10 do +0,20 0,00
SVEUKUPNO 0,00

Trzidna vrijednost predmetnih nekretnina ocijenjena je jednakom utvrdenoj cijeni po opisanim

kriterijima.

TV = 3.098.284 €

1€ = 7,3792 kn (teCajna lista HNB-srednji te¢aj na dan 12.08.2019.)

TV = 22.862.857 kn

Misljenje: Trzi$na vrijednost objekata, igrali$ta i parkiraliSta na adresi Klanjecka ulica 37A,
upisanih u ZK ulozak broj 3108, k.o. Grad Zagreb iznosi 22.863.000 kn.
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6. SAZETAK PROCJENE

Nekretnina: Rekreacijski centar, sportska hala, teniski tereni, parkiralidte, put i dvoriste
Adresa: Klanjecka ulica 37a, predio; Maksimir

Ovrhovoditelj: BKS Bank Ag, St. Veiter Ring 43, 9020 Klagenfurt, OIB: 95202348925
Ovrsenici: | —ovr$enik Koncar Turs d.o.o., Zagreb, Klanje¢ka 37A, OIB: 16776970993

Il — ovréenik Stetajna masa Garmenjak d.o.o. u ste€aju, Zagreb,
Naljeskoviceva 7, OIB: 47564337044

Vlasnici:

1. qusniéki dio: 1/1
TRECI FAKTOR D.0O.0., OIB: 47564337044, ZADARSKA 77, ZAGREB

Opci podaci:
Vrsta nekretnine: sportsko-rekreacijska nekretnina
Povrsina: Kuéa, igralista, parkiralite, put i dvoriste

Starost gradevine: 23 god. rekreacijski centar i 5 god. sportska hala, prema procjeni vjestaka
Predmet procjene:  Rekreacijski centar, sportska hala, teniski tereni, parkiraliste, put i dvoriste
Svrha procjene: Utvrdivanje trzisne vrijednosti nekretnine

TV - TRZISNA VRIJEDNOST

OZNAKA NEKRETNINE TRZISNA VRIJEDNOST
Rekreacijski centar, sportska hala, teniski tereni, parkiraliste T. = 22.863.000 kn
put i dvoriste T

U Zagrebu, kolovoz / 2019. god.

Stalni sudski vjestak za graditeljstvo i procjene nekretnina:

Rekreacijski centar, hala, igrali§ta, parkiraliste, put i dvoriste, predmet Poslovni broj: 57 Ovr-873/13
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PRILOZI:
1. FOTODOKUMENTACIJA SA OCEVIDA
2. 1ZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE
3. PRIJEPIS POSJEDOVNOG LISTA

4. 1ZVOD |Z GUP-a:
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Slika 1. Pogled na sjevemo procelje objekta Slika 2. Pogled na zapadno procelje objekta

i

Slika 3. Pogled na vanjsko stubiste

o = A0 G0 e Sl i g SR 0 0 gy e
Slika 4. Pogled na parkiraliste poplo¢ano beton. kockarna
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Slika 7. F’ogféd na asfaltiranu prfétuphu cestu
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Slika 9. Pogled na teniske terene

Slika 12. Pogled na teniske terene i istoéno procelje hale

Slika 11. Pogled na unutrasnjost rekreacijskog centra
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o

[

Slika 14. Pogled na unutrasnjost objekta

| g’ ‘:{., ’ ; -
Slika 15. Pogled na drvenu stropnu konstrukeiju dijela objekta Slika 16. Pogled na hodnik rekreacijskog centra
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- NESLUZBENA KOPLJA
.. ..

q

REPUBLIKA HRVATSKA

Opdinski gradunski sud u Lagrebu

ZEMLISNOKNIIZNI ODJEL ZAGREB

Stanje na dan: 18.06. 2019, 23:29 Venlerani ZK ubodob

Katastarska apdina: 999001, GRAD ZAGHRER Broj ZKk wlodka: 3108

Broj zadnjeg doevaika: Z-2071 172006
Aktivie plombe:

IZVADAK 1Z ZEMLJISNE KNJIGE

A
Puosjedovnicn
PREVIODJELJAK
Broj Poveding
Rbr. menlize Oralia oemfiits Prbonn e
(kat. jutrw [ &y m2
Cestlee)
L. 550441 KUCA BRITA 1 DVORISTE U KLAMIECKOJ ULICK 776
2. 550446 PUT 7.8 i
i 5504711 [DVORISTE | IGRALISTE {NEPLODNOYG 1482
5504/12  [IGRALISTE (NEPLODNG) 1261
5 [5504/13  [IGRALISTE (NEPLODNO) a9t
6. S504/14  |PARKIRALISTE (NEPLODN) Ha
T 5504/15  |DVORISTE 450
UKLUPFNO: 7.8 [LRE
1)
_ . B Vhastovaicn -
Rby. I Saulr Faj wplsa Primjedba
L Viasnicki dio: 1/1
TRECI FAKTOR D.0O.0., OIB: 47564337044, ZADARSEA 77, ZAGREB
21 Aaprimdjeno 0812 1008, larap 2-T0T 1Ak ZABILIEL1A
Zabiljeduje se da jo prijenos obavlen sli ssdguranga peincdieana o pestaveijedoost 13000000,00 EULR.
30 Zaprimdjeno 0501 2009, broj Z-43580 = O, Z-T0T LAAH FABILIER N
Zabiljezuje se da je prijenos obavljen i radi ceigurenja petadivanga u pretuveijedaesti o iznosu od
621.732 85 KN.
Al Zaprmljeno 05.01 2009, broj Z-835008 = Ugn. Z- MV TE0H ZABILIELEN
Labiljeuje s cabrama opleredenga.
.1 Zaprimdjeno 03112000, brog Z-532070'10 ZABILIELIN
Temeljem tuzbe mdineljn KONCAR-TURS do.o., Zugrel, Klujeika bb protiv ttemka M-PROFIL d.o.0.,
Zabok, Pritaz dr. Frange Tudmans LB, kaga e sapoomljess bod Tegovackog suda u Zagrebu pod posl. be. P-
T220/10 dana 03, studenog 2000, § povipesing iovarka iz smdshoy registe Trgovackog suda u Zagrebu za
trgovacko deugtve KONCAR-TURS doowo. s spediten o Zagrebu, Klanjecka bb, zabiljezuje se spor radi
uivedena nidtetnostipobipanja pray sl pusbova

Azl deoknjizng (zvadik (datum | vijeine e PLORDEIY. 020250 Stramea: |
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IZVADAK 12 ZEMLMSNE KNJIGE Verificirani ZK ulakak
hatastarsha opdina: 999901, GRAD ZAGREB Broj ZK uloika: 3108
B
Viastovaica
Iti. l Sadlriaj upisa [l'rlmje{lhn
T Zaprimdjeno 31082012, broj Z-42186/12 - © ZABILIEZBA SPORA

Terpelpem mzbe radi pobijanja pravoah radigi stecapnog duzaika 1 uspestive rgeg serdjisng njiznog
st 5 podtanskom poveatnicom od 30, kolovorn 2012, 3 koju b je mziredp 8O0 AR-TURS dow.
osbrio Trgovackom sudu u Zagrebu protiy L tezenika M-PROFIL dooco. 1L m@emiba TRECT FAKTOR d.
i, zabiljedupe se spor o

a0 Zaprimdpeno 19072013, broj Z-3542%13 {}'\‘-:ﬁuu'\

Temeljem gesenja o ovest Opéinskog gradanskog suda e Zagrebu pos Lo Cve-HTR200 3 b 11 sepoga
LA, cabiljeuje se ovela utvedivanjem verjednosti nckeetmine, ngibevam prodigoes @ saimiszajemn
wytlowaditelja 1z iznosa dobivenog prodajom

C
Teretovmica

It SadrZaj uplsa Lo Primjedba

S0 Zagwiveljeoo 2910008, broj Z-61 77808 LA 0004 EUR

Temelpen Sporeauma o osiguraniu povéane razbue sasmivingen sabodieg pravs n
mekretndi | neposcednom provadenju prisiboe ovibe ed FOCI0.2008, ukngiuje se 2alodon
pst e kredit w ios od 169000000 EUR, 2 kortsi:

BES BANK AG, AUSTRIAKLAGENFURT-NEUER PLATZ, DR A, LEMISUH
PLATLS

a1 Zapeimljeno 22042011 broj 2-21133/11 EABILIEZBA

Temmedpem feienja Trgovadkoy suda u Zagrebu posk br. P-T2A0010 ad 8. cevopa 201 1.
wosdivo zabalpedupe we zabang otudenja | opteredenga nekretama M-PROFIL daoe.

Potvrilufe se da ovaj izvadak odgovara stanfu zemljiSne Kojige na datom 18062019,

Semlf ocknjeing evalsk (danum | vrijene i) 1062009 10:21 50 Stunica: 2
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REPUBLIKA IRV ATSKEA

GRAD ZAVGRER

GRADSKIUVRED ZA KATASTAR | GEODETSKE POSLOVE

Stanje na dan: 18062019, 23:29

ADL = e

NESLUZBENA KOPLJIA

PRIJEPIS POSIEDOVNOG LISTA

Katastarska opéing: TRESNJEY B ) Mbr. 335622)

Paosjedoyni list: 6481

Udia Prezime i inne odoosao tveeka B naedy, prebivalidte odnosno sjediste upisane osobe M
1 TRECH FAKTOR D000, ZADARSKA 77, ZAGREB (VLASNIK) FTERA3I N
Podaci o katastarskim Cestivama
»| g Broj Adresa katastarske Sestiee/Nadin uporabe Katastarske Povidinal Braj Paselk
) 2 | katastarske [Sestice™adin upocabe zgrade, naziy 2grade, Kuénd broj il P.L pravui Peinojedisa

Gestice agrale el

IRLAL Bk jedha wlica Tih| #
R, Zagrel, Blanjecka ulica 37A 524
DWORISTE 252

Ml | Kkanjedhs wlica 482 &
IGHRALESTE b k]
DWORISTE [

Wil | Rlaonjecka wlica 1260 #
IGRALISTE 1261

M4 | Kranjedko i L .
IGRALISTE L

WI4s | Rlanjedhs wlics B4l W
PARKIRALISTE a1

WA |Khanjeka wliea as0[ & -
DWORLISTE 450

Ukupina poyrsing katastarskih Sestica 6hls

NAPOMENA: Ovay prijepas posjedivnog lsia nije dekee o viaam@iva na katastarsKim Gosticann upisanim o pesjedoviam hsow
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02594728
.hr

"

REPUBLIKA HRVATSKA

GRAD ZAGREB

GRADSKIURED ZA KATASTAR 1 GEODETSKE PMOSLOVE

Searyge na dan: 183.06.2019. 23:29

ADL. > | IR

NESLUZBENA KOPLJIA

PRLIEPLS POSJEDOY NOG LISTA

Katastarska opéina: TREANJEVEA (Mbr. 335622)

Posjedoy i liat: 5418

Udio Prezime | ime adnosnoe tveika b maedy, prelis alifne odoosao sjediite uplsane asobe (8111
11 YKONCAR-TURS" D.D., KLANJECKA LILICA 374, ZAGRER, HRVATSKA LaTTeaTI99 1
Podaci o katastarskim Cesticama
=| 2 Broj . Adresa katastarshe éea‘lin-.l’.'\i;léiun lfiﬂllil‘l..lllt' hatastarshe Povrtina/ Broj Puschuni _ )
| & | katastarske (estice/Nacln aporabe ageade, nueiy gpeade, kedod broj pravai Prinjedla
ml L.
Cestice 2grade rezimi
8144 [KLANJECKA 55 &
LIVADA 55
WIS [KLANJECKA a8
LIVADA 34
4T [KLANJECKA 1 8
PUT 23
Ukapma posefins Satastarskile festica 17

MAPOMEMA: Ovay prijeps posjedovaog lsta mge dokae o vhsnizm ma kubanesbn Cesticant upisanim o pesjedoviomn lso,
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