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REPUBLIKA HRVATSKA
TRGOVACKI SUD U ZAGREBU
Zagreb, Trg Johna Fitzgeralda Kennedyja 11

18. St-195/20
REPUBLIKA HRVATSKA
RJESENJE

Trgovacki sud u Zagrebu, po sucu Danijeli Uzelac Ljubic¢, u ste€ajnom postupku
nad duznikom VENTISS d.o.o. u ste€aju, OIB: 38715697939, Strmec, Nova cesta 4,
1, 15. prosinca 2023.

rijesio je

l. 1z iznosa kupovnine od 243.878,16 eura/1.837.500,00 kn! ostvarene
prodajom predmeta prodaje, nekretnine upisane u zemljiSne knjige Opcinskog suda u
Novom Zagrebu, ZemljiSnoknjizni odjel Samobor, u zk. ul. 4152, k.o. Strmec
Samoborski, k.C.br 4901/1, stambena zgrada br. 4 i dvoriSte nova cesta 761 m2,
stambena zgrada br. 4 Nova cesta 231 m2, dvoriSte Nova cesta 530 m2, ukupno: 761
m2, 3. Suvlasnicki dio: 2932/10000 ETAZNO VLASNISTVO (E-3) - $esterosobni stan
oznake C Sto ga u naravi saCinjava: u prizemlju i katu - stubiSte, u potkrovlju -
predprostor, dnevni boravak + blagavaonica + kuhinja, izba, hodnik, soba, tu$
kupaonica, soba, soba, soba, kupaonica ukupne povrsine 146,83 m2 i pripadci: terasa
- nenatkrivena povrSine 28,00 m2, terasa - nenatkrivena povrSine 28,00 m2, u
potkrovlju, ulazni plato - natkriven povrSine 2,16 m2, oplo¢nik povrsine 7,40 m2, te
parkiraliSno mjesto oznake PM - C1 povrSine 12,50 m2 i parkiraliSsno mjesto PM - C2
povrSine 12,50 m2 u dvoriStu, u nacrtu oznaceno vertikalnom Srafurom uveéanog za
iznose zadrzane jamcevine u iznosu od 1.327,23 eura /10.000,00 kn §to ukupno iznosi
245.205,39 eura/1.847.500,00 kn namiruju se:

1. troSkovi unovCenja iz ¢l. 254. SteCajnog zakona u iznosu od 23.947,79 eura/
180.434,62 kn,

2. razluéni vjerovnik Zagrebacka banka d.d., OIB 92963223473, Zagreb, Trg bana
Jelaci¢a 10, u cijelosti u iznosu od 132.238,04 eura/996.347,51 kuna, i

3. predaje se preostali dio kupovnine u iznosu od 89.019,56 eura/670.717,87 kn
ste€ajnom upravitelju na racun ste€ajnog duznika radi namirenja ste¢ajnih vjerovnika.

II. NalaZe se Financijskoj agenciji, OIB 85821130368, Zagreb, u roku 8 dana od
dana pravomocnosti iznos zadrzane jamc&evine od 1.327,23 eura/10.000,00 kn te iznos

! Fiksni te€aj konverzije 7.53450.



jam¢evine od 21.899,26 eura/165.000,00 kn s posebnog racuna broj
HR3323900011300028779 prenijeti na racun broj HR1123900011300028787, Model:
HR11.

lll. Nalaze se Financijskoj agenciji, OIB 85821130368, Zagreb, u roku 8 dana
od dana pravomocnosti isplatiti steCajnom duzniku VENTISS d.o.o. u stecaju, OIB:
38715697939, Strmec, Nova cesta 4, na racun broj HR 56 23900011101299906
otvoren kod HPB d.d. iznos od 23.947,79 eura/180.434,62 kn na ime troSkova
unov€enja te mu na isti racun isplatiti i preostali iznos od 89.019,56 eura/670.717,87
kn za namirenje steCajnih vjerovnika.

IV. Nalaze se Financijskoj agenciji, OIB 85821130368, Zagreb, u roku 8 dana
od dana pravomocnosti, isplatiti iznos od 132.238,04 eura/996.347,51 kuna,
razlucnom vjerovniku Zagrebacka banka d.d., OIB 92963223473, Zagreb, Trg bana
Jelaci¢a 10, na racun broj HR8823600001000000013.

Obrazlozenje

1. Pravomo¢nim rjeSenjem ovog suda nad duznikom je otvoren steCajni
postupak. Ste€ajnu masu stecajnog duznika Cinila je i nekretnina opisana u tocki |.
izreke.

2. Pravomoc¢nim rjeSenjem od 7. travnja 2022. sud je na temelju Cl. 247.
Ste€ajnog zakona (,Narodne novine“ broj 71/15 i 104/17; dalje: SZ), koji se primjenjuje
u konkretnom slu€aju, odredio prodaju nekretnine ste€ajnog duznika u steCajnom
postupku uz odgovarajucu primjenu Ovrdnog zakona (,Narodne novine“ broj 112/12.,
25/13.,93/14., 73/17.1131/20., dalje: OZ).

3. ZakljuCkom o prodaji odredeni su predmet prodaje te uvjeti i nacin prodaje.
Prema Cl. 95.a OZ-a prodaju nekretnine provodi Financijska agencija (dalje: FINA)
elektronickom javnom drazbom.

4. Pravomocnim rjeSenjem o dosudi od 23. rujna 2022. duznikova nekretnina
dosudena je kupcu CMAT4D d.o.0., kao najpovoljnijem ponuditelju na prvoj
elektroniCkoj javnoj drazbi koju je provela FINA jer je navedeni dao najviSu valjanu
ponudu za kupnju predmetne nekretnine u iznosu od 1.847.500,00 kn/245.205,39
eura. Buduci da najpovoljniji ponuditelj CMAT4D d.o.o., Strmec, nije u odredenom roku
uplatio kupovninu u cijelosti Sto proizlazi iz obavijesti Financijske agencije,
pravomocnim rjeSenjem od 12. sijeCnja 2023. oglasena je nevazecom dosuda od 23.
rujna 2022. kojom je kupcu CMAT4D d.o.0., Strmec, dosudena nekretnina u vlasnistvu
ste€ajnog duznika VENTISS d.o.o. u ste€aju, upisana u zemljiSnoj knjizi Opcinskog
suda u Novom Zagrebu, ZemljiSnoknjizni odjel Samobor, u zk. ul. 4152, k.o. Strmec
Samoborski, k.C.br 4901/1, stambena zgrada br. 4 i dvoriSte nova cesta 761 m2,
stambena zgrada br. 4 Nova cesta 231 m2, dvoriste Nova cesta 530 m2, ukupno:
761 m2, 3. Suvlasnicki dio: 2932/10000 ETAZNO VLASNISTVO (E-3) - Sesterosobni
stan te je nekretnina dosudena sljede¢em kupcu koji je ispunio uvjet da mu se
nekretnina dosudi Vinku Kadiéu, koji je ponudio na prvoj elektronickoj javnoj drazbi
drugu najviSu valjanu ponudu u iznosu od 1.837.500,00 kn/243.878,16 eura.



Postupajuci po rieSenju od 12. sije¢nja 2023. kupac Vinko Kadi¢ je u cijelosti uplatio
kupovninu nakon €ega mu je zakljuckom o predaji nekretnina predana u posjed, a
pravomocénim rjeSenjem od 27. travnja 2023. zadrzana je jamcevina u iznosu od
1.327,23 eura/10.000,00 kn koju je uplatio CMAT4D d.o.o.

5. 1z izvatka iz zemljiSnih knjiga za nekretninu upisanu u zemljiSne knjige
Opcinskog suda u Novom Zagrebu, ZemljiSnoknjizni odjel Samobor, u zk. ul. 4152, k.o.
Strmec Samoborski, k.C.br 4901/1, stambena zgrada br. 4 i dvoriSte nova cesta 761
m2, stambena zgrada br. 4 Nova cesta 231 m2, dvoriSte Nova cesta 530 m2,
ukupno: 761 m2, 3. Suvlasni¢ki dio: 2932/10000 ETAZNO VLASNISTVO (E-3)
proizlazi da je u listu C (do upisa uknjizbe po rjeSenju ovoga suda o dosudi i zaklju¢ku
0 predaji) bilo upisano zalozno pravo pod brojem Z-24202/2018 (Zaprimljeno 30.
studenoga 2018.) na temelju solemniziranog Ugovora o dugoro¢nom investicijskom
kreditu, broj: 3264719383, kreditna partija: 5100499797 od 28. studenoga 2018., radi
osiguranja nov€ane trazbine u iznosu od 115.000,00 eura u kunskoj protuvrijednosti
po srednjem teCaju Hrvatske narodne banke na dan placanja, uvecano za sve
ugovorene kamate, naknade i troSkove, te prema uvjetima iz Ugovora, za korist
Zagrebacke banke d.d., Zagreb, OIB 92963223473.

6. SteCajna upraviteljica je u ispravljenom obracunu troSkova od 29. lipnja 2023.
Sto je ponovila i na roCistu za diobu kupovnine odrzanom 29. studenoga 2023.
precizirala troSkove postupka u smislu €l. 254. SZ-a u vezi s €l.248. SZ-a, istaknuvsi
pri tome da ostvarena kupovnina za nekretninu sudjeluje u ukupno unov&enoj ste€ajnoj
masi koja iznosi 249.102,01 eura/1.876.859,09 kn s 97,30%. Pored kupovnine koju je
uplatio kupac Vinko Kadi¢, ste€ajnu masu €ini i zadrzani iznos jamcevine od 1.327,23
eura/10.000,00 kuna, naplacene najamnine (zakupnine) po ugovoru o zakupu od
3.318,07 eura/25.000,00 kn koji je sastavila i sklopila sama ste€ajna upraviteljica te
prihodi od povrata iz drzavnog proracuna od 578,54 eura/4.359,00 kn koji je ishodila
steCajna upraviteljica. Navela je i da je isplacena pasivha kamata od 0,01 eura koja
¢ini 0,00 % steCajne mase. lIzjavila je da je unov€ena cjelokupna unovciva ste€ajna
masa te da duznik nema druge unovCive imovine Sto je utvrdeno joS tijekom
prethodnom postupka.

7. SteCajna upraviteljica je navela da ukupni troSak steCajnog postupka iznosi
24.448,52 eura $to je zbroj neizravnih troSkova koji iznose 23.843,31 eura i izravnih
troSkova koji iznose 605,21 eura, s time da nekretninu terete sljedeci izravni troSkovi:
-troSak provedbe drazbe kod FINA-e u iznosu od 74,32 eura/560,00 kn i
-troSak izrade elaborata u iznosu od 530,89 eura/4.000,00 kn, $to ukupno iznosi
605,21 eura/4.559,95 kn, te sljedeci neizravni troskovi:

-troSak knjigovodstva u iznosu od 1.559,22 eura/11.747,97 kn (97,90% od 1.592,67
eura/12.000,00 kn)

-troSak bankarskih naknada u iznosu od 118,40 eura/892,08 kn (97,90% od 120,94
eura/911,22 kn)

-troSkovi ste€ajnog upravitelja (radi se o materijalnim troSkovima za loko voznju, papir,
pecat, telefon) u iznosu od 176,22 eura/1.327,72 kn (97,90% od 180,00 eura/1.356,21
kn za 18 mjeseci)

-troSak nagrade za rad steCajnog upravitella u bruto iznosu od 20.969,02
eura/157.991,18 kn (97,90% od 21.418,82 eura/161.380,13 kn bruto)

-troSak pohrane arhive u iznosu od 259,86 eura/1.957,95 kn (97,90% od 265,44
eura/2.000,00 eura)



-troSak sudske pristojbe Tar.br.25. u iznosu od 259,86 eura/1.957,95 kn (97,90% od
265,44 eura/2.000,00 kn)

pa ukupni indirektni troSkovi koji terete nekretninu iznose 23.342,58 eura/175.874,66
eura (97,90% od ukupno 23.843,31 eura/179.647,41 kn).

8.1. U odnosu na zahtjev za odredenje nagrade u iznosu od 21.418,82
eura/161.380,13 kn bruto) steajna upraviteljica je u podnesku od 8. ozujka 2023.
navela da je od otvaranja ste€aja poduzela sljedece radnje:

-u viSe navrata odrzala sastanak s ranijim zastupnikom po zakonu duznika radi
preuzimanja poslovne dokumentacije, pojasnjenja pojedinih pozicija bilance i sl.

-u viSe navrata odrzala sastanak s ranijim knjigovodstvom Numeriko d.o.o., radi
pribavljanja poslovne dokumentacije koju joj zastupnik po zakonu nije dostavio,
-sastavila po€etnu ste€ajnu bilancu,

-dala izraditi pe€at duznika

-preuzela u posjed imovinu koja je Cinila steCajnu masu

-poslala zahtjev Hrvatskoj gospodarskoj komori za oslobadanje od plac¢anja ¢lanarine
-od Drzavnog zavoda za statistiku ishodila NKD obavijest

-promijenila podatke u Registru stvarnih vlasnika

-prijavila promjenu podataka obveznika doprinosa Hrvatskom zavodu za mirovinsko
osiguranje

-13. srpnja 2021. ulozila prigovor na rjeSenje o ovrsi posl.br: Ovrv- 3361/21 koji
prigovor je i uvazen, ovrhovoditelj je bio HEP Elektra d.o.o.

- 25. rujna 2021. ocitovala se na prigovor razlu¢nog vjerovnika u zemljiSno-knjiznom
postupku koji se vodio pod posl.br Z-18932/2021 kojim je osporavao da je nekretnina
vlasnistvo steCajnog duznika; prigovor razluénog vjerovnika je odbacen $to ukazuje da
je odgovor ste€ajnog upravitelja bio koristan i osnovan,

-ispitala jednu prijavu trazbine I. viSeg isplatnog reda

-ispitala deset prijava trazbina Il. viSeg isplatnog reda

-sastavila tablice prijavljenih trazbina i razlu¢nih prava te predracun troskova, popis
predmeta ste€ajne mase, pregled imovine i obaveza

-sastavila izvjeS¢e steCajnog upravitelja o gospodarskom polozZaju duznika, njegovim
uzrocima, te do tada poduzetim radnjama ste€ajnog upravitelja

- 15. listopada 2021. sudjelovala na ispitnom i izvjeStajnom rocistu

-sastavila ugovor o najmu stana i 16. studenoga 2021. s najmoprimcem pristupila kod
biljeznika radi solemnizacije istoga

-s obzirom na to da se nad nekretninom vodio ovrdni postupak kod Opéinskog suda u
Novom Zagrebu, Stalne sluzbe Samobor posl.br: Ovr-920/20 poslani su 5. srpnja
2021., 29. srpnja 2021., 23. kolovoza 2021., 5. studenoga 2021. i 6. prosinca 2021.
prijedlozi za obustavu sukladno ¢l.168. stavak 1. SZ-a i pozurnice, te je navela da je
neposredno otiSla kod suca kako bi ubrzala donoSenje odluke o obustavi postupka
koja odluka je i donesena 11. veljace 2021.

- 22. prosinca 2021. dostavila ispravljenu tablicu u odnosu na vjerovnika Zapad stan
d.o.0. s obzirom na to da je taj vjerovnik zakljuCkom suda pozvan ispraviti prijavu
trazbine u odnosu na zakonske zatezne kamate i troSkove

- pristupila na posebno ispitno rocCiste 18. sijeCnja 2022. vezano za ispravljenu prijavu
trazbine

-pristupila na sjednicu skupstine vjerovnika 18. sijeCnja 2022.

- otvorila poslovni racun duznika kod HPB d.d.

- 7. travnja 2022. sastavila i uputila prijedlog steCajnom sudu za donoSenje rjeSenja o
prodaji



-angazirala Centar akcija d.o.o. radi izrade procjembenog elaborata, jer iako je
postojala procjena razlu¢nog vjerovnika kojom je nekretnina procijenjena na
136.000,00 eura, ste€ajna upraviteljica je smatrala da je ta vrijednost prenisko
odredena, te je angazirala vjeStaka radi izrade nove procjene $to je bilo korisno za
steCajnu masu,

-2. lipnja 2022. pristupila na rociste radi utvrdivanja vrijednosti nekretnine

-4. lipnja 2022. dostavila FINA-i zahtjev za prodaju nekretnine u ste¢ajnom postupku
elektroniCkom javnom drazbom s podacima sukladno zaklju¢ku o prodaiji

- izvrsila uplatu predujma troskova provedbe prodaje elektroni€kom javnom drazbom
- zainteresiranim kupcima pokazivala nekretninu te dostavljala podatke i
dokumentaciju koju su trazili vezano za predmetnu nekretninu

- dostavljala izvjeS¢a o tijeku postupka i stanju steCajne mase (ukupno Cetiri)

- zatrazila povrat pretplacenog predujma od FINA-e

- 2. ozujka 2023. i 29. lipnja 2023. dostavila obracun troSkova sukladno €l. 254 SZ-a,

8.2. Pored navedenog, navela je i da ste€ajna masa nije opterecena troSkovima
komunalne naknade, naknade za uredenje voda, komunalnim doprinosom ni drugim
troSkovima koje inace terete vlasnike nekretnina, a s obzirom da je uspjela prilikom
sklapanja ugovora ugovoriti da sve troSkove vezane za nekretninu snosi najmoprimac.
Nadalje, za pisanje prigovora na rjeSenje o ovrsi, odgovora na prigovor u
zemljiSnoknjiznom postupku te za sudjelovanje u ovrSnom postupku nije angazirala
punomocnika odnosno odvjetnika nego je osobno poduzimala sve radnje u tim
postupcima i to uspjesno tak jer za ste€ajnu masu nisu nastali troSkovi.

8.3. Navela je i da je do kraja ste€ajnog postupka potrebno poduzeti sljedece
radnje:
-predavati redovna izvjesc€a o tijeku postupka i stanju steCajne mase
-od Porezne uprave zatraziti povrat pretplacenog PDV
-pristupiti roCistu radi razdiobe kupovnine (kojem je pristupila 29. studenoga 2023.5to
proizlazi iz zapisnika)
-izraditi i predati zavrsni racun
-izraditi zavrsni diobni popis
-izraditi zavrs$no izvjesée
-pripremiti i izvrSiti isplate steCajnim vjerovnicima
-sudjelovati na zavrSnom rocistu
-predati PD prijavu i GFl za javnu objavu i statistiCke i druge potrebe za 2023. godinu
te nakon zakljuCenja steCaja zatvoriti racun duznika.

8.4. Sukladno ¢&l. 248. st. 1. SZ-a nakon unovcenja stvari ili prava na kojemu
postoji razlu€no pravo upisano u javnoj knjizi sud Ce iz iznosa ostvarenoga prodajom:
1. namiriti troSkove unovcCenja iz €l. 254. ovoga Zakona, 2. namiriti trazbine razlucnih
vjerovnika prema redoslijedu odredenom pravilima ovrSnoga postupka i 3. preostali
iznos predati steCajnom upravitelju za namirenje ste€ajnih vjerovnika. Sukladno ¢l.
254. st. 3. SZ-a tro8kovi unov€enja predmeta se odreduju pausalno u iznosu od 5% od
utroska, no ako su stvarni troSkovi znatno visi ili nizi, tada se odreduju u stvarnom
iznosu. U konkretnom slu€aju troskovi unov€enja su znatno visi od 5%.

9. U troSkove unovC€enja spadaju ne samo troSkovi koji su u izravnoj svezi sa
prodajom, nego i svi drugi troSkovi koji izravno i/ili u odgovaraju¢em omjeru u odnosu
na drugu imovinu koja ulazi u ste€ajnu masu, terete prodanu nekretninu. Naime, u



ste€ajnom postupku ste€ajni je upravitelj s jednakom duznoS¢u i bez ikakve
diskriminacije obvezan skrbiti o cjelokupnoj imovini ste€ajnog duzZnika koja ulazi u
ste€ajnu masu. Skrb o imovini je povezana s troSkovima od kojih su neki u izravnoj
vezi sa odredenim stvarima, a drugi samo posredno jer terete cjelokupnu stecajnu
masu. Npr. troSak nagrade steCajnom upravitelju, troSak ostalih izdataka steCajnog
upravitelja i sl. u izravnoj je vezi sa steCajnom masom tj. u vezi je sa stvarima na kojima
postoji razlu€no pravo i sa stvarima slobodnim od razlucnih prava. TroSkove Kkoji nisu
u izravnoj vezi sa unovCenjem stvar na kojima postoji razluéno pravo, ali su nastali
povodom i radi tih stvari treba odgovarajuce alimentirati iz cijene postignute njihovom
prodajom i to razmjerno vrijednosti stvari na kojoj postoji razlu¢no pravo u odnosu na
ostalu ste€ajnu masu. Glede vrste troSkova koji se alimentiraju kao troskovi unovéenja
i nacina njihova utvrdivanja ovaj sud prihvaca pravno shvac¢anje usvojeno na 5. sjednici
sudaca i sudskih savjetnika svih sudskih odjela Visokog trgovackog suda Republike
Hrvatske od 19. lipnja 2008. prema kojem: "TroSkovi unovCenja stvari iz ¢l. 164.
Ste€ajnog zakona su (st. 2. ¢l. 170. Ste€ajnog zakona), osim troSkova koji su u vezi s
prodajom (procjena nekretnine, oglas o prodaji, itd.), i svi drugi troSkovi koji izravno
terete prodanu stvar. Troskovi koji nisu u izravnoj vezi s unov€enjem stvari na kojima
postoji razluéno pravo, ali su kao opci troSkovi nastali radi cjelokupne ste€ajne mase,
namiruju se iz cijene postignute prodajom stvari razmjerno vrijednosti stvari na kojoj
postoji razluéno pravo u odnosu na ostalu ste€ajnu masu i namiruju se u okviru
troSkova unovc€enja stvari iz €l. 164. Ste€ajnog zakona (st. 2. ¢l. 170. Stec€ajnog
zakona)".

10. Sud je ocijenio da je obracun troSkova osnovan i po osnovi i po visini, buduci
da je ste€ajna upraviteljica pravilno obraCunala razmjer unov€ene nekretnine u odnosu
na cjelokupnu imovinu ste€ajnog duznika, pravilno obracunala troSkove koji izravno
terete nekretnine (troSkove drazbe i procjene nekretnine), kao i druge troSkove koji su
kao op¢i troSkovi nastali radi cjelokupne steCajne mase i namiruju se razmjerno iz
ostvarene kupovnine (troSkovi racunovodstva, nagrade steCajnom upravitelju,
materijalnih troSkova, naknade banke, pohrane arhive i troSak sudske pristojbe)
sukladno razmjeru u odnosu na cjelokupnu unov€enu imovinu ste€ajnog duznika te je
dostavila odgovarajuc¢e dokaze (listovi 429-441 i 456 spisa) u odnosu na OSNOVU i
visinu svakog pojedinog troska, koje je sud ocijenio osnovanim.

11. Prema Cl. 94. st. 1. SZ-a steCajni upravitelj ima pravo na nagradu za svoj
rad i naknadu stvarnih troSkova. Nagradu ste€ajnom upravitelju rieSenjem odreduje
sud prema uredbi kojom Vlada Republike Hrvatske utvrduje kriterije i nacin obracuna i
placanja nagrade ste€ajnim upraviteljima (Cl. 94. st. 2. SZ-a).

12.1. Odredbama €l. 5., 6. i 7. Uredbe o kriterijima i na¢inu obracuna i pla¢anja
nagrade steCajnim upraviteljima ("Narodne novine" broj 105/15.; dalje: Uredba)
propisani su Kriteriji za odredivanje nagrade ste€ajnom upravitelju. Odredbom ¢l. 5. st.
1. Uredbe propisano je da sud rjeSenjem utvrduje visinu nagrade, uzimajuci u obzir
obujam i sloZenost poslova, rad ste€ajnoga upravitelja na ispitivanju trazbina te
vrijednost unov€ene ste€ajne mase. Nagrada se odreduje u bruto iznosu (¢l. 15. st. 1.
Uredbe). Prema ¢l. 7. Uredbe nagrada steCajnom upravitelju s osnove vrijednosti
unovCene steCajne mase obraCunava se primjenom tablica vrijednosti unovCene
ste€ajne mase i nagrade u postocima: do 100.000,00 kn - 16 %, na razliku
100.000,01 do 300.000,00 kn - 12%, narazliku 300.000,01 do 500.000,00
kn - 10%, narazliku 500.000,0 do 1.000.000,00 kn - 8%, narazliku 1.000.000,01



do 5.000.000,00 kn - 7% na razliku 5.000.000,01 do 10.000.000,00 kn - 6%,
na razliku 10.000.000,01 do 12.000.000,00 kn - 5%, na razliku iznad 12.000.000,01
kn - 1%.

12.2. Po ocjeni ovog suda, ste€ajnoj upraviteljici pripada nagrada u zatrazenom
iznosu, pogotovo kada se uzme u obzir rad na ispitivanju trazbina (a ispitala je jednu
prijavu trazbine prvog viSeg isplatnog reda i deset prijava trazbina drugog viSeg
isplatnog reda), obujam i slozenost poslova te ukupnu vrijednost unovcCene ste€ajne
mase. U konkretnom slu€aju radi se o srednje slozenom postupku s velikim brojem
radnji koji je zahtijevao i sudjelovanje ste€ajne upraviteljice u drugim postupcima
(ovrSnom i zemljiSnoknjiznom) koje su popisane u odlomku 8. i u kojem visina
unov€enja steCajne mase (pa i namirenja vjerovnika) u sebi upravo akceptira rad
ste€ajnog upravitelja na ispitivanju trazbina te obujam i sloZenost obavljenih poslova
jer je steCajna upraviteljica pored radnji vezanih uz ugovaranje knjigovodstva,
preuzimanje dokumentacije od ranijeg zastupnika po zakonu te njegovog
knjigovodstva, izrade pecata, otvaranja novog ra¢una, poduzimala radnje vezane uz
unov€enje nekretnine (dala je izraditi elaborat za procjenu nekretnine kojim je
nekretnina procijenjena i unov&ena na vecéu vrijednost od procijene izradene u ovrsi,
oCitovala se o poreznom statusu nekretnine, podnijela prijedlog za prodaju nekretnine,
sudjelovala na rocistima za utvrdenje vrijednosti nekretnine te diobe kupovnine,
podnijela FINA-i zahtjev za provodenje drazbe, sastavila je obraCune troSkova
unovcenja), te je sudjelovala je na ispitnom rocistu i skupstinama vjerovnika, podnosila
izvjeSc¢a o stanju steCajne mase (Cetiri) i oCitovala se na zakljuCke suda, poduzimala
radnje kako ne bi ste€ajnu masu opteretila troSkovima komunalne naknade, naknade
za uredenje voda, komunalnim doprinosom ni drugim troSkovima koje inace terete
vlasnike nekretnina, buduci da je uspjela ugovoriti da sve troSkove vezane za
nekretninu snosi najmoprimac, kao i da je sama sastavila ugovor o najmu. Nadalje,
sud je cijenio i da je sama napisala prigovor na rieSenje o ovrsi, odgovor na prigovor u
zemljiSnoknjiznom postupku te da je sudjelovala u ovrSnom postupku, dakle da nije
angazirala odvjetnika iako nije pravnica po struci, tako da nisu nastali dodatni troSkovi
u ovom postupku te da je poduzimala radnje radi povrata poreza. Takoder, sud je
cijenio da ¢e do zaklju€enja postupka steCajna upraviteljica morati poduzeti vise radnji
(predati redovna izvjeSca o tijeku postupka i stanju steCajne mase, od Porezne uprave
zatraziti povrat pretplacenog PDV-a, izraditi i predati zavrdni raCun, zavrsni diobni
popis i zavrSno izvjeSc¢e, pripremiti i izvrSiti isplate steajnim vjerovnicima nakon
zavrsnog rocista, sudjelovati na zavrSnom rocCistu te predati PD prijavu i GFI za javnu
objavu i statisticke i druge potrebe za 2023. godinu, kao i zatvoriti raCun duznika.

12.3. Stoga je ste€ajna upraviteljica pravilno obracunala nagradu sukladno ¢l.
5.1 €l. 7. Uredbe u bruto iznosu od 21.418,82 eura/161.380,13 kn (a time i razmjerni
dio koji tereti nekretninu) te je navela da je postala obveznik poreza na dobit tako da
viSe nije trazila troSak doprinosa za zdravstveno osiguranje te taj troSak ne tereti
ste€ajnu masu $to je vidljivo iz obracuna od 29. lipnja 2023..

13. Razlucni vjerovnik Zagrebacka banka d.d., koji ima pravo na namirenje iz
unovéenog predmeta i jedini je u prvenstvenom redu namirenja $to proizlazi iz izvatka
iz zemljiSnih knjiga, suglasio se s obracunom troSkova i u podnesku od 3. kolovoza
2023. te im se nije protivio niti na rocCistu. |1z izvatka proizlazi da je na listu C upisano
zalozno pravo pod brojem Z-24202/2018 (zaprimljeno 30. studenoga 2018.) na temelju
solemniziranog Ugovora o dugoro¢nom investicijskom kreditu, broj: 3264719383,



kreditna partija: 5100499797 od 28. studenoga 2018., radi osiguranja nov€ane trazbine
u iznosu od 115.000,00 eura u kunskoj protuvrijednosti po srednjem te€aju Hrvatske
narodne banke na dan plac¢anja, uveCano za sve ugovorene kamate, naknade i
troSkove, te prema uvjetima iz Ugovora, za korist Zagrebacke banke d.d. Razluc¢ni
vjerovnik je specificirao potraZivanje po stavkama te je naveo da njegovo cjelokupno
potrazivanje s osnove gore navedenog kredita iznosi 132.238,04 eura/996.347,51
kuna, a u prilog ¢ega je dao obracun sa specificiranim stavkama po Ugovoru o kreditu
broj 3264719383 koji se vodi po partiji broj 5100499797, a koja je partija je osigurana
zaloznim pravom na nekretnini.

13.1. Prema ¢l. 248. SZ-a trazbine razlu¢nih vjerovnika namiruju se prema
redoslijedu odredenim pravilima ovrSnog postupka. Dakle, trazbine razlucnih
vjerovnika namiruju se prema redosliiedu namirenja, prema nacelu vremenskog
prioriteta, onim redoslijedom kojim su stekli pravo na namirenje, a trazbine osigurane
zaloznim pravom u smislu €l. 302. st. 1. i 2. Zakona o vlasniStvu i drugim stvarnim
pravima ("Narodne novine" broj 91/96, 68/98, 137/00, 22/00, 73/00, 129/00, 114/01,
96/06, 141/06, 146/08, 38/09, 153/09, 143/12 i 152/14, 81/15 i 94/17) imaju pri
namirenju iz vrijednosti zaloga prednost pred svim trazbinama koje nisu osigurane
zaloznim pravom na tom zalogu, a ako je zalog optere¢en s viSe zaloznih prava,
prednost pri namirenju ima ona trazbina koja je prije ostalih trazbina u prvenstvenom
redu. lako navedeno nije od utjecaja ha namirenje u ovom postupku, jer se hamiruje
jedini razlu€ni vjerovnik na nekretnini, napominje se da se prema pravnom shvacanju
izrazenom u odlukama Visokog trgovackog suda Republike Hrvatske poslovni broj Pz-
1453/2021 od 16. travnja 2021., Pz2-4221/2020 od 19. veljace 2021., te P-3403/2019
od 30. svibnja 2019. ograni¢eno namirenje sporednih trazbina iz ¢l.114. st. 4. OZ-a
(troSkovi i kamate za posljednje tri godine do donoSenja rieSenja o dosudi odredeni
ovrSnom ispravom) odnosi samo na trazbine koje proizlaze iz ovrSne isprave na
temelju koje je odredena ovrha, ali ne i na trazbine razluénog vjerovnika za Ciju korist
je osnovana hipoteka na prodanoj nekretnini. Stoga je sud namirio potrazivanje jedinog
razlu¢nog vjerovnika u iznosu od 132.238,04 eura/996.347,51 kuna, ¢ime je on kao
razluéni vjerovnik u cijelosti namiren na temelju ¢l1.248. SZ-a, a sukladno pravilima
ovrSnog postupka.

14. Sud je primjenom €l. 254. st. 3. SZ-a u svezi s 248. SZ-a izdvojio u ste€ajnu
masu troskove unovcéenja iz ¢l. 254. SZ-a u iznosu od 23.947,79 eura/180.434,62 kn,
namirio u cijelosti razlu¢nog vjerovnika Zagrebacka banka d.d. u iznosu od 132.238,04
eura/996.347,51 kn, te odredio da se ostali dio kupovnine i zadrzane jamcevine u
iznosu od 89.019,56 eura/670.717,87 kn preda steCajnom upravitelju na nacin da se
uplati na racun ste€ajne mase radi namirenja stecajnih vjerovnika.

Zagreb, 15. prosinca 2023.
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Uputa o pravnom lijeku: Protiv ovog rjeSenja nezadovoljna stranka moze izjaviti Zalbu
Visokom trgovackom sudu Republike Hrvatske u roku od 8 dana od dostave rjeSenja,
a izjavljuje se putem ovog suda u dva (2) primjerka. Dostava se smatra obavljenom



istekom osmoga dana od dana objave ovog rijeSenja na mreznoj stranici e-oglasna
plo¢a Trgovackog suda u Zagrebu (Cl. 12. st. 1. SZ-a).
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2. e-Oglasna ploca

3. FINA - po pravomoc¢nosti
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