STECAJNA MASA IZA ZITNJAK GRADNJA d.o.o.
Britanski trg 10, OIB: 68100919539
zastupano po ste¢ajnoj upraviteljici ANAMARII IVANKOVIC iz Zagreba, Britanski trg 10
M: 099/505-0000, E-mail: ivankovic@odvjetnica-ivankovic.hr

TRGOVACKI SUD U ZAGREBU
Posl. br.: St-135/2020

Stec¢ajni duznik: STECAJNA MASA IZA ZITNJAK GRADNJA d.o.o., Britanski trg 10,
OIB: 68100919539 zastupan po steCajnoj upraviteljici Anamarii Ivankovié iz Zagreba,
Britanski trg 10, OIB: 26902318451

ZAVRSNI RACUN STECAJNOG UPRAVITELJA

1x

I.  RACUNPRIHODA I RASHODA
(za razdoblje od 17.11.2020. godine do 11.07.2023. godine)

I.1. Pregled prihoda stec¢ajnog duznika tijekom stecajnog postupka

Pojedinacne stavke prihoda u ste¢ajnom postupku
(ste¢ajnamasa)
R. B. eur/kn
1 Prihodi s osnova kamate 0,02 eur'/0,15 kn
2 | Prihodi od prodaje zemljista 40,21 eur/ 302,96 kn
3 | Prihod od prodaje parkirnih mjesta 14.892,00 eur/ 112.203,77 kn
4 | Donos sredstava 401,01 eur/3.021,41 kn
Ukupno: 15.333,24 eur /115.528,29 kn
.2. Pregled svih rashoda ste¢ajnog postupka
1 Troskovi otvaranja racuna i naknada kod banke i 10,63 eur/80,09 kn
FINE
2 Troskovi knjigovodstva 1.552,86 eur/11.700,02 kn
3 Troskovi FINA-javna drazba 278,72 eur/2.100,00 kn
4 Troskovi postarina, biljega, pecata, uredskog 12,45 eur/93,80 kn
materijala
5 Troskovi sudskih pristojbi 13,27 eur/100,00 kn
6 Trosak nagrade ste¢ajnom upravitelju 2.322,75 eur/17.500,81 kn
7 PDV 1.017,35 eur/7.665,22 kn
8 Rezervacije do zakljucenja stecajnog postupka 132,72 eur/999,98 kn
(knjigovodstvo, materijalni troskovi, naknade banci
za vodenje i zatvaranje ra¢una
Ukupno: 5.340,75 eur/40.239,88 kn
Namiren razlué¢ni vjerovnik B2 kapital 9.591,47 eur/72.266,93 kn

! Teéaj konverzije 1 eur=7.53450 kn
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ZAVRSNA BILANCA

IMOVINA
- Materijana i nematerijalna imovina - 0,00 EUR/0,00 kn

OBVEZE
- II visi isplatni red — 211.244,09EUR/1.591,618,55 kn (nakon djelomi¢nog namirenja razlu¢nog
vjerovnika)

II.  ZAVRSNIIZV]JESTAJ STECAJNOGA UPRAVITELJA

TIJEK STECGAJNOGA POSTUPKA

Prijedlog za otvaranje ste¢ajnog postupka nad duZnikom Likvidacijska masa iza ZITNJAK-GRADNJA
d.o.o. iz Zagreba, Zitnjak 3, OIB: 95775356564 podnesen je od strane likvidatora likvidacijske mase dana
15. sije¢nja 2020. god. temeljem ¢l. 16. i 109., a u svezi s ¢lankom 437. Stecajnog zakona da je duznik
prezaduzen bududi je imovina drustva manja od obveza.

Rjesenjem Trgovackog suda u Zagrebu, posl.br. St-135/2020 od dana 17. studenog 2020.god. otvoren je
ste¢ajni postupak nad Ste¢ajnom masom iza ZITNJAK-GRADN]JA d.o.o. iz Zagreba, Zitnjak 3, OIB:
68100919539, Zagreb, te je tockom II. navedenog rjesenja za steCajnog upravitelja imenovana Anamaria
Ivankovi¢ iz Zagreba, Britanski trg 10, OIB: 26902318451.

Nakon otvaranja stecajnog postupka poduzela sam sljedece aktivnosti:

1. Uvidom u dostupnu poslovnu dokumentaciju ste¢ajnog duznika kao i dokumentaciju pribavljenu
od strane Drzavne geodetske uprave, Hrvatskog zavoda za mirovinsko osiguranje, Ministarstva
unutarnjih poslova stecajni upravitelj utvrdio je da je stecajni duznik vlasnik imovine i to
nekretnina kako nize u izvjes¢u slijedi, a temeljem kojih podataka je sacinjena Tablica — popis
predmeta stecajne mase.

2. Napravljen je zZig sa naznakom tvrtke u ste¢aju te otvoren novi ziro-ra¢un duznika u ste¢aju kod
OTP banka Hrvatska d.d. Zadar.

3. Izradu pocetne bilance, kao i obavljanje financijskih i knjigovodstvenih poslova stecajnog
duznika povjereno je knjigovodstvenom servisu.

Bududi je u potupku likvidacije nad imovinom duznika utvrdeno da je duznik brisan iz sudskog registra
temeljem odredbe ¢l. 70. Zakona o sudskom registru te obzirom drustvo nije obavljalo nikakovu
djelatnost i nema zaposlenih radnika, nakon $to je pokrenut stecajni postupak stec¢ajna upraviteljica
utvrdila je da ne postoje nikakovi izgledi za nastavak poslovanja.
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Imovina duZnika koja je ¢inila ste¢ajnu masu

a) Nekretnine

Nekretnine stecajnog duznika u cijelosti su prodane u ste¢ajnom postupku i to:

PARKIRNA MJESTA

Nekretnine upisane kod Op¢inskog suda u Zagrebu, zemljisnoknjizni odjel Zagreb, zk.ul.br. 9091 u k.o.
REMETE, k.&.br. 3392/5 - STAMBENO-POSLOVNA ZGRADA BR.15 I DVORISTE GRACANSKE
DUZICE, ukupne povr$ine 431 m2, u naravi

1. Suvlasni¢ki dio: 5/1000 ETAZNO VLASNISTVO (E-1), parkirno mjesto oznake PMI u
prizemlju, ukupne povrsine 2,75 ¢m u planu posebnih dijelova zgrade oznaceno sivom bojom

2. Suvlasni¢ki dio: 5/1000 ETAZNO VLASNISTVO (E-2), parkirno mjesto oznake PM2 u
prizemlju, ukupne povrsine 2,75¢m u planu posebnih dijelova zgrade oznaceno zelenom bojom
4. Suvlasni¢ki dio: 5/1000 ETAZNO VLASNISTVO (E-4), parkirno mjesto oznake PM4 u
prizemlju, ukupne povrsine 2,75¢m u planu posebnih dijelova zgrade oznaceno svijetlozelenom
bojom

5. Suvlasni¢ki dio: 5/1000 ETAZNO VLASNISTVO (E-5), parkirno mjesto PM5 u prizemlju,
ukupne povrsine 2,75¢m u planu posebnih dijelova zgrade oznac¢eno smedom bojom.

Navedene nekretnine opterecene su u listu C Teretovnica kako slijedi:

na 2. Suvlasnicki dio: 1 (5/1000) pod red.br. 2.1. evidentirana je uknjizba zaloZznog prava pod br.
Z-12008/2018 od dana 28.02.2018.god. temeljem pravomocnog rjesenja Opcinskog suda u
Novom Zagrebu, posl.br. 8- Ovr-2559/16-86 od 08.01.2018.god., kojim se uknjizuje zalozno
pravo radi osiguranja novcane trazbine u ukupnom iznosu od 207.656,04 kn, sa zakonskim
zateznim kamatama tekud¢im od dospijeca, kako je navedeno u rjeSenju o osiguranju, kao i radi
osiguranja trazbine ovr$nog postupka u iznosu od 3.095,08 kn, sve sa zakonskim kamatama prema
uvjetima navedenim u rjesenju u korist B2 KAPITAL d.o.o., OIB: 57509775367, RADNICKA
CESTA 41, 10000 ZAGREB. Pod red.br. 2.2. evidentirana je zabiljezba ovrSivosti trazbine
zaprimljena dana 28.02.2018.god. pod brojem Z-12008/2018. Pod red.br. 2.3 evidentirana je
zabiljezba sporednog wuloska odreden zk.ul.br. 22266 k.o. Remete zaprimljeno dana
28.02.2018.god. pod brojem Z-12008/2018.

Na suvlasnicki dio: 2 (5/1000) pod red.br. 3.1. evidentirana je uknjizba zaloznog prava pod br. Z-
12008/2018 od dana 28.02.2018.god. temeljem pravomocnog rjeSenja Opéinskog suda u Novom
Zagrebu, posl.br. 8- Ovr-2559/16-86 od 08.01.2018.god., kojim se uknjizuje zalozno pravo radi
osiguranja novcane trazbine u ukupnom iznosu od 207.656,04 kn, sa zakonskim zateznim
kamatama tekuéim od dospijeca, kako je navedeno u rjeSenju o osiguranju, kao i radi osiguranja
trazbine ovr$nog postupka u iznosu od 3.095,08 kn, sve sa zakonskim kamatama prema uvjetima
navedenim u rjeSenju u korist B2 KAPITAL d.o.o., OIB: 57509775367, RADNICKA CESTA 41,
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10000 ZAGREB. Pod red.br. 3.2. evidentirana je zabiljezba ovrSivosti trazbine zaprimljena dana
28.02.2018.god. pod brojem Z-12008/2018. Pod red.br. 3.3 evidentirana je zabiljezba sporednog
ulogka odreden zk.ul.br. 22266 k.o. Remete zaprimljeno dana 28.02.2018.god. pod brojem Z-
12008/2018

- Nasuvlasnic¢ki dio: 4 (5/1000) pod red.br. 4.1. evidentirana je uknjizba zalozZnog prava pod br. Z-
12008/2018 od dana 28.02.2018.god. temeljem pravomocnog rjeSenja Opc¢inskog suda u Novom
Zagrebu, posl.br. 8- Ovr-2559/16-86 od 08.01.2018.god., kojim se uknjizuje zaloZno pravo radi
osiguranja novc¢ane trazbine u ukupnom iznosu od 207.656,04 kn, sa zakonskim zateznim
kamatama tekué¢im od dospijeca, kako je navedeno u rjesenju o osiguranju, kao i radi osiguranja
trazbine ovrsnog postupka u iznosu od 3.095,08 kn, sve sa zakonskim kamatama prema uvjetima
navedenim u rje$enju u korist B2 KAPITAL d.o.o0., OIB: 57509775367, RADNICKA CESTA 41,
10000 ZAGREB. Pod red.br. 4.2. evidentirana je zabiljezba ovrsivosti trazbine zaprimljena dana
28.02.2018.god. pod brojem Z-12008/2018. Pod red.br. 4.3 evidentirana je zabiljezba sporednog
ulogka odreden zk.ul.br. 22266 k.o. Remete zaprimljeno dana 28.02.2018.god. pod brojem Z-
12008/2018.

- Na suvlasnic¢ki dio: 5 (5/1000) pod red.br. 5.1. evidentirana je uknjizba zaloznog prava pod br. Z-
12008/2018 od dana 28.02.2018.god. temeljem pravomocnog rjeSenja Opcéinskog suda u Novom
Zagrebu, posl.br. 8- Ovr-2559/16-86 od 08.01.2018.god., kojim se uknjizuje zalozno pravo radi
osiguranja novc¢ane trazbine u ukupnom iznosu od 207.656,04 kn, sa zakonskim zateznim
kamatama tekuéim od dospijeca, kako je navedeno u rjeSenju o osiguranju, kao i radi osiguranja
trazbine ovr$nog postupka u iznosu od 3.095,08 kn, sve sa zakonskim kamatama prema uvjetima
navedenim u rje$enju u korist B2 KAPITAL d.o.o0., OIB: 57509775367, RADNICKA CESTA 41,
10000 ZAGREB. Pod red.br. 5.2. evidentirana je zabiljezba ovrsivosti trazbine zaprimljena dana
28.02.2018.god. pod brojem Z-12008/2018. Pod red.br. 5.3 evidentirana je zabiljezba sporednog
ulogka odreden zk.ul.br. 22266 k.o. Remete zaprimljeno dana 28.02.2018.god. pod brojem Z-
12008/2018.

Rjesenjem tog suda, broj gornji od dana 15.07.2022. god. dosudene se kupcu Danijel Matijevic iz Zagreba,
Remete 99, OIB: 12014391888 nekretnine upisane kod Opcinskog suda u Zagrebu, zemljisnoknjizni
odjel Zagreb, zk.ul.br. 9091 u k.o. REMETE, k.¢.br. 3392/5 - STAMBENO-POSLOVNA ZGRADA BR.15
I DVORISTE GRACANSKE DUZICE, ukupne povrsine 431 m2, u naravi:

- 4. Suvlasni¢ki dio: 5/1000 ETAZNO VLASNISTVO (E-4), parkirno mjesto oznake PM4 u
prizemlju, ukupne povrsine 2,75¢m u planu posebnih dijelova zgrade oznaceno svijetlozelenom
bojom za iznos od 40.425,95 kn/5.365,45 EUR2.

Rjesenjem tog suda, broj gornji od dana 15.07.2022. god. dosudene se kupcu B2 KAPITAL d.o.o.,
Radnic¢ka c. 41, Zagreb, OIB: 57509775367 i to nekretnine upisane kod Opéinskog suda u Zagrebu,
zemlji$noknjizni odjel Zagreb, zk.ul.br. 9091 u k.o. REMETE, k.¢.br. 3392/5 - STAMBENO-POSLOVNA
ZGRADA BR.15 I DVORISTE GRACANSKE DUZICE, ukupne povrsine 431 m2, u naravi

2 Fiksni tec¢aj konverzije — 1 EUR = 7,53450 HRK
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- 5. Suvlasni¢ki dio: 5/1000 ETAZNO VLASNISTVO (E-5), parkirno mjesto PM5 u prizemlju,
ukupne povrsine 2,75¢m u planu posebnih dijelova zgrade ozna¢eno smedom bojom za iznos od
23.925,95 kn / 3.175,52 EUR

- 2. Suvlasni¢ki dio: 5/1000 ETAZNO VLASNISTVO (E-2), parkirno mjesto oznake PM2 u
prizemlju, ukupne povrsine 2,75¢m u planu posebnih dijelova zgrade oznac¢eno zelenom bojom
za iznos od 23.925,95 kn / 3.175,52 EUR

- 1. Suvlasni¢ki dio: 5/1000 ETAZNO VLASNISTVO (E-1), parkirno mjesto oznake PM1 u
prizemlju, ukupne povrsine 2,75 ¢m u planu posebnih dijelova zgrade oznac¢eno sivom bojom za
iznos od 23.925,95 kn / 3.175,52 EUR

odnosno u sveukupnom iznosu od 71.777,85 kn / 9.526,56 EUR.

GRADEVINSKO ZEMLJISE

Suvlasnic¢ki dio od % dijela nekretnine upisane kod Op¢inskog gradanskog suda u Zagrebu, zk odjel
Zagreb, zk.ul.br. 22266, k.o. REMETE, i to k.¢.br. 3392/6, ORANICA KRC, ukupne povrsine 21 m?2.

U listu C Teretovnica pod red.br. 2. Suvlasnicki dio: 4 (1/4), evidentirana je pod:

- red.br.: 2.1. uknjizba zaloznog prava pod br. Z-12008/2018 od dana 28.02.2018.god. temeljem
pravomocnog rjeSenja Opcinskog suda u Novom Zagrebu, posl.br. 8- Ovr-2559/16-86 od
08.01.2018.god., kojim se uknjizuje zalozno pravo radi osiguranja novc¢ane trazbine u ukupnom
iznosu od 207.656,04 kn, sa zakonskim zateznim kamatama tekuéim od dospijeda, kako je
navedeno u rjeSenju o osiguranju, kao i radi osiguranja trazbine ovr$nog postupka u iznosu od
3.095,08 kn, sve sa zakonskim kamatama prema uvjetima navedenim u rjeSenju u korist B2
KAPITAL d.o.0., OIB: 57509775367, RADNICKA CESTA 41, 10000 ZAGREB. Pod red.br. 2.2.
evidentirana je zabiljezba ovrsivosti trazbine zaprimljena dana 28.02.2018.god. pod brojem Z-
12008/2018. Pod red.br. 2.3 evidentirana je zabiljezba sporednog uloska odreden uk.ul.br. 22266
k.o. Remete zaprimljeno dana 28.02.2018.god. pod brojem Z-12008/2018.

RjeSenjem tog suda, broj gornji od dana 09.12.2022. god. predmetni suvlasnic¢ki dio od ¥ dijela
nekretnine upisane kod Op¢inskog gradanskog suda u Zagrebu, zk odjel Zagreb, zk.ul.br. 22266, k.o.
REMETE dosudene se kupcu ARMAGOR ESTATE d.o.o., Zagreb, Miramarska cesta 24, OIB:
35067013886 za iznos od 302,96 kn/40,21 EUR

b) Pokretnine

Uvidom u Uvjerenje Ministarstva unutarnjih poslova, Policijske uprave zagrebacke, broj: 511-19-22/4-
66-2634/2014 od dana 07.04.2014. god. prema kojem uvjerenju je utvrdeno da drustvo u sluzbenoj
evidenciji registracije cestovnih vozila nije evidentirano kao vlasnik motornih vozila.

Ujedno je iz dopisa MUP-a, broj: 511-19-22/4-66-2634/2014 od dana 07.04.2014. god. razvidno da
prema sluzbenim evidencijama registracije cestovnih vozila MUP-a i evidencijama Policijske uprave
zagrebacke drustvo nikad nije niti bio evidentirano kao vlasnik motornog vozila.

Stecajna upraviteljica nema saznanja o drugoj imovini koja bi ¢inila stecajnu masu duznika.
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IIT Obveze stecajnog duznika

Prema prijavama potrazivanja obveze iznose1.663.885,48 kn.

IV Popis postupaka pred sudovima i drugim tijelima

Stecajna upraviteljica nema saznanja o sudskim postupcima koji su u tijeku.

IV Radni odnosi

U trenutku otvaranja steCajnog postupka kod stec¢ajnog duznika u radnom odnosu nije bilo zaposlenih
radnika.

Od stane nadleznog Hrvatskog zavoda za mirovinsko osiguranje u Zagrebu zatrazeni su podaci o
zaposlenicima i ranijim zaposlenicima na dan izdavanja potvrde. Iz Podataka o obvezniku uplate
doprinosa, Klasa: 035-06/14-03/2 od dana 25.03.2014. god. razvidno je da drustvo nema zaposlenih

radnika.

IV TROSKOVI STECA]NOG POSTUPKA

Ukupna unovcena steCajna masa u stecajnom postupku sveukupno iznosi 14.932,22 EUR/ 112.506,76

kn , te stvarno nastali troskovi unovcenja prema ¢l. 254. st. 3. Ste¢ajnog zakona su:

1. -iznos od 10,63 EUR / 80,09 kn na ime troskova naknade po ra¢unu otvorenom za potrebe provodenja

steCajnog postupka kod OTP banke d.d. Zagreb za usluge u pravnhom prometu (tro$kovi otvaranja,

vodenja, placanjai odrzavanja racuna)

2. - iznos od 12,45 EUR / 93,80 kn na ime troskova stecajnog upravitelja - materijalni troskovi i to:

postanski troskovi, troskovi biljega, troskovi izrade pecata

3. iznos od 278,72 EUR / 2.100,00 kn na ime troskova prodaje putem Financijske agencije

4.iznos od 1.552,86 EUR /11.700,02 kn na ime usluga knjigovodstvenog servisa koji vodi poslovne knjige

steajnog duznika

5.1iznos od 13,27 EUR / 100,00 kn na ime troskova sudskih pristojbi zemljisne knjige

6. iznos od 1.017,35 EUR / 7.665,22 kn na ime poreza na dodanu vrijednost za etaza 4

8.1iznos od 132,72 EUR /999,98 kn na ime rezervacije za troskove koji ¢e nastati provodenjem stecajnog

postupka do zakljucenja

9. iznos od 2.322,75 EUR / 17.500,81 kn bruto na ime nagrade sukladno Uredbi o kriterijima i nac¢inu
obracuna i placanja nagrade za rad i naknade troskova stec¢ajnim upraviteljima (NN 105/15) kako slijedi

0,00 kn do 13.272,28 eur/ 100.000,00 kn......................... 16%......... 2.123,56 EUR / 16.000,00 kn
13.272,28 eur/100.000,01 kn do 14.932,23 eur/ 112.506,90 kn....12%......... 199,19 EUR / 1.500,81 kn
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Sveukupno nagrada..............oiiiiiii 2.322,75 EUR / 17.500,81 kn bruto

Sukladno iznesenome, stvarno nastali troSkovi unovcenja prema ¢l. 254. st. 3. Stecajnog zakona iznose
5.340,75 EUR / 40.239,88 kn.

RjeSenjem o namirenju tog suda, broj gornji od dana 07.07.2023. god. iz iznosa ostvarene kupovnine za
naprijed opisane nekretnine u sveukupnom iznosu od 14.932,22 EUR/ 112.506,76 kn namireni su:

- tro$kovi Ste¢ajne mase iza ZITNJAK GRADNJA d.o.o. u ste¢aju sukladno ¢&l. 254. st. 3 Ste¢ajnog
zakona u ukupnom iznosu od_5.340,75 EUR / 40.239.88 kn te

- razluéni vjerovnik B2 KAPITAL d.o.o., OIB: 57509775367, RADNICKA CESTA 41, 10000
ZAGREB. djelomi¢no u iznosu od 9.591,47 EUR / 72.266,93 kn.

VII. PRIJEDLOG ODLUKA

1. Prihvaca se zavrsno izvjeS$ce i zavr$ni racun steCajnog upravitelja sa svim njegovim
sastavnicama.
2. Zakljucuje se stecajni postupak

VIII PRIJEDLOG ZAVRSNE DIOBE

Raspolozivi iznos za zavr$nu diobu je 0,00 EUE/ 0,00 kn

Temeljem rjeSenja tog suda, broj gornji od dana 07.07.2023. god. iz iznosa kupovnine za unovcene
nekretnine koje su ¢inile ste¢ajnu masu namiren je razlu¢ni vjerovnik B2 KAPITAL d.o.o. iz Zagreba,
Radnicka cesta 41, OIB: 57509775367 u iznosu od 9.591,47 EUR/72.266,93 kn.

U navedenom smjeru, umanjuje se utvrdena trazbina B2 KAPITAL d.o.o0. iz Zagreba, Radnicka cesta 41,
OIB: 57509775367 u iznosu od 9.591,47 EUR/72.266,93 kn, kako je niZe naznaceno u tablici za namirenje

pri zavr$noj diobi.

Prijedlog stecajnog upravitelja za namirenje po zavr$noj diobi:

L. VISI ISPLATNI RED

R.B. Vierovnik Utvrdena trazbina Zavr¥na dioba Zavr¥ni popis
kn kn kn
1 NEMA 0,00 0,00 0,00
UKUPNO: 0,00 0,00 0,00




STECAJNA MASA IZA ZITNJAK GRADNJA d.o.o.

Britanski trg 10, OIB: 68100919539

zastupano po ste¢ajnoj upraviteljici ANAMARII IVANKOVIC iz Zagreba, Britanski trg 10
M: 099/505-0000, E-mail: ivankovic@odvjetnica-ivankovic.hr

I1. VISI ISPLATNI RED

R Utvrdena I\i::;:;g € Zavr$na
) Vjerovnik trazbina dioba Zavréni popis
B. pravo
REPUBLIKA HRVATSKA,
Ministarstvo financija,
Porezna uprava, Podru¢ni
103.396,18
ured Zagreb, OIB: ’ 103.396,18
1 18683136487, Zagreb, Avenija EUR/7Z§1'038’50 0,00 0,00 EUR/779.038,50 kn
Duvrovnik 32, zastupana po
Zupanijskom drzavnom
odvjetni$tvu u Zagrebu
B2 KAPITAL d.o.o., OIB: 117.439,38 9.591,47
2 57509775367, Zagreb, EUR/884.846,98 | EUR/72.266 0.00 1(;712&;;’32)5]3 Ef/
Radni¢ka cesta 41 kn ,93 kn ’ B
9.591,47
220.835,56 ’
’ EUR/ 211.244,09EUR/
UKUPNO: EUR/1.663.885,4 72.266.93 0,00 1.591,618,55 kn
8kn n

U Zagrebu, 11.07.2023. god.

Za Ste¢ajna masa iza Zitnjak-gradnja d.o.o. u ste¢aju

Stecajna upraviteljica Anamaria Ivankovi¢

Anamaria Disitalno potpisac:

Anamaria Ivankovi¢
Datum: 2023.07.11
16:44:51 +02'00'

Ivankovi¢
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