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. REPUBLIKA HRVATSKA
ZUPANIJISKI SUD U VELIKOJI GORICI
Velika Gorica, Ulica Hrvatske bratske zajednice 1

PREDSJEDNIK SUDA
Broj: 4 Su-363/17-4
Velika Gorica, 12. srpnja 2017,

RIJESENJE

Predsjednik Zupanijskog suda u Velikoj Gorici, Vitomir Boié, odludujudi u povodu
zahtjeva Natka Gaberca, dipl. ing. grad. za ponovno imenovanje stalnim sudskim vjeStakom,
dana 12. srpnja 2017.

rijefio je

Natko Gaberc, dipl. ing. grad., OIB: 24818481328, iz Samobora, Viadimira Nazora
5, ponovno se imenuje stalnim sudskim vje§takom za GRADITELJSTVO I PROCJENU
NEKRETNINA, na vrijeme od &etiri godine.

ObrazloZenje

Stalni sudski vjestak Natko Gaberc, dipl. ing. grad., podnio je zahtjev predsjedniku
Zupanijskog suda u Velikoj Gorici za ponovno imenovanje stalnim sudskim vjestakom za
graditeljstvo i procjenu nekretnina, Uz zahtjev priloZio je rjeSenje iz prethodnog mandata,
policu osiguranja, uvjerenje da se protiv podnositelja ne vodi kazneni postupak, popis
izvr¥enih viedtadenja iz prethodnog mandata i potvrdu o strunom usavi§avanju.

Zahtjev je osnovan,

Uvidom u priloZenu dokumentaciju utvrdeno je da je podnositelj zahtjeva imenovan
stalnim sudskim vjedtakom za podrugje graditeljstva i procjenu nekretnina tje§enjem
Zupanijskog suda u Velikoj Gorici broj 4 Su-92/13 od 12. srpnja 2013, na vrijeme od Cetiri
godine, obavljao je vjestadenja i ima zakljuCenu policu osiguranja od odgovornosti za sudskog
vjestaka.

Od Ministarstva pravosuda, Odjela kaznene evidencije, zatraZeni su podaci iz kaznene
evidencije za podnositelja zahtjeva, sukladno odredbi &l 12. st. 4. Pravilnika o stalnim
sudskim vjestacima ("Narodne novine" br. 38/14, 123/15 i 29/16 - dalje Pravilnik), iz kojih
podataka je vidljivo da nema zapreka koje bi spredavale da se podnositelj zahtjeva ponovno
imenuje za stalnog sudskog vjestaka.



Buduéi da je uvidom u priloZenu dokumentaciju utvrdeno da podnositelj zahtjeva
ispunjava uvjete propisane odredbama &l. 2. st. 2. i §l. 12. Pravilnika, valjalo je prihvatiti
njegov zahtjev 1 na temelju odredbe ¢l. 126. st. 4. Zakona o sudovima ("Narodne novine"
28/13,33/15, 82/15 1 82/16) 1 &l. 12. st. 5. Pravilnika, odluditi kao u izreci.

O tome obavijest:

1. Natko Gaberc

2. Ministarstvo pravosuda RH
3. Pismohrana



1.2. IZJAVA

Izjavljujem da sam procjembeni elaborat izradio nepristrano i neovisno.

Usluga koju sam pruzio kao sudski viestak Natko Gaberc, je obavljena sukladno priznatim
profesionalnim procjenjivackim standardima. Djelovao sam kao neovisna stranka. Moja naknada ni na
koji naéin ne ovisi o zakljuécima o vrijednosti. Pretpostavljam, bez neovisne verifikacije, tocnost
podataka koji su mi predoleni. Svi fajlovi, radni materijal, ugovori i dokumentacija napravljeni za
vrijeme trajanja zadatka biti ¢e moja imovina. Cuvati éu ove podatke jo3 najmanje deset godina.

Moja procjena vrijedi samo za spomenutu namjenu. Bilo koje drugo koristenje ili pozivanje na
hju od strane vas ili treéih je nevazeée. Moje potpuno izvjedée mozete dati zainteresiranim tre¢im
stranama koje trebaju biti upoznate. Zadrzavam pravo ukljudivanja narucitelja u svoju listu klijenata. Ja
kao sudski vjeétak ¢u, po pravnoj obvezi, smatrati povjerljivom svu konverzaciju, povjerene mi
dokumente te svoje izvjeéée. Ovi uvjeti se mogu mijenjati samo uz pismenu suglasnost obiju stranaka.




1.3. KORISTENA LITERATURA

Zakon o prostornom uredenju (NN 153/13, 65/17, 114/18)

Zakon o gradnji (NN 153/13, 20/17)

Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/2015)

Pravilnik o metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN 105/2015)
PPU Grada Zagreba

eNekretnine

Zemljisno knjizno stanje

Katastarsko stanje

eNekretnine

lzvadak iz zbirke kupoprodajnih cijena Grada Zagreba



1.4. ZADATAK

1.4.1. Dan vrednovanja predstavlja datum na koji se odnosi procjena vrijednosti nekretnine. Prema
navedenoj definiciji za dan vrednovanja je odabran: 11. 02. 2021. godine.
Dan kakvoée predstavlja datum na koji se odnosi stanje (kakvoca) nekretnine koje je
mjerodavno za procjenu vrijednosti nekretnine. Prema navedenoj definiciji za dan kakvoce je
odabran: 11.02.2021. godine.

lzvor: https://geoportal.dgu.hr/

Slika 1. Lokacija na k.&.br. 4924/2 k.o. Lucko i 4924/1 k.o. Lucko

1.4.2. Zakljué¢kom Opéinskog suda u Novom Zagrebu, Stalna sluzba u Samoboru, odreden sam za vjestaka
u predmetu 43. Ovr-2140/18-15, ovrhovoditelja ERSTE&STEIERMARKISCHE BANK d.d. Rijeka, Jadranski trg
3a zastupan po pun. Zvonimiru Buterinu, odvjetniku u OD Buterin & Posavec d.o.o. u Zagrebu, protiv
ovréenika MBM VRTNI CENTAR d.o.o0. Luéko, Dolenica 8, radi procjene vrijednosti nekretnina na k.c.br.
86/19 k.o. Lu¢ko kuéa br.6A, zgrada, dvoriste i oranica, ukupne povriine 479 ¢hv (po katastru k.¢.br.4924/2
k.o.Luéko), sve upisano u zk.ul. 684 k.o. Luéko i k.&.br. 86/8 k.o. Lu¢ko oranica, ukupne povrsine 3608 m2
(po katastru k.&.br.4924/1 k.o.Lucko), sve upisano u zk.ul. 696 k.o. Lugko.

Utvrdivanje trzne vrijednbsti nekretnine izvodeno je na temelju pregleda nekretnine i
podataka sa ocevida.

Nekretnina je procijenjena kao da se nudi na prodaju na otvorenom tristu. Postena trzisna
vrijednost definira se kao pretpostavljeni iznos za koji se moZe ocekivati da ¢e se imovina
razmijeniti izmedu zainteresiranog kupca i prodavatelja, a da niti jedna strana nije pod prisilom,
te da imaju podjednaka dostatna saznanja o svim relevantnim ¢imbenicima u svezi doticne
imovine.

U tu svrhu izvréio sam lvidaj te nakon prikupljenih podataka dajem svoj vjestacki NALAZ,
PROCJENU i MISLIENJE kao $to slijedi u daljnjem tekstu.



1.4.3. Primijenjena valuta: Kn i € , na dan procjene (11.02.2021.) 1€=7,560172Kn

1.4.4. Metode procjene

Procjena trine vrijednosti nekretnine vrii se prema dokumentaciji i podacima

uzetim na ocevidu.

Izradun se radi prema metodama definiranim za potrebe utvrdivanja vrijednosti nekretnina

— trot¢kovnom metodom, poredbenom metodom i/ ili prihodovnom metodom, ovisno o
vrsti nekretnine.

Izradun se vr¥i prema uobitajenim metodama proraduna za potrebe izracuna vrijednosti
nekretnina. Pri izraunu se koriste podaci izdani od sluZbenih institucija koje se bave
prikupljanjem podataka i cijena u graditeljstvu, te prema vlastitom iskustvu i trenutacnim
trznim kretanjima vrijednosti nekretnina za ovu lokaciju i ekvivalentnu nekretninu.



2.0CEVID

Ogevidom na licu mjesta 11. veljade 2021.godine. u 14,00 h, zatekao sam slijedece:

2.1. LOKACUA NEKRETNINE: Ulica Dolenica 8, Lugko

2.1.1. REGIONALNI POLOZAJ (makrolokacija) - Zagreb je glavni grad Republike Hrvatske i
najvedi grad u Hrvatskoj po broju stanovnika. Sire podruéje grada okuplja vi$e od milijun stanovnika.
Povijesno gledajuéi, grad Zagreb je izrastao iz dva naselja na susjednim brezuljcima, Gradeca i Kaptola,
koji &ine jezgru dana$njeg grada, hjegovo povijesno srediste. Nalazi se na jugozapadnom rubu Panonske
nizine ha prosje&noj nadmorskoj visini od 122 m, podno juznih padina Medvednice, na lijevoj i desnoj
obali rijeke Save. Polozaj grada, koji je na mjestu spajanja alpske, dinarske, jadranske i Panonske regije,
omogudio je da Zagreb postane most izmedu srednjoeuropskog i jadranskog podrucja. Prema
podacima iz 2018. u Zagrebu Zivi 802.338 stanovnika.[2][3] Kao najvedi i glavni grad, Zagreb je kulturno,
znanstveno, gospodarsko i upravno srediste Republike Hrvatske i Zagrebacke Zupanije. Zahvaljujudi
ulozi najveéeg prometnog centra u Hrvatskoj, razvijenoj industriji s dugom tradicijom i znanstvenim i
istrazivagkim ustanovama, Zagreb je gospodarski najrazvijeniji grad u Hrvatskoj. Grad Zagreb je kao
glavni grad Hrvatske posebna teritorijalna, upravna i samoupravna jedinica koja ima poloZaj grada.

2.1.2. LOKALNI POLOZAJ (mikrolokacija) — Lugko je naselje u sastavu Grada Zagreba, u

gradskoj &etvrti Novi Zagreb - zapad. Nalazi se 8 kilometara jugozapadno od centra Zagreba uz
autocestu Zagreb-Karlovac, Zagrebacku obilaznicu i staru cestu prema Karlovcu. U blizini sredista
naselja nalazi se Zraéno pristaniste Lucko, koje je od 1947. godine pa do otvaranja Zratne luke Zagreb
sluilo kao glavna zagrebacka zraéna luka.

Lokacija na kojoj se nalaze predmetne nekretnine nalazi se u Ulici Dolenica 8. Naselje je opremljeno
svom potrebnom infrastrukturom i nalazi se nedaleko od potrebnih sadrZaja.

2.2. VRSTA | STANIJE NEKRETNINE - u naravi se na predmetnoj lokaciji nalazi kuéa koja
trenutno nije u funkciji sa dvoristem te zemljiste u produZetku koje se koristi kao parkirali$na povrsina.
Podrum kuée je nelegalno izgraden.

2.2.1. OBILJEZJA OKOLNIH NEKRETNINA

Na okolnim zemlji§tima nalaze se nekretnine iste ili sli¢ne namjene.

2.3. PREDMET PROCIENE

Nekretnine upisane u z. k. ul. broj 684 i 696 k.o. Lu¢ko.

2.3.1 DOKUMENTACIA

- Z. k. ul.Br. 684 i 696 k.o. Lu¢ko (nesluzbena kopija)
- Posjedovni list
- Rjedenje kojim se odobrava gradnja



2.4. FOTODOKUMENTACUA




2.5. KAKVOCA NEKRETNINE

2.5.1. ZemljiSnoknjizno i katastarsko stanje

Predmetne nekretnine upisane su u zemlji$nim knjigama Opéinskog suda u Novom Zagrebu, zemljisno
knjizni odjel Novi Zagreb u z.k. uloZak 684 i 696 k.o. Lucko. Na k.¢.br. 86/19 k.o. Lu¢ko upisana je kuca
br.6A, zgrada, dvoriste i oranica, ukupne povrsine 479 ¢hv, sve upisano u zk.ul. 684 k.o. Lu¢ko. Na k.¢.br.
86/8 k.o. Lucko upisana je oranica, ukupne povriine 3608 m2, sve upisano u zk.ul. 696 k.o. Lucko. U
posjedovnom listu na k.é.br. 4924/2 k.o. Lu¢ko upisana je kuca i zgrada Lucko, Dolenica 6A, dvoriste i
oranica, ukupne povrdine 1722 m2. U posjedovnom listu na k.c.br. 4924/1 k.o. Luéko upisana je oranica,
ukupne povrsine 3708 m2. Teretovnica C — Tereti — postoje.
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2.5.2. Zemljiste

Predmetna lokacija na k.&.br. 86/19 (4924/2) k.o. Lu¢ko nalazi se u podruéju gradevinskog podrucja
naselja, a zemljiste na k.&.br. 86/8 (4924/1) k.o. Luko nalazi se izvan gradevinskog podrucja naselja
Prema Prostornom planu uredenja grada Zagreba.

LUCKO 4924/ 2
A\

' 4

\ LUCKO 4924/ 1 \
\/ A \/
:

L ¢
/
/
v/

Slika 2. PPU grada Zagreba, https://zagreb.hr/  (11.02.2021.)

2.5.3. Infrastruktura
Zgrada je prikljuéena na sljede¢e komunalne sustave :

- kanalizacija — septicka jama - telefon

- elektri¢na energija
- plin
- vodovod - bunar

2.5.4. Objekt

Predmetne nekretnine upisane su u zemlji$nim knjigama Opéinskog suda u Novom Zagrebu, zemljisno
knjizni odjel Novi Zagreb u z.k. uloZak 684 i 696 k.o. Lucko. Na predmetnoj lokaciji nalazi kuc¢a koja
trenutno nije u funkciji i dvoridte. Zgrada u naravi ne postoji. Za stambeni objekt postoji Rje3enje kojim se
odobrava gradnja prizemnog objekta iz 1990. godine te je iz istoga vidljivo kako je podrum objekta
izgraden nelegalno. =

Nosiva konstrukcija - kuca
- temelji — ab, trakasti
- pod — ab ploca
- zidovi - opeka

- krovis$ta — dvostresno, drveno
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Zavrsna obrada
- pokrov - Sindra

- podova — parket, laminat, keramika
- zidova - Zbukano, gletano i bojano, keramika

- fasada — DA, bez toplinske izolacije

- limarija - izvedena
- instalacije — objekti su opremljeni vodovodnim, kanalizacijskim, elektri¢nim instalacijama

- bravarija — izvedena
- stolarija — prozori drveni
- grijanje — centralno na plin, kamin

- kupaonice — klasi¢na oprema

2.5.5. Rekapitulacija geometrijskih karakteristika

STAMBENA ZGRADA
DOKAZNICA MJERA prema izm jeri
: e Gradevinska
BRUTO VANJSKE Bruto povrSina KOEF Bruto povrsin
MJERE | m? . ru oglzwsn a
PODRUM
13,00 x 12,00 - spremiste ' 156,00 0,50 78,00
1,50 x 3,00 - natkriveni ulaz 4.50 0,50 2,25
UKUPNO: 160.50 - 80.25
PRIZEMLIJE ,
13,00 x 12,00 - stambeni dio A 156,00 1,00 156,00
1,50 x 2,00 - natkriveni ulaz 3,00 0,50 1,50
UKUPNO: 159,00 - 157.50
SVEUKUPNO m2: 237.75
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STAMBENA ZGRADA

DOKAZNICA MJERA BRZP VISINA VOLU?/I EN
m m m

PODRUM

13,00 x 12,00 - zatvoreno 156,00 2,80 436,80
1,50 x 3,00 - natkriveni ulaz 4,50 1,00 4,50
UKUPNO: 441,30
PRIZEMLIE

13,00 x 12,00 - zatvoreno 156,00 2,80 436,80
1,50 x 2,00 - natkriveni ulaz 3,00 1,00 3,00
Povrdina presjeka krova 1 (6,00 x 1,80)/2 duzina 13,00 70,20
Povrdina presjeka krova 2 (6,00 x 1,50)/2 duzina 13,00 58,50
UKUPNO: 568,50
SVEUKUPNO m3: 1009.80

STAMBENA ZGRADA - prema Rjesenju za izgradnju

DOKAZNICA MJERA BRP VISINA VOLUMEN
m m m

PRIZEMLIJE

13,00 x 12,00 - stambeni dio 156,00 2,80 436,80

Povrsina presjeka krova 1 (6,00 x 1,80)/2 duZina 13,00 70,20

Povrsina presjeka krova 2 (6,00 x 1,50)/2 duzina 13,00 58,50

UKUPNO: 156,00 - 565.50
SVEUKUPNO m2;: 565,50

2.6. Prikaz opéih vrijednosnih odnosa na trziStu nekretnina

Gospodarsko stanje RH

Gospodarski rast i dizanje kreditnog rejtinga, uspje$na turisticka sezona, ali i kriza brodogradilista i
nedostatak radnika, obiljezila su gospodarstvo u 2019. godini, u kojoj je s radom pocela Fortenova
grupa, a Hrvatska je korak blize uvodenju eura. Agencija Standard & Poor's povisila je rejting Hrvatske
uvrstivéi ga nakon vide od 3est godina u investicijsku kategoriju, vijest je koja je snazno odjeknula u
poslovnim i investicijskim krugovima prvih dana proljeca.
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Dobre vijesti tijekom godine stizale su i o kretanju BDP-a. Po¢etkom veljace objavljena je prva procjena
prema kojoj je bruto domadi proizvod u posljednjem kvartalu 2018. porastao 2,3 posto u odnosu na
isto razdoblje godinu dana prije, a u cijeloj 2018. hrvatsko gospodarstvo poraslo je 2,6 posto u odnosu
na prethodnu godinu. Prva procjena BDP-a za prvi ovogodi$nji kvartal objavljena u svibnju pokazala je
da je BDP porastao 3,9 posto na godisnjoj razini.

Taj rast bio je najveéi jo$ od Cetvrtog tromjeseéja 2016. godine, kada je BDP porastao po stopi od 4
posto. U drugom tromjesedju hrvatsko gospodarstvo poraslo je za 2,4 posto u odnosu na isto lanjsko
razdoblje, pokazala je prva procjena DZS-a objavljena krajem kolovoza. U trecem kvartalu BDP-je na
godiénjoj razini porastao za 2,9 posto. PoboljSanje kreditnog rejtinga i povoljno stanje na
medunarodnim trzi$tima pozitivno su utjecali na cijenu zaduzivanja drzave.

S prvim danom godine na snagu je stupilo devet zakona iz tre¢eg kruga porezne reforme, koji su uz
ostalo donijeli nizu stopu PDV-a na meso, voée i povrée, jaja i pelene, prosirenje porezne osnovice za
oporezivanje dohotka stopom od 24 posto, ukidanje doprinosa na pladu za zaposljavanje i zatitu na
radu, ali i poveéanje doprinosa za zdravstveno osiguranje, itd. Uslijedio je Cetvrti krug porezne reforme,
unutar kojeg uz ostalo opéa stopa PDV-a ostaje na 25%, dok ¢e se snizena stopa od 13% od poletka
2020. primjenjivati za jela i slastice u i izvan ugostiteljskih objekata, a osnovni osobni odbitak povecati
na 4000 kuna.

Turizam - rekordi, ali i manjak radnika

Tijekom turisti¢ke godine ostvaréno je vige od 20,5 milijuna turistickih dolazaka i 108 milijuna hoéenja,
a prihodi su veéi za 8 posto u odnosu na 2018. To su najbolji rezultati hrvatskog turizma dosad.
Turisti¢ku godinu obiljeZilo je i donosenje triju turisti¢kih zakona, ali i nedostatak radnika. Sredinom
lipnja HUP i HUT su zatrazili hitno povecanje kvota stranih radnika, tvrdedi da je zbog nedostatka
radnika ugro¥ena turisti¢ka sezona. Nedostatak radnika osjetile su i druge gospodarske grane, posebno
gradevinastvo te je Vlada u lipnju povecala kvotu dozvola za zapos$ljavanje stranaca za kalendarsku
2019., poveéavsi za 2000 radnika kvotu za turizam te za tisuéu radnika za gradevinarstvo. Kraj turisticke
godine obiljefila je odluka o uvodenju "Cro kartice". (http://www.poslovni.hr/hrvatska/hrvatsko-
gospodarstvo-u-2019-361104)

BN Komentar 23.09.2020.

Nepredvidljivost duZine trajanja pandemije koronavirusa je ipak ostavila posljedice i na trziste
nekretnina. Optimizam i lagano budenje trzidta u lipnju ipak se usporilo krajem kolovoza kao posljedica
povecdanja broja zarazenih.

Usprkos solidnom interesu, stranci koji ¢ine velinu stjecatelja u priobalnim Zupanijama nisu u
moguénosti realizirati eventualne interese zbog otezanog dolaska u Hrvatsku. Evidentno je da je broj
transakcija maniji u cijeloj Hrvatskoj i to tijekom cijele 2020. godine.

Dijelom ée se krvna slika trzista pobolj$ati najavljenim jesenskim subvencijama stambenih kredita, sto
¢e povedanom potraznjom saduvati vrijednost dijela stambenih nekretnina tijekom rujna i listopada.
Situacija ¢e se ipak pogorsati u studenom.

kupaca i prodavatelja odrazavaju na losiji promet u cijeloj Hrvatskoj, a posebno u Zagrebu.
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Nekretnine i dalje zadrzavaju status pozeljne investicije ¢ak i usred pandemije. Ulagati traze samo one
nekretnine koje mogu ostvariti povrat, a ako se radi o stambenim u Zagrebu, one koje su novijeg
datuma izgradnje i koje mogu dugo odolijevati svim potresima.

Razlike u cijenama izmedu novijih i kvalitetnijih nekretnina s jedne strane i onih starijih i manje
kvalitetnih s druge strane, bit ¢e sve veée. Tridte Ce se i dalje usporavati uz blagi prosjec¢ni pad cijena
nakon protoka subvencija i dolaska hladnijih dana.

BN komentar: struénjaci Burze nekretnina
BN Index

BN indeks je jedinstveni indeks koji prati kretanja cijena stambenih nekretnina na podruéju Republike
Hrvatske. BN indeks se temelji na podacima postignutih cijena tipi¢nih nekretnina na tipi¢nim
lokacijama iz baze Burze nekretnina. BN indeks se objavljuje jednom mjesecno.

BN Index

ina na podrucju

BN indeks 08/2020 Promjena u odnosu na prasli mjesec  Promjena u odnosu na godinu dana U odnosu na potetak godine

Traiene i postignute cijene Graf pokazuje kretanje trazenih i postignutih cijena, od 1997.-2018.g., u HR za stanogradnju
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3.PROCJENA VRIJEDNOSTI NEKRETNINA

3.1. ODABIR METODE | OBRAZLOfEI\UE

Obzirom na vrstu nekretnina i njihove specifiénosti u ovoj procjeni koristena je poredbena metoda
procjene.

POREDBENA METODA

Poredbena metoda je u prvom redu primjerena za utvrdivanje trZiSne vrijednosti neizgradenih i
izgradenih zemljiéta, samostojecih, poluugradenih i ugradenih obiteljskih kuca, obiteljskih kuéa u nizu,
stanova, garaza kao pomoéne gradevine, garaznih parkirnih mjesta i poslovnih prostora. Poredbenom
metodom se trii¢na vrijednost odreduje iz najmanje tri kupoprodajne cijene (transakcije) poredbenih
nekretnina. lzvor: eNekretnine i Grad Zagreb — izvadak iz zbirke kupoprodajnih cijena.

3.2.PROCIENA VRUEDNOSTI NEKRETNINA

3.2.1. ANALIZA POREDBENIH NEKRETNINA | ISKLUUCIVANJE NETIPICNIH IZNOSA

Analizom oblika, veli¢ine, poloZaja, kategorije i postignute kupoprodajne cijene (stana), odabrane su
nekretnine, odnosno transakcije koje pokazuju dovoljnu podudarnost u odnosu ha procjenjivanu
nekretninu. :

3.2.2. STATISTICKA OBRADA I IZRACUN PRIVREM. POREDBENE VRUEDNOSTI

Nakon provedene analize podataka iz baze kupoprodajnih cijena eNekretnine, u daljnji izratun moguce
je uéi s devet transakcija poredbenih nekretnina za kuée te pet za zemljiste koje ujedno ne predstavljaju
minimum koji je dopuéten odredbom ¢&l. 24. st. 1 Zakona.

Stoga ée se u okviru statisti¢ke obrade i izraduna provesti meduvremensko izjednacenje sukladno
odredbi &l. 4. st.1. podst. 18., buduéi da se ne raspolaze indeksnim nizovima za cijene stanova,
meduvremensko izjedna&enje provesti ¢e se pomoéu Indeksa cijena stambenih nekretnina Drzavnog
zavoda za statistiku dok interkvalitativno izjedna&avanje nije provodeno s obzirom na vrstu nekretnina.
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3.2.3.MEDUVREMENSKO (INTéRTEMPORALNO) IZJEDNACENJE - PRILAGODBA TRZISTU

2017.

2018.

2019.

2020.

(REVALORIZACUA CUENA)

DRZAVNI ZAVOD ZA STATISTINU

REPUBLIKE HRVATSEG

ERINTIAN BEMENS GF ¥

A ENYES

Tromjesetje

Quarter

lzvor: www.dzs.hr

Q3
Q4

Q1
Q2
Q3
Q4

Q1

Q3
Q4

Q1

Q3
Q4

Qi
Q2
Q3

Indeksi (@ 2015 = 100"
‘Indices (@ 2015 = 100)”

postojeci
stambeni
objekti
Exisling

dwellings  |dwellings

101,31 96,67 102,30 101,96
100,75 94,84 101,97 100,56
100,85 92,86 102,51 100,72
104,55 96,71 106,17 102,69
105,13 97,76 106,65 106,45
108,45 98,73 110,46 110,46
109,44 99,03 111,59 112,19
109,26 98,51 111,47 114,51
112,32 100,78 114,68 118,96
113,54 101,49 116,00 119,82
117,55 109,00 119,52 125,02
120,60 106,55 123,40 131,15
121,36 109,07 123,90 133,46
124,90 108,49 128,08 137,38
128,25 107,69 132,12 140,79
130,57 111,34 134,23 142,54
12075 11083 13335

14109

101,80
101,39

102,25
106,58
105,46
108,67

110,54
109,33
112,20

11350

118,67
119,24
118,05
120,35

125,39
126,30
126,91

Ostalo

Other

97,74
98,26

95,53
100,93
100,20
102,26

99,57
98,94
100,51

102,00

100,59
102,24
103,98
109,64

109,31
115,90

11335

MEBUVREMENSKO (INTERTEMPORALNO) 1ZJEDNACENJE - PRILAGODBA TRZISTU (REVALORIZACIJA CIJENA) - Clanak 6. i

7. Pravilnika

18

Bazni indeks* | Bazni indeks*
Hainevak na dan a dan Korekcijski Meduwremen
Redni broj Katastarska |Katastarska| Povrsina | Kupoprodajna cijena sklapanja X n . i ski
transakcije opéina destica kuéé GBP kn/m2 kupoprodajno sklapanja AEReERYEh faktor izjednacena
' F popradalnog kupoprodaje | 11.02.2021. | =(B)/(A) s "
ugovora cijena
(A) (B)
1. Lucko 3081/2 295 4.028 18.04.2019. 131,15 141,09 1,08 4333
2; Lu¢ko 4472 178 4.364 25.09.2019. 133,46 141,09 1,06 4613
3. Lu¢ko 4801/6 183 4.546 18.10.2019. 137,38 141,09 1,03 4669
4, Lucko 4818 205 4.351 24.10.2019. 137,38 141,09 1,03 4469
S. Lu¢ko 4802 202 4.279 27.07.2020. 141,09 141,09 1,00 4279
6. Lucko 4515/3 189 5.210 04.03.2021. 141,09 141,09 1,00 5210
7 Lu¢ko 4571 174 4.176 22.10.2018. 119,82 141,09 1,18 4917
8. Lu¢ko 3086/14 268 4.574 12.11.2018. 119,82 141,09 1,18 5386
9. Lu¢ko 4414 204 4.583 24.12,2018. 119,82 141,09 1,18 5397



STATISTICKA OBRADA | IZRACUN

Nadnevak . . Meduvremenskii
. . . Kupoprodajna Meduvremenski N o .
Redni broj | Katastarska | Katastarska| Povrina sklapanja - . " v interkvalitativno | Odstupanje od
- . o ; : cijena izjednatena cijena | _ . . . )
transakcije optina Cestica kuce kupoprodajnog 2 2 izjednadena cijena | prosjeka u %
kn/m kn/m 2
ugovora kn/m
1. Lutko 3081/2 295 18.04.2019. 4.028 4333 4333 9,87%
2. Lutko 4472 178 25.09.2019. 4.364 4613 4613 4,05%
3. Lutko 4801/6 183 18,10.2019. 4.546 4669 4669 2,90%
4. Luéko 4818 205 24.10.2019. 4.351 4469 4469 7,06%
5. tutko 4802 202 27.07.2020. 4.279 4279 4279 11,00%
6. Lutko 4515/3 189 04.03.2021. 5.210 5210 5210 -8,36%
7. tutko 4571 174 22.10.2018. 4.176 4917 4917 -2,27%
8. Lu¢ko 3086/14 268 12.11.2018. 4.574 5386 5386 -12,02%
9. Lutko 4414 204 24.12.2018. 4,583 5397 5397 -12,24%
Prosjek (medijan): 4808

Vrijednost kuée (legalni dio) iznosi: 157,50 m2 x 4.808,00 kn = 757.260,00 kn.

Zemljidte izvan gradevinskog podrucja

MEDUVREMENSKO (INTERTEMPORALNO) IZJEDNACENJE - PRILAGODBA TRZISTU (REVALORIZACIA CIJENA) - Clanak 6.
i 7. Pravilnika

o « - *
B Nadnevak Bazniindeks* | Bazni indeks | Meduvremen
. Povriina L . na dan na dan Korekcijski .
Rednibroj | Katastarska | Katastarska Kupoprodajna cijena sklapanja . ) ski
transakcije opéina Cestica katastarske kn/m2 kupoprodajno sklapanja vrednovanja faktor izjednalena
) P estice poprocainog kupoprodaje | 11.02.2021. [ =(B)/(A) ! "
ugovora cijena
‘ (A) (8)
1. Lucko 2847/4 526 38,02 15.04.2019. 102,24 1134 1,11 42
2. Lucko 2034 2205 34,02 26.06.2018. 98,94 1134 1,15 39
3, Lucko 1632/3 723 35,41 17.07.2020. 113,35 113,4 1,00 35
4, Lu¢ko 1638/4 557 36,66 06.08.2020. 113,35 1134 1,00 37
5. Lucko 1632/2 794 35,39 17.07.2020. 113,35 1134 1,00 35
STATISTICKA OBRADA | IZRACUN
Nadnevak . ., Meduvremenski i
R . Povrsina X Kupoprodajna Meduvremenski N . .
Rednibroj | Katastarska | Katastarska sklapanja " . . " interkvalitativno | Odstupanje od
N .. . katastarske ) cijena izjednaena cijena | , . . .. i
transakcije optina Cestica w kupoprodajnog 2 2 izjednaena cijena | prosjeka u%
Cestice kn/m kn/m 2
ugovora kn/m
1, Lucko 2847/4 526 15.04.2019. 38,02 42 a2 -10,92%
2. Luéko 2034 2,205 26.06.2018. 34,02 39 39 -2,57%
3. Luéko 1632/3 723 17.07.2020. 3541 35 35 6,82%
4. Lucko 1638/4 557 06.08.2020. 36,66 37 37 3,53%
5. Luko 1632/2 794 17.07.2020. 35,39 35 35 687%
_ Prosjek (medijan): 38

Vrijednost zemljista na k.¢.br 86/8 k.o.Lucko iznosi: 3.608,00 m2 x 38,00 kn=
137.104,00 kn. /
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4. MISUENIJE

4.1. TRZISNA VRUEDNOST

Sadasnja trzi$na vrijednost nekretnina na k.&.br. 86/19 k.o. Lucko kuéa br.6A, zgrada (u naravi ne
postoji), dvoriste i oranica, ukupne povrsine 479 ¢hv (po katastru k.€.br.4924/2 k.o.Luc¢ko), sve
upisano u zk.ul. 684 k.o. Lu¢ko i k.¢.br. 86/8 k.o. Lu¢ko oranica, ukupne povrsine 3608 m2 (po katastru
k.C.br.4924/1 k.o.Lugko), sve upisano u zk.ul. 696 k.o. Lucko, koje su bile predmetom procjene

(vrijednost nekretnina proraéunata na temelju postojeéih zakonskih rieSenja, propisa i akata
te primjenom poredbene metode) iznosi

894.400,00 Kn, odnosno 118.300,00 €
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5. PRILOZI

- Z.k. ul. broj 684 i696 k.o. Luéko (nesluzbena kopija)
Posjedovni list

Rjesenje

lzvadak
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REPUBLIKA HRVATSKA

NESLUZBENA KOPIJA

Op¢éinski sud u Novom Zagrebu

ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL NOVI ZAGREB

Stanje na dan: 13.03.2021. 22:47
Katastarska opéina: 337021, LUCKO

Broj zadnjeg dnevnika: Z-11466/2020

Aktivne plombe:

IZVADAK 1Z ZEMLJISNE KNJIGE

Verificirani ZK ulozak

Broj ZK uloska: 684

Zemljisnoknjizni izvadak (datum i vrijeme izrade)

22

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK
Broj Povriina
R, | Zemliikte Oznaka zemljista Primjedba
(kat. jutro | ¢hv m2
Cestice)
1. 86/19 KUCA BROJ 6 A, ZGRADA, DVORISTE I ORANICA 479
UKUPNO: 479
B
Vlastovnica
Rbr. Sadrzaj upisa Primjedba
1. Vlasnicki dio: 1/1
MBM VRTNI CENTAR D.0.0., OIB: 19462674595, ULICA STARI BREZANEC 10, 48000 KOPRIVNICA
1.3 Zaprimljeno 07.12.2018.g. pod brojem Z-24897/2018 i gl
na <
ZABILIEZBA, temeljem napisa tuzbe zaprimljene kod Trgovackog suda u Zagrebu, dana 04.12.2018.,
tuzbe radi pobijanja duznikovih pravnih radnji tuzitelja Republike Hrvatske, OIB: 52634238587, iz Zagreb,
10000 Zagreb, protiv tuzenih MBM VRTNI CENTAR d.0.0., OIB: 19462674595, iz Dolenica 8, 10250
Lucko i Prepoz D.0.0., OIB: 55425357362, iz PuZeva ulica 5,10000 Zagreb.
1.4 Zaprimljeno 10.06.2020.g. pod brojem Z-11466/2020 L3
na oz
ZABILJEZBA, ODBIJENI PRIJEDLOG ZA UKNJIZBU, predlagatelja VAGROS VARAZDIN d.o.0.,
OIB: 84915755677, Slavonska gvenija 7, Zagreb, radi uknjizbe prava vlasnistva
C
Teretovnica
Rbr. Sadrzaj upisa Iznos Primjedba
1.
14.03.2021. 15:18:57 Stranica: |



IZVADAK 1Z ZEMLJISNE KNJIGE

Katastarska opéina: 337021, LUCKO

C
Teretovnica

Verificirani ZK ulozak
Broj ZK ulo3ka: 684

Rbr.

Sadriaj upisa Iznos

Primjedba

Zaprimljeno 28.07.2017.g. pod brojem Z-19531/2017 400.000,00 EUR

Prvenstveni red upisa: Z-14411/2013
UKNJIZBA, ZALOZNO PRAVO

Zaprimljeno 22.03.2013. broj Z-14411/13

Na temelju ugovora o okvirnom iznosu zaduZenja i osiguranju br.OU-17354 od 20.0zujka
2013.g., javnobiljeznigki solemniziranog, punomo¢i od 27.srpnja 2012.g., koja je ulozena
u ovosudnu zbirku isprava pod posl.br.Z-42703/12, te ¢.130.Zakona o zemljisnim
knjigama (N.N.91/96, 68/98, 137/99, 73/00, 114/01, 100/04, 107/07, 152/08), uknjiZuje se
zalozno pravo radi osiguranja novéane trazbine Erste&Steiermirkische bank d.d., iz
Ugovora, za iznos kunske protuvrijednosti od 400.000,00 EUR uvecano za ugovorene
kamate, kamate korisnika garancije, ugovorene kamate za zakadnjenje u pla¢anju odnosno
zakonske zatezne kamate ukoliko budu veée, te naknade i troskove prisilne naplate bilo
sudske ili izvansudske prirode u korist:

ERSTE&STEIERMARKISCHE BANK D.D., OIB: 23057039320, JADRANSKI
TRG BR. 3A, RIJEKA

Sporedni ulozak

2.
2.1  Zaprimljeno 28.07.2017.g. pod brojem Z-19531/2017 ZABILIEZBA
Prvenstveni red upisa: Z-14411/2013
ZABILIEZBA, GLAVNI ULOZAK
Zaprimijeno 22.03.2013. broj Z-14411/13 zabiljeZuje se da je kao glavni uloZak odreden
z.k.ul.696 k.o.Lucko.
3
3.1 Zaprimijeno 28.07.2017.g. pod brojem Z-19531/2017 5.000.000,00 Glavni ulozak
HRK
Prvenstveni red upisa: Z-10635/2017
UKNJIZBA, ZALOZNO PRAVO, UGOVOR O OKVIRNOM 1ZNOSU ZADUZENIJA 1
OSIGURNIJA BR. QU437385 18.04.2017, punomodi od 06.02.2017. deponirane pod broj
39 Su 143/2017 radi osiguranja novéane trazbine u iznos od 5.000.000,00 HRK uveéano
za ugovorne kamate, kamate korisnika garancije,ugovorne kamate za zakadnjenje u
pladanju odnosno zakonske zatezne kamate ukoliko bude veca te naknade i tro8kove
prisilne naplate bilo sudske ili izvansudske prirode, za korist: 55
ERSTE & STEIERMARKISCHE BANK D.D., OIB: 23057039320, JADRANSKI
TRG 3A, 51000 RIJEKA :
3.2 Zaprimljeno 28.07.2017.g. pod brojem Z-19531/2017 na 3.1
Prvenstveni red upisa: Z-10635/2017
ZABILIEZBA, SPOREDNI ULOZAK, zk. ul. 696 k.o. Lutko.
4.
4.2 Zaprimljeno 01.03.2019.g. pod brojem Z-4511/2019 na 4.1
Prvenstveni red upisa: Z-25503/2018
ZABILIEZBA, POKRETANJE POSTUPKA, temeljem Ovi$nog prijedloga od 12,
prosinca 2018. i rjeSenja posl. br. 51 Z- 4511/19-10, ozn. Z- 713/19, ozn. Z- 25503/18 od
01. 03. 2019. zabiljeZuje se pokrenuti ovrini postupak pod posl. br, Ovr-2140/18
ovrhovoditelja Erste&Steiermirkische bank d.d. Rijeka.
5.
Zemijisnoknjizni izvadak (datum § vrijeme izrade) 14.03.2021, 15:18:57 Stranica: 2

23



1ZVADAK I1Z ZEMLJISNE KNJIGE Verificirani ZK uloZak
Katastarska opéina: 337021, LUCKO Broj ZK ulo3ka: 684

C
Teretovnica

Rbr. Sadriaj upisa Iznos Primjedba

5.1 Zaprimljeno 30.01.2019.g. pod brojem Z-2035/2019

ZABILIEZBA, OVRHA, RIESENIE O OVRSI OPCINSKOG SUDA U NOVOM
ZAGREBU, POSLOVNI BROIJ: 20 OVR-2140/18-2 07.01.2019, ZAKLJUCAK
OPCINSKOG SUDA U NOVOM ZAGREBU, POSLOVNI BROJ: 20 OVR-2140/18-3
29.01.2019, u zemljisnim knjigama, utvrdenjem vrijednosti nekretnine i prodajom
predmetnih nekretnina te namirenjem ovrhovoditelja Erste&Steiermirkische bank d.d. iz
iznosa dobivenog prodajom

7.1 Zaprimljeno 24.12.2019.g. pod brojem Z-30297/2019 2.080.247,21 KN
Prvenstveni red upisa: Z-29617/2019

UKNJIZBA, ZALOZNO PRAVO, RIESENJE OPCINSKOG SUDA U NOVOM
ZAGREBU POSL.BR. OVR-1381/2019-3 OD 18.PROSINCA 2019.G., u prvenstvenom
redu zabiljezbe pokretanja postupka pod posl.br.Z-29617/19 radi osiguranja traZbine u
ukupnom iznosu od 2.080.247,21 kn, uz zateznu kamatu koja na iznos glavnice od
2.076.733,00 kn tee od 5.listopada 2019.g. do isplate po stopi od 6,03% godiSnje, au
sluaju promjene stope zatezne kamate po stopi koja se odreduje uveéanjem prosjecne
kamatne stope na stanja kredita adobrenih na razdoblje dulje od godine dana
nefinancijskim trgovackim drustvima izratunate za referentno razdoblje koje prethodi
tekuéem polugodistu za tri postotna poena kao i troskova ovog postupka osiguranja u
iznosu od 20.802,47 kn uz zateznu kamatu koja te¢e od dana donoSenja rjeSenja do isplate
po stopi od 6,03% i svih ostalih uvjeta za korist:

REPUBLIKA HRVATSKA, MINISTARSTVO FINANCIJA, POREZNA UPRAVA,
OIB: 18683136487

7.2 Zaprimljeno 24.12.2019.g. pod brojem Z-30297/2019 na 7.l

ZABILJIEZBA, OVRSIVOST TRAZBINE, predlagatelja osiguranja

Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemlji¥ne knjige na datum 13.03.2021.

Zemljisnoknjizni izvadak (datum i vrijeme izrade) 14.03.2021. 15:18:57 Stranica: 3
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REPUBLIKA HRVATSKA

NESLUZBENA KOPIJA

Opéinski sud u Novom Zagrebu
ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL NOVI ZAGREB
Stanje na dan: 13.03.2021. 22:47

Katastarska opéina: 337021, LUCKO

Broj zadnjeg dnevnika: Z-11466/2020
Aktivne plombe:

1ZVADAK 1Z ZEMLJISNE KNJIGE

Verificirani ZK ulozak

Broj ZK ulo3ka: 696

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK
Broj Povriina
Rz, | Zemlits Oznaka zemlji¥ta Primjedba
(kat. jutro | &hv m2
Cestice)
1. 86/8 ORANICA 1003 3608
UKUPNO: 1003 3608
B
Vlastovnica
Rbr. SadrZaj upisa Primjedba
1. Vlasnicki dio: 1/1
MBM VRTNI CENTAR D.0.0., OIB: 19462674595, ULICA STARI BREZANEC 10, 48000 KOPRIVNICA
1.3 Zaprimljeno 07.12.2018.g. pod brojem Z-24897/2018 fa)
na .
ZABILIEZBA, temeljem napisa tuzbe zaprimljene kod Trgovackog suda u Zagrebu, dana 04.12.2018.,
tuzbe radi pobijanja duzmikovih pravnih radnji tuZitelja Republike Hrvatske, OIB: 52634238587, iz Zagreb,
10000 Zagreb, protiv tuzenih MBM VRTNI CENTAR d.o.0., OIB: 19462674595, iz Dolenica 8, 10250
Lucko i Prepoz D.0.0., OIB: 55425357362, iz Puzeva ulica 5,10000 Zagreb.
1.4 Zaprimljeno 10.06.2020.g. pod brojem Z-11466/2020 i~
na A4
ZABILIEZBA, ODBIJENI PRIJEDLOG ZA UKNJIZBU, predlagatelia VAGROS VARAZDIN d.o.0.,
OIB: 84915755677, Slavonska avenija 7, Zagreb, radi uknjizbe prava vlasni$tva
C
Teretovnica
Rbr. SadrzZaj upisa Iznos Primjedba
1.
Zemljisnoknjizni izvadak (datum i vrijeme izrade) 14.03.2021. 15:19:46 Stranica: |
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1ZVADAK 1Z ZEMLJISNE KNJIGE Verificirani ZK uloZak
Katastarska opéina: 337021, LUCKO Broj ZK ulofka: 696

C
Teretovnica

Rbr. Sadriaj upisa Iznos Primjedba

1.1 Zaprimljeno 28.07.2017.g. pod brojem Z-19531/2017 400.000,00 EUR ~ Glavni ulozak

Prvenstveni red upisa: Z-14411/2013
UKNJHZBA, ZALOZNO PRAVO

Zaprimljeno 22.03.2013. broj Z-14411/13 Na temelju ugovora o okvirnom iznosu
zaduZenja i osiguranju br.OU-17354 od 20.07ujka 2013.¢., javnobiljeZnicki
solemniziranog, punomoé¢i od 27.srpnja 2012.g., koja je uloZena u ovosudnu zbirku
isprava pod posl.br.Z-42703/12, te ¢1.130.Zakona o zemljidnim knjigama (N.N.91/96,
68/98, 137/99, 73/00, 114/01, 100/04, 107/07, 152/08), uknjiZuje se zalozno pravo radi
osiguranja novéane trazbine Erste&Steiermirkische bank d.d., iz Ugovora, za iznos
kunske protuvrijednosti od 400.000,00 EUR uveéano za ugovorene kamate, kamate
korisnika garancije, ugovorene kamate za zaka¥njenje u placanju odnosno zakonske
zatezne kamate ukoliko budu veée; te naknade i trodkove prisilne naplate bilo sudske ili
izvansudske prirode u korist:

ERSTE&STEIERMARKISCHE BANK D.D., OIB: 23057039320, JADRANSKI
TRG BR. 3A, RWJEKA

2.1 Zaprimijeno 28.07.2017.g. pod brojem Z-19531/2017 ZABILIEZBA
Prvenstveni red upisa; Z-14411/2013
ZABILIEZBA, SPOREDNI ULOZAK

Zaprimljeno 22.03.2013. broj Z-14411/13 zabiljezuje se da je kao sporedni uloZak
odreden z.k.ul.684 k.o.Lucko.

3.1 Zaprimljeno 28.07.2017.g. pod brojem Z-19531/2017 1.327.216,10 KN
Prvenstveni red upisa: Z-53387/2013
UKNJIZBA, ZALOZNO PRAVO

Zaprimljeno 26.11,2013. broj Z-53387/13 Temeljem Ugovora o jamstvu na prvi poziv i
sporazuma o osiguranju trazbine zasnivanjem zaloznog prava na nekretninama br.
28/6184 od 05. studenog 2013.g. uknjizuje se zalozno pravo u iznosu od 1.327.216,10
kuna (milijuntristodvadesetsedamtisu¢advjestoesnaestkunaidesetlipa) uvecano za
zakonske zatezne kamate, tro§kove osiguranja i sve ostale eventualne trofkove koji mogu
nastati za HFAMAG INVEST po naplati potrazivanja iz solemniziranog Ugovora i
Sporazuma, za korist:

HRVATSKA AGENCHJA ZA MALO GOSPODARSTVO 1 INVESTICIJE , OIB:
25609559342, PRILAZ GJURE DEZELICA BR.7, ZAGREB

4.1 Zaprimljeno 28.07.2017.g. pod brojem Z-19531/2017 5.000.000,00 Sporedni ulozak
HRK

Prvenstveni red upisa: Z-10635/2017

UKNJIZBA, ZALOZNO PRAVO, UGOVOR 0O OKVIRNOM 1ZNOSU ZADUZENJA [
OSIGURNJA BR. OU437385 18.04.2017, punomodi od 06.02.2017. deponirane pod broj
39 Su 143/2017 radi osiguranja novéane trazbine u iznos od 5.000.000,00 HRK uvecano
za ugovorne kamate, kamate korisnika garancije,ugovorne kamate za zakanjenje u
plaéanju odnosno zakonske zatezne kamate ukoliko bude veca te naknade i troSkove
prisilne naplate bilo sudske ili izvansudske prirode, za korist:

ERSTE & STEIERMARKISCHE BANK D.D., OIB: 23057039320, JADRANSKI
TRG 34, 51000 RIJEKA

ZemljiSnoknjizni izvadak (datum { vrijeme izrade) 14.03.2021. 15:19:46 Stranica: 2
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) 1ZVADAK 1Z ZEMLJISNE KNJIGE

Katastarska opéina: 337021, LUCKO

C
Teretovnica

Verificirani ZK uloZak
Broj ZK ulo3ka: 696

Rbr. SadrZaj upisa

Iznos

Primjedba

4.2 Zaprimlijeno 28.07.2017.4. pod brojem Z-19531/2017
Prvenstveni red upisa: Z-10635/2017

ZABILJEZBA, GLAVNI ULOZAK, zk. ul.684 k.o.Lucko.

nad.1

5.2 Zaprimlijeno 01.03.2019.g. pod brojem Z-4511/2019
Prvenstveni red upisa: Z-25503/2018

ZABILJEZBA, POKRETANIJE POSTUPKA, temeljem Ovrinog prijedloga od 12.
prosinca 2018, i rje§enja posl. br. 51 Z- 4511/19-10, ozn. Z- 713/19, ozn. Z- 25503/18 od
01. 03. 2019, zabiljezuje se pokrenuti ovrini postupak pod posl. br, Ovr-2140/18
ovrhovoditelja Erste&Steiermiirkische bank d.d. Rijeka,

6.1  Zaprimljeno 30.01.2019.¢g. pod brojem Z-2035/2019

ZABILJEZBA, OVRHA, RIESENIE O OVRSI OPCINSKOG SUDA U NOVOM
ZAGREBU, POSLOVNI BROJ: 20 OVR-2140/18-2 07.01.2019, ZAKLJUCAK
OPCINSKOG SUDA U NOVOM ZAGREBU, POSLOVNI BROJ: 20 OVR-2140/18-3
29.01.2019, u zemljignim knjigama, utvrdenjem vrijednosti nekretnine i prodajom
predmetnih nekretnina te namirenjem ovrhovoditelja Erste&Steiermirkische bank d.d. iz
iznosa dobivenog prodajom

8.1 Zaprimljeno 24.12.2019.g. pod brojem Z-30297/2019
Prvenstveni red upisa: Z-29617/2019

UKNJIZBA, ZALOZNO PRAVO, RIESENJE OPCINSKOG SUDA UNOVOM
ZAGREBU POSL.BR. OVR-1381/2019-3 OD 18.PROSINCA 2019.G., u prvenstvenoin
redu zabiljezbe pokretanja postupka pod posl.br.Z-29617/19 radi osiguranja trazbine u
ukupnom iznosu od 2.080.247,21 kn, uz zateznu kamatu koja na iznos glavnice od
2.076.733,00 kn tede od 5.listopada 2019.g. do isplate po stopi od 6,03% godinje, a u
sludaju promjene stope zatezne kamate po stopi koja se odreduje uvecanjem prosjedne
kamatne stope na stanja kredita odobrenih na razdoblje dulje od godine dana
nefinancijskim trgova¢kim drudtvima izratunate za referentno razdoblje koje prethodi
tekuéem polugodistu za tri postotna poena kao i troskova ovog postupka osiguranja u
iznosu od 20.802,47 kn uz zateznu kamatu koja tede od dana donoenja rjeSenja do isplate
po stopi od 6,03% i svih ostalih uvjeta za korist:

REPUBLIKA HRVATSKA, MINISTARSTVO FINANCIJA, POREZNA UPRAVA,
OIB: 18683136487

8.2 Zaprimljeno 24.12.2019.g, pod brojem Z-30297/2019

ZABILIEZBA, OVRSIVOST TRAZBINE, predlagatelja osiguranja

2.080.247,21 KN

na 8.1

Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemlji¥ne knjige na datum 13.03.2021.

Zemljisnoknjizni izvadak (dawum i vrijeme izrade) 14.03.2021, 15:19:46
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NESLUZBENA KOPIJA
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=
o
1 ﬁ | 4
REPUBLIKA HRVATSKA
GRAD ZAGREB

GRADSKI URED ZA KATASTAR I GEODETSKE POSLOVE

Stanje na dan: 13.03.2021. 22:47

PRIJEPIS POSJEDOVNOG LISTA

Katastarska op¢ina: LUCKO (Mbr. 337021)
Posjedovni list: 4502

Udio Prezime i ime odnosno tvrtka ili naziv, prebivali§te odnosno sjediSte upisane osobe | OIB l

1/1 M.B.M. D.0.0., DOLENICA 0BB, HRVATSKI LESKOVAC (VLASNISTVO) 35375001016 \

Podaci o katastarskim cesticama

Broj Adresa katastarske ¢estice/Naéin uporabe katastarske " . | Posebni
| -8 g A . P . | Povrsina/ Broj . 5
[5" A | katastarske |Eestice/Nacin uporabe zgrade, naziv zgrade, kuéni broj m2 D.L pravni Primjedba
Cestice zgrade o rezimi
4924/2 DOLENICA 1722) 53
KUCA 1 ZGRADA, Lucko, Dolenica 6A 258
DVORISTE 500
ORANICA 964
Ukupna povrgina katastarskih Cestica 1722

NAPOMENA: Ovaj prijepis posjedovnog lista nije dokaz o vlasni§tvu na katastarskim ¢esticama upisanim u posjedovnom listu.
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REPUBLIKA HRYATSKA
GRAD ZAGREB
GRADSKI URED ZA KATASTAR | GEODETSKE POSLOVE

Stanje na dan: 13.03.2021. 22:47

NESLUZBENA KOPIJA

PRIJEPIS POSJEDOVNOG LISTA

Katastarska opéina: LUCKO (Mbr. 337021)

Posjedovni list: 2603

Udio Prezime i ime odnosno tvrtka ili naziv, prebivali§te odnosno sjediste upisane osobe OIB
1/1 HORVATH FRANJO, ULICA SV. MATEJA 61, 10000 ZAGREB, HRVATSKA ? 1
Podaci o katastarskim ¢esticama’

- Broj Adresa katastarske ¢estice/Nacin uporabe katastarske v, . | Posebni

| 2 v i e P . ... |PovrSina/ Broj . -

| A& | katastarske testice/Naédin uporabe zgrade, naziv zgrade, kuéni broj m2 D.L pravni Primjedba
Cestice zgrade o rezimi
4924/1 KOSTURINEC 3708| 53

- ORANICA 3708 )
Ukupna povr¥ina katastarskih Sestica 3708

NAPOMENA: Ovaj prijepis posjedovnog lista nije dokaz o vlasni§tvu na katastarskim esticama upisanim u posjedovnom listu.
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REPUBLIKA HRVATSKA - GRAD ZAGREB / GRAD ZAGREB

GRADSKI URED ZA IMOVINSKO-PRAVNE POSLOVE

-

IZVADAK 1Z ZBIRKE KUPOPRODAIJNIH CIJENA — KUPOPRODAJA STAMBENE ZGRADE-OBITELISKA KUCA | STAMBENE ZGRADE-

<

KUCA ZA POVREMENI BORAVAK

NATKO GABERC (24818481328)

Zatraziofla

24963

ID lzvatka

x R.ER. g 5 3 4 5 6
NEKRETNINE
2 VRSTA UGOVORA Kp kP KP KP KP Kp
ADRESA GAJ 1, GRAD HRV;;)TCS)?RS‘E[L]SM GAl13, GRAD ROZIMANKA 16, DOLENICA 63, DELICEVA 1,
3 ZAGREB 306, ZAGREB GRAD ZAGREB GRAD ZAGREB GRAD ZAGREB
ZAGREB
a VRSTA NEKRETNINE oK OK oK oK oK oK
5 K€ 350/8 38/14 350/18 65/16 35/129 35/63
<«
g
2
=
z
6 K.0. “§ LUEKo ko Lucko Liko ko wiko
2
5
7 EQUIEINATZZKUL 479 375 583 920 906 962
(m?)
8 EOVESINAL PRODETL) 479 375 583 920 906 962
(m?)
T SUVLASNICKI UDIO KOJI
JE U PROMETU
10 k& 3081/2 4540/2 3085/5 4472 4801/6 4818
11 K.0. Lucka Lucka Lucko Lucko LUCKO LUCKO
g
TLOCRTNA §
12 POVRSINAKUCE |3 118 82 147 89 122 116
(m?)
TLOCRTNA
£ POVRSINA POM. 29 196 784 35
GRAD. (m)
4 ROVRLINA 332 293 436 635 796
L DVORISTA (m?)
15 GODINA IZGRADNJE 1995 1970 1990 1968
16 ETAZNOST PR+K+PK PR+K+PK PR+K+PK PR+K PR+ PK PR +PK
17 GBP
VRIJEDNOST
18 NEKRETNINE 12 1.188.226,88 332.583,57 1.072.335,90 776.841,13 831,981,80 891.987,84
UGOVORA (KN)
VRUEDNOST
19 NEKRETNINE I1Z 160.000,00 45.000,00 145.000,00 105.000,00 112.000,00 120.000,00
UGOVORA (EUR)
PODLUEZE NAPLATI
NE NE
PDV
20 |——— e
UKUUEEN PDV NE NE
DATUM SKLAPANJA
' .06. .09. 5.09.2 18.10.2019 24.10.2019
21 UCOVORA 18.04.2019 28.06.2019 20.09.2019 25.09.2019
22 CIENOVNI BLOK LUCKO GAI LUCKO JUG LUCKO GAJ LUCKO JUG LUEKO JUG LUCKO JUG
PROVEDENA PROVEDENA PROVEDENA PROVEDENA PROVEDENA PROVEDENA
23 STAIUS FOUATAKA EVALUACIIA EVALUACUA EVALUACIA EVALUACUA EVALUACLIA EVALUACHA
l1od4
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1 LS 14 15 16 17 18 19 20
NEKRETNINE
2 VRSTA UGOVORA KP KP KP KP KP kP kP
3 ADRESA PUSKARICEVA 21, DELICEVA ULICA PUSKARICEVA 43, 0, GRAD ZAGREB GAJ 49, GRAD FlﬁiAgl,f:gA ROZMANKA 1,
GRAD ZAGREB 2, GRAD ZAGREB GRAD ZAGREB ‘ ZAGREB ZA5ES GRAD ZAGREB
4 VRSTA NEKRETNINE oK oK oK oK oK oK oK
5 K€ 24/1,25/1 35/43 65/17 16/3,16/4 350/34 338 64/3
4
4
2
Ed
5 K.0. 2| ko, ucko LUEKO Lucko LUEKo,LUcko ko ko LUcko
=
w
5
POVRSINA 1Z ZK.UL.
7 () 1909 722 an 1316,38 440 2161 691
POVRSINA U PROMETU
8 () 1509 722 an 131638 440 2161 691
5 SUVLASNICKI UDIO KOJI
JE U PROMETU
10 K€ 4603/1 4808 4489 4571,4572/1 3086/14 4114 2495
11 K.0. LUcko Lucko Lu¢ko Lucko LUCKO LUCKO LUCKO
4
<
TLOCRTNA ,'é
12 POVRSINAKUCE [ 75 97 133 87 107 102 194
(m?)
TLOCRTNA
i POVRSINA POM. 95 7 18 50 450
GRAD. (m?)
14 BOVRENA 1644 548 278 1310 333 2009
DVORISTA (m?)
15 GODINA IZGRADNJE 1980 1980 2000 1968 1968
16 ETAZNOST PR+K+PK S+PR+PK PR+K PR+K PR+K+PK PR+ K S+PR
17 GBP
VRIJEDNOST
18 NEKRETNINE I1Z 629.556,24 560.776,65 565.869,37 726.610,61 1.225.896,04 934.927,18 600.000,00
UGOVORA (KN)
VRUEDNOST
19 NEKAETNINE IZ 85.000,00 75.000,00 75.000,00 98.000,00 165.000,00 126.000,00 81.009,61
UGOVORA (EUR)
PODLIJEZE NAPLATI NE HE £ NE
POV N
20 |- = SONS| | SUUN IO SN BRSSO
UKUILEEN POV NE NE NE NE
21 DATUM SKAPARA 06.06.2017 19.09.2017 12.201 4.12.2 02.2019
R .06.2 .09.201 16.12.2017 22102018 12.11.2018 24.12.2018 12.02.
22 CIENOVNI BLOK LUCKO JUG Lucko JUG LUCKO JUG LUCKO JUG LUCKO GAJ LUEKO GA) LUCKO JUG
23 STATUS PODATAKA PROVEDENA PROVEDENA PROVEDENA PROVEDENA PROVEDENA PROVEDENA PROVEDENA
EVALUACUA EVALUACUIA EVALUACUA EVALUACIIA EVALUACUA EVALUACUA EVALUACUA
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Napomene:

w
Z
SE
Ll ADRESA NAPOMENA
&
&
z
2 HRVATSKOSELSKA 30C, GRAD ZAGREB RIS. 2017. GOD.
GRADEVINA KB. 1 TLOCRTNE POVRSINE 57 M2 -(PR + PK)
6 DELICEVA 1, GRAD ZAGREB
GRADEVINA KB. 1/1 TLOCRTNE POVRSINE 59 M2 -(PR + K)
ZA Z.K.C. 35/79 PREMA KATASTRU K.C. 4715 K.O. LUCKO ISKAZANA JE VRIJEDNOST U 1ZNOSU OD 57.0C0,00 EURA
7 HOINIKOVA 15, GRAD ZAGREB
ZAK.C.35/127 PREMA KATASTRU K.C. 4716 K.0. LUCKO ISKAZANA JE VRUEDNOST 3.000,00 EURA
8 BUGAROVA 17, GRAD ZAGREB RIS 2015. GOD.
11 DELICEVA 2, GRAD ZAGREB RIS 2014, GOD.
12 HRASTOVICKA 24, GRAD ZAGREB RIS 2017. GOD.
18 GAJ 49, GRAD ZAGREB RIS 2018. GOD.

Ovaj izvadak izdaje se u svrhu utvrdivanja vrijednosti nekretnine na adresi DOLENICA 6 odnosno na k.¢. 4924/2 k.o. LUCKO, GRAD ZAGREB.
Predmetna nekretnina se prema planu pribliznih vrijednosti nalazi u cjenovnom bloku LUCKO GAJ.
S osobnim podatcima iz ovoga izvatka procjenitelji su duZni postupati sukladno posebnim propisima kojima se ureduje podrucje zastite osobnih

podataka.

Podatci u eNekretninama koji nisu evaluirani u JLP(R)S su informativni i prije koristenja korisnik ih treba provijeriti.
Svaki Zahtjev, lzvadak i Obavijest iz eNekretnina pohranjuje se za potrebe eventualne rekonstrukcije predmeta.

KLASA: 940-01/21-030/240

URBROJ: 251-19-02/006-21-2

ZAGREB, 22.3.2021.

POJASNJENJA SKRACENIH NAZIVA:

IZRADIO/IZRADILA:
SANJA PIGAC

ODOBRIO/ODOBRILA:

VRSTA UGOVORA: KP — kupoprodaja, N — najam, Z - zakup, PS — pravo sluinosti, PG — pravo gradenja, Z5 - zakup uz pravo sluznosti, ZPG — zakup uz pravo gradenja

VRSTA NEKRETNINE: PZ - poljoprivredno zemljiste, GZ - gradevinsko zemljiste, 5Z - sumsko zemljiste, PNZ - prirodno neplodno zemljiste, ST - stan/apartman, G - garaza, PGM —parkirno
garazno mjesto, VPM ~ vanjsko-parkirno mjesto, OK — stambena zgrada-obiteljska kuca, KPB — stambena zgrada-kuca za povremeni boravak, PP — poslovni prostor, GZG — gospodarska

zgrada, PZG — poslovna zgrada, VZG - visestambena zgrada, SKL — skladidte, SP — spremiste, RN — razligite nekretnine , OS — ostalo, RU — rudevine

ETAZNOST: S - suteren, PO — podrum; pretezito ukopana etaza, PR — prizemlje, K — kat, PK — potkrovlje, UK — uvuceni kat
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