REPUBLIKA HRVATSKA

SUD U ZAGREBU
St —3909/16

DENIT-B d.o.0.-u steCaju

Gradna 78/F, SAMOBOR .47 prirn) e PO
OIB 00215342350 :

1ZVIESTAJNO ROCISTE
8. studenog 2016.godine

1ZVIESCE STECAINOG UPRAVITELJA




Uvodni dio s osnovnim podacima o ste¢ajnom duzniku

Stedajni duznik registriran je kao drustvo s ograni¢enom odgovorno$¢u kod Trgovackog
suda u Zagrebu pod MBS 080229774, OIB 00215342350.

Drustvo je osnovano temeljem Odluke o osnivanju od 09. studenog 1994. g. i to pod
tvrtkom DENIT-B, drustvo s ograni¢enom odgovorno§éu za trgovinu na veliko i malo,
uvoz-izvoz, tada na poslovnoj adresi Bregana (Grad Samobor), Gajeva 10. Akti o
osnivanju uskladeni su sa promjenama Zakona o trgovackim drustvima.

Odlukom osnivaca od 20. studenog 1995.¢. temeljni kapital povecan je na iznos od
19.000,00 kuna.

Dana 27. 01. 2005.g. unosom zadrzane dobiti povecan je temeljni kapital s 19.000,0
kuna na iznos od 219.000,00 kuna.

Predmet poslovanja temeljem registracije je Trgovina na veliko i posredovanje u
trgovini, osim trgovine motornim vozilima i motociklima,

U vrlo Sirokom opsegu drugih razli€itih djelatnosti, koje su obuhvacene registracijom,
spomenuo bih Preradu drva, proizvodnja proizvoda od drva pluta, osim namjeStaja, Sto
&ini prirodnu cjelinu, jer se drustvo preteZito bavilo trgovinom vodootpornih ploca za
gradevinarstvo.

Od 09. 11. 1994. godine, do 10. veljace 2015. godine, osniva¢/Clan drustva i
istovremeno direktor drustva je Denis Kuser, Bregana, Gajeva 10, OIB 02907502582.
Prvi osnivaé ovog trgovackog drustva i njegov direktor do 10. 02. 2015.g., pritisnut
rastom gubitaka i nemogucnosti da servisira otplatu bankovnog kredita, prodaje
cjelokupno drustvo, sa svim njegovim obavezama, kupcu poslovnih udjela drustvu
ZLATNA INFORMACIJA j.d.o.0., iz Samobora, Grigora Viteza 1.

Novi osnivad/¢lan drustva u kratkom periodu postavlja dva nova direktora koji ne
poduzimaju nista u smislu konsolidacije drustva, ve¢ prvenstveno pokusavaju naplatiti
prije stvorena nenapla¢ena potrazivanja.

Vjerojatno nezadovoljni postignutim rezultatima pri pokusaju naplate potraZivanja, novi
vlasnik poslovnih udjela relativno brzo preprodaje svoj cjelokupni udio novom
vlasniku, fizickoj osobi Svetku Bagaricu, iz Zagreba, Gospodska ulica br. 1, OIB
61830962880. Novi osniva&/¢lan drustva je istovremeno i direktor drustva DENIT-B
d.o.o0..

Novi vlasnik udjela pokugava razgovarati sa bankom oko otkupa nekretnine, ali to nije
dalo konkretne rezultate. MoZe se procijeniti da je jedini poslovni interes novog vlasnika
u kupnji poslovnog udjela, buduce koristenje kancelarijskog prostora koji se nalazi na
katu poslovne gradevine.

Kroz koristenje kancelarijskog prostora novi vlasnik poslovnog udjela stvorio je i nove
troskove koji nisu podmireni. To se odnosi na jedno mjese¢ni racun za struju i neplacene

radune za plin za potro3nju u tijeku 2016.g..



Vlasnik udjela i direktor drustva, Svetko Bagari¢, nije bio zaposlenik drustva te nije bilo
drugih zaposlenika u ovom ste¢ajnom duzniku.

Blokada poslovnog racuna krece u 2014. g.. Nakon neuspjelih pregovora sa poslovnom
bankom prvi vlasnik i direktor, Denis Kuser, najvjerojatnije procjenjuje da nece uspjeti
konsolidirati drudtvo te nastoji bitno smanjiti obaveze prema dobavlja¢ima. To je
vidljivo iz podataka Bilance za 2014. g. gdje je evidentirano da obaveze prema
dobavlja¢ima na kraju 2013. g. iznose 2.949.563,00 kuna, a na kraju poslovne 2014. g.
obaveze prema dobavljaéima su u deset puta manjem iznosu od 291.233,00 kuna.
Naprijed navedene financijske podatke prati i logi¢an slijed smanjenja broja
zaposlenika. Predmetno drustvo ima u toku 2013. g. 10 zaposlenika, a na kraju 2014. g.
u drustvu je samo jedan zaposlenik.

Ovo trgovatko drudtvo imalo je vlastito knjigovodstvo koje se vodilo u poslovnom
prostoru u sjediStu drustva.

Prilikom primopredaje poslovne i knjigovodstvene dokumentacije, od strane direktora
Svetka Bagari¢a, zaprimio sam vecu kolitinu knjigovodstvene dokumentacije za
poslovne godine koje se moraju Cuvati na rok predviden zakonom. Navedena
dokumentacija zavrsava sa krajem 2014. g.. Medutim u predanoj dokumentaciji ne
postoje izvorni dokumenti izlaznih raduna i ne postoje u papirnatom, ili elektronskom,
obliku kartice kupaca iz kojih bi bilo vidljivo koja potraZivanja nisu naplacena.
Pretpostavka je da je prvi kupac udjela, trgovacko drustvo ZLATNA INFORMACUA
j.d.0.0., bio u posjedu spomenute dokumentacije, ali na moje izriito traZenje da mi istu
dostave odgovorili su da nikada nisu bili u posjedu trazene dokumentacije.

Aktivnosti steéajnog upravitelja

Trgovacki sud u Zagrebu donio je 07. srpnja 2016. godine Rjedenje o otvaranju
ste¢ajnog postupka nad duznikom DENIT-B d.o.o.

Na temelju Rjesenja poduzeo sam propisane radnje i to :

Uvodenje ste¢ajnog upravitelja u obavljanje duznosti obavljeno je temeljem Zapisnika
o provedbi postupka uvodenija u stecajni postupak, sastavljenog na adresi duznika dana
18 srpnja 2016. g.

Nakon uvodenja steajnog upravitelja u duznost, isti dan obavljena je primopredaja
nekretnine u vlasni$tvu ste¢ajnog duznika. O preuzimanju nekretnine napravljena je
fotodokumentacija na kojoj se vidi zateeno stanje. Nekretnina se vodi u Zemljidnim
knjigama Opéinskog suda u Novom Zagrebu, Stalna sluzba u Samoboru, sa slijede¢im

podacima :

K. 0. DOMASLOVEC, broj ZK uloska 3481,
Kat. & br. 1002/2, POSLOVNA ZGRADA 78/F, OTVORENA HALA,



SILOSI I DVORISTE U GRADNI, ukupne povrdine 4233 m?

a sastoji se od POSLOVNA ZGRADA 78/F U GRADNI, povrsine 785 m?
OTVORENA HALA 682 m?
SILOS 5m?
DVORISTE 2761 m?

K. 0. DOMASLOVEC, broj ZK uloska 148
Kat & br. 10021  ORANICA JAKSINA U TOPOLJU, ukupne povrsine__ 638 m*

K. 0. DOMASLOVEC, broj ZK uloska 31
Kat. ¢. br. 1001 LIVADA KRCI U TOPOLJU, ukupne povrsine 6386 m?

NAPRUED NAVEDENE NEKRETNINE CINE STECAINU MASU STECAINOG
DUZNIKA.

Osnovni posao ste¢ajnog upravitelja je dovodenje u red o&evidnika knjigovodstvenih
podataka. U ovom ste¢ajnom predmetu predana je knjigovodstvena dokumentacije koja
nije upotrebljiva jer nedostaju izvorni dokumenti fakturiranih roba i usluga, kao i
knjigovodstveni podaci na proknjizenim karticama kupaca iz kojih bi bilo vidljivo
nenapla¢eno potraZivanje koje nije zastarjelo. 1 dalje nastojim doéi do elektronickih
podataka iz Glavne knjige.

Od knjigovodstvenog servisa koji je, po izjavi direktora do otvaranja steCaja, vodio
djelomi¢na knjizenja DENITA-B iz prve polovice 2016. g. ne uspijevam dobiti
proknjizene podatke i zavr$ni radun zakljuéno sa 06. 7. 2016.g., pa je upitno da li je
stvarno i vodeno knjigovodstvo ste¢ajnog duznika prije otvaranja ste¢ajnog postupka.
Na Opéinskom sudu u Novom Zagrebu, Stalna sluzba u Zapresicu, ovrhovoditelj
Raiffeisenbank Austria d.d., pokrenuo je pod poslovnim brojem 34. OVR-6500/15
ovréni postupak. Dana 29 lipnja 2015. godine donijeto je RjeSenje o ovrsi. Zadnja
provedena radnja u ovom suskom postupku je izrada procjene nekretnine od strane
sudskog vjestaka.

Punomocnica stedajnog duznika, odvjetnica Nada Srebrni¢, uputila je 11.8.2015.g.
podnesak na poslovni broj OVR-6500/15 kojim trazi da se ovrha na Op¢inskom sudu
prekine i predmet ustupi Trgovatkom sudu.

Opéinski sud u Zagrebu, Stalna sluzba u Zapresicu, u predmetu OVR-6500/15 donio je
Rjesenje o prekidu ovrhe i udovoljio je traZenju da se predmet ustupi Trgovatkom sudu.
Ovrhovoditelj je protiv spomenutog Rjesenja podnio Zalbu drugostupanjskom sudu.
Od otvaranja ste¢ajnog postupka zaprimljena su dva RjeSenja o prekidu postupka i to u
pravnoj stvari tuzitelja DENIT-B d.o.o. i tuzenika RADNIK d.d., OIB 21846792292,



3.1

Krizevei, radi isplate 8.607,05 kuna, te tuzitelja DENIT-B d.o.o. i tuzenika VOJKE
MILOSAVLJEVIC, vlasnice obrta ,,AES®, OIB 52711636852, iz Pule.

Od ostalih obaveza ste¢ajnog upravitelja izraden je pecat drustva u stecaju.

Obavljena je prijava na Drzavni zavod za statistiku.

Zatvoren su raéun u poslovnoj banci.

Otvoren je poslovni ratun u PBZ pod brojem : HR39 2340 0091 1900 2443 3.
Sklopljen je ugovor o vodenju knjigovodstva sa drustvom Grubi¢ d.o.o., iz Zagreb,
Viteziceva 60.

Izraden popis vjerovnika stecajnog duznika.

Izraden pregled obaveza stecajnog duZnika.

Sastavljeno izvjedce o gospodarskom stanju steajnog duznika.

Zaprimanje prijava trazbina ste¢ajnih vjerovnika i provjera vjerodostojnosti trazbina za
njihovo ispitivanje na ispitnom ro¢istu na osnovu zaprimljene dokumentacije.

Priprema tablica za ispitno ro€iste.

Imovina ste¢ajnog duznika — ste¢ajna masa

Imovinu ste¢ajnog duznika &ine nekretnine koje se vode u Zemljidnim knjigama
Op¢inskog suda u Novom Zagrebu, Stalna sluzba u Samoboru, sa slijede¢im podacima

K. 0. DOMASLOVEC, broj ZK uloika 3481,
Kat. ¢ br. 1002/2, POSLOVNA ZGRADA 78/F, OTVORENA HALA,
SILOSI I DVORISTE U GRADNI, ukupne povrsine 4233 m’

a sastoji se od POSLOVNA ZGRADA 78/F U GRADNI, povrsine 785 m?
OTVORENA HALA 682 m?
SILOS 5 m?
DVORISTE 2761 m?

K. 0. DOMASLOVEC, broj ZK uloska 148
Kat. ¢. br. 1002/1 ORANICA JAKSINA U TOPOLJU, ukupne povrSine__638 m*

K. 0. DOMASLOVEC, broj ZK uloska 31
Kat. ¢ br. 1001 LIVADA KRCI U TOPOLJU, ukupne povriine 6386 m?

Na sva tri naprijed spomenuta Izvatka iz zemljisnih knjiga na dijelu ,.C* Teretovnica,
upisana je zaloZno pravo i Zabiljezbe vijerovnika Raiffeisenbank Austriad.d.ito:

Zaprimljeno 29. 06. 2011.g broj Z-2660/11



4.1

4.2

Temeljem Sporazuma o osiguranju br. 11038020013, od 29. lipnja 2011.g.,
solemniziranog pod br. OV-4023/11 DANA 29. lipnja 2011.g., uknjizuje se pravo
zaloga za iznos od 2.000.000,00 € (slovima: dva milijuna eura) u kunskoj
protuvrijednosti po prodajnom tecaju Raiffeisenbank Austria d.d. vaze¢em na dan
dospije¢a, sa zakonskom zateznom kamatom odredenom za iz trgovackih ugovora,
koja u trenutku sklapanja Sporazuma o osiguranju iznosi 17% godisnje, promjenjiva,
ratunaju¢i od dana dospijeca pa do dana namirenja i ostalih troSkova, na
nekretninama upisanim u A, za korist RAIFFEISENBANK AUSTRIA D.D., OIB
53056966535, PETRINJSKA 59, ZAGREB.

Zaprimljeno 17. 06. 2015.g. pod brojem 7-16666/2015

ZABILJEZBA, POKRETANJE POSTUPKA, Temeljem prijedloga za ovrhu na
nekretninama zaprimljenog pred Op¢inskim sudom u Novom Zagrebu, Stalna sluzba u
Samoboru dana 15. lipnja 2015.g. pod poslovnim brojem Ovr-6500/15, zabiljezuje se
pokretanje postupka u pravnoj stvari ovrhovoditelja Raiffeisenbank Austria d.d., OIB
53056966535, Petrinjska ulica 59, Zagreb, protiv DENIT-B d.o.o., OIB 00215342350,
Gradna 78/F, Samobor.

Zaprimljeno 02. 07. 2015.g. pod brojem Z-17384/2015

ZABILJEZBA. OVRHA, Temeljem Rjesenja o ovrsi Opéinskog suda u Novom Zagrebu,
Stalna sluZba u Zapresi¢u, poslovne oznake Ovr-6500/15 od 29. 06. 2015.g. zabiljeZzuje
se ovrha u prvenstvenom redu upisane zabiljezbe pokretanja postupka pod poslovnim
brojem 1666/2015 na opisanim nekretninama utvrdivanjem vrijednosti navedenih
nekretnina, njezinom prodajom i namirenjem ovrhovoditelja Raiffeisenbank Austria
d.d., OIB 00215342350 iz iznosa dobivenog prodajom.

Poslovna zgrada izgradena na katastarskoj Gestici 1002/2 ima dokumentaciju kojom se

dokazuje legalnost gradnje. Predmetna nekretnina je u uporabi deset godina. Prema vizualnoj
procjeni prilikom preuzimanja nekretnine zgrada je u stanju koje je adekvatno njezinom vijeku
koristenja.

4.

Vjerovnici steajnog duZnika — obaveze stetajnog duznika

U otvorenom roku iz Rjesenja o otvaranju steajnog postupka vjerovnici su prijavili

trazbine u ukupnom iznosu od 12.275.599,42 KUNA.

Popis vjerovnika ste¢ajnog duznika DENIT-B d.0.0. — u ste¢aju :



Red.

Ime i prezime / tvrtka ili naziv

Iznos prijavljene

br.

"r vjerovnika trazbine (kn)'

prijave
L RAIFFEISENBANK AUSTRIA | 12.009.945,07 kuna
d.d.
Z HRVATSKE VODE pravna osoba 9.100,12 kuna
za upravljanje vodama
3. UNIQA osiguranje d.d. 1.162,61 kuna
4. GRAD SAMOBOR, 23.671,18 kuna
Trg kralja Tomislava 5
5. FINA, Financijska agencija 910,47 kuna
6. EKO-FLOR PLUS d.o.o., 9.600,36 kuna
Mokrice 180/C, 49243 Oroslavlje
7. HEP-Operater distribucijskog 774,33 kuna
sustava d.o.0., ELEKTA ZGB
8. HEP-Opskrba d.o.o. 3.339,76 kuna
9. ENERGO METAN d.o.o. 7.766,80 kuna
10. R. H., MIN. FINAN., Porezna 199.852,72 kuna
uprava, zastupana po Zupanijskom drZ.
Odvjetnistvu u Velikoj Gorici
11. ZAGREBACKI HOLDING, 113,50 kuna
Podruznica Zagrebparking
12. BISNODE d.o.o0., Zagreb, 9.362,50 kuna

OIB 48270876028

SVEUKUPNO PRIJAVLJENO TRAZBINA

12.275.599,42 kuna




5. Predratun troSkova provedbe stefajnog postupka za period od Sest mjeseci

Ste¢ajni upravitelj podnosi predracun troskova za koje ima uporidte da ¢e nastati pri
provedbi steajnog postupka zasnovani na radnjama ste¢ajnog upravitelja za period od Sest
mjeseci kako slijedi :

1. Odvjetnicki troskovi 32.000,00
2. Troskovi knjigovodstva 7.500,00
3. Putni troskovi ste¢ajnog upravitelja, bruto 9.000,00
4. Trogkovi administrativnog osoblja od 07.07. do 08.11.2016.¢. 9.987.50
5. Troskovi popravka ulaznih kliznih vrata, bravarski dio 13.100,00,
motor i elektri¢arski dio 10.999,74 kn. 24.099.74
6. Troskovi izrade peCata 200,00
7. Troskovi zatvaranja i otvaranja Ziro raéuna_ 250,00
8. Troskovi drzavnog zavoda za statistiku 150,00
9, Materijalni troskovi 2.600,00
Ukupno troskovi : 85.787,24 kn
Napomena :
1 U predradun troskova provedbe ste¢ajnog postupka nije ukljuten troSak nagrade

ste¢ajnom upravitelju koja se utvrduje u odnosu na vrijednost unovéene stetajne mase.

2. Trodkovi popravka ulaznih kliznih vrata nastali su prihva¢anjem ovog troska kao
preduvjet sklapanja Ugovora o zakupu poslovnog prostora sa Zakupoprimcem PRO-
KLIMA d.o.0., Gradna 78/E, Samobor.

6. Odnos imovine i obaveza ste¢ajnog duZznika

7a nekretnine u vlasnistvu steajnog duznika, u spomenutom ovrsnom postupku, OVR-

6500/15, koji se vodi na Op¢inskom sudu u Novom Zagrebu, Stalna sluzba u Zapresicu,

utvrdena je vrijednost procjenom sudskog vjedtaka na iznos od 1.121.000,00 €, 3to u kunskoj

protuvrijednosti, po srednjem tecaju Narodne banke Hrvatske na dan izrade procjene, iznosi
8.581.000,00 kuna.

Minimalna je vjerojatnost da ¢e nekretnine biti prodane za 2/3 utvrdene vrijednosti §to

iznosi 5.714.946,00 kuna. Na drugom rogistu nekretnina se ne moze prodati ispod 1/3 utvrdene
vrijednosti $to iznosi 2.857.473.,00 kuna, ili 380.996.40 €.

Kada se procijenjena vrijednost spusti na 1/3 utvrdene vrijednosti dolazi se do iznosa

koji predstavlja povoljnu kupovinu, medutim veliko je pitanje koji realan kupac moZe uloZiti

ovaj iznos u nekretnine.



Razluéni vjerovnik Raiffeisenbank Austria d.d., prva je upisana u prvenstvenom redu
koji se vodi u zemljisnim knjigama sa zaloZznim pravom pa ¢e slijedom navedenog jednim
djelom biti i namirena za prijavljena potraZivanja.

Prodajom nekretnina nece se u cijelosti namiriti razlucni vjerovnik Raiffeisenbank
Austria d.d., a drugi razluéni vjerovnik R.H., MIN. FINANCIJA, POREZNA UPRAVA i ostali
ste¢ajni vjerovnici biti ¢e namireni u odredenom postotku iz prihoda ostvarenog Ugovorom o
zakupu poslovnog prostora, a nakon pokri¢a troskova koji ¢e nastati vodenjem steCajnog
postupka.

Prilikom primopredaje nekretnina sastavljen je poseban Zapisnik o primopredaji
pokretnina, konkretno radi se o kancelarijskom namjestaju koji je slobodnom procjenom
procijenjen na iznos od 3.400,00 kuna. Ovaj namjetaj koristi zakupoprimac i prijedlog je
stetajnog upravitelja da se prodaja ovih pokretnina obavi nakon to se dogovori kona¢ni otkaz
Ugovora o zakupu poslovnog prostora.

Ste¢ajni upravitelj je sklopio 01. rujna 2016.g. Ugovor o zakupu poslovnog prostora na
period od Sest mjeseci, sa automatizmom produljenja ako ugovorne strane ne otkazu Ugovor
prema ugovorenim uvjetima. Zakupoprimac je trgovatko drustvo PRO-KLIMA d.o.0., OIB
47347658558, Gradna 78/E, Samobor, koje ima sjediite i poslovne pogone u neposrednom
susjedstvu. Ugovorena mjeseéna neto zakupnina iznosi 17.500,00 kuna. Zakupodavac se
Ugovorom obavezao da e izvr§iti popravak ulaznih kliznih vrata koja su bitan detalj sigurnosti
za robu koju PRO-KLIMA ima uskladistenu u zakupljenom poslovnom prostoru.

g 8 IzvjeSée o gospodarskom poloZaju ste€ajnog duZnika

Ste¢ajni duznik DENIT-B d.o.0.-u ste¢aju ne poslije od polovice 2014. godine.
Danom otvaranja ste€ajnog postupka duznik nije imao zaposlenih djelatnika.

Drustvo DENIT-B d.0.0.-u ste¢aju nema realnih mogucnost da nastavi sa radom. Zbog
optereéenosti sa velikim nepodmirenim obavezama, ovo drustvo mora obustaviti daljnji rad.

8. Prijedlog stecajnog upravitelja

Na temelju svih podataka u ovom izvjeS¢u stecajni upravitelj predlaze da skupstina
vjerovnika usvoji sljedece zakljucke :

1. Prihvaca se IzvjeSée steajnog upravitelja u cijelosti, a poglavito u odnosu na
utvrdenje ste¢ajne mase, utvrdenje obaveza stetajnog duznika i sve druge radnje
koje je uinio ste¢ajni upravitelj u dosadasnjem tijeku ste¢ajnog postupka.



2. Obustavlja se poslovanje ste¢ajnog duznika, koje je prestalo i prije otvaranja
ste¢ajnog postupka.

3. Nekretnine u vlasni$tvu ste¢ajnog duZnika, opterec¢ena razlu¢nim pravima, prodaju
se provedbom ovrinog postupka koji se vodi pod poslovnim brojem OVR-
6500/15, na Opéinskom sudu u Novom Zagrebu, Stalna sluzba u Zapresicu.

4. Odobrava se ste¢ajnom upravitelju da nastavi primjenu Ugovora o zakupu
poslovnog prostora sa Zakupoprimcem PRO-KLIMA d.o.o., iz Gradne 78/E,
Samobor, na period od Sest ( 6 ) mjeseci uz moguénost produljenja Ugovora o
zakupu.

5. Potvrduje se ugovoreni neto iznos od 17.500,00 kuna mjesetne zakupnine
ugovorene temeljem Ugovora o zakupu poslovnog prostora sa Zakupoprimcem
PRO-KLIMA d.o.o.

6. Ugovorom o zakupu poslovnog prostora Zakupodavac je preuzeo obavezu
cjelogodisnjeg odrzavanja poslovnog dvoriSta, a za ispunjenje ove obaveze
odobrava se ste¢ajnom upravitelju sklapanje Ugovora o odrzavanju (ko$nja trave,
ru¢no &iséenje snijega, i drugi poslovi uredenja prostora na povrsini od cca 11.000
m?) za mjeseéni iznos od 1.500,00 kuna.

7. Odobrava se stetajnom upravitelju troSak administrativnog osoblja za vrijeme
trajanja ugovora o zakupu poslovnog prostora s primjenom od 01. 01. 2017.
godine, i to na pola radnog vremena, §to u bruto iznosu moZe biti najvise do
5.000,00 kuna.

U Zagrebu, 20. listopada 2016. godine.
Stecajni upravitelj:

Miljenko Pozgaj
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