Stecajna masa iza SLAVONSKA STEDIONICA d.d. u stecaju St-135/2014
OIB 55336468971

TRGOVACKI SUD U ZAGREBU

Zagreb, 2.11.2023.g.

Predmet: Prijedlog prodaje nekretnina opterecenih razluénim pravom

| PREDMET UNOVCENJA

Predmet unovcenja su nekretnine upisane kod Op¢inskog suda u Vinkovcima, ZK odjel Vinkovci, PU
Vinkovci, broj poduloska 4457 / zk. ulozak 3313 i to u drugom odjeljku poseban dio nekretnine
opisan kao:

* Restoran ,, Gradski podrum®, koji se sastoji od Sank sale, sale za ru¢avanje, sanitarnog cvora i
kuhinje ukupne povrsine 185,75 m2 u elaboratu o etaZiranju oznac¢en narandasom bojom.

Na nekretnini je upisano fiducijarno vlasnistvo u korist PODRAVSKE BANKE d.d., Koprivnica,
Opaticka ulica 3, OIB 97326283154, sve sukladno zabiljezbi pod S-651/01 radi osiguranja temeljem
ugovora o kratkoro¢nom kreditu br. 57432/01 od 22.11.2001.g. radi osiguranja iznosa od
2.703.671,13 kn.

Dokaz: e-ZK izvadak

Il Procijenjena vrijednost

Stecajni duznik ne raspolaze sredstvima za troskove procjene nekretnine, no stecajni duznik je u
posjedu procjene vrijednosti nekretnine stalnog sudskog vjestaka Jurice Vrdoljaka iz DiT GRUPA
d.o.o., a koji je nalaz narucila Podravska banka d.d. sa danom vrednovanja 24.8.2019.g. i nosi oznaku
broj 124/2019.

Kako ¢e sud odrediti rociste za utvrdenje pocetne vrijednosti, to razlu¢ni vjerovnici mogu i na
predmetnom rocistu predloZiti pocetnu vrijednost ili priloZiti novu procjenu koja ¢e biti temeljem
odredivanja pocetne prodajne vrijednosti.

S obzirom da je 2023.g. vrSena procjena drugih etaznih dijelova ( E-2 i E-3) u predmetnoj zgradi,
proizlazi da se i ova nekretnina nalazi u zgradi koja je u derutnom stanju, neuporabna, te se
procjenjuje da je samo protekom vremena uslijed nekoriStenja doslo do daljnjeg propadanja
nekretnine, te da ocekivano nije moglo dodi do bitne promjene procijenjene vrijednosti u odnosu na
dostupnu procjenu.

Nastavno na navedeno, a u granicama raspoloZive dokumentacije predlaze se da sud pocetnu
vrijednost za unovcéenje nekretnine odredi temeljem dostupnog elaborata, podredno na rocistu po
prijedlogu razlu¢nog vjerovnika ako predloZi viSu pocetnu vrijednost.



Napominje se da su u elaboratu P-124/2019 od 24.8.2019.g. obuhvacene dvije nekretnine u istoj
zgradi i ti upisana u podulozak 4457 (povrsine 187,75 m2 ) koja je predmet ovog prijedloga
unovcenja, te nekretnina upisana u poduloZak 4458 ( povrsine 67,20 m2) koja u ovom trenutku zbog
aktivnih plombi ne moZze biti predmet unovéenja.

Procijenjena vrijednost PU Vinkovci podulozak 4457 / zk.ul. 3313

OPIS ETAZNOG DIJELA [ZNOS PROCJENE EUR

Restoran ,, Gradski podrum®, koji se sastoji od Sank sale, sale 107.293,00
za rucavanje, sanitarnog ¢vora i kuhinje ukupne povrsine
185,75 m2 u elaboratu o etaziranju oznacen narandasom (kn 808.39911)

bojom

Dokaz: Procjembeni elaborat

Il Pravni status i upisani tereti

Na nekretnini je upisano fiducijarno vlasnistvo u korist PODRAVSKE BANKE d.d., Koprivnica,
Opaticka ulica 3, OIB 97326283154, sve sukladno zabiljezbi pod S-651/01 radi osiguranja temeljem
ugovora o kratkoro¢nom kreditu br. 57432/01 od 22.11.2001.g. radi osiguranja iznosa od
2.703.671,13 kn, akoji upis u okolnostima stecaja ima status razluénog prava. Stecajni upravitelj ne
posjeduje klju¢eve prostora, no prema nalazu vjestaka ( str. 12.) navodi se da nekretnina nije u
upotrebi dulji period iz ¢ega se moZe zakljuciti da u istoj nitko ne boravi.

Prema stanju e- zk izvatka iz zemljisnih knjiga na dan 2.11.2023.g. koji prilezi ovom prijedlogu, ima
evidentirana aktivna plomba pod Z-8651/2023, a sve temeljem prijedloga fiducijarnog vlasnika
PODRAVSKE BANKE d.d. radi brisanja tereta upisanog pod brojem ZS-747/06 u korist VABA d.d. banka
Varazdin. Predmetni podnesdak Podravske banke d.d. prilezi ovom prijedlogu. No, kako se u
konkretnom slucaju, prema misljenju stecajnog upravitelja, ne radi o zabiljezbi koja bi prijecila
postupak unovcenja u stecajnom postupku, to su ispunjene pretpostavke za podnosenje prijedloga
stecajnom sucu za unovcenje nekretnina na kojima postoji razlucno pravo.

Prilog: Podnesak Podravske banke dd
Na nekretninama su upisani slijedeci tereti prema ZK stanju:

- fiducijarno vlasnistvo u korist PODRAVSKA BANKA dd Koprivnica, Opaticka ulica 3, OIB 97326283154
Primljeno 23.11.2001.g. pod brojem S-651/01 na temelju ugovora o kratkoro¢nom kreditu br.
57432/01 od 22.11.2001.g. i sporazuma o prijenosu vlasnistva radi osiguranja nov¢ane trazbine od
22.10.2001. zabiljeZuje se da je prijenos vlasniStva sa imena i vlasnistva Slavonska Stedionica d.d.
Zagreb izvrSen radi osiguranja novcane trazbine u iznosu od 2.703.671,13 kn

- primljeno 27.12.2006. pod broje ZS-747/02 zalozno pravo u korist VABA d.d. banka Varazdin, Anina
2 ( sada J&T banka d.d. Varazdin ) na temelju prijedloga predlagatelja od 14.2.2002.g. Aneksa broj A
1-788/99. Od 24.8.2000.g. Zapisnika o pljenidbenom popisu od 30.11.2000.g., te objave oglasa u
Narodnim novinama broj 3 od 12.1.2001.g.sukladno odredbi ¢lanka 30.st.3. Zakona o zemljiSnim
knjigama i ¢l. 32.st.4. Zakona o zemljiSnim knjigama te ¢l. 34. St.4. i 5. Zakona o vlasnistvu



predbiljeZuje se pravo zaloga na nekretninama PoZeske banke d.d. PoZega, Republike Hrvatske 1b,
kao fiducijarnog vlasnika i ranijeg vlasnika Slavonske Stedionice d.d. Zagreb, Medvedgradska 47 u
stecaju, i to na restoranu Gradski podrum upisanim u All za iznos od 240.500,00 DEM (
dvjestocetrdesettisu¢apetstodem) koja predbiljezba e biti opravdana brisanjem fiducijarnog
vlasnistva PozZeske banke d.d. PoZega i brisanjem zabiljezbe osiguranja trazbine radi kojeg je
osiguranja izvrsen prijenos vlasnistva sa fiducijara na VABA d.d. banku.

Prema podnesku Podravske banke d.d. ( Z-8651/2023), gore opisan predbiljezba zaloZznog prava u
korist VABA d.d. trebala je biti opravdana u sudskom postupku na Trgovackom sudu u Zagrebu
poslovni broj P-3894/2011, no proizlazi da je VABA d.d. kao tuZitelj pravomoc¢no odbijen sa tuzbom i
tuzbenim zahtjevom.

Uvidom u sudski registar BRODSKO POSAVSKA BANKA d.d. je promjenila ime u Vaba d.d., te konacno
u J& T banka d.d. sa sjedistem u Varazdinu, Medimurska ulica 28.

Dokaz: Uvid u povijesni izvadak iz registra
Pravo prvokupa

Prema stanju upisa nekretnine u podulozak 4457 / zk. ul. 3313, u istom nije vidljiva zabiljezba
zastite kulturnog dobra. No uvidom u upis u zk.ul. 3313 i to za ZK tijelo Il koje obuhvaca Kucu broj
15 sagradenu na ké.br. 1838/1 u ul. K. Zvonimira i to za cijelo ZK tijelo pod brojem zabiljezbe Z-
11839/2018 od 5.10.2018.g. izvriena zabiljeiba slijedeéeg sadrzaja: ZABILJEZBA, NEKRETNINA JE
KULTURNO DOBRO, PRAVOMOCNO RJESENJE MINISTARSTVA KULTURE, UPRAVA ZA ZASTITU
KUTURNE BASTINE KLASA: up/i-612-08/13-06/1097, urbroj: 532-04-01-04/11-13-1 OD 20.8.2013. -
| ZAKONSKO PRAVO PRVOKUPA ( ¢l. 36-40 Zakona o zastiti i ocuvanju kulturnih dobara ) na kuci
sagradenoj na ké. br. 1838/1. Slijedom navedenog kako se nekretnina koja je predmet prijedloga
prodaje nalazi upravo u zgradi pod ZK tijelo Il, to je misljenje stecajnog upravitelja da bi se i kod
prodaje predmete nekretnine trebale uzeti u obzir odredbe Zakona o zastiti i ocuvanju kulturnih
dobara koje odreduju pravo prvokupa.

Dokaz: Uvid u zk izvatke poduloZak 4457 i zk.ul. 3313

IV Porezni status nekretnina

Clankom 20. Pravilnika o PDV-u, propisano je da isporuke dobra i usluga u postupku ste¢aja podlijezu
oporezivanju. Sukladno odredbi ¢lanka 21. Pravilnika o PDV-u u postupku ovrhe smatra se da je
prodajom doslo do izravne isporuke izmedu duZznika i kupca.

Prema odredbama ¢lanka 40.st.1 tocka j) i k) Zakona o PDV-u propisano je da je PDV-a oslobodena
isporuka gradevina ili njihovih dijelova i zemljiSta na kojem se one nalaze, osim isporuke prije prvog
nastanjenja odnosno koristenja ili isporuka kod kojih od datuma prvog nastanjenja odnosno
koriStenja do datuma sljedece isporuke nije proteklo visSe od dvije godine. Gradevinom se u smislu
Zakona smatra objekt pri¢vrs¢en za zemlju ili uévrscen u zemlji. PDV-a je oslobodena isporuka
zemljiSta, osim gradevinskog zemljiSta. Stavkom 6. istog ¢lanka Zakona propisano je da se
gradevinskim zemljiStem smatra zemljiSte za koje je izdan izvrsni akt kojim se odobrava gradenje.
Clankom 72.a Pravilnika propisano je da se izvrsnim aktom kojim se odobrava gradenje smatra
gradevinska dozvola, lokacijska dozvola, rjeSenje za gradenje i sl. Gradevinskim zemljiStem u smislu
¢l. 40.st.1.t.k) Zakona osobito se ne smatra poljoprivredno zemljiste i Sumsko zemljiste.



Prema stanju evidencije Ministarstva financija, Ste¢ajna masa iza Slavonske Stedionice d.d. u stecaju,
nije evidentirana kao obveznik PDV-a.

Kako se prema podacima radi o gradevini koja je bila u koristenju i kod koje je od prvog
nastanjenja proslo vise od dvije godine, te stecajnom duzniku koji nije evidentiran kao obveznik

PDV-a, to proizlazi da predmetne nekretnine koje su predmet unovcenja ne podlijezu obavezi
obracuna PDV-u postupku prodaje i isporuke.

Dokaz: porezni status kod MF
Prijedlog unovcenja

Nastavno na opisano u prijedlogu unovéenja nekretnina opterecéenih razlu¢nim pravom,
Stecajni upravitelj,

PREDLAZE:

Da stecajni sudac sukladno odredbama Stecajnog zakona donese rjesenje o unovcenju nekretnina
opisanih u prijedlogu, zakaZe rociste radi utvrdenja pocetne vrijednosti, te odredi prodaju
Zaklju¢kom o prodaji sve temeljem priloZzene procjene vrijednosti po vjestaku, odnosno po pocetnoj
sveukupnoj vrijednosti od 107.293,00 EUR / kn 808.39911, odnosno ukoliko razluéni vierovnik
predlozi visu pocetnu vrijednost, po tako predlozenoj visoj vrijednosti.

Stecajni upravitelj:

Zdravko Mitak dipl. oec.

ZDRAVKO MITAK

25916717450
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