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1ZVJESCE STECAJNOGA UPRAVITELJA O TIJEKU STECAJNOGA POSTUPKA |
STANJU STECAJNE MASE

Sukladno ¢l. 89. st. 2. Stecajnog zakona (N.N. 71/15), steCajni upravitelj podnosi ovo izvjesée za ste¢ajnog
duinika ADRIA d.d. u ste¢aju, GaZenicka cest 32., OIB: 87665769689, za razdoblje od 31. prosinca 2020.
(datum podnoSenja zadnjeg Izvjeséa) do danas.

1. TIJEKPOSTUPKA

Ocitujem se kako slijedi u najbitnijem o dosadasnjim aktivnostima:

- sve radnje koje se poduzimaju od strane ste¢ajnog upravitelja sukladne su Odlukama Skupstine i
Odbora vjerovnika,

- odmah po otvaranju ste¢aja pokusavalo se dati u zakup tvornicu da bi se nastavila proizvodnja, ali
nije bilo valjanih ponuda,

- U suradnji sa Gradom Zadar i Zadarskom Zupanijom zbrinut je plin amonijak za koji je prijetila
opasnost da iscuri i da ugrozi sigurnost cijelog Grada,

- oglaSavana je prodaja imovine sukladno Odluci Skupstine i Odlukama OV, a zadnje rociste
prodaje odrZano je 25. veljace 2020. bez pristiglih ponuda,

- odrzana je Skupstina vjerovnika dana 30. lipnja 2020. na kojoj je na prijedlog ste¢ajnog upravitelja
donesena odluka o daljnjem naéinu prodaje nekretnina bez snizavanja oglaSenih cijena za ro¢iste
od 25.02.2020. na slijede¢e 3 drazbe, a nakon toga da se sazove Skupstine te odluci o daljnjem
nacinu prodaje.

- dio tekuéih troSkova ste¢ajnog postupka (komunalije, ¢lanarina Sredisnjem klirinSkom depozitnom
drustvu- SKDD, za zakonom propisano vodenje knjige dionica, struja, voda i dr) ne podmiruju se
zbog nedostatka sredstava,

- izbjegnuta je blokada raCuna, jer su postignuti dogovori oko odgode naplate po ovrs$nim
postupcima za naknadu troskova:

- Vodovod Zadar — postignut dogovor oko odgode pla¢anja do unovéenja imovine,

- SKDD - postignut usmeni dogovor oko odgode placanja do unovéenja imovine,

- Nauta-lamjana za sidrenje (morski vez) broda ADRIA EVA - kod trg. suda u Splitu —
kompenzacija s vrijedno$¢u broda,

- Plovut d.o.0. — postupak u tijeku,

- tijekom 2018 i 2019. godine bilo je visekratnih krada i pozara, a zadnje su bile 14.08.2019.,
08.09.2019., 08.10.2019. i 07.12.2019. Sve krade i1 pozari su prijavljivani policiji i postoje
Zapisnici policije. U viSe navrata su intervenirali vatrogasci.
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sukladno odluci OV sa 7. sjednice od 21. studenog 2019. g. dio poslovnog kruga je iznajmljen
Zadarskoj pivovari, ponajvise u cilju zastite imovine od ucestalih krada i poZara, te saniranja dijela
postrojenja hladnjaca i kruga koje su uniStene u viSestrukim pozarima, zbog izostanka zastite i
cuvanja imovine, a sve zbog neodstatka financijskih sredstava i odbijanja razluénih vjerovnika da
ucestvuju u troSkovima osiguranja i cuvanja imovine.

dio tvorni¢kog kruga gdje se nalaze hladnjace su od strane zakupca sanirane i dovedene u
funkciju, te su prikljucene na elektrinu energiju a tvorni¢ki krug je osvjetljen i postavljena od
strane zakupca cjelodnevna strazarska sluzba, tako da viSe nema provala i pozara,

zapadna hladnjaca na Cest 8429/1 je toliko oStecena od pozara da je nije moguée sanirati, a
razluéni vjerovnik H-ABDUCO, posjeduje policu osiguranja za istu nekretninu, te je u postupku
procjene i naplate stete.

2. ZAKLJUCCI SKUPSTINE OD 30. LIPNJA 2020.

Odrzana je Skupstina 30. lipnja 2020. te su na istoj doneseni Zakljucci:

prodaja -

- da se oprema prodaje pojedina¢no, uz smanjivanje cijena sukladno sukladno Odluci Skupstine od 02.
lipnja 2017. 1 15. prosinca 2017. uz snizavanje oglaSenih cijena za 10% u odnosu na procijenjene

vrijednosti prilikom svake slijede¢e oglasene drazbe,

- da se nekretnine unutar tvornickog kruga na slijede¢a 3 drazbe prodaju po istim cijenama, kao i na
drazbi odrzanoj 25.veljace 2020. godine, s time da se jasno odvoji oglaSavanje prodaje tvornickog

kruga u Gazenici kao cjeline od zemlji$ta u Drnisu.

- dase brod ADRIA EVA prodaje slobodnom pogodbom ili da se ponudi Nauta lamjani d.o.o. da
ga preuzme na ime kompenzacije troskova sidrenja i vadenja broda iz mora zbog opasnosti od
potonuca,

Nekretnina na kojoj postoji fiducijamo vlasnistvo PARTNER BANKE d.d. odlukom Skupstine
vjerovnika od 15. prosinca 2017. ¢e prodavati ¢e se na slijede¢em ro€istu, a nakon toga putem e-

drazbe,

sanacija i zbrinjavanje oneci$¢enja otpadnog maziva i masnoc¢a po tvornickom krugu — da se prihvati
najpovoljnija ponuda,

3. PRODAJA IMOVINE

3.1. Pregled dosadasnje prodaje

Do sada je odrzano 10 rocista javne drazbe, a na 10-om rociStu javne drazbe odrzanom dana 25.
veljace 2020. nije pristigla niti jedna ponuda.

Dosadasnja prodaja pokretnina i nekretnina se vrSila sukladno Odluci Skupstine od 02. lipnja 2017. i
15. prosinca 2017. uz sniZzavanje oglasenih cijena za 10% u odnosu na procijenjene vrijednosti prilikom svake
slijedece oglasene drazbe.

Pregled prodaje imovine:

Rbr.drazbe [Dat.Zaklj. Dat. ro¢. Pokr Nekr. brod Nekr.bank

0 05.01.16. 25.01.16. - - - 90.000 €
01.02.16. 26.02.16. - - 107.406,00 € -

1 24.05.16. 17.06.16. 4.403.000 kn 11.829.000 € 107.406,00 € -

2. 13.10.16. 11.11.16. 4.403.000 kn 11.829.000 € 107.406,00 € -

3. 09.01.17. 03.02.17. 4.403.000 kn 11.829.000 € 107.406,00 €

4, 06.06.17. 30.06.17. 3.962.700 kn 10.559.700 € 96.665,40 €

5. 02.07.18. 24.08.18. 3.566.430 kn 9.503,730 € 86.998,86 €

6. 20.09.18. 07.12.18. 3.209.787,00 kn  [8.553.357 € 78.298,97 €

7. 20.03.19. 03.05.19. 2.288.808,00 kn  [7.698.021 € 70.469,07 €

8. 03.05.19. 06.09.19. 2.059.927,02 kn  6.928.218 € 63.422,16 €

9. 30.09.19. 13.12.19. 1.853.934,32 kn  6.235.396,01 € 57.079,94 €

10. 25.02.20. 25.02.20. 1.668.540,89 kn  5.611.856,41 € 51.371,94 € -




3.2. Oglasavanje prodaje sukladno Odluci Skupstine od 30. lipnja 2020.

Novo rociste za prodaju imevine stecajnog duznika je oglaseno Zaklju¢cima od 24. ozujka 2021.
kojim je odredeno novbo ro¢iste prodaje za dan 27. svibnja 2021.

3.2.1. Prodaja nekretnina na ro¢istu 27.05.2021.

Sukladno odluci Skupstine da se nekretnine — tvorni¢ki krug u Gazenici, na slijedeca 3 drazbe prodaju
po istim cijenama, kao i na drazbi odrZanoj 25. velja¢e 2020. godine, s time da se jasno odvoji oglasavanje
prodaje tvorni¢kog kruga u GazZenici kao cjeline od zemlji$ta u DrniSu, oglaSene su cijene za roCiste koje
¢e se odrzati 27.svibnja 2021.

R.b. | NAZIV CJELINE NEKRETNINE EUR/kn

1 | Tvornic¢ki krug Adria d.d. smjeStena: Cest. 8429/1, 8429/9 1 8429/11, sve zk.ul. 9504; 5.463.585,03 EUR
¢.z. 8428/1, zk.ul. 9239; 8429/7 1 8429/10, zk.ul. 9539; Cest. 8429/4, zk.ul. 10432; Cest.
8429/5 1 8429/6, zk.ul. 9234; Cest. 8428/2 1 8428/3 sve zk.ul. 14933; Cest. 8429/8, zk.ul. 9688;
sve k.o. Zadar, ukupne povrsine 48.352 m2, ogradeno Zeljeznom ogradom

2. | PrSutana u Drni8u, ¢est. 1038/2, 1040/3, 1042/3, 1043/3, sve z.k.ul.3434, ¢&est. 1036/4, zk.ul. 148.271,38 EUR
2274; Cest.1037/3, zk.ul.895; Cest.1037/4, zk.ul.1027 i Cest.1041/9, zk.ul. 3065; sve k.o. Drnis;
Ukupne povrsine 14.025 m2, u naravi ex prSutana — razruSena

3. | Gradevinsko zemljiste u Zadru uk. povrsine 512 m2, i to: 650.000,00 kn
- k.¢.zem.br. 7939/2 neplodno povrSine 167 m2 upisano u zk.ul.br. 15058, k.o. Zadar;
- k.¢.zem.br. 7940/1 neplodno povrsine 345 m2 upisano u zk.ul.br. 14181, k.o. Zadar

Za nekretnine na kojima razlu¢no pravo ima fiducijarni vjerovnik PARTNER BANKA d.d. ista je
dOStaVil!a Podnesak za rociste Skupstine 30.06.2020. u kojem je predlozila daljnju prodaju u ste¢ajnom
postupku.

Fiducijarni vjerovnik PARTNER BANKA d.d. je dostavila u Spis uz Podnesak od 15. sije¢nja
2021. Procjembeni elaborat od ovlastenog procjenitelja PSC ANTARES d.o.o. iz Kostrene, kojim je
utvrdena vrijednost nekretnine u iznosu od 682.000,00 kn.

Stecajna sutkinja je donijela RjeSenje posl.br.: St-9/2015 od 24. ozujka 2021. kojim ¢e se nakon
roCiSta od 27. svibnja 2021. za koje je ve¢ oglasena prodaja po cijeni od 650.000,00 kn (ako se ne proda na
navedenom rocistu) ubuduce prodavati javnom drazbom oglasavanjem prodaje putem FINA-g, temeljem
odredbe ¢l. 247. SZ-a, podredne primjene odredbi ¢l. 92., 93., 95. do 100., 103. i 106, OZ-a, te vazec¢ih
odredbi Pravilnika o nacinu i postupku provedbe prodaje nekretnina i pokretnina u ovr§nom postupku.

3.2.2.Prodaja pokretnina na ro¢istu 27.05.2021.

Prodaja pokretnina se do sada vr§ila u cjelini i nije se prodala, niti je bilo pristiglih ponuda za kupnju
opreme u cjelini.

Na skupstini odrzanoj 30. lipnja 2020. je donesena odluka da se oprema moZe prodavati i pojedina¢no po
tehnoloskim cjelinama kako je oglasena (po rednim brojevima (od 4.1. do 4.24) i za 10% niZe cijene u odnosu
na prethodno rociSte odrzano 25. veljace 2020. kad je ukupno oglasena cijena bila 1.668.540,69 kn, pa je
prijedlog za novu prodaju po cijeni nizoj za 10% odnosno po ukupnoj cijeni za 1.501.686,80 kn, odnosno
pojedina¢no kako je to navedeno u prilogu ovom Izvjeséu.

4. ZAKUP | CUVANJE IMOVINE

Zbog nedostatka financijskih sredstava da se osigura ¢uvanje imovine, bile su ucestale provale i krade, te je
u 4 navrata bio pozar u tvornickom krugu zbog krade i to dana 14.08.2019., 08.09.2019. 08.10.2019. i
07.12.2019. (paljenje kablova da se odvoji plastika od bakra), pa su intervenirali vatrogasci i policija (prilog:
Potvrda PU o pozaru od 12.12.19.).



U pozaru od 08.10.2019. je u potpunosti izgorjela hladnjaca na Cest.8429/1.

Davanjem u zakup dijela nekretnina unutar tvornickog kruga u GaZenici rijeSen je problem Cuvanja
imovine, jer zakupac radi zaStite vlastite imovine osigurava i ¢uva tvorni¢ki krug, a iz sredstava zakupa je
financirano najvec¢im dijelom uklanjanje oneci§¢enja mazutom..

5. PRODAN BROD ADRIA EVA I RJESENJE SPOROVA S NAUTA-LAMJANA d.o.0.

Sukladno zakljucku Skupstine vjerovnika od 30. lipnja 2020. stecajni upravitelj je dana 24. rujna 2020.
potpisao Prodajni ugovor i Sporazum o podmirenju medusobnih odnosa i Prodajni ugovor (dalje: Prodajni
ugovor), kojim ugovorom se predaje brod ADRIA EVA kupcu NAUTA LAMJANA za protuvrijednost
potrazivanja koja ima kupac od ovog ste¢ajnog duznika po osnovu koriStenja morskog veza te sporova u svezi s
tim.

Sukladno t. 4. Prodajnog ugovora ste¢ajna sutkinja je dana 12.10.2020. donijela RjeSenje o
dosudi predmetnog broda, koje je postalo pravomoéno 30.10.2020., te je NAUTA LAMJIANA
sukladno potpisanom Sporazumu povukla tuzbu u sporu kod Trgovackog suda u Splitu i platnog
naloga s FINE koji je dostavljen na naplatu temeljem presude Opéinskog suda u Zadru.

6. UKLANJANJE ONECISCENJA MAZUTOM

Drzavni inspektorat je jo§ 02.04.2019. naredio uklanjanje one¢i$¢enja mazutom, ali zbog prevelikih
troSkova tog izmjesStanja i nedostatka financijskih sredstava nije bilo moguce postupati po tom RjeSenju
sve dok temeljem odluke Skupstine od 30. lipnja nije sklopljen Ugovor s tvrtkom ovlastenom za
zbrinjavanje onecis¢enja CIAN d.o.0., te je one¢is¢enje uklonjeno za znatno manju cijenu od predvidene i
od ponuda drugih ponudaca, za iznos od 325.704,00 kn bez PDV-a.

Drzavni inspektorat je svojim RjeSenjem od 10. rujna 2020. utvrdio da je izvrSena naredba o
uklanjanju onecisc¢enja, te je obustavljen daljnji postupak sankcioniranja i izvrSenja rjeSenja.

7. SREDPIVANJE ARHIVSKOG GRADIVA

S Drzavnim arhivom u Zadru (dalje: DAZD) je temeljem obveza sukladno Zakonu o arhivskom
gradivu i arhivima (NN 61/18 i 98/19) potpisan 04. ozujka 2021. Ugovor o sredivanju dokumentarnog i
arhivskog gradiva, te je gradivo izlu¢eno na nacin da je popisan dio gradiva koje se trajno Cuvai biti ce
predano DAZD-u, dio gradiva kojemu nije istekao rok biti ¢e sortiran i izdvojen u adekvatni prostor kod
steCajnog duznika, a dio gradiva kojemu su istekli rokovi cuvanja ¢e biti predani drustvima koji su
licetr)lcirani za zbrinjavanje takvog gradiva (Unija papir d.o.0.) a sve sukladno Ugovoru i uputama stru¢nih
osoba DAZD-a.

Prilog:
- Ugovor o sredivanju dokumentarnog i arhivskog gradiva
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