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Congram-Commerce

.0.0. VARAZDIN

TRGOVACKO DRUSTVO ZA PROJEKTIRANJE, INZENJERING,
KONZALTING, STRUCNA VJESTACENJA U GRADITELJSTVU
PROCJENE NEKRETNINA, ENERGETSKO CERTIFICIRANJE

42000 Varazdin, Ulica Krste Hegedusic¢a

OIB: 55463728334
tel/fax: 042/320-560, 098-390-747

CONGRAM-COMMERCE d.o0.0. - SUDSKA VJESTACENJAZA PODRUCJE GRADEVINARSTVA | ZA PROCJENU NEKRETNINA

MIROSLAV KRAS, dipl.ing.grad. — STALNI SUDSKI VJESTAK | PROCJENA NEKRETNINA

> NARUCITEL]J:

BANKA KOVANICA d.d.

42000 Varazdin, Petra Preradovic¢a 29
OIB: 33039197637

NEKRETNINA: 5
GRADEVINSKO ZEMUIISTE

> LOKACIJA:
21203 Donji Mu¢, Radna zona 0

z.k.Cest.br. 1548/5; z.k.ul.br. 365 k.o. Gizdavac

> BROJ ELABORATA:
t.d.: 53/07-MMXX-HR

PROCJEMBENI ELABORAT

OvlaStena Pravna osoba:
Congram - commerce d.o.o. VaraZdin, reg.br: 4 Su-241/2019-5

Imenovana osoba u pravnoj osobi:
Miroslav Kras, d.ig, reg.br:4 Su-79/17-4

Ovlastena osoba u pravnoj osobi:
Miroslav Kras, d.i.g, reg.br:4 Su-79/17-4

Suradnik:
Karlo Kras, mag.ing.aedif.

Dan vrednovanja procjene: 18. srpanj 2020.
Dan kakvoce nekretnine: 18. srpanj 2020.

VaraZdin, 18. srpanj 2020.
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Naru¢iteli; BANKA KOVANICA D.D. varazdin, Petra Preradovica 29 TD 53/07-MMXX-HR

Lokacija: Splitsko-dalmatinska zupanija, 21230 Donji Mu¢, Radna zona Prisike 0 Datum: srpanj 2020
Nekretnina: GRADEVINSKO ZEMUJISTE

Ovlastena osoba: Miroslav Kras, dipl.ing.grad, stalni sudski vjestak i procjenitelj ELABORAT
SADRZA

1. naslovnica s op¢im podacima o procjenjivanoj nekretnini, svrsi i ovlaStenom sudskom
vjesStaku za procjenu nekretnina odnosno ovlastenom sudskom procjenitelju

2. ovlaStenje

3. popis primijenjenih propisa te koriStene strucne i znanstvene literature

4. zadatak s danom vrednovanja, danom kakvoce, opisom procjenjivane nekretnine,
potankom prostornom identifikacijom prema poloZaju u Sirem okruZenju na temelju

katastarskog plana ili drugog kartografskog prikaza, adrese i drugih prostornih podataka

5. rezultate ocevida s priloZzenim karakteristicnim fotografijama, stvarnim stanjem
procjenjivane nekretnine, obiljeZjima okolnih nekretnina i drugim odlu¢nim ¢injenicama

6. utvrdivanje kakvoce procjenjivane nekretnine pomocu taksativnog nabrajanja obiljeZja
nekretnine koja utjecu na vrijednost

7. prikaz op¢ih vrijednosnih odnosa na trziStu nekretnina

8. prikaz i analiza pribavljenih podataka uz navodenje izvora

9. obrazloZenje za odabir metode

10. meduvremensko izjednacenje, interkvalitativno izjednacenje odnosno druge analize
sukladno op¢im vrijednosnim odnosima na trZiStu nekretnina, kakvoci nekretnine i
odabranoj metodi i postupku

11. statisticku obradu i izracun s isklju¢ivanjem neuobicajenih okolnosti

12. zakljuc¢ak s mjestom izrade, datumom izrade, potpisom i pecatom izradivaca

13. prilozi (projekti, lokacijske informacije, izvadci iz prostornih planova, gradevinske i

lokacijske dozvole, uvjerenja, potvrde, izjave i druge isprave) te pomoc¢ni izracun za
utvrdivanje nuznih podataka ako su isti izvedeni za potrebe procjenjivane nekretnine.
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Naru¢iteli; BANKA KOVANICA D.D. varazdin, Petra Preradovica 29 TD 53/07-MMXX-HR

klc;ﬁgitjr?i:na: éan;gg/fﬁls%tlgéﬁ Jijép?g]a 21230 Donji Mu¢, Radna zona Prisike 0 Datum: srpanj 2020

Ovladtena osoba: Miroslav Kra, dipl.ing.grad, stalni sudski viestak i procjenitelj ELABORAT

1. 0PCI PODACI O PROCENJIVANOJ NEKRETNINI

Nekretnina: GRAPEVINSKO ZEMLJISTE

Zupanija: SPLITSKO DALMATINSKA ZUPANIJA

Lokacija: DONJI MUC, RADNA ZONA PRISIKE 0

Op¢inski sud: SPLIT

Zemljisno-knjizni odjel: SOLIN

Z.k.ul: 365

Z.k.Cest: 1548/5

K.o. GIZDAVAC

Pl. br. 294

Katastarska Cest: 1548/5

K.o. GIZDAVAC

PovrSina Cestice: 11027 m?

Teret: POSTO]JI, SUKLADNO UPISU U Z.K.

Vlasnik: Z.K. - TEHNOSPO] - INTERIJERI d.o.o. Split, Dujmovaca bb, u
1/1 dijela
POSJED - TEHNOSPO] d.o.o. Split, Fra Bone Razmilovi¢a 1,u1/1
dijela

Svrha : POTREBE FINANCIJSKE USTANOVE

Osnovica za vrednovanje nekretnine: TRZISNA VRIJEDNOST NEKRETNINE KOJA SE
UTVRDUJE PREMA PROPISANIM METODAMA ZA PROCIJENU VRIJEDNOSTI NEKRETNINA

Podaci o ovlastenom sudskom vjeStaku i procjenitelju:

Ovlastena Pravna osoba:
Congram - commerce d.o.o. Varazdin, - sudska vjestacenja za podrucje gradevinarstva i za
procjenu nekretnina (reg.br: 4 Su-241/2019-5)

Imenovana osoba u pravnoj osobi:
Miroslav Kras, dipl.ing.grad. - stalni sudski vjestak i za procjenu nekretnina

(reg.br:4 Su-79/17-4)

Ovlastena osoba u pravnoj osobi:
Miroslav Kras, dipl.ing.grad. (reg.br:4 Su-79/17-4)
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PROCJIENA NerKRETHNINE

Naruditeli: BANKA KOVANICA D.D. VaraZzdin, Petra Preradovi¢a 29 TD 53/07-MMXX-HR

Lokacija: Splitsko-dalmatinska zupanija, 21230 Donji Mu¢, Radna zona Prisike 0 Datum: srpanj 2020
Nekretnina: GRADEVINSKO ZEMUIJISTE

Ovlastena osoba: Miroslav Kras, dipl.ing.grad, stalni sudski vjestak i procjenitelj ELABORAT
SAZETAK

OPCA OBILJEZJA PROCJENJIVANE NEKRETNINE (PN)

e BANKA KOVANICA d.d. 42000 Varazdin, Petra
Narucitelj procjene .,
Preradovic¢a 29
Adresa nekretnine 21203 Donji Mu€, Radna zona, Prisike 0
Vrsta nekretnine GRADEVINSKO ZEMLJISTE
zk.ul.br. 365
zk.C.br. 1548/5
k.o. Gizdavac
Posjedowni list broj 294
k.¢.br. 1548/5
k.o. Gizdavac
PovrSina zemljista 11027,00 m2
Trzi$na vrijednost nekretnine (eur) € 136.000,00
TrziSna vrijednost nekretnine (Kn) 1.024.162,28 kn
Legalitet Upis u ZK
Gradevinska dozvola Nije dostavijena
Uporabna dozvola Nije dostavijena
Uvjerenje iz katastra o stanju na dan 15.02.1968. godine Nije dostavijeno
Neposredan pristup javnom putu DA
Uskladenost katastra i gruntovnice DA
Uskladenost katastra i gruntovnice sa stanjem u naravi DA
DALJNJA OBILJEZJA PROCJENJIVANE NEKRETNINE (PN)
Polozaj (Lokacija) Dobra
Suvlasnicki udio: 1/1 100,00%
Odrzavanje nekretnine Odrzavano
Kategorija zemljista | Kategorija zemljista
Vrijednosni odnos spremnosti zemljiSta za gradnju 100,00%
Namjena zemljista Gospodarska- G )
Datum vrednovanja 18.7.2020
Datum kakvoce 18.7.2020
Indeks na dan procjene - DZS 125,39
Te€aj HNB 1eur= 7,530605 Kn
Mjera gradevinskog koristenja (k;) 1,60
Koeficijent za preracunavanje (KP) 1,28
Procjenitelj Miroslav Kra$, dipl.ing.grad.
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PROCJIENA NerKRETHNINE

Naruditeli: BANKA KOVANICA D.D. VaraZzdin, Petra Preradovi¢a 29 TD 53/07-MMXX-HR

Lokacija: Splitsko-dalmatinska Zupanija, 21230 Donji Mu¢, Radna zona Prisike 0 Datum: srpanj 2020
Nekretnina: GRADEVINSKO ZEMUIJISTE

Ovlastena osoba: Miroslav Kras, dipl.ing.grad, stalni sudski vjestak i procjenitelj ELABORAT

2. OVLASTENJA

i

Republika Hrvatska
Zupanijski sud u Varazdinu
Varazdin, Brace Radi¢ 2
Ured predsjednice suda

Broj: 4 Su-241/2019-5
Varazdin, 24. listopada 2019.

Na temelju ¢lanka 126. Zakona o sudovima ("Narodne novine" br. 28/13., 33/15.,
82/15., 82/16. i 67/18) i ¢lanka 4. Pravilnika o stalnim sudskim vjeStacima ("Narodne
novine" br. 38/2014.. 123/2015., 29/2016. — Ispravak i 61/2019.), povodom zahtjeva pravne
osobe CONGRAM-COMMERCE d.o.0. iz Varazdina, Krste Hegedusica 13, predsjednica
Zupanijskog suda u Varazdinu, Snjezana Hrupek-Sabijan donosi

RIESENIJE

Pravnoj osobi CONGRAM-COMMERCE d.o.0. za graditeljstvo. inZenjering.
projektiranje i trgovinu sa sjediStem u Varazdinu, Krste HegeduSica 13. ponovno se
dozvoljava obavljanje poslova sudskih vjestacenja za podrugje gradevinarstva i za procjenu
nekretnina, na podrugju Zupanijskog suda u Varazdinu, na vrijeme od &etiri (4) godine.

ObrazloZenje

Pravna osoba CONGRAM-COMMERCE d.0.o. za graditeljstvo, inZenjering,
projektiranje i trgovinu, podnijela je po ovlastenoj osobi, direktoru Miroslavu Krasu. dipl. ing.
gradevinarstva zahtjev za ponovnim davanjem ovladtenja - dozvolom za obavljanje poslova
sudskih vjestacenja za podru¢je gradevinarstva i za procjenu nekretnina, uz koji je priloZzena
sva potrebna dokumentacija propisana Pravilnikom o stalnim sudskim vjeStacima (uvjerenje
da se ne vodi postupak protiv pravne osobe izdano od strane nadleznog suda, zakljucen
ugovor o osiguranju od odgovornosti za obavljanje poslova sudskih vjeStacenja za pravnu
osobu, dokaz da stalni sudski vjestak Miroslav Kra$ radi u toj pravnoj osobi. te popis
obavljenih vjestacenja u prethodnom razdoblju).

Slijedom navedenoga, po utvrdenju da ne postoje zapreke iz Clanka. 2. Pravilnika,
predsjednica suda rijesila je kao u izreci rjeSenja.

Propisana sudska pristojba Tar. br. 40. a. st. 2. Zakona o izmjenama i dopunama
Zakona o sudskim pristojbama ("Narodne novine" br. 125/11.), plac¢ena je u cijelosti.

Uputa o pravnom lijeku:

Protiv ovog rjesenja moZe se podnijeti Zalba u roku 15 dana od dana dostave rjeSenja.
7Zalba se neposredno predaje ili Salje postom — preporuceno Zupanijskom sudu u Varazdinu, u
dva primjerka s dva preslika rjeSenja. @ 0/istoj odlucuje Ministarstvo pravosuda RH.

Prcd?cdnica suda

Snjc?aV_{/rugekéabijan
R
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PROCJIENA NerKRETHNINE

Naruditeli: BANKA KOVANICA D.D. VaraZzdin, Petra Preradovi¢a 29 TD 53/07-MMXX-HR
Lokacija: Splitsko-dalmatinska Zupanija, 21230 Donji Mu¢, Radna zona Prisike 0 Datum: srpanj 2020
Nekretnina: GRADEVINSKO ZEMUIJISTE
Ovlastena osoba: Miroslav Kras, dipl.ing.grad, stalni sudski vjestak i procjenitelj ELABORAT
M
x"“rv .

Broj: 4 Su-79/17-4
Varazdin, 17, veljace 2017.g.

Na temelju ¢l 126. Zakona o sudovima (NN br. 28/13.. 33/15., 82/15. i 82/!(3.) i (':I:'4. Pravilnika
o stalnim sudskim vijestacima (NN br. 38/14. i 123/15. i 29/16.). predsjednica Zupanijskog suda u
Varazdinu Snjezana Hrupek-Sabijan donosi

RJESENJE

Miroslay Kras, diplomirani inZenjer gradevinarstva iz Varazdina. K. Hegedusica 13, koji je
ranije imenovan stalnim sudskim vjestakom za gradevinarstvo, posljednji puta rjesenjem broj: 4 Su-
553/12-4 od 12. prosinca 2012, godine. te sudskim vjestakom za procjenu nekretnina rjesenjem broj 4
Su-553/12-9 od 21. listopada 2015. godine. ponovno se imenuje stalnim sudskim vjestakom za
gradevinarstvo i procjenu nekretnina. na vrijeme od &etiri gadine.

ObrazloZenje

Miroslav Kras. diplomirani inZenjer gradevinarstva iz Varazdina, K. Hegedusica 13. podnio je
zaltjev za ponovnim imenovanjem stalnim sudskim vjestakom za gradevinarstvo i procjenu nekretnina,
uz koji je prilozena potrebna dokumentacija, propisana &l. 2. Pravilnika o stalnim sudskim vjestacima —
uvjerenje da se protiv osobe ne vodi postupak pred op¢inskim sudom, zakljucen ugovor o osiguranju od
odgovornosti za obavljanje poslova stalnog sudskog vjeStaka. rjeSenje o imenovanju sudskim vjestakom
za gradevinarstvo broj 4 Su-553/12-4 od 12. prosinca 2012, godine. rjesenje 0 imenovanju stalnim
sudskim vjeStakom i za procjenu nekretnina broj 4 Su-553/12-9 od 21. listopada 2015. godine, te popis
izvrienih viestacenja.

Uvidom u dokumentaciju utvrdeno je. d. :menovani udovoljava trazenim uvjetima. te je
predsjednica Zupanijskog suda u Varazdinu odluila udovoljiti zahtjevu.

Slijedom navedenoga. po utvedenju da ne postoje zapreke iz ¢l. 2. Pravilnika, predsjednica
Zupanijskog suda u Varazdinu, odlu¢ila je kao u izreci rjeSenja.

Propisana sudska pristojba Tar. br. 40. a. st. 2. Zakona o izmjenama i dopunama Zakona o
sudskim pristojbama (NN br. 125/11.). pla¢ena je u cijelosti.

Uputa o pravnom lijeku:

Protiv ovog riesenja moze se podnijeti Zalba u roku 15 dana od dana dostave rjesenja. Zalba se
neposredno predaje ili Salje postom — preporuceno Zupanijskom sudu u Varazdinu, u dva primjerka s dva
preslika rjesenja. a o istoj odlucuje Ministarstvo pravosuda RH.

P,redsjcd nica suda:

Snjezana Hrupek-Sabijan
Dostaviti: LH'! ’
1. Mirostav Kras, Varazdin, K. Hegedusica 13 P
2. Ministarstvu pravosuda RH \
3. Opcinskim sudovima 1 - 3 !
4. Poreznoj upravi Varazdin
5. maspis
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Naru¢iteli; BANKA KOVANICA D.D. varazdin, Petra Preradovica 29 TD 53/07-MMXX-HR

Lokacija:

Splitsko-dalmatinska iupanija, 21230 Donji Mu¢, Radna zona Prisike 0 Datum: srpanj 2020

Nekretnina: GRADEVINSKO ZEMUJISTE
Ovlastena osoba: Miroslav Kras, dipl.ing.grad, stalni sudski vjestak i procjenitelj ELABORAT

3.POPIS PRIMIJEN]JENIH PROPISA, TE KORISTENE STRUCNE I

ZNANSTVENE LITERATURE

*

*

Zakon o vlasni$tvu i drugim stvarnim pravima (NN 91/96; 68/98; 114/01; 79/06; 141/06; 146/08; 38/09
153/09; 143/12)

Zakon o gradnji (NN 153/13, 20/17, 39/19, 125/19)

Zakon o prostornom uredenju (NN 153/13, 20/17, 39/19,

125/19)

Zakon o gradevinskoj inspekeiji (153/13, 20/17, 39/19,

125/19)

Zakon o zemljisnim knjjigama (NN 91/96; 68/98; 137/99; 114/01; 100/04; 108/07; 152/08)

Zakon o drzavnoj izmjeri i katastru nekretnina (NN 16/07; 124/10; 56/13)
Zakon o posredovanju u prometu nekretnina (NN 107/07; 144/12)

Zakon o postupanju s nezakonito izgradenim gradevinama (NN 86/12)

Zakon o financiranju vodnog gospodarstva (NN 153/09; 90/11; 56/13)
Zakon o turistickom i ostalom gradevinskom zemljistu neprocjenjenom u postupku pretvorbe i
privatizacije (NN 92/10)

Zakon o sudovima (NN 28/13)

Zakon o pomorskom dobru (NN 158/03; 141/06; 38/09)

Uredba o visini vodnog doprinosa (NN 78/10; 76/11; 19/12; 151/13)
Pravilnik o utvrdivanju obujma gradevine za obra¢un komunalnog doprinosa (NN 136/06; 135/10; 14/11;
55/12)

Uredba o nacinu i postupku procjene vrijednosti turistickog zemljista, odnosno gradevina u kampovima,
nacinu isplate kod civilne diobe, na¢inu utvrdivanja trZi$ne cijene ostalog gradevinskog zemlji$ta za koje
je na temelju posebnog propisa utvrdeno da sluzi za redovitu uporabu gradevine (NN 12/11)

Uredba o naéinu postupku i uvjetima procjene vrijednosti i prodaje turistickog zemljista u vlasnistvu
jadinica lokalne samouprave te nacinu, postupku i uvjetima za dobivanje koncesije na preostalom
turistickom zemljiStu u vlasnistvu jedinica lokalne samouprave (NN 12/11)

Pravilnik o energetskom certificiranju zgrada (NN 113/08; 36/10; 135/11; 81/12; 29/13; 78/13)

HRN EN ISO 9836/2011 (izra¢un povrSina zgrada)
Prostorni planovi JLS

Odluke JLS o visini komunalnog doprinosa
Odluke JLS u vezi komunalnog opremanja gradevinskog zemljista i
iznosa troSkova komunalne infrastrukture

Normativi RH za gradevinarstvo

Standardna kalkulacija (Bilten IGH)

Podatak o etalonskoj cijeni gradnje (MGIPU)

European Valuation Standards (EVS).blue book 7. izdanje (TEGoVA)

Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/15)
Pravilnik (NN 79/14)

Vladimir Krtali¢ : Nacela procjene trzisne vrijednosti
nekretnina (HDSV 2007.)
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Naru¢iteli; BANKA KOVANICA D.D. varazdin, Petra Preradovica 29 TD 53/07-MMXX-HR

Lokacija: Splitsko-dalmatinska zupanija, 21230 Donji Mu¢, Radna zona Prisike 0 Datum: srpanj 2020
Nekretnina: GRADEVINSKO ZEMUJISTE

Ovlastena osoba: Miroslav Kras, dipl.ing.grad, stalni sudski vjestak i procjenitelj ELABORAT
4. ZADATAK

Na zahtjev narucitelja, BANKE KOVANICA d.d, VaraZdin, Petra Preradovica 29, za korisnika
TEHNOSPO] - INTERIJERI d.o.o0. Split, Dujmovaca bb, potrebno je izraditi procijenu trzisne
vrijednosti nekretnine - u naravi - GRAPEVINSKO ZEMLJISTE u Splitsko-dalmatinskoj
Zupaniji, u naselju Donji Mu¢. Radna zona Prisike 0, upisano u zemljiSno-knjizni odjel Solin,
Opc¢inskog suda u Splitu, z.k.Ccest. 1548/5, z.k.ul.br. 365 k.o. Gizdavac, koja odgovara
kat.Cest.br. 1548/5 k.o. Gizdavac, upisanoj u posjedovnom listu br. 294.

Kao dan vrednovanja procjene nekretnine odreden je 18. Da e AP godine, Koji je
isti kao i dan kakvoce (stanja) nekretnine koje je mjerodavno za procjenu.

Prilikom procjene vrijednosti nekretnine, za preracunavanje vrijednosti primijenjen je
srednji tecaj HNB-a od 18. srpanj 2020. godine koji je iznosio 1 EUR = 7,530605 Kn.

U izraZenoj vrijednosti nisu ukljuceni porezi na promet nekretnina.

Preuzeta obveza pretpostavlja izradu procjembenog elaborata temeljem pregleda
predoCene dokumentacije i o¢evida u stvarno stanje nekretnina na licu mjesta 18. srpnja

2020. godine.

Ovom procjenom vrijednosti utvrduje se:

TRZISNA vrijednost nekretnine - predmetnog GRADEVINSKOG ZEMLJISTA na dan

vrednovanja procjene.

Procjembeni elaborat procjene sluziti ¢e narucitelju kao podloga i orijentacija za utvrdivanje
trziSne vrijednosti nekretnina za potrebe bilo kakvih pravno financijskih radnji koje

pretpostavljaju prethodnu izradu procjene vrijednosti nekretnina.
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Naru¢iteli; BANKA KOVANICA D.D. varazdin, Petra Preradovica 29 TD 53/07-MMXX-HR

Lokacija: Splitsko-dalmatinska zupanija, 21230 Donji Mu¢, Radna zona Prisike 0 Datum: srpanj 2020
Nekretnina: GRADEVINSKO ZEMUJISTE

Ovlastena osoba: Miroslav Kras, dipl.ing.grad, stalni sudski vjestak i procjenitelj ELABORAT

4.1.prostorna identifikacija

Hrvatska (sluzbeni naziv: Republika Hrvatska) je europska drZava, zemljopisno smjeStena
na prijelazu iz Srednje u Jugoisto¢nu Europu. Granici na sjeveru sa Slovenijom i Madarskom,
na istoku sa Srbijom, na jugu i istoku s Bosnom i Hercegovinom i Crnom Gorom. S Italijom
ima morsku granicu. Tijekom hrvatske povijesti najznacajniji kulturoloski utjecaji dolazili su
iz srednjoeuropskog i sredozemnog kulturnog kruga

Prema popisu iz 2011. godine Hrvatska ima 4.284.889 stanovnika. Hrvati ¢ine 90,42%
stanovniStva, a najznacajnija nacionalna manjina su Srbi koji ¢ine 4,36% stanovnisStva, dok
svaka od ostalih nacionalnih manjina ¢ini manje od 1% stanovnistva. Kopnena povrSina
iznosi 56.542 km?, a povrsina teritorijalnog mora 31.067 km? §to Hrvatsku svrstava medu
srednjevelike europske zemlje. Glavni grad je Zagreb koji je gospodarsko, kulturno i politi¢ko
sredisSte zemlje.

Prema politickom ustroju Hrvatska je parlamentarna demokracija. Clanica je Ujedinjenih
naroda od 22. svibnja 1992. Hrvatska je clanica Vijeca Europe, Svjetske trgovinske
organizacije, Organizacije za europsku sigurnost i suradnju, Organizacije Sjevernoatlanskog
ugovora, Europske unije (od 2004. je bila kandidat za ulazak u Europsku uniju, a proces
pristupanja zemlje Uniji priveden je kraju 1. srpnja 2013. godine).

Donji Muc je naselje u op¢ini Mu¢, u Splitsko-dalmatinskoj Zupaniji.
Zaseoci sela Donji Mu¢ su: Bidni¢, Donja Suvava, Draga, Kmeti, Kula i PliSivica.

Donji Mu¢

@ Donji Mu¢

Donji Mu¢ na zemljovidu Hrvatske

Do teritorijalne reorganizacije u Hrvatskoj nalazio se u sastavu stare opc¢ine Solin.
Na popisu stanovnistva 2011. godine, Donji Mu¢ je imao 590 stanovnika.

Muc¢ je dalmatinska op¢ina u Republici Hrvatskoj, smjeStena u kontinentskom dijelu regije
JuZno hrvatsko primorje. Nalazi se u Dalmatinskoj Zagori na oko 450 m n/v u podnoZju

"CGC" d.o.o0. Varazdin, Ulica Krste Hegedusi¢a 13, tel/faks:042/320-560; mtel:098/390-747; email:cgc@vz.t-com.hr



https://hr.wikipedia.org/wiki/Mu%C4%87
https://hr.wikipedia.org/wiki/Splitsko-dalmatinska_%C5%BEupanija
https://bs.wikipedia.org/wiki/Solin
https://bs.wikipedia.org/wiki/Popis_stanovni%C5%A1tva_u_Hrvatskoj_2011_(Mu%C4%87)
http://hr.wikipedia.org/wiki/Hrvatska

10

Naru¢iteli; BANKA KOVANICA D.D. varazdin, Petra Preradovica 29 TD 53/07-MMXX-HR

Lokacija: Splitsko-dalmatinska zupanija, 21230 Donji Mu¢, Radna zona Prisike 0 Datum: srpanj 2020
Nekretnina: GRADEVINSKO ZEMUJISTE

Ovlastena osoba: Miroslav Kras, dipl.ing.grad, stalni sudski vjestak i procjenitelj ELABORAT

brda Mosec¢a (838 m n/v) i nedaleko od planine Svilaje (1508 m n/v). Administrativno se
nalazi u Zupaniji Splitsko-dalmatinskoj.

Opc¢ina Mu¢ granici sa ¢ak osam drugih jedinica lokalne samouprave te je i grani¢na op¢ina
Splitsko-dalmatinske i Sibensko-kninske zupanije. Opéine Sibensko-kninske Zupanije, s
kojima op¢ina Mu¢ granici na sjeverozapadu su Ruzi¢ i UnesSi¢, a jedinice lokalne
samouprave s kojima Mu¢ ima granicu unutar Splitsko-dalmatinske Zupanije su Lecevica,
Klis i Dicmo na jugu, Grad Vrlika i op¢ina Hrvace na sjeveru te Grad Sinj na istoku.
Najvaznije prometnice op¢ine Mu¢ su drZavne ceste D56 i D219. DrZavna cesta D56
prometuje od DrniSa preko Muca do ¢vora Klis-Grlo gdje se prikljucuje na drZzavnu cestu D1
prema Splitu. Ovo je prometni tok najvece vaznosti za op¢inu $to pomaze i njenu
funkcionalnu usmjerenost. Drzavna cesta D219 povezuje op¢inu Mu¢ sa Sinjom te se
nastavlja dalje prema granici s Bosnom i Hercegovinom. Sinj se svojim funkcijama
nametnuo kao sekundarno teZiSte za stanovnike op¢ine Muc.

SrediSnje naselje op¢ine - Donji Mu¢, nalazi se na 43°41°40” s.g.5.116°27°44” i.g.d.

U sastavu opcine je 17 naselja. To su: Bracevi¢, Crivac, Donje Ogorje, Donje Postinje, Donji
Mu¢, Gizdavac, Gornje Ogorje, Gornje Postinje, Gornji Mu¢, Mala MileSina, Neori¢, Pribude,
Raduni¢, Ramljane, Sutina, Velika MileSina i Zelovo.

Nekretnina (premet procjene) se nalazi u urbano definiranom dijelu naselja, koji
karakterizira gospodarska izgradnja sa interpoliliranim pomo¢nim zgradama, koje su
integrirane u lokalnu mrezu komunalne infrastrukture.

Lokacijski je dobro pozicionirano s obzirom na prometnu dostupnost. Lokaciju karakterizira
relativno prosjecna izloZenost utjecajima zagadenosti i buke.

w i
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Ovlastena osoba: Miroslav Kras, dipl.ing.grad, stalni sudski vjestak i procjenitelj ELABORAT

4.2. opis procjenjivane nekretnine na dan o¢evida 17. srpnja 2020. godine

Predmet ove procjene je nekretnina - GRADEVINSKO ZEMLJISTE smje$teno u Splitsko-
dalmatinskoj Zupaniji, u Dalmatinskoj Zagori, u op¢ini Donji Mu¢, naselju udaljenom cca 16,0
km sjeverno od grada Splita u smjeru Drnisa.

ZemljiSte je smjeSteno cca 100 m zapadno od od drzavne asfaltirane ceste D511, unutar
Radne zone Prisika 0..

Nekretnina je okruzZena djelom izgradenim parcelama.

Parcela je izduZenog nepravilnog oblika, glavnom osi proteZe se u smjeru istok-zapad.
Nekretnina se sastoji od z.k. Cestice br. 1548/5, upisane u z.k.ul. 365 k.o. Gizdavac, a koja
odgovara kat. cest. br. 1548/5, upisanoj u p.l. 294 k.o. Gizdavac, sveukupne povrsine od
11027 m2 (povrsina iz posjedovnog lista)

Prilaz parceli omogucen je asfaltiranim putem i isti je neposredan

Prikljucci komunalne infrastrukture nisu vidljivi.

Teren je blago denveliran, odnosno vizualno nije primjecena njegova veca denivelacija.

Prema Pravilniku:

1.Prva kategorija zemljista koja obuhvaca katastarske cestice na kojima su ispunjeni uvjeti za
izdavanje gradevinske dozvole prema posebnom zakonu kojim se ureduju pitanja gradnje.

2. Druga kategorija zemljista koja obuhvaca katastarske cestice na gradevinskom zemljistu za koje
su doneseni svi propisani prostorni planovi ali se zbog pravnih ili stvarnih razloga ne moze
ishoditi gradevinska dozvola prema posebnom zakonu kojim se ureduju pitanja gradnje

3. Treca kategorija zemljista obuhvaca katastarske cCestice na gradevinskom zemljistu za koje nisu
doneseni svi propisani prostorni planovi.

4. U Cetvrtoj kategoriji zemljista razlikuju se:
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12

Naru¢iteli; BANKA KOVANICA D.D. varazdin, Petra Preradovica 29 TD 53/07-MMXX-HR

Lokacija: Splitsko-dalmatinska zupanija, 21230 Donji Mu¢, Radna zona Prisike 0 Datum: srpanj 2020
Nekretnina: GRADEVINSKO ZEMUJISTE

Ovlastena osoba: Miroslav Kras, dipl.ing.grad, stalni sudski vjestak i procjenitelj ELABORAT

1. poljoprivredne i Sumske povrsine koje ¢e se na temelju objektivnih znacajki u dogledno vrijeme
iskljucivo koristiti za poljoprivredno i Ssumsko gospodarenje. Tu se ubrajaju i zemljista za koja
postoje ogranicenja u postupku njihove obrade i koristenja (primjerice zemljista u vodozastitnim
podrucjima), Sume s ogranicenim nacinom koristenja (primjerice zastitne Sume i Sume u
parkovima prirode i nacionalnim parkovima), neplodne i neobradene povrsine.

2. pogodna poljoprivredna zemljista obuhvacaju poljoprivredne i sumske povrsine ciji narocito
povoljan poloZaj moZe utjecati na visu razinu trZisne vrijednosti zemljista u odnosu na
poljoprivredna zemljista koja su udaljenija od naselja.

a. blizina podrucja koja su ve¢ urbanisticki uredena,

b. podrucja za koja se ocekuje daljnji urbanisticki razvoy,

c. narocite privlacne snage okolnih podrucja ili lijepog krajobraznog okolisa s dobrom prometnom
povezanosti s urbanim aglomeracijama,

d. kupci katastarskih Cestica nisu poljoprivrednici,

e. nacin koristenja nije vezan za poljodjelstvo.

3. povrsine na predjelima manje prirodne i Krajobrazne vrijednosti na kojima se namjerava graditi
kamp, igraliste za golf ili drugo sportsko-rekreacijsko igraliste na otvorenom prema uvjetima
propisanim posebnim zakonom kojim se ureduje podrucje prostornoga uredenja.

ZEMLJISTE koje obuhvaéa katastarske cestice na kojima su ispunjeni svi uvjeti za
izdavanje gradevinske dozvole prema posebnom zakonu kojim se ureduju pitanja gradnje pa se
prema Pravilniku o metodama procjene vrijednosti nekretnina prema ¢l 10.
procjenjivano zemljiste svrstava u 1. Kategoriju.
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5.REZULTATI OCEVIDA S KARAKTERISTICNIM FOTOGRAFIJAMA
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6. UTVRPIVANJE KAKVOCE PROCIENJIVANE NEKRETNINE

To su pravna i stvarna fizikalno-tehnic¢ka svojstva, poloZaj nekretnine i druga svojstva, a
primarno obuhvacaju kategoriju zemljista, vrstu i mjeru gradevinskog koriStenja, prava i
terete koji utjecu na vrijednost, doprinose, poloZajna obiljeZja, vrijeme Cekanja, predvidivi
ostatak odrzivog vijeka koriStenja i daljnja obiljeZja nekretnine

Stanje nekretnine (obiljeZja nekretnine koja utjeu na vrijednost)

- Lokacija - vrlo dobra, ima neposredan izlaz na JPP

ORIJENTACIISKI ODNOSI VRIJEDNOSTI ZEMLJISTA OVISNO O
SPREMNOSTI ZA GRADNJU

Kategorije zemljista Udjel vrijednosti u postotcima
I 100%
1 50-80%
1l 45 %
v 25%

- istaje opterecena zabiljezbom u z.k.

Prema odredbama PPU-a Opc¢ine Muc¢ iz 2008 godine + izmjene i dopune iz 2010 godine,
procjenjivano zemljiste smjesSteno je unutar obuhvata istog, odnosno UNUTAR GRANICA
GRADEVINSKOG PODRUCJA , te unutar obuhvata DPU Radne zone Prisike 0, u kojoj je

predvidena izgradnja objekata poslovne namjene.
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1. koristenje i namjena prostora
Izvod iz PPU Opcine Mu¢

- katastarski iskaz
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ODREDBE PPU

PROSTORNI PLAN UREDENJA OPCIINE MUC - izvod "Namjena povrsina"

/Sluzbeni glasnik opc¢ine Muc br. 2/99 1: 25000
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2.4. UVJETI KORISTENJA, UREDENJA 1 ZASI11E POVKSINA | GRADEVINA

Na podru¢ju DPU-a predvidena je izgradnja gospodarskih gradevina. Pod gospodarskim
gradevinama podrazumijevaju se gradevine predvidene za industrijsku proizvodnju, zatim gradevine
predvidene za proizvodno-preradivacku, servisnu, skladiSnu, stacionamo-transportnu | zanatsku
namjenu koje ne proizvode opasne i $tetne tvari te imaju rjieSenu odvodnju svih otpadnih voda. U
radnoj zoni je zabranjeno otvaranje pogena koji na svojoj parceli ne mogu prije ispustanja u javni
sustav odvodnje procistiti otpadne vode do razine gradskih otpadnih voda.

Industrijske gradevine, osim proizvodno-preradivackih, mogu imali i djelomiéno poslovnu
namjenu. U planiranim preradivatkim gradevinama unutar obuhvata DPU-a mogu se otvarali
poslovni prostori, izloZzbeni saloni, administrativno-upravni sadrZaji, uredi predstavniStva domacih i
stranih poduzeéa koji sluZe za potrebe korisnika prostora ili gradili prodajni sadrZaji (prodavaonice,
manje robne kuée, prodajni saloni i sl. prostori koji sluze za prodaju-promidzbu viastitih i dr.
proizvoda) i manji ugostiteljski sadrZaji (preteZzno za osiguranje ugostiteljskih usluga za zaposiene
unutar pojedinih lokacija-parcela). Na ovim podru¢jima ne dopudta se gradnja objekata Cija je
namjena isklju¢ivo stambena. Dopusta se moguénost da se u okviru poslovnih objekata izgrade
nuzni stambeni prostori, a.sve u funkciji osnovne namjene.

Prosjeéna veli¢ina Gestice je 4900 m?. Ocekuje se da se na podrucju radne zone “Prisike 0
grade i veliki pogoni, a razvoj ¢e teci u organizaciji jedinica koje odgovaraju potrebama podrucja i
opéine Mué. U sluéaju potrebe da se formiraju veci proizvodni sadrzaji, moguce je spajanje veceg
broja parcela u jedinstveni prostor te se time osigurava dovoljna povrSina za razvoj i vecih
proizvodnih jedinica. Takoder se dozvoljava cijepanje planiranih parcela na manje parcele ali ne
manje od 1000 m®. Kod spajanja ili podjele, DPU-om odredenih gradevinskih parcela takoder se
spajaju, odnosno dijele povr§ine za gradnju gradevina uz uvjet postivanja ostalih normativa glede
izgradenosti parcela i ouvanja koridora prometne infrastrukture, odnosno postivanja regulacijskih
pravaca i povrsina za gradnju gradevina.

Smjestaj osnovne i ostalih gradevina za sve namjene prikazan je na grafickom listu br: 5.b.
*Uvjeti gradnje”. Prikazan je putem smjestaja gradivog dijela gradevne parcele sa povriinama unutar
kojih je moguéa njihova izgradnja. Brojéani podaci o parcelama (povrSina, najve¢a povr$ina
izgradnje za gradevinu, broj etaZa, katnost zgrade, koeficijent izgradnje i ostali koeficijenti) dati su u
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2.4.1. Uvjeti i nacin izgradnje za gospodarsku namjenu

Pod planiranom gospodarskom proizvodnom namjenom smatraju se parcele sa oznakom I+1
do 1-8 te 1-12 do 1-30. Od planiranih gospodarskih sadrZaja to su proizvodno-preradivacke, servisno,
skladisne, stacionarno-transportne ifili zanatske gradevine radne zone "Prisike 0°, koje ne proizvode
opasne | $tetne tvari, te imaju rjedenu odvodnju svih otpadnih voda. U radnoj zoni je zabranjeno
olvaranje pegona koji na svojoj parceli prije ispustanja u javni sustav odvodnje ne mogu procistiti
olpadne vode do razine gradskih otpadnih voda. Unutar navedene namjene u planiranim
preradivatkim gradevinama unutar obuhvata DPU-a mogu se otvaratli poslovni prostori,
prodavaonice, manje robne kuée, prodajni saloni | sl. prostori koji sluze za prodaju-promidZbu
viastitin i dr. proizvoda, izlozbeni saloni, administrativno-upravni sadrzaji, uredi, predstavnistva
domacih i stranih poduzecéa koji sluze za potrebe korisnika prostora, le manji ugostiteljski sadrZaji
(pretezno za osiguranje ugostiteljskih usluga za zaposlene unutar pojedinih lokacija-parcela). Na
ovim podrugjima ne dopusta se gradnja objekata &ija namjena je iskljudivo stambena. Dopusta se
moguénost da se u okviru poslovnih objekata izgrade nuZni stambeni prostori, a sve u funkciji
osnovne namjene,

Povrsina za izgradnju

Oblik i veli¢ina gradevnih parceta prikazani su na listu br: 5a "Plan parcelacije” i listu br: 5b
“Uvjeti gradnje” gdje je navedena namjena i nacin koridtenja moguéa samo unutar horizontalnih i
vertikalnih gabarita utvrdenih ovim DPU-om i gdje su urisane | povrsine unutar kojih je moguca
izgradnja gradevina (veli¢ina i oblik tih povrSina poglavito proizlazi iz veli¢ine parcela, zahtjeva za
najmanjom udaljenosti od ruba parcele, udaljensti od prometne povrsine, mogucnosti prilaza za
interventna vozila i dr.), a brojéani podaci o parcelama (povrSina, najveta povrsina izgradnje za
glavnu i pomoénu gradevinu, broj etaza, katnost zgrade, koeficijent izgradnje i ostali koeficijenti) dati
su u Tablici | Numeri¢ki pokazatelji uvjeta gradnje koja je priloZena uz totku 2.4. tekstuainog
dijela DPU-a i sastavni su dio odredbi za provodenje. Prilikom izrade ovoga DPU-a, za sve namjene
koritena je metoda nastala temeljem zahtjeva i napulaka pojedinih naruditelja, te strucnih zahtjeva i
uvieta za uredivanje.

Povrsina za gradnju jedne ili viSe gradevina na jednoj gradevinskoj parcell utvrdena je na
nacin da se ostavi slobodan prostor minimalne Sirine od 5 m prema regulacijskoj liniji, bo&nim
susjedima, odnosno i prema dnu parcele. Na spomenutom listu oznacene su udaljenosti od
pojedinih dijelova rubova parcela u siu€aju kada ona nije ravna linija, te u slu¢aju kada parcelom
prolazi za$titni koridor energetskog voda (parcela /-22).

Najveta dozvoljena izgradenost na pojedinoj gradevnoj parceli utvrduje se sa 30% od
cjelokupne povrsine novoutvrdene gradevne parcele. Unutar povrsine za gradnju trebaju se locirali
sve gradevine.

Pod izgradenostu gradevne parcele smaltra se ukupna povrsina svih gradevina na parceli
(glavnih i pomoénih), ukljuéujuéi sve ukopane i poluukopane gradevine. U povrdinu za izgradnju
uracéunava se vanjski gabarit gradevina {j. ne uratunava se povrsina krovista. Preostali dio parcele
ostaje neizgraden, pri cemu minimaino 25% povrSine parcele obavezno trebaju biti uredene zelene
povrsine, dok se za manipulativne i gospodarske prostore moZe osigurati max, 45% povrSine
parcele.

1.lzracun povrsina

ZEMLJISTE UNUTAR GRANICA GRADEVINSKOG PODRUCJA

15485 11027
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7.PRIKAZ OPCIH VRIJEDNOSNIH ODNOSA NA TRZISTU
NEKRETNINA

Gospodarsko stanje u RH

Rast BDP-a BiljeZi se umjereniji rast dok razina outputa napokon doseZe razinu zabiljeZenu
prije krize. Nakon Sto je u 2016. dosegnula najvisu razinu od 3,5 %, stopa rasta realnog BDP-
a usporila se i u 2017. iznosila je 2,9 % te se procjenjuje da se u 2018. smanjila na 2,8 %.
Domaca potraznja bila je potaknuta visokom osobnom potroSnjom i snaznim privatnim
ulaganjima zbog i dalje povoljnih uvjeta financiranja i ¢injenice da je u znatnoj mjeri
otklonjena neizvjesnost restrukturiranja Agrokora (Europska komisija, 2018e) ( 2 ).
Dostupni podaci iz 2018. upucuju pak na usporavanje trenda rasta izvoza robe i usluga, dok
se istovremeno biljeZi snazan rast uvoza robe i usluga, iako nesto sporiji, ¢cime se dodatno
smanjuje ucinak neto izvoza na rast (vidjeti grafikom 1.1).

Srafikon Rast realnog BDP-a prema komponentamao
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Izvor: Europska komesija.

Ocekuje se daljnji stabilan rast, iako ¢e tijekom razdoblja prognoze postupno usporavati.
Ocekuje se da ¢e snaZan rast potrosnje kucanstava tek blago usporiti, cemu ¢e pridonijeti
stabilan rast raspoloZivog dohotka jer ¢e na dohodak kuc¢anstava i dalje pozitivno utjecati
veca zaposlenost, rast placa i niska inflacija, kao i smanjenja poreza na potrosnju u 2019. i
2020. Predvidaju se intenzivnije ulagacke aktivnosti, koje ¢e uglavnom biti potaknute rastom
javnih ulaganjajer ¢e se s priblizavanjem kraja programskog razdoblja u ve¢oj mjeri povlaciti
financijska sredstva EU-a. Kad je rije¢ o inozemnom sektoru, o¢ekuje se umjeren rast izvoza,
Sto se podudara sa sporijim povecanjem trziSnih udjela, dok ¢e velika domaca potraznja
nastaviti poticati rast uvoza. Opcenito, prema Komisijinoj zimskoj prognozi 2019. (Europska
komisija, 2019c) stopa rasta realnog BDP-a trebala bi se neznatno smanjiti na 2,7 % u 2019.

12,6 % u2020.
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Ulaganja Udio bruto investicija u fiksni kapital u BDP-u i dalje je manji od udjela zabiljeZenog
prije krize. Ulaganja su sve do pocetka krize bila glavni pokretac rasta te su u 2008. bila
dosegnula vrhunac kada su iznosila 28,1 % BDP-a (vidjeti grafikon 1.2). Udio javnih ulaganja,
potaknutih velikim infrastrukturnim projektima (prije svega izgradnjom autocesta), u
ukupnim ulaganjima bio je te godine veci od 20 %. Javna ulaganja financirana su relativno
skupim zaduZivanjem te su tako pridonijela znatnom rastu vanjskih obveza. Uslijedile su
dvije godine nagle prilagodbe tijekom kojih je ulagacka aktivnost smanjena za gotovo tre¢inu
te je u 2010. iznosila samo 21 % BDP-a. Smanjenje se nastavilo ¢ak i s oporavkom
gospodarstva krajem 2014. Blagi oporavak ulaganja, za Sto je zasluZan privatni sektor,
zapocCeo je u 2015. te se u 2016. intenzivirao. Udio bruto investicija u fiksni kapital u BDP-u
iznosio je oko 20 % u 2017., dok je u tome udio javnih ulaganja iznosio oko 13,5 % bez
naznaka poboljSanja. Nakon pristupanja EU-u Hrvatska je za javna ulaganja u velikoj mjeri
koristila financijska sredstva EU-a, ¢ime se sprijeCio daljnji rast vanjskih obveza. Medutim,
povlacenje sredstava iz fondova EU-a i dalje je ograniceno

Nakon dugotrajnog razdoblja ogranicenja, place su ponovno pocele rasti. Podaci o dinamici
rasta plac¢a razlikuju se ovisno o izvoru(3 ). Prema podacima iz nacionalnih racuna
nominalna pla¢a po zaposleniku smanjila se u 2017. za 1,1 %, dok je, s druge strane, prema
podacima iz administrativnih izvora prosjecna nominalna bruto pla¢a porasla. Prema
Komisijinoj jesenskoj prognozi 2018. pla¢a po zaposleniku povecala se za 2 % u 2018. te bi
se u 2019. trebala povecati za dodatnih 1,7 %, ¢emu ¢e pridonijeti dogovoreno povecanje
pla¢a u javnom sektoru i smanjenje nezaposlenosti. Predvida se da ¢e rast nominalne place i
dalje biti ispod razine koja odgovara uvjetima na trziStu rada i nesSto iznad razine koja
odgovara troSkovnoj konkurentnosti (vidjeti grafikon 1.5). Predvida se daljnje smanjenje
realne place (deflacionirano BDP-om) po zaposleniku za 0,3 % u 2018. te njezina stabilizacija
u2019.
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Izvor: Eurostat, viastiti mrocuni.

(I1zvadak iz Izvjeséa Europske komisije za 2019.g)
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U uvjetima nastavka gospodarskog rasta i pozitivnih kretanja na trzistu rada u 2018. godini ubrzalo se
zaduzivanje kucanstava, predvodeno rastom nestambenih kredita. lako su se istovremeno nastavili pozitivni
trendovi smanjenja izloZenosti kué¢anstava valutnom i kamatnom riziku, rezultat porasta duga jest sporije
smanjenje sistemske ranjivosti sektora ku¢anstava nego prethodnih godina. Iako bi daljnje ubrzanje kreditnog
rasta moglo potaknuti akumulaciju sistemskih rizika u sektoru ku¢anstava, oni ne¢e odmah dosti¢i razinu koja
bi se ocijenila kao prekomjerna.

>

Slika 3.1. ZaduzZiv

2018

- Frompess ossamineg dogs butsestava

anje kucanstava

Fromena dogs kofamtsva prema astsion sebdonma
O=tale prormjece duga prema waditzam ir=tfucyana

TeSape | Genowne prasypene daga kreditniny irctitscyarma

intenzvirano je uj

- Tras=aicoge =

Ukopro stange fuga -~ de==ns

etz msifucgarra

L' .

e

—
: i1
B

2 8 8B 82 8 B 2 B 8 8B B 8 8 =

Mazomene Fromyece duga prema astabm ssbfacsro | moceontva skazase su

prettodne godme ) relstiviricane udplon = 80F-u

frear: NS

SHPy

Snazan potrosacki optimizam, potaknut pozitivnim trendovima na trziStu rada, pridonio je ubrzanom
zaduzivanju sektora kucanstava. Pritom se zaduzenost, mjerena udjelom u BDP-u, zadrzala na proslogodisnjoj
razini od 35%, a njezin daljnji pad sprijeéen je rastom transakcija s kreditnim institucijama (razlika izmedu
novoodobrenih kredita i otplata postoje¢ih dugovanja), koje su iznosile 2% BDP-a, odnosno 7,7 mird. kuna
(Slika 3.1.). Porastu duga mjerenog transakcijama najvise su pridonijeli gotovinski nenamjenski krediti, dok je
doprinos stambenoga kreditiranja ipak ne$to umjereniji (Slika 3.2.). Utjecaj ostalih promjena duga prema
kreditnim institucijama negativno je pridonio dinamici zaduzenosti kuc¢anstava, iako neSto slabije nego
prethodnih godina. Dug ku¢anstava prema ostalim sektorima i prema inozemstvu nije se zna¢ajnije promijenio

Slika 3.2. U rastu kredita kucanstvima dominiraju gotovinski
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Trziste stambenih nekretnina u 2018. nastavilo se oporavljati, §to je vidljivo u kreditnoj aktivnosti usmjerenoj
na trziSte nekretnina, rastu cijena, broju transakcija i kretanju fizickih pokazatelja u gradevinarstvu. Unatoc
oc¢ekivanom nastavku rasta cijena nekretnina, rizici povezani s ovim trziStem ne ocjenjuju se prekomjernima s
obzirom na povoljna makroekonomska kretanja.

Tijekom 2018. trziste nekretnina nastavilo se oporavljati uz prirast (0,7% BDP-a) novog duga umanjenog za
otplate (mjerenog transakcijama). Najveéi doprinos tom rastu dolazi od povecanog obujma stambenih kredita
koji su tijekom 2018. porasli za 0,5% BDP-a. Istodobno su se blago povecali i krediti domacih kreditnih
institucija poduzec¢ima iz djelatnosti poslovanja s nekretninama kao i njihove inozemne obveze, a smanjene su
domace 1 inozemne obveze poduzeca iz djelatnosti gradevinarstva. Ipak, nominalno stanje duga krajem 2018. u
odnosu na prethodnu godinu blago je smanjeno (za 0,5% na godi$njoj razini) ponajprije pod utjecajem tecajnih,
cjenovnih i ostalih promjena u dugu.

Slika 4 2. Nastavak stambenog zaduZivania pr
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Tijekom 2018. nastavio se rast cijena stambenih nekretnina koji je i nadalje bio nejednako rasprostranjen medu
regijama. Cijene stambenih nekretnina (mjerene indeksom cijena) porasle su u prosjeku za 6,1% na razini 2018.
godine. No, unato¢ znacajnom oporavku u posljednje dvije godine, opazeni rast cijena i dalje je mnogo
umjereniji nego u pretkriznom razdoblju, kada su cijene stambenih jedinica u svakom tromjese¢ju rasle po
(godisnjim) stopama ve¢ima od 10%. Dinamiku cijena stambenih jedinica i dalje karakterizira snazna regionalna
heterogenost (Slika 4.3.), pri cemu u Gradu Zagrebu i na jadranskoj obali cijene rastu znatno brze nego u ostatku
zemlje. Tako su u 2018. cijene stambenih nekretnina u Zagrebu i na Jadranu na godi$njoj razini u prosjeku
porasle za 10,7% odnosno 5,3%, dok se u istom razdoblju u ostatku Hrvatske cijene nisu znatnije mijenjale
(Slika 4.3.).

4.3 Velike regionalne razlike u intenzitetu promjene cijena
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Posljednjih se godina povecao broj kupoprodajnih ugovora na trzistu stambenih nekretnina, a trzi$na aktivnost
fokusirana je na Zagreb i Jadran. Broj ukupnih kupoprodajnih transakcija drasti¢no se smanjio nakon krize i
njegov oporavak vidljiv je tek unatrag nekoliko godina, pa je broj transakcija i dalje znatno ispod razina
zabiljezenih prije krize (Slika 4.5.). OpaZeni neujednaceni rast cijena vidljiv je i u distribuciji broja kupoprodaja.
Naime, trzi$na aktivnost mjerena kupoprodajama stanova i kuc¢a fokusirana je najve¢im dijelom na Zagreb i
Jadran, koji zajedno vise od dvije tre¢ine svih kupoprodajnih aktivnosti u razdoblju od 2015. do 2018. godine
(Slika 4.5.). Podaci o broju kupoprodajnih ugovora pokazuju kako je nakon dugogodisSnjega kontinuiranog pada
u 2016. i 2017. zabiljeZen snazan porast kupoprodaja, koji se zaustavio u 2018. godini (Slika 4.5.). Ipak,
aktivnost je u 2018. nastavila rasti u Zagrebu i sjevernoj Hrvatskoj, za 4,5% odnosno 2,3% na godi$njoj razini.
Nasuprot tome, u regiji koja obuhvaca jadranske Zupanije zabiljeZeno je 5,3% manje kupoprodajnih transakcija,
a u srednjoj i isto¢noj Hrvatskoj 2,3% manje.
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Unato¢ spomenutom oporavku, cijene nekretnina nisu znatno odstupale od svojih makroekonomskih
fundamenata, iako se jaz blago povecava. Naime, nakon SestogodiS$njeg razdoblja podcijenjenosti cijena
nekretnina pokazatelj njihove povezanosti s osnovnim odrednicama trzista nekretnina (Slika 4.6.) krajem 2018.
poceo je upucivati na vrlo blagu precijenjenost cijena nekretnina. Buduéi da spomenuti rast cijena nije bio pracen
jednako snaznim rastom dohodaka kucanstava, tijekom 2018. pokazatelji financijske dostupnosti nekretnina7
blago su se pogorsali (Slika 4.8.). Ipak, oni jos§ uvijek osciliraju oko dosad najnizih razina. Pritom valja naglasiti
da ovi pokazatelji mjere promjenu agregatne dostupnosti stambenih nekretnina, ne uzimajué¢i u obzir
diferencijaciju financijske dostupnosti stambenih nekretnina na geografskoj razini, odnosno za pojedina
kucanstva s obzirom na njihova ekonomsko-socijalna i demografska obiljezja.
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Slika £4.7. Kamatne stope na stambene kradite nastavile su
padati
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Tijekom 2019. u okruzju pozitivnih kretanja na trzi$tu rada i uz nastavak drzavnog programa subvencioniranja
stambenih kredita ocekuje se umjeren rast cijena stambenih nekretnina. Kreditni ciklus na ovom trzi§tu znac¢ajno
¢e ovisiti o nastavku pozivnih trendova na trziS§tu rada i kretanju agregatnog dohotka stanovniStva.
Ogranicavajuc¢i faktor koji bi mogao utjecati na dinamiku kredita kojima se financira kupnja stambenih
nekretnina jesu negativni migracijski trendovi8 , osobito mladeg dijela populacije, koji i ¢ini najveci dio
populacije koja preuzima stambeni dug (vidi Okvir 3. ObiljeZja zaduZenih kucanstava u Hrvatskoj), ali i strozi
kriteriji za procjenu kreditne sposobnosti pri odobravanju dugoro¢nih kredita potrosac¢ima9 . U tim okolnostima
nije izgledno znacajno povecavanje odstupanja cijena nekretnina od razine utemeljene na makroekonomskim
fundamentima, $to bi upuéivalo na stvaranje neodrzivog rasta i bilo potencijalni rizik za ocuvanje financijske
stabilnosti. Stoga se rizici povezani s ovim trziStem i dalje ocjenjuju umjerenima.

*Izvor: Publikacija "Financijska stabilnost"., HNB, www.hnb.hr
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8 .PRIKAZ I ANALIZA PRIBALJENIH PODATAKA

Popis dostupne dokumentacije dobivene od narucitelja

v’ E-Izvadak iz Zemlji$ne knjige (nesluzbena kopija) izdan u Opéinskom sudu u Splitu,
ZemljiSno knjiZni odjel Solin za z.k.C.br. 154875 upisanu u z.k.ul. 365 k.o. Gizdavac

v E-Kopiju katastarskog plana

v E-Posjedovni list br. 294

Osvrt na legalitet

v/ Namjena, oznaka i povrSina z.k.Cest. br. 1548/5 k.o. Gizdevac, upisane u zemljiSnim
knjigama u z.k.ul. 365, odgovara namjeni, oznaci i povrsini kat. ¢est. br. 1548/5 k.o.
Gizdavac, upisanoj u posjedovnom listu br.294.

v’ Stanje u katastarskom i zemlji$no-knjiZnom operatu je uskladeno nomenklaturom i
povrsSinama.

v' Kao zemljiSno-knjizni vlasnici upisani su TEHNOSO] INTERIJERI d.o.o. iz Splita,
Dujmovaca bb u 1/1 dijela.

v’ Procjenjivana nekretnina ima neposredan izlaz na JPP.

v Prema odredbama III. Izmjene i dopune Odluke o dono$enju Prostornog plana uredenja
Opc¢ine Mu¢ (,Sluzbeni glasnik Opéine Muc¢*, broj 2/99., 2/08.1 9/10), I DPU Radne zone
Prisike 0 , procjenjivana parcela je gradiva, te su ispunjeni svi uvjeti za izdavanje
gradevinske dozvole prema posebnom zakonu kojim se ureduju pitanja gradnje pa se
prema Pravilniku o metodama procjene vrijednosti nekretnina prema ¢l. 10. zemljiSte
svrstava u 1. Kategoriju.

v Prema izjavi narucitelja, projektna dokumentacija nije izradena, doprinosi (komunalni i
vodni) nisu placeni, kao i da nisu izvedeni priklju¢ci na komunalnu infrastrukturu

v’ Za eventualno izgradene objekte nije mi dan na uvid dokaz legaliteta, pa isti nece
biti predmet ove procjene.
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9.0BRAZLOZENJE ZA ODABIR METODE

Metoda procjene temeljena je na Zakonu o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/15), i
Pravilniku o procjeni nekretnina (NN 105/15 ).

Osnova proracuna je plostina povrsine nekretnine ¢ija se vrijednost procjenjuje, te jedini¢na
cijena 1 m? korisne povrsSine iste.

TRZISNA VRIJEDNOST NEKRETNINE je procijenjeni iznos za koji bi nekretnina mogla biti
razmijenjena na dan vrednovanja, izmedu voljnog kupca i voljnog prodavatelja, u transakciji
po trzisnim uvjetima nakon prikladnog oglasavanja, pri ¢emu je svaka stranka postupila
upuceno, razborito i bez prisile.

Metoda se odabire prema vrsti procjenjivane nekretnine uzimajuci u obzir postojece obicaje
u uobicajenom poslovnom prometu i druge okolnosti pojedinog slucaja, osobito u odnosu na
raspoloZive podatke.

TrziSna vrijednost se utvrduje iz rezultata koristene metode ili metoda uz postivanje znacaja
kojeg daje koriStena metoda ili metode. Ukoliko se koristi viSe propisanih metoda, jedna je
osnovna, a ostale metode sluze za potporu i provjeru rezultata.

Odabir metode procjene vrijednosti nekretnina prema vrsti nekretnine:
> POREDBENA METODA - samo za zemljiSte

> TROSKOVNAMETODA

» PRIHODOVNA METODA

POREDBENA METODA
je u prvome redu primjerena za utvrdivanje trziSne vrijednostin eizgradenih i izgradenih

zemljiSta, a koristi se i za procjenu vrijednosti samostojecih, poluugradenih i ugradenih
obiteljskih kuca, obiteljskih kuc¢a u nizu, stanova, garaza kao pomo¢ne gradevine, garaznih
parkirnih mjesta, parkirnih mjesta i poslovnih prostora.

Poredbenom metodom se trZi$na vrijednost odreduje iz najmanje tri kupoprodajne cijene
(transakcije) poredbenih nekretnina.

Za izvodenje poredbenih cijena koriste se kupoprodajne cijene onih nekretnina koje sa
procjenjivanom nekretninom pokazuju dovoljno podudarna obiljezja.

KOEFICIJENTI ZA PRERACUNAVANJE
su koeficijenti pomoc¢u kojih se preraCunavaju razlike u vrijednosti istovrsnih nekretnina
zbog odstupanja u njihovim obiljeZjima.
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Naru¢iteli; BANKA KOVANICA D.D. varazdin, Petra Preradovica 29 TD 53/07-MMXX-HR

Lokacija: Splitsko-dalmatinska zupanija, 21230 Donji Mu¢, Radna zona Prisike 0 Datum: srpanj 2020
Nekretnina: GRADEVINSKO ZEMUJISTE

Ovlastena osoba: Miroslav Kras, dipl.ing.grad, stalni sudski vjestak i procjenitelj ELABORAT

KOEFICIJENTI ZA PRILAGODBU

su koeficijenti koji se izvode iz odnosa prikladnih kupoprodajnih cijena i izracunatih istih
nekretnina, a obuhvacaju koeficijente za prilagodbu troskovne vrijednosti i koeficijente za
prilagodbu prava gradenja.

KoriStene poredbene cijene, pribiliZne vrijednosti zemljiSta i poredbeni pokazatelji
izgradenih katastarskih cestica (faktor izgrade i faktori prihoda) svojim obiljeZjima
katastarske Cestice dokazuju dovoljnu podudarnost s obiljeZjima procjenjivane katastarske
Cestice ako razlike u vrijednosti koriStenih dodataka i odbitaka za interkvalitativno
izjednacenje ne prelaze 40% izlazne vrijednosti.

TROSKOVNA METODA

je u prvome redu primjerena za utvrdivanje trziSne vrijednosti izgradenih gradevnih cestica
na kojima se nalaze zgrade javne namjene i drugi objekti svrha kojih nije stvaranje prihoda,
a posebno kod samostojecih, poluugradenih i ugradenih obiteljskih kuc¢a koje prema svojim
obiljezjima nisu usporedive.

TroSkovna metoda je primjerena i kod procjene vrijednosti Steta i nedostataka
nagradevinama te naknadnih ulaganja u gradevine.

Troskovna metoda moZe se Koristiti kao potpora za procjenu vrijednosti nekretnina kod
novih gradevina koje su usmjerene na stvaranje prihoda radi utvrdivanja pokrivenosti
troSkova gradnje budu¢im prihodima od najma ili zakupa nekretnine.

TroSkovna metoda moZe se koristiti kod starijih gradevina kojima je potrebno intenzivno
odrzavanje i koje zahtijevaju visoke troskove rekonstrukcije i modernizacije ako troskovna
metoda vodi do ostatka vrijednosti nakon odbitka troskova navedenih radova, kao i kod
procjene vrijednosti naknadnog ulaganja u gradevine.

Prilikom primjene troSkovne metode uzimaju se u obzir normalni troskovi gradnje,
umanjene vrijendnosti zbog starosti, nedostaci i Stete na gradevini kao i druge okolnosti
koje su od utjecaja na vrijednost.

PRIHODOVNA METODA

je u prvome redu primjerena za utvrdivanje trziSne vrijednosti izgradenih gradevnih cestica na
kojima se nalaze najamne nekretnine, gospodarske i druge nekretnine svrha kojih je stvaranje
prihoda.

U prihodovnoj metodi prihodovna vrijednost se utvrduje na temelju prihoda koji se postizu
na trziStu (odrzivi prihodi). Ako su prihodovni odnosi u dogledno vrijeme podloZni
znacajnim odstupanjima ili znacajno odstupaju od prihoda koji se postiZu na trzistu,
prihodovna vrijednost moZe se utvrditii na temelju periodicki razliCitih prihoda.
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U opcoj prihodovnoj metodi prihodovna vrijednost utvrduje se na temelju postignutih
prihoda na trZistu iz utvrdene vrijednosti zemljiSta uvecane za kapitaliziranu razliku cistog
prihoda i odgovaraju¢eg ukamacdivanja vrijednosti prema opcenitom izrazu:

PV=(PG-VZxp)xM+VZ; M= (gqn-1)/gqn(qg-1)

q=1+(p/100)
PV = prihodovna vrijednost nekretnine

PG = Cisti prihod gradevine
VZ = vrijednost zemljista
M = multiplikator
p = kamatna stopa nekretnine
= predvidivi ostatak odrZzivog vijeka koriStenja
gradevine

Opc¢a prihodovna metoda primjenjuje se kad treba izracunati vrijednost gradevina odvojeno
od vrijednosti zemljiSta na temelju buduceg prihoda. U tom slucaju vrijednost zemljista se
utvrduje primjenom poredbene metode. Vrijednost zemljiSta i vrijednost gradevine zajedno
daju prihodovnu vrijednost izgradene gradevne Cestice.

ObrazloZenje za odabir metode

Prilikom izrade ovog procjembenog elaborata koriStena je isklju¢ivo POREDBENA METODA
za procjenu predmetne nekretnine, a sve u skladu s Zakonom o procjeni vrijednosti
nekretnina (NN 78/15) i Pravilnikom o procjeni nekretnina (NN 105/15).

Pomoc¢na metoda nije koristena.

POVRSINA CESTICE ZA OBRACUN

BP
(W)

ZEMLJISTE

gradevinsko zemljiSte _— 11027,00

UKUPNO: 11.027,00
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POREDBENA METODA

Prikazane transakcije odnose se na usporedive nekretnine na okolnim lokacijama. Takve
nekretnine Ce se, suklado Pravilniku, prilagoditi promatranoj nekretnini meduvremenskim
izjednaCavanjem putem indeksa cijena stambenih nekretnina (ICSN) DZS-a i usporedbom
njihovih poznatih svojstava kroz tablicu interkvalitativnog izjednacavanja. Pri tome se uzima
u obzir cinjenica da sva obiljeZja poredbenih nekretnina nisu u cijelosti poznata.
Pretpostavka je da na poredbenim nekretninama nema neuknjiZenih tereta, podzemnih
objekata, niti drugih nepoznatih nedostataka i posebnih obiljeZja.

INDEKS CIJENA STAMBENIH NEKRETNINA

/j&gj P ey e Indeksi (@ 2015, = 100)°
: == Indices (@ 2015 =100}

novi postojeci
ukupno stambeni {stambenl Ostalo
Tromjesecje i objekti
Existing

Quarter 0w dwellings
Q2 100,28 95,80 101,23 99,91 100,33 100,52
Q3 101,31 96,67 102,30 101,96 101,80 97,74
Q4 100,75 94 84 101,97 100,56 101,39 98.26‘
2017. Q1 100,85 9286 102,51 100,72 102,25 9553
Q2 10455 96,71 106,17 102,69 106,58 100,93
Q3 105,13 97,76 106,65 106,45 105,46 100,20
Q4 108.45 98.73 110.46 110,46 108,67 102,26
2018, 10944 9903 11159 11219 11054 99,57

a1

Q2 109,26 98,51 111,47 114,51 109,33 98,94
Q3 112,32 100,78 114,68 118,96 112,20 100,51
Q4 11354 101,49 116,00 119,82 113,50 102,00

2019. Q1 117.55 109.00 119,52 125,02 118,67 100,59
Q2 120.60 106,55 12340 131,15 119,24 10224

Q3 121.36 109.07 123,90 133,46 118,05 103,98

Q4 124,90 108,49 128,08 137,38 120,35 109,64

| 2020. Q1 128,25 107,69 132,12 140,79 125,39 109,31

Trenutno aktualni indeks cijena za meduvremensko
izjednacenje ICSN: 125,39
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Naruditeli: BANKA KOVANICA D.D. VaraZzdin, Petra Preradovi¢a 29 TD 53/07-MMXX-HR

Lokacija: Splitsko-dalmatinska Zupanija, 21230 Donji Mu¢, Radna zona Prisike 0 Datum: srpanj 2020
Nekretnina: GRADEVINSKO ZEMUIJISTE

Ovlastena osoba: Miroslav Kras, dipl.ing.grad, stalni sudski vjestak i procjenitelj ELABORAT

Pregled usporedivih nekretnina - gradevinskog zemljiSta
Prikazane transakcije odnose se na usporedive nekretnine na slicnim okolnim lokacijama.

Takve nekretnine ¢e se, sukladno Pravilniku, prilagoditi promatranoj nekretnini
meduvremenskim izjednacavanjem putem hedonistickog indeksa DZS-a i usporedbom njihovih
poznatih svojstava kroz tablicu interkvalitativnog izjednacavanja. Pri tome se uzima u obzir
Cinjenica da sva obiljeZja poredbenih nekretnina nisu u cijelosti poznata. Pretpostavka je da na
poredbenim nekretninama nema neuknjiZenih tereta, niti drugih nepoznatih nedostataka i
posebnih obiljeZja.

Fodad o nedretnim 2o
Gradevesho semljidte (G2) - Thirka kupogeodajnih Ciena kS

Naziv atributa Vrijednost atributa
ID ZXC nomz

Vesta nelretnine

10 ¥ (PUY)

Vrsta ugavors

Dotum prveg ewdentirangs ugovora u 2KC-u
Powrins u promeny

Vripethiost nebr etne (KN)

Datum ugivos
POREZI:
NA’OHFM I3 hupoorodae el wRla 2emiRE U ISGTANG| COSTE DIRATANG |
wnj ez POV, meow 0 tame podhjed ln'wanuo.w"kuu
s Promet podijele pleCary POV-2
. Stogd POV-3 (%) -]
o POV udulen u pricazangg ciso
¢ Ogtirane
STtus pidates PREUZETO OD PV
AR GIZDAVAL - GOSPODWRSKA
Qoo ok HAMENA
11 - GOSPODARSKA HAMLENS
Sretaiis namjens Qensveng bloks PROIZVOONS - PRETEHTO
TANATSKA
Hodall O GeRrETINN =0
devinako remipite (2] - Prks bepopratainii cijen :
Naziv atributa Vrijadnost atributa
1D 2%C 4‘859)
.ma nabreoning c&.&oevmo ZEMLISTE (G2
1D oM [Py I51887
VI ugavora KP - KUPOPRODAJA
DFRUm prvog evidentinants ypavers u JxC-u
PovrEng u promsty 785,00
ViDeanast nebsstnng (KN) 276.000,00
Datum ugovers AN.093017
POREZL:
NMOMEM 33 poprodaje svh wRs Tendlils U sazanst ajenl prkagana e
bex POV, Q tame de b promset njegovn) maplats.
* Promet podijele pladanj POV-a
o 51008 POV-3 (W) B
o POV ukjaden o prikazana) ojent
¢ Optrane
Ratys podekta PREUZETO 00 &V
c GIZDAVAC - GOSPOOARSKA
Clenoypt biok NAMENA
12 - GOSPCOARSEA NAMIENA
Preteita namiena clenownsg bloks PROLZVDDRS - PRETEXTO
ZANATSKA
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'-0..."—' A

Grabevinske 2entiste (GZ) - Zwba begoprodainih cijesa &

Naziv atributa Vrijednost atributa

ID 2% x'mco

\'m m;v; Gum:: ZEMLITSTE (GI)

1D PN (FU) 3562145

Vireta ugawora P - MUPOPRODALA

Datum prvog evidentrania ugevera u ZXCu

Fovrine u promety 14.292,.00

Vrijednost nekoetrane (KN) ess. M2 m

Datum wtwors 23112018

POREZL:

NAPOMENA: za kupoprodaje swit wets zemififts u skazans) cjent prbkazens je
Wriedngst nekretnine Der PON-3, nesvisnd 0 toms poddjels § promeet njegorn) naplat

« Promet podiicte plataniu FOV-a

* Stopa FOV-2 (%) 2

» POV ukliolan u prikazing) Ojes

o Opteangs
Skatus podatha PREUZETO 0D SU
o biok ’GIZI\\‘-:L GOSPODASSKA

- GOSPODARSNA NAMIENA -
Pretadnz nasjens (enovieg bioks PROIZ»CO'“ PRETEZITO
ZARATSKA
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TNINE

TD 53/07-MMXX-HR
Datum: srpanj 2020

ELABORAT

Meduvremensko (intertemporalno) i interkvalitativno izjedna€enje —

o
zemljiste
BANKA KOVANICA d.d. 42000 Varazdin, Petra Preradovi¢a 29

GRADEVINSKO ZEMLJISTE
21203 Donji Mug, Radna zona, Prisike 0

REDNI BROJ TRANSA 4 6 0
opme | opme | o
ID PN (PU) 3534168 3651897 3932145
ZK.C. 1618/43 1618/45 1618/69
ZK. 0. Gizdavac Gizdavac Gizdavac

VRSTA NEKRETNINE

zemljiste zemljiste zemljiste
POVRSINA KOJA SE PRODAJE 3074 2785 14192
UKUPNA CIENA (eur) 28.000,00 € 36.000,00 € 119.500,00 €
; JEDINIENA CUENA (eur/m2) 911 12,93 842
DATUM SKLAPANJA UGOVORA 22.2.2017 21.9.2017 23.11.2018
:: URBANA PRAVILA PPUO Mu¢ PPUO Mut PPUO Mu¢
ODREDBE ZA PROVOPENJE Rag:]:iie""a Radna zona Prisike|Radna zona Prisike

KOEFICUENT ISKORISTIVOSTI

Ulazni podatak 16 16 16
Odabrana vrijednost 16 1,6 1,6
KATEGORWA ZEMLJISTA N N N
C1. 10. Pravilnika .
CJENOVNIBLOK ivanec anec Wanec
ULAZIU PRORACUN DA DA DA
RAZLOG ISKLJUCENJA IZ USPOREDBE
MEDUVREMENSKO IZJEDNACAVANJE
Indeks na dan transakcije 102,25 105,46 113,50
Korektivni faktor (PN/UN) 1,23 1,19 1,10
INTERKVALITATVNO
IZJEDNACAVANJE
Koeficijent za preracunavanje (KP) 1,28 1,28 1,28
Koeficijent preradunavanja mjera
gradevinskog koristenja (PN/UN) 1,00 1,00 1,00
slicna manje manje
Lokacija
= 1,00 1,05 1,05
manje manje slicna
=) Velicina zemljista
1,10 1,10 1,00
sli¢an slican slican
Oblik zemljista
1,00 1,00 1,00
sliéna slicna slicna
Konfiguracija
1,00 1,00 1,00
slican slican slican
Cestovni pristup
1,00 1,00 1,00
slican losiji losiji
Ostali parametri za
(atraktivnost)
1,00 0,90 0,90
ODNOS KATEGORWE ZEMLJISTA
I Kategorija I Kategorija IKategorija
KATEGORWA ZEMLJISTA zemijista: 100% | zemijista: 100% | zemijista: 100%
ODABRANI ODNOS 100,00% 100,00% 100,00%
Korektivni faktor (PN/UN) 1,00 1,00 1,00
D
0 D
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PROSJECNA IZJEDNACENA

JEDINICNA CIJENA: 12,35 €/m2

APSOLUTNO ODSTUPANJE -0,06 €/m2 3,62 €/m2 -3,56 €m2
RELATIVNO ODSTUPANJE -0,52% 29,35% -28,83%
ULAZIU PRORACUN DA DA DA

VRUEDNOST USPOREDNE

NEKRETNINE 12,29 €/m2 | 15,98 €/m2 8,79 €/m2

KVADRAT APSOLUTNIH ODSTUPANJA 0,00 13,14 12,68
SUMA KVADRATNIH APSOLUTNIH DVOSTRUKA STAND.
0
ODSTUPANJA 25,82 STANDARDNA DEVIJACIJA 3,59 29,09% DEVIJACIJA 7,19 0,58
ODABRANA TRZISNA JED

Rezultat - zemljiste

'BANKA KOVANICA d.d. 42000 Varazdin, Petra Preradovic¢a 29
‘GRADEVINSKO ZEMLJISTE
'21203 Donji Mué, Radna zona, Prisike 0

NEK RETNINA ZEMLJISTE

Prosjec€na cijena 12,35 €/m2
Ukupna povrsina zemljiSta 11027,00 m2
Dio zemljiSta u osnovnoj kategoriji zemljiSta 100,00% 11027,00 m2
Dio zemljiSta u drugoj kategoriji zemliista L
___________________________ Il Kategorija zemljiSta .
l/i;giinosm odnos u odnosu na prosjecnu 00 €/m2
Suvlasnicki udio 1/1 (100 %) 100,00%
VRIJEDNOST PRIJE KOREKCIJE 136.198,29 €
DODATNA OBILJEZJA ZEMLJISTA IZNOS
Teret sluznosti Nema 0,00 €
TroSkovi rusenja, odvoza i €iS¢enja 0,00 €
UKUPNO DODATNA OBILJEZJA ZEMLJISTA 0,00 €
TRZISNA VRIJEDNOST ZEMLJISTA 136.198,29 €
ZAOKRUZENO 136.000,00 €
NAPOMENE:
koristeni su podatci E-Nekretnina
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Naru¢iteli; BANKA KOVANICA D.D. varazdin, Petra Preradovica 29 TD 53/07-MMXX-HR

Lokacija: Splitsko-dalmatinska zupanija, 21230 Donji Mu¢, Radna zona Prisike 0 Datum: srpanj 2020
Nekretnina: GRADEVINSKO ZEMUJISTE

Ovlastena osoba: Miroslav Kras, dipl.ing.grad, stalni sudski vjestak i procjenitelj ELABORAT

10. ZAKLJUCAK

Temeljem izradenog procjembenog elaborata utvrdena je trzi$na vrijednost nekretnine - u
naravi - GRADEVINSKO ZEMLJISTE u u Splitsko-dalmatinskoj Zupaniji, u naselju Donji Mu¢.
Radna zona Prisike 0, upisano u zemljiSno-knjiZni odjel Solin, Op¢inskog suda u Splitu,
z.k.Cest. 1548/5, z.k.ul.br. 365 k.o. Gizdavac, koja odgovara kat.cest.br. 1548/5 k.o. Gizdavac,
upisanoj u posjedovnom listu br. 294., zemljiSno-knjiZno vlasnistvo TEHNOSPOJ-INTERIJERI
d,0.0. Split, Dujmovaca bb u 1/1 dijela, a prema stanju i vrijednosti u mjesecu srpnju 2020.

godine iznosi:

TRZISNA VRIJEDNOST ZEMLJISTA 136.198,29 €
ZAOKRUZENO 136.000,00 €

JEDINICNA CIJENA ZEMLJISTA 12,33 €/m2

Za eventualno izgradene objekte nije mi dan na uvid dokaz legaliteta, pa isti nece biti
predmet ove procjene.

U izraZenoj vrijednosti nisu ukljuceni porezi na promet nekretnina.

Trzisna vrijednost je procijenjeni iznos za koji bi nekretnina mogla biti razmijenjena na dan
procjene vrijednosti izmedu zainteresiranog kupca i zainteresiranog prodavatelja, u
transakciji pod trziSnim uvjetima, nakon odgovarajuéeg marketinga, pri cemu je svaka
strana bila dobro obavijeStena, te postupila promisijeno i bez prinude.

Procjena je napravljena u skladu s gradevinsko tehnickim propisima za procjenjivanje
objekata ovakve ili slicne znakovitosti.

Elaborat je sastavljen u triistovjetna primjerka od kojih dva dobiva narucitelj, a jedan ostaje
u arhivi stalnog sudskog vjeStaka.

U Varazdinu, 17 srpanj 2020.
STALNI SUDSKI V]EgTAK [ PROCJENITEL]J:

MIROSLAV KRAS, dipl.ing.grad.
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Naru¢iteli; BANKA KOVANICA D.D. varazdin, Petra Preradovica 29 TD 53/07-MMXX-HR

Lokacija: Splitsko-dalmatinska zupanija, 21230 Donji Mu¢, Radna zona Prisike 0 Datum: srpanj 2020
Nekretnina: GRADEVINSKO ZEMUJISTE

Ovlastena osoba: Miroslav Kras, dipl.ing.grad, stalni sudski vjestak i procjenitelj ELABORAT

Izjava o neovisnosti i nepristranosti

Usluga pruzena s moje strane obavljena je sukladno priznatim profesionalnim
procjenjivackim standardima, Zakonu o procjeni vrijednosti nekretnina (nn 78/15), i
Pravilniku o procjeni nekretnina ( NN 79/14).

Djelujem kao neovisna stranka te moja naknada ni na koji nacin ne ovisi o zaklju¢cima o
vrijednosti. Pretpostavljam, bez neovisne verifikacije, to¢nost podataka koji su mi
predoceni. Svi fajlovi, radni materijal i dokumentacija napravljeni za vrijeme trajanja naseg
zadatka biti ¢e imovina tvrtke u kojoj radim.

Moje potpuno izvjeS¢e moZete dati zainteresiranim tre¢im stranama izvan vase
organizacije koje trebaju biti upoznate. ZadrZavam pravo ukljucivanja Vas u listu klijenata.
Ja ¢u, po pravnoj obvezi, smatrati povjerljivom svu konverzaciju, povjerene mi dokumente
te moje izvjeSce. Ovi uvjeti se mogu mijenjati samo uz pismenu suglasnost obiju stranaka.

Procjena je izradena uvidom u dokumentaciju koja se nalazi u prilogu ovog elaborata.
Prilikom procjene koriSteni su relevantni podaci za izradu ove procjene (portal
eNekretnine izvatci iz zbirke kupoprodajnih cijena ), a koji su dobiveni od strane
Ministarstva graditeljstva i prostornog uredenja. Internatskih stranica: Katastarske
uprave, ZemljisSnoknjiznog odjela Opcinskog suda. VjeStak ne garantira niti snosi
odgovornost za to¢nost podataka, iako su prema nasim saznanjima isti toCni.

Utvrdeni iznos cijene zemljiSta procijenili smo u skladu sa vazec¢im zakonima, propisima i
odredbama te pravilima struke.

Potvrdujemo da procjenitelj osobno kao i potpisnik ovog elaborata (pravna osoba)
nema nikakve poslovne, pravne, vlasnicke, suvlasnicke ili slicne interese na
predmetnoj imovini, te da nema nikakve osobne ili poslovne interese vezane uz iznos
procijenjene vrijednosti nekretnine.

Sudski vjestak i procjenitelj:

Miroslav Kras, dipl.ing.grad.
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TD 53/07-MMXX-HR
Datum: srpanj 2020

ELABORAT

11. PRILOZI

E-Izvadak iz zemljiSne knjige

REPUBLIKA HRVATSKA
Opéinski sud u Splitu
ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL SOLIN
Stanje na dan: 17.07.2020. 23:24 Venficuam ZK uloZak
Katastarska opéina: 329533, GIZDAVAC Broj ZK uloika: 365
Broy zadnjeg dnevaika. Z-14162015
Akuvne plombe
IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE
A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK
Br?j Povriina
Rbr. """23" Oznaka zemljista Primjedba
(Kat. jutro | &y m2
éeﬂkfl
L 15485 11027
UKUPNO: 11027
B
Viastovnica
Rbr. | SadrEaj upisa |Primjeabn
L. Viasnicki dio: 1/1
TEHNOSPOJANTERIJERI D.O.O., O1B: 05106844766, SPLIT, DUIMOVACA BB
21 Zaprimlpeno 28.01.2015. brog Z-182/15
Na temelju Rjesenga o ovest posloym bro) OVR-1397/15 (OVR-315/15) Opéinskog suda u Splitu brog
OVR-6050/14 *Split, 10. veljate 2015, godine” wz prijedlog za ovrhu na nekretnin ovedenika zapnmljenog
kod Opéinskog suda u Splitu dana 27 sijedma 2015 godine, u pravno) stvan izmedu unhumdndj.l Banka
kovanica dd., Varazdin, Petra Preradovica 29, OIB: 33039197637 i oviienika Teh jeri d.o.o
za prowvodnju namjeltaja, Sphit, Solinska 45, OIB: 05106844766, zabilje2ue se ovrha na neksetnini
uptsanog 1 histy "AL" utved vrijednost nek prodsjom navedene nekretning, namirenjem
ovrhovoditelja 12 iznosa dobivenog prodsjom nekretmine, te uplatom tog znosa na radun ovebovoditels
Banka kovanica d.d., IBAN. HROS41330061011 111116, kop se vods kod Banka kovansca d.d | pozivom na
broj. 00 Q0000001913 1spraZmgenjem nekretnine 1 predajom iste kupeu
31 Zaprimlyeno 2801 2015, brog Z-183/15 (Z-687/15) ZABILIEZBA
OVRHE
Na temelju Rjedenja o ovrst Opéinskog suda u Splity poslovai brog OVR-1398/15 {OVR-316/15) uz
projedioga za ovrhu na nekretnini ovedentka zaprimljenog kod Opéinskog suds u Sphitu dana 26. ssjednga
2015. godine, u praviog stvan emedu ovrbovoditelya Banka kovamca d.d., Varazdin, Petra Preradovica 29,
OIB: 33039197637 1 ovrdenika Tehnospoj-Intenjen d.o.o. 2a prolzvodnju nampedtaga, Split, Solinska 45,
OIB: 05106844766, zabiljeluje se ovrha na nekretnms upisanog u bisty "A 1", viasniStva ovrdenika, zx
cyelo, utvrdenjem vrijednosti nekretnme, prodagom navedene nekretnine, namirenjem ovrhovoditedja
nosa dobivenog prodajom nekretmine, e uplatom tog nosa na radun ovehovoditelja Banka kovanica d.d |
IBAN HRO94133006101 1111116, kogt se vodi kod Banka kovamea d 4., pozivom na beoj
0044120000055, ispraZnzenjem nekretnine 1 predajom iste kupew
Zeod)Bookog 2t (vadak (datum | vripsme Leade) IRO7.2020. 11:54:39 Stranecs: 1
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Naruditeli: BANKA KOVANICA D.D. VaraZzdin, Petra Preradovi¢a 29
Lokacija: Splitsko-dalmatinska Zupanija, 21230 Donji Mu¢, Radna zona Prisike 0
Nekretnina: GRADEVINSKO ZEMUIJISTE

Ovlastena osoba: Miroslav Kras, dipl.ing.grad, stalni sudski vjestak i procjenitelj

TD 53/07-MMXX-HR
Datum: srpanj 2020

ELABORAT

IZVADAK 1Z ZEMLJSNE KNJIGE
Katastarska opéina: 329533, GIZDAVAC

Venficirani ZK wlolak
Broj ZK uloika: 365

B
Vlastovnica
Rbr. | Sadr¥aj upica | Primjedba
41 Zaprimleno 2801 2015 broj Z-184/15 (Z-373/15) ZABILIEZBA

OVRHE

Na temedju Rjesenja o oves: Opéanskog suda v Splitu poslovar brog OVR-317/18 "Splu, 16, velyate 2015
godme”™ uz prijediog zs ovrhu na nekretnini ovedenika zapnmljenog kod Opéinskog suda u Splitu dana 26
specnja 2015, godme, u pravno) stvan tzmedu ovebovoditelza Banka kovanica d.d., Varadin, Petra
Preradoviéa 29, OIB: 33039197637 1 avrdenika Tehnospoj-Intenjen d oo, za proszvodnju nampeStag Splu,
Solinska 45, OIB: 05106844766, nbcl;duje sc uvxha na m:hdnmt opisano) u histe "A 1", vissnddtva
ovrientka, za cijelo, utvrdenyem v | im navedene nek

ovthovoditelja iz enosa dohncnon muhmm m.-kretmm e uplaf.um tog izn0sa na ratun (mhm odstelss
Banka kovanica d.d., IBAN. HRO94133006101 1111116, kop se vixhs kod Banka kovansca d.d | pozivom na
bro): 0000000004601 , ispraZnjenjem nekretnine 1 predajom iste kupew

5.1 Zaprimbeno 24.06.2015. broj 2-1415/15 (2-183/15)

ZabiljeZue se odbipanye pngovora prediagatelsa Tebnospop-intenyen d.o.o., Spii, Solmska 45, na
nckretnin: oznadeno) kao Eest. zem. 15485 zjavljenog protiv rredenja ovog suda poslovis broj Z-183/15,
pod brojem Z-1415/15 do pravomodnog okandans postupka povodom Zalbe

6.1  Zaprimlieno 2406 2015 broj Z-1416/15 (2-184/15)

ZabiljeZuge se odbipange prigavora prediagatelss Teb interijen d.o.o, Split, Solinska 45, igavljenog
protrv fesenja ovog suda poslovi beoy Z-184/15, na nekretnim oznaceno) ni Sest. zem 154855, pod brojem
Z-1416/15 do pravomodnog okondanja postupka povodom Zalbe

Rbr. | Sadriaj upisa | Primjedba
Upisi koji vrijede 2n sve udjele na B listu:
1.1 Zaprimljeno 02.10.2014. beoj Z-2446/14 ( Z-307/15) ZABILIEZEA

OVRHE

Temeljemn Rjedensa 0 ovrs: Opéinskog suds u Sphitu beog OVR- S421/14 od 10. veljsde 2015g , zahahje2upe se
oveha na Sest. zem. 1548/5 povrdine 11027m2 viasnidtva TEHNOSPOJINTERUERI do.o., Spht,
Duymovads b.b, utvrdivanjem vrijednosti navedene nekrel prod 1 pem ovrhovodited
POSOJLNICA-BANK Borovlje-Celovec reg 2 2. 0., Hauptplarz lb 9170, Borovlje/Fertach, Ausln)n OlB:
6M2TTTSO8E 12 nosa dobivenog prodagom.

C
Teretovnica
Rbr. Sade¥aj upisa tznes  |Primjedba
L
1.1 Pred 28 travnja 2008, Z-1162/08 300.000,00 EUR
Temeljem Sp ju novEane trakbine zasmvanjem zaloZnog prava na

mkrelmnam od dana ’5 traviga 2008g., solemnizmanog kod javnog brlpeZmka u
Zagrebu Mir Rubi¢ pod posl br. OV- 3935/08, 2 na teret | 2k tijela, ukngizuje s pravo
uioga u znosu od 300.000,00 EUR uvedano z ugovorenu kamatu | zateznu kamatu i
ostalib uvyets 2 Ugovora za korist
POSOJILNICA BANK BOROVLIE - CELOVEC , KREDITBANK, FERLACH
KLAGENFURT, HAUPTPALTZ 16

1.2 Zshljeruje se odhnéem prijedlog prediagatelss Posopilmca Bank Borovije Celovece rads

zabiljeZbe zalx ja 1 opleredenja & zem. 15485

3.

31 Zapnmljeno 25.07.2011. beoy Z-1 7911 1.224 481 38 KN

Temeljem Sporaruma o zasmivanu zalodnog prava radi osiguranga novéane trazbhine na
nekretmin od dana 22, srpnga 201 1z, uknjeZuje se pravo zaloga u znosu od 1 224 481 38
kn si pripadajudim k 1 astadim troskovima te ostalim uvieting 12 Sporxzuma za
koest:

Zemlyitnoknping Gvadak (datum & erijeme Geade) 1R07.2020. 11:54:39 Stramcs: 2
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TD 53/07-MMXX-HR
Datum: srpanj 2020

ELABORAT

IZVADAK 1Z ZEMLJISNE KNJIGE

Katastarska opéina: 329533, GIZDAVAC

C
Teretovnica

Venficirani 7K uloZak
Broj ZK uleks: 365

Rbr. l

Sadraj upisa | Lo

| Primjedba

i3

H - MINISTARSTVO FINANCLIA POREZNA UPRAVA , O1B: 18683136487,
PODRUCNI URED SPLIT

Zaprmljeno 25.07.2011. beoy Z-179%V11

uz zabiljeZbu da je zalono pravo zasnovano radi osiguranja naplate novéane trazhine
opsane pod st 3.1
Zspeimljeno 25.07.2011. beoj Z-17%011

uz zabiljeXbu ovedivosti trazbane

7.

71

73

Zsprimijeno 18.04. 2012, beog Z-936/12 420.000,00 KN

Na temelju Ugovora o okvimom kredstu po principu munusa po transakeyskom radunu br
01504/2011 sa sporazumom o osiguranju noviane trazbine od 02.11. 2011 godine,
solemmniziranog po javnom bilje2nike Manji vancsé 2z Solin br - OV-25347/11, Ancksa
br. 1 wiog ugovora od 03 01.2012, godine, solemnizranog po javeom hiljeniku Mang
Ivantié pod br: OV-852/12, &yi se 1izvomics nalaze u ovosudno) zbarct isprava pod posl.
br: Z-218/12, uknpZuje se pravo zaloga u pryvenstvenom redu postojece hipoteke pod posk.
br. Z-1377/10 u enosu od 420,000 00 KN (&rnstodvad Cakuna) , uvedano za
pripadsjuce kamate u visini od 10,50 % dekurzavno godidnje, trodkove, naknade 1 sva
vstala sporedna potraZivanja i rokom dospajeda 15.09.2012, godine, zx konist:

BANKA KOVANICA D.D. , OIB: 33039197637, VARAZDIN, . PRERADOVICA
29

Zabiljezuje se da & zaloZno pravo upssano pod red. br - 7.1 pod post. br: Z.936/12
upsano sa redom prvenstva neizhnisanog zalonog prava uknpZenog ovosudamm
nedenjem pod posl. be © 2137710

Zanlje2uje se ogranilenje da Ce zaloZno pravo upisano pod red br. 7.1 upisano u
prvenstvenom redu postojede hipoteke, iman pravii ufinak sko se brsany zaloknog
prava upsanog pod br - Z-1377/10 uknjezi v roku od godine dana od odobtenja uknj:lbe
zalo2nog peava po Ugovoru o okvirnom kreditu po principu po
ratuny be. 0154M2011 sa sporazmom o osiguranju novéane trazbie od 02.11. 2011
godine, Aneksa br. | 1stog ugovora od 03.01 2012 godime, 1 Ugovors o kredstu br
016042011 sa sporazumom o osiguraniu noviane tra2bane od 02.11 2011 godine,
Aneksa br - 1 istog ugovora od 03.01.2012 godme

LR

Zapemijeno 18.04.2012, beoy Z-936/12 200.000,00 KN

Na temelju Ugovora o kreditu br: 016042011 < spe 0 asiguranyu povéane
trazbine od 02.11 2011, goduse, solemnuziranog po javisom biljeZnku Marij lvantié 1z
Solina br: OV-25357/11, Anekss br: 1 istog ugovora od 03.01.2012. godine,
solemnizranog po stom gvoom bilje2niku br. OV.853/12, &ip se izvormes nalaze u
ovosudno) zbirel isprava pod posk. br © Z-220/12, ukngiZuje se pravo zakoga u
prvenstvenom redu pastojede lipoteke pod pasl. br - Z-1377/10 u zmosu od 200.000,00
KN (dvjestolsudakina), uvedano za pripadajuce kamate u visin od 10,50 %, dekurzivno
godidnye, trodkove, naknade 1 sva ostala sporedna potra2ivanja 1 rokom dosprjeca
31012015, godine, 2a konst .

BANKA KOVANICA D.D. . O1B: 33039197637, VARAZDIN, P. PRERADOVICA
29

Zsaljeuje se da g zalozno pravo upesano pod red. br: 8.1 pod post. br: Z-936/12 upusano
sa redom prvenstva netzbrisanog zaloZnog prava ukngiZenog ovosudmim rjedenjem pod
posk be. Z2-1377/10
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TD 53/07-MMXX-HR
Datum: srpanj 2020

ELABORAT

IZVADAK 1Z ZEMLJISNE KNJIGE
Katastarska opéina: 329533, GIZDAVAC

C
Teretovnica

Verificirant ZX ulozak
Broj ZK uloika: 365

Rbr. | Sadezaj upiss [

|Primjedba

83 Zahlje2uje se ogramienje da ¢e zalo2no pravo upisano pod red. br: 8.1 upesano u
prvenstvenom redu pastojede hipoteke, imat: pravn ofinak ako se brsane zalodnog
prava upssanog pod br - Z-1377/10 uknyidi u roku od godine dana od odobrenja uknjbe
zaloZznog prava po Ugovoru o okvirnom kmﬁlu PO PRNCIPU MBS PO lnmakci;s&um
rafunu be: 015047201 | sa spora ju novEane trazbine od 02.11.2011
godine, Aneksa br. 1 istog ugovora od 01 01 ’Ol" godine, 1 Ugovora o kredatu br
016042011 sa sporazumom o osiguranju noviane razbine od 02.11 2011. godine,
Aneksa br. | istog ugovoea od 03.01 2012 godme.

9.

Na temelju Ugovora o kreditu br. 01 184/2013 sa spora O Osaguran)u noveane
trazbine od 20, 03. 2013 2., uknjuje se zaloZno pravo u prvenstvenom redu hipoteke
pod posl. br. Z-1377/10 (upisano pod Z-936/12) | u 1znosu od 47 000,00 EUR -2 u
protuvredaosti kuna | uvedano 2a kamatnu stopu od 10,25 % promijenjivo, dekurzivoo
godifnje 1 ostale trodkove s dospiecem dana 31.10.2015. 2., u konist

BANKA KOVANICA D.D. . OIB: 33039197637, VARAZDIN, P. PRERADOVICA
2

92 Zapamljeno 04.04.2013. beoj Z-959/13

Zalljeduje se da g zaloZno pravo upesano pod red. br. 9.1 pod posl. br. £.959/13 upisano
sa redom prvenstva zaloZnog prava uknjizenog ovosudnim nesenjem pod posl. be. Z.
93612

9.3  Zapamijeno 04.04.2013. heog 295913

Zaljedupe se ograméenye da ce zaloing pravo umsano pod red. br. 9.1, a upisano u
prvenstvenom redu postojede hipoteke, imat pravm ulimak ako se brsange zaloZnog
prava upisanog pod br. Z-936/12 ukngi2i u roku od godine dana od odobrenga ukngizhe
zaloZznog prava po Ugovoru o kredstu be. 01103 2013

9.1 Zapeimijeno 04.04.2013, beoj 2-959/13 47.000,00 EUR

Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemljidoe knjige na dutum 17.07.2020.

Zemlj Bookngoni vadak (datum | vrijeme ceads) IR97.2020 1 1:54:39
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PROCJIENA NerKRETHNINE

Naruditeli: BANKA KOVANICA D.D. VaraZzdin, Petra Preradovi¢a 29
Lokacija: Splitsko-dalmatinska Zupanija, 21230 Donji Mu¢, Radna zona Prisike 0
Nekretnina: GRADEVINSKO ZEMUIJISTE

Ovlastena osoba: Miroslav Kras, dipl.ing.grad, stalni sudski vjestak i procjenitelj

TD 53/07-MMXX-HR
Datum: srpanj 2020

ELABORAT

E-Kopija katastarskog plana

_REPUBLIKA HRVATSKA
DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA
ODJEL ZA KATASTAR NEKRETNINA SOLIN

IZVOD IZ KATASTARSKOG PLANA
Priblizno mjerilo ispisa 1: 2000
Izvome mjerilo plana 1:2880

NESLUZBENA VERZIJA

Ko. GIZDAVAC, 328333
k@& br: 15483
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Naru¢iteli; BANKA KOVANICA D.D. varazdin, Petra Preradovica 29

Lokacija: Splitsko-dalmatinska zupanija, 21230 Donji Mu¢, Radna zona Prisike 0
Nekretnina: GRADEVINSKO ZEMUJISTE

Ovlastena osoba: Miroslav Kras, dipl.ing.grad, stalni sudski vjestak i procjenitelj
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TD 53/07-MMXX-HR
Datum: srpanj 2020

ELABORAT

E-Posjedovni list

.

JREPUBLIKA HRVATSKA
DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA
PODRUCHI URED ZA KATASTAR SPLIT
ODIJEL ZA KATASTAR NEKRETNIMA SOLIN

Stanje na dan: 17.07.2020. 23:24

PRIJEFIS POSIEDOVMNOG LISTA

Katastarska opdina: GIZDAVAC (Mbr. 329533)
Posjedovni list: 294

NESLUZBENA KOPLIA

vdio Prezime i ime odnosno tvrtka ili naziv, prebivaliste odnosno sjediste OIB
upisane osobe
1/1 TEHNOSPQI D.0,0,, FRA BONE RAZMILOVICA 1, SPLIT {VLASNIK)
Podaci o katastarskim cesticama
Broj ﬁdrerzzekiﬁzt:t;s;i:%zﬁi?a‘;gn Povrsina/ | Broj Posebni
Zgr | Dio | katastarske po be d i de. kuéni 2 D L] pravni | Primjedba
testice |UPorabe zgrade, naziv zgrade, kucni m . reZimi
broj zgrade
15485 |VINOGRAD 11027 2
FKAMEMIAR. 11027
Ukupna povrsina katastarskih Cestica 11027

MAPOMEMNA: Ovaj prijepis posjiedovnog lista nije dokaz o vlasnistvu na katastarskim fzsticama upisanim u
posjedovnom listu.
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