REPUBLIKA HRVATSKA

TRGOVACKI SUD U ZAGREBU

STALNA SLUZBA U KARLOVCU

Karlovac, Trg hrvatskih branitelja 1/l St-2810/2024-63

REPUBLIKA HRVATSKA
ZAKLJUCAK

Trgovacki sud u Zagrebu, Stalna sluzba u Karlovcu, po sucu Marini Blazic, kao
ste€ajnom sucu, u ste€ajnom postupku nad ste€ajnim duznikom ENERGOREMONT
INZENJERING d.o.0. u ste&aju, Karlovac, Mala Svaréa 207, OIB: 38053429983, 26.
ozujka 2026.

zakljucCio je

I. U steCajnom postupku prodaje se nekretnina u vlasnistvu ste€ajnog duznika,
ENERGOREMONT INZENJERING d.o.0. u steéaju, Karlovac, Mala Svaréa 207, OIB:
38053429983 upisana u zemljiSne knjige kod Opcéinskog suda u Karlovcu,
Zemljisnoknjizni odjel Karlovac, u zk. ul. 1863 k.o. Mala Svar¢a 1, kat. gestica 1490,
oznake Mala Svaréa INDUSTRIJSKA ZGRADA od 1388 m2 — 2. Suvlasnicki dio:
477/1000 ETAZNO VLASNISTVO (E-2) - Il TROETAZNI POSLOVNI PROSTOR
ukupne neto povrsine 1.679,86 m2, koji se sastoji od:

2.1. Dijela poslovnog prostora u prizemlju, oslikan kosim linijjama, crvenom
bojom, oznacen brojevima 3a-hodnik povrsine 121, 55 m2, 3b-trafo povrsine 36,01 m2,
3c-skladiste el. povrSine 36,01 m2, 3d-elektroradionica povrSine 130,59 m2, 3e-
radionica povrsine 224,24 m2, 3f-kompresor povrsine 9,63 m2, 3g-skladiste povrsine
37,82 m2, 3h-skladiste povrSine 43,16 m2, 3i-gl. Radionica povrSine 536,82 m2,3j-
alatnica povrsine 36,74 m2, 3k-malo skladiSte povrSine 9,14 m2, 3I-WC povrSine 8,90
m2, 3m-radionica povrSine 17,43 m2 (ukupne neto povrsine 1.248,04 m2) i

2.2. Dijela poslovnog prostora u meduetazi, oslikan kosom linijom, crvenom
bojom, oznacen brojevima 5a-hodnik povrsine 89,59 m2, 5b-arhiva 1 povrsine 13,32
m2, 5c-arhiva 2 povrSine 23,61, 5d-arhiva 3 povrSine 14,37 m2, 5e-ured povrsine
29,39 m2, 5f-ured povrsine 29,39 m2, 5g-tajnistvo povrsine 29,39 m2, 5h-direktor
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povrSine 59,49 m2, 5i-ured povrSine 29,39 m2, 5j-ured povrSine 28,22 m2, 5k-ured
povrsine 29,21 m2, 5I-WC povrsine 5,26 m2, 5m-arhiva povrsine 7,51 m2, 5n-¢ajna
kuhinja povrsine 8,13 m2, 50-predprostor povrsine 3,72 m2, 5p-tajnistvo povrsine 9,92
m2, 5r-ured povrsine 21,91 m2, ukupne neto povrsine 431,82 m2), na kojoj je upisano
etazno vlasnistvo za korist stedajnog duznika ENERGOREMONT INZENJERING
d.0.0. u steéaju, OIB: 38053429983, MALA SVARCA 207,47000 KARLOVAC, uz
odgovarajucu primjenu pravila ovrSnog postupka o ovrsi na nekretninama.

Il. Za nekretninu iz toCke |. ovog zakljuCka utvrduje se vrijednost u iznosu
1.430.00,00 eura.

[ll. Nekretnina iz toCke |. ovog zakljuCka bit ¢e prodavana elektroniCkom javnom
drazbom koju Ce provesti Financijska agencija (u daljnjem tekstu: Agencija) (Cl. 247.
st. 4. SteCajnog zakona — Narodne novine 71./2015., 104./2017., 36./2022. i 27./2024.,
dalje u tekstu: SZ-a). Elektronic¢ka javna drazba pocinje objavom poziva Agencije na
sudjelovanje u elektroni¢koj javnoj drazbi na mreznim stranicama Agencije, kojim
Agencija odreduje datum i vrijeme trajanja drazbe. Od objavljivanja poziva na
sudjelovanje u elektroni€koj javnoj drazbi na mreznim stranicama Agencije do pocCetka
prikupljanja ponuda mora proteci najmanje 60 dana (Cl. 97. st. 5. OvrSnog zakona —
Narodne novine broj 112./2012., 25./2013., 93./2014., 55./2016., 73./2017.,
131./2020., 114./2022. i 6./2024., dalje u tekstu: OZ-a).

IV. Uvjeti prodaje (¢l. 98. OZ-a):

1. Prodaje se nekretnina ste€ajnog duznika upisana u zemljiSne knjige kod
Op¢inskog suda u Karlovcu, ZemljiSnoknjizni odjel Karlovac, u zk. ul. 1863 k.o. Mala
Svaréa 1, kat. éestica 1490, oznake Mala Svaréa INDUSTRIJSKA ZGRADA od 1388
m2 — 2. Suvlasniki dio: 477/1000 ETAZNO VLASNISTVO (E-2) - || TROETAZNI
POSLOVNI PROSTOR ukupne neto povrsine 1.679,86 m2, koji se sastoji od:

2.1. Dijela poslovnog prostora u prizemlju, oslikan kosim linijama, crvenom bojom,
oznacen brojevima 3a-hodnik povrsSine 121, 55 m2, 3b-trafo povrSine 36,01 m2, 3c-
skladiste el. povrsine 36,01 m2, 3d-elektroradionica povrSine 130,59 m2, 3e-radionica
povrsine 224,24 m2, 3f-kompresor povrsine 9,63 m2, 3g-skladiste povrsine 37,82 m2,
3h-skladiSte povrSine 43,16 m2, 3i-gl. Radionica povrsSine 536,82 m2,3j-alatnica
povrSine 36,74 m2, 3k-malo skladiste povrsine 9,14 m2, 3I-WC povrsine 8,90 m2, 3m-
radionica povrSine 17,43 m2 (ukupne neto povrsine 1.248,04 m2) i

2.2. Dijela poslovnog prostora u meduetaZi, oslikan kosom linijjom, crvenom bojom,
oznacen brojevima 5a-hodnik povrsine 89,59 m2, 5b-arhiva 1 povrsine 13,32 m2, 5c-
arhiva 2 povrsine 23,61, 5d-arhiva 3 povrsine 14,37 m2, 5e-ured povrsine 29,39 m2,
5f-ured povrsine 29,39 m2, 5g-tajniStvo povrsine 29,39 m2, 5h-direktor povrSine 59,49
m2, 5i-ured povrsine 29,39 m2, 5j-ured povrsine 28,22 m2, 5k-ured povrsine 29,21 m2,
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5I-WC povrsine 5,26 m2, 5m-arhiva povrsine 7,51 m2, 5n-Cajna kuhinja povrsine 8,13
m2, 50-predprostor povrsine 3,72 m2, 5p-tajniStvo povrsine 9,92 m2, 5r-ured povrSine
21,91 m2, ukupne neto povrsine 431,82 m2), na kojoj je upisano etazno vlasnistvo za
korist steGajnog duznika ENERGOREMONT INZENJERING d.o.0. u steéaju, OIB:
38053429983, MALA SVARCA 207,47000 KARLOVAC, po utvrdenoj vrijednosti od
1.430.000,00 eura.

2. Na nekretnini je uknjizeno zalozno pravo za korist HEP-OPSKRBA D.O.O.,
OIB: 63073332379, ZAGREB, ULICA GRADA VUKOVARA 37, upisano pod brojem Z-
1956/2018 (sada po brojem Z-7420/2020/1863) i zalozno pravo za korist Republike
Hrvatske, Ministarstvo financija, Porezna uprava, PODRUCNI URED KARLOVAC pod
brojem Z-1884/2022.

3. Utvrdena vrijednost nekretnine iz toCke IV. 1. je kako je navedeno u toj tocki te
se ne moZze prodati:
- na prvoj drazbi ispod tri Cetvrtine utvrdene vrijednosti nekretnine odnosno ispod
1.072.500,00 eura.
- nadrugoj drazbi ispod jedne polovine utvrdene vrijednosti nekretnine odnosno ispod
715.000,00 eura.
- natrecoj drazbi ispod jedne Cetvrtine utvrdene vrijednosti nekretnine odnosno ispod
357.500,00 eura.
- na Cetvrtoj drazbi nekretnina se prodaje po pocetnoj cijeni od 1,00 eura (Cl. 247. st.
5.16.SZ-a).

V. Prikupljanje ponuda traje deset radnih dana. Ako se na prvoj elektronic¢koj javno;j
drazbi ne prikupi niti jedna valjana ponuda, druga elektroniCka javna drazba pocinje
objavom poziva za sudjelovanje prvog dana nakon zavrSetka prve elektroniCke javne
drazbe. Ako se na drugoj elektronickoj javnoj drazbi ne prikupi niti jedna valjana
ponuda, treca elektroniCka javna drazba pocinje objavom poziva za sudjelovanje prvog
dana nakon zavrSetka druge elektroniCke javne drazbe. Ako se na trecoj elektronickoj
javnoj drazbi ne prikupi niti jedna valjana ponuda, Cetvrta elektroni¢ka javna drazba
poCinje objavom poziva za sudjelovanje prvog dana nakon zavrSetka trecCe
elektronicke javne drazbe (¢l. 102. st. 3. OZ-a).

VI. Prvi razlucni vjerovnik u prednosnom redu moze izjaviti da kupuje nekretninu i
da stavlja u prijeboj svoju trazbinu s protutrazbinom ste€ajnog duznika po osnovi cijene
u visini utvrdene vrijednosti nekretnine (Cl. 247. st. 7. SZ-a).
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VII. Kupac je duzan poloziti kupovninu u roku od 30 dana od dana pravomocnosti
rieSenja o dosudi na poseban racun Agencije otvoren za tu namjenu (¢l. 106. st. 1. OZ-
a).

VIII.Ako kupac u tom roku ne poloZi kupovninu, sud ¢e rjeSenjem prodaju proglasiti
nevazecom i odrediti novu prodaju, uz uvjete odredene za prodaju koja je oglasena
nevazecom. Iz poloZzene jamcevine namirit Ce se troSkovi nove prodaje i naknaditi se
razlika izmedu kupovnine postignute na prijasnjoj i novoj prodaiji (¢l. 106. st. 2. i 3. OZ-
a).

IX. Kao kupci mogu sudjelovati samo osobe koje su prethodno dale jamcevinu u
visini od 10% utvrdene vrijednosti nekretnine iz tocke Il. ovog zaklju¢ka. Jamcevina se
uplacuje na poseban racun Agencije u iznosu, roku i na nacin utvrden u pozivu na
sudjelovanje. JamcCevina mora biti evidentirana na raCunu Agencije u roku objavljenom
u pozivu na sudjelovanje koji ne moze biti kra¢i od 60 dana od objave poziva. Ako
jamcevina nije evidentirana u navedenom roku, uplatitelju jamcCevine nece biti
omoguceno sudjelovanje na drazbi. Od isteka roka za uplatu jam€evine do pocetka
nadmetanja mora proteci najmanje 8 dana (€l. 12. st. 1., 2. i 4. Pravilnika o nacinu i
postupku provedbe prodaje nekretnina i pokretnina u ovrSnom postupku — Narodne
novine broj 156./2014., 1./2019., 28./2021. 1 9./2023., dalje u tekstu: Pravilnik).

X. Ponuditeljima cija ponuda nije prihvacena Agencija ¢e vratiti jamCevinu na
temelju naloga suda za prijenos nov¢anih sredstava (€l. 99. st. 4 . OZ-a).

XI. Nekretnina ¢e se dosuditi i kupcima koji ¢e ponuditi nizu cijenu prema veli€ini
ponudene cijene ako kupci koji su ponudili ve€u cijenu ne poloze kupovninu u roku koji
Ce im za to biti odreden (Cl. 98. st. 3. OZ-a).

XIl. Valjanom uplatom kupovnine smatrat ¢e se uplata izvrSena u roku i evidentirana
na racunu Agencije najkasnije u roku od 8 (osam) dana od isteka roka za uplatu (l.
27. st. 2. Pravilnika).

XIIl. Nekretnina koja je predmetom prodaje moZe se razgledati uz prethodni
dogovor sa ste€ajnom upraviteljicom Ninom Markovinovi¢ Belamari¢, Zagreb, Kralja
Drzislava 10, na broj telefona 098203836.

XV. Sve poreze i pristojbe u svezi s prodajom snosi kupac.
Napomena:
Stec€ajni duznik je upisan u registar obveznika PDV-a.
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Prodaju predmetne nekretnine ne tereti obveza PDV-a, time da je sve poreze u obvezi
snositi kupac sukladno pozitivnim propisima Zakona o porezu na promet nekretnina i
Zakona o porezu na dodanu vrijednost.

XVI. Prodaja se obavlja po nacelu ,videno-kupljeno® sto iskljuCuje sve naknadne
prigovore kupca.

U Karlovcu, 26. ozujka 2026.

Stecajni sudac:
Marina Blazi¢

MARINA BLAZIC

Elektronicki potpisano: 26.03.2026T710:15:45 (UTC:2026-03-26T09:15:45Z)
Provjera: https://epotpis.rdd.hr/provjera

Broj zapisa: 8bf00459-192c-46af-bf03-1143045695c9
Trgovacki sud u Zagrebu '\xﬁs é h

POUKA O PRAVNOM LIJEKU
Protiv ovog zaklju€ka nije dopusten pravni lijek
(€l. 11. st. 5. OZ-a).

Dna:

1. Nina Markovinovi¢ Belamari¢, Zagreb, Kralja Drzislava 10
2. HEP-OPSKRBA d.o.0., Zagreb, Ulica Grada Vukovara 37
3. ZDO u Karlovcu

4. Mrezna stranica e-Oglasna plo¢a suda



Broj zapisa: 9-30885-451e7
Kontrolni broj: 07f24-83f88-b1e88

Ovaj dokument je u digitalnom obliku elektroniCki potpisan.

Vjerodostojnost dokumenta mozZete provjeriti na sljedecoj web adresi:
https://e-komunikacija.pravosudje.hr/provjera-vierodostojnosti

unosom gore navedenog broja zapisa i kontrolnog broja dokumenta.

Provjeru mozZete napraviti i skeniranjem QR koda. Sustav ¢e u oba slu¢aja
prikazati izvornik ovog dokumenta.

Ukoliko je ovaj dokument identi¢an prikazanom izvorniku u digitalnom obliku,
Trgovacki sud u Zagrebu potvrduje vjerodostojnost dokumenta.
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