TRGOVACKI SUD U SPLITU

Poslovni broj: 7. St — 48/2009

DUZNIK: SMS d.o.0. u ste¢aju, Split

0IB:88679107711

Predmet: Obracun troskova unovcéenja nekretnine sukladno ¢l. 254 Stecajnog zakona.

RjeSenjem naslovnog suda od 22. svibnjs 2024.g. dosudena je kupcu-razlu¢nom vjerovniku CROATIA
BANKA d.d., OIB: 32247795989, Zagreb, Roberta Frangesa Mihanovic¢a 9, za iznos od 550.000,00 Eur-
a, imovina ovog stecajnog duznika i to:

Nekretnina oznacena kao Cest. zem. Cest. zem. 4869/1, zgrada, dvor povrsine 2974 m2, Cest.
zem. 4869/2, zgrada, dvor povrsine 1687 m2, ¢est. zem. 4870, oranica povrsine 4093 m2,
Cest. zem. 4872, Suma povrsine 417 m2, a sveukupne povrsine 9171 m2, upisane u Z.U 2460,
K.O. Klis, Op¢inskog suda u Splitu, ZemljiSnoknjiznog odjela Solin.

Na ovoj nekretnini postoji upisano zaloZzno pravo u korist razlu¢nog vjerovnika Croatia banka
d.d. Zagreb, PodruzZnica Split, Matice Hrvatske 1, Split, radi osiguranja novcéane trazbine u
iznosu od 2.251.478,78 Eur, u kunskoj protuvrijednosti od 16.346.000,00 kuna s kamatama i
nuzgredicama (upis pod brojem Z-1753/06) te razlu¢nih vjerovnika Silvana Bralica,
0IB:55917366994, Bukovceva 14, Split i Davora Sliskovica, OIB: 88882984185, Supilova 21A,
Split, radi osiguranja novcane trazbine u iznosu od 27.000.000,00 kuna (upisi pod brojem Z-
1760/06 i Z-33569/2017).

Kupac — razluéni vjerovnik osloboden je polaganja kupovnine, osim u dijelu troskova postupka.

Procijenjene i utrZzene vrijednosti sveukupne stecajne mase

P wnNe

Nekretnina — Stan u prizemlju, ¢est zem.1791 u Splitu-unovcéeno.........cccuc........ 78.750,00 Eur
Poslovna gradevina u trilju sa zemljistem ¢€.2.2070/7 k.o. KoSute-unovceno....203.850,00 Eur
Gradevinsko zemljiste ¢.2.2070/1, k.o. KoSute — UNOVEeNO.........ccccevveeeereerereneen. 151.250,00 Eur
Poslovna gradevina sa pripadajué¢im zemljiStem u Strmendolcu ¢.z. 1948/3,1937/2 i zgr. 303,
K.0. VEAINNE = UNOVEENO.....o ittt ettt sttt et st st aee st srt et besste st s snbesstesnnes 88.300,00 Eur
Poslovna gradevina ( zgrada galanterije ) sa pripadaju¢im zemljistem k.¢.z. 2070/6 i 2070/12
K.0. KOSULE — UNOVEENO....ccuetieiecie ettt et et st st ste e er et st b a e b ene 1.377.250,00 Eur
Gradevinsko zemljiste ¢.2.2070/13 k.o. KoSute - UNOVEENO........ccvcveveeeeveeererieernns 46.250,00 Eur
Gradevinsko zemljiste ¢.z. 2082/10, 2082/!1, 2083/6 i 2083/7 k.o. Kosute........... 7.400,00 Eur
Poslovna gradevina sa pripadajuéim zemljiStem u Dicmu €.z. 1534/10, 1534/11, 1534/12i
1534/13 K.0. SUSCI — UNOVCENO....eeeveeeeeeeeeieeireiet e seeseesaesre et essesssessessessestssssssesaesresnsens 79.409,00 Eur
Poslovna gradevina na Klisu s pripadajuc¢im zemljistem k.¢.z. 4869/1, 4869/2, 4870 i 4872,

L T TR T 0 Yo LY o1 <] o OO 550.000,00 Eur
UKUPNA UTVRDENA VRIJEDNOST NEKRETNINA.....ccoi ittt csiiee e 2.582.459,00 Eur

Ostvarena ostala steajna Masa.....uuiveeeeieiieve ettt st s e enees 896.932,00 Eur



UKUPNO planirana stecajna masa za raspodjelu......cceceevecveseneeceececeerierennene 3.479.391,00 Eur
Unovcena nekretnina u iznosu od 550.000,00 Eur-a u ukupnom iznosu planirane stecajne
mase za raspodjelu od 3.479.391,00 Eur ucestvuje sa 15,81%.

Sukladno €1.248. i 254. StecCajnog zakona, a u svezi ¢l. 441. st. 2. SteCajnog zakona dostavljam obracun

troskova i namirenja razlucnih vjerovnika.

Sukladno ¢l. 254. Stecajnog zakona, troSak unovcéenja predmeta razluénog prava odreduje se
pausalno u iznosu od 5% od utrska, a ako su stvarni troskovi znatno nizi ili visi, odrediti ¢e se u
stvarnoj visini. Ako je zbog unovcenja stecajna masa opterecena porezom, iznos toga poreza
pridodaje se pausalu troskova unovéenja odnosno stvarna nastalim troskovima unovcenja.

Stvarno nastali troSkovi unovcenja nekretnina visi su od 5% pa se predlaZe troskove odrediti prema
stvarnom trosku.

1. lzravni troskovi koji izravno terete nekretninu:

- Fina javna 0bjava Prodaje..... ettt st st e e seaer e 843,75 Eur
ovu nekretninu tereti se sa 15,81% St0 iZNO0Si....c.ccccvveveerieieieiec e 133,40 Eur
- Procjena vrijednosti NEKIretNiNg.......c.ccoccevee et 9.954,22 Eur
ovu nekretninu teretiti se $a 15,81% StO iZNOSi.ucveiiiiiiiiiiiiiieiiiiieieeivie e 1.573,77 Eur
- Sudske pristojoe- PAUSAL.......cveieeicicce e e e 265,44 Eur
ovu nekretninu tereti se sa 15,81 % StO iZN0Si..ccccvvceeieeciieieeiereervcre et et e 41,97 Eur
- TroSKovi 0SIgUranja iMOVINE.........cceeeeececece et ettt ete st st ee e e e s b e e 10.995,97 Eur
- UtroSak elektriCne ENergije ...ttt st et sae e 6.047,91 Eur
= TroSKOVI OOIZAVAN]A c.ccveceeeeieieeieiistist et st steste st e e s s e st ersase st steste st e essas s aesassenes 8.395,17 Eur
UKUPNO za teredenje ove NEKretNiNe......ccocecceieveevieeeeeet et sve s s n 27.188,19 Eur

2. Neizravni troskovi koji nisu u izravnoj vezi sa unovcenjem , ali su nastali radi ostvarenja
cjelokupne ste¢ajne mase, a namiruju se iz ostvarena stecajne mase i razmjerno ostvarenoj
stecajnoj masi.

U neizravne troskove ubrajaju se:

- TroSak nagrade stecajnom upravitelju i naknada troskova stec¢ajnog upravitelja,
- Ostale obveze stecajne mase-

Obracun nagrade stecajnom upravitelju provodi se sukladno Uredbi Vlade RH, ¢lanak 7 (N.N.
105/2015) jer je imovina unovcena nakon stupanja na snagu ove uredbe.

Iznos nagrade stecajnom upravitelju na osnovu unovéenja stecajne mase u iznosu od 3.479.391,00
Eurili 26,215.471,49 kuna.

- D0 100.000,00 KN 16%.....cccvirriiiiiiiriiiiieiie sttt 16.000,00 kn
- 0d 100.000,00 kn do 300.000,00 KN 12%.......cccceereerimeenrieneniiiinreeresreere e 24.000,00 kn
- 0d 300.000,00 kn do 500.000,00 KN 10%.....c.ccccvereerrimeenreenenienineeresreeresnene e 20.000,00 kn
- 0d 500.000,00 kn do 1.000.000,00 KN 8%........ccccruerruirireeriririeeiriniee e 40.000,00 kn
- 0d 1.000.000,00 kn do 5.000.000,00 KN 7%......cccevrereerreermrienreenreeeeeseenree e 280.000,00 kn

- 0d 5.000.000,00 kn do 10.000.000,00 KN 6%.......cocervuerreemurseeenrerieeneenreeseenenees 300.000,00 kn



- 0d 10.000.000,00 kn do 12.000.000,00 KN 5%.........ccccveriirinieniniiniinninieininennns 100.000,00 kn
- 0d 12.000.000,00 kn do 26.215.471,49 KN 1%.....cccerverrieiririiriiirneeneneeneeneenen 142.154,71 kn
UKUPNO ...ttt s s st s st s s b 922.154,71 kn

Uredbom o kriterijima i nacinu obracuna i pla¢anja nagrade ste¢ajnim upraviteljima ¢lanak 6. s
osnova unovcene stecajne mase nagrada moZze iznositi najvise 630.000,00 kn ili 83.615,37 Eur-a.

Unovcena nekretnina u iznosu od 550.000,00 Eur u ukupnom iznosu planirane stec¢ajne mase za
raspodjelu od 3.479.391,00 Eur ucestvuje sa 15,81%, iz ¢ega proizlazi da nagrada ste¢ajnom
upravitelju na teret unovcenja predmetne nekretnine iznosi (83.615,37 Eur x 15,81%)....13.219,59 Eur

Suglasno zakonu o porezu na dohodak obracunava se trosak zdravstvenog osiguranja od 7,5% koji
tereti ste¢ajnu masu $to iznosi (13.219,59 EUr U 7,5%)...ccccecececeececeeetisrese et st 991,47 Eur.

Ostale obveze stecajne mase

= Plade radnika Bruto... ..ottt e st 284.712,35 Eur
- Putni troSkovi-troSKovi prijeVoza..........cccceceeecreieinreneeseeresresiesesesses s sssesssseneenneneene. 10 1.045,31 EUr
- TroSkovi telefona, INTEINETA ..coveccei ittt et s sa e saeeraen s 5.062,86 Eur
= Bankarske pristOjhe......co i e e e e 5.283,70 Eur
- Sudske pristojbe i 0dvjetniCke USIUGE.......cccveieceeie ettt 67.234,68 Eur
- Pladene koncesije za ZeMIJISte......ooe i cieceieeieiee et st e 4.645,30 Eur
= INtElEKLUAINE USIUGE....o ittt s st st e s se e 12.420,39 Eur
- TroSkovi podnesenii OVINQ.......cc.cveiieieeie ettt st st b et es e eae s 1.849,51 Eur
- TroSkovi teKUCeg OdrZavanja ......cccceceeueeieiereerierese et r et r e sae e 5.009,83 Eur
N oY i o1 a T 4 =Y =] - | OO OO OO TR 4.569,21 Eur
UKUPNO ..ot ettt ste sttt ste st e e sae e aea e ste st aes e ste st aen e sreesssennsesueesssannneen 401.833,14 Eur

Od ukupno ostvarenih troskova u iznosu od 401.833,14 Eur-a, kupovninu ove nekretnine treba
teretiti sa 15,81% ostvarenih troSKova ST0 iZN0Si.....ccvcieeieieeeeeieeireeceeeeee et eaeas 63.529,82 Eur.

- Trosak plada radnika odnosi se na isplatu placa svih radnika od otvaranja stecajnog postupka
do kraja otkaznog roka, te radnika zaposlenih za vrijeme trajanja ovog stecajnog postupka,

- Putni troskovi-troskovi prijevoza odnose se izdatke za troSkove prijevoza zaposlenika od
otvaranja ste€ajnog postupka do kraja otkaznog roka i za vrijeme trajanja stecajnog
postupka,

- TroSkovi telefona, interneta od otvaranja stecajnog postupka,

- Bankarske pristojbe u skladu sa zaduZenjima za bankarske usluge,

- Sudske pristojbe i odvjetnicke usluge, odnose se na placene odvjetnicke usluge i sudske
pristojbe za vrijeme vodenje sudskih postupaka u kojima je duznik bio tuZzitelj ili tuzenik. O
ishodima postupaka redovno sam upoznavao sud i vjerovnike u svojim izvjeS¢ima,

- Plac¢ene koncesije za zemljiSte u BratiSkovcima,

- Intelektualne usluge odnosi se na usluge koristenja i odrzavanja knjigovodstveno-financijskog
programa, izradu vjeStacenja identifikacije nekretnina, ekspertiza financijskog stanja duznika
na dan otvaranja stecajnog postupka,.

- Troskovi podnesenih ovrha za naplatu potraZivanja,



- TroSkovi tekuéeg odrzavanja odnose se na odrzavanje instalacija vode, elektri¢ne energije i
opreme do unovcenja,

- TrosSkovi potroSnog materijala odnosi se na troskove kancelarijskog materijala, sanitarnog
materijala i sl.

UKUPAN trosak koiji tereti razlucnog vierovnika — kupovninu ove nekretnine

I V4 = 1YL VI 1 e 11 (o 1V TR 27.188,19 Eur
- Nagrada ste€ajnom UPraviteljU........cueeieieeieeiee e e et stesresenans 13.219,59 Eur
- Doprinos za zdravstVen OSIUIANJE.......ccccecceeveereieiieeieeree sttt sre e sr s e s aes e e e e e e 991,47 Eur
- Ostale 0bVezEe STECAJNE MASE.......ccecuiierierieie ettt ete st s s es s saesaeebe st e aen 63.529,82 Eur

UKUPNO ..ottt ettt s ettt s s et sss st ses et eassteas et ansatesen et ansstenensesensstesnsns 104.929,07 Eur

Ukupni troskovi unovéenija za ovu nekretninu koji terete kupovninu — razlu¢ne vierovnike u iznosu od
104.929,07 Eur-a uplatiti na racun ovog stecajnog duznika koji se vodi kod HPB d.d., Zagreb broj HR48
23900011 1003 7564 0.

Predlazem da se ovi troSkovi unovéenja namire iz poloZzene jamcevine.

Stecajni upravitelj predlaze naslovnom sudu odrediti rociste za diobu kupovnine.

Split, 03. 6. 2024.g.

Stecajni upravitelj
Digitalno

IVO potpisao: IVO lvo Budan, dipl.oec.
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