Divjak, Topi¢, Bahtijarevi¢ & Krka odvjetnicko drustvo d.o.o.
lvana Luci¢a 2A/18, 10000 Zagreb, Hrvatska
T +385 1 5391 600 info@dtb.hr www.dtb.hr

Zagreb, 28. listopada 2026.

Nas broj: 2909/6 — EB/JMA
FINANCIJSKA AGENCIJA

XE SPLIT
e 3 Na posl.broj: 5t-431/2026

02 -11- 2026 FINANCIJSKA AGENCIJA

PREDSTECAJNE NAGODBE

PRIMAN] TPRE f PO%T 9 MaZzuranicevo SetaliSte 24b
KLASA -0 ~70] | 21 000 Split
UR BROJ__ /1Y -8 ~20/2 =26 ~(6 3

Vjerovnik: PLAVA LAGUNA d.d., sa sjedistem u Porecu - Parenzo, Mate Vlasica 60, OIB: 57444289760,
koje zastupa Jure Marovi¢, odvjetnik u Divjak, Topi¢, Bahtijarevi¢ & Krka OD d.o.o., Zagreb,
lvana Lucic¢a 2A/18

PODNESAK VJEROVNIKA
uz prijavu trazbine u predstecajnom
postupku

1. PLAVALAGUNAd.d., sasjedi$tem u Poretu - Parenzo, Mate Vlasica 60, OIB: 57444289760 (,,Vjerovnik“),
ovim putem obavjestava Financijsku agenciju, nadlezan Trgovacki sud u Splitu i povjerenika da ce ga u
predmetnom predstecajnom postupku zastupati Jure Marovi¢, odvjetnik u Divjak, Topic, Bahtijarevi¢ &
Krka OD d.o.0., Zagreb, Ivana Luci¢a 2A/18, a u slu¢aju sprijecenosti ostali opunomocenici navedeni u
priloZzenoj punomodi.

Dokaz: — punomoc za zastupanje Vjerovnika od 22. listopada 2026.

2. Rjedenjem Trgovackog suda u Splitu posl.br. St-431/2026 od 29. rujna 2026. (,Rje3enje”) otvoren je
predstecajni postupak nad duznikom STUDENAC d.o.0., Omis, Cetvrt Ribnjak 17, OIB: 02023029348
(,Duznik”).

3. Vjerovnik prijavljuje svoju dospjelu trazbinu prema DuZniku u ukupnom iznosu od 41.216,30 EUR
(slovima: ¢etrdeset jedna tisuca dvjesto 3esnaest eura i trideset centi), od Cega iznos od 40.501,03 EUR
predstavlja dospjelu glavnicu, a iznos od 715,27 EUR predstavlja dospjele kamate do dana otvaranja
predstecajnog postupka nad Duznikom, odnosno do 29. rujna 2026.

4. 1znos trazbine s dospijecem nakon otvaranja predstecajnog postupka iznosi 4.472.833,08 EUR (slovima:
Zetiri milijuna Cetiristo sedamdeset dvije tisu¢e osamsto trideset tri eura i osam centi).

Dokaz: - potpisani Obrazac 3 za prijavu traZbine u predstecajnom postupku od 28. listopada
2026.

5. Trazbine Vjerovnika prema DuZniku proizlaze iz ugovornih odnosa zakupa, odnosno obveza placanja
zakupnine, pausalnih i reZijskih trodkova te drugih trodkova koristenja poslovnih prostora. Vjerovnik kao
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zakupodavac i Duznik kao zakupnik sklopili su u Porecu 22. rujna 2023. sljedecih 17 ugovora o zakupu
poslovnih prostora, navedenih i u ¢lanku 1. Sporazuma od istoga dana (zajedno: ,Ugovori o zakupu“):

e  MARKET CERVAR PORAT (Trg pod hrastom), za razdoblje od 2. studenoga 2023. do 31. listopada
2028., s Dodatkom br. 1/2024 od 9. veljace 2024.

e MARKET ZEC LOTOSI - ZORNA, za razdoblje od 2. studenoga 2025. do 31. listopada 2030., s
Dodatkom br. 1/2024 od 9. veljae 2024.

e MARKET KAMP PARK UMAG (pored recepcije), za razdoblje od 2. studenoga 2023. do 31.
listopada 2028., s Dodatkom br. 1/2024 od 9. veljaCe 2024.

e MARKET TN KANEGRA, za razdoblje od 2. studenoga 2023. do 31. listopada 2028., s Dodatkom
br. 1/2024 od 9. veljace 2024.

e MARKET TN STELLA MARIS, za razdoblje od 2. studenoga 2024. do 31. listopada 2029., s
Dodatkom br. 1/2024 od 9. veljace 2024.

e MARKET ,RIVA“ CERVAR PORAT, za razdoblje od 2. studenoga 2023. do 31. listopada 2028., s
Dodatkom br. 1/2024 od 9. veljace 2024.

e MARKET KAMP BIJELA UVALA (Maxi Market), za razdoblje od 2. studenoga 2024. do 31.
listopada 2029., s Dodatkom br. 1/2024 od 9. veljate 2024. i Dodatkom br. 2/2025 od 10.
prosinca 2025.

e MARKET KAMP ZELENA LAGUNA, za razdoblje od 2. studenoga 2024. do 31. listopada 2029, s
Dodatkom br. 1/2024 od 9. veljace 2024.

e  MINI MARKET KAMP BIJELA UVALA, za razdoblje od 2. studenoga 2024. do 31. listopada 2029.,
s Dodatkom br. 1/2024 od 9. veljace 2024.

e  MARKET KAMP ULIKA (Maxi Market), za razdoblje od 2. studenoga 2024. do 31. listopada 2029.,
s Dodatkom br. 1/2024 od 9. veljace 2024.

e MARKET PLAVA LAGUNA - GALIJOT, za razdoblje od 2. studenoga 2024. do 31. listopada 2029.,
s Dodatkom br. 1/2024 od 9. veljace 2024.

e MARKET GRZINA - BELLEVUE, za razdoblje od 2. studenoga 2023. do 31. listopada 2028., s
Dodatkom br. 1/2024 od 9. veljace 2024.

e MARKET TN POLYNESIA, za razdoblje od 2. studenoga 2023. do 31. listopada 2028., s Dodatkom
br.1/2024 od 9. veljace 2024.

e MARKET KAMP PARK UMAG (LOVRECICA), za razdoblje od 2. studenoga 2023. do 31. listopada
2028., s Dodatkom br. 1/2024 od 9. veljace 2024. i Dodatkom br. 2/2025 od 10. prosinca 2025.

e MARKET KAMP SAVUDRIJA, za razdoblje od 2. studenoga 2023. do 31. listopada 2028., s
Dodatkom br. 1/2024 od 9. veljace 2024.

e MARKET KAMP FINIDA, za razdoblje od 2. studenoga 2023. do 31. listopada 2028., s Dodatkom
br. 1/2024 od 9. veljate 2024.

e MARKET KAMP STELLA MARIS, za razdoblje od 2. sije¢nja 2024. do 31. listopada 2028., s
Dodatkom br. 1/2024 od 9. veljace 2024.

Dodacima br. 1/2024 od 9. veljace 2024. izmijenjeni su pausalni troskovi koriStenja poslovnih prostora.

6. Radi poja$njenjaizracuna, Vjerovnik navodi kako se dospjeli iznos trazbine odnosi na neplacene racune
za zakup prostora ,Market kamp Savudrija“ i ,Market GRZINA — BELLEVUE,“ te utro3ak vode i najam
povrsine za postavljanje mobilne kucice TN Kanegra za rujan 2025.

Svi iznosi koji dospijevaju nakon otvaranja predstecajnog postupka nad DuZnikom, odnose se na
zakupnine, troskove i naknade iz ugovora o zakupu, ovisno o njihovom trajanju i godisnjoj zakupnini.
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Bez obzira na to $to Ugovori o zakupu sadrze odredbu kojom se primjenjuje uskladenje s inflacijom,
Vjerovnik je prilikom prijave u obzir uzeo (te na temelju istih napravio obracun) iznose koji su bili
fakturirani u 2026. godini, s obzirom na to da ne postoje parametri temeljem kojih bi se navedeno
uskladenje moglo provesti za sljedece godine.

Dokaz:
- racuni Vjerovnika za traZbine koje su dospjele prije 29. rujna 2026.
- racuni Vjerovnika za traZbine koje dospijevaju nakon 29. rujna 2026.
- izvod otvorenih stavaka Vjerovnika na dan 27. listopada 2026.

7. Uz navedene Ugovore o zakupu, Vjerovnik i Duznik sklopili su 27. svibnja 2024. Ugovor o koriStenju
povrsine za postavljanje mobilne kucice u TN Kanegra, kojim je DuZniku dana na koristenje povrsina od
40 m? na k.¢.br. 460/34, zk.ul.br. 1709, k.o. Savudrija, za razdoblje od 1. lipnja 2024. do 31. listopada
2028. Tim su ugovorom uredene obveze plac¢anja naknade za koristenje povrSine i pripadajucih
troSkova.

Dokaz:
- Ugovorio zakupu od 22. rujna 2023. i njihovi dodaci;
- Sporazum izmedu Vjerovnika i DuZnika od 22. rujna 2023.;
- Ugovor od 27. svibnja 2024. o koristenju povrsine za postavljanje mobilne kucice u TN
Kanegra

8. Vjerovnik raspolaze ovrsnom ispravom, s obzirom na to da mu je Duznik kao sredstvo osiguranja predao
i dvije bjanko zaduZnice, svaku do iznosa od 150.000,00 EUR, obje izdane u Splitu 28. rujna 2023. i
potvrdene u uredu javne biljeznice Mirjane Popovac u Splitu, pod poslovnim brojevima OV-8027/2023
i OV-8028/2023.

Dokaz:
- bjanko zaduznice OV-8027/2023 i OV-8028/2023 od 28. rujna 2023.

9. Nadalje, dana 22. rujna 2023. Vjerovnik i Duznik sklopili su Ugovor o osiguranju novcane trazbine, koji
je solemniziran kod javne biljeZnice Mirjane Popovac u Splitu pod poslovnim brojem 0OV-8025/2023,
kojim je DuZnik osnovao hipoteku nad nekretninom oznaenom kao k.C.br. 668/1 i k.C.br. 668/2,
upisanoj u zk.ul.br. 3460, k.0. 322440 PAZIN, pri Opcinskom sudu u Pazinu, ZemljiSnoknjiznom odjelu
Pazin, a radi osiguranja trazbina Vjerovnika iz Ugovora o zakupu u iznosu od 4.000.000,00 EUR, uvecano
za sve ugovorene kamate i troskove te prema uvjetima iz ugovora.

Dokaz:
- Ugovor o osiguranju novcane trazbine od 22. rujna 2023.
- rjesenje Opcinskog suda u Pazinu, ZemljiSnoknjiznog odjela Pazin, poslovni broj Z-
14717/2024 od 25. srpnja 2024.
- izvadak iz zemljisne knjige za zk.ul.br. 3460, k.o. PAZIN, sa stanjem na dan 22. listopada
2026.

Vjerovnik ce se tijekom predstecajnog postupka, a nakon dostave prijedloga plana restrukturiranja u
skladu s ¢lankom 38. Stecajnog zakona, posebno ocitovati o tome odriCe li se prava na odvojeno
namirenje na temelju navedenih razlu¢nih prava.
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10. Vjerovnik ovime, u skladu sa Stecajnim zakonom i RjeSenjem, prijavljuje trazbinu opisanu ovim
podneskom te Financijskoj agenciji dostavlja propisani obrazac, zajedno s prilozima. Ujedno obavjeStava
Financijsku agenciju, nadlezni sud i povjerenika o zaloZnom pravu i drugim sredstvima osiguranja
opisanima u ovom podnesku. Podnosenjem prijave Vjerovnik se ne odriCe postojecih sredstava
osiguranja niti prava koja iz njih proizlaze.

PLAVA LAGUNA d.d.
Koje zastupa: Odvjetnik
MIRF MAROVIC

A—VA DIVJAK, TOPIC,

' — BAHTIJAREVIC & KRKA
Jure Marovic, odvjetnik  odvjetnicko druztyo do.o.

Ivana Luci¢a 2A/18, Zagreb

Prilozi:

- propisani obrazac prijave trazbine

- punomoc za zastupanje u predstecajnom postupku

- 17 Ugovora o zakupu poslovnih prostora od 22. rujna 2023., pojedinac¢no navedenih u podnesku, sa
svim navedenim dodacima

- Sporazum izmedu Vjerovnika i DuZnika od 22. rujna 2023.

- racuni Vjerovnika za traZbine koje su dospjele prije 29. rujna 2026.

- racuni Vjerovnika za trazbine koje dospijevaju nakon 29. rujna 2026.

- izvod otvorenih stavaka Vjerovnika na dan 27. listopada 2026.

- Ugovor od 27. svibnja 2024. o koristenju povrsine za postavljanje mobilne kucice u TN Kanegra

- Ugovor o osiguranju novéane traZbine sklopljen izmedu Vjerovnika i DuZnika od 22. rujna 2023.

- izvadak iz zemljisne knjige za zk.ul.br. 3460, k.o. PAZIN, sa stanjem na dan 22. listopada 2026.

- rjesenje Opcinskog suda u Pazinu, ZemljiSnoknjiznog odjela Pazin, poslovni broj Z-14717/2024 od 25.
srpnja 2024.

- preslika bjanko zaduZnice OV-8027/2023 od 28. rujna 2023.

- preslika bjanko zaduZnice OV-8028/2023 od 28. rujna 2023.
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FINANCIJSKA AGENCIJA
OIB: 85821130368

Obrazac 3.

Fina, RC Split, Mazuraniéevo Setaliste 24b, 21000 Split

(adresa nadlezne jedinice)

Nadlezni trgovacki sud Trgovacki sud u Splitu

Poslovni broj spisa St-431/2026

PRIJAVA TRAZBINE VJEROVNIKA U PREDSTECAJNOM POSTUPKU

PODACI O VJEROVNIKU:
Ime 1 prezime / tvrtka ili naziv
PLAVA LAGUNA d.d.

OIB 57444289760

Adresa / sjediste

Pore¢ - Parenzo, Mate Vlasic¢a 60

PODACI O DUZNIKU:

Ime 1 prezime / tvrtka ili naziv
STUDENAC d.o.o.

OIB 02023029348

Adresa / sjediste

Cetvrt Ribnjak 17, Omis

PODACI O TRAZBINI:

Pravna osnova trazbine (npr. ugovor, odluka suda ili drugog tijela, ako je u tijeku sudski
postupak oznaku spisa i naznaku suda kod kojeg se postupak vodi)

ugovor o zakupu poslovnog prostora ..Market Cervar Porat (Tre pod hrastom)™, s Dodatkom

br. 1/2024:

ugovor o zakupu poslovnog prostora ..Market Zec Lotosi - Zorna™, s Dodatkom br. 1/2024;

ugovor o zakupu poslovnog prostora ..Market Kamp Park Umag (pored recepcije)”, s

Dodatkom br. 1/2024;

ugovor o zakupu poslovnog prostora ..Market TN Kanegra™, s Dodatkom br. 1/2024.

ugovor o zakupu DOS]OVI‘IO}.{ prostora

..Market TN Stella Maris™, s Dodatkom br. 1/2024:

ugovor o zakupu DOSIOVI‘]O}.I prostora

.Market ‘Riva’ Cervar Porat™, s Dodatkom br. 1/2024;

ugovor o zakupu poslovnog prostora

..Market Kamp Bijela Uvala (Maxi Market)”, s Dodatkom

br. 1/2024 i Dodatkom br. 2/2025:

ugovor o zakupu DOS]OVI‘]O}_’, prostora

.Market Kamp Zelena Laguna™, s Dodatkom br. 1/2024:




ugovor o zakupu poslovnog prostora ..Mini Market Kamp Bijela Uvala”, s Dodatkom br.
1/2024;

ugovor o zakupu poslovnog prostora ..Market Kamp Ulika (Maxi Market)”. s Dodatkom br.
1/2024;

ugovor o zakupu poslovnog prostora ..Market Plava Laguna - Galijot™, s Dodatkom br. 1/2024;

ugovor o zakupu poslovnog prostora ..Market Grzina - Bellevue™, s Dodatkom br. 1/2024;

ugovor o zakupu poslovnog prostora ..Market TN Polynesia™, s Dodatkom br. 1/2024:

ugovor o zakupu poslovnog prostora ..Market Kamp Park Umag (Lovrec¢ica)”. s Dodatkom br.
1/2024 1 Dodatkom br. 2/2025:

ugovor o zakupu poslovnog prostora ..Market Kamp Savudrija™, s Dodatkom br. 1/2024:

ugovor o zakupu poslovnog prostora ..Market Kamp Finida™. s Dodatkom br. 1/2024;

ugovor o zakupu poslovnog prostora ..Market Kamp Stella Maris™. s Dodatkom br. 1/2024: te

ugovor o koristenju povrsine za postavljanje mobilne kuéice u TN Kanegra.

[znos dospjele trazbine 41.216,30 EUR
Glavnica 40.501.,03 EUR

Kamate 715,27 EUR
[znos trazbine koja dospijeva nakon otvaranja predstecajnog postupka 4.472.833.08 EUR

Dokaz o postojanju trazbine (npr. racun, izvadak iz poslovnih knjiga)

Racuni Vjerovnika izdani Duzniku. i to: za zakupninu i pauSalne troSkove racuni br.
428/9180/910 (interni broj 516-428-26) 1 617/9180/910 (516-617-26); za najam povrsine za
mobilnu kuéicu u TN Kanegra racuni br. 512-410-25 1 304/1/1512 (512-304-26). za rezijske
troSkove mobilne kucéice rac¢uni br. 512-411-25 1 307/1/1512 (512-307-26). za praznjenje 1
¢iS¢enje mastolova racuni br. 12/1/1530 (530-12-26) 1 17/1/1530 (530-17-26): racuni za rezije
br. 1106/9180/912 (518-1106-26), 1117/9180/912 (518-1117-26), 1188/9180/912 (518-1188-
26). 1189/9180/912 (518-1189-26), 1190/9180/912 (518-1190-26), 1191/9180/912 (518-1191-
26).1192/9180/912 (518-1192-26), 1193/9180/912 (518-1193-26), 1194/9180/912 (518-1194-
26). 1195/9180/912 (518-1195-26),. 1196/9180/912 (518-1196-26). 1197/9180/912 (518-1197-
26),1198/9180/912 (518-1198-26).1199/9180/912 (518-1199-26)11200/9180/912 (518-1200-
26).

izvod otvorenih stavaka Vjerovnika prema Duzniku na dan 27. listopada 2026..

Vjerovnik raspolaze ovrsnom ispravom DA / NE za iznos / od 300.000,00 EUR
Naziv ovrsne isprave

Dvije Bjanko zaduznice do 150.000.00 EUR. od dana 28. rujna 2023.. potvrdene od javne
biljeznice Mirjane Popovac u Splitu., pod brojevima OV-8027/2023 1 OV-8028/2023.

PODACI O RAZLUCNOM PRAVU:
Pravna osnova razlu¢nog prava

Ugovor o osiguranju nov¢ane trazbine zasnivanjem zaloznog prava na nekretnini, od dana 22.
rujna 2023. solemniziran kod javne biljeznice Mirjane Popovac iz Splita, pod brojem OV-
8025/2023




Dio imovine na koji se odnosi razlu¢no pravo

Nekretnina upisana u zemljisne knjige Opcéinskog suda u Pazinu, zemljiSnoknjizni odjel Pazin,
katastarska opc¢ina Pazina, zk.ul. 3460. oznacena kao k.C.br. 668/1 i k.C.br. 668/2 ukupne
povrsine 6076 m2

[znos trazbine 4.000.000.00 EUR. uve¢ano za PDV. kamate, naknade i troskove.

Razluéni vjerovnik odri¢e se prava na odvojeno namirenje ODRICEM / NE ODRICEM

Razlu¢ni vjerovnik pristaje da se odgodi namirenje iz predmeta na koji se odnosi njegovo
razlu¢no pravo radi provedbe plana restrukturiranja PRISTAJEM / NE PRISTAJEM

PODACI O IZLUCNOM PRAVU:
Pravna osnova izlu¢nog prava

/

Dio imovine na koji se odnosi izlu¢no pravo

/
L

[zlu¢ni vjerovnik pristaje da se izdvoji predmet na koji se odnosi njegovo izlu¢no pravo radi
provedbe plana restrukturiranja PRISTAJEM / NE PRISTAJEM

Mjesto i datum Potpis vjerovnika
Zagreb, 28. listopada 2026. PLAVA LAGUNA d.d.

zastupano po:

4' BIvJAK, TOPIC,

ure Marovi¢, odvjetnik BAHTIJAREVIC & KRKA
odvjetni¢ko drustvo d.o.o
lvana Luti¢a 2A/18, Zagreb

Odvjetnik ,
JURE MAROVIC




PUNOMOC

PLAVA LAGUNA p. p.

(ime/tvrtka)

Mi, nize potpisani:

Porec - Parenzo (Grad Pore¢ - Parenzo), Mate Viagic¢a 60
(adresa sjedista/prebivalista)

57444289760
(OIB)
opunomocujemo

DIVIAK, TOPIC, BAHTIJAREVIC & KRKA ODd.o.0.
(tvrtka, naziv)

Zagreb, lvana Luci¢a 2A/ 18
(adresa sjedista)

58186870694
{O1B)
te sliedece odvjetnike:

Emir Bahtijarevi¢, Jure Marovi¢
a u slucaju njihove sprijeCenosti, sliedece odvjetnike:

Damir Topi¢, Mario Krka, Marina Kovac Krka, Ema Mendugi¢ Skugor, Dominik Glavina, Olena
Manuilenko, Dina Salapi¢, Andrej Zmiki¢, Sanja Kumar, Barbara $imi¢ Rod, Anella Bukovic, Marijana
Soldo Kubat, Josipa BanoiZi¢, Sandra Budimir (Odvjetnica u suradnji)

Ivo Mikuli¢ (Odvjetnik u suradnii)

ili odvjetnicke vjezbenike:

Valeria Kirac, Ljubomir Frane Peros, Iva Peji¢, Karla Brnadi¢, Niko Anzulovi¢ Mirosevi¢, Nika Pavici¢
da nas zastupaju
u  predste¢ajnom postupku

koji se vodi pred: Trgovackim sudom u Splitu

pod poslovnim brojem: St-431/2026

protiv: STUDENAC d.o.0., upisan u sudski registar Trovackog suda u Splitu,
sa sjedistem u Omisu, Cetvrt Ribnjak 17, MBS: 081168181; OIB:
02023029348

radi: prijave trazbine Opunomoditelja u predstecajnom postupku te

daljnjeg zastupanja Opunomoditelja u navedenom postupku,
ukljuéujudii glasovanje o planu restrukturiranja

Ovlasc¢ujemo ih da nas zastupaju u svim pravnim poslovima u sudu i izvan suda kao i kod svih drZavnih
organa te da radi zastite i ostvarenja nasih prava i na zakonu osnovanih interesa poduzimaju sve pravne
radnje i upotrijebe sva u zakonu predvidena sredstva, a naroéito da podnose tuzbe, prijedloge i ostale
podneske, te da za nas primaju novac i novéane vrijednosti i da o tome izdaju potvrde.

Za slucaj spora u vezi mandata PO ovoj punomodi pristajemo na nadleinost suda u Zagrebu.

Zagreb, 22. listopada 2026. godine.

1 Palas. Predsi dnik U
Predsiednik U
_ }é’fA CAGUNSY:

Diviak Topi¢ BAHTIJAREVIC & KRKA



PLAVA LAGUNA dd. iz Poreca, Rade Koncara br 12, CIB: 57444289760 (u daljnjem tekstu:
ZAKUPODAVAQ), zastupana po punomoéniku gosp. Ivanu Runku temeljem Punomodi Broj
01/16/2023/1, Urbroj:- 01-01-2023-1 od dana 05.012023. godine, s jedne strane,

STUDENAC d.o.0., iz Omisa, Cetvrt Ribnjak 17, OIB: 02023029348 (u daljnjem tekstu: ZAKUPNIK),
koje zastupa Michat Wojciech Senczuk kao Predsjednik Uprave 1 Filip Bilanovic kao ¢lan Uprave, s

druge strane

sklopili su u Porecu, dana 22 092023 (dvadeset drugog rujna dvije tisu¢e dvadeset trece) godine,

slijedeci

UGOVOR
O ZAKUPU POSLOVNOG PROSTORA
,MARKET KAMP BIJELA UVALA"

PREDMET ZAKUPA | NJEGOVO KORISTENJE

Clanak 1. (prvi)

Ugovorne strane suglasno utvrduju da ovim Ugovorom ZAKUPODAVAC daje, a ZAKUPNIK
prima u zakup poslovni prostor ZAKUPODAVCA pod nazivom ,MARKET KAMP BIJELA UVALA" u
izgraden na nekretnini oznaenoj kao k.cbr. 52 upisanoj pri Opcinskom sudu u Pazinu,
Zemljiinoknjiznom odjelu Pore¢-Parenzo u zk.ulbr. 591 za ko. Funtana, a koji se prostor nalazi u sklopu
autokampa BIJELA UVALA, na adresi u Funtani, ulica Bijela uvala 5, te koji se sastoji od prodajnog
prostora marketa, skladidnog prostora, prostora za ambalazu, prostora za rashladne uredaje, sanitarija |
garderobe zaposlenih, komunikacije, hodnika, prostora za kompresore, gospodarskog dvorista |
natkrivene istovarne rampe, ukupne povréine 135523 m2 (u daljnjem tekstu: Poslovni prostor). Pozicija

i tlocrtni prikaz Poslovnog prostora nalazi se u prilogu ovog Ugovora i ¢ini njegov sastavni dio.

Poslovni prostor daje se u zakup u videnom stanju, s postojecom opremom Popis opreme

predmetnog prostora nalazi se u prilogu ovog Ugovora i ¢ini njegov sastavni dio.

Ugovorne strane suglasno utvrduju da je ZAKUPOPDAVAC obavijestio ZAKUPNIKA sa
slozenim vlasni¢ko-pravnim statusom zemljista na kojemu je izgraden Poslovni prostor i s njime
povezanim sporovima | rizicima. Ugovorne strane suglasno utvrduju da Je iskjuciva odgovornost
ZAKUPODAVCA ukoliko dode do prestanka ovog Ugovora ili nemogucnosti poslovanja ZAKUPNIKA
u Postovnom prostoru iz stavka 1. (prvog) ovog ¢lanka zbog nesredenih vlasnicko-pravnih odnosa te se
u tom slu¢aju ZAKUPODAVAC obvezuje postupiti kako je ugovoreno Sporazumom iz ¢lanka 19.

(devetnaestog) stavka 1. (prvog) ovog Ugovora

L



Ugovorne strane suglasno utvrduju da je iskljuéiva odgovornost ZAKUPODAVCA strukturalna
stabilnost ili zahtjevi o sigurnosti Poslovnog prostora, te ukoliko dode do prestanka ovog Ugovora ili
nemogucnosti obavljanja djelatnosti ZAKUPNIKA u Poslovnom prostoru zbog tog razloga,
ZAKUPODAVAC se obvezuje postupiti kako je ugovoreno Sporazumom iz élanka 19. stavka 1. ovog
Ugovora.

U slucaju da nastupe okolnosti navedene u prethodna dva stavka ovog ¢lanka, ZAKUPNIK se
odrice prava na povrat sredstava ulozenih u Poslovni prostor iz stavka 1. (prvog) ovog ¢lanka:, kao i prava
na nadoknadu izgubljene zarade, dok ZAKUPNIK pridrzava pravo na naknadu stvarne $tete u visini
zakupnina koje bi ZAKUPINK eventualno bio duzan platiti stvarnom vlasniku uslijed spornih

vlasnicko-pravnih odnosa.
Clanak 2. (drugi)

Poslovni prostor daje se u zakup na odredeno vrijeme, i to od dana 02.11.2024. godine do dana
31.10.2029. godine.

U slucaju da u pocetnoy ifili zavrénoj godini zakupnog odnosa zakup traje kraée od 12 (dvanaest)
kalendarskih mjeseci, ZAKUPNIK nema pravo na proporcionalno umanjenje naknade, sve obzirom na
sezonsko obavljanje djelatnosti u Poslovnom prostoru, osim ako ugovorne strane drukéije ne

dogovore.
Clanak 3. (tredi)

Ugovorne strane suglasno utvrduju da se Poslovni prostor daje u zakup iskljuc¢ivo za namjenu
obavljanja djelatnosti trgovine prehrambenih i neprehrambenih proizvoda.

Poslovni prostor ZAKUPNIK nije ovlasten adaptacijom, doinvestiranjem ili po bilo kojoj drugoj
osnovi prenamijeniti u svrhe razlicite utanacenju iz prethodnog stavka ovog ¢lanka

Prije izvrsenja bilo kakve preinake i/ili gradevinskih radova u Poslovnom prostoru, a koji prelaze
okvire tekuceg odrzavanja, ZAKUPNIK je duzan traziti i dobiti pismenu suglasnost ZAKUPODAVCA

Ukoliko ZAKUPNIK postupi suprotno prethodnom stavku ovog ¢lanka, odgovara time za
pocinjenu stetu ZAKUPODAVCU, koji u tom slucaju ima pravo na jednostrani raskid ovog Ugovora,
dok sve ucinjenc ostaje u trajnom vlasnistvu ZAKUPODAVCA, bez obveze naknade investiranog, te
potpisom ovog Ugovora ZAKUPNIK izri¢ito izjavljuje da se odrice prava potrazivati naknadu trotkova
od ZAKUPODAVCA s navedene osnove, odnosno traziti da se vrijednosti istih kompenzira s iznosom
naknade Radi izbjegavanja svake sumnje, ZAKUPODAVAC je takoder ovlaiten vratiti Poslovni prostor
u prijasnje stanje, a sve o trosku ZAKUPNIKA.

Clanak 4. (¢etvrti)

Ugovorne strane suglasno utvrduju da ée primopredaju Poslovnog prostora u posjed
ZAKUPNIKU izvrsiti najkasnije u roku 5 (pet) dana od dana predvidenog kao dana u kojem ¢ce se

~X
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Poslovni prostor dati ZAKUPNIKU u zakup sukladno clanku 2. (drugom) stavku 1. (prvom) ovog

Ugovora

O primopredaji Poslovnog prostora ¢e se saciniti zapisnik kojim ce se utvrditi stvarno stanje
predmetnog prostora i opreme, a isti ¢e biti potpisan od obje ugovorne strane. U slucaju da ZAKUPNIK
ne prisustvuje primopredaji Poslovnog prostora, ZAKUPODAVAC ce sam pripremiti zapisnik i
dostaviti ga ZAKUPNIKU, a tako pripremljeni zapisnik e se smatrati odobrenim od obje ugovorne

strane
Clanak 5. (peti)

ZAKUPNIK se obvezuje da ¢e u Poslovnom prostoru obavljati djelatnost tijekom godine, | to
najmanje za cijelo vrijeme otvorenosti kampa BIJELA UVALA, te da ¢e dnevno radno vrijeme

dogovorno utvrditi sa ZAKUPODAVCEM.
Clanak 6. (3esti)

ZAKUPNIK potvrduje da je upoznat sa stanjem Poslovnog prostora i uvjetima poslovanja u
istom, te u tom smislu iskljuéuje svaku odgovornost ZAKUPODAVCA za bilo kakve moguce njegove
materijalne i funkcionalne nedostatke, a koji bi mogli biti od utjecaja na obavljanje djelatnosti u njemu
na na¢in da isto bude privcemeno ili stalno ograniceno i/ili onemoguceno, osim ukoliko se takvi
nedostaci odnose na strukturalnu stabilnost ili zahtjeve o sigurnosti navedenog Poslovnog prostora,
ito je iskljuciva odgovornost ZAKUPODAVCA

Eventualne nedostatke u odnosu na zakonske i druge propise u pogledu tehnickih i drugih
uvjeta i/ili zahtjeva, ZAKUPNIK ce otkloniti o svom trosku bez obzira predstavljaju li redovne ili

izvanredne popravke i odrzavanja

ZAKUPNIK je duzan ZAKUPODAVCU i osobama koje on na to ovlasti, omoguciti pristup u
Poslovni prostor u svrhu provodenja godisnje inventure, odnosno uvida u stanje predmetnog prostora
rad: utvrdivanja koristi Li ga ZAKUPNIK u skladu s odredbama ovog Ugovora i pozitivnih propisa. Radi
izbjegavanja svake sumnje, ZAKUPODAVCEV pristup i pregled ni u kojem slucaju ne ogranicava prava
ZAKUPODAVCA koja ima temeljem Ugovora niti se smatra ZAKUPODAVCEVIM odobrenjem stanja

Poslovnog prostora

Potpisom ovog Ugovora ZAKUPNIK se obvezuje predati kljuceve Poslovnog prostora
ZAKUPODAVCU za vrijeme trajanja javnog nadmetanja za zakup predmetnog prostora, ukoliko je isti
na javnom nadmetanju objavljen dok je ovaj Ugovor o zakupu jo§ na snazi. ZAKUPODAVAC je
ovlaiten Poslovni prostor otvoriti i pokazati zainteresiranim osobama za vrijeme trajanja javnog
nadmetanja za zakup navedenog prostora, te nije ovlaiten ni na koji drugi nacin raspolagati istim za
razdoblje prije prestanka zakupa sa ZAKUPNIKOM. Ugovorne strane suglasne su da ¢e prije predaje

kljuceva sadiniti zapisnik o primopredaji kjuceva koji ée biti potpisan od obje ugovorne strane.



1L NAKNADA | DRUGI TROSKOVI

Clanak 7. (sedmi)

Ugovorne strane suglasno utvrduju godisnju naknadu za koristenje Poslovnog prostora u visini
od 204.720,00 EUR (dvjesto &etiri tisu¢e sedamsto dvadeset eura i 00/100) uvecano za porez na
dodanu vrijednost.

ZAKUPNIK je obvezan placati naknadu iz prethodnog stavka ovog clanka temeljem
ispostavijenih racuna ZAKUPODAVCA u dva jednaka obroka i to:

- prvi obrok do 20.07. (dvadesetog srpnja) u godini,

- drugi obrok do 20.08. (dvadesetog kolovoza) u godini

Godisnji iznos naknade iz stavka 1. (prvog) ovog ¢lanka za svaku godinu nakon prve uvecava se
za visinu prosjecne godisnje inflacije u Europskoj uniji utvrdene za prethodnu kalendarsku godinu
mjerene HICP metodologijom koju objavljuje Eurostat. U slucaju da se za odredenu godinu utvrdi
prosjecna godidnja inflacija s negativnim predznakom, godisnji se iznos naknade iz stavka 1 (prvog)
ovog ¢lanka utvrduje u visini jednakoj kao i u prethodnoj godini.

Placanja prema ZAKUPODAVCU ée se izvriiti na naéin da ¢e se s naslova naknade iz stavka 1
(prvog) ovog clanka najprije izvrsiti placanje eventualnih zateznih kamata za zaostala placanja, a potom
same naknade iz stavka 1. (prvog) ovog Elanka i troskova iz Elanka 8. (osmog) ovog Ugovora o zakupu
(od najranije do najrecentnije) Ugovorne strane suglasno utvrduju da je gore navedeni nacin placanja
prihvacen i vrijedi i onda ako bi ZAKUPNIK naznacio drukcije.

Ugovorne strane suglasno utvrduju da se pod pojmom godisnja naknada, a kako bi se iskljucila
svaka dvojba, podrazumijeva naknada za svaku zapoéetu kalendarsku godinu trajanja zakupa bez obzira
traje li punih 12 mjeseci

Ugovorne strane su suglasne da ZAKUPODAVAC ima pravo raskinuti ovaj Ugovor ukoliko
ZAKUPNIK ne plati naknadu iz stavka 1 (prvog) ovog clanka i troskove iz ¢lanka 8. (osmog) ovog
Ugovora u ugovorenom roky, a niti u roku od 15 (petnaest) dana od dana primitka pisane opomene
ZAKUPODAVCA Opomena iz ovog stavka bit ¢e poslana ZAKUPNIKU na adresu iz ovog Ugovora
preporucenom postom s povratnicom te se ista smatra dostavljenom na dan potpisa povratnice.
Ukoliko ZAKUPNIK ne primi tako poslanu opomenu ista ¢e biti ponovno upucena preporuc¢enom
postom te se u tom slucaju dan primitka navedene opomene smatra dan predaje preporucene posiljke
posti.

Ugovorne strane suglasno utvrduju da je ZAKUPNIK u obvezi placanja naknade iz stavka 1.
(prvog) ovog clanka i svih ostalih trogkova koji terete Poslovni prostor za vrijeme ugovorenog trajanja
ovog zakupnog cdnosa bez obzira je li Poslovni prostor otvoren za javnost, te je ZAKUPNIK istuduzan
placati i u slucaju da bi mu u postupku nadzora poslovanja, a zbog propusta u zakonitosti rada, bilo
zabranjeno obavljati ugovorenu djelatnost.




Radi izbjegavanja svake sumnje, u sluéaju da ZAKUPNIK ne moze obavljati djelatnost u
poslovnom prostoru iz ¢lanka 1. (prvog) ovog Ugovora zbog rekonstrukcije kampa BIJELA UVALA ili
drugih razloga uslijed kojih je kamp Bl ELA UVALA zatvoren cijelu sezonu, on u tom slu€aju nije duzan
platiti godignju naknadu iz Elanka 7. (sedmog) ovog Ugovora te se vaZenje ovog Ugovora tada produzuje
za godinu dana, a sto ¢e Ugovorne strane pisano osnaziti Dodatkom ovog Ugovora o zakupu, no ako

kojim slucajem do potpisa Dodatka i ne dode produljenje ¢e svakako biti primijenjeno.
Clanak 8. (osmi)

ZAKUPNIK se obvezuje placati i trodkove potrosnje elektricne energije, vode i eventualnih
drugih energenata, te trotkove komunalne naknade, slivnih voda, odvoza smeca, te svih ostalih

troékova | pristojbi koje terete Poslovni prostor za vrijeme ugovorenog trajanja ovog zakupnog odnosa.

Troikovi komunalne naknade, slivnih voda te odvoza smeca iz prethodnog stavka ovog ¢lanka
utvrduju se u godiénjem pausalnom iznosu od 14.311.23 EUR (&etrnaest tisuca tristo jedanaest eura
i 23/100) bez PDV - 3, a ZAKUPNIK je u obvezi platiti ih tijekom svake godine trajanja ovog Ugovora,
i to u dva jednaka obroka temeljem ispostavljenih racuna ZAKUPODAVCA, i to:

- prvi obrok do 20.07 (dvadesetog srpnja) u godini,

- drugi obrok do 20.08. (dvadesetog kolovoza) u godini

Troskove potrosnje elektricne energije i vode ZAKUPNIK plac¢a prema stvarnoj potrosnji, i to
temeljem ispostavijenih mjesecnih racuna ZAKUPODAVCA, do 10. (desetog) u mjesecu za prethodni
mjesec, na temelju ocitanja brojila zadnjeg dana u mjesecu za koji se vréi placanje, uz obvezu dado 15
(petnaestog) u mjesecu dostav 7 AKUPODAVCU dokaz o izvrsenom placanju istih. ZAKUPODAVAC

¢e uz racun priloziti presliku ocitane potrosnje sa brojila

Ugovorne strane suglasno utvrduju da ce troikove iz stavka 2 (drugog) ovog ¢lanka korigirati
pod uvjetom da su cijene tih usluga promijenjene za najmanje 5% (pet posto) u odnosu na prethodni

obracun

Clanak 9. (deveti)

ZAKUPNIIK je duzan placati sve poreze, doprinose i druga davanja koja mogu proizaci iz ovog

Ugovora ili s osnova obavljanja njegove djelatnosti u Poslovnom prostoru.

Ugovorne strane suglasno utvrduju da ZAKUPNIK snosi troékove tekuceg odrzavanja
Poslovnog prostora, odnosno troskove odrzavanja istog na razini u kojoj je zaprimljen u posjed, uz
uvazavanje dotrajalosti do koje dolazi zbog redovnog koristenja Poslovnog prostora

Ugovorne strane suglasno utvrduju da je ZAKUPODAVAC upoznao ZAKUPNIKA s obvezama
propisanim Zakonom o vodama i drugim pripadajucim propisima u svezi ¢is¢enja i odrzavanja
separatora masti | ulja koji pripada Poslovnom prostoru. Ocevidnike o radu 1| odrzavanju objekata |

uredaja odvodnje 1 progic¢avanja duzan je voditi ZAKUPODAVAC




Ugovorne strane suglasno utvrduju da je ZAKUPNIK duzan odrzavati separator oznake
FAMILY 800 zapremnine 800 litara, te da ¢e obveze iz prethodnog stavka ovog ¢lanka obavljati
ZAKUPODAVAC putem ovlaitenih pruzatelja usluga najmanje dva puta godisnje i po cijenama
postignutim za ZAKUPODAVCA na javhom natjecaju.

U skladu s odredbama ovog clanka, ZAKUPNIK ¢e plac¢ati ZAKUPODAVCU naknadu za
izvriene usluge prema prethodnom stavku prema stvarno nastalim trotkovima i koli¢inama, a na
temelju racuna izdanog od strane ZAKUPODAVCA, kojemu ¢e biti prilozen prateci List ovlasdtenog
pruZatelja usluga.

ZAKUPNIK se obvezuje po pozivu ovlaitene osobe ZAKUPODAVCA omoguditi pristup
separatoru masti | ulja za Poslovni prostor koji je predmet ovog Ugovora o zakupu

Potpisom ovog Ugovora ZAKUPNIK preuzima obvezu da ée za vrijeme trajanja ovog Ugovora
o zakupu, a u svrhu podizanja kvalitete poslovanja u Poslovnom prostoru izvriiti ulaganje u isti uiznosu
do najvise 683 442,00 EUR (3eststo osamdeset tri tisuc¢e Cetiristo Cetrdeset dva eura i 00/100) bez
PDV-a, pri Cemu ce ulaganja u opremu koju ¢e ZAKUPNIK koristiti u Poslovhom prostoru iznositi
najvise 297722,00 EUR (dvjesto devedeset sedam tisuc¢a sedamsto dvadeset dva eura i 00/100) bez
PDV-a, a ulaganja u samu gradevinu u kojoj se nalazi Poslovni prostor ¢e iznositi najvise 385.720,00
EUR (tristo osamdeset pet tisu¢a sedamsto dvadeset eura i 00/100) bez PDV-a, a sve sukladno
dogovoru ugovornih strana. Navedeni ukupni iznos ukljucuje ulaganja u gradevinu i opremu suktadno

Troskovniku koji ée biti prilozen sporazumu o ulaganju kako dalje slijedi

O ulaganju iz prethodnog stavka i svim njegovim bitnim pitanjima ugovorne c¢e se strane
medusobno sporazumjeti pisanim putem te ¢e Trodkovnik ulaganja biti prilozen navedenom

sporazumu kao sastavni dio.

Ugovorne strane suglasne su da ¢e se iznos godisnje naknade iz ¢lanka 7. (sedmog) ovog
Ugovora povecati za iznos izvrienih, dokumentiranih i priznatih ulaganja u gradevinu od strane
Zakupodavca i to u svakoj godini u kojoj su takva ulaganja zaista i izvrSena, i to odmah u mjesecu u
kojem su ta ulaganja okoncana, a s obzirom da navedeno ulaganje u odnosu na ZAKUPNIKA
predstavija ulaganje u tudu imovinu i povecanje vrijednosti tude imovine Odgovarajuci iznosi tako
uvecanih godisnjih naknada, koji predstavlja iznos izvréenih ulaganja u gradevinu, kompenzirat ¢e se sa
1znosom ulaganja za Poslovni prostor u toj godini, a na temelju medusobno ispostavijenih faktura
Navedene ce si fakture ugovorne strane medusobno poceti ispostavljati odmah po izvrienom ulaganju
u gradevinu u svakoj godini trajanja zakupa u kojoj je takvo ulaganje zaista i izvrseno, te ¢e imovina
nastala ulaganjem u Poslovnom prostor kako je prethodno opisano, postati vlasnistvo
ZAKUPODAVCA. Tako izvriena ulaganja u gradevinu ne mogu se kompenzirati s iznosima godiinjih
naknada u novcu iz ¢lanka 7. (sedmog) ovog Ugovora.

U slucaju isteka ovog Ugovora ili prestanka ovog Ugovora zbog razloga koji leze na
ZAKUPNIKOVOJ strani, isti se potpisom ovog Ugovora izridito odri¢e svojih potrazivanja na ime
ulaganja u tudu imovinu koja su preostala na dan prestanka ovog Ugovora, a u korist ZAKUPODAVCA.



ZAKUPNIK je ovlasten prilikom iseljenja iz Poslovnog prostora iznijeti samo svoje pokretne
stvari i opremu, | to samo pod uvjetom da su sva potrazivanja po osnovi godisnje naknade iz ¢lanka 7.
(sedmog) ovog Ugovora, individualnih i zajednickih troskova prema ZAKUPODAVCU podmirena, kao

I da time ne ostecuje Poslovni prostor
Clanak 10. (deseti)

Osim ako nije drugacije odredeno ovim Ugovorom, plac¢anja ra¢una ispostavljenih temeljem
ovog Ugovora dospijevaju u roku 8 (osam) dana od dana ispostave rac¢una.

Clanak 11. (jedanaesti)

Radi osiguranja naplate potrazivanja iz ¢lanaka 7. (sedmog), 8 (osmog), 13 (trinaestog), 14.
(Cetrnaestog) i 16. (Sesnaestog) ovog Ugovora, kao 1 svih ostalih eventualnih trazbina ZAKUPODAVCA
koje bi mogle proiza¢i 1z ovog Ugovora, ZAKUPNIK se obvezuje uz ovaj Ugovor predati
ZAKUPODAVCU 2 (dvije) uredno ispunjene i potvrdene bjanko zaduZnice na 1znose do po 150.000,00
EUR (sto pedeset tisuca eura i 00/100). Bjanko zaduznice iz prethodne recenice koristit ¢e se i za
osiguranje navedenih trazbina u ostalih 16 Ugovora o zakupu navedenih u clanku 14. (Cetrnaestom)

stavku 4 (Cetvrtom) ovog Ugovora.

ZAKUPNIK izricito izjavljuje da je suglasan da se u slucaju neplacanja osiguranih potrazivanja
ZAKUPODAVCA o njihovoj dospjelosti dugovani iznos s bjanko zaduznica 1z prethodnog stavka ovog
clanka zaplijeni sa svih njihovih racuna te uplati u korist ZAKUPODAVCA na njegov ziro racun IBAN:
HR1623400091100017577 otvoren kod PRIVREDNE BANKE ZAGREB d.d. Zagreb

ZAKUPODAVAC ima pravo svaki puta kada ZAKUPNIK ne izvr§i u roku svoju obvezu iz ¢lanka
7 (sedmog), 8 (osmog), 13. (trinaestog), 14 (Cetrnaestog) ili 16. (Sesnaestog) ovog Ugovora ili bilo koju
drugu eventualnu trazbinu iz ovog Ugovora, traziti naplatu dospjelog potrazivanja putem zaduznica iz

stavka 1. (prvog) ovog clanka.

U slucaju da ZAKUPODAVAC naplati svoja potrazivanja putem predmetnih zaduznica,
ZAKUPNIK je obvezan na prvi zahtjev ZAKUPODAVCA nadomjestiti iskoristene zaduznice
adekvatnim brojem novih zaduznica u roku 8 (osam) dana od dana zaprimanja takvog zahtjeva

Nedostavljanje novih zaduznica u predvidenom roku, predstavlja opravdani razlog za raskid ovog

ugovora.

Ovim Ugovorom ugovorne strane suglasno utvrduju da ¢e radi osiguranja trazbine
ZAKUPODAVCA iz ¢lanaka 7. (sedmog), 8 (osmog), 13. (trinaestog), 14. (Cetrnaestog) i 16. (Sesnaestog)
ovog Ugovora, te svih eventualnih trazbina koje bi mogle proizadi iz istog, sklopiti i zaseban Ugovor o
osiguranju novcane trazbine, kojim ce ZAKUPNIK dati u zalog nekretnine u njegovom vlasnistvu
oznacene kao kcbr 668/1 1 kébr 668/2, a koje nekretnine dolaze upisane pri Opcinskom sudu u
Pazinu, Zemljisnoknjiznom odjelu Pazin u z k. ulozak broj 3460, za katastarsku opc¢inu 322440 PAZIN.
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ZAKUPODAVAC izjavljuje da ce u sluéaju prodaje navedene nekretnine, na zahtjev ZAKUPNIKA, bez
odgadanja, dostaviti ispravu podobnu za brisanje navedenog zaloznog prava u zemljisnim knjigama, uz
uvjet da ZAKUPNIK prethodno dostavi ZAKUPODAVCU drugo sredstvo osiguranja navedenog
potraZivanja prihvatljivo za ZAKUPODAVCA sukladno njegovoj diskrecijskoj procjeni (npr. drugu
nekretninu, bankarsku garanciju i sl). Ukoliko dode do pada vrijednosti nekretnine dane u zalog,
njezinog unistenja i/ili do drugih okolnosti zbog kojih navedena nekretnina ne bi bila prikladna za
osiguranje trazbine ZAKUPODAVCA, ZAKUPNIK ¢e biti duzan dostaviti ZAKUPODAVCU drugo
sredstvo  osiguranja potrazivanja navedenog u prvoj recenici ovog stavka prihvatljivo za
ZAKUPODAVCA sukladno njegovoj diskrecijskoj procjeni (npr. drugu nekretninu, bankarsku garanciju
isl).

[\ OSTALE ODREDBE
Clanak 12. (dvanaesti)

ZAKUPNIK ne moze bez prethodne pisane suglasnosti ZAKUPODAVCA prenijeti ovaj
Ugovor na treu fizicki ili pravnu osobu kao niti dati Poslovni prostor ili dio predmetnog prostora u
podzakup ili na koristenje niti bez takve suglasnosti uvesti trecu fizicku ili pravnu osobu u posjed tog
prostora.

Clanak 13. (trinaesti)

Ugovorne strane suglasno utvrduju, a ZAKUPNIK s tim u svezi preuzima i slijedece obveze
- da ima, odnosno da ce pribaviti sve potrebne dozvole, ateste, odobrenja i drugu potrebnu
dokumentaciju radi obavljanja djelatnosti u Poslovnom prostoru, te da ¢e primjerak rjesenja o
minimalnim tehnickim uvjetima, kada su isti potrebni za obavljanje djelatnosti u predmetnom prostoru,
dostaviti bez odgadanja ZAKUPODAVCU,
- da ce za cjelokupni ugovoreni rok trajanja ovog zakupnog odnosa sklopiti policu osiguranja od
odgovornosti iz djelatnosti prema tre¢ima (opé¢a odgovornost), odnosno odgovarati za stetu tre¢ima
ukoliko se Stetni slucaj dogodi u Poslovnom prostoru i/ili u vezi s koristenjem ZAKUPNIKOVIH usluga
za vrijeme trajanja zakupa, te da ce takvu policu osiguranja dostaviti ZAKUPODAVCU na uvid svake
godine trajanja ovog Ugovora, a nakon ugovaranja iste,
- da Ce izgled objekta, njegovo unutarnje i vanjsko uredenje, radnu odjeéu i obuéu osoblja te
sitan inventar koji koristi prilagoditi, odnosno uskladiti s izgledom i standardima objekata
ZAKUPODAVCA u okruzenju i to po uputama ZAKUPODAVCA, kao i da ¢e obavijestiti
ZAKUPODAVCA prije svake nabave dobara prilikom uredenja objekta ili njegovih dijelova, i to:
radne odjece i obuce, vanjskog i unutarnjeg namjestaja, sredstava za zastitu od atmosferilija
(suncobrani, tende i slicno), zavjesa, keramickih plodica, vanjske stolarije, boje zidova i vrste
materijala koriStenih na istima, odnosno prilikom drugih sli¢nih radova i/ili nabave dobara,
osobito onih koji se odnose na dijelove u kojima borave gosti, te se obvezuje zatraziti i dobiti
pisanu suglasnost ZAKUPODAVCA kao potvrdu da je isto uskladeno sa standardima
ZAKUPODAVCA,
- da ce najkasnije 15 (petnaest) dana prije pocetka obavljanja djelatnosti u Poslovnom prostoru, i to za
svaku godinu u kojoj je ovaj Ugovor na snazi, dostaviti ZAKUPODAVCU kosaricu sa popisom 50
(pedeset) proizvoda koji ¢e biti jeftiniji u odnosnu na ostatak proizvoda iz istog asortimana, a prema
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popisu koji je sastavni dio ovog Ugovora, a istu c¢e obvezu ZAKUPNIK imati po pozivu
ZAKUPODAVCA s rokom odgovora od 7 (sedam) dana te u slu¢aju promjene cijene tih proizvoda u
roku od 7 (sedam) dana od dana takve promjene,

- da ce posebno paziti na urednost i Eistocu Poslovnog prostora i okoline Poslovnog prostora kao i
samih proizvoda koje ¢e prodavati u istome, i to prema najvisim standardima djelatnosti koju ce
obavljati u Poslovnom prostoru,

- da ¢e se u Poslovnom prostoru pridrzavati svih mjerodavnih propisa i uzanci uobicajenih za djelatnost
koju ¢e obavljati te da ¢e se narocito pri tome pridrzavati uputa ZAKUPODAVCA,

- da ce Poslovni prostor koristiti i Cuvati paznjom dobrog gospodarstvenika,

- da ¢e o svom troku provoditi propisane mjere protupozarne zastite, te sve mjere koje u odnosu na
osobe koje rade po njegovu nalogu, proizlaze iz propisa o sigurnosti Zivota i zdravlja, zastite na radu te
prijave rada nadleznim sluzbama,

- da ¢e Poslovni prostor odrzavati u stanju u kome se on moze upotrebljavati za svrhu odredenu ovim
Ugovorom, pridrzavajuci se pri tome tehnickih propisa i normativa te ZAKUPODAVCA bez odgadanja
pisano obavijestiti o svakoj steti koja nastane na Poslovnom prostoru,

- da ¢e Poslovni prostor oznacavati tabelama, panoima i drugim oznakama, samo uz pisanu suglasnost
ZAKUPODAVCA a u suprotnom, dozvoljava da ih ZAKUPODAVAC moze ukloniti o trosku
ZAKUPNIKA,

- ZAKUPNIK se obvezuje da é¢e zaprimljeni Poslovni prostor vratiti ZAKUPODAVCU u prvobitnom
stanju kakvog je i zatekao prilikom stupanja u posjed, podlozno izmjenama i unapredenjima odobrenih
od strane ZAKUPODAVCA sukladno ovom Ugovoru,

- da ce o svom troéku otkloniti sve kvarove koji mogu nastati u Poslovnom prostoru, odnosno da ¢e
sanirati sva eventualna oitecenja nastala na predmetnom prostoru uporabom 1 koristenjem istog te
djelovanjem vanjskih utjecaja, a na koje ZAKUPODAVAC nije mogao utjecati,

- da ¢e prije pocetka obavljanja djelatnosti za pojedinu turisticku sezonu ZAKUPODAVCU, na njegov
obrazlozeni zahtjev, dostaviti popis automobila s registarskim oznakama koje koristi, radi kontrole
ulaska i izlaska iz kampa BIJELA UVALA kojom ce prilikom ugovorne strane dogovoriti i ostale uvjete
(npr. koridtenje parkiralista i slicno)

- da ¢e prilikom koristenja prijevoznih sredstava u kampu BHELA UVALA odobrenih od strane
ZAKUPODAVCA postivati kuéni red i ostale upute ZAKUPODAVCA,

- da ¢e dostaviti i bez odgadanja azurirati popis zaposlenih osoba u Poslovnom prostoru koji je
predmet ovog Ugovora,

- da ¢e uredno izvriavati i sve ostale obveze iz ovog Ugovora | Sporazuma iz ¢lanka 19. (devetnaestog)

stavka 1 (prvog) ovog Ugovora.

ZAKUPODAVAC se obvezuje periodi¢no ZAKUPNIKU dostavljati rezultate ocjena anketa
zadovoljstva gostiju, a vezano za Poslovni prostor. Temeljem iste, ZAKUPNIK je duzan poboljsati
operativne procese u Polovnom prostoru, a kako bi dosegao trazeni standard obavljanja ugovorene

djelatnosti u Polovnom prostoru

Ugovorne strane suglasno utvrduju da ZAKUPODAVAC moze jednostrano raskinuti ovaj
Ugovor u sludaju da ZAKUPNIK ne izvriava bilo koju obvezu preuzetu sukladno prethodnim stavcima

ovog clanka



V. PRESTANAK ZAKUPA

Clanak 14. (Eetrnaesti)
Ovaj Ugovor prestaje istekom vremena na koji je sklopljen.

Ovaj Ugovor moze prestati i otkazom od strane ZAKUPODAVCA, ali iskyucivo ukoliko uslijed
rekonstrukcije vise nije planirano obavljanje djelatnosti trgovine prehrambenih | neprehrambenih
proizvoda na tom prostoru.

Ovaj Ugovor moze prestati i raskidom zbog neispunjenja obveza iz ovog Ugovora i to pod
uvjetom da je ugovorna strana koja krii obveze prethodno, na dokaziv nacin, pozvana na ispunjenje
obveze i da joj je ostavljen za to primjeren rok od najmanje 8 (osam) dana.

Ugovorne strane suglasno utvrduju da su dana 22.09.2023. godine izmedu istih sklopljeni
slijedeci Ugovori o zakupu (ukupno 17 Ugovora o zakupu): 1) Ugovor o zakupu poslovnog prostora
.MARKET CERVAR PORAT (Trg pod hrastom)”, 2) Ugovor o zakupu poslovnog prostora ,MARKET
ZEC LOTOSI-ZORNA", 3) Ugovor o zakupu poslovnog prostora ,MARKET KAMP PARK UMAG
(pored recepcije)’, 4) Ugovor o zakupu poslovnog prostora ,MARKET TN KANEGRA", 5) Ugovor o
zakupu poslovnog prostora ,MARKET TN STELLA MARIS", 6) Ugovor o zakupu poslovnog prostora
.MARKET ,RIVA" CERVAR PORAT", 7) Ugovor o zakupu poslovnog prostora ,MARKET KAMP BIJELA
UVALA", 8) Ugovor o zakupu poslovnog prostora ,MARKET KAMP ZELENA LAGUNA", 9) Ugovor o
zakupu poslovnog prostora ,MINI MARKET KAMP BIJELA UVALA", 10) Ugovor o zakupu poslovnog
prostora ,MARKET KAMP ULIKA", 11) Ugovor o zakupu poslovnog prostora ,MARKET PLAVA
LAGUNA-GALIOT", 12) Ugovor o zakupu poslovnog prostora ,MARKET GRZINA - BELLEVUE", 13)
Ugovor o zakupu poslovnog prostora ,MARKET TN POLYNESIA", 14) Ugovor o zakupu poslovnog
prostora ,MARKET KAMP PARK UMAG (LOVRECICA)", 15) Ugovor o zakupu poslovnog prostora
.MARKET KAMP SAVUDRIJA, 16) Ugovor o-zakupu poslovnog prostora ,MARKET KAMP FINIDA" te
17) Ugovor o zakupu poslovnog prostora ,MARKET KAMP STELLA MARIS".

U slucaju otkaza ovog Ugovora o zakupu od strane ZAKUPODAVCA sukladno stavku 2.
(drugom) ovog ¢lanka, otkazni rok traje do kraja godine u kojoj je isti pisanim putem priopéen
ZAKUPNIKU U sluéaju raskida ovog Ugovora o zakupu sukladno stavku 3. (tre¢em) ovog clanka,
otkazni rok traje 8 (osam) dana od kada je raskid pisanim putem priopcéen drugoj ugovornoj strani.

Potpisom ovog Ugovora, ZAKUPNIK izri¢ito pristaje da ZAKUPODAVAC ima pravo raskinuti
i ostalih 16 Ugovora o zakupu navedenih u stavku 4. (Eetvrtom) ovog clanka ukoliko se ovaj Ugovor
raskine zbog razloga koji leze na strani ZAKUPNIKA i to uz iste uvjete raskida i uz isti otkazni rok kako
Je navedeno u prethodnom stavku ovog &lanka, a koji uvjeti raskida i otkazni rok vrijede kako za ovaj
Ugovor tako i za sve ostale Ugovore o zakupu navedene u stavku 4. (€etvrtom) ovog ¢lanka. Ukoliko se
ovaj Ugovor o zakupu raskine zbog uzroka koji leze na strani ZAKU PNIKA, isti je duzan te se potpisom
ovog Ugovora izri¢ito obvezuje platiti ZAKUPODAVCU, pored godidnje naknade iz ¢lanka 7. (sedmog)
ovog Ugovora za godinu u kojoj je ovaj Ugovor raskinut, i ugovornu kaznu u istoj visini.
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U slucaju da ZAKUPNIK samovoljno napusti Poslovni prostor ili prestane u istome obavljati
ugovorenu djelatnost u razdoblju iz élanka 5. (petog) ovog Ugovora, isti je duzan te se potpisom ovog
Ugovora izrcito obvezuje, pored godi$nje naknade iz ¢lanka 7 (sedmog) ovog Ugovora za godinu u
kojoj se desi taj slucay, i na pladanje ugovorne kazne u istoj visini. Radi izbjegavanja svake sumnje, nece
se smatrati da je doslo do napustanja Poslovnog prostora, odnosno, neobavljanja djelatnosti u istome
ukoliko i1sto nastupi zbog kvara na Poslovnom prostoru ili drugog razloga na koji ZAKUPNIK nije
mogao utjecatr, uz uvjet da takav kvar ili drugi nedostatak nije duzan otkloniti ZAKUPNIK sukladno

odredbama ovog Ugovora

Za svo vrijeme trajanja ovog zakupnog odnosa, ZAKUPNIK se obvezuje u roku od 30 (trideset)
dana nakon promjene vecinskog vlasnistva nad istim o tome obavijestiti ZAKUPODAVCA. U slucaju
da ZAKUPNIK ne postupi na nac¢in odreden u prethodnoj recenici, ZAKUPODAVAC ce biti ovlasten
raskinuti ova) Ugovor o zakupu pri ¢emu se smatra da je to razlog za raskid ovog Ugovora koji lezi na
strani ZAKUPNIKA.

Potpisom ovog Ugovora ugovorne strane se obvezuju za svaku statusnu promjenu kao i za
promjenu adrese te tvrtke pisano obavijestiti drugu ugovornu stranu u roku od 15 (petnaest) dana od

takve promjene

Ugovor o zakupu otkazuje se (iskljucivo od strane ZAKUPODAVCA sukladno stavku 2.
(drugom) ovog clanka) i/ili raskida u pisanom obliku, dostavom drugoj strani putem adresa sjedista
navedenih u ovom Ugovoru preporu¢enom postom s povratnicom, te se otkaz ili raskid smatraju
dostavijenim na dan potpisa povratnice. Ukoliko tako poslani otkaz ili raskid nije primljen, isti e biti
ponovno upucen preporuc¢enom postom te c¢e se dan primitka smatrati dan predaje preporucene

posiljke posti.

U slu€aju prestanka ovog Ugovora po bilo kojoj osnovi, ZAKUPNIK nije ovlasten potrazivati
povrat proporcionalnog iznosa naknade i1z ¢lanka 7 (sedmog) ovog Ugovora, naknade ili troskova iz

¢lanka 8 (osmog) ovog Ugovora za godinu u kojoj ovaj Ugovor prestaje

Ugovorne strane suglasno utvrduju da se pod pojmom ,promijenjene okolnosti” sukladno
Zakonu o obveznim odnosima u ovom ugovornom odnosu nece smatrati, izmedu ostalog, promjena
vlasnistva nad ijednom ugovornom stranom, pad prihoda ijedne ugovorne strane, opcenito pad

turistickog prometa, opéenito pad broja nocenja gostiju
Clanak 15. (petnaesti)

Nakon prestanka vazenja ovog Ugovora po bilo kojoj osnovi, ukoliko su na snazi minimalni
uvjet: vezani uz ZAKUPNIKA, isti se obvezuje u roku od 8 (osam) dana od dana prestanka ovog
Ugovora odjaviti djelatnost u Poslovnom prostoru 1 o navedenom podnijeti dokaz ZAKUPODAVCU

U slucaju da ZAKUPNIK ne postupi prema prethodnom stavku ovog ¢lanka, suglasan je |
ovlascuje ZAKUPODAVCA da nakon proteka roka iz stavka 1. (prvog) ovog ¢lanka, i to putem radnika
kojeg ce ZAKUPODAVAC na to ovlastiti posebnom punomoci, u ime 1 za ra¢un ZAKUPNIKA te u
svojstvu njegova punomocnika, pred nadleznim tijelima provede postupak odjave Poslovnog prostora,
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cdnosno postupak prijenosa minimalnih tehnickih uvjeta na sebe ili trecu osobu, a prema propisima

koji reguliraju predmetnu djelatnost i minimalne uvjete.
Clanak 16. (3esnaesti)

Nakon prestanka vazenja ovog Ugovora po bilo kojoj osnovi, ZAKUPNIK se obvezuje Poslovni
prostor i preuzetu opremu predati u posjed ZAKUPODAVCU slobodan od njegovih stvari i osoba u
daljnjem roku 8 (osam) dana. Iznimno od prethodne recenice, u slucaju prestanka ovog Ugovora
istekom vremena, ZAKUPNIK je obvezan Poslovni prostor osloboditi od osoba i vlastitih stvari i
predati ga u posjed ZAKUPODAVCU najkasnije posljednjeg dana trajanja zakupa, sukladno &lanku 2
(drugom) stavku 1. (prvom) ovog Ugovora.

Potpisom ovog Ugovora ZAKUPNIK izri¢ito izjavljuje da preuzima obvezu da ¢e za svaki dan
kasnjenja u predaji Poslovnog prostora u posjed ZAKUPODAVCA sukladno prethodnom stavku ovog
clanka, ZAKUPODAVCU dnevno placati ugovornu kaznu u iznosu od 200,00 EUR (dvjesto eura i
00/100), s time da ukupni iznos ugovorne kazne po ovoj osnovi ne moze prijeci godisnji iznos naknade
iz ¢lanka 7. (sedmog) stavka 1. (prvog) ovog Ugovora.

Potpisom ovog Ugovora ZAKUPNIK izri€ito izjavljuje da je suglasan da u sluéaju da ni nakon
pisanog poziva ZAKUPODAVCA na predaju Poslovnog prostora ZAKUPNIK ne postupi po istom,
ZAKUPODAVAC je ovlasten imenovati troélanu komisiju koja ¢e biti ovlastena uéi u predmetni
prostor, isti preuzeti u posjed, a zatecene stvari koje nisu utvrdene zapisnikom iz ¢lanka 4. (Cetvrtog)
ovog Ugovora skupiti i na prikladan naéin deponirati, iskljuc¢ivo o trosku ZAKUPNIKA, u prostoru
prema odluci ZAKUPODAVCA. ZAKUPNIK se potpisom ovog Ugovora izriéito i svojevoljno odrice
prava na posjedovnu zastitu u slu¢aju preuzimanja posjeda od strane ZAKUPODAVCA na nacin

ugovoren ovim stavkom.

Potpisom ovog Ugovora ZAKUPNIK izri€ito izjavljuje da ¢e u slucaju iz prethodnog stavka
ovog ¢lanka, pored ugovorne kazne za kasnjenje iz stavka 2. (drugog) ovog €Elanka, biti duzan placati
ZAKUPODAVCU i skladistenje stvari u iznosu 25,00 EUR (dvadeset pet eura i 00/100) dnevno. Nakon
proteka godine dana od takvog skladistenja, ZAKUPODAVAC je ovlaiten unistiti predmetne stvari i/ili
ih se na kakav drugi nacin rijesiti, a sve o trotku ZAKUPNIKA i bez ikakve odgovornosti za $tetu ili
naknadu za takva unidtenja, a na sto ZAKUPNIK izri¢ito pristaje potpisivanjem ovog Ugovora.

O provedenim radnjama ZAKUPNIK ¢e biti pravodobno obavijeiten na adresu navedenu u
uvodu ovog Ugovora.

Nista u ovom Ugovoru ne iskljuéuje prava koje ZAKUPODAVAC ima veé temeljem zakona, a
radi ostvarivanja svojih trazbina prema ZAKUPNIKU.

Clanak 17. (sedamnaesti)
Sve ugradene, a neodvojive pertinencije kao i oprema preuzeta pri sklapanju ovog Ugovora
ostaju u viasnistvu ZAKUPODAVCA, za §to ZAKUPNIK nema pravo potrazivati nikakvu naknadu

vrijednosti odnosno troskova od ZAKUPODAVCA, a pokretni odnosno odvojivi dio naknadno
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nabavljene ili ugradene opreme (odvojive pertinencije), osim ako nije drugacije odredeno ¢lankom 9

ovog Ugovora, ZAKUPNIK ima pravo odnijeti ukoliko time ne ostecuje Poslovni prostor
Clanak 18. (osamnaesti)

O primopredaji Poslovnog prostora nakon prestanka zakupnog odnosa ugovorne strane saciniti
ce posebni zapisnik o stanju u kojem se nalaze predmetni prostor i oprema u vrijeme predaje, a isti ¢e
biti potpisan od obje ugovorne strane U sluc¢aju da ZAKUPNIK ne prisustvuje primopredaji Poslovnog
prostora, ZAKUPODAVAC ¢e sam pripremiti zapisnik i dostaviti ga ZAKUPNIKU, a tako pripremljeni

zapisnik ¢e se smatrati odobrenim od obje ugovorne strane.

VI ZAVRSNE ODREDBE

Clanak 19. (devetnaesti)

Ugovorne strane utvrduju da su dana 22.09 2023 godine sklopile i Sporazum kojim su dodatno
regulirali medusobne odnose koje se ticu | ovog Ugovora o zakupu, a koji Sporazum je prilozen ovom

Ugovoru i ¢ini njegov sastavni dio

Za sve sporove koji bi mogli nastati povodom izvrienja ili tumacenja odredbi ovog Ugovora i/ili
njegovih dodataka, ugovorne strane su suglasne da ce spor nastojati rijesiti dogovorno na osnovi

uzajamnog uvazavanja stavova

Ukoliko se spor ne rijesi na nacin iz prethodnog stavka ovog clanka, ugovorne strane suglasno

ugovaraju mjesnu nadleznost stvarno nadleznog suda prema sjedistu ZAKUPODAVCA

Ugovorne strane suglasno utvrduju da ¢e svu komunikaciju u provedbi ovog Ugovora, osim ako
Je za pojedine slucajeve ovim Ugovorom odredeno da se vrse na drugi nacin, vriiti putem slijedecih e-
mail adresa

- zaZAKUPODAVCA: zakupi@p

- za ZAKUPNIKA: nekrets

Svaka ¢e ugovorna strana o svome trosku i riziku obavijestiti drugu o promjeni e-mail adrese iz

prethodnog stavka ovog ¢lanka kao i promjeni adrese naznacene u zaglavlju ovog Ugovora

Rokovi ugovoreni ovim Ugovorom pocinju te¢i od dostave preporuc¢ene posilke s
povratnicom. Dostava posiljke ¢e se smatrati izvrS§enom potpisom povratnice. Ukoliko prva posiljka
nije primljena, ista ¢e biti ponovno upucena preporu¢enom postom te ce se dan primitka smatrati dan

predaje preporucene posiljke posti.

U sluéaju slanja pismena drugoj strani na e-mail adrese iz stavka 4. (Cetvrtog) ovog clanka

dostava ce se smatrati izvrsenom iduci radni dan od dana slanja pismena drugoj strani



Clanak 20. (dvadeseti)

Ovaj Ugovor sacinjen je u 2 (dva) izvornika koje zadrZavaju javni biljeznik za potrebe ovjere i
ZAKUPODAVAC, dok ce se za ostale potrebe saciniti istodobne ovjerene preslike u 4 (etiri)

primjeraka, po 2 (dva) za svaku od ugovornih strana
Trodkove ovjere potpisa i istodobnih ovjerenih preslika u cijelosti snosi ZAKUPNIK
Clanak 21. (dvadeset prvi)

Ugovorne strane suglasno utvrduju da ovaj Ugovor nece stupiti na snagu ukoliko ZAKUPNIK
ne izvrdi u roku svoju obvezu iz ¢lanka 2. (drugog) Sporazuma iz ¢lanka 19. (devetnaestog) stavka 1

(prvog) ovog Ugovora
Clanak 22. (dvadeset drugi)

Ugovorne strane suglasno utvrduju da su ovaj Ugovor zajednicki sastavile i razumjele, da

prihvacaju prava i obveze koje iz istog proizlaze, te ga u znak prihvacanja potpisuju

UGOVORNE STRANE :

ZAKUPODAVAC: ' ZAKUPNIK:
PLAVA LAGUNA d.d., p.p. */1 UDENAC d.o.o.
B A

ichat)Wojciech Senczuk, Filip Bilanovié,
jednik Uprave ¢lan Uprave

RN -V |
)
{
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| Ja, javni biljeznik MIRJANA POPOVAC, Split, Mazuranicevo Setalite 13,
potvrdujem da je stranka:

MICHAL WOJCIECH SENCZUK, OIB 66343570171, POLJSKA, POZNAN, SANOCKA 27B, kao
predsjednik uprave STUDENAC d.o.0., MBS 081168181, OIB 02023029348, Omis, CETVRT
RIBNJAK 17, u mojoj nazocnosti priznala potpis na pismenu kao svoj. Potpis na pismenu je istinit.
Istovjetnost podnositelja pismena utvrdila sam temeljem putovnice br. ET2595112 KONSUL W
ZAGRZEBIU, ovladten zastupati s jo$ jednim ¢lanom uprave, ovlaStenje za zastupanje utvrdeno je
uvidom u sudski registar elektronickim putem na danasnji dan,

FILIP BILANOVIC, OIB 72384173347, DUCE, POLJICKA CESTA LUKA 53, kao ¢lan uprave
STUDENAC d.0.0., MBS 081168181, OIB 02023029348, Omi3, CETVRT RIBNJAK 17, u mojoj
nazocnosti priznala potpis na pismenu kao svoj. Potpis na pismenu je istinit. Istovjetnost podnositelja
pismena utvrdila sam temeljem osobne iskaznice br. 117786338 PP Omi$, ovlaSten zastupati s
predsjednikom uprave, ovlaStenje za zastupanje utvrdeno je uvidom u sudski registar elektronickim
putem na danasnji dan.

Javnobiljezni¢ka pristojba za ovjeru po tar. br. 11. st. 4. ZJP naplacena u iznosu 2,66 eur.
Javnobiljezni¢ka nagrada po ¢l. 19. st. 1. PPJT zaraCunata u iznosu od 7,98 eur uvecana za PDV u
iznosu od 2,00 eur.

Broj: OV-8002/2023
Split, 28.09.2023.

Javni biljez

MIRJANA/OP VAC




Ja, javni biljeznik MIRJANA POPOVAC, Split, Mazuranicevo Setaliste 13,
potvrdujem da je ovo preslika izvorne isprave nakon ovjere potpisa:

Ugovor o zakupu poslovnog prostora "MARKET KAMP BIJELA UVALA" sklopljen
22.09.2023. godine izmedu PLAVA LAGUNA d.d., kao Zakupodavca i STUDENAC d.o.0., kao
Zakupnika - ovjerena pod brojem OV-8002/2023 dana 28.09.2023.

Isprava €ija se preslika ovjerava sastoji se od 15 stranica i ovjerava se u 3 primjerka na zahtjev
stranke: MICHAL WOJCIECH SENCZUK, OIB 66343570171, POLJSKA, POZNAN, SANOCKA
27B, kao predsjednik uprave STUDENAC d.o.0., MBS 081168181, OIB 02023029348, Omis,
CETVRT RIBNJAK 17, ¢iju sam istovjetnost utvrdila uvidom u putovnicu br. ET2595112
KONSUL W ZAGRZEBIU, ovlasten zastupati s jo§ jednim ¢lanom uprave, ovlaStenje za zastupanje
utvrdeno je uvidom u sudski registar elektroni¢kim putem na danadnji dan, FILIP BILANOVIC, OIB
72384173347, DUCE, POLJICKA CESTA LUKA 53, kao ¢lan uprave STUDENAC d.0.0., MBS
081168181, OIB 02023029348, Omis, CETVRT RIBNJAK 17, ¢iju sam istovjetnost utvrdila
uvidom u osobnu iskaznicu br. 117786338 PP Omis, ovlaSten zastupati s predsjednikom uprave,
ovlaStenje za zastupanje utvrdeno je uvidom u sudski registar elektronickim putem na danasnji dan.
Izvornu ispravu posjeduje podnositelj isprave.

JavnobiljeZnicka pristojba za ovjeru po tar. br. 11. st. 1. ZJP napla¢ena u iznosu 6,53 eur.
Javnobiljeznitka nagrada po ¢l. 19. st. 2. PPJT zaraCunata u iznosu od 3,99 eur uve¢ana za PDV u
iznosu od 1,00 eur.

Broj: OV-8003/2023
Split, 28.09.2023.

Javni biljeznik
MIRJANA POPOVAC
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PLAVA LAGUNA dd., iz Poreda, Rade Koncara br. 12, OIB: 57444289760 (u daljnjem tekstu:
ZAKUPODAVAQ), zastupana po punomoéniku gosp. lvanu Runku temeljem Punomocdi Uprave Broj:
01/16/2024/18, Urbroj: 01-01-2024-1 od dana 20.12.2024. godine, s jedne strane,

STUDENAC d.o.0, iz Omisa, Cetvrt Ribnjak 17, OIB: 02023029348 (u daljnjem tekstu: ZAKUPNIK),
koje zastupa Michat Wojciech Serczuk kao Predsjednik Uprave i Andrija Topi¢ kao clan Uprave s

druge strane,

sklopili su u Porecu, dana 10.12.2025. (desetog prosinca dvije tisuce dvadeset pete) godine, slijededi

DODATAK
UGOVORU O ZAKUPU POSLOVNOG PROSTORA
,MARKET KAMP BIJELA UVALA"
br. 2/2025

Clanak 1. (prvi)

Stranke ovog Dodatka su suglasne da su dana 22.09.2023. godine sklopile Ugovor o zakupu
kojim je ZAKUPODAVAC dao, a ZAKUPNIK primio u zakup prostor pod nazivom JMARKET KAMP
BIJELA UVALA", u izgraden na nekretnini oznaéenoj kao k. ¢br. 52 upisanoj pri Opéinskom sudu u
Pazinu, Zemljisnoknjiznom odjelu Pore¢-Parenzo u zkulbr. 591 za ko Funtana, a koji se prostor
nalazi u sklopu autokampa BIJELA UVALA, na adresi u Funtani, ulica Bijela uvala 5, te koji se sastoji
od prodajnog prostora marketa, skladiSnog prostora, prostora za ambalazu, prostora za rashladne
uredaje, sanitarija | garderobe zaposlenih, komunikacije, hodnika, prostora za kompresore,
gospodarskog dvoridta i natkrivene istovarne rampe, ukupne povrdine 1.355,23 m2, kao i da su dana
09.02.2024. godine sklopile dodatak navedenom Ugovoru koji su izmijenili iznos pausalnih troskova

iz &l 8 (osmog) navedenog Ugovora (u daljnjem tekstu: Ugovor o zakupu)
Clanak 2. (drugi)

Stranke ovog Dodatka suglasno utvrduju da je ZAKUPODAVAC, neovisno o odredbi ¢l 9
(devetog) stavka 7. (sedmog) Ugovora o zakupu, tijekom 2025. godine sam izvrsio ulaganja u samu
gradevinu u kojoj se nalazi poslovni prostor koji je predmet Ugovora o zakupu, i to na nacin da je
sanirao krov cijele te gradevine, odnosno krov cijelog poslovnog prostora koji je predmet Ugovora o
zakupu, i to za ukupnu naknadu u visini od 75.268,20 EUR (sedamdeset pet tisuca dvjesto Sezdeset
osam eura i 20/100) sukladno ovom Dodatku prilozenom troskovniku

Slijedom svega navedenog u prethodnom stavku ovog ¢lanka, stranke ovog Dodatka suglasno
utvrduju da ¢e za iznos naknade iz prethodnog stavka ovog ¢lanka povecati iznos godisnje naknade iz
élanka 7. (sedmog) Ugovora o zakupu za 2025. godinu, i to na nacin da ¢e ZAKUPODAVAC odmah po
potpisivanju ovog Dodatka ispostaviti ZAKUPNIKU fakturu u iznosu od 75 268,20 EUR (sedamdeset

| y




pet tisuca dvjesto Sezdeset osam eura i 20/100) uvecano za porez na dodanu vrijednost, a koja faktura
dospijeva dana 31.01.2026. godine.

Clanak 3. (treci)
Toliko utvrdeno ovim Dodatkom, a posebno prethodnim ¢lankom ovog Dodatka, stranke

suglasno utvrduju da se u Ugovoru o zakupu, u ¢l. 9. (devetom) stavak 7. (sedmi) mijenja i glasi kako
dalje slijedi:

,Potpisom ovog Ugovora ZAKUPNIK preuzima obvezu da ée za vrijeme trajanja ovog
Ugovora o zakupu, a u svrhu podizanja kvalitete poslovanja u Poslovnom prostoru izvrsiti ulaganje u
Isti u iznosu do najvise 608.173,80 EUR (Seststo osam tisuéa sto sedamdeset tri eura i 80/100) bez
PDV-a, pri cemu ce ulaganja u opremu koju ¢e ZAKUPNIK koristiti u Poslovnom prostoru iznositi
najvise 297.722,00 EUR (dvjesto devedeset sedam tisuc¢a sedamsto dvadeset dva eura i 00/100) bez
PDV-a, a ulaganja u samu gradevinu u kojoj se nalazi Poslovni prostor ¢e iznositi najvise 310.451,80
EUR (tristo deset tisuca Cetiristo pedeset jedan euro i 80/100) bez PDV-a, a sve sukladno dogovoru
ugovornih strana. Navedeni ukupni iznos uklju¢uje ulaganja u gradevinu i opremu sukladno
Troskovniku koji ce biti priloZen sporazumu o ulaganju kako dalje slijedi”

Clanak 4. (Cetvrti)

U preostalom dijelu ostaju na snazi odredbe Ugovora o zakupu i njegovog ranijeg dodatka iz
clanka 1. (prvog) ovog Dodatka u neizmijenjenom obliku.

Clanak 5. (peti)

Ovaj je Dodatak zajednicki sastavljen te je skloplien u 4 (Zetiri) istovjetna primjerka, po 2
(dva) za svaku od stranaka.

Clanak 6. (Sesti)
Stranke Dodatka suglasno utvrduju da su ovaj Dodatak zajednicki sastavile i razumjele, da
prihvacaju prava i obveze koje iz istog proizlaze, te ga u znak prihvacanja potpisuju.

UGOVORNE STRANE :
ZAKUPODAVAC:

ZAKUPNIK:
PLAVA LAGUNA d.d., pp. k \ STUDENAC d.o.o. .
N P /"(//4«
. \/\\ A\ /k — .
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Michat Wojciech Seﬁczuk;Andrija Topié,
Predsjednik Uprav \élan Uprave
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PLAVA LAGUNA dd. iz Poreca, Rade Konéara br. 12, OIB: 57444289760 (u daljnjem tekstu:
ZAKUPODAVACQ), zastupana po punomocniku gosp. Ivanu Runku temeljem Punomodi Broj:
01/16/2023/25, Urbroj: 01-01-2023-1 od dana 05.01.2024. godine, s jedne strane,

STUDENAC d.o.0, iz Omisa, Cetvrt Ribnjak 17, OIB: 02023029348 (u daljnjem tekstu: ZAKUPNIK),
koje zastupa Michat Wojciech Senczuk kao Predsjednik Uprave i Filip Bilanovi¢ kao ¢lan Uprave s
druge strane,

sklopili su u Porecu, dana 09.02.2024 (devetog veljace dvije tisuce dvadeset cetvrte) godine, slijedeci

DODATAK
UGOVORU O ZAKUPU POSLOVNOG PROSTORA
br. 1/2024

Clanak 1. (prvi)

Stranke ovog Dodatka su suglasne da su dana 22.09.2023. godine sklopile Ugovor o zakupu
kojim je ZAKUPODAVAC dao, a ZAKUPNIK primio u zakup prostor pod nazivom ,MARKET KAMP
BIJELA UVALA", u izgraden na nekretnini oznaéenoj kao k é.br. 52 upisanoj pri Opéinskom sudu u
Pazinu, Zemljisnoknjiznom odjelu Porec-Parenzo u zkulbr. 591 za ko Funtana, a koji se prostor
nalaz u sklopu autokampa BIJELA UVALA, na adresi u Funtani, ulica Bijela uvala 5, te koji se sastoji
od prodajnog prostora marketa, skladiSnog prostora, prostora za ambalazu, prostora za rashladne
uredaje, sanitarija | garderobe zaposlenih, komunikacije, hodnika, prostora za kompresore,
gospodarskog dvorista I natkrivene istovarne rampe, ukupne povrsine 135523 m2 (u daljnjem tekstu
Ugovor o zakupu) '

Ugovorne strane suglasno utvrduju da ovim Dodatkom mijenjaju visinu troskova koristenja
zakupljenog prostora iz prethodnog stavka

Clanak 2. (drugi)
Toliko utvrdeno ovim Dodatkom stranke suglasno utvrduju da se u Ugovoru o zakupu, u ¢L.8
(osmom) stavak 2. (drugi) mijenja i glasi kako dalje slijedi

. Troskovi komunalne naknade, slivnih voda te odvoza smeda iz prethodnog stavka ovog
Clanka utvrduju se u godisnjem pausalnom iznosu od 13.82335 EUR (trinaest tisuc¢a osamsto
dvadeset tri eura i 35/100) bez PDV - a, a ZAKUPNIK je u obvezi platiti ih tijekom svake godine
trajanja ovog Ugovora, 1 to u dva jednaka obroka temeljem ispostavljenih racuna ZAKUPODAVCA, |
to

- prvi obrok do 20.07. (dvadesetog srpnja) u godini,

- drugi obrok do 20.08. (dvadesetog kolovoza) u godini.”



Clanak 3. (tredi)

U preostalom dijelu ostaju na snazi odredbe Ugovora o zakupu iz ¢lanka 1. (prvog) ovog
Dodatka u neizmijenjenom obliku

Clanak 4. (Cetvrti)
Ovaj je Dodatak zajednicki sastavljen te je sklopljen u 4 (Cetiri) istovjetna primjerka, po 2
(dva) za svaku od stranaka.

Clanak 5. (peti)
Stranke Dodatka suglasno utvrduju da su ovaj Dodatak zajednicki sastavile i razumjele, da
prihvacaju prava | obveze koje iz istog proizlaze, te ga u znak prihvacanja potpisuju.

UGOVORNE STRANE :

ZAKUPODAVAC: ZAKUPNIK:
PLAVA LAGUNA d.d., pp. TUDENAC d.oo.
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PLAVA LAGUNA d.d. iz Poreca, Rade Koncara br. 12, OIB: 57444289760 (u daljnjem tekstu:
ZAKUPODAVAQ), zastupana po punomocéniku gosp. Ivanu Runku temeljem Punomodi Broj
01/16/2023/1, Urbroj: 01-01-2023-1 od dana 05.01.2023 godine, s jedne strane,

STUDENAC d.o.0., iz Omisa, Cetvrt Ribnjak 17, OIB: 02023029348 (u daljnjem tekstu: ZAKUPNIK),
koje zastupa Michat Wojciech Sefczuk kao Predsjednik Uprave i Filip Bilanovic¢ kao ¢lan Uprave, s

druge strane

sklopili su u Porecu, dana 22.09.2023 (dvadeset drugog rujna dvije tisuce dvadeset trece) godine,
slijedeci

UGOVOR
O ZAKUPU POSLOVNOG PROSTORA
,MARKET ZEC LOTOSI - ZORNA"

L. PREDMET ZAKUPA | NJEGOVO KORISTENJE

Clanak 1. (prvi)

Ugovorne strane suglasno utvrduju da ovim Ugovorom ZAKUPODAVAC daje, a ZAKUPNIK
prima u zakup poslovni prostor ZAKUPODAVCA pod nazivom ,MARKET ZEC LOTOSI - ZORNA",
koji se nalazi u sklopu Centralne recepcije turistickog kompleksa Zelena laguna, izgraden na nekretnini
oznacenoj kao k.¢.br. 5570 upisanoj pri Opcinskom sudu u Pazinu, Zemljisnoknjiznom odjelu Porec-
Parenzo u zk ulbr. 5771 koo Pore¢, Ulica Zelena laguna 14, Pored, ukupne povriine 139,00 m2. Sastoji
se od prostora trgovine, kancelarije, prostora za prodaju kruha 1 slastica, priru¢nog skladista 1 sanitarija,
te dodatne prostorije (u daljnjem tekstu: Poslovni prostor). Pozicija i tlocrtni prikaz Poslovnog prostora

nalazi se u prilogu ovog Ugovora i ¢ini njegov sastavni dio

Poslovni prostor daje se u zakup u videnom stanju, s postoje¢om opremom Popis opreme

predmetnog prostora nalazi se u prilogu ovog Ugovora i ¢ini njegov sastavni dio

Ugovorne strane suglasno utvrduju da je iskljuciva odgovornost ZAKUPODAVCA strukturalna
stabilnost ili zahtjevi o sigurnosti Poslovnog prostora, te ukoliko dode do prestanka ovog Ugovora ili
nemoguénosti obavljanja djelatnosti ZAKUPNIKA u Poslovnom prostoru zbog tog razloga,
ZAKUPODAVAC se obvezuje postupiti kako je ugovoreno Sporazumom iz ¢lanka 19. stavka 1. ovog

Ugovora

U slu¢aju da nastupe okolnosti navedene u prethodnom stavku ovog ¢lanka, ZAKUPNIK se
odriée prava na povrat sredstava ulozenih u Poslovni prostor iz stavka 1. (prvog) ovog clanka;, kao 1 prava

na nadoknadu izgubljene zarade.




Clanak 2. (drugi)

Poslovni prostor daje se u zakup na odredeno vrijeme, i to od dana 02.11.2025. godine do dana
31.10.2030. godine

U slucaju da u pocetnoj i/ili zavrinoj godini zakupnog odnosa zakup traje krace od 12 (dvanaest)
kalendarskih mjeseci, ZAKUPNIK nema pravo na proporcionalno umanjenje naknade, sve obzirom na
sezonsko obavljanje djelatnosti u Poslovnom prostoru, osim ako ugovorne strane drukéije ne

dogovore
Clanak 3. (tre¢i)

Ugovorne strane suglasno utvrduju da se Poslovni prostor daje u zakup iskljuivo za namjenu
obavljanja djelatnosti trgovine prehrambenih i neprehrambenih proizvoda.

Poslovni prostor ZAKUPNIK nije ovlasten adaptacijom, doinvestiranjem ili po bilo kojoj drugo)

osnovi prenamijeniti u svrhe razlic¢ite utanacenju iz prethodnog stavka ovog ¢lanka.

Prije izvr§enja bilo kakve preinake i/ili gradevinskih radova u Poslovnom prostoru, a koji prelaze
okvire tekuéeg odrzavanja, ZAKUPNIK je duzan traziti i dobiti pismenu suglasnost ZAKUPODAVCA.

Ukoliko ZAKUPNIK postupi suprotno prethodnom stavku ovog ¢lanka, odgovara time za
pocinjenu stetu ZAKUPODAVCU, koji u tom slucaju ima pravo na jednostrani raskid ovog Ugovora,
dok sve ucinjeno ostaje u trajnom vlasnistvu ZAKUPODAVCA, bez obveze naknade investiranog, te
potpisom ovog Ugovora ZAKUPNIK izricito izjavljuje da se odrice prava potrazivati naknadu troskova
od ZAKUPODAVCA s navedene osnove, odnosno traziti da se vrijednosti istih kompenzira s iznosom
naknade. Radi izbjegavanja svake sumnje, ZAKUPODAVAC je takoder ovlasten vratiti Poslovni prostor
u prijasnje stanje, a sve o trosku ZAKUPNIKA.

Clanak 4. (¢etvrti)

Ugovorne strane suglasno utvrduju da ce primopredaju Poslovnog prostora u posjed
ZAKUPNIKU izvrsiti najkasnije u roku 15 (petnaest) dana od dana predvidenog kao dana u kojem Ce se
Poslovni prostor dati ZAKUPNIKU u zakup sukladno élanku 2. (drugom) stavku 1 (prvom) ovog
Ugovora

O primopredaj Poslovnog prostora ce se saciniti zapisnik kojim ée se utvrditi stvarno stanje
predmetnog prostora i opreme, a isti ¢e biti potpisan od obje ugovorne strane. U sluc¢aju da ZAKUPNIK
ne prisustvuje primopredaji Poslovnog prostora, ZAKUPODAVAC ¢e sam pripremiti zapisnik |
dostaviti ga ZAKUPNIKU, a tako pripremljeni zapisnik ¢e se smatrati odobrenim od obje ugovorne

strane.



Clanak 5. (peti)

ZAKUPNIK se obvezuje da ¢e u Poslovnom prostoru obavljati djelatnost tijekom godine, i to
najmanje za cijelo vrijeme otvorenosti turistickog kompleksa ZELENA LAGUNA, te da ce dnevno
radno vrijeme dogovorno utvrditi sa ZAKUPODAVCEM

Clanak 6. (3esti)

ZAKUPNIK potvrduje da je upoznat sa stanjem Poslovnog prostora i uvjetima poslovanja u
istom, te u tom smislu iskljuéuje svaku odgovornost ZAKUPODAVCA za bilo kakve moguce njegove
materijalne i funkcionalne nedostatke, a koji bi mogli biti od utjecaja na obavljanje djelatnosti u njemu
na nadin da isto bude privremeno ili stalno ogranic¢eno i/ili onemoguceno, osim ukoliko se takvi
nedostaci odnose na strukturalnu stabilnost ili zahtjeve o sigurnosti navedenog Poslovnog prostora,
ito je iskljuéiva odgovornost ZAKUPODAVCA

Eventualne nedostatke u odnosu na zakonske i druge propise u pogledu tehnickih i drugih
uvjeta i/ili zahtjeva, ZAKUPNIK ¢ée otkloniti o svom trosku bez obzira predstavljaju li redovne ili

izvanredne popravke i odrzavanja.

ZAKUPNIK je duzan ZAKUPODAVCU i osobama koje on na to ovlasti, omoguciti pristup u
Poslovni prostor u svrhu provodenja godiinje inventure, odnosno uvida u stanje predmetnog prostora
radi utvrdivanja koristi i ga ZAKUPNIK u skladu s odredbama ovog Ugovora i pozitivnih propisa. Radi
izbjegavanja svake sumnje, ZAKUPODAVCEV pristup i pregled ni u kojem slu¢aju ne ogranicava prava
ZAKUPODAVCA koja ima temeljem Ugovora niti se smatra ZAKUPODAVCEVIM odobrenjem stanja

Poslovnog prostora.

Potpisom ovog Ugovora ZAKUPNIK se obvezuje predati klju¢eve Poslovnog prostora
ZAKUPODAVCU za vrijeme trajanja javnog nadmetanja za zakup predmetnog prostora, ukoliko je isti
na javnom nadmetanju objavijen dok je ovaj Ugovor o zakupu jos na snazi. ZAKUPODAVAC je
ovlasten Poslovni prostor otvoriti 1 pokazati zainteresiranim osobama za vrijeme trajanja javnog
nadmetanja za zakup navedenog prostora, te nije ovlasten ni na koji drugi nacin raspolagati istim za
razdoblje prije prestanka zakupa sa ZAKUPNIKOM. Ugovorne strane suglasne su da ce prije predaje
kljuceva saciniti zapisnik o primopredaji kljuceva koji Ce biti potpisan od obje ugovorne strane.

11 NAKNADA | DRUGI TROSKOVI

Clanak 7. (sedmi)

Ugovorne strane suglasno utvrduju godisnju naknadu za koristenje Poslovnog prostora u visini
od 97.303,00 EUR (devedeset sedam tisuca tristo tri eura i 00/100) uvecano za porez na dodanu

vrijednost

ZAKUPNIK je obvezan placati naknadu iz prethodnog stavka ovog clanka temeljem
ispostavljenih racuna ZAKUPODAVCA u dva jednaka obroka i to

d__

\,\



- prvi obrok do 20.07. (dvadesetog srpnja) u godini,
- drugi obrok do 20.08. (dvadesetog kolovoza) u godini.

Godiénji iznos naknade iz stavka 1. (prvog) ovog ¢lanka za svaku godinu nakon prve uvecava se
za visinu prosjecne godisnje inflacije u Europskoj uniji utvrdene za prethodnu kalendarsku godinu
mjerene HICP metodologijom koju objavljuje Eurostat. U slucaju da se za odredenu godinu utvrdi
prosje¢na godidnja inflacija s negativnim predznakom, godisnji se iznos naknade iz stavka 1. (prvog)

ovog ¢lanka utvrduje u visini jednakoj kao i u prethodnoj godini

Pla¢anja prema ZAKUPODAVCU ¢e se izvrsiti na nacin da ce se s naslova naknade iz stavka 1.
(prvog) ovog ¢lanka najprije izvrsiti placanje eventualnih zateznih kamata za zaostala placanja, a potom
same naknade 1z stavka 1. (prvog) ovog ¢lanka i troskova iz ¢lanka 8. (osmog) ovog Ugovora o zakupu
(od najranije do najrecentnije). Ugovorne strane suglasno utvrduju da je gore navedeni nacin placanja
prihvacen i vrijedi i onda ako bi ZAKUPNIK naznacio drukdije.

Ugovorne strane suglasno utvrduju da se pod pojmom godisnja naknada, a kako bi se iskljucila
svaka dvojba, podrazumijeva naknada za svaku zapocetu kalendarsku godinu trajanja zakupa bez obzira

traje Lli punih 12 mjeseci

Ugovorne strane su suglasne da ZAKUPODAVAC ima pravo raskinuti ovaj Ugovor ukoliko
ZAKUPNIK ne plati naknadu 1z stavka 1. (prvog) ovog clanka 1 troskove iz clanka 8. (osmog) ovog
Ugovora u ugovorenom roku, a niti u roku od 15 (petnaest) dana od dana primitka pisane opomene
ZAKUPODAVCA Opomena iz ovog stavka bit ¢e poslana ZAKUPNIKU na adresu iz ovog Ugovora
preporu¢enom postom s povratnicom te se ista smatra dostavljenom na dan potpisa povratnice
Ukoliko ZAKUPNIK ne primi tako poslanu opomenu ista ¢e biti ponovno upucena preporu¢enom
postom te se u tom slucaju dan primitka navedene opomene smatra dan predaje preporucene posiljke

posti

Ugovorne strane suglasno utvrduju da je ZAKUPNIK u obvezi placanja naknade iz stavka 1
(prvog) ovog ¢lanka i svih ostalih troskova koji terete Poslovni prostor za vrijeme ugovorenog trajanja
ovog zakupnog odnosa bez obzira je li Poslovni prostor otvoren za javnost, te je ZAKUPNIK istu duzan
placati i u sluéaju da bi mu u postupku nadzora poslovanja, a zbog propusta u zakonitosti rada, bilo

zabranjeno obavljati ugovorenu djelatnost.

Radi izbjegavanja svake sumnje, u sluc¢aju da ZAKUPNIK ne moze obavljati djelatnost u
poslovnom prostoru iz ¢lanka 1. (prvog) ovog Ugovora zbog rekonstrukcije turistickog kompleksa
ZELENA LAGUNA ili drugih razloga uslijed kojih je turisti¢ki kompleks ZELENA LAGUNA zatvoren
cijelu sezonu, on u tom slucaju nije duzan platiti godisnju naknadu iz ¢lanka 7. (sedmog) ovog Ugovora
te se vazenje ovog Ugovora tada produzuje za godinu dana, a §to ce Ugovorne strane pisano osnaziti
Dodatkom ovog Ugovora o zakupu, no ako kojim slu¢ajem do potpisa Dodatka i ne dode produljenje

¢e svakako biti primijenjeno.




Clanak 8. (osmi)

ZAKUPNIK se obvezuje placati i troskove potrosnje elektricne energije, vode i eventualnih
drugih energenata, te troskove komunalne naknade, slivnih voda, odvoza smeca, te svih ostalih

trogkova i pristojbi koje terete Poslovni prostor za vrijeme ugovorenog trajanja ovog zakupnog odnosa

Troikovi komunalne naknade, slivnih voda te odvoza smeca iz prethodnog stavka ovog clanka
utvrduju se u godiénjem pausalnom iznosu od 1.401,12 EUR (tisuéu Cetiristo jednog eura i 12/100)
bez PDV - a, a ZAKUPNIK je u obvezi platiti ih tijekom svake godine trajanja ovog Ugovora, i to u dva
jednaka obroka temeljem ispostavljenih racuna ZAKUPODAVCA, i to:

- prvi obrok do 20.07. (dvadesetog srpnja) u godini,

- drugi obrok do 20.08. (dvadesetog kolovoza) u godini.

Troékove potroénje elektriéne energije | vode ZAKUPNIK placa prema stvarnoj potrosnji, i to
temeljem ispostavljenih mjeseénih racuna ZAKUPODAVCA, do 10. (desetog) u mjesecu za prethodni
mjesec, na temelju ocitanja brojila zadnjeg dana u mjesecu za koji se vrsi placanje, uz obvezu da do 15
(petnaestog) u mjesecu dostavi ZAKUPODAVCU dokaz o izvrienom placanju istih. ZAKUPODAVAC
ée uz raéun priloziti presliku ocitane potrosnje sa brojila

Ugovorne strane suglasno utvrduju da ¢e troskove iz stavka 2. (drugog) ovog clanka korigirati
pod uvjetom da su cijene tih usluga promijenjene za najmanje 5% (pet posto) u odnosu na prethodni

obracun
Clanak 9. (deveti)

ZAKUPNIK je duzan placati sve poreze, doprinose 1 druga davanja koja mogu proizaci iz ovog

Ugovora ili s osnova obavljanja njegove djelatnosti u Poslovnom prostoru

Ugovorne strane suglasno utvrduju da ZAKUPNIK snosi troskove tekuceg odrzavanja
Poslovnog prostora, odnosno troskove odrzavanja istog na razini u kojoj je zaprimljen u posjed, uz

uvazavanje dotrajalosti do koje dolazi zbog redovnog koristenja Poslovnog prostora

Potpisom ovog Ugovora ZAKUPNIK preuzima obvezu da e za vrijeme trajanja ovog Ugovora
o zakupu, a u svrhu podizanja kvalitete poslovanja u Poslovnom prostoru izvrsiti ulaganje u isti u iznosu
do najvide 157.057,00 EUR (sto pedeset sedam tisuca pedeset sedam eura i 00/100) bez PDV-a, pri
¢emu ¢e ulaganja u opremu koju ¢e ZAKUPNIK koristiti u Poslovnom prostoru iznositi najvise
89.524,00 EUR (osamdeset devet tisuca petsto dvadeset cetiri eura 1 00/100) bez PDV-a, a ulaganja u
samu gradevinu u kojoj se nalazi Poslovni prostor ce iznositi najvise 67.533,00 EUR (Sezdeset sedam
tisuca petsto trideset tri eura i 00/100) bez PDV-a, a sve sukladno dogovoru ugovornih strana. Navedeni
ukupni iznos uklju¢uje ulaganja u gradevinu i opremu sukladno Troskovniku koji ce biti prilozen

sporazumu o ulaganju kako dalje slijedi

O ulaganju iz prethodnog stavka i svim njegovim bitnim pitanjima ugovorne ce se strane
medusobno sporazumjeti pisanim putem te c¢e Troskovnik ulaganja biti prilozen navedenom

sporazumu kao sastavni dio



Ugovorne strane suglasne su da ¢e se iznos godisnje naknade iz clanka 7. (sedmog) ovog
Ugovora povecati za iznos izvrienih, dokumentiranih i priznatih ulaganja u gradevinu od strane
Zakupodavca i to u svakoj godini u kojoj su takva ulaganja zaista i izvr$ena, | to odmah u mjesecu u
kojem su ta ulaganja okoncana, a s obzirom da navedeno ulaganje u odnosu na ZAKUPNIKA
predstavlja ulaganje u tudu imovinu i povecanje vrijednosti tude imovine. Odgovarajudi iznosi tako
uvecanih godiinjih naknada, koji predstavlja iznos izvrsenih ulaganja u gradevinu, kompenzirat ce se sa
iznosom ulaganja za Poslovni prostor u toj godini, a na temelju medusobno ispostavljenih faktura
Navedene ce si fakture ugovorne strane medusobno poceti ispostavljati odmah po izvr§enom ulaganju
u gradevinu u svakoj godini trajanja zakupa u kojoj je takvo ulaganje zaista 1 izvrSeno, te ce imovina
nastala ulaganjem u Poslovnom prostor kako je prethodno opisano, postati vlasnistvo
ZAKUPODAVCA. Tako izvrsena ulaganja u gradevinu ne mogu se kompenzirati s iznosima godisnjih

naknada u novcu iz ¢lanka 7. (sedmog) ovog Ugovora.

U slucaju isteka ovog Ugovora ili prestanka ovog Ugovora zbog razloga koji leze na
ZAKUPNIKOVOJ strani, isti se potpisom ovog Ugovora izricito odrice svojih potrazivanja na ime
ulaganja u tudu imovinu koja su preostala na dan prestanka ovog Ugovora, a u korist ZAKUPODAVCA

ZAKUPNIK je ovlasten prilikom iseljenja iz Poslovnog prostora iznijeti samo svoje pokretne
stvari | opremu, | to samo pod uvjetom da su sva potrazivanja po osnovi godisnje naknade iz ¢lanka 7
(sedmog) ovog Ugovora, individualnih i zajednickih troskova prema ZAKUPODAVCU podmirena, kao

i da time ne ostecuje Poslovni prostor.
Clanak 10. (deseti)

Osim ako nije drugaéije odredeno ovim Ugovorom, placanja racuna ispostavlijenih temeljem

ovog Ugovora dospijevaju u roku 8 (osam) dana od dana ispostave racuna.

[l OSIGURANJE POTRAZIVANJA

Clanak 11. (jedanaesti)

Radi osiguranja naplate potrazivanja iz ¢lanaka 7. (sedmog), 8. (osmog), 13. (trinaestog), 14.
(Cetrnaestog) i 16. (3esnaestog) ovog Ugovora, kao i svih ostalih eventualnih trazbina ZAKUPODAVCA
koje bi mogle proizaé¢i iz ovog Ugovora, ZAKUPNIK se obvezuje uz ovaj Ugovor predati
ZAKUPODAVCU 2 (dvije) uredno ispunjene | potvrdene bjanko zaduznice na iznose do po 150 000,00
EUR (sto pedeset tisu¢a eura i 00/100). Bjanko zaduznice iz prethodne recenice koristit Ce se i za
osiguranje navedenih trazbina u ostalih 16 Ugovora o zakupu navedenih u ¢lanku 14 (Cetrnaestom)

stavku 4. (Cetvrtom) ovog Ugovora

ZAKUPNIK izri¢ito izjavljuje da je suglasan da se u slucaju neplacanja osiguranih potrazivanja
ZAKUPODAVCA o njihovoj dospjelost: dugovani iznos s bjanko zaduZnica iz prethodnog stavka ovog
¢élanka zaplijeni sa svih njihovih rac¢una te uplati u korist ZAKUPODAVCA na njegov ziro racun IBAN
HR1623400091100017577 otvoren kod PRIVREDNE BANKE ZAGREB d.d. Zagreb




ZAKUPODAVAC ima pravo svaki puta kada ZAKUPNIK ne izvrsi u roku svoju obvezu iz clanka
7. (sedmog), 8. (osmog), 13. (trinaestog), 14 (Cetrnaestog) ili 16. (3esnaestog) ovog Ugovora ili bilo koju
drugu eventualnu trazbinu iz ovog Ugovora, traziti naplatu dospjelog potrazivanja putem zaduznica iz

stavka 1 (prvog) ovog clanka.

U slu¢aju da ZAKUPODAVAC naplati svoja potrazivanja putem predmetnih zaduznica,
ZAKUPNIK je obvezan na prvi zahtjev ZAKUPODAVCA nadomjestiti iskoristene zaduznice
adekvatnim brojem novih zaduznica u roku 8 (osam) dana od dana zaprimanja takvog zahtjeva
Nedostavljanje novih zaduznica u predvidenom roku, predstavlja opravdani razlog za raskid ovog

ugovora

Ovim Ugovorom ugovorne strane suglasno utvrduju da ¢e radi osiguranja trazbine
ZAKUPODAVCA iz &lanaka 7. (sedmog), 8 (osmog), 13. (trinaestog), 14. (Cetrnaestog) | 16. (Sesnaestog)
ovog Ugovora, te svih eventualnih trazbina koje bi mogle proizaci iz istog, sklopiti i zaseban Ugovor o
osiguranju novéane trazbine, kojim ¢e ZAKUPNIK dati u zalog nekretnine u njegovom vlasnistvu
oznacene kao k&br 668711 kébr. 668/2, a koje nekretnine dolaze upisane pri Opdinskom sudu u
Pazinu, Zemljiinoknjiznom odjelu Pazin u zk uloZak broj 3460, za katastarsku opéinu 322440 PAZIN.
ZAKUPODAVAC izjavljuje da ¢e u slucaju prodaje navedene nekretnine, na zahtjev ZAKUPNIKA, bez
odgadan)a, dostaviti ispravu podobnu za brisanje navedenog zaloZznog prava u zemljisnim knjigama, uz
uvjet da ZAKUPNIK prethodno dostavi ZAKUPODAVCU drugo sredstvo osiguranja navedenog
potrazivanja prihvatljivo za ZAKUPODAVCA sukladno njegovo) diskrecijskoj procjeni (npr. drugu
nekretninu, bankarsku garanciju i sb). Ukoliko dode do pada vrijednosti nekretnine dane u zalog,
njezinog unistenja i/ili do drugih okolnosti zbog kojih navedena nekretnina ne bi bila prikladna za
osiguranje trazbine ZAKUPODAVCA, ZAKUPNIK e biti duzan dostaviti ZAKUPODAVCU drugo
sredstvo osiguranja potrazivanja navedenog u prvoj recenici ovog stavka prihvatljivo za
ZAKUPODAVCA sukladno njegovoj diskrecijskoj procjeni (npr. drugu nekretninu, bankarsku garanciju
1sl)

V. OSTALE ODREDBE

Clanak 12. (dvanaesti)

ZAKUPNIK ne moze bez prethodne pisane suglasnosti ZAKUPODAVCA prenijeti ovaj
Ugovor na trecu fizicki ili pravnu osobu kao niti dati Poslovni prostor ili dio predmetnog prostora u
podzakup ili na koridtenje niti bez takve suglasnosti uvesti trecu fizicku ili pravnu osobu u posjed tog

prostora.
Clanak 13. (trinaesti)

Ugovorne strane suglasno utvrduju, a ZAKUPNIK s tim u svezi preuzima i slijedece obveze
- da ima. odnosno da ¢e pribaviti sve potrebne dozvole, ateste, odobrenja i drugu potrebnu
dokumentaciju radi obavljanja djelatnosti u Poslovnom prostoru, te da ¢e primjerak rjesenja o
minimalnim tehniékim uvjetima, kada su isti potrebni za obavljanje djelatnostiu predmetnom prostoruy,
dostaviti bez odgadanja ZAKUPODAVCU,

[



- da ce za cjelokupni ugovoreni rok trajanja ovog zakupnog odnosa sklopiti policu osiguranja od
odgovornosti iz djelatnosti prema trecima (opca odgovornost), odnosno odgovarati za 3tetu tre¢ima
ukoliko se Stetni slu¢aj dogodi u Poslovnom prostoru i/ili u vezi s koristenjem ZAKUPNIKOVIH usluga
za vrijeme trajanja zakupa, te da ce takvu policu osiguranja dostaviti ZAKUPODAVCU na uvid svake
godine trajanja ovog Ugovora, a nakon ugovaranja iste,

- da ce izgled objekta, njegovo unutarnje i vanjsko uredenje, radnu odjecu i obuéu osoblja te
sitan inventar koji koristi prilagoditi, odnosno uskladiti s izgledom i standardima objekata
ZAKUPODAVCA u okruzenju i to po uputama ZAKUPODAVCA, kao i da ée obavijestiti
ZAKUPODAVCA prije svake nabave dobara prilikom uredenja objekta ili njegovih dijelova, i to:
radne odjece i obuce, vanjskog i unutarnjeg namjestaja, sredstava za zastitu od atmosferilija
(suncobrani, tende i slicno), zavjesa, keramickih plocica, vanjske stolarije, boje zidova i vrste
materijala koristenih na istima, odnosno prilikom drugih sli¢nih radova i/ili nabave dobara,
osobito onih koji se odnose na dijelove u kojima borave gosti, te se obvezuje zatraziti i dobiti
pisanu suglasnost ZAKUPODAVCA kao potvrdu da je isto uskladeno sa standardima
ZAKUPODAVCA,

- da ce najkasnije 15 (petnaest) dana prije pocetka obavljanja djelatnosti u Poslovnom prostory, i to za
svaku godinu u kojoj je ovaj Ugovor na snazi, dostaviti ZAKUPODAVCU kosaricu sa popisom 50
(pedeset) proizvoda koji e biti jeftiniji u odnosnu na ostatak proizvoda iz istog asortimana, a prema
popisu koji je sastavni dio ovog Ugovora, a istu ¢e obvezu ZAKUPNIK imati po pozivu
ZAKUPODAVCA s rokom odgovora od 7 (sedam) dana te u sluéaju promjene cijene tih proizvoda u
roku od 7 (sedam) dana od dana takve promjene,

- da ce posebno paziti na urednost i Cistocu Poslovnog prostora 1 okoline Poslovnog prostora kao i
samih proizvoda koje ¢e prodavati u istome, i to prema najvisim standardima djelatnosti koju ce
obavljati u Poslovnom prostoru,

- da ¢e se u Poslovnom prostoru pridrzavati svih mjerodavnih propisa i uzanci uobi¢ajenih za djelatnost
koju ¢e obavljati te da Ce se narocito pri tome pridrzavati uputa ZAKUPODAVCA,

- da ¢e Poslovni prostor koristiti | ¢uvati paznjom dobrog gospodarstvenika,

- da ce o svom trosku provoditi propisane mjere protupozarne zastite, te sve mjere koje u odnosu na
osobe koje rade po njegovu nalogu, proizlaze iz propisa o sigurnosti Zivota i zdravlja, zastite na radu te
prijave rada nadleznim sluzbama,

- da ce Poslovni prostor odrzavati u stanju u kome se on moze upotrebljavati za svrhu odredenu ovim
Ugovorom, pridrzavajuci se pri tome tehnickih propisa i normativa te ZAKUPODAVCA bez odgadanja
pisano obavijestiti o svakoj Steti koja nastane na Poslovnom prostoru,

- da ce Poslovni prostor oznacavati tabelama, panoima i drugim oznakama, samo uz pisanu suglasnost
ZAKUPODAVCA, a u suprotnom, dozvoljava da ih ZAKUPODAVAC moze ukloniti o troku
ZAKUPNIKA,

- ZAKUPNIK se obvezuje da ¢e zaprimljeni Poslovni prostor vratiti ZAKUPODAVCU u prvobitnom
stanju kakvog je i zatekao prilikom stupanja u posjed, podlozno izmjenama i unapredenjima odobrenih
od strane ZAKUPODAVCA sukladno ovom Ugovoru,

- da ¢e o svom trosku otkloniti sve kvarove koji mogu nastati u Poslovnom prostoru, odnosno da ¢e
sanirati sva eventualna ostecenja nastala na predmetnom prostoru uporabom i koristenjem istog te
djelovanjem vanjskih utjecaja, a na koje ZAKUPODAVAC nije mogao utjecati,

- da ce postivati regulaciju prometa i parkiranja na podrucju turistickog kompleksa ZELENA LAGUNA,
uredenu uporabom sustava rampi, koja ukljucuje i reguliranje prometa kod tzv. centralne recepcije, gdje
nije dopusten prolaz osobnih vozila (osim vozila gostiju), dok ¢e prolaz dostavnih vozila biti ée




omogucen ujutro do 9,00 sati te od 13,30 do 18,00 sati (uz maksimalno dopusteno zadrzavanja u
trajanju od pola sata)

- da ce dostaviti | bez odgadanja azurirati popis zaposlenih osoba u Poslovnom prostoru koji je
predmet ovog Ugovora,

- da ¢e uredno izvriavati i sve ostale obveze iz ovog Ugovora i Sporazuma iz ¢lanka 19. (devetnaestog)

stavka 1. (prvog) ovog Ugovora.

ZAKUPODAVAC se obvezuje periodiéno ZAKUPNIKU dostavljati rezultate ocjena anketa
zadovoljstva gostiju, a vezano za Poslovni prostor. Temeljem iste, ZAKUPNIK je duzan poboljsati
operativne procese u Polovnom prostoru, a kako bi dosegao trazeni standard obavljanja ugovorene

djelatnosti u Polovnom prostoru
Ugovorne strane suglasno utvrduju da ZAKUPODAVAC moze jednostrano raskinuti ovaj

Ugovor u sluéaju da ZAKUPNIK ne izvriava bilo koju obvezu preuzetu sukladno prethodnim stavcima

ovog clanka.

V. PRESTANAK ZAKUPA

Clanak 14. (Cetrnaesti)
Ovaj Ugovor prestaje istekom vremena na koji je sklopljen.

Ovaj Ugovor moze prestati | otkazom od strane ZAKUPODAVCA, ali iskljuéivo ukoliko uslijed
rekonstrukcije vise nije planirano obavljanje djelatnosti trgovine prehrambenih i neprehrambenih

proizvoda na tom prostoru.

Ovaj Ugovor moze prestati | raskidom zbog neispunjenja obveza iz ovog Ugovora i to pod
uvjetom da je ugovorna strana koja krii obveze prethodno, na dokaziv nacin, pozvana na ispunjenje

obveze i da joj je ostavljen za to primjeren rok od najmanje 8 (osam) dana.

Ugovorne strane suglasno utvrduju da su dana 22.09.2023. godine izmedu istih sklopljeni
slijedeéi Ugovori o zakupu (ukupno 17 Ugovora o zakupu): 1) Ugovor o zakupu poslovnog prostora
.MARKET CERVAR PORAT (Trg pod hrastom)”, 2) Ugovor o zakupu poslovnog prostora ,MARKET
ZEC LOTOSI-ZORNA®, 3) Ugovor o zakupu poslovnog prostora ,MARKET KAMP PARK UMAG
(pored recepcije)”, 4) Ugovor o zakupu poslovnog prostora ,MARKET TN KANEGRA", 5) Ugovor o
zakupu poslovnog prostora ,MARKET TN STELLA MARIS", 6) Ugovor o zakupu poslovnog prostora
JMARKET ,RIVA" CERVAR PORAT", 7) Ugovor o zakupu poslovnog prostora ,MARKET KAMP BIJELA
UVALA", 8) Ugovor o zakupu poslovnog prostora ,MARKET KAMP ZELENA LAGUNA", 9) Ugovor o
zakupu poslovnog prostora ,MINI MARKET KAMP BIJELA UVALA", 10) Ugovor o zakupu poslovnog
prostora ,MARKET KAMP ULIKA" 11) Ugovor o zakupu poslovnog prostora ,MARKET PLAVA
LAGUNA-GALIJOT", 12) Ugovor o zakupu poslovnog prostora ,MARKET GRZINA - BELLEVUE",13)
Ugovor o zakupu poslovnog prostora ,MARKET TN POLYNESIA®, 14) Ugovor o zakupu poslovnog
prostora ,MARKET KAMP PARK UMAG (LOVRECICA)", 15) Ugovor o zakupu poslovnog prostora

T



.MARKET KAMP SAVUDRIJA, 16) Ugovor o zakupu poslovnog prostora ,MARKET KAMP FINIDA" te
17) Ugovor o zakupu poslovnog prostora ,MARKET KAMP STELLA MARIS".

U slucaju otkaza ovog Ugovora o zakupu od strane ZAKUPODAVCA sukladno stavku 2
(drugom) ovog clanka, otkazni rok traje do kraja godine u kojoj je isti pisanim putem priopcen
ZAKUPNIKU. U sluéaju raskida ovog Ugovora o zakupu sukladno stavku 3. (tre¢em) ovog clanka,
otkazni rok traje 8 (osam) dana od kada je raskid pisanim putem priopéen drugoj ugovornoj strani

Potpisom ovog Ugovora, ZAKUPNIK izricito pristaje da ZAKUPODAVAC 1ma pravo raskinuti
i ostalih 16 Ugovora o zakupu navedenih u stavku 4. (Cetvrtom) ovog ¢lanka ukoliko se ova; Ugovor
raskine zbog razloga koji leze na strani ZAKUPNIKA i to uz iste uvjete raskida i uz isti otkazni rok kako
je navedeno u prethodnom stavku ovog ¢lanka, a koji uvjeti raskida i otkazni rok vrijede kako za ovaj
Ugovor tako | za sve ostale Ugovore o zakupu navedene u stavku 4. (Cetvrtom) ovog ¢lanka. Ukoliko se
ovaj Ugovor o zakupu raskine zbog uzroka koji leze na strani ZAKUPNIKA, isti je duzan te se potpisom
ovog Ugovora izricito obvezuje platiti ZAKUPODAVCU, pored godiinje naknade iz ¢lanka 7. (sedmog)

ovog Ugovora za godinu u kojoj je ovaj Ugovor raskinut, i ugovornu kaznu u istoj visini.

U slucaju da ZAKUPNIK samovoljno napusti Poslovni prostor ili prestane u istome obavljati
ugovorenu djelatnost u razdoblju iz clanka 5. (petog) ovog Ugovora, isti je duzZan te se potpisom ovog
Ugovora izri¢ito obvezuje, pored godiinje naknade iz ¢lanka 7. (sedmog) ovog Ugovora za godinu u
kojoj se desi taj slucaj, i na placanje ugovorne kazne u istoj visini. Radi izbjegavanja svake sumnje, nece
se smatrati da je doslo do napustanja Poslovnog prostora, odnosno, neobavljanja djelatnosti u istome
ukoliko isto nastupi zbog kvara na Poslovnom prostoru ili drugog razloga na koji ZAKUPNIK nije
mogao utjecati, uz uvjet da takav kvar ili drugi nedostatak nije duzan otkloniti ZAKUPNIK sukladno

odredbama ovog Ugovora.

Za svo vrijeme trajanja ovog zakupnog odnosa, ZAKUPNIK se obvezuje u roku od 30 (trideset)
dana nakon promjene veéinskog vlasnistva nad istim o tome obavijestiti ZAKUPODAVCA. U slucaju
da ZAKUPNIK ne postupi na nacin odreden u prethodnoj recenici, ZAKUPODAVAC ce biti ovlaiten
raskinuti ovaj Ugovor o zakupu pri ¢emu se smatra da je to razlog za raskid ovog Ugovora koji lezi na
strani ZAKUPNIKA

Potpisom ovog Ugovora ugovorne strane se obvezuju za svaku statusnu promjenu kao i za
promjenu adrese te tvrtke pisano obavijestiti drugu ugovornu stranu u roku od 15 (petnaest) dana od

takve promjene.

Ugovor o zakupu otkazuje se (iskljucivo od strane ZAKUPODAVCA sukladno stavku 2
(drugom) ovog ¢lanka) i/ili raskida u pisanom obliku, dostavom drugoj strani putem adresa sjedista
navedenih u ovom Ugovoru preporu¢enom postom s povratnicom, te se otkaz ili raskid smatraju
dostavljenim na dan potpisa povratnice. Ukoliko tako poslani otkaz ili raskid nije primljen, isti ce biti
ponovno upucen preporucenom postom te e se dan primitka smatrati dan predaje preporucene

posiljke posti.



U slucaju prestanka ovog Ugovora po bilo kojoj osnovi, ZAKUPNIK nije ovlasten potraZivati
povrat proporcionalnog iznosa naknade iz ¢lanka 7. (sedmog) ovog Ugovora, naknade ili troSkova iz

clanka 8 (osmog) ovog Ugovora za godinu u kojoj ovaj Ugovor prestaje

Ugovorne strane suglasno utvrduju da se pod pojmom ,promijenjene okolnosti” sukladno
Zakonu o obveznim odnosima u ovom ugovornom odnosu nece smatrati, izmedu ostalog, promjena
vlasnidtva nad ijednom ugovornom stranom, pad prihoda ijedne ugovorne strane, opéenito pad

turistickog prometa, opcenito pad broja nocenja gostiju.
Clanak 15. (petnaesti)

Nakon prestanka vazenja ovog Ugovora po bilo kojoj osnovi, ukoliko su na snazi minimalni
uvjeti vezani uz ZAKUPNIKA, isti se obvezuje u roku od 8 (osam) dana od dana prestanka ovog
Ugovora odjaviti djelatnost u Poslovnom prostoru i 0 navedenom podnijeti dokaz ZAKUPODAVCU.

U slu¢aju da ZAKUPNIK ne postupi prema prethodnom stavku ovog élanka, suglasan je |
ovlai¢uje ZAKUPODAVCA da nakon proteka roka iz stavka 1. (prvog) ovog ¢lanka, i to putem radnika
kojeg ¢e ZAKUPODAVAC na to ovlastiti posebnom punomoci, u ime | za racun ZAKUPNIKA te u
svojstvu njegova punomocnika, pred nadleznim tijelima provede postupak odjave Poslovnog prostora,
odnosno postupak prijenosa minimalnih tehnickih uvjeta na sebe ili trecu osobu, a prema propisima

koji reguliraju predmetnu djelatnost i minimalne uvjete.
Clanak 16. (3esnaesti)

Nakon prestanka vazenja ovog Ugovora po bilo kojoj osnovi, ZAKUPNIK se obvezuje Poslovni
prostor | preuzetu opremu predati u posjed ZAKUPODAVCU slobodan od njegovih stvari 1 osoba u
daljnjem roku 8 (osam) dana. Iznimno od prethodne recenice, u slucaju prestanka ovog Ugovora
istekom vremena, ZAKUPNIK je obvezan Poslovni prostor osloboditi od osoba i vlastitih stvari i
predati ga u posjed ZAKUPODAVCU najkasnije posljednjeg dana trajanja zakupa, sukladno ¢lanku 2
(drugom) stavku 1. (prvom) ovog Ugovora.

Potpisom ovog Ugovora ZAKUPNIK izri¢ito izjavljuje da preuzima obvezu da ¢e za svaki dan
kadnjenja u predaji Poslovnog prostora u posjed ZAKUPODAVCA sukladno prethodnom stavku ovog
Elanka, ZAKUPODAVCU dnevno plaéati ugovornu kaznu u iznosu od 200,00 EUR (dvjesto eura |
00/100), s time da ukupni iznos ugovorne kazne po ovoj osnovi ne moze prije¢i godisnji iznos naknade

iz clanka 7 (sedmog) stavka 1. (prvog) ovog Ugovora.

Potpisom ovog Ugovora ZAKUPNIK izri¢ito izjavijuje da je suglasan da u slucaju da ni nakon
pisanog poziva ZAKUPODAVCA na predaju Poslovnog prostora ZAKUPNIK ne postupt po istom,
ZAKUPODAVAC je ovlasten imenovati troclanu komisiju koja ce biti ovlastena uci u predmetni
prostor, isti preuzeti u posjed, a zatecene stvari koje nisu utvrdene zapisnikom iz ¢lanka 4. (Cetvrtog)
ovog Ugovora skupiti i na prikladan nacin deponirati, iskijucivo © trosku ZAKUPNIKA, u prostoru
prema odluci ZAKUPODAVCA ZAKUPNIK se potpisom ovog Ugovora izri¢ito | svojevoljno odrice
prava na posjedovnu zastitu u slu¢aju preuzimanja posjeda od strane ZAKUPODAVCA na nacin

ugovoren ovim stavkom




Potpisom ovog Ugovora ZAKUPNIK izri¢ito izjavljuje da ée u slucaju iz prethodnog stavka
ovog ¢lanka, pored ugovorne kazne za kasnjenje iz stavka 2. (drugog) ovog ¢lanka, biti duzan placati
ZAKUPODAVCU i skladistenje stvari u iznosu 25,00 EUR (dvadeset pet eura i 00/100) dnevno. Nakon
proteka godine dana od takvog skladistenja, ZAKUPODAVAC je ovlasten unistiti predmetne stvari i/ili
ih se na kakav drugi nacin rijesiti, a sve o trosku ZAKUPNIKA i bez ikakve odgovornosti za stetu ili
naknadu za takva unistenja, a na Sto ZAKUPNIK izricito pristaje potpisivanjem ovog Ugovora

O provedenim radnjama ZAKUPNIK ce biti pravodobno obavijesten na adresu navedenu u

uvodu ovog Ugovora.

Nista u ovom Ugovoru ne iskljucuje prava koje ZAKUPODAVAC ima vec temeljem zakona, a

radi ostvarivanja svojih trazbina prema ZAKUPNIKU.
Clanak 17. (sedamnaesti)

Sve ugradene, a neodvojive pertinencije kao i oprema preuzeta pri sklapanju ovog Ugovora
ostaju u vlasnistvu ZAKUPODAVCA, za sto ZAKUPNIK nema pravo potraZivati nikakvu naknadu
vrijednosti odnosno troskova od ZAKUPODAVCA, a pokretni odnosno odvojivi dio naknadno
nabavljene ili ugradene opreme (odvojive pertinencije), osim ako nije drugacije odredeno ¢lankom 9
ovog Ugovora, ZAKUPNIK ima pravo odnijeti ukoliko time ne ostecuje Poslovni prostor.

Clanak 18. (osamnaesti)

O primopredaji Poslovnog prostora nakon prestanka zakupnog odnosa ugovorne strane saciniti
¢e posebni zapisnik o stanju u kojem se nalaze predmetni prostor i oprema u vrijeme predaje, a isti ¢e
biti potpisan od obje ugovorne strane. U slucaju da ZAKUPNIK ne prisustvuje primopredaji Poslovnog
prostora, ZAKUPODAVAC ¢e sam pripremiti zapisnik | dostaviti ga ZAKUPNIKU, a tako pripremljeni

zapisnik ¢e se smatrati odobrenim od obje ugovorne strane.

VL A
Clanak 19. (devetnaesti)

Ugovorne strane utvrduju da su dana 22.09.2023. godine sklopite i Sporazum kojim su dodatno
regulirali medusobne odnose koje se ticu i ovog Ugovora o zakupu, a koji Sporazum je prilozen ovom

Ugovoru i €ini njegov sastavni dio

Za sve sporove koji bi mogli nastati povodom izvrenja ili tumacenja odredbi ovog Ugovora i/ili
njegovin dodataka, ugovorne strane su suglasne da ¢e spor nastojati rijesiti dogovorno na osnovi

uzajamnog uvazavanja stavova

Ukoliko se spor ne rijesi na nacin iz prethadnog stavka ovog ¢lanka, ugovorne strane suglasno
ugovaraju mjesnu nadleznost stvarno nadleznog suda prema sjedistu ZAKUPODAVCA
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Ugovorne strane suglasno utvrduju da ée svu komunikaciju u provedbi ovog Ugovora, osim ako
Je za pojedine sluéajeve ovim Ugovorom odredeno da se vrie na drugi nacin, vriti putem slijedecih e-

mail adresa:
- za ZAKUPODAVCA' zakupi@plavalagunacom te
- za ZAKUPNIKA: nekretnine@studenac hr.

Svaka ¢e ugovorna strana o svome trodku i riziku obavijestiti drugu o promjeni e-mail adrese iz

prethodnog stavka ovog ¢lanka kao | promjeni adrese naznacene u zaglavlju ovog Ugovora.

Rokovi ugovoreni ovim Ugovorom pocinju te¢i od dostave preporucene posiljke s
povratnicom. Dostava posiljke ¢e se smatrati 1zvréenom potpisom povratnice. Ukoliko prva posiljka
nije primljena, ista ¢e biti ponovno upuéena preporu¢enom postom te Ce se dan primitka smatrati dan

predaje preporucene posiljke posti

U sluéaju slanja pismena drugoj strani na e-mail adrese iz stavka 4. (Cetvrtog) ovog ¢lanka

dostava ¢e se smatrati izvrsenom iduéi radni dan od dana slanja pismena drugoj strani
Clanak 20. (dvadeseti)

Ovaj Ugovor sacinjen je u 2 (dva) izvornika koje zadrzavaju javni biljeznik za potrebe ovjere i
ZAKUPODAVAC, dok ¢e se za ostale potrebe saliniti istodobne ovjerene preslike u 4 (Cetiri)
primjeraka, po 2 (dva) za svaku od ugovornih strana. §

Troskove ovjere potpisa i istodobnih ovjerenih preslika u cijelosti snosi ZAKUPNIK

Clanak 21. (dvadeset prvi)

Ugovorne strane suglasno utvrduju da ovaj Ugovor nece stupiti na snagu ukoliko ZAKUPNIK
ne izvréi u roku svoju obvezu iz élanka 2. (drugog) Sporazuma iz clanka 19 (devetnaestog) stavka 1.

(prvog) ovog Ugovora.
Clanak 22. (dvadeset drugi)

Ugovorne strane suglasno utvrduju da su ovaj Ugovor zajednicki sastavile 1 razumjele, da

prihvacaju prava | obveze koje iz istog proizlaze, te ga u znak prihvacanja potpisuju

UGOVORNE STRANE :

7 AKUPODAVAC: ZAKUPNIK:

PUAOX&A%&&M?% \\/\ STUDENAC doo.

34 X/____
T —"“\Q o\\ - —
Ivan Runko i- ichat \Aiojciech Sehc;y%(,'filip Bilanovi¢,
) edsjednik Uprave ,‘/ rave
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Ja, javni biljeznik MIRJANA POPOVAC, Split, Mazuranicevo Setaliste 13,
potvrdujem da je stranka:

MICHAE WOJCIECH SENCZUK, OIB 66343570171, POLJSKA, POZNAN, SANOCKA 27B, kao
predsjednik uprave STUDENAC d.o.0., MBS 081168181, OIB 02023029348, Omis, CETVRT
RIBNJAK 17, u mojoj nazoCnosti priznala potpis na pismenu kao svoj. Potpis na pismenu je istinit.
Istovjetnost podnositelja pismena utvrdila sam temeljem putovnice br. ET2595112 KONSUL W
ZAGRZEBIU, ovladten zastupati s jos jednim ¢lanom uprave, ovladtenje za zastupanje utvrdeno je
uvidom u sudski registar elektronickim putem na danasnji dan,

FILIP BILANOVIC, OIB 72384173347, DUCE, POLJICKA CESTA LUKA 53, kao €lan uprave
STUDENAC d.0.0., MBS 081168181, OIB 02023029348, Omi$, CETVRT RIBNJAK 17, u mojoj
nazoCnosti priznala potpis na pismenu kao svoj. Potpis na pismenu je istinit. Istovjetnost podnositelja
pismena utvrdila sam temeljem osobne iskaznice br. 117786338 PP Omi$, ovlasten zastupati s
predsjednikom uprave, ovlastenje za zastupanje utvrdeno je uvidom u sudski registar elektroni¢kim
putem na danasnji dan.

Javnobiljeznicka pristojba za ovjeru po tar. br. 11. st. 4. ZJP napla¢ena u iznosu 2,66 eur.
Javnobiljeznicka nagrada po ¢l. 19. st. 1. PPJT zaracunata u iznosu od 7,98 eur uve¢ana za PDV u

iznosu od 2,00 eur.

Broj: OV-7990/2023
Split, 28.09.2023.

Javni bVK
MIRJAN7 OPOVAC




Ja, javni biljeznik MIRJANA POPOVAC, Split, Mazuranicevo Setaliste 13,
potvrdujem da je ovo preslika izvorne isprave nakon ovjere potpisa:

Ugovor o zakupu poslovnog prostora "MARKET ZEC LOTOSI-ZORNA" sklopljen
22.09.2023. godine izmedu PLAVA LAGUNA d.d., kao Zakupodavca i STUDENAC d.o.0., kao
Zakupnika - ovjerena pod brojem OV-7990/2023 dana 28.09.2023.

Isprava Cija se preslika ovjerava sastoji se od 14 stranica i ovjerava se u 3 primjerka na zahtjev
stranke: MICHAL WOJCIECH SENCZUK, OIB 66343570171, POLJSKA, POZNAN, SANOCKA
27B, kao predsjednik uprave STUDENAC d.o.0., MBS 081168181, OIB 02023029348, Omis,
CETVRT RIBNJAK 17, &ju sam istovjetnost utvrdila uvidom u putovnicu br. ET2595112
KONSUL W ZAGRZEBIU, ovlasten zastupati s jos jednim ¢lanom uprave, ovlastenje za zastupanje
utvrdeno je uvidom u sudski registar elektroni¢kim putem na danasnji dan, FILIP BILANOVIC, OIB
72384173347, DUCE, POLJICKA CESTA LUKA 53, kao ¢lan uprave STUDENAC d.o.0., MBS
081168181, OIB 02023029348, Omis, CETVRT RIBNJAK 17, Ciju sam istovjetnost utvrdila
uvidom u osobnu iskaznicu br. 117786338 PP Omis, ovlasten zastupati s predsjednikom uprave,
ovlastenje za zastupanje utvrdeno je uvidom u sudski registar elektroni¢kim putem na danasnji dan.
Izvornu ispravu posjeduje podnositelj isprave.

JavnobiljeZnicka pristojba za ovjeru po tar. br. 11. st. 1. ZJP naplac¢ena u iznosu 6,14 eur.
Javnobiljeznicka nagrada po ¢l. 19. st. 2. PPJT zaraCunata u iznosu od 3,99 eur uvecana za PDV u
iznosu od 1,00 eur.

Broj: 0V-7991/2023
Split, 28.09.2023.
Javni billz‘%nil\
MIRJANA POPOVAC
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PLAVA LAGUNA dd, iz Poreca, Rade Koncara br. 12, OIB: 57444289760 (u daljnjem tekstu:
ZAKUPODAVAQC), zastupana po punomocniku gosp. Ivanu Runku temeljem Punomodi Broj:
01/16/2023/25, Urbroj: 01-01-2023-1 od dana 05.01.2024. godine, s jedne strane,

STUDENAC d.o.0, iz Omisa, Cetvrt Ribnjak 17, OIB: 02023029348 (u daljnjem tekstu: ZAKUPNIK),
koje zastupa Michat Wojciech Senczuk kao Predsjednik Uprave i Filip Bilanovic¢ kao ¢lan Uprave s

druge strane,

sklopili su u Porecu, dana 09.02.2024. (devetog veljace dvije tisuce dvadeset cetvrte) godine, slijededi

DODATAK
UGOVORU O ZAKUPU POSLOVNOG PROSTORA
br. /2024

Clanak 1. (prvi)

Stranke ovog Dodatka su suglasne da su dana 22.09.2023 godine sklopile Ugovor o zakupu
kojim je ZAKUPODAVAC dao, a ZAKUPNIK primio u zakup prostor pod nazivom ,MARKET ZEC
LOTOSI - ZORNA", koji se nalazi u sklopu Centralne recepcije turistickog kompleksa Zelena laguna,
izgraden na nekretnini oznacenoj kao kcbr 5570 upisanoj pri Opéinskom sudu u Pazinu,
Zemljisnoknjiznom odjelu Porec¢-Parenzo u zk.ul.br. 5771 k.o. Poreé, Ulica Zelena laguna 14, Pore,
ukupne povrsine 139,00 m2 (u daljnjem tekstu: Ugovor o zakupu)

Ugovorne strane suglasno utvrduju da ovim Dodatkom mijenjaju visinu troskova koristenja

zakupljenog prostora iz prethodnog stavka.

Clanak 2. (drugi)
Toliko utvrdeno ovim Dodatkom stranke suglasno utvrduju da se u Ugovoru o zakupu, u ¢L.8
‘osmom) stavak 2. (drugi) mijenja i glasi kako dalje slijed:

, Troskovi komunalne naknade, slivnih voda te odvoza smeca iz prethodnog stavka ovog
clanka utvrduju se u godismyem pausalnom iznosu od 1534,56 EUR (tisucu petsto trideset Cetiri eura i
56/100) bez PDV - a, a ZAKUPNIK je u obvezi platiti ih tijekom svake godine trajanja ovog Ugovora, i
to u dva jednaka obroka temeljem ispostavljenih racuna ZAKUPODAVCA, i to:
- prvi obrok do 20.07. (dvadesetog srpnja) u godini,
- drugi obrok do 20.08. (dvadesetog kolovoza) u godini.”




Clanak 3. (treéi)

U preostalom dijelu ostaju na snazi odredbe Ugovora o zakupu iz ¢lanka 1. (prvog) ovog
Dodatka u neizmijenjenom obliku.

Clanak 4. (Getvrti)
Ovaj je Dodatak zajednicki sastavljen te je sklopljen u 4 (Cetiri) istovjetna primjerka, po 2
(dva) za svaku od stranaka

Clanak 5. (peti)
Stranke Dodatka suglasno utvrduju da su ovaj Dodatak zajednicki sastavile i razumjele, da
prihvacaju prava i obveze koje iz istog proizlaze, te ga u znak prihvacanja potpisuju

UGOVORNE STRANE :

ZAKUPODAVAC: ZAKUPNIK:
PLAVA LAGUNA dd. pp. STYDENAC doo.
S\ d d

lvan Runko ichat Wojciech Senczuk, Fi.lip Bilanovi¢,
redsjednik Uprave clan Uprave
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PLAVA LAGUNA dd. iz Poreca, Rade Koncara br 12, OIB: 57444289760 (u daljnjem tekstu
ZAKUPODAVAQC), zastupana po punomocniku gosp. Ivanu Runku temeljem Punomodi Broj:
01/16/2023/1, Urbroj: 01-01-2023-1 od dana 05.01.2023. godine, s jedne strane,

STUDENAC d.o.o., iz Omiia, Cetvrt Ribnjak 17, OIB: 02023029348 (u daljnjem tekstu: ZAKUPNIK),
koje zastupa Michat Wojciech Senczuk kao Predsjednik Uprave i Filip Bilanovi¢ kao ¢lan Uprave, s

druge strane

sklopili su u Porecu, dana 22.09.2023. (dvadeset drugog rujna dvije tisuce dvadeset trece) godine,

slijedecdi

UGOVOR
O ZAKUPU POSLOVNOG PROSTORA
,MARKET TN KANEGRA"

l. PRE T ZAK N N
Clanak 1. (prvi)

Ugovorne strane suglasno utvrduju da ovim Ugovorom ZAKUPODAVAC daje, a ZAKUPNIK
prima u zakup poslovni prostor ZAKUPODAVCA pod nazivom ,MARKET TN KANEGRA", izgraden
na nekretnini oznacenoj kao kébr. 103 ZGR upisanoj pri Opdéinskom sudu u Pazinu,
Zemljidnoknjiznom odjelu Buje-Buie u zk.ulbr. 1188 za k.o. Savudrija, a koji se prostor nalazi u sklopu
TN KANEGRA, te koji se sastoji od prodajnog prostora, sanitarija, garderobe i skladista, ukupne
povriine 598 50 (petsto devedeset osam zarez pedeset) m2 (u daljnjem tekstu: Poslovni prostor)

Pozicija i tlocrtni prikaz Poslovnog prostora nalazi se u prilogu ovog Ugovora i ¢ini njegov sastavni dio.

Poslovni prostor daje se u zakup u videnom stanju, s postoje¢om opremom. Popis opreme

predmetnog prostora nalazi se u prilogu ovog Ugovora 1 ¢ini njegov sastavni dio.

Ugovorne strane suglasno utvrduju da je isklju¢iva odgovornost ZAKUPODAVCA strukturalna
stabilnost ili zahtjevi o sigurnosti Poslovnog prostora, te ukoliko dode do prestanka ovog Ugovora ili
nemogucnosti obavljanja djelatnosti ZAKUPNIKA u Poslovnom prostoru zbog tog razloga,
ZAKUPODAVAC se obvezuje postupiti kako je ugovoreno Sporazumom iz ¢lanka 19 stavka 1 ovog
Ugovora

U slucaju da nastupe okolnosti navedene u prethodnom stavku ovog ¢lanka, ZAKUPNIK se
odriée prava na povrat sredstava ulozenih u Poslovni prostor iz stavka 1. (prvog) ovog Clanka, kao 1 prava

na nadoknadu izgubljene zarade



Clanak 2. (drugi)

Poslovni prostor daje se u zakup na odredeno vrijeme, i to od dana 02.11.2023. godine do dana
31.10.2028. godine.

U slucaju da u pocetnoy i/ili zavrinoj godini zakupnog odnosa zakup traje krace od 12 (dvanaest)
kalendarskih mjeseci, ZAKUPNIK nema pravo na proporcionalno umanjenje naknade, sve obzirom na
sezonsko obavljanje djelatnosti u Poslovnom prostoru, osim ako ugovorne strane drukcije ne

dogovore.
Clanak 3. (tredi)

Ugovorne strane suglasno utvrduju da se Poslovni prostor daje u zakup iskljucivo za namjenu
obavljanja djelatnosti trgovine prehrambenih | neprehrambenih proizvoda.

Poslovni prostor ZAKUPNIK nije ovlasten adaptacijom, doinvestiranjem ili po bilo kojoj drugo)
osnovi prenamijeniti u svrhe razlicite utanacenju iz prethodnog stavka ovog ¢lanka.

Prije izvr§enja bilo kakve preinake i/ili gradevinskih radova u Poslovnom prostoru, a koji prelaze
okvire tekuceg odrzavanja, ZAKUPNIK je duzan traziti | dobiti pismenu suglasnost ZAKUPODAVCA.

Ukoliko ZAKUPNIK postupi suprotno prethodnom stavku ovog Elanka, odgovara time za
pocinjenu Stetu ZAKUPODAVCU, koji u tom slucaju ima pravo na jednostrani raskid ovog Ugovora,
dok sve uc¢injeno ostaje u trajnom vlasnistvu ZAKUPODAVCA, bez obveze naknade investiranog, te
potpisom ovog Ugovora ZAKUPNIK izric¢ito izjavljuje da se odrice prava potrazivati naknadu troskova
od ZAKUPODAVCA s navedene osnove, odnosno traziti da se vrijednosti istih kompenzira s iznosom
naknade. Radi izbjegavanja svake sumnje, ZAKUPODAVAC je takoder ovlasten vratiti Poslovni prostor
u prijasnje stanje, a sve o trosku ZAKUPNIKA

Clanak 4. (Cetvrti)

Ugovorne strane suglasno utvrduju da ¢e primopredaju Poslovnog prostora u posjed
ZAKUPNIKU izvrsiti najkasnije u roku 15 (petnaest) dana od dana predvidenog kao dana u kojem ce se
Poslovni prostor dati ZAKUPNIKU u zakup sukladno ¢lanku 2. (drugom) stavku 1. (prvom) ovog

Ugovora

O primopredaji Poslovnog prostora ¢e se saciniti zapisnik kojim ¢e se utvrditi stvarno stanje
predmetnog prostora i opreme, a isti ¢e biti potpisan od obje ugovorne strane. U slucaju da ZAKUPNIK
ne prisustvuje primopredaji Poslovnog prostora, ZAKUPODAVAC ce sam pripremiti zapisnik i
dostaviti ga ZAKUPNIKU, a tako pripremljeni zapisnik ¢e se smatrati odobrenim od obje ugovorne

strane.




Clanak 5. (peti)

ZAKUPNIK se obvezuje da ¢e u Poslovnom prostoru obavljati djelatnost tijekom godine, 1 to
najmanje za cijelo vrijeme otvorenosti TN KANEGRA, te da ¢e dnevno radno vrijeme dogovorno
utvrditi sa ZAKUPODAVCEM

Clanak 6. (3esti)

ZAKUPNIK potvrduje da je upoznat sa stanjem Poslovnog prostora 1 uvjetima poslovanja u
istom, te u tom smislu iskljuéuje svaku odgovornost ZAKUPODAVCA za bilo kakve moguce njegove
materijalne i funkcionalne nedostatke, a koji bi mogli biti od utjecaja na obavljanje djelatnosti u njemu
na nacin da isto bude privremeno ili stalno ograni¢eno i/ili onemoguceno, osim ukoliko se takvi
nedostaci odnose na strukturalnu stabilnost ili zahtjeve o sigurnosti navedenog Poslovnog prostora,
sto je 1skljuéiva odgovornost ZAKUPODAVCA.

Eventualne nedostatke u odnosu na zakonske i druge propise u pogledu tehnickih i drugih
uvjeta i/ili zahtjeva, ZAKUPNIK ce otkloniti o svom troéku bez obzira predstavljaju Li redovne ili

1zvanredne popravke i odrzavanja.

ZAKUPNIK je duzan ZAKUPODAVCU i osobama koje on na to ovlasti, omoguciti pristup u
Poslovni prostor u svrhu provodenja godisnje inventure, odnosno uvida u stanje predmetnog prostora
radi utvrdivanja koristi li ga ZAKUPNIK u skladu s odredbama ovog Ugovora i pozitivnih propisa. Radi
izbjegavanja svake sumnje, ZAKUPODAVCEV pristup i pregled ni u kojem slucaju ne ogranicava prava
ZAKUPODAVCA koja ima temeljem Ugovora niti se smatra ZAKUPODAVCEVIM odobrenjem stanja

Poslovnog prostora.

Potpisom ovog Ugovora ZAKUPNIK se obvezuje predati kljuceve Poslovnog prostora
ZAKUPODAVCU za vrijeme trajanja javnog nadmetanja za zakup predmetnog prostora, ukoliko je isti
na javnom nadmetanju objavijen dok je ovaj Ugovor o zakupu jos na snazi ZAKUPODAVAC je
ovlasten Poslovni prostor otvoriti i pokazati zainteresiranim osobama za vrijeme trajanja javnog
nadmetanja za zakup navedenog prostora, te nije ovlaiten ni na koji drugi nacin raspolagati istim za
razdoblje prije prestanka zakupa sa ZAKUPNIKOM. Ugovorne strane suglasne su da ce prije predaje
kljuéeva saciniti zapisnik o primopredaji kljuceva koji ¢e biti potpisan od obje ugovorne strane.

1. NAKNADA | DRUGI TROSKOVI

Clanak 7. (sedmi)

Ugovorne strane suglasno utvrduju godisnju naknadu za koristenje Poslovnog prostora u visini
od 59.240,00 EUR (pedeset devet tisuc¢a dvjesto cetrdeset eura i 00/100) uvecano za porez na

dodanu vrijednost



ZAKUPNIK je obvezan placati naknadu i1z prethodnog stavka ovog clanka temeljem
ispostavljenih rac¢una ZAKUPODAVCA u dva jednaka obroka i to:

- prvi obrok do 20.07. (dvadesetog srpnja) u godini,

- drugi obrok do 20.08. (dvadesetog kolovoza) u godini.

Godisnji iznos naknade iz stavka 1. (prvog) ovog clanka za svaku godinu nakon prve uvecava se
za visinu prosjecne godisnje inflacije u Europskoj uniji utvrdene za prethodnu kalendarsku godinu
mjerene HICP metodologijom koju objavljuje Eurostat. U sluéaju da se za odredenu godinu utvrdi
prosjecna godidnja inflacija s negativnim predznakom, godiinji se iznos naknade iz stavka 1. (prvog)

ovog clanka utvrduje u visini jednakoj kao i u prethodnoj godini

Placanja prema ZAKUPODAVCU ce se izvrsiti na nacin da ¢e se s naslova naknade iz stavka 1.
(prvog) ovog Clanka najprije izvriti placanje eventualnih zateznih kamata za zaostala placanja, a potom
same naknade iz stavka 1. (prvog) ovog ¢lanka i troSkova iz Elanka 8 (osmog) ovog Ugovora o zakupu
(od najranije do najrecentnije). Ugovorne strane suglasno utvrduju da je gore navedeni nac¢in placanja
prihvacen i vrijedi i onda ako bi ZAKUPNIK naznaéio drukéije

Ugovorne strane suglasno utvrduju da se pod pojmom godidnja naknada, a kako bi se iskljucila
svaka dvojba, podrazumijeva naknada za svaku zapocetu kalendarsku godinu trajanja zakupa bez obzira

traje li punih 12 mjeseci.

Ugovorne strane su suglasne da ZAKUPODAVAC ima pravo raskinuti ovaj Ugovor ukoliko
ZAKUPNIK ne plati naknadu iz stavka 1. (prvog) ovog E&lanka i troskove iz ¢lanka 8 (osmog) ovog
Ugovora u ugovorenom roku, a niti u roku od 15 (petnaest) dana od dana primitka pisane opomene
ZAKUPODAVCA. Opomena iz ovog stavka bit ¢e poslana ZAKUPNIKU na adresu iz ovog Ugovora
preporucenom postom s povratnicom te se ista smatra dostavljenom na dan potpisa povratnice.
Ukoliko ZAKUPNIK ne primi tako poslanu opomenu ista ¢e biti ponovno upuéena preporu¢enom
postom te se u tom slucaju dan primitka navedene opomene smatra dan predaje preporuc¢ene posiljke

posti.

Ugovorne strane suglasno utvrduju da je ZAKUPNIK u obvezi placanja naknade iz stavka 1.
(prvog) ovog clanka i svih ostalih troskova koji terete Poslovni prostor za vrijeme ugovorenog trajanja
ovog zakupnog odnosa bez obzira je Li Poslovni prostor otvoren za javnost, te je ZAKUPNIK istu duzan
placati i u slucaju da bi mu u postupku nadzora poslovanja, a zbog propusta u zakonitosti rada, bilo

zabranjeno obavljati ugovorenu djelatnost.

Radi izbjegavanja svake sumnje, u slucaju da ZAKUPNIK ne moZe obavljati djelatnost u
poslovnom prostoru iz ¢lanka 1. (prvog) ovog Ugovora zbog rekonstrukcije TN KANEGRA ili drugih
razloga uslijed kojih je TN KANEGRA zatvoreno cijelu sezonu, on u tom slucaju nije duzan platiti
godisnju naknadu iz clanka 7. (sedmog) ovog Ugovora te se vazenje ovog Ugovora tada produzuje za
godinudana, a sto ¢e Ugovorne strane pisano osnaziti Dodatkom ovog Ugovora o zakupu, no ako kojim

slucajem do potpisa Dodatka i ne dode produljenje ¢e svakako biti primijenjenc



Clanak 8. (osmi)

ZAKUPNIK se obvezuje placati i trodkove potrosnje elektricne energije, vode i eventualnih
drugih energenata, te troskove komunalne naknade, slivnih voda, odvoza smeca, te svih ostalih

troékova i pristojbi koje terete Poslovni prostor za vrijeme ugovorenog trajanja ovog zakupnog odnosa

Trokovi komunalne naknade, slivnih voda te odvoza smeca iz prethodnog stavka ovog clanka
utvrduju se u godiénjem pausalnom iznosu od 4.618,64 EUR (Cetiri tisuce Sesto osamnaest eura i
64/100) bez PDV - a, a ZAKUPNIK je u obvezi platiti ih tijekom svake godine trajanja ovog Ugovora, |
to u dva jednaka obroka temeljem ispostavljenih racuna ZAKUPODAVCA, i to.

- prvi obrok do 20.07. (dvadesetog srpnja) u godini,
- drugi obrok do 20.08. (dvadesetog kolovoza) u godini.

Trotkove potroiénje elektriéne energije | vode ZAKUPNIK placa prema stvarnoj potrosnji, i to
temeljem ispostavljenih mjeseénih racuna ZAKUPODAVCA, do 10. (desetog) u mjesecu za prethodni
mjesec, na temelju ocitanja brojila zadnjeg dana u mjesecu za koji se vrsi placanje, uz obvezu da do 15
(petnaestog) u mjesecu dostavi ZAKUPODAVCU dokaz o izvrienom placanju istih ZAKUPODAVAC

¢e uz racun priloziti presliku oéitane potrosnje sa brojila.

Ugovorne strane suglasno utvrduju da ce troskove iz stavka 2. (drugog) ovog ¢lanka korigirati
pod uvjetom da su cijene tih usluga promijenjene za najmanje 5% (pet posto) u odnosu na prethodni

obracun.
Clanak 9. (deveti)

ZAKUPNIK je duzan placati sve poreze, doprinose i druga davanja koja mogu proizaci iz ovog

Ugovora ili s osnova obavljanja njegove djelatnosti u Poslovnom prostoru

Ugovorne strane suglasno utvrduju da ZAKUPNIK snosi troskove teku¢eg odrzavanja
Poslovnog prostora, odnosno troskove odrzavanja istog na razini u kojoj je zaprimljen u posjed, uz

uvaZzavanje dotrajalosti do koje dolazi zbog redovnog koristenja Poslovnog prostora

Potpisom ovog Ugovora ZAKUPNIK preuzima obvezu da ce za vrijeme trajanja ovog Ugovora
o zakupu, a u svrhu podizanja kvalitete poslovanja u Poslovnom prostoru izvréiti ulaganje u isti uiznosu
do najvise 237 426,00 EUR (dvjesto trideset sedam tisuca Cetirista dvadeset Sest eura i 00/100) bez
PDV-a, pri ¢emu ¢e ulaganja u opremu koju ¢e ZAKUPNIK koristiti u Poslovnom prostoru iznositi
najvide 134 900,00 EUR (sto trideset Cetiri tisuce devetsto eura | 00/100) bez PDV-a, a ulaganja u samu
gradevinu u kojoj se nalazi Poslovni prostor ¢e iznositi najvide 102 526,00 EUR (sto dvije tisuce petsto
dvadeset Zest eura i 00/100) bez PDV-a, a sve sukladno dogovoru ugovornih strana. Navedeni ukupni
iznos ukljucuje ulaganja u gradevinu | opremu sukladno Troskovniku koji ce biti priloZzen sporazumu o

ulaganju kako dalje slijedi.

O ulaganju iz prethodnog stavka i svim njegovim bitnim pitanjima ugovorne ce se strane
medusobno sporazumjeti pisanim putem te ce Troskovnik ulaganja biti prilozen navedenom

sporazumu kao sastavni dio



Ugovorne strane suglasne su da ¢e se iznos godisnje naknade iz ¢lanka 7. (sedmog) ovog
Ugovora povecati za iznos izvrienih, dokumentiranih i priznatih ulaganja u gradevinu od strane
Zakupodavca i to u svakoj godini u kojoj su takva ulaganja zaista i izvriena, i to odmah u mjesecu u
kojem su ta ulaganja okoncana, a s obzirom da navedeno ulaganje u odnosu na ZAKUPNIKA
predstavlja ulaganje u tudu imovinu i povecanje vrijednosti tude imovine. Odgovarajuéi iznosi tako
uvecanih godisn)ih naknada, koji predstavlja iznos izvrsenih ulaganja u gradevinu, kompenzirat ¢e se sa
1znosom ulaganja za Poslovni prostor u toj godini, a na temelju medusobno ispostavijenih faktura
Navedene ce si fakture ugovorne strane medusobno poceti ispostavljati odmah po izvrsenom ulaganju
u gradevinu u svakoj godini trajanja zakupa u kojoj je takvo ulaganje zaista i izvrieno, te ce imovina
nastala ulaganjem u Poslovnom prostor kako je prethodno opisano, postati vlasnistvo
ZAKUPODAVCA. Tako izvriena ulaganja u gradevinu ne mogu se kompenzirati s iznosima godisnjih
naknada u novcu iz ¢lanka 7. (sedmog) ovog Ugovora.

U slucaju isteka ovog Ugovora ili prestanka ovog Ugovora zbog razloga koji leze na
ZAKUPNIKOVOJ strani, isti se potpisom ovog Ugovora izric¢ito odri¢e svojih potrazivanja na ime
ulaganja u tudu imovinu koja su preostala na dan prestanka ovog Ugovora, a u korist ZAKUPODAVCA

ZAKUPNIK je ovlasten prilikom iseljenja 1z Poslovnog prostora iznijeti samo svoje pokretne
stvari | opremu, | to samo pod uvjetom da su sva potraZivanja po osnovi godiinje naknade iz élanka 7.
(sedmog) ovog Ugovora, individualnih i zajednickih troskova prema ZAKUPODAVCU podmirena, kao

i da time ne ostecuje Poslovni prostor.
Clanak 10. (deseti)

Osim ako nije drugacije odredeno ovim Ugovorom, placanja racuna ispostavljenih temeljem

ovog Ugovora dospijevaju u roku 8 (osam) dana od dana ispostave racuna.

Clanak 11. (jedanaesti)

Radi osiguranja naplate potrazivanja iz ¢lanaka 7. (sedmog), 8. (osmog), 13. (trinaestog), 14.
(Cetrnaestog) i 16. (3esnaestog) ovog Ugovora, kao i svih ostalih eventualnih trazbina ZAKUPODAVCA
koje bi mogle proizac¢i iz ovog Ugovora, ZAKUPNIK se obvezuje uz ovaj Ugovor predati
ZAKUPODAVCU 2 (dvije) uredno ispunjene i potvrdene bjanko zaduZnice na iznose do po 150.000,00
EUR (sto pedeset tisuca eura i 00/100). Bjanko zaduznice iz prethodne recenice koristit ¢e se i za
osiguranje navedenih trazbina u ostalih 16 Ugovora o zakupu navedenih u ¢lanku 14. (Cetrnaestom)

stavku 4. (Cetvrtom) ovog Ugovora.

ZAKUPNIK izricito izjavljuje da je suglasan da se u slu¢aju neplac¢anja osiguranih potrazivanja
ZAKUPODAVCA o njihovoj dospjelosti dugovani iznos s bjanko zaduznica iz prethodnog stavka ovog
clanka zaplijeni sa svih njihovih racuna te uplati u korist ZAKUPODAVCA na njegov ziro racun IBAN:
HR1623400091100017577 otvoren kod PRIVREDNE BANKE ZAGRERB d.d. Zagreb



ZAKUPODAVAC ima pravo svaki puta kada ZAKUPNIK ne izvrsi u roku svoju obvezu iz Clanka
7 (sedmog), 8. (osmog), 13 (trinaestog), 14 (Cetrnaestog) ili 16. (Sesnaestog) ovog Ugovora ili bilo koju
drugu eventualnu trazbinu 1z ovog Ugovora, traziti naplatu dospjelog potrazivanja putem zaduznica iz

stavka 1 (prvog) ovog ¢lanka.

U sluéaju da ZAKUPODAVAC naplati svoja potrazivanja putem predmetnih zaduznica,
ZAKUPNIK je obvezan na prvi zahtjev ZAKUPODAVCA nadomjestiti iskoristene zaduZznice
adekvatnim brojem novih zaduznica u roku 8 (osam) dana od dana zaprimanja takvog zahtjeva
Nedostavljanje novih zaduZnica u predvidenom roku, predstavlja opravdani razlog za raskid ovog

ugovora.

Ovim Ugovorom ugovorne strane suglasno utvrduju da ce radi osiguranja trazbine
ZAKUPODAVCA iz ¢lanaka 7 (sedmog), 8. (osmog), 13. (trinaestog), 14. (Cetrnaestog) i 16. (Sesnaestog)
ovog Ugovora, te svih eventualnih trazbina koje bi mogle proizaci iz istog, sklopiti i zaseban Ugovor o
osiguranju novéane trazbine, kojim ¢e ZAKUPNIK dati u zalog nekretnine u njegovom vlasnistvu
oznacene kao k&br. 668/1 i kébr. 668/2, a koje nekretnine dolaze upisane pri Opcinskom sudu u
Pazinu, Zemljisnoknjiznom odjelu Pazin u zk. uloZak broj 3460, za katastarsku opcinu 322440 PAZIN
ZAKUPODAVAC izjavljuje da ¢e u slucaju prodaje navedene nekretnine, na zahtjev ZAKUPNIKA, bez
odgadanya, dostaviti ispravu podobnu za brisanje navedenog zaloznog prava u zemljisnim knjigama, uz
uvjet da ZAKUPNIK prethodno dostavi ZAKUPODAVCU drugo sredstvo osiguranja navedenog
potrazivanja prihvatljivo za ZAKUPODAVCA sukladno njegovoj diskrecijskoj procjeni (npr. drugu
nekretninu, bankarsku garanciju i sl) Ukoliko dode do pada vrijednosti nekretnine dane u zalog,
njezinog unistenja i/ili do drugih okolnosti zbog kojih navedena nekretnina ne bi bila prikladna za
osiguranje trazbine ZAKUPODAVCA, ZAKUPNIK ée biti duzan dostaviti ZAKUPODAVCU drugo
sredstvo osiguranja potrazivanja navedenog u prvoj recenici ovog stavka prihvatljivo za
ZAKUPODAVCA sukladno njegovoj diskrecijskoj procjeni (npr. drugu nekretninu, bankarsku garanciju
1sl).

V. TA R
Clanak 12. (dvanaesti)

ZAKUPNIK ne moze bez prethodne pisane suglasnosti ZAKUPODAVCA prenijeti ovaj
Ugovor na trecu fizicki ili pravnu osobu kao niti dati Poslovni prostor ili dio predmetnog prostora u
podzakup ili na koriitenje niti bez takve suglasnosti uvesti trecu fizi¢ku ili pravnu osobu u posjed tog

prostora.
Clanak 13. (trinaesti)

Ugovorne strane suglasno utvrduju, a ZAKUPNIK s tim u svezi preuzima i slijedece obveze:
- da ima, odnosno da c¢e pribaviti sve potrebne dozvole, ateste, odobrenja | drugu potrebnu
dokumentaciju radi obavljanja djelatnosti u Poslovnom prostoru, te da ¢e primjerak rjesenja o
minimalnim tehnickim uvjetima, kada su isti potrebni za obavljanje djelatnosti u predmetnom prostoru,
dostaviti bez odgadanja ZAKUPODAVCU,



- da ce za cjelokupni ugovoreni rok trajanja ovog zakupnog odnosa sklopiti policu osiguranja od
odgovornosti iz djelatnosti prema tre¢ima (opca odgovornost), odnosno odgovarati za stetu trec¢ima
ukoliko se stetni slucaj dogodi u Poslovnom prostoru i/ili u vezi s koristenjem ZAKUPNIKOVIH usluga
za vrijeme trajanja zakupa, te da ce takvu policu osiguranja dostaviti ZAKUPODAVCU na uvid svake
godine trajanja ovog Ugovora, a nakon ugovaranja iste,

- da ce izgled objekta, njegovo unutarnje i vanjsko uredenje, radnu odjeéu i obuéu osoblja te
sitan inventar koji koristi prilagoditi, odnosno uskladiti s izgledom i standardima objekata
ZAKUPODAVCA u okruzenju i to po uputama ZAKUPODAVCA, kao i da ¢e obavijestiti
ZAKUPODAVCA prije svake nabave dobara prilikom uredenja objekta ili njegovih dijelova, i to:
radne odjece i obuce, vanjskog i unutarnjeg namjestaja, sredstava za zastitu od atmosferilija
(suncobrani, tende i slicno), zavjesa, keramickih plocica, vanjske stolarije, boje zidova i vrste
materijala koristenih na istima, odnosno prilikom drugih sli¢nih radova i/ili nabave dobara,
osobito onih koji se odnose na dijelove u kojima borave gosti, te se obvezuje zatraziti i dobiti
pisanu suglasnost ZAKUPODAVCA kao potvrdu da je isto uskladeno sa standardima
ZAKUPODAVCA,

- da ¢e najkasnije 15 (petnaest) dana prije pocetka obavljanja djelatnosti u Poslovnom prostoru, i to za
svaku godinu u kojoj je ovaj Ugovor na snazi, dostaviti ZAKUPODAVCU ko3aricu sa popisom 50
(pedeset) proizvoda koji ¢e biti jeftiniji u odnosnu na ostatak proizvoda iz istog asortimana, a prema
popisu koji je sastavni dio ovog Ugovora, a istu ¢e obvezu ZAKUPNIK imati po pozivu
ZAKUPODAVCA s rokom odgovora od 7 (sedam) dana te u slu¢aju promjene cijene tih proizvoda u
roku od 7 (sedam) dana od dana takve promjene,

- da ce posébno paziti na urednost i ¢istocu Poslovnog prostora i okoline Poslovnog prostora kao |
samih proizvoda koje ce prodavati u istome, i to prema najvisim standardima djelatnosti koju ce
obavljati u Poslovnom prostoru,

- dace se u Poslovnom prostoru pridrzavati svih mjerodavnih propisa i uzanci uobi¢ajenih za djelatnost
koju ¢e obavljati te da ce se narocito pri tome pridrzavati uputa ZAKUPODAVCA,

- da ¢e Poslovni prostor koristiti | ¢uvati paznjom dobrog gospodarstvenika,

- da ce o svom trosku provoditi propisane mjere protupozarne zastite, te sve mjere koje u odnosu na
osobe koje rade po njegovu nalogu, proizlaze iz propisa o sigurnosti zivota i zdravlja, zastite na radu te
prijave rada nadleznim sluzbama,

- da ¢e Poslovni prostor odrzavati u stanju u kome se on moze upotrebljavati za svrhu odredenu ovim
Ugovorom, pridrzavajuci se pri tome tehni¢kih propisa i normativa te ZAKUPODAVCA bez odgadan)a
pisano obavijestiti o svakoj steti koja nastane na Poslovnom prostoru,

- da ¢e Poslovni prostor oznacavati tabelama, panoima i drugim oznakama, samo uz pisanu suglasnost
ZAKUPODAVCA, a u suprotnom, dozvoljava da ih ZAKUPODAVAC moze ukloniti o trosku
ZAKUPNIKA,

- ZAKUPNIK se obvezuje da ¢e zaprimljeni Poslovni prostor vratiti ZAKUPODAVCU u prvobitnom
stanju kakvog je i zatekao prilikom stupanja u posjed, podlozno izmjenama i unapredenjima odobrenih
od strane ZAKUPODAVCA sukladno ovom Ugovoru,

- da ¢e o svom trosku otkloniti sve kvarove koji mogu nastati u Poslovnom prostoru, odnosno da ce
sanirati sva eventualna ostecenja nastala na predmetnom prostoru uporabom i kori§tenjem istog te
djelovanjem vanjskih utjecaja, a na koje ZAKUPODAVAC nije mogao utjecati,

- da ¢e prije pocetka obavljanja djelatnosti za pojedinu turisti¢ku sezonu ZAKUPODAVCU, na njegov
obrazlozeni zahtjev, dostaviti popis automobila s registarskim oznakama koje koristi, radi kontrole




ulaska i izlaska iz turistickog naselja KANEGRA kojom ¢e prilikom ugovorne strane dogovoriti i ostale
uvjete (npr. koristenje parkiralista i slicno)

- da ¢e prilikom koridtenja prijevoznih sredstava u turistickom naselju KANEGRA odobrenih od strane
ZAKUPODAVCA postivat kucni red i ostale upute ZAKUPODAVCA,

- da ¢e dostaviti | bez odgadanja azurirati popis zaposlenih osoba u Poslovnom prostoru koji je
predmet ovog Ugovora,

- da ée uredno izvriavati | sve ostale obveze iz ovog Ugovora i Sporazuma iz ¢lanka 19. (devetnaestog)

stavka 1 (prvog) ovog Ugovora

ZAKUPODAVAC se obvezuje periodicno ZAKUPNIKU dostavljati rezultate ocjena anketa
zadovoljstva gostiju, a vezano za Poslovni prostor. Temeljem iste, ZAKUPNIK je duzan poboljsati
operativne procese u Polovnom prostoru, a kako bi dosegao trazeni standard obavljanja ugovorene

djelatnosti u Polovnom prostoru

Ugovorne strane suglasno utvrduju da ZAKUPODAVAC moze jednostrano raskinuti ovaj
Ugovor u sluéaju da ZAKUPNIK ne izvr3ava bilo koju obvezu preuzetu sukladno prethodnim stavcima

ovog clanka.

V. PRESTANAK ZAKUPA

Clanak 14 (Getrnaesti)
Ovaj Ugovor prestaje istekom vremena na koji je sklopljen.

Ovaj Ugovor moze prestati i otkazom od strane ZAKUPODAVCA, ali iskljucivo ukoliko uslijed
rekonstrukcije vie nije planirano obavljanje djelatnosti trgovine prehrambenih i neprehrambenih

proizvoda na tom prostoru.

Ovaj Ugovor moze prestati i raskidom zbog neispunjenja obveza iz ovog Ugovora i to pod
uvjetom da je ugovorna strana koja kréi obveze prethodno, na dokaziv nacin, pozvana na ispunjenje

obveze i da joj je ostavljen za to primjeren rok od najmanje 8 (osam) dana.

Ugovorne strane suglasno utvrduju da su dana 22.09.2023. godine izmedu istih sklopljeni
slijeded¢i Ugovori o zakupu (ukupno 17 Ugovora o zakupu): 1) Ugovor o zakupu poslovnog prostora
JMARKET CERVAR PORAT (Trg pod hrastom)”, 2) Ugovor o zakupu poslovnog prostora ,MARKET
ZEC LOTOSI-ZORNA", 3) Ugovor o zakupu poslovnog prostora ,MARKET KAMP PARK UMAG
(pored recepcije)’, 4) Ugovor o zakupu poslovnog prostora ,MARKET TN KANEGRA", 5) Ugovor o
zakupu poslovnog prostora ,MARKET TN STELLA MARIS", 6) Ugovor o zakupu poslovnog prostora
.MARKET ,RIVA" CERVAR PORAT",7) Ugovor o zakupu poslovnog prostora ,MARKET KAMP BIJELA
UVALA", 8) Ugovor o zakupu poslovnog prostora ,MARKET KAMP ZELENA LAGUNA", 9) Ugovor o
zakupu poslovnog prostora ,MINI MARKET KAMP BIJELA UVALA", 10) Ugovor o zakupu poslovnog
prostora ,MARKET KAMP ULIKA", 11) Ugovor o zakupu poslovnog prostora ,MARKET PLAVA
LAGUNA-GALIJOT", 12) Ugovor o zakupu poslovnog prostora ,MARKET GRZINA - BELLEVUE", 13)
Ugovor o zakupu poslovnog prostora ,MARKET TN POLYNESIA", 14) Ugovor o zakupu poslovnog
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prostora ,MARKET KAMP PARK UMAG (LOVRECICA)", 15) Ugovor o zakupu poslovnog prostora
,MARKET KAMP SAVUDRIJA, 16) Ugovor o zakupu poslovnog prostora ,MARKET KAMP FINIDA" te
17) Ugovor o zakupu poslovnog prostora ,MARKET KAMP STELLA MARIS".

U slucaju otkaza ovog Ugovora o zakupu od strane ZAKUPODAVCA sukladno stavku 2
(drugom) ovog clanka, otkazni rok traje do kraja godine u kojoj je isti pisanim putem priopcen
ZAKUPNIKU. U slu¢aju raskida ovog Ugovora o zakupu sukladno stavku 3. (trecem) ovog cElanka,
otkazni rok traje 8 (osam) dana od kada je raskid pisanim putem priopcen drugoj ugovornoy strani.

Potpisom ovog Ugovora, ZAKUPNIK izricito pristaje da ZAKUPODAVAC ima pravo raskinuti
i ostalih 16 Ugovora o zakupu navedenih u stavku 4. (Cetvrtom) ovog clanka ukoliko se ovaj Ugovor
raskine zbog razloga koji leze na strani ZAKUPNIKA i to uz iste uvjete raskida i uz isti otkazni rok kako
Je navedeno u prethodnom stavku ovog ¢lanka, a koji uvjeti raskida i otkazni rok vrijede kako za ovaj
Ugovor tako i za sve ostale Ugovore o zakupu navedene u stavku 4. (€etvrtom) ovog ¢lanka. Ukoliko se
ovaj Ugovor o zakupu raskine zbog uzroka koji leze na strani ZAKUPNIKA, isti je duzan te se potpisom
ovog Ugovora izri¢ito obvezuje platiti ZAKUPODAVCU, pored godisnje naknade iz ¢lanka 7. (sedmog)
ovog Ugovora za godinu u kojoj je ovaj Ugovor raskinut, i ugovornu kaznu u istoj visini.

U slucaju da ZAKUPNIK samovoljno napusti Poslovni prostor ili prestane u istome obavljati
ugovorenu djelatnost u razdoblju iz ¢lanka 5. (petog) ovog Ugovora, isti je duzan te se potpisom ovog
Ugovora izricito obvezuje, pored godisnje naknade iz ¢lanka 7. (sedmog) ovog Ugovora za godinu u
kojoj se desi taj sluc'aj,vl na plac¢anje ugovorne kazne u istoj visini. Radi izbjegavanja svake sumnje, nece
se smatrati da Je doslo do napustanja Poslovnog prostora, odnosno, neobavljanja djelatnosti u istome
ukoliko isto nastupi zbog kvara na Poslovnom prostoru ili drugog razloga na koji ZAKUPNIK nije
mogao utjecati, uz uvjet da takav kvar ili drugi nedostatak nije duzan otkloniti ZAKUPNIK sukladno
odredbama ovog Ugovora.

Za svo vrijeme trajanja ovog zakupnog odnosa, ZAKUPNIK se obvezuje u roku od 30 (trideset)
dana nakon promjene vecinskog vlasnistva nad istim o tome obavijestiti ZAKUPODAVCA. U sluc¢aju
da ZAKUPNIK ne postupi na nacin odreden u prethodnoj recenici, ZAKUPODAVAC ¢ce biti ovlasten
raskinuti ova) Ugovor o zakupu pri ¢emu se smatra da je to razlog za raskid ovog Ugovora koji lezi na
strani ZAKUPNIKA.

Potpisom ovog Ugovora ugovorne strane se obvezuju za svaku statusnu promjenu kao | za
promjenu adrese te tvrtke pisano obavijestiti drugu ugovornu stranu u roku od 15 (petnaest) dana od

takve promjene.

Ugovor o zakupu otkazuje se (iskljuc¢ivo od strane ZAKUPODAVCA sukladno stavku 2
(drugom) ovog clanka) i/ili raskida u pisanom obliku, dostavom drugoj strani putem adresa sjedista
navedenih u ovom Ugovoru preporuc¢enom postom s povratnicom, te se otkaz ili raskid smatraju
dostavljenim na dan potpisa povratnice. Ukoliko tako poslani otkaz ili raskid nije primljen, isti e biti
ponovno upucen preporuc¢enom postom te ¢e se dan primitka smatrati dan predaje preporucene

posiljke posti
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U sluéaju prestanka ovog Ugovora po bilo kojoj osnovi, ZAKUPNIK nije oviasten potrazivati
povrat proporcionalnog iznosa naknade iz ¢lanka 7. (sedmog) ovog Ugovora, naknade ili troskova 1z
¢lanka 8. (osmog) ovog Ugovora za godinu u kojoj ovaj Ugovor prestaje.

Ugovorne strane suglasno utvrduju da se pod pojmom ,promijenjene okolnosti” sukladno
Zakonu o obveznim odnosima u ovom ugovornom odnosu nece smatrati, izmedu ostalog, promjena
vlasnidtva nad ijednom ugovornom stranom, pad prihoda ijedne ugovorne strane, opcenito pad

turistickog prometa, opcenito pad broja nocenja gostiju.
Clanak 15. (petnaesti)

Nakon prestanka vazenja ovog Ugovora po bilo kojoj osnovi, ukoliko su na snazi minimatni
uvjeti vezani uz ZAKUPNIKA, isti se obvezuje u roku od 8 (osam) dana od dana prestanka ovog
Ugovora odjaviti djelatnost u Poslovnom prostoru i o navedenom podnijeti dokaz ZAKUPODAVCU.

U slu¢aju da ZAKUPNIK ne postupi prema prethodnom stavku ovog clanka, suglasan je i
ovlaééuje ZAKUPODAVCA da nakon proteka roka iz stavka 1 (prvog) ovog €lanka, i to putem radnika
kojeg ¢e ZAKUPODAVAC na to ovlastiti posebnom punomoci, u ime i za racun ZAKUPNIKA te u
svojstvu njegova punomocnika, pred nadleznim tijelima provede postupak odjave Poslovnog prostora,
odnosno postupak prijenosa minimalnih tehnickih uvjeta na sebe ili trecu osobu, a prema propisima

koji reguliraju predmetnu djelatnost i minimalne uvjete.
Clanak 16. (3esnaesti)

Nakon prestanka vazenja ovog Ugovora po bilo kojoj osnovi, ZAKUPNIK se obvezuje Poslovni
prostor i preuzetu opremu predati u posjed ZAKUPODAVCU slobodan od njegovih stvari | osoba u
daljnjem roku 8 (osam) dana. Iznimno od prethodne recenice, u slucaju prestanka ovog Ugovora
istekom vremena, ZAKUPNIK je obvezan Poslovni prostor osloboditi od osoba i vlastitih stvari |
predati ga u posjed ZAKUPODAVCU najkasnije posljednjeg dana trajanja zakupa, sukladno élanku 2

(drugom) stavku 1. (prvom) ovog Ugovora.

Potpisom ovog Ugovora ZAKUPNIK izriéito izjavljuje da preuzima obvezu da ce za svaki dan
ka$njenja u predaji Poslovnog prostora u posjed ZAKUPODAVCA sukladno prethodnom stavku ovog
¢lanka, ZAKUPODAVCU dnevno pladati ugovornu kaznu u iznosu od 200,00 EUR (dvjesto eura |
00/100), s time da ukupni iznos ugovorne kazne po ovoj osnovi ne moze prijeci godisnji iznos naknade

iz ¢lanka 7. (sedmog) stavka 1. (prvog) ovog Ugovora

Potpisom ovog Ugovora ZAKUPNIK izri¢ito izjavljuje da je suglasan da u slucaju da ni nakon
pisanog poziva ZAKUPODAVCA na predaju Poslovnog prostora ZAKUPNIK ne postupi po istom,
ZAKUPODAVAC je ovlaiten imenovati troélanu komisiju koja ¢e biti ovlastena uci u predmetni
prostor, isti preuzeti u posjed, a zatecene stvari koje nisu utvrdene zapisnikom iz Clanka 4. (Cetvrtog)
ovog Ugovora skupiti i na prikladan nacin deponirati, iskljucivo o trosku ZAKUPNIKA, u prostoru
prema odluci ZAKUPODAVCA ZAKUPNIK se potpisom ovog Ugovora izri¢ito | svojevolno odrice
prava na posjedovnu zastitu u sluéaju preuzimanja posjeda od strane ZAKUPODAVCA na nacin

ugovoren ovim stavkom.
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Potpisom ovog Ugovora ZAKUPNIK izricito izjavljuje da ¢e u slucaju iz prethodnog stavka
ovog clanka, pored ugovorne kazne za kasnjenje iz stavka 2. (drugog) ovog clanka, biti duzan placati
ZAKUPODAVCU i skladistenje stvari u iznosu 25,00 EUR (dvadeset pet eura i 00/100) dnevno. Nakon
proteka godine dana od takvog skladistenja, ZAKUPODAVAC e ovlasten unistiti predmetne stvari 1/ili
ih se na kakav drugi nacin rijesiti, a sve o trosku ZAKUPNIKA i bez ikakve odgovornosti za stetu ili
naknadu za takva unistenja, a na sto ZAKUPNIK izricito pristaje potpisivanjem ovog Ugovora.

O provedenim radnjama ZAKUPNIK ce biti pravodobno obavijesten na adresu navedenu u

uvodu ovog Ugovora.

Nista u ovom Ugovoru ne iskljucuje prava koje ZAKUPODAVAC ima veé temeljem zakona, a

radi ostvarivanja svojih trazbina prema ZAKUPNIKU.
Clanak 17. (sedamnaesti)

Sve ugradene, a neodvojive pertinencije kao | oprema preuzeta pri sklapanju ovog Ugovora
ostaju u vlasnistvu ZAKUPODAVCA, za sto ZAKUPNIK nema pravo potrazivati nikakvu naknadu
vrijednosti odnosno troskova od ZAKUPODAVCA, a pokretni odnosno odvojivi dio naknadno
nabavljene ili ugradene opreme (odvojive pertinencije), osim ako nije drugacije odredeno ¢lankom 9.
ovog Ugovora, ZAKUPNIK ima pravo odnijeti ukoliko time ne ostecuje Poslovni prostor.

Clanak 18. (osamnaesti)

O primopredaji Poslovnog prostora nakon prestanka zakupnog odnosa ugovorne strane saciniti
¢e posebni zapisnik o stanju u kojem se nalaze predmetni prostor i oprema u vrijeme predaje, a isti ¢e
biti potpisan od obje ugovorne strane. U sluc¢aju da ZAKUPNIK ne prisustvuje primopredaji Poslovnog
prostora, ZAKUPODAVAC ce sam pripremiti zapisnik i dostaviti ga ZAKUPNIKU, a tako pripremljeni
zapisnik ¢e se smatrati odobrenim od obje ugovorne strane.

ZAV R
Clanak 19. (devetnaesti)

Ugovorne strane utvrduju da su dana 22.09.2023. godine sklopile i Sporazum kojim su dodatno
regulirali medusobne odnose koje se ticu i ovog Ugovora o zakupu, a koji Sporazum je prilozen ovom

Ugovoru i Cini njegov sastavni dio.

Za sve sporove koji bi mogli nastati povodom izvrienja ili tumacenja odredbi ovog Ugovora i/ili
njegovih dodataka, ugovorne strane su suglasne da ce spor nastgjati rijesiti dogovorno na osnovi

uzajamnog uvazavanja stavova.

Ukoliko se spor ne rijesi na nacin iz prethodnog stavka ovog ¢lanka, ugovorne strane suglasno
ugovaraju mjesnu nadleznost stvarno nadleznog suda prema sjedistu ZAKUPODAVCA



Ugovorne strane suglasno utvrduju da ¢e svu komunikaciju u provedbi ovog Ugovora, osim ako
je za pojedine slucajeve ovim Ugovorom odredeno da se vrée na drugi nacin, vrsiti putem slijedecih e-

mail adresa.

Svaka ¢e ugovorna strana o svome trosku i riziku obavijestiti drugu o promjeni e-mail adrese 1z

prethodnog stavka ovog clanka kao i promjeni adrese naznacene u zaglavlju ovog Ugovora.

Rokovi ugovoreni ovim Ugovorom pocinju te¢i od dostave preporuéene posiljke s
povratnicom. Dostava posiljke ¢e se smatrati 1zvrsenom potpisom povratnice. Ukoliko prva posiljka
nije primljena, ista ce biti ponovno upucena preporu¢enom postom te ¢e se dan primitka smatrati dan

predaje preporucene posiljke posti.

U slucaju slanja pismena drugoj strani na e-mail adrese iz stavka 4. (etvrtog) ovog clanka

dostava ¢e se smatrati izvrsenom iduci radni dan od dana slanja pismena drugoj strani
Clanak 20. (dvadeseti)

Ovaj Ugovor sacinjen je u 2 (dva) izvornika koje zadrzavaju javni biljeznik za potrebe ovjere i
ZAKUPODAVAC, dok ¢e se za ostale potrebe saciniti istodobne ovjerene preslike u 4 (Cetiri)

primjeraka, po 2 (dva) za svaku od ugovornih strana
Trogkove ovjere potpisa i istodobnih ovjerenih preslika u cijelosti snosi ZAKUPNIK.
Clanak 21. (dvadeset prvi)

Ugovorne strane suglasno utvrduju da ovaj Ugovor nece stupiti na snagu ukoliko ZAKUPNIK
ne izvréi u roku svoju obvezu 1z ¢lanka 2. (drugog) Sporazuma iz ¢lanka 19. (devetnaestog) stavka 1

(prvog) ovog Ugovora.
Clanak 22. (dvadeset drugi)

Ugovorne strane suglasno utvrduju da su ovaj Ugovor zajednicki sastavile | razumjele, da

prihvacaju prava i obveze koje iz istog proizlaze, te ga u znak prihvaéanja potpisuju.

UGOVORNE STRANE :
ZAKUPODAVAC: ZAKUPNIK:
PMAGUNA d.d., p.p. STUDENAC d.o.o.
r A7
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Ja, javni biljeznik MIRJANA POPOVAC, Split, Mazuranicevo Setaliste 13,
potvrdujem da je stranka:

MICHAL WOJCIECH SENCZUK, OIB 66343570171, POLJSKA, POZNAN, SANOCKA 27B, kao
predsjednik uprave STUDENAC d.o.0., MBS 081168181, OIB 02023029348, Omis, CETVRT
RIBNJAK 17, u mojoj nazo¢nosti priznala potpis na pismenu kao svoj. Potpis na pismenu je istinit.
Istovjetnost podnositelja pismena utvrdila sam temeljem putovnice br. ET2595112 KONSUL W
ZAGRZEBIU, ovlasten zastupati s jo§ jednim ¢lanom uprave, ovlastenje za zastupanje utvrdeno je
uvidom u sudski registar elektronickim putem na danasnji dan,

FILIP BILANOVIC, OIB 72384173347, DUCE, POLJICKA CESTA LUKA 53, kao ¢lan uprave
STUDENAC d.0.0., MBS 081168181, OIB 02023029348, Omis, CETVRT RIBNJAK 17, u mojoj
nazoCnosti priznala potpis na pismenu kao svoj. Potpis na pismenu je istinit. Istovjetnost podnositelja
pismena utvrdila sam temeljem osobne iskaznice br. 117786338 PP Omis, ovlaSten zastupati s
predsjednikom uprave, ovlastenje za zastupanje utvrdeno je uvidom u sudski registar elektronickim
putem na danasnji dan.

Javnobiljeznicka pristojba za ovjeru po tar. br. 11. st. 4. ZJP napladena u iznosu 2,66 eur.
Javnobiljeznicka nagrada po ¢l. 19. st. 1. PPJT zaracunata u iznosu od 7,98 eur uveéana za PDV u
iznosu od 2,00 eur.

Broj: OV-7994/2023
Split, 28.09.2023.

Javni biljeznik
MIRJANA POPQX'AC

Wanad Dinges
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Ja, javni biljeznik MIRJANA POPOVAC, Split, Mazuranicevo Setalite 13,
potvrdujem da je ovo preslika izvorne isprave nakon ovjere potpisd:

Ugovor o zakupu poslovnog prostora “MARKET TN KANEGRA" sklopljen 22.09.2023. godine
izmedu PLAVA LAGUNA d.d., kao Zakupodavca i STUDENAC d.0.0., kao Zakupnika -
ovjerena pod brojem 0V-7994/2023 dana 28.09.2023.

Isprava ¢ija se preslika ovjerava sastoji se od 14 stranica i ovjerava se u 3 primjerka na zahtjev
stranke: MICHAL WOJCIECH SENCZUK, OIB 66343570171, POLISKA, POZNAN, SANOCKA
27B, kao predsjednik uprave STUDENAC d.0.0., MBS 081168181, OIB 02023029348, Omis,
CETVRT RIBNJAK 17, Ciju sam istovjetnost utvrdila uvidom u putovnicu br. ET2595112
KONSUL W ZAGRZEBIU, ovlasten zastupati s jo§ jednim clanom uprave, ovlastenje za zastupanje
utvrdeno je uvidom u sudski registar elektronickim putem na danasnji dan, FILIP BILANOVIC, OIB
22384173347, DUCE, POLJICKA CESTA LUKA 53, kao ¢lan uprave STUDENAC d.o0.0., MBS
081168181, OIB 02023029348, Omis, CETVRT RIBNJAK 17, &iju sam istovjetnost utvrdila
uvidom u osobnu iskaznicu br. 117786338 PP Omis, ovlasten zastupati s predsjednikom uprave,
ovlastenje za zastupanje utvrdeno je uvidom u sudski registar elektronickim putem na danasnji dan.
Izvornu ispravu posjeduje podnositelj isprave.

Javnobiljeznicka pristojba za ovjeru po far. br. 11. st. 1. ZJP napladena u iznosu 6,14 eur.
JavnobiljeZnicka nagrada po ¢l. 19. st. 2. PPJT zaracunata u iznosu od 3,99 eur uvecana za PDV u
iznosu od 1,00 eur.

Broj: OV-7995/2023
Split, 28.09.2023.
\)OUKA H'Qp Javni biljeZnik
3 ‘V,Q\p MIRJANA POPOVAC
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PLAVA LAGUNA dd. iz Poreca, Rade Koncara br. 12, OIB: 57444289760 (u daljnjem tekstu:
ZAKUPODAVACQ), zastupana po punomoéniku gosp. lvanu Runku temeljem Punomoci Broj:
01/16/2023/25, Urbroj: 01-01-2023-1 od dana 05.01.2024. godine, s jedne strane,

STUDENAC d.o.0, iz Omisa, Cetvrt Ribnjak 17, OIB- 02023029348 (u daljnjem tekstu: ZAKUPNIK),
koje zastupa Michat Wojciech Senczuk kao Predsjednik Uprave i Filip Bilanovi¢ kao ¢lan Uprave s

druge strane,

sklopili su u Porecu, dana 09.02 2024 (devetog veljace dvije tisuée dvadeset Cetvrte) godine, slijedeci

DODATAK
UGOVORU O ZAKUPU POSLOVNOG PROSTORA
br. 1/2024

Clanak 1. (prvi)

Stranke ovog Dodatka su suglasne da su dana 22.09.2023. godine sklopile Ugovor o zakupu
kojim je ZAKUPODAVAC dao, a ZAKUPNIK primio u zakup prostor pod nazivom ,MARKET TN
KANEGRA", izgraden na nekretnini oznacenoj kao k.¢.br. 103 ZGR. upisanoj pri Opcinskom sudu u
Pazinu, Zemljisnoknjiznom odjelu Buje-Buie u zk.ul.br. 1188 za k.o. Savudrija, a koji se prostor nalazi u
sklopu TN KANEGRA, te koji se sastoji od prodajnog prostora, sanitarija, garderobe i skladista,
ukupne povrsine 598,50 m2 (u daljnjem tekstu: Ugovor o zakupu).

Ugovorne strane suglasno utvrduju da ovim Dodatkom mijenjaju visinu troskova koristenja

zakupljenog prostora iz prethodnog stavka.

Clanak 2. (drugi)
Toliko utvrdeno ovim Dodatkom stranke suglasno utvrduju da se u Ugovoru o zakupu, u ¢L.8
(osmom) stavak 2. (drugi) mijenja i glasi kako dalje slijedi:

Troskovi komunalne naknade, slivnih voda te odvoza smeca iz prethodnog stavka ovog
Elanka utvrduju se u godisnjem pausalnom iznosu od 4.407,78 EUR (Cetiri tisuce Cetiristo sedam eura
1 78/100) bez PDV - a, a ZAKUPNIK je u obvezi platiti ih tijekom svake godine trajanja ovog Ugovora,
i to u dva jednaka obroka temeljem ispostavijenih racuna ZAKUPODAVCA, i to.

- prvi obrok do 20.07. (dvadesetog srpnja) u godini,

- drugi obrok do 20.08. (dvadesetog kolovoza) u godini.”.



Clanak 3. (treci)

U preostalom dijelu ostaju na snazi odredbe Ugovora o zakupu iz clanka 1. (prvog) ovog
Dodatka u neizmijenjenom obliku.

Clanak 4. (Cetvrti)

Ovaj je Dodatak zajednicki sastavljen te je sklopljen u 4 (Cetiri) istovjetna primjerka, po 2
(dva) za svaku od stranaka.

Clanak 5. (peti)
Stranke Dodatka suglasno utvrduju da su ovaj Dodatak zajednicki sastavile i razumjele, da
prihvacaju prava i obveze koje iz istog proizlaze, te ga u znak prihvacanja potpisuju.

UGOVORNE STRANE :

ZAKUPODAVAC: ZAKUPNIK:
PLAVA LAGUNA dd., pp. UDENAC d 0.0.

Ivan Runko 34 | M chat OJCIeCh Senczuk Filip Bilanovic,
- Pre ik Uprave élan Uprave

¥

STUDENAC

(3]



PLAVA LAGUNA dd., iz Poreca, Rade Koncara br. 12, OIB: 57444289760 (u daljnjem tekstu:
ZAKUPODAVAC), zastupana po punomoéniku gosp. Ivanu Runku temeljem Punomodi Broj:
01/16/2023/1, Urbroj: 01-01-2023-1 od dana 05.01.2023. godine, s jedne strane,

STUDENAC d.o.0., iz Omisa, Cetvrt Ribnjak 17, OIB: 02023029348 (u daljnjem tekstu: ZAKUPNIK),

koje zastupa Michat Wojciech Senczuk kao Predsjednik Uprave i Filip Bilanovi¢ kao ¢lan Uprave, s

druge strane

sklopili su u Porecu, dana 22.09.2023. (dvadeset drugog rujna dvije tisuce dvadeset trece) godine,

slijedeci

UGOVOR
O ZAKUPU POSLOVNOG PROSTORA
,MARKET GRZINA - BELLEVUE"

I PREDMET ZAKUPA | NJEGOVO KORISTENIJE

Clanak 1. (prvi)

Ugovorne strane suglasno utvrduju da ovim Ugovorom ZAKUPODAVAC daje, a ZAKUPNIK
prima u zakup poslovni prostor ZAKUPODAVCA pod nazivom ,MARKET GRZINA - BELLEVUE",
izgraden na nekretnini oznacenoj kao kébr. 5042 upisanoj pri Opcinskom sudu u Pazinu,
Zemljisnoknjiznom odjelu Porec¢-Parenzo u zk ulbr. 2460 za k.o. Pore¢, a koji se prostor nalazi u sklopu
TN BELLEVUE u Poreéu, ulica Plava Laguna 10, te koji se sastoji od prodajnog prostora, sanitarija |
skladidta, ukupne povriine 7196 (sedamdeset jedan zarez devedeset Sest) m2 (u daljnjem tekstu
Poslovni prostor). Pozicija i tlocrtni prikaz Poslovnog prostora nalazi se u prilogu ovog Ugovora i cini

njegov sastavni dio.

Poslovni prostor daje se u zakup u videnom stanju, s postojecom opremom. Popis opreme

predmetnog prostora nalazi se u prilogu ovog Ugovora i Cini njegov sastavni dio.

Ugovorne strane suglasno utvrduju da je ZAKUPOPDAVAC obavijestio ZAKUPNIKA sa
slozenim vlasni¢ko-pravnim statusom zemljista na kojemu je izgraden Poslovni prostor i s njime
povezanim sporovima i rizicima. Ugovorne strane suglasno utvrduju da je iskjuciva odgovornost
ZAKUPODAVCA ukoliko dode do prestanka ovog Ugovora ili nemoguénosti poslovanja ZAKUPNIKA
u Poslovnom prostoru iz stavka 1. (prvog) ovog Elanka zbog nesredenih vlasnicko-pravnih odnosa te se
u tom sluc¢aju ZAKUPODAVAC obvezuje postupiti kako je ugovoreno Sporazumom iz clanka 19

(devetnaestog) stavka 1. (prvog) ovog Ugovora

Ugovorne strane suglasno utvrduju da je isklju¢iva odgovornost ZAKUPODAVCA strukturalna
stabilnost ili zahtjevi o sigurnosti Poslovnog prostora, te ukoliko dode do prestanka ovog Ugovora ili
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nemogucénosti obavljanja djelatnosti ZAKUPNIKA u Poslovhom prostoru zbog tog razloga,
ZAKUPODAVAC se obvezuje postupiti kako je ugovoreno Sporazumom iz ¢lanka 19. stavka 1. ovog
Ugovora.

U slucaju da nastupe okolnosti navedene u prethodna dva stavka ovog ¢lanka, ZAKUPNIK se
odrice prava na povrat sredstava uloZenih u Poslovni prostor iz stavka 1. (prvog) ovog ¢lanka:, kao i prava
na nadoknadu izgubljene zarade, dok ZAKUPNIK pridrzava pravo na naknadu stvarne Stete u visini
zakupnina koje bi ZAKUPINK eventualno bio duzan platiti stvarnom vlasniku uslijed spornih
vlasnicko-pravnih odnosa.

Clanak 2. (drugi)

Poslovni prostor daje se u zakup na odredeno vrijeme, i to od dana 02.11.2023. godine do dana
31.10.2028. godine.

U slucaju da u pocetnoj i/ili zavrsnoj godini zakupnog odnosa zakup traje krace od 12 (dvanaest)
kalendarskih mjeseci, ZAKUPNIK nema pravo na proporcionalno umanjenje naknade, sve obzirom na
sezonsko obavljanje djelatnosti u Poslovnom prostoru, osim ako ugovorne strane drukéije ne

dogovore.
Clanak 3. (tredi) -

Ugovorne strane suglasno utvrduju da se Poslovni prostor daje u zakup iskljuc¢ivo za namjenu
obavljanja djelatnosti trgovine prehrambenih i neprehrambenih proizvoda.

Poslovni prostor ZAKUPNIK nije ovlasten adaptacijom, doinvestiranjem ili po bilo kojoj drugoj
osnovi prenamijeniti u svrhe razlicite utanacenju iz prethodnog stavka ovog ¢lanka.

Prije izvrsenja bilo kakve preinake i/ili gradevinskih radova u Poslovnom prostoru, a koji prelaze
okvire tekuc¢eg odrzavanja, ZAKUPNIK je duzan traziti i dobiti pismenu suglasnost ZAKUPODAVCA

Ukoliko ZAKUPNIK postupi suprotno prethodnom stavku ovog élanka, odgovara time za
pocinjenu Stetu ZAKUPODAVCU, koji u tom slucaju ima pravo na jednostrani raskid ovog Ugovora,
dok sve ucinjeno ostaje u trajnom vlasnistvu ZAKUPODAVCA, bez obveze naknade investiranog, te
potpisom ovog Ugovora ZAKUPNIK izricito izjavljuje da se odrice prava potrazivati naknadu troskova
od ZAKUPODAVCA s navedene osnove, odnosno traziti da se vrijednosti istih kompenzira s iznosom
naknade. Radi izbjegavanja svake sumnje, ZAKUPODAVAC je takoder ovlasten vratiti Poslovni prostor
u prijasnje stanje, a sve o trosku ZAKUPNIKA.

Clanak 4. (Getvrti)

Ugovorne strane suglasno utvrduju da ¢e primopredaju Poslovnog prostora u posjed
ZAKUPNIKU izvrsiti najkasnije u roku 5 (pet) dana od dana predvidenog kao dana u kojem ce se
Poslovni prostor dati ZAKUPNIKU u zakup sukladno élanku 2. (drugom) stavku 1. (prvom) ovog
Ugovora.
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O primopredaji Poslovnog prostora ¢e se saciniti zapisnik kojim ce se utvrditi stvarno stanje
predmetnog prostora i opreme, a isti ¢e biti potpisan od obje ugovorne strane. U slucaju da ZAKUPNIK
ne prisustvuje primopredaji Poslovnog prostora, ZAKUPODAVAC ¢e sam pripremiti zapisnik i
dostaviti ga ZAKUPNIKU, a tako pripremljeni zapisnik ¢e se smatrati odobrenim od obje ugovorne

strane.
Clanak 5. (peti)

ZAKUPNIK se obvezuje da ¢e u Poslovnom prostoru obavljati djelatnost tijekom godine, i to
najmanje za cijelo vrijeme otvorenosti TN BELLEVUE, te da c¢e dnevno radno vrijeme dogovorno
utvrditi sa ZAKUPODAVCEM.

Clanak 6. (Sesti)

ZAKUPNIK potvrduje da je upoznat sa stanjem Poslovnog prostora i uvjetima poslovanja u
istom, te u tom smislu iskljucuje svaku odgovornost ZAKUPODAVCA za bilo kakve moguce njegove
materijalne i funkcionalne nedostatke, a koji bi mogli biti od utjecaja na obavljanje djelatnosti u njemu
na nacin da isto bude privremeno ili stalno ogranic¢eno i/ili onemoguceno, osim ukoliko se takvi
nedostaci odnose na strukturalnu stabilnost ili zahtjeve o sigurnosti navedenog Poslovnog prostora,
sto je iskljuciva odgovornost ZAKUPODAVCA.

Eventualne nedostatke u odnosu na zakonske i druge propise u pogledu tehnickih i drugih
uvjeta i/ili zahtjeva, ZAKUPNIK ce otkloniti o svom trosku bez obzira predstavljaju li redovne ili

izvanredne popravke i odrzavanja.

ZAKUPNIK je duzan ZAKUPODAVCU i osobama koje on na to ovlasti, omoguciti pristup u
Poslovni prostor u svrhu provodenja godi$nje inventure, odnosno uvida u stanje predmetnog prostora
radi utvrdivanja koristi li ga ZAKUPNIK u skladu s odredbama ovog Ugovora i pozitivnih propisa. Radi
izbjegavanja svake sumnje, ZAKUPODAVCEV pristup i pregled ni u kojem slucaju ne ogranicava prava
ZAKUPODAVCA koja ima temeljem Ugovora niti se smatra ZAKUPODAVCEVIM odobrenjem stanja

Poslovnog prostora.

Potpisom ovog Ugovora ZAKUPNIK se obvezuje predati kljuceve Poslovnog prostora
ZAKUPODAVCU za vrijeme trajanja javnog nadmetanja za zakup predmetnog prostora, ukoliko je isti
na javhom nadmetanju objavljen dok je ovaj Ugovor o zakupu jos na snazi. ZAKUPODAVAC je
ovlaéten Poslovni prostor otvoriti i pokazati zainteresiranim osobama za vrijeme trajanja javnog
nadmetanja za zakup navedenog prostora, te nije ovlasten ni na koji drugi nacin raspolagati istim za
razdoblje prije prestanka zakupa sa ZAKUPNIKOM. Ugovorne strane suglasne su da ce prije predaje

kljuceva saciniti zapisnik o primopredaji kljuceva koji e biti potpisan od obje ugovorne strane.



1. NAKNADA | DRUGI TROSKOV!I

Clanak 7. (sedmi)

Ugovorne strane suglasno utvrduju godisnju naknadu za koristenje Poslovnog prostora u visini
od 17.314,00 EUR (sedamnaest tisuca tristo ¢etrnaest eura i 00/100) uveéano za porez na dodanu
vrijednost.

ZAKUPNIK je obvezan placati naknadu iz prethodnog stavka ovog ¢lanka temeljem
ispostavljenih racuna ZAKUPODAVCA u dva jednaka obroka i to:

- prvi obrok do 20.07. (dvadesetog srpnja) u godini,

- drugi obrok do 20.08. (dvadesetog kolovoza) u godini.

Godisnji 1znos naknade iz stavka 1. (prvog) ovog ¢lanka za svaku godinu nakon prve uvecéava se
za visinu prosjecne godisnje inflacije u Europskoj uniji utvrdene za prethodnu kalendarsku gedinu
mjerene HICP metodologijom koju objavljuje Eurostat. U slucaju da se za odredenu godinu utvrdi
prosjecna godisnja inflacija s negativnim predznakom, godi$nji se iznos naknade iz stavka 1. (prvog)
ovog clanka utvrduje u visini jednakoj kao i u prethodnoj godini.

Placanja prema ZAKUPODAVCU ¢e se izvrsiti na nacin da ¢e se s naslova naknade iz stavka 1.
(prvog) ovog clanka najprije izvrsiti plac¢anje eventualnih zateznih kamata za zaostala plac¢anja, a potom
same naknade iz stavka 1. (prvog) ovog ¢lanka i troskova iz ¢lanka 8. (osmog) ovog Ugovora o zakupu
(od najranije do najrecentnije). Ugovorne strane suglasno utvrduju da je gore navedeni nacin placanja
prihvacen i vrijedi i onda ako bi ZAKUPNIK naznacio drukéije.

Ugovorne strane suglasno utvrduju da se pod pojmom godi$nja naknada, a kako bi se iskljucila
svaka dvojba, podrazumijeva naknada za svaku zapocetu kalendarsku godinu trajanja zakupa bez obzira
traje li punih 12 mjeseci.

Ugovorne strane su suglasne da ZAKUPODAVAC ima pravo raskinuti ovaj Ugovor ukoliko
ZAKUPNIK ne plati naknadu iz stavka 1. (prvog) ovog ¢élanka i troskove iz élanka 8. (osmog) ovog
Ugovora u ugovorenom roku, a niti u roku od 15 (petnaest) dana od dana primitka pisane opomene
ZAKUPODAVCA. Opomena iz ovog stavka bit ¢e poslana ZAKUPNIKU na adresu iz ovog Ugovora
preporucenom postom s povratnicom te se ista smatra dostavljenom na dan potpisa povratnice.
Ukoliko ZAKUPNIK ne primi tako poslanu opomenu ista ¢e biti ponovno upuéena preporué¢enom
postom te se u tom slucaju dan primitka navedene opomene smatra dan predaje preporucene posiljke
posti.

Ugovorne strane suglasno utvrduju da je ZAKUPNIK u obvezi pla¢anja naknade iz stavka 1.
(prvog) ovog clanka i svih ostalih troskova koji terete Poslovni prostor za vrijeme ugovorenog trajanja
ovog zakupnog odnosa bez obzira je li Poslovni prostor otvoren za javnost, te je ZAKUPNIK istuduzan
placati i u slucaju da bi mu u postupku nadzora poslovanja, a zbog propusta u zakonitosti rada, bilo
zabranjeno obavljati ugovorenu djelatnost
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Radi izbjegavanja svake sumnje, u slucaju da ZAKUPNIK ne moze obavljati djelatnost u
poslovnom prostoru iz ¢lanka 1. (prvog) ovog Ugovora zbog rekonstrukcije TN BELLEVUE ili drugih
razloga uslijed kojih je TN BELLEVUE zatvoren cijelu sezonu, on u tom slucaju nije duzan platiti
godisnju naknadu iz ¢lanka 7. (sedmog) ovog Ugovora te se vazenje ovog Ugovora tada produzuje za
godinu dana, a to e Ugovorne strane pisano osnaziti Dodatkom ovog Ugovora o zakupu, no ako kojim
slu¢ajem do potpisa Dodatka i ne dode produljenje ¢e svakako biti primijenjeno.

Clanak 8. (osmi)

ZAKUPNIK se obvezuje placati i troskove potrosnje elektricne energije, vode i eventualnih
drugih energenata, te troskove komunalne naknade, slivnih voda, odvoza smedca, te svih ostalih

troskova i pristojbi koje terete Poslovni prostor za vrijeme ugovorenog trajanja ovog zakupnog odnosa.

Troskovi komunalne naknade, slivnih voda te odvoza smeca iz prethodnog stavka ovog ¢lanka
utvrduju se u godisnjem pausalnom iznosu od 725,36 EUR (sedamsto dvadeset pet eura i 36/100)
bez PDV - a,a ZAKUPNIK je u obvezi platiti ih tijekom svake godine trajanja ovog Ugovora, i to u dva
jednaka obroka temeljem ispostavljenih rac¢una ZAKUPODAVCA, i to:

- prvi obrok do 20.07. (dvadesetog srpnja) u godini,
- drugi obrok do 20.08. (dvadesetog kolovoza) u godini.

Trodkove potrosnje elektriéne energije i vode ZAKUPNIK plaéa prema stvarnoj potrosnji, i to
temeljem ispostavljenih mjeseénih racuna ZAKUPODAVCA, do 10. (desetog) u mjesecu za prethodni
mjesec, na temelju ocitanja brojila zadnjeg dana u mjesecu za koji se vrii placanje, uz obvezu da do 15.
(petnaestog) u mjesecu dostavi ZAKUPODAVCU dokaz o izvrsenom plac¢anju istih. ZAKUPODAVAC

¢e uz racun priloziti presliku oéitane potrosnje sa brojila

Ugovorne strane suglasno utvrduju da ¢e troskove iz stavka 2. (drugog) ovog ¢lanka korigirati
pod uvjetom da su cijene tih usluga promijenjene za najmanje 5% (pet posto) u odnosu na prethodni

obracun.

Clanak 9. (deveti)

ZAKUPNIK je duzan placati sve poreze, doprinose i druga davanja koja mogu proizaci iz ovog

Ugovora ili s osnova obavljanja njegove djelatnosti u Poslovnom prostoru

Ugovorne strane suglasno utvrduju da ZAKUPNIK snosi troskove tekuceg odrzavanja
Poslovnog prostora, odnosno troskove odrzavanja istog na razini u kojoj je zaprimljen u posjed, uz
uvazavanje dotrajalosti do koje dolazi zbog redovnog koristenja Poslovnog prostora.

Potpisom ovog Ugovora ZAKUPNIK preuzima obvezu da ce za vrijeme trajanja ovog Ugovora
o zakupu, a u svrhu podizanja kvalitete poslovanja u Poslovnom prostoru izvrsiti ulaganje u isti u iznosu
do najvise 40.941,00 EUR (Cetrdeset tisuca devetsto cetrdeset jedan euro i 00/100) bez PDV-a, pri
cemu ¢e ulaganja u opremu koju ¢e ZAKUPNIK koristiti u Poslovnom prostoru iznositi najvise
22.900,00 EUR (dvadeset dvije tisuce devetsto eura i 00/100) bez PDV-a, a ulaganja u samu gradevinu
u kojoj se nalazi Poslovni prostor ¢e iznositi najvise 18.041,00 EUR (osamnaest tisuca Cetrdeset jedan
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euro i 00/100) bez PDV-3, a sve sukladno dogovoru ugovornih strana. Navedeni ukupni iznos ukljuéuje
ulaganja u gradevinu i opremu sukladno Troskovniku koji ¢e biti prilozen sporazumu o ulaganju kako
dalje slijedi.

O ulaganju iz prethodnog stavka i svim njegovim bitnim pitanjima ugovorne ¢e se strane
medusobno sporazumjeti pisanim putem te e Trodkovnik ulaganja biti prilozen navedenom

sporazumu kao sastavni dio.

Ugovorne strane suglasne su da ce se iznos godisnje naknade iz ¢lanka 7. (sedmog) ovog
Ugovora povecati za iznos izvrsenih, dokumentiranih i priznatih ulaganja u gradevinu od strane
Zakupodavca i to u svakoj godini u kojoj su takva ulaganja zaista i izvrSena, i to odmah u mjesecu u
kojem su ta ulaganja okoncana, a s obzirom da navedeno ulaganje u odnosu na ZAKUPNIKA
predstavlja ulaganje u tudu imovinu i povecanje vrijednosti tude imovine. Odgovarajudi iznosi tako
uvecanih godisnjih naknada, koji predstavlja iznos izvrsenih ulaganja u gradevinu, kompenzirat ¢e se sa
iznosom ulaganja za Poslovni prostor u toj godini, a na temelju medusobno ispostavljenih faktura.
Navedene Ce si fakture ugovorne strane medusobno poceti ispostavljati odmah po izvrienom ulaganju
u gradevinu u svakoj godini trajanja zakupa u kojoj je takvo ulaganje zaista i izvréeno, te ¢e imovina
nastala ulaganjem u Poslovhom prostor kako je prethodno opisano, postati vlasnistvo
ZAKUPODAVCA. Tako izvrdena ulaganja u gradevinu ne mogu se kompenzirati s iznosima godisnjih
naknada u novcu iz ¢lanka 7. (sedmog) ovog Ugovora.

U slucaju isteka ovog Ugovora ili prestanka ovog Ugovora zbog razloga koji leze na
ZAKUPNIKOVO strani, isti se potpisom ovog Ugovora izri¢ito odri¢e svojih potrazivanja na ime
ulaganja u tudu imovinu koja su preostala na dan prestanka ovog Ugovora, a u korist ZAKUPODAVCA.

ZAKUPNIK je ovlasten prilikom iseljenja iz Poslovnog prostora iznijeti samo svoje pokretne
stvari | opremu, i to samo pod uvjetom da su sva potrazivanja po osnovi godisnje naknade iz ¢lanka 7
(sedmog) ovog Ugovora, individualnih i zajednickih troskova prema ZAKUPODAVCU podmirena, kao
i da time ne ostecuje Poslovni prostor. »

Clanak 10. (deseti)

Osim ako nije drugacije odredeno ovim Ugovorom, placanja racuna ispostavljenih temeljem
ovog Ugovora dospijevaju u roku 8 (osam) dana od dana ispostave rac¢una.

L1, OSIGURANIJE POTRAZIVANJA

Clanak 11. (jedanaesti)

Radi osiguranja naplate potrazivanja iz ¢lanaka 7. (sedmog), 8. (osmog), 13. (trinaestog), 14
(Cetrnaestog) i 16. (Sesnaestog) ovog Ugovora, kao i svih ostalih eventualnih trazbina ZAKUPODAVCA
koje bi mogle proizaci iz ovog Ugovora, ZAKUPNIK se obvezuje uz ovaj Ugovor predati
ZAKUPODAVCU 2 (dvije) uredno ispunjene i potvrdene bjanko zaduZnice na iznose do po 150.000,00
EUR (sto pedeset tisuca eura i 00/100). Bjanko zaduZnice iz prethodne recenice koristit ¢e se i za

X




osiguranje navedenih trazbina u ostalih 16 Ugovora o zakupu navedenih u clanku 14. (Cetrnaestom)

stavku 4. (Cetvrtom) ovog Ugovora.

ZAKUPNIK izricito izjavljuje da je suglasan da se u slu¢aju neplacanja osiguranih potrazivanja
ZAKUPODAVCA o njihovoj dospjelosti dugovani iznos s bjanko zaduznica iz prethodnog stavka ovog
¢lanka zaplijeni sa svih njihovih ra¢una te uplati u korist ZAKUPODAVCA na njegov ziro racun IBAN:
HR1623400091100017577 otvoren kod PRIVREDNE BANKE ZAGREB d.d. Zagreb

ZAKUPODAVAC ima pravo svaki puta kada ZAKUPNIK ne izvrsi u roku svoju obvezu iz clanka
7. (sedmog), 8. (osmog), 13. (trinaestog), 14 (Cetrnaestog) ili 16. (Sesnaestog) ovog Ugovora ili bilo koju
drugu eventualnu trazbinu iz ovog Ugovora, traziti naplatu dospjelog potrazivanja putem zaduznica iz

stavka 1. (prvog) ovog clanka

U sluéaju da ZAKUPODAVAC naplati svoja potrazivanja putem predmetnih zaduZznica,
ZAKUPNIK je obvezan na prvi zahtjev ZAKUPODAVCA nadomjestiti iskoristene zaduznice
adekvatnim brojem novih zaduznica u roku 8 (osam) dana od dana zaprimanja takvog zahtjeva.

Nedostavljanje novih zaduznica u predvidenom roku, predstavlja opravdani razlog za raskid ovog

ugovora.

Ovim Ugovorom ugovorne strane suglasno utvrduju da ¢ée radi osiguranja trazbine
ZAKUPODAVCA iz ¢lanaka 7. (sedmog), 8. (osmog), 13. (trinaestog), 14. (Cetrnaestog) i 16. (Sesnaestog)
ovog Ugovora, te svih eventualnih trazbina koje bi mogle proizadi iz istog, sklopiti i zaseban Ugovor o
osiguranju novéane trazbine, kojim ¢e ZAKUPNIK dati u zalog nekretnine u njegovom vlasnistvu
oznadene kao kébr. 668/1 i kébr 668/2, a koje nekretnine dolaze upisane pri Opcinskom sudu u
Pazinu, Zemljisnoknjiznom odjelu Pazin u z k. ulozak broj 3460, za katastarsku opcinu 322440 PAZIN.
ZAKUPODAVAC izjavljuje da ¢e u slucaju prodaje navedene nekretnine, na zahtjev ZAKUPNIKA, bez
odgadanja, dostaviti ispravu podobnu za brisanje navedenog zaloznog prava u zemljisnim knjigama, uz
uvjet da ZAKUPNIK prethodno dostavi ZAKUPODAVCU drugo sredstvo osiguranja navedenog
potrazivanja prihvatljivo za ZAKUPODAVCA sukladno njegovoj diskrecijskoj procjeni (npr. drugu
nekretninu, bankarsku garanciju i sl). Ukoliko dode do pada vrijednosti nekretnine dane u zalog,
njezinog uniitenja i/ili do drugih okolnosti zbog kojih navedena nekretnina ne bi bila prikladna za
osiguranje trazbine ZAKUPODAVCA, ZAKUPNIK ¢e biti duzan dostaviti ZAKUPODAVCU drugo
sredstvo osiguranja potrazivanja navedenog u prvoj recenici ovog stavka prihvatljivo za
ZAKUPODAVCA sukladno njegovoj diskrecijskoj procjeni (npr. drugu nekretninu, bankarsku garanciju

isl).

V. OSTALE ODREDBE

Clanak 12. (dvanaesti)

ZAKUPNIK ne mozZe bez prethodne pisane suglasnosti ZAKUPODAVCA prenijeti ova
Ugovor na trecu fizicki ili pravnu osobu kao niti dati Poslovni prostor ili dio predmetnog prostora u

podzakup ili na koristenje niti bez takve suglasnosti uvesti trecu fizicku ili pravnu osobu u posjed tog

prostora
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Clanak 13. (trinaesti)

Ugovorne strane suglasno utvrduju, a ZAKUPNIK s tim u svezi preuzima i slijedece obveze
- da ima, odnosno da ce pribaviti sve potrebne dozvole, ateste, odobrenja i drugu potrebnu
dokumentaciju radi obavljanja djelatnosti u Poslovnom prostoru, te da ¢e primjerak rjesenja o
minimalnim tehnic¢kim uvjetima, kada su isti potrebni za obavljanje djelatnosti u predmetnom prostoru,
dostaviti bez odgadanja ZAKUPODAVCU,
- da ce za cjelokupni ugovoreni rok trajanja ovog zakupnog odnosa sklopiti policu osiguranja od
odgovornosti iz djelatnosti prema trecima (opéa odgovornost), odnosno odgovarati za Stetu treéima
ukoliko se stetni slu¢aj dogodi u Poslovnom prostoru i/ili u vezi s koristenjem ZAKUPNIKOVIH usluga
za vrijeme trajanja zakupa, te da ¢e takvu policu osiguranja dostaviti ZAKUPODAVCU na uvid svake
godine trajanja ovog Ugovora, a nakon ugovaranja iste,
- da ce izgled objekta, njegovo unutarnje i vanjsko uredenje, radnu odjecu i obuéu osoblja te
sitan inventar koji koristi prilagoditi, odnosno uskladiti s izgledom i standardima objekata
ZAKUPODAVCA u okruzenju i to po uputama ZAKUPODAVCA, kao i da ¢e obavijestiti
ZAKUPODAVCA prije svake nabave dobara prilikom uredenja objekta ili njegovih dijelova, i to:
radne odjece i obuce, vanjskog i unutarnjeg namjestaja, sredstava za zastitu od atmosferilija
(suncobrani, tende i sli¢no), zavjesa, keramickih plocica, vanjske stolarije, boje zidova i vrste
materijala koriStenih na istima, odnosno prilikom drugih sli¢nih radova i/ili nabave dobara,
osobito onih koji se odnose na dijelove u kojima borave gosti, te se obvezuje zatraZziti i dobiti
-pisanu  suglasnost ZAKUPODAVCA kao potvrdu da je isto uskladeno sa standardima
ZAKUPODAVCA,
- da ¢e najkasnije 15 (petnaest) dana prije pocetka obavljanja djelatnosti u Poslovnom prostoru, i to za
svaku godinu u kojoj je ovaj Ugovor na snazi, dostaviti ZAKUPODAVCU kosaricu sa popisom 50
(pedeset) proizvoda koji e biti jeftiniji u odnosnu na ostatak proizvoda iz istog asortimana, a prema
popisu koji je sastavni dio ovog Ugovora, a istu ée obvezu ZAKUPNIK imati po pozivu
ZAKUPODAVCA s rokom odgovora od 7 (sedam) dana te u slucaju promjene cijene tih proizvoda u
roku od 7 (sedam) dana od dana takve promjene,
- da ¢e posebno paziti na urednost i Cisto¢u Poslovnog prostora i okoline Poslovnog prostora kao i
samih proizvoda koje ce prodavati u istome, i to prema najvisim standardima djelatnosti koju ce
obavljati u Poslovnom prostoru,
- da ¢e se u Poslovnom prostoru pridrzavati svih mjerodavnih propisa i uzanci uobicajenih za djelatnost
koju ¢e obavljati te da ¢e se narocito pri tome pridrzavati uputa ZAKUPODAVCA,
- da ce Poslovni prostor koristiti i Cuvati paznjom dobrog gospodarstvenika,
- da Ce o svom trosku provoditi propisane mjere protupozarne zastite, te sve mjere koje u odnosu na
osobe koje rade po njegovu nalogu, proizlaze iz propisa o sigurnosti Zivota i zdravlja, zastite na radu te
prijave rada nadleznim sluzbama,
- da ce Poslovni prostor odrzavati u stanju u kome se on moZe upotrebljavati za svrhu odredenu ovim
Ugovorom, pridrzavajuci se pri tome tehnickih propisa i normativa te ZAKUPODAVCA bez odgadanja
pisano obavijestiti o svakoj steti koja nastane na Poslovnom prostoru,
- da Ce Poslovni prostor oznacavati tabelama, panoima i drugim oznakama, samo uz pisanu suglasnost
ZAKUPODAVCA, a u suprotnom, dozvoljava da ih ZAKUPODAVAC moze ukloniti o trogku
ZAKUPNIKA,




- ZAKUPNIK se obvezuje da ¢e zaprimljeni Poslovni prostor vratiti ZAKUPODAVCU u prvobitnom
stanju kakvog je i zatekao prilikom stupanja u posjed, podlozno izmjenama i unapredenjima odobrenih
od strane ZAKUPODAVCA sukladno ovom Ugovoru,

- da ¢e o svom trosku otkloniti sve kvarove koji mogu nastati u Poslovnom prostoru, odnosno da ce
sanirati sva eventualna ostecenja nastala na predmetnom prostoru uporabom i koristenjem istog te
djelovanjem vanjskih utjecaja, a na koje ZAKUPODAVAC nije mogao utjecati,

- da ce dostaviti i bez odgadanja azurirati popis zaposlenih osoba u Poslovnom prostoru koji je

predmet ovog Ugovora,
- da ¢e uredno izvriavati i sve ostale obveze iz ovog Ugovora i Sporazuma iz élanka 19. (devetnaestog)

stavka 1. (prvog) ovog Ugovora.

ZAKUPODAVAC se obvezuje periodicno ZAKUPNIKU dostavljati rezultate ocjena anketa
zadovoljstva gostiju, a vezano za Poslovni prostor. Temeljem iste, ZAKUPNIK je duzan poboljsati
operativne procese u Polovnom prostory, a kako bi dosegao trazeni standard obavljanja ugovorene

djelatnosti u Polovnom prostoru.

Ugovorne strane suglasno utvrduju da ZAKUPODAVAC moze jednostrano raskinuti ovaj
Ugovor u slucaju da ZAKUPNIK ne izvrsava bilo koju obvezu preuzetu sukladno prethodnim stavcima

ovog clanka.

V. PRESTANAK ZAKUPA

Clanak 14. (Cetrnaesti)

Ovaj Ugovor prestaje istekom vremena na koji je sklopljen.

Ovaj Ugovor moze prestati i otkazom od strane ZAKUPODAVCA, ali iskljucivo ukoliko uslijed
rekonstrukcije vise nije planirano obavljanje djelatnosti trgovine prehrambenih i neprehrambenih

proizvoda na tom prostoru.

Ovaj Ugovor moze prestati i raskidom zbog neispunjenja obveza iz ovog Ugovora i to pod
uvjetom da je ugovorna strana koja krsi obveze prethodno, na dokaziv nacin, pozvana na ispunjenje

obveze | da joj je ostavljen za to primjeren rok od najmanje 8 (osam) dana.

Ugovorne strane suglasno utvrduju da su dana 22.09.2023. godine izmedu istih sklopljeni
slijedeci Ugovori o zakupu (ukupno 17 Ugovora o zakupu): 1) Ugovor o zakupu poslovnog prostora
,MARKET CERVAR PORAT (Trg pod hrastom)”, 2) Ugovor o zakupu poslovnog prostora ,MARKET
ZEC LOTOSI-ZORNA", 3) Ugovor o zakupu poslovnog prostora ,MARKET KAMP PARK UMAG
(pored recepcije)”’, 4) Ugovor o zakupu poslovnog prostora ,MARKET TN KANEGRA", 5) Ugovor o
zakupu poslovnog prostora ,MARKET TN STELLA MARIS”, 6) Ugovor o zakupu poslovnog prostora
,MARKET ,RIVA“CERVAR PORAT",7) Ugovor o zakupu postovnog prostora ,MARKET KAMP BIJELA
UVALA", 8) Ugovor o zakupu poslovnog prostora ,MARKET KAMP ZELENA LAGUNA", 9) Ugovor o
zakupu poslovnog prostora ,MINI MARKET KAMP BIJELA UVALA", 10) Ugovor o zakupu poslovnog
prostora ,MARKET KAMP ULIKA", 11) Ugovor o zakupu poslovnog prostora ,MARKET PLAVA
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LAGUNA-GALIJOT", 12) Ugovor o zakupu poslovnog prostora ,MARKET GRZINA - BELLEVUE", 13)
Ugovor o zakupu poslovnog prostora ,MARKET TN POLYNESIA", 14) Ugovor o zakupu poslovnog
prostora ,MARKET KAMP PARK UMAG (LOVRECICA)", 15) Ugovor o zakupu poslovnog prostora
,MARKET KAMP SAVUDRIJA, 16) Ugovor o zakupu poslovnog prostora ,MARKET KAMP FINIDA" te
17) Ugovor o zakupu poslovnog prostora ,MARKET KAMP STELLA MARIS".

U slucaju otkaza ovog Ugovora o zakupu od strane ZAKUPODAVCA sukladno stavku 2.
(drugom) ovog clanka, otkazni rok traje do kraja godine u kojoj je isti pisanim putem priopcen
ZAKUPNIKU. U sluéaju raskida ovog Ugovora o zakupu sukladno stavku 3. (tre¢em) ovog ¢lanka,
otkazni rok traje 8 (osam) dana od kada je raskid pisanim putem priopéen drugoj ugovornoj strani.

Potpisom ovog Ugovora, ZAKUPNIK izricito pristaje da ZAKUPODAVAC ima pravo raskinuti
i ostalih 16 Ugovora o zakupu navedenih u stavku 4. (Cetvrtom) ovog clanka ukoliko se ovaj Ugovor
raskine zbog razloga koji leze na strani ZAKUPNIKA i to uz iste uvjete raskida i uz isti otkazni rok kako
je navedeno u prethodnom stavku ovog ¢lanka, a koji uvjeti raskida i otkazni rok vrijede kako za ovaj
Ugovor tako i za sve ostale Ugovore o zakupu navedene u stavku 4. (Cetvrtom) ovog élanka. Ukoliko se
ovaj Ugovor o zakupu raskine zbog uzroka koji leze na strani ZAKUPNIIKA, isti je duZan te se potpisom
ovog Ugovora izricito obvezuje platiti ZAKUPODAVCU, pored godisnje naknade iz ¢lanka 7. (sedmog)
ovog Ugovora za godinu u kojoj je ovaj Ugovor raskinut, 1 ugovornu kaznu u istoj visini.

U slucaju da ZAKUPNIK samovoljno napusti Poslovni prostor ili prestane u istome obavljati
ugovorenu djelatnost u razdoblju iz ¢lanka 5. (petog) ovog Ugovora, isti je duzan te se potpisom ovog
Ugovora izricito obvezuje, pored godisnje naknade iz ¢lanka 7. (sedmog) ovog Ugovora za godinu u
kojoj se desi taj slucaj, i na placanje ugovorne kazne u istoj visini. Radi izbjegavanja svake sumnje, nece
se smatrati da je doslo do napustanja Poslovnog prostora, odnosno, neobavljanja djelatnosti u istome
ukoliko isto nastupi zbog kvara na Poslovnom prostoru ili drugog razloga na koji ZAKUPNIK nije
mogao utjecati, uz uvjet da takav kvar ili drugi nedostatak nije duzan otkloniti ZAKUPNIK sukladno
odredbama ovog Ugovora.

Za svo vrijeme trajanja ovog zakupnog odnosa, ZAKUPNIK se obvezuje u roku od 30 (trideset)
dana nakon promjene vecinskog vlasnistva nad istim o tome obavijestiti ZAKUPODAVCA. U slucaju
da ZAKUPNIK ne postupi na na¢in odreden u prethodnoj re¢enici, ZAKUPODAVAC ¢ée biti ovlaiten
raskinuti ovaj Ugovor o zakupu pri ¢emu se smatra da je to razlog za raskid ovog Ugovora koji lezi na
strani ZAKUPNIKA.

Potpisom ovog Ugovora ugovorne strane se obvezuju za svaku statusnu promjenu kao i za
promjenu adrese te tvrtke pisano obavijestiti drugu ugovornu stranu u roku od 15 (petnaest) dana od
takve promjene.

Ugovor o zakupu otkazuje se (iskljucivo od strane ZAKUPODAVCA sukladno stavku 2.
(drugom) ovog ¢lanka) i/ili raskida u pisanom obliku, dostavom drugoj strani putem adresa sjedista
navedenih u ovom Ugovoru preporu¢enom postom s povratnicom, te se otkaz ili raskid smatraju
dostavljenim na dan potpisa povratnice. Ukoliko tako poslani otkaz ili raskid nije primljen, isti ¢e biti
ponovno upucen preporucenom postom te ¢e se dan primitka smatrati dan predaje preporucene

posiljke posti.
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U slucaju prestanka ovog Ugovora po bilo kojoj osnovi, ZAKUPNIK nije ovlasten potrazZivati
povrat proporcionalnog iznosa naknade iz ¢lanka 7. (sedmog) ovog Ugovora, naknade ili troskova iz

clanka 8. (osmog) ovog Ugovora za godinu u kojoj ovaj Ugovor prestaje.

Ugovorne strane suglasno utvrduju da se pod pojmom ,promijenjene okolnosti” sukladno
Zakonu o obveznim odnosima u ovom ugovornom odnosu nec¢e smatrati, izmedu ostalog, promjena
vlasnistva nad ijednom ugovornom stranom, pad prihoda ijedne ugovorne strane, opcenito pad

turistickog prometa, opcenito pad broja nocenja gostiju
Clanak 15. (petnaesti)

Nakon prestanka vazenja ovog Ugovora po bilo kojoj osnovi, ukoliko su na snazi minimalni
uvjeti vezani uz ZAKUPNIKA, isti se obvezuje u roku od 8 (osam) dana od dana prestanka ovog
Ugovora odjaviti djelatnost u Poslovnom prostoru i o navedenom podnijeti dokaz ZAKUPODAVCU.

U sluéaju da ZAKUPNIK ne postupi prema prethodnom stavku ovog clanka, suglasan je i
ovlascuje ZAKUPODAVCA da nakon proteka roka iz stavka 1. (prvog) ovog ¢lanka, i to putem radnika
kojeg ¢e ZAKUPODAVAC na to ovlastiti posebnom punomodi, u ime i za racun ZAKUPNIKA te u
svojstvu njegova punomocnika, pred nadleznim tijelima provede postupak odjave Poslovnog prostora,
odnosno postupak prijenosa minimalnih tehnickih uvjeta na sebe ili tre¢u osobu, a prema propisima

koji reguliraju predmetnu djelatnost i minimalne uvjete
Clanak 16. (3esnaesti)

Nakon prestanka vazenja ovog Ugovora po bilo kojoj osnovi, ZAKUPNIK se obvezuje Poslovni
prostor i preuzetu opremu predati u posjed ZAKUPODAVCU slobodan od njegovih stvari i osoba u
daljnjem roku 8 (osam) dana. Iznimno od prethodne recenice, u slucaju prestanka ovog Ugovora
istekom vremena, ZAKUPNIK je obvezan Poslovni prostor osloboditi od osoba i vlastitih stvari i
predati ga u posjed ZAKUPODAVCU najkasnije posljednjeg dana trajanja zakupa, sukladno ¢lanku 2.

(drugom) stavku 1. (prvom) ovog Ugovora.

Potpisom ovog Ugovora ZAKUPNIK izricito izjavljuje da preuzima obvezu da ce za svaki dan
kasnjenja u predaji Poslovnog prostora u posjed ZAKUPODAVCA sukladno prethodnom stavku ovog
élanka, ZAKUPODAVCU dnevno placati ugovornu kaznu u iznosu od 200,00 EUR (dvjesto eura i
00/100), s time da ukupni iznos ugovorne kazne po ovoj osnovi ne moze prijeéi godidnji iznos naknade

iz clanka 7. (sedmog) stavka 1. (prvog) ovog Ugovora.

Potpisom ovog Ugovora ZAKUPNIK izric¢ito izjavljuje da je suglasan da u slu¢aju da ni nakon
pisanog poziva ZAKUPODAVCA na predaju Poslovnog prostora ZAKUPNIK ne postupi po istom,
ZAKUPODAVAC je ovlasten imenovati troclanu komisiju koja ce biti ovlastena uci u predmetni
prostor, isti preuzeti u posjed, a zatecene stvari koje nisu utvrdene zapisnikom iz clanka 4. (Cetvrtog)
ovog Ugovora skupiti i na prikladan nacin deponirati, iskljucivo o trosku ZAKUPNIKA, u prostoru
prema odluci ZAKUPODAVCA. ZAKUPNIK se potpisom ovog Ugovora izric¢ito i svojevoljno odrice
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prava na posjedovnu zastitu u slucaju preuzimanja posjeda od strane ZAKUPODAVCA na nacin
ugovoren ovim stavkom.

Potpisom ovog Ugovora ZAKUPNIK izri¢ito izjavljuje da ¢e u slucaju iz prethodnog stavka
ovog clanka, pored ugovorne kazne za kasnjenje iz stavka 2. (drugog) ovog ¢lanka, biti duzan placati
ZAKUPODAVCU i skladistenje stvari u iznosu 25,00 EUR (dvadeset pet eura i 00/100) dnevno. Nakon
proteka godine dana od takvog skladistenja, ZAKUPODAVAC je ovlasten unistiti predmetne stvari i/ili
ih se na kakav drugi nacin rijesiti, a sve o trosku ZAKUPNIKA i bez ikakve odgovornosti za stetu ili
naknadu za takva unistenja, a na Sto ZAKUPNIK izricito pristaje potpisivanjem ovog Ugovora.

O provedenim radnjama ZAKUPNIK ce biti pravodobno obavijesten na adresu navedenu u

uvodu ovog Ugovora.

Nista u ovom Ugovoru ne iskljucuje prava koje ZAKUPODAVAC ima ved temeljem zakona, a
radi ostvarivanja svojih trazbina prema ZAKUPNIKU.

Clanak 17. (sedamnaesti)

Sve ugradene, a neodvojive pertinencije kao | oprema preuzeta pri sklapanju ovog Ugovora
ostaju u vlasnistvu ZAKUPODAVCA, za sto ZAKUPNIK nema pravo potrazivati nikakvu naknadu
vrijednosti odnosno troskova od ZAKUPODAVCA, a pokretni odnosno odvojivi dio naknadno
nabavljene ili ugradene opreme (odvojive pertinencije), osim ako nije drugacije odredeno ¢lankom 9
ovog Ugovora, ZAKUPNIK ima pravo odnijeti ukoliko time ne ostecuje Poslovni prostor.

Clanak 18. (osamnaesti)

O primopredaji Poslovnog prostora nakon prestanka zakupnog odnosa ugovorne strane saciniti
e posebni zapisnik o stanju u kojem se nalaze predmetni prostor i oprema u vrijeme predaje, a isti ¢e
biti potpisan od obje ugovorne strane. U slucaju da ZAKUPNIK ne prisustvuje primopredaji Poslovnog
prostora, ZAKUPODAVAC ce sam pripremiti zapisnik i dostaviti ga ZAKUPNIKU, a tako pripremljeni

zapisnik ¢e se smatrati odobrenim od obje ugovorne strane.

V1. ZAVRSNE ODREDBE

Clanak 19. (devetnaesti)

Ugovorne strane utvrduju da su dana 22.09 2023. godine sklopile i Sporazum kojim su dodatno
regulirali medusobne odnose koje se ticu i ovog Ugovora o zakupu, a koji Sporazum je prilozen ovom
Ugovoru i ¢ini njegov sastavni dio.

Za sve sporove koji bi mogli nastati povodom izvrienja ili tumaéenja odredbi ovog Ugovora i/ili

njegovih dodataka, ugovorne strane su suglasne da ¢e spor nastojati rijesiti dogovorno na osnovi
uzajamnog uvazavanja stavova.
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Ukoliko se spor ne rijesi na nacin iz prethodnog stavka ovog ¢lanka, ugovorne strane suglasno

ugovaraju mjesnu nadleznost stvarno nadleznog suda prema sjedistu ZAKUPODAVCA.

Ugovorne strane suglasno utvrduju da ée svu komunikaciju u provedbi ovog Ugovora, osim ako
je za pojedine sluéajeve ovim Ugovorom odredeno da se vrie na drugi nacin, vriiti putem slijedecih e-
mail adresa

- za ZAKUPODAVCA: zakupi@plavalaguna.com te

- za ZAKUPNIKA: nekretnine@studenac.hr.

Svaka ¢e ugovorna strana o svome trosku i riziku obavijestiti drugu o promjeni e-mail adrese iz

prethodnog stavka ovog ¢lanka kao i promjeni adrese naznaCene u zaglavlju ovog Ugovora.

Rokovi ugovoreni ovim Ugovorom pocinju tedi od dostave preporucene posiljke s
povratnicom. Dostava posiljke ce se smatrati izvrienom potpisom povratnice. Ukoliko prva posiljka
nije primljena, ista ¢e biti ponovno upuéena preporu¢enom postom te ce se dan primitka smatrati dan

predaje preporucene posiljke posti.

U slucaju slanja pismena drugoj strani na e-mail adrese iz stavka 4. (Cetvrtog) ovog ¢lanka

dostava c¢e se smatrati izvrienom iduéi radni dan od dana slanja pismena drugoj strani
Clanak 20. (dvadeseti)

Ovaj Ugovor sacinjen je u 2 (dva) izvornika koje zadrzavaju javni biljeznik za potrebe ovjere |
ZAKUPODAVAC, dok ¢e se za ostale potrebe saciniti istodobne ovjerene preslike u 4 (Cetiri)

primjeraka, po 2 (dva) za svaku od ugovornih strana
Troskove ovjere potpisa i istodobnih ovjerenih preslika u cijelosti snosi ZAKUPNIK.

Clanak 21. (dvadeset prvi)

Ugovorne strane suglasno utvrduju da ovaj Ugovor nece stupiti na snagu ukoliko ZAKUPNIK
ne izvrsi u roku svoju obvezu iz ¢lanka 2. (drugog) Sporazuma iz clanka 19. (devetnaestog) stavka 1.

(prvog) ovog Ugovora

Clanak 22. (dvadeset drugi)

Ugovorne strane suglasno utvrduju da su ovaj Ugovor zajednicki sastavile i razumjele, da

prihvacaju prava i obveze koje iz istog proizlaze, te ga u znak prihvacanja potpisuju.

UGOVORNE STRANE :

ZAKUPODAVAC: ZAKUPNIK:
PLAVA LAGUNA dd, p.p. STUDE_N_AE d.o.o.

- 7 N

Michat Wojciq/ch Sendauk2Filip Bilanovic,

_Predsjednik Uprave, 11y e 1€lan Uprave

13




Ja, javni biljeznik MIRJANA POPOVAC, Split, MaZuranicevo SetaliSte 13,
potvrdujem da je stranka:

MICHAL WOJCIECH SENCZUK, OIB 66343570171, POLJSKA, POZNAN, SANOCKA 27B, kao
predsjednik uprave STUDENAC d.o.0., MBS 081168181, OIB 02023029348, Omi5, CETVRT
RIBNJAK 17, u mojoj nazocnosti priznala potpis na pismenu kao svoj. Potpis na pismenu je istinit.
[stovjetnost podnositelja pismena utvrdila sam temeljem putovnice br. ET2595112 KONSUL W
ZAGRZEBIU, ovlasten zastupati s jo§ jednim ¢lanom uprave, ovlastenje za zastupanje utvrdeno je
uvidom u sudski registar elektroni¢kim putem na danasnji dan,

FILIP BILANOVIC, OIB 72384173347, DUCE, POLJICKA CESTA LUKA 53, kao ¢lan uprave
STUDENAC d.o0.0., MBS 081168181, OIB 02023029348, Omis, CETVRT RIBNJAK 17, u mojoj
nazocnosti priznala potpis na pismenu kao svoj. Potpis na pismenu je istinit. Istovjetnost podnositelja
pismena utvrdila sam temeljem osobne iskaznice br. 117786338 PP Omi$, ovlaSten zastupati s
predsjednikom uprave, ovlastenje za zastupanje utvrdeno je uvidom u sudski registar elektroni¢kim
putem na danasnji dan.

JavnobiljeZnicka pristojba za ovjeru po tar. br. 11. st. 4. ZJP naplacena u iznosu 2,66 eur.
Javnobiljeznicka nagrada po ¢l. 19. st. 1. PPJT zaraCunata u iznosu od 7,98 eur uvecana za PDV u
iznosu od 2,00 eur.

Broj: OV-8012/2023
Split, 28.09.2023.

Javni biljeip,'rkf’7
MIRJANA p/mo AC




F’_,
Ja, javni biljeznik MIRJANA POPOVAC, Split, MaZuranicevo Setaliste 13,

potvrdujem da je ovo preslika izvorne isprave nakon ovjere potpisa:

Ugovor o zakupu poslovnog prostora "MARKET GRZINA-BELLEVUE" sklopljen 22.09.2023.
godine izmedu PLAVA LAGUNA d.d., kao Zakupodavca i STUDENAC d.o.0., kao Zakupnika -
ovjerena pod brojem OV-8012/2023 dana 28.09.2023.

Isprava Cija se preslika ovjerava sastoji se od 14 stranica i ovjerava se u 3 primjerka na zahtjev
stranke: MICHAL WOJCIECH SENCZUK, OIB 66343570171, POLJSKA, POZNAN, SANOCKA
278, kao predsjednik uprave STUDENAC d.o.0., MBS 081168181, OIB 02023029348, Omis,
CETVRT RIBNJAK 17, ¢iju sam istovjetnost utvrdila uvidom u putovnicu br. ET2595112
KONSUL W ZAGRZEBIU, ovlaSten zastupati s jos jednim ¢lanom uprave, ovlastenje za zastupanje
utvrdeno je uvidom u sudski registar elektronickim putem na danasnji dan, FILIP BILANOVIC, OIB
72384173347, DUCE, POLJICKA CESTA LUKA 53, kao ¢lan uprave STUDENAC d.o.0., MBS
081168181, OIB 02023029348, Omis, CETVRT RIBNJAK 17, ¢iju sam istovjetnost utvrdila
uvidom u osobnu iskaznicu br. 117786338 PP Omis, ovlaSten zastupati s predsjednikom uprave,
ovlastenje za zastupanje utvrdeno je uvidom u sudski registar elektronickim putem na danasnji dan.
Izvornu ispravu posjeduje podnositelj isprave.

Javnobiljeznicka pristojba za ovjeru po tar. br. 11. st. 1. ZJP naplacena u iznosu 6,14 eur.

Javnobiljeznicka nagrada po ¢l. 19. st. 2. PPJT zaracunata u iznosu od 3,99 eur uvecana za PDV u

iznosu od 1,00 eur.
Broj: OV-8013/2023
Split, 28.09.2023.

Javni biljeznik
MIRJANA POPOVAC
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Clanak 3. (treéi)

ostal e u na snazi odredbe Ugovora o zakupu iz ¢lanka prvog) o\
Dodat ez enom oblik
Clanak 4. (Cetvrti)
vaj je Dodatak zajednicki sastavlijen te je sklopljen u 4 (Cetiri) istovjetna primjerka, pc
ava) Z aK ana
Clanak 5. (peti)
iglasno utvrduju da su ovaj Dodatak zajednick 2
h 5 oveze Z y proiziaze, te ga u znak pr p

UGOVORNE STRANE

ZAKUPODAVAC 4 ZAKUPNIK
PLAVA LAGUNA dd. pp 1 S/TUDENAC d.o-e,

\ A
4 " A A
T =

X

lvan Runko Michat Wo;cuech Senczuk, Filip Bilanovié,

Predsjednik Uprave ¢lan Uprave




PLAVA LAGUNA dd., iz Poreca, Rade Koncara br. 12, OIB: 57444289760 (u daljnjem tekstu
ZAKUPODAVAQC), zastupana po punomoéniku gosp. Ivanu Runku temeljem Punomoéi Broj
01/16/2023/1, Urbroj: 01-01-2023-1 od dana 05.01.2023. godine, s jedne strane,

STUDENAC d.o.0., iz Omisa, Cetvrt Ribnjak 17, OB 02023029348 (u daljnjem tekstu: ZAKUPNIK),
koje zastupa Michat Wojciech Senczuk kao Predsjednik Uprave i Filip Bilanovi¢ kao &lan Uprave, s

druge strane

sklopili su u Porecu, dana 22.09.2023. (dvadeset drugog rujna dvije tisuée dvadeset trec¢e) godine,

stijededi

UGOVOR
O ZAKUPU POSLOVNOG PROSTORA
LMARKET KAMP ZELENA LAGUNA"

I, PREDMET ZAKUPA | NJEGOVO KORISTENJE
Clanak 1. (prvi)

Ugovorne strane suglasno utvrduju da ovim Ugovorom ZAKUPODAVAC daje, a ZAKUPNIK
prima u zakup poslovni prostor ZAKUPODAVCA pod nazivom ,MARKET KAMP ZELENA
LAGUNA", i1zgraden na nekretnini oznacenoj kao k.¢br. 15 upisanoj pri Opéinskom sudu u Pazinu,
Zemljisnoknjiznom odjelu Porec¢-Parenzo u zkulbr. 603 za ko. Funtana, a koji se prostor nalazi u
sklopu autokampa ZELENA LAGUNA, na adresi u Funtani, ulica Zelena laguna 25, te koji se sastoji od
prodajnog prostora, skladista, prostora za ambalazu, prostora za rashladne uredaje, sanitarija i
garderobe zaposlenika, komunikacije, ulaznog trijema, stubista, gospodarskog dvorista sa pristupnom
rampom 1 pristupnog platoa, ukupne povrsine 1.199,00 m2 (u daljnjem tekstu: Poslovni prostor)

Pozicija i tlocrtni prikaz Poslovnog prostora nalazi se u prilogu ovog Ugovora i ¢ini njegov sastavni dio

Poslovni prostor daje se u zakup u videnom stanju, s postojecom opremom. Popis opreme

predmetnog prostora nalazi se u prilogu ovog Ugovora 1 ¢ini njegov sastavni dio.

Ugovorne strane suglasno utvrduju da je ZAKUPOPDAVAC obavijestio ZAKUPNIKA sa
slozenim vlasnicko-pravnim statusom zemljista na kojemu je izgraden Poslovni prostor i s njime
povezanim sporovima 1 rizicima Ugovorne strane suglasno utvrduju da je iskljuciva odgovornost
ZAKUPODAVCA ukoliko dode do prestanka ovog Ugovora ili nemoguénosti poslovanja ZAKUPNIKA
u Poslovnom prostoru iz stavka 1 (prvog) ovog ¢lanka zbog nesredenih vlasnicko-pravnih odnosa te se
u tom slu¢aju ZAKUPODAVAC obvezuje postupiti kako je ugovoreno Sporazumom iz ¢lanka 19

(devetnaestog) stavka 1 (prvog) ovog Ugovora



Ugovorne strane suglasno utvrduju da je iskljuciva odgovornost ZAKUPODAVCA strukturalna
stabilnost ili zahtjevi o sigurnosti Poslovnog prostora, te ukoliko dode do prestanka ovog Ugovora ili
nemogucnosti obavljanja djelatnosti ZAKUPNIKA u Poslovnom prostoru zbog tog razloga,
ZAKUPODAVAC se obvezuje postupiti kako je ugovoreno Sporazumom iz ¢élanka 19. stavka 1 ovog

Ugovora.

U slucaju da nastupe okolnosti navedene u prethodna dva stavka ovog ¢lanka, ZAKUPNIK se
odrice prava na povrat sredstava ulozenih u Poslovni prostor iz stavka 1. (prvog) ovog ¢lanka,, kao i prava
na nadoknadu izgubljene zarade, dok ZAKUPNIK pridrzava pravo na naknadu stvarne Stete u visini
zakupnina koje bi ZAKUPINK eventualno bio duzan platiti stvarnom vlasniku uslijed spornih

vlasnicko-pravnih odnosa.
Clanak 2. (drugi)

Poslovni prostor daje se u zakup na odredeno vrijeme, i to od dana 02.11.2024. godine do dana
31.10.2029. godine.

U slucaju da u pocetnoj i/ili zavrsnoj godini zakupnog odnosa zakup traje krace od 12 (dvanaest)
kalendarskih mjeseci, ZAKUPNIK nema pravo na proporcionalno umanjenje naknade, sve obzirom na
sezonsko obavljanje djelatnosti u Poslovnom prostoru, osim ako ugovorne strane drukéije ne

dogovore
Clanak 3. (treci)

Ugovorne strane suglasno utvrduju da se Poslovni prostor daje u zakup iskljuc¢ivo za namjenu

obavljanja djelatnosti trgovine prehrambenih i neprehrambenih proizvoda.

Poslovni prostor ZAKUPNIK nije ovlaiten adaptacijom, doinvestiranjem ili po bilo kojoj drugo;
osnovi prenamijeniti u svrhe razlicite utanacenju iz prethodnog stavka ovog élanka.

Prije izvréenja bilo kakve preinake i/ili gradevinskih radova u Poslovnom prostoru, a koji prelaze
okvire tekuceg odrzavanja, ZAKUPNIK je duzan traziti | dobiti pismenu suglasnost ZAKUPODAVCA

Ukoliko ZAKUPNIK postupi suprotno prethodnom stavku ovog €lanka, odgovara time za
pocinjenu stetu ZAKUPODAVCU, koji u tom slucaju ima pravo na jednostrani raskid ovog Ugovora,
dok sve ucinjeno ostaje u trajnom vlasnistvu ZAKUPODAVCA, bez obveze naknade investiranog, te
potpisom ovog Ugovora ZAKUPNIK izridito izjavljuje da se odriée prava potrazivati naknadu tro3kova
od ZAKUPODAVCA s navedene osnove, odnosno traziti da se vrijednosti istih kompenzira s iznosom
naknade Radi izbjegavanja svake sumnje, ZAKUPODAVAC je takoder ovlaiten vratiti Poslovni prostor
u prijasnje stanje, a sve o trosku ZAKUPNIKA.

Clanak 4. (€etvrti)

Ugovorne strane suglasno utvrduju da ¢e primopredaju Poslovnog prostora u posjed
ZAKUPNIKU izvrsiti najkasnije u roku 5 (pet) dana od dana predvidenog kao dana u kojem de se

"




Poslovni prostor dati ZAKUPNIKU u zakup sukladno élanku 2 (drugom) stavku 1. (prvom) ovog

Ugovora

O primopredaji Poslovnog prostora ¢e se saciniti zapisnik kojim ce se utvrditi stvarno stanje
predmetnog prostora i opreme, a isti ¢e biti potpisan od obje ugovorne strane. U slu¢aju da ZAKUPNIK
ne prisustvuje primopredaji Poslovnog prostora, ZAKUPODAVAC ce sam pripremiti zapisnik i
dostaviti ga ZAKUPNIKU, a tako pripremljeni zapisnik ce se smatrati odobrenim od obje ugovorne

strane
Clanak 5. (peti)

ZAKUPNIK se obvezuje da ¢e u Poslovnom prostoru obavljati djelatnost tijekom godine, i to
najmanje za cijelo vrijeme otvorenosti kampa ZELENA LAGUNA, te da ¢e dnevno radno vrijeme

dogovorno utvrditi sa ZAKUPODAVCEM
Clanak 6. (Sesti)

ZAKUPNIK potvrduje da je upoznat sa stanjem Poslovnog prostora i uvjetima poslovanja u
istom, te u tom smislu iskljucuje svaku odgovornost ZAKUPODAVCA za bilo kakve moguce njegove
materijalne i funkcionalne nedostatke, a koji bi mogli biti od utjecaja na obavljanje djelatnosti u njemu
na nadin da isto bude privremeno ili stalno ograniceno i/ili onemoguceno, osim ukoliko se takvi
nedostaci odnose na strukturalnu stabilnost ili zahtjeve o sigurnosti navedenog Poslovnog prostora,

sto je 1skljuciva odgovornost ZAKUPODAVCA

Eventualne nedostatke u odnosu na zakonske i druge propise u pogledu tehnickih i drugih
uvjeta i/ili zahtjeva, ZAKUPNIK ¢e otkloniti o svom trosku bez obzira predstavljaju Ui redovne ili

izvanredne popravke | odrzavanja

ZAKUPNIK je duzan ZAKUPODAVCU i osobama koje on na to ovlasti, omoguciti pristup u
Poslovni prostor u svrhu provodenja godisnje inventure, odnosno uvida u stanje predmetnog prostora
radi utvrdivanja koristi li ga ZAKUPNIK u skladu s odredbama ovog Ugovora i pozitivnih propisa. Radi
izbjegavanja svake sumnje, ZAKUPODAVCEYV pristup i pregled ni u kojem slucaju ne ogranicava prava
ZAKUPODAVCA koja ima temeljem Ugovora niti se smatra ZAKUPODAVCEVIM odobrenjem stanja

Poslovnog prostora.

Potpisom ovog Ugovora ZAKUPNIK se obvezuje predati kljuceve Poslovnog prostora
ZAKUPODAVCU za vrijeme trajanja javnog nadmetanja za zakup predmetnog prostora, ukoliko je isti
na javnom nadmetanju objavljen dok je ovaj Ugovor o zakupu jo$ na snazi ZAKUPODAVAC je
ovlaiten Poslovni prostor otvoriti | pokazati zainteresiranim osobama za vrijeme trajanja javnog
nadmetanja za zakup navedenog prostora, te nije ovlasten ni na koji drugi nacin raspolagati istim za
razdoblje prije prestanka zakupa sa ZAKUPNIKOM. Ugovorne strane suglasne su da Ce prije predaje
kljuéeva saciniti zapisnik o primopredaji klju¢eva koji ¢e biti potpisan od obje ugovorne strane




L, NAKNADA | DRUGI TROSKOVI

Clanak 7. (sedmi)

Ugovorne strane suglasno utvrduju godisnju naknadu za koristenje Poslovnog prostora u visini
od 143.665,00 EUR (sto Cetrdeset tri tisuée Sesto $ezdeset pet eura i 00/100) uvecano za porez na
dodanu vrijednost

ZAKUPNIK je obvezan placati naknadu iz prethodnog stavka ovog ¢lanka temeljem
ispostavljenih racuna ZAKUPODAVCA u dva jednaka obroka i to:

- prvi obrok do 20.07. (dvadesetog srpnja) u godini,

- drugi obrok do 20.08. (dvadesetog kolovoza) u godini.

Godisnji iznos naknade iz stavka 1. (prvog) ovog ¢lanka za svaku godinu nakon prve uvecava se
za visinu prosjecne godisnje inflacije u Europskoj uniji utvrdene za prethodnu kalendarsku godinu
mjerene HICP metodologijom koju objavljuje Eurostat. U slu¢aju da se za odredenu godinu utvrdi
prosjecna godidnja inflacija s negativnim predznakom, godi3nji se iznos naknade iz stavka 1. (prvog)
ovog ¢lanka utvrduje u visini jednakoj kao i u prethodnoj godini.

Placanja prema ZAKUPODAVCU ¢e se izvriiti na nacin da ¢e se s naslova naknade iz stavka 1.
(prvog) ovog Clanka najprije izvrsiti placanje eventualnih zateznih kamata za zaostala pla¢anja, a potom
same naknade iz stavka 1. (prvog) ovog Clanka i troskova iz €lanka 8. (osmog) ovog Ugovora o zakupu
(od najranije do najrecentnije). Ugovorne strane suglasno utvrduju da je gore navedeni nac&in placanja
prihvacen i vrijedi i onda ako bi ZAKUPNIK naznadio drukéije

Ugovorne strane suglasno utvrduju da se pod pojmom godiinja naknada, a kako bi se iskljucila
svaka dvojba, podrazumijeva naknada za svaku zapocetu kalendarsku godinu trajanja zakupa bez obzira
traje li punih 12 mjeseci

Ugovorne strane su suglasne da ZAKUPODAVAC ima pravo raskinuti ovaj Ugovor ukoliko
ZAKUPNIK ne plati naknadu iz stavka 1. (prvog) ovog élanka i troskove iz ¢lanka 8 (osmog) ovog
Ugovora u ugovorenom roku, a niti u roku od 15 (petnaest) dana od dana primitka pisane opomene
ZAKUPODAVCA. Opomena iz ovog stavka bit ¢e poslana ZAKUPNIKU na adresu iz ovog Ugovora
preporucenom postom s povratnicom te se ista smatra dostavljenom na dan potpisa povratnice.
Ukoliko ZAKUPNIK ne primi tako poslanu opomenu ista ¢e biti ponovno upuéena preporu¢enom
postom te se u tom slucaju dan primitka navedene opomene smatra dan predaje preporucene posiljke
posti.

Ugovorne strane suglasno utvrduju da je ZAKUPNIK u obvezi placanja naknade iz stavka 1
(prvog) ovog clanka i svih ostalih troskova koji terete Poslovni prostor za vrijeme ugovorenog trajan)a
ovog zakupnog odnosa bez obzira je li Poslovni prostor otvoren za javnost, te je ZAKUPNIK istu duzan
placati i u slucaju da bi mu u postupku nadzora poslovanja, a zbog propusta u zakonitosti rada, bilo

zabranjeno obavljati ugovorenu djelatnost




Radi izbjegavanja svake sumnje, u slucaju da ZAKUPNIK ne moze obavljati djelatnost u
poslovnom prostoru iz ¢lanka 1. (prvog) ovog Ugovora zbog rekonstrukcije kampa ZELENA LAGUNA
ili drugih razloga uslijed kojih je kamp ZELENA LAGUNA zatvoren cijelu sezonu, on u tom slucaju nije
duzan platiti godidnju naknadu iz ¢lanka 7 (sedmog) ovog Ugovora te se vazenje ovog Ugovora tada
produzuje za godinu dana, a sto ¢e Ugovorne strane pisano osnaziti Dodatkom ovog Ugovora o
zakupu, no ako kojim slucajem do potpisa Dodatka i ne dode produljenje ¢e svakako biti primijenjeno.

Clanak 8. (osmi)

ZAKUPNIK se obvezuje placati i troskove potrosnje elektricne energije, vode i eventualnih
drugih energenata, te troskove komunalne naknade, slivnih voda, odvoza smedca, te svih ostalih
troskova i pristojbi koje terete Poslovni prostor za vrijeme ugovorenog trajanja ovog zakupnog odnosa

Trodkovi komunalne naknade, slivnih voda te odvoza smeca iz prethodnog stavka ovog ¢lanka
utvrduju se u godidnjem pausalnom iznosu od 12.661,44 EUR (dvanaest tisuca Sesto Sezdeset jedan
euro i 44/100) bez PDV - a, a ZAKUPNIK je u obvezi platiti ih tijekom svake godine trajanja ovog
Ugovora, I to u dva jednaka obroka temeljem ispostavljenih racuna ZAKUPODAVCA, i to:

- prvi obrok do 20.07. (dvadesetog srpnja) u godini,
- drugi obrok do 20.08. (dvadesetog kolovoza) u godini.

Troskove potro$nje elektricne energije i vode ZAKUPNIK placa prema stvarnoj potrosnji, i to
temeljem ispostavljenih mjeseénih racuna ZAKUPODAVCA, do 10. (desetog) u mjesecu za prethodni
mjesec, na temelju ocitanja brojila zadnjeg dana u mjesecu za koji se vrii placanje, uz obvezu da do 15
(petnaestog) u mjesecu dostavi ZAKUPODAVCU dokaz o izvrsenom placanju istih. ZAKUPODAVAC
¢e uz racun priloziti presliku ocitane potrosnje sa brojila.

Ugovorne strane suglasno utvrduju da ¢e troskove iz stavka 2. (drugog) ovog clanka korigirati
pod uvjetom da su cijene tih usluga promijenjene za najmanje 5% (pet posto) u odnosu na prethodni

obracun
Clanak 9. (deveti)

ZAKUPNIK je duzan plaéati sve poreze, doprinose i druga davanja koja mogu proizaci iz ovog

Ugovora ili s osnova obavljanja njegove djelatnosti u Postovnom prostoru.

Ugovorne strane suglasno utvrduju da ZAKUPNIK snosi troskove tekuceg odrzavanja
Poslovnog prostora, odnosno troskove odrzavanja istog na razini u kojoj je zaprimljen u posjed, uz
uvazavanje dotrajalosti do koje dolazi zbog redovnog koristenja Poslovnog prostora.

Ugovorne strane suglasno utvrduju da je ZAKUPODAVAC upoznao ZAKUPNIKA s obvezama
propisanim Zakonom o vodama i drugim pripadajuc¢im propisima u svezi c¢is¢enja i odrzavanja
separatora masti i ulja koji pripada Poslovnom prostoru. Ocevidnike o radu i odrzavanju objekata i
uredaja odvodnje 1 pro¢iicavanja duzan je voditi ZAKUPODAVAC



Ugovorne strane suglasno utvrduju da je ZAKUPNIK duzan odrzavati separator oznake
FAMILY 800 zapremnine 800 Llitara, te da e obveze iz prethodnog stavka ovog clanka obavljat:
ZAKUPODAVAC putem ovlaitenih pruzatelja usluga najmanje dva puta godiSnje i po cijenama
postignutim za ZAKUPODAVCA na javnom natjecaju.

U skladu s odredbama ovog ¢lanka, ZAKUPNIK ¢e placati ZAKUPODAVCU naknadu za
izvrSene usluge prema prethodnom stavku prema stvarno nastalim troskovima i koli¢inama, a na
temelju racuna izdanog od strane ZAKUPODAVCA, kojemu ce biti prilozen prateci list ovlastenog

pruzatelja usluga.

ZAKUPNIK se obvezuje po pozivu ovlastene osobe ZAKUPODAVCA omoguditi pristup
separatoru masti i ulja za Poslovni prostor koji je predmet ovog Ugovora o zakupu.

Potpisom ovog Ugovora ZAKUPNIK preuzima obvezu da ¢e za vrijeme trajanja ovog Ugovora
o zakupu, a u svrhu podizanja kvalitete poslovanja u Poslovnom prostoru izvrsiti ulaganje u isti u iznosu
do najvise 301.156,00 EUR (tristo jedne tisuée sto pedeset sest eura i 00/100) bez PDV-a, pri cemu c¢e
ulaganja u opremu koju ¢e ZAKUPNIK koristiti u Poslovnom prostoru iznositi najvise 152.237,00 EUR
(sto pedeset dvije tisuce dvjesto trideset sedam eura i 00/100) bez PDV-a, a ulaganja u samu gradevinu
u kojoj se nalazi Poslovni prostor ¢e iznositi najvise 148.919,00 EUR (sto Cetrdeset osam tisuca
devetsto devetnaest eura i 00/100) bez PDV-a, a sve sukladno dogovoru ugovornih strana. Navedeni
ukupni iznos uklju¢uje ulaganja u gradevinu i opremu sukladno Troskovniku koji ¢e biti prilozen

sporazumu o ulaganju kako dalje slijedi.

O ulaganju iz prethodnog stavka i svim njegovim bitnim pitanjima ugovorne ce se strane
medusobno sporazumjeti pisanim putem te ce Troskovnik ulaganja biti prilozen navedenom

sporazumu kao sastavni dio

Ugovorne strane suglasne su da ce se iznos godisnje naknade iz clanka 7. (sedmog) ovog
Ugovora povecati za iznos izvrsenih, dokumentiranih i priznatih ulaganja u gradevinu od strane
Zakupodavca i to u svakoj godini u kojoj su takva ulaganja zaista i izvrSena, | to odmah u mjesecu u
kojem su ta ulaganja okoncana, a s obzirom da navedeno ulaganje u odnosu na ZAKUPNIKA
predstavlja ulaganje u tudu imovinu i povedanje vrijednosti tude imovine. Odgovarajuci i1znosi tako
uvecanih godinjih naknada, koji predstavlja iznos izvrienih ulaganja u gradevinu, kompenzirat ¢e se sa
iznosom ulaganja za Poslovni prostor u toj godini, a na temelju medusobno ispostavljenih faktura.
Navedene ce si fakture ugovorne strane medusobno poceti ispostavljati odmah po izvrsenom ulaganju
u gradevinu u svakoj godini trajanja zakupa u kojoj je takvo ulaganje zaista i izvrSeno, te ¢e imovina
nastala ulaganjem u Poslovnom prostor kako je prethodno opisano, postati vlasnistvo
ZAKUPODAVCA Tako izvriena ulaganja u gradevinu ne mogu se kompenzirati s iznosima godisnjih

naknada u novcu iz ¢lanka 7. (sedmog) ovog Ugovora.
U slucaju isteka ovog Ugovora ili prestanka ovog Ugovora zbog razloga koji leze na

ZAKUPNIKOVOJ strani, isti se potpisom ovog Ugovora izri¢ito odri¢e svojih potrazivanja na ime
ulaganja u tudu iImovinu koja su preostala na dan prestanka ovog Ugovora, a u korist ZAKUPODAVCA
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ZAKUPNIK je ovlasten prilikom iseljenja iz Poslovnog prostora iznijeti samo svoje pokretne
stvari i opremu, i to samo pod uvjetom da su sva potrazivanja po osnovi godisnje naknade iz ¢lanka 7
(sedmog) ovog Ugovora, individualnih | zajedniékih troskova prema ZAKUPODAVCU podmirena, kao
I da time ne ostecuje Poslovni prostor.

Clanak 10. (deseti)

Osim ako nije drugacije odredeno ovim Ugovorom, placanja racuna ispostavljenih temeljem

ovog Ugovora dospijevaju u roku 8 (osam) dana od dana ispostave racuna

. | POTRAZI
Clanak 11. (jedanaesti)

Radi osiguranja naplate potrazivanja iz ¢lanaka 7. (sedmog), 8. (osmog), 13. (trinaestog), 14.
(Cetrnaestog) i 16. (3esnaestog) ovog Ugovora, kao i svih ostalih eventualnih trazbina ZAKUPODAVCA
koje bi mogle proizaci iz ovog Ugovora, ZAKUPNIK se obvezuje uz ovaj Ugovor predati
ZAKUPODAVCU 2 (dvije) uredno ispunjene i potvrdene bjanko zaduznice na iznose do po 150.000,00
EUR (sto pedeset tisuca eura i 00/100). Bjanko zaduznice iz prethodne recenice koristit ce se i za
osiguranje navedenih trazbina u ostalih 16 Ugovora o zakupu navedenih u ¢lanku 14. (Cetrnaestom)

stavku 4. (Cetvrtom) ovog Ugovora.

ZAKUPNIK izri¢ito izjavljuje da je suglasan da se u slucaju neplacanja osiguranih potrazivanja
ZAKUPODAVCA o njihovoj dospjelosti dugovani iznos s bjanko zaduznica iz prethodnog stavka ovog
¢lanka zaplijeni sa svih njihovih racuna te uplati u korist ZAKUPODAVCA na njegov Ziro racun IBAN:
HR1623400091100017577 otvoren kod PRIVREDNE BANKE ZAGREB d.d. Zagreb

ZAKUPODAVAC ima pravo svaki puta kada ZAKUPNIK ne izvrsiu roku svoju obvezu iz clanka
7 (sedmog), 8. (osmog), 13. (trinaestog), 14 (Cetrnaestog) ili 16. (Sesnaestog) ovog Ugovora ili bilo koju
drugu eventualnu trazbinu iz ovog Ugovora, traziti naplatu dospjelog potrazivanja putem zaduznica iz

stavka 1. (prvog) ovog Clanka.

U sluéaju da ZAKUPODAVAC naplati svoja potrazivanja putem predmetnih zaduZnica,
ZAKUPNIK je obvezan na prvi zahtjev ZAKUPODAVCA nadomjestiti iskoristene zaduZnice
adekvatnim brojem novih zaduznica u roku 8 (osam) dana od dana zaprimanja takvog zahtjeva
Nedostavljanje novih zaduznica u predvidenom roku, predstavlja opravdani razlog za raskid ovog

ugovora.

Ovim Ugovorom ugovorne strane suglasno utvrduju da ce radi osiguranja trazbine
ZAKUPODAVCA iz ¢lanaka 7. (sedmog), 8. (osmog), 13 (trinaestog), 14 (Cetrnaestog) i 16. (Sesnaestog)
ovog Ugovora, te svih eventualnih trazbina koje bi mogle proizaci iz istog, sklopiti i zaseban Ugovor o
osiguranju novcane trazbine, kojim ¢e ZAKUPNIK dati u zalog nekretnine u njegovom vlasnistvu
oznacene kao kébr. 668/1 1 k&br. 668/2, a koje nekretnine dolaze upisane pri Opcinskom sudu u
Pazinu, Zemljisnoknjiznom odjelu Pazin u zk ulozak broj 3460, za katastarsku opcinu 322440 PAZIN.
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ZAKUPODAVAC izjavljuje da ¢e u sluéaju prodaje navedene nekretnine, na zahtjev ZAKUPNIKA, bez
odgadanja, dostaviti ispravu podobnu za brisanje navedenog zaloznog prava u zemljisnim knjigama, uz
uvjet da ZAKUPNIK prethodno dostavi ZAKUPODAVCU drugo sredstvo osiguranja navedenog
potrazivanja prihvatljivo za ZAKUPODAVCA sukladno njegovoj diskrecijskoj procjeni (npr. drugu
nekretninu, bankarsku garanciju i sl). Ukoliko dode do pada vrijednosti nekretnine dane u zalog,
njezinog unistenja I/ili do drugih okolnosti zbog kojih navedena nekretnina ne bi bila prikladna za
osiguranje trazbine ZAKUPODAVCA, ZAKUPNIK ce biti duzan dostaviti ZAKUPODAVCU drugo
sredstvo osiguranja potrazivanja navedenog u prvoj recenici ovog stavka prihvatljivo za
ZAKUPODAVCA sukladno njegovoj diskrecijskoj procjeni (npr. drugu nekretninu, bankarsku garanciju
i sb).

V. ST R
Clanak 12. (dvanaesti)

ZAKUPNIK ne moze bez prethodne pisane suglasnosti ZAKUPODAVCA prenijeti ovaj
Ugovor na trecu fizicki ili pravnu osobu kao niti dati Poslovni prostor ili dio predmetnog prostora u
podzakup ili na koristenje niti bez takve suglasnosti uvesti trecu fizicku ili pravnu osobu u posjed tog

prostora.
Clanak 13. (trinaesti)

Ugovorne strane suglasno utvrduju, a ZAKUPNIK s tim u svezi preuzima i slijedece obveze:
- da ima, odnosno da ce pribaviti sve potrebne dozvole, ateste, odobrenja i drugu potrebnu
dokumentaciju radi obavljanja djelatnosti u Poslovnom prostoru, te da c¢e primjerak rjesenja o
minimalnim tehnickim uvjetima, kada su isti potrebni za obavljanje djelatnosti u predmetnom prostoru,
dostaviti bez odgadanja ZAKUPODAVCU,
- da ¢e za cjelokupni ugovoreni rok trajanja ovog zakupnog odnosa sklopiti policu osiguranja od
odgovornosti iz djelatnosti prema trecima (opca odgovornost), odnosno odgovarati za Stetu trecima
ukoliko se stetni slucaj dogodi u Poslovnom prostoru i/ili u vezi s koristenjem ZAKUPNIKOVIH usluga
za vrijeme trajanja zakupa, te da ce takvu policu osiguranja dostaviti ZAKUPODAVCU na uvid svake
godine trajanja ovog Ugovora, a nakon ugovaranja iste,
- da ¢e izgled objekta, njegovo unutarnje i vanjsko uredenje, radnu odjecu i obucu osoblja te
sitan inventar koji koristi prilagoditi, odnosno uskladiti s izgledom i standardima objekata
ZAKUPODAVCA u okruzenju i to po uputama ZAKUPODAVCA, kao i da ce obavijestiti
ZAKUPODAVCA prije svake nabave dobara prilikom uredenja objekta ili njegovih dijelova, i to:
radne odjeée i obuce, vanjskog i unutarnjeg namjestaja, sredstava za zastitu od atmosferilija
(suncobrani, tende i sli¢no), zavjesa, keramickih plocica, vanjske stolarije, boje zidova i vrste
materijala koristenih na istima, odnosno prilikom drugih sliénih radova i/ili nabave dobara,
osobito onih koji se odnose na dijelove u kojima borave gosti, te se obvezuje zatraziti i dobiti
pisanu suglasnost ZAKUPODAVCA kao potvrdu da je isto uskladeno sa standardima
ZAKUPODAVCA,
- da ¢e najkasnije 15 (petnaest) dana prije pocetka obavljanja djelatnosti u Poslovnom prostoru, i to za
svaku godinu u kojoj je ovaj Ugovor na snazi, dostaviti ZAKUPODAVCU kosaricu sa popisom 50
(pedeset) proizvoda koji ¢e biti jeftiniji u odnosnu na ostatak proizvoda iz istog asortimana, a prema
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popisu koji je sastavni dio ovog Ugovora, a istu ¢e obvezu ZAKUPNIK imati po pozivu
ZAKUPODAVCA s rokom odgovora od 7 (sedam) dana te u slu¢aju promjene cijene tih proizvoda u
roku od 7 (sedam) dana od dana takve promjene,

- da c¢e posebno paziti na urednost i Eistocu Poslovnog prostora i okoline Poslovnog prostora kao i
samih proizvoda koje ¢e prodavati u istome, i to prema najvisim standardima djelatnosti koju ce
obavljati u Poslovnom prostoru,

- da ¢e se u Poslovnom prostoru pridrzavati svih mjerodavnih propisa | uzanci uobi&ajenih za djelatnost
koju ¢e obavljati te da ¢e se narocito pri tome pridrzavati uputa ZAKUPODAVCA,

- da ¢e Poslovni prostor koristiti i éuvati paznjom dobrog gospodarstvenika,

- da ¢e o svom trosku provoditi propisane mjere protupozarne zastite, te sve mjere koje u odnosu na
osobe koje rade po njegovu nalogu, proizlaze 1z propisa o sigurnosti Zivota i zdravlja, zastite na radu te
prijave rada nadleznim sluzbama,

- da ¢e Poslovni prostor odrzavati u stanju u kome se on moze upotrebljavati za svrhu odredenu ovim
Ugovorom, pridrzavajuéi se pri tome tehnickih propisa i normativa te ZAKUPODAVCA bez odgadanja
pisano obavijestiti o svakoj steti koja nastane na Poslovnom prostoru,

- da ¢e Poslovni prostor oznacavati tabelama, panoima i drugim oznakama, samo uz pisanu suglasnost
ZAKUPODAVCA., a u suprotnom, dozvoljava da ih ZAKUPODAVAC moze ukloniti o trosku
ZAKUPNIKA,

- ZAKUPNIK se obvezuje da ¢e zaprimljeni Poslovni prostor vratiti ZAKUPODAVCU u prvobitnom
stanju kakvog je | zatekao prilikom stupanja u posjed, podlozno izmjenama i unapredenjima odobrenih
od strane ZAKUPODAVCA sukladno ovom Ugovory,

- da ¢e o svom troiku otkloniti sve kvarove koji mogu nastati u Poslovnom prostoru, odnosno da ce
sanirati sva eventualna oitecenja nastala na predmetnom prostoru uporabom i koristenjem istog te
djelovanjem vanjskih utjecaja, a na koje ZAKU PODAVAC nije mogao utjecati,

- da ¢e prije pocetka obavljanja djelatnosti za pojedinu turisti¢ku sezonu ZAKUPODAVCU, na njegov
obrazlozeni zahtjev, dostaviti popis automobila s registarskim oznakama koje koristi, radi kontrole
ulaska 1 izlaska iz kampa ZELENA LAGUNA kojom ce prilikom ugovorne strane dogovoriti | ostale
uvjete (npr koristenje parkiralita i slicno),

- da ¢e prilikom koritenja prijevoznih sredstava u kampu ZELENA LAGUNA odobrenih od strane
ZAKUPODAVCA postivati kuéni red i ostale upute ZAKU PODAVCA,

- da ¢e dostaviti | bez odgadanja aZurirati popis zaposlenih osoba u Poslovnom prostoru koji je

predmet ovog Ugovora,
- da ¢e uredno izvriavati | sve ostale obveze iz ovog Ugovora i Sporazuma iz clanka 19. (devetnaestog)

stavka 1. (prvog) ovog Ugovora.

ZAKUPODAVAC se obvezuje periodi¢no ZAKUPNIKU dostavljati rezultate ocjena anketa
zadovoljstva gostiju, a vezano za Poslovni prostor. Temeljem iste, ZAKUPNIK je duzan poboljsati
operativne procese u Polovnom prostoru, a kako bi dosegao trazeni standard obavljanja ugovorene

djelatnosti u Polovnom prostoru.

Ugovorne strane suglasno utvrduju da ZAKUPODAVAC moze jednostrano raskinuti ovaj

Ugovor u sluéaju da ZAKUPNIK ne izvrsava bilo koju obvezu preuzetu sukladno prethodnim stavcima

ovog clanka
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V. REST.
Clanak 14. (¢etrnaesti)
Ovaj Ugovor prestaje istekom vremena na koji je sklopljen.

Ovaj Ugovor moze prestati i otkazom od strane ZAKUPODAVCA, ali isklju¢ivo ukoliko uslijed
rekonstrukcije vise nije planirano obavljanje djelatnosti trgovine prehrambenih i neprehrambenih

proizvoda na tom prostoru.

Ovaj Ugovor moze prestati i raskidom zbog neispunjenja obveza iz ovog Ugovora i to pod
uvjetom da je ugovorna strana koja krsi obveze prethodno, na dokaziv na¢in, pozvana na ispunjenje
obveze | da joj je ostavljen za to primjeren rok od najmanje 8 (osam) dana.

Ugovorne strane suglasno utvrduju da su dana 22.09.2023. godine izmedu istih sklopljeni
slijedeci Ugovori o zakupu (ukupno 17 Ugovora o zakupu): 1) Ugovor o zakupu poslovnog prostora
.MARKET CERVAR PORAT (Trg pod hrastom)*, 2) Ugovor o zakupu poslovnog prostora ,MARKET
ZEC LOTOSI-ZORNA", 3) Ugovor o zakupu poslovnog prostora ,MARKET KAMP PARK UMAG
(pored recepcije)”, 4) Ugovor o zakupu poslovnog prostora ,MARKET TN KANEGRA", 5) Ugovor o
zakupu poslovnog prostora ,MARKET TN STELLA MARIS", 6) Ugovor o zakupu poslovnog prostora
LMARKET ,RIVA" CERVAR PORAT", 7) Ugovor o zakupu poslovnog prostora ,MARKET KAMP BIJELA
UVALA", 8) Ugovor o zakupu poslovnog prostora ,MARKET KAMP ZELENA LAGUNA", 9) Ugovor o
zakupu poslovnog prostora ,MINI MARKET KAMP BIJELA UVALA", 10) Ugovor o zakupu poslovnog
prostora ,MARKET KAMP ULIKA", 11) Ugovor o zakupu poslovnog prostora ,MARKET PLAVA
LAGUNA-GALIJOT", 12) Ugovor o zakupu poslovnog prostora ,MARKET GRZINA - BELLEVUE", 13)
Ugovor o zakupu poslovnog prostora ,MARKET TN POLYNESIA", 14) Ugovor o zakupu poslovnog
prostora ,MARKET KAMP PARK UMAG (LOVRECICA)", 15) Ugovor o zakupu poslovnog prostora
.MARKET KAMP SAVUDRIJA, 16) Ugovor o zakupu poslovnog prostora ,MARKET KAMP FINIDA" te
17) Ugovor o zakupu poslovnog prostora ,MARKET KAMP STELLA MARIS".

U slucaju otkaza ovog Ugovora o zakupu od strane ZAKUPODAVCA sukladno stavku 2.
(drugom) ovog ¢lanka, otkazni rok traje do kraja godine u kojoj je isti pisanim putem priopcen
ZAKUPNIKU. U slucaju raskida ovog Ugovora o zakupu sukladno stavku 3. (trecem) ovog &lanka,
otkazni rok traje 8 (osam) dana od kada je raskid pisanim putem priopéen drugoj ugovornoj strani

Potpisom ovog Ugovora, ZAKUPNIK izri¢ito pristaje da ZAKUPODAVAC ima pravo raskinuti
i ostalih 16 Ugovora o zakupu navedenih u stavku 4. (Cetvrtom) ovog ¢lanka ukoliko se ovaj Ugovor
raskine zbog razloga koji leze na strani ZAKUPNIKA i to uz iste uvjete raskida i uz isti otkazni rok kako
Je navedeno u prethodnom stavku ovog clanka, a koji uvjeti raskida i otkazni rok vrijede kako za ovaj
Ugovor tako i za sve ostale Ugovore o zakupu navedene u stavku 4. (Cetvrtom) ovog clanka Ukoliko se
ovaj Ugovor o zakupu raskine zbog uzroka koji leZe na strani ZAKUPNIKA, isti je duzan te se potpisom
ovog Ugovora izri¢ito obvezuje platiti ZAKUPODAVCU, pored godiinje naknade iz ¢lanka 7. (sedmog)
ovog Ugovora za godinu u kojoj je ovaj Ugovor raskinut, i ugovornu kaznu u istoj visini
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U slucaju da ZAKUPNIK samovoljno napusti Poslovni prostor ili prestane u istome obavljati
ugovorenu djelatnost u razdoblju iz Elanka 5. (petog) ovog Ugovora, isti je duZan te se potpisom ovog
Ugovora izri¢ito obvezuje, pored godisnje naknade iz €lanka 7. (sedmog) ovog Ugovora za godinu u
kojoj se desi taj sluéaj, | na placanje ugovorne kazne u istoj visini. Radi izbjegavanja svake sumnje, nece
se smatrati da je doslo do napustanja Poslovnog prostora, odnosno, neobavljanja djelatnosti u istome
ukoliko isto nastupi zbog kvara na Poslovnom prostoru ili drugog razloga na koji ZAKUPNIK nije
mogao utjecati, uz uvjet da takav kvar ili drugi nedostatak nije duzan otkloniti ZAKUPNIK sukladno

odredbama ovog Ugovora.

Za svo vrijeme trajanja ovog zakupnog odnosa, ZAKUPNIK se obvezuje u roku od 30 (trideset)
dana nakon promjene vecinskog vlasnistva nad istim o tome obavijestiti ZAKUPODAVCA. U slucaju
da ZAKUPNIK ne postupi na nacin odreden u prethodnoj recenici, ZAKUPODAVAC ce biti oviasten
raskinuti ovaj Ugovor o zakupu pri ¢emu se smatra da je to razlog za raskid ovog Ugovora koji lezi na
strani ZAKUPNIKA.

Potpisom ovog Ugovora ugovorne strane se obvezuju za svaku statusnu promjenu kao i za
promjenu adrese te tvrtke pisano obavijestiti drugu ugovornu stranu u roku od 15 (petnaest) dana od

takve promjene.

Ugovor o zakupu otkazuje se (iskljucivo od strane ZAKUPODAVCA sukladno stavku 2.
(drugom) ovog ¢lanka) i/ili raskida u pisanom obliku, dostavom drugoj strani putem adresa sjedista
navedenih u ovom Ugovoru preporu¢enom postom s povratnicom, te se otkaz ili raskid smatraju
dostavljenim na dan potpisa povratnice Ukoliko tako poslani otkaz ili raskid nije primljen, isti ce biti
ponovno upucen preporucenom postom te ¢e se dan primitka smatrati dan predaje preporucene

posiljke posti

U slu¢aju prestanka ovog Ugovora po bilo kojoj osnovi, ZAKUPNIK nije ovlasten potrazivati
povrat proporcionalnog iznosa naknade iz élanka 7. (sedmog) ovog Ugovora, naknade ili troskova iz

¢lanka 8. (osmog) ovog Ugovora za godinu u kojoj ovaj Ugovor prestaje

Ugovorne strane suglasno utvrduju da se pod pojmom ,promijenjene okolnosti” sukladno
Zakonu o obveznim odnosima u ovom ugovornom odnosu nece smatrati, izmedu ostalog, promjena
vlasnistva nad ijednom ugovornom stranom, pad prihoda ijedne ugovorne strane, opcenito pad

turistickog prometa, opéenito pad broja nocenja gostiju.
Clanak 15. (petnaesti)

Nakon prestanka vazenja ovog Ugovora po bilo kojoj osnovi, ukoliko su na snazi minimatni
uvjet: vezani uz ZAKUPNIKA, isti se obvezuje u roku od 8 (osam) dana od dana prestanka ovog
Ugovora odjaviti djelatnost u Poslovnom prostoru | o navedenom podnijeti dokaz ZAKUPODAVCU

U slucaju da ZAKUPNIK ne postupi prema prethodnom stavku ovog clanka, suglasan je i
ovlaicuje ZAKUPODAVCA da nakon proteka roka iz stavka 1 (prvog) ovog ¢lanka, i to putem radnika
kojeg ¢e ZAKUPODAVAC na to ovlastiti posebnom punomoci, u ime i za racun ZAKUPNIKA te u
svojstvu njegova punomocnika, pred nadleznim tijelima provede postupak odjave Poslovnog prostora,

X
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odnosno postupak prijenosa minimalnih tehnickih uvjeta na sebe ili tre¢u osobu, a prema propisima

koji reguliraju predmetnu djelatnost i minimalne uvjete.
Clanak 16. (3esnaesti)

Nakon prestanka vazenja ovog Ugovora po bilo kojoj osnovi, ZAKUPNIK se obvezuje Poslovni
prostor i preuzetu opremu predati u posjed ZAKUPODAVCU slobodan od njegovih stvari | osoba u
daljnjem roku 8 (osam) dana. Iznimno od prethodne recenice, u slucaju prestanka ovog Ugovora
istekom vremena, ZAKUPNIK je obvezan Poslovni prostor osloboditi od osoba i vlastitih stvari i
predati ga u posjed ZAKUPODAVCU najkasnije posljednjeg dana trajanja zakupa, sukladno ¢lanku 2.
(drugom) stavku 1. (prvom) ovog Ugovora

Potpisom ovog Ugovora ZAKUPNIK izri¢ito izjavljuje da preuzima obvezu da ¢e za svaki dan
kadnjenja u predaji Poslovnog prostora u posjed ZAKUPODAVCA sukladno prethodnom stavku ovog
clanka, ZAKUPODAVCU dnevno placati ugovornu kaznu u iznosu od 200,00 EUR (dvjesto eura i
00/100), s time da ukupni iznos ugovorne kazne po ovoj osnovi ne moze prije¢i godisnji iznos naknade
iz clanka 7. (sedmog) stavka 1. (prvog) ovog Ugovora.

Potpisom ovog Ugovora ZAKUPNIK izri¢ito izjavljuje da je suglasan da u slucaju da ni nakon
pisanog poziva ZAKUPODAVCA na predaju Poslovnog prostora ZAKUPNIK ne postupi po istom,
ZAKUPODAVAC je ovlasten imenovati troélanu komisiju koja ¢e biti ovlastena uéi u predmetni
prostor, isti preuzeti u posjed, a zatecene stvari koje nisu utvrdene zapisnikom iz clanka 4. (Cetvrtog)
ovog Ugovora skupiti i na prikladan nacin deponirati, iskljucivo o trosku ZAKUPNIKA, u prostoru
prema odluci ZAKUPODAVCA. ZAKUPNIK se potpisom ovog Ugovora izri¢ito i svojevoljno odrice
prava na posjedovnu zastitu u slucaju preuzimanja posjeda od strane ZAKUPODAVCA na nacin

ugovoren ovim stavkom

Potpisom ovog Ugovora ZAKUPNIK izri¢ito izjavljuje da ¢e u slucaju iz prethodnog stavka
ovog Clanka, pored ugovorne kazne za kasnjenje iz stavka 2. (drugog) ovog ¢lanka, biti duzan placati
ZAKUPODAVCU i skladistenje stvari u iznosu 25,00 EUR (dvadeset pet eura i 00/100) dnevno. Nakon
proteka godine dana od takvog skladistenja, ZAKUPODAVAC je ovlasten unistiti predmetne stvari i/ili
ih se na kakav drugi nacin rijesiti, a sve o trosku ZAKUPNIKA i bez ikakve odgovornosti za &tetu ili
naknadu za takva unitenja, a na sto ZAKUPNIK izriéito pristaje potpisivanjem ovog Ugovora.

O provedenim radnjama ZAKUPNIK ¢e biti pravodobno obavijeiten na adresu navedenu u
uvodu ovog Ugovora

Nista u ovom Ugovoru ne iskljuCuje prava koje ZAKUPODAVAC ima ve¢ temeljem zakona, a
radi ostvarivanja svojih trazbina prema ZAKUPNIKU.

Clanak 17. (sedamnaesti)

Sve ugradene, a neodvojive pertinencije kao | oprema preuzeta pri sklapanju ovog Ugovora
ostaju u vlasnistvu ZAKUPODAVCA, za sto ZAKUPNIK nema pravo potraZivati nikakvu naknadu
vrijednosti odnosno troskova od ZAKUPODAVCA, a pokretni odnosno odvojivi dio naknadno
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nabavljene ili ugradene opreme (odvojive pertinencije), osim ako nije drugacije odredeno clankom .
ovog Ugovora, ZAKUPNIK ima pravo odnijeti ukoliko time ne odtec¢uje Poslovni prostor.

Clanak 18. (osamnaesti)

O primopredaji Poslovnog prostora nakon prestanka zakupnog odnosa ugovorne strane saciniti
¢e posebni zapisnik o stanju u kojem se nalaze predmetni prostor i oprema u vrijeme predaje, a isti ce
biti potpisan od obje ugovorne strane. U slucaju da ZAKUPNIK ne prisustvuje primopredaji Poslovnog
prostora, ZAKUPODAVAC ce sam pripremiti zapisnik i dostaviti ga ZAKUPNIKU, a tako pripremljeni
zapisnik ¢e se smatrati odobrenim od obje ugovorne strane.

VL ZAVRSNE ODREDBE

Clanak 19. (devetnaesti)

Ugovorne strane utvrduju da su dana 22092023 godine sklopile i Sporazum kojim su dodatno
regulirali medusobne odnose koje se ticu i ovog Ugovora o zakupu, a koji Sporazum je prilozen ovom

Ugovoru | ¢ini njegov sastavni dio.

Za sve sporove koji bi mogli nastati povodom izvrsenja ili tumacenja odredbi ovog Ugovora i/ili
njegovih dodataka, ugovorne strane su suglasne da ¢e spor nastojati rijediti dogovorno na osnovi

uzajamnog uvazavanja stavova.

Ukoliko se spor ne rijedi na nacin iz prethodnog stavka ovog ¢lanka, ugovorne strane suglasno

ugovaraju mjesnu nadleznost stvarno nadleznog suda prema sjedistu ZAKUPODAVCA.

Ugovorne strane suglasno utvrduju da ¢e svu komunikaciju u provedbi ovog Ugovora, osim ako
je za pojedine slucajeve ovim Ugovorom odredeno da se vrée na drugi nacin, vriiti putem slijedecih e-
mail adresa:

- za ZAKUPODAVCA. zakupi@plavalaguna com te

- za ZAKUPNIKA: nekretnine@studenac nr.

Svaka ce ugovorna strana o svome trodku i riziku obavijestiti drugu o promjeni e-mail adrese 12

prethodnog stavka ovog ¢lanka kao i promjeni adrese naznacene u zaglavlju ovog Ugovora

Rokovi ugovoreni ovim Ugovorom pocinju te¢i od dostave preporuene posiljke s
povratnicom. Dostava posiljke ce se smatrati izvréenom potpisom povratnice. Ukoliko prva posiljka
nije primljena, ista ce biti ponovno upucena preporu¢enom postom te ce se dan primitka smatrati dan

predaje preporucene posiljke posti

U slu¢aju slanja pismena drugoj strani na e-mail adrese iz stavka 4 (Cetvrtog) ovog clanka

dostava ¢e se smatrati izvrsenom iduéi radni dan od dana slanja pismena drugoj strani

L'/g



