STALNI SUDSKI VJESTAK I PROCJENITELJ
POLJOPRIVREDNE STRUKE

Bozo Voli¢, ing.agr.,

10 000 Zagreb, Poditeljska 11

OIB: 44146877918

PROCJEMBENI ELABORAT
O TRZISNOJ VRIJEDNOSTI NEKRETNINA
EKO VINOGRADA

/ NINSKI STANOVI | WA _;@ fD

NARUCITEL): DE GEORGIS d.o.0., BoZe Pericica 14
23000 Zadar, MB: 3966844, OIB: 94254533029

SVRHA: Procjena vrijednosti eko vinograda na k&. br. 1570 k.o. NINSKI
STANOVI

Zagreb, 12. kolovoza 2019. god.



4., ZAKLJUCAK

Procijenjena trZidna vrijednost nekretnine — eko vinograda koji se nalazi na k.¢.br. 1570 k.o.
NINSKI STANOVT s povr§inom od 40 ha na ARKOD ¢estici 2760151 (u prilogu)

Nakon provedene procjene predmetnog spisa, te kontrolom podataka o primijenjenim trZnim
vrijednostima nasada eko vinograda, zemljisnih knjiga i strugnoj literaturi, te primjeni
danasnjeg srednjeg tecaja (12.08.2019.) HNB, eur/kuna = 7,3762 kn/1 EUR, kao i izradunu na
ukupnim neto povrSinama, koji na danasnji dan iznosi 12.540.000,00 kn ili 1.700.062,30
EUR. ST i

T —

Privitak:

— Poziv predlagatelja

— Fotografije s lica mjesta predmetnog vinograda

— Ugovor izmedu naruditelja i izvr$itelja radova

— RjeSenje u Upisnik proizvodaca u ekologkoj proizvodnji pod red.br. 863 od
09.11.2009. g.

— Ugovor izmedu davatelja sluznosti 1 ovlastenika

— Izvadak iz sudskog registra

— Zapisnik o sadnji loznih cjepova na k.¢.br. 1570

— Certifikat sadnog materijala

— Izvod iz ARKODA

— RjeSenje o imenovanju sudskog vjestaka

— Cjenik vjestacenja

Stalni sudski vjestak i procjenitelj




Na temelju Odluke Viade Republike Hrvatske o osnivanju prava sluznosti na Sumskom
zemljistu u vlasnistvu Republike Hrvatske radi podizanja viSegodi$njih nasada KLASA: 946-
01/08-01/01, UR.BROJ: 5030105-08-2 od 18. travmja 2008.g., Odluke Vlade Republike
Hrvatske o davanju ovlastenja ministru za sklapanje odredenih ugovora koji se odnose na
Sume 1 Sumsko zemljiste (Narodne Novine br. 89/01) i Odluke o osnivanju prava sluZnosti,
(KLASA: 321-04/09-01/14; UR.BROJ: 538-07-09-02, od 16. sijednja 2009.g.), ministar
regionalnog razvoja, Sumarstva 1 vodnoga gospodarstva Petar Cobankovié, u ime Vlade
Republike Hrvatske (u daljnjem tekstu: davatelj sluznosti)

I

tyrtka ,,Jurjevi¢ vina“ d.o.o., BoZe Peri¢i¢a 14, 23 000 Zadar (u daljnjem tekstu: ovlastenik
prava sluZnosti), zastupana po Damir Jurjevi¢,

sklopili su

UGOVOR
O OSNIVANJU PRAVA SLUZNOSTI U SUMI ILI NA SUMSKOM ZEMLJISTU

Clanak 1.

Predmet ovoga Ugovora je $uma ili umsko zemljiste u vlasni§tvu Republike Hrvatske za
osnivanje prava sluZnosti na vrijeme do 50 (pedeset) godina u korist tvrtke ,Jurjevic vina®
d.0.0., BoZe Peri¢i¢a 14, Zadar, radi podizanja vifegodidnjih nasada i to: vinograda, voénjaka
i maslinika, na dijelu k.&.br. 1570, upisane u zk.ulbr. 579, k.o. Ninski Stanovi, ukupne
povrdine 125,00 ha $to je vidljivo iz preslike katastarskog plana u mjerilu 1:5000 sa jasno
ucrtanom nekretninom koja je predmet osnivanja prava sluZnosti snimljenom GPS uredajem
(u prilogu Ugovoru), izvan granica gradevinskogzpodrudja, kojim gospodare Hrvatske Sume
d.o.0. Zagreb.

Povriina sa sjeveroisto&ne strane granidi s povriinom tvrtke Vigens d.o.0., na jugoistoku do
Sumske ceste KoZino-Zerava, zatim se proteZe uz cestu prema sjeveroistoku do visine predjela
Torine te u praveu sjeverozapada do umske ceste. Obuhvaca dijelove odjela 16, 25, 37 1 38
GJ Ninski Stanovi, sve uredajni razred Sikara.

Clanak 2.

Obratunata naknada prvog obroka za sluZnost u iznosu od 50.000,00 kuna uplacena je na Ziro
radun Hrvatskih $uma d.o.0. o demu je predoena potvrda Hrvatskih Suma d.o.c (Ur.broj:
DIR-07-07-1924-2).

Preostali iznos ovlastenik prava sluZnosti duzZan je uplatiti u najvise tri jednogodisnje rate.

Clanak 3.

Ovlastenik prava slufnosti obvezuje se iskoridtavati predmetno zemljiste u vlasni‘s’tvu
Republike Hrvatske u skladu s odredbama ovoga Ugovora i pla¢ati sve naknade i doprinose
koje proizlaze s osnova koristenja predmetnog zemljista.
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Clanak 4.

Ovlastenik prava sluZnosti u $umi ili na Sumskom zemljistu iz ¢lanka 1. ovoga Ugovora ne
moZe svoja prava i obveze iz ovoga Ugovora prenijeti na trece osobe.

Clanak 5.

Davatel; sluZnosti obvezuje se predati u posjed predmetno zemljiste ovlaSteniku prava

sluZnosti nakon sklapanja ovoga Ugovora.
Ovlatenika prava sluZnosti u posjed uvode Hrvatske Sume d.o.o..

Clanak 6.

U slu¢aju da se pravomoénom sudskom odlukom ili pravomocénim upravnim rjeSenjem utvrdi
postojanje stvarnog prava trece osobe na nekretnini iz ¢lanka 1. ovoga Ugovora, Ugovor e se
raskinuti.

Clanak 7.

U slucaju iz &lanka 6. ovoga Ugovora, ovla$tenik prava sluznosti nema pravo na potraZivanja
s bilo koje osnove prema davatelju sluznosti, niti pravo na naknadu stete.

Clanak 8.

Davatelj sluZnosti moZe prije isteka vremena sliZnosti jednostrano raskinuti ovaj Ugovor, ako
ovlastenik prava sluZnosti: 1

I. ne1zvrsi obveze placanja iz ¢lanka 2. 1 ¢lanka 3. ovoga Ugovora;
. pravaiobveze na predmetnom zemljiStu prenese na treée osobe;

3. predmetno zemljiste ne koristi kao dobar gospodar (ne obraduje ga ili ga obraduje
samo djelomicno); :

4. bez odobrenja Hrvatskih Suma d.o.0. izvrSava investicijske radove na tom
zemljiStu koji prelaze granice uobifajenog gospodarenja ili promijeni vrstu
koristenja tog zemljista;

5. obavlja aktivnosti suprotno zakonskim propisima o zastiti prirode ili radnje koje
imaju negativan utjecaj na bogatstvo ili stanje prirodnog podrugja te na bilo koji
nain ugroZava opstanak prirodnih vrijednosti zemljiSta koje obl‘adu]e kao 1
okolnog zemljista;

6. ukoliko se promijeni status ovlaitenika prava sluznosti na bilo koji od naCina
propisanih &1.466. Zakona o trgovackim drustvima (NN br. 111/93; NN br. 34/99);

7. uroku od dvije vegetacijske godine od dana sklapanja ovoga Ugovora ne podigne

vi$egodisnji nasad.

Ukoliko dode do raskida Ugovora prije isteka roka iz ¢lanka 1. ovoga Ugovora zbog naprijed
navedenih razloga, korisnik sluZnosti nema pravo na bilo kakvo potraZivanje s osnova povrata
uplaéene naknade za sluZnost, eventualnih ulaganja, naknade Stete i sli¢no prema davatelju

sluznosti.
Otkazni rok iz prethodnog stavka iznosi 30 dana.
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Clanak 9.

sluZnosti u zemlji¥nim knjigama nadleznog Opéinskog suda uknjiZi u svoju korist pravo
sluZnosti osnovano temeljem ovoga Ugovora, a bez ikakvog daljnjeg pristanka ili suglasnosti,
neposredno na temelju ovoga Ugovora. :

Clanak 10,

Trodkove u svezi zemljiSnoknjizne provedbe Ugovora kao i druge troskove u svezi ovoga
Ugovora snosi oviadtenik prava sluznosti.

Clanak 11,

Nakon isteka roka iz &ldnka 1. ovoga Ugovora ovlatenik prava sluznosti duZan je predati
Republici Hrvatskoj posjed nekretnine iz Clanka 1. ovoga Ugovora, zajedho sa nasadom u
otkaznom roku koji iznosi 30 dana.

Clanak 12.

Ugovorne strane su suglasne da ¢ée sve Sporove nastale u svezi izvr$avanja ovoga Ugoyvora
rjeSavati sporazumno, u protivnom ugovaraju nadle?nost Opéinskog suda na ¢ijem podrugju
se nalazi nekretnina.

Clanak 13,

Ugovor je sastavljen u deset (10) istovjetnih primjeraka od kojih korisnik sluZnosti zadrzava
tri (3) primjerka, davatelj sluZnosti Sest (6) primjeraka i jedan (1) primjerak za DrZavno
odvjetni$tvo Republike Hrvatske.

Hy,

KLASA:321-04/09-01/14
UR.BROJ: 538-07-09-03

Zagreb, 19. sijednja 2009.god.
T,

»urjevié vina“ d.o.o.

Damir Juffievié
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Ja, Javni biljeZnik Renata Kutija Kuspili¢ iz Zagreba, Maksimirska 3,
potvrdujem da je stranka:

Petar Cobankovié, llok, Viadimira Nazora 99, meni osobno poznata, ministar
Ministarstva regionalnog razvoja, sumarstva i vodnoga gospodarstva, Cije
oviastenjé za zastupanje sam utvrdila uvidom u RieSenje Vlade Republike Hrvatske o
imenovanju ministra regionalnog razvoja, Sumarstva i vodnoga gospodarstva od dana
12.01.2008.g. koje je objavlieno u Narodnim novinama br. 7/08 dana 12.01.2008. u
mojoj nazocnosti priznala potpis na ispravi kao svoj.

Potpis na ispravi je istinit.

Oslobodeno od pla¢anja javnobiljeznicke pristojbe po &lanku 10. ZJP.

Javnobilieznitka nagrada po ¢.19 PPJT zaradunata u iznosu od 30,00 kn. Zaradufiat
troSak u iznosu od 5,00 kn po €1.37 PPJT. Zaradunat PDV u iznosu od 7,70 kn.
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